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Der Magistrat

liber Dezernat flr Jugend, Soziales,
Magistrat Wohnen und Stadterneuerung
und Stadtrat Axel Imholz

Herrn

Stadtverordnetenvorsteher Wolfgang Nickel

an den Ausschuss flir Soziales und Gesundheit ;
/% . Dezember 2011

Rickgabe Fehlbelegungsabgabe

- Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen vom 24.10.2011 -

Beschluss-Nr. 0130 des Ausschusses flir Soziales und Gesundheit vom 02.11.2011; (Vorla-
gen-Nr. 11-F-03-0081)

Mit der Vorlage 117-V-57-0044 teilte der Magistrat mit, dass eine Riickgabe nicht gebundener
Mittel aus der Fehlbelegungsabgabe i. H. v. 800. 140,87 € an das Land Hessen erfolgen muss.
Zu dieser Riickzahlung bestiinden laut Vorlage keine Alternativen. Die Begriindung dieses -
nach unserer Kenninis hessenweit einmaligen - Vorfalles ist sehr ungenau.

1. Seit wann ist bekannt, dass eine Rickzahlung der in Vorlage 11-V-57-0044 bezeichneten
Mittel aus der Fehlbelegungsabgabe droht?

2. Welche Entscheidungen wurden getatigt bzw. welche Verantwortlichkeiten bestehen, um
eine rechitzeitige Verwendung der Gelder grundsétzlich sicherzustellen?

3. Was waren die exakten ,bauseitigen Griinde” fiir das Scheitern, zumal ein Objekt im Ei-
gentum der SEG stand und je ein weiteres im Eigentum der GWW und der Mainzer
Wohnbau?

4. Warum wurden die stéddtischen Gremien nicht rechtzeitig tber den drohenden Mittelveriust

informiert, so dass sie ggr. (iber alternative Verwendung hétte entscheiden kénnen? ‘
5. Gab es Projekte im forderfdhigen Wohnungsbau, die in den entsprechenden Zeitréumen
nicht realisiert wurden, weil es an offentlichen Mitteln gefehlt hat?

‘6. Wie ist der Stand der Mittelverwendung ab 20077 Wie ist der Stand beziiglich der Umset-
zung des Beschlusses 0187 vom 16. Juni 2011 (Vorlagen-Nr. 171-V-51-0019), welcher das
Autkommen der Fehlbelegungsmittel darstellt? Wie kann sichergestellt werden, dass fiir
die Jahre nach 2007 nicht noch weitere Riickzahlungen erfolgen miissen, falls erneut
geforderte Projekte nicht umgesetzt werden?

Zu Anfrage 1 nehme ich wie folgt Stellung:

Es besteht grundsétzlich ein gewisses Ausfalirisiko von projektierten geforderten Woh-
nungsbauprojekten mit Investoren/Wohnungsbaugeselischaften. Im Falle der Verwendung in
begrenzter Frist zu bindender Mittel aus Einnahmen der Fehlbelegungsabgabe fir die
kommunale Foérderung ist das Ausfallrisiko erhoht. Zugeordnete Férdermittel kénnen nur
innerhalb einer 2-Jahres-Frist auf andere Projekte mit anderen Investoren neu zugeordnet
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werden. Fir ein bestimmtes Grundstiick kann ein bestimmtes Wohnungsbauprojekt mit einem
neuen Investor beantragt werden. Ein beantragtes Projekt kann mit dem zugeordneten
Investor auf einem anderen Grundstiick realisiert werden.

-Die zugeordneten Férdermittel aus Fehlbelegungsabgabe fiir das Wohnungsbauprojekt
Balthasar-Neumann-Strafe aus dem Wohnungsbauprogramm 2003 waren nach dem
endgtiltigen Scheitern des Projektes im Jahr 2007 nicht mehr anderweitig verwendbar und
sind zurlick zu zahlen. Dieses Projekt scheiterte endgiltig vor dem Baubeginn aufgrund
fehlender, verbindlicher Mietinteressenten im Rahmen des Gesamtkonzeptes des Vereines,
absehbarer Unwirtschaftlichkeit und einem unzumutbaren Risiko fiir den Investor SEG, der
das Projekt von dem Verein ibernommen hatte, um die geordnete Umsetzung zu
ermdglichen. Damit war die vorgeschriebene Bindungsfrist von 2 Jahren iberschritten; eine
Zuordnung der FbA-Mittel in Hohe von 400.000 € auf andere Projekte war nicht mehr méglich.

In 2010 konnten keine Projekte im geférderten Wohnungsbau mit Gesellschaften und
Investoren in Wiesbaden entwickelt werden; mit dem Ausfall des Wohnungsbauprogramms
2010 wurde erkennbar, dass anteilige Mittel aus der eingenommenen Fehlbelegungsabgabe
aus Vorjahren nicht vollstdndig neu gebunden werden kénnen.

Zu Anfrage 2 nehme ich wie folgt Stellung:

. Bis 30.6.2008 war das Wohnungsamt im Sozialdezernat fiir den Bereich Wohnbauférderung
zustandig. Mit der Auflésung des Wohnungsamtes wurde der Treuhander SEG mit der
Aufgabe der Wohnbauférderung durch das Sozialdezernat beauftragt.

Der Einsatz der Fehlbelegungseinnahmen als kommunale Férderung ist Standardaufgabe des
Bereiches. In der Mehrzahl der Falle ist es gelungen Fehlbelegungseinnahmen aus
ausgefallenen Projekten auf neu entwickelte Projekte fristgerecht zu binden; in wenigen Fallen
erfolgte der Ausfall der Projekte so spat, dass die Mittel nicht mehr fristgerecht auf neue
Projekte zugeordnet werden konnten.

Zu Anfrage 3 nehme ich wie folgt Stellung:

Die Griinde flir das Scheitern von projektierten Wohnungsbauférderungsprojekten sind
vielfaltig. Das Projekt Innsbruckerstrale 30-40 der Wohnbau Mainz wurde ohne Forderung
realisiert. Die Projekte Schinkelstralle und Dotzheimerstrale der GWW wurden aufgegeben.
Der Projektverlauf Balthasar-Neumann-Straf3e ist bereits unter 1. dargestellt.

Zu Anfrage 4 nehme ich wie folgt Stellung:

Aufgrund knapper Grundstiicksflachen und dem mangeinden Interesse von Wohnungs-
baugesellschaften und Investoren in Wiesbaden war und ist es nicht realistisch parallel zu
konkreten Projektentwicklungen ,Reserve-Projekte” zu entwickeln, liber deren Realisierung
die Gremien hatten alternativ entscheiden kénnen.

In den jeweiligen Kontingentanmeldungen flr Jahreswohnungsbauprogramme wurden den
stadtischen Gremien jeweils die - alternativ zu ausgefallenen Projekten - entwickelten Vor-
haben zur Entscheidung vorgelegt.

Mit den verschiedenen Ausféllen in den Programmen seit 2005 (von insgesamt 101 WE)
konnten flr anteilige FbA-Mittel in Hohe von 401.400,87 € (entspricht etwa einer kommunalen
Fordersumme fir ca. 9 - 11 WE) - trotz intensiver Bemiihungen - keine Ersatzprojekte
entwickelt werden.
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Zu Anfrage 5 nehme ich wie folgt Stellung:
Nein.
Zu Anfrage 6 nehme ich wie folgt Stellung:

Die in der Zeit ab 2007 bis Mitte 2011 zur Verfligung stehenden Einnahmen aus der
Fehlbelegungsabgabe sind vollstandig auf konkrete Forderprojekte gebunden. Es besteht
derzeit kein konkretes Ausfallrisiko.

Ein groReres Forderprojekt aus 2007 (Kostheimer Landstrafie/Hochheimer Stralke in Mainz-
Kostheim) mit einem Ausfallrisiko von ca. 1,55 Mio. € kommunaler Férderung konnte aktuell in
vergleichbarem Umfang mit einem neuen Investor mit zusétzlich akquirierten
Landesférdermitteln (Nachriickerprogramm 2011) gesichert werden.

Anmerkung: Mit Schreiben vom 29.11.2011 hat das Hessische Ministerium fiir Wirtschaft,
Verkehr und Landesentwickiung mitgeteilt, dass die von der Landeshauptstadt Wiesbaden
abzufiihrende Fehlbelegungsabgabe der Jahre 2003, 2006 und 2007 in Hohe von insgesamt
rund 801.000 € fiir Zwecke der Wohnungsbauférderung des Landes - bevorzugt fir Projekte
der Landeshauptstadt Wiesbaden - bereitgestellt werden.
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