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Verpachtung stédtischer Ackerbauflachen; TOP 2 der Sitzung vom 1. November 2011

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Maritzen,

anbei erhalten Sie wie erbeten den derzeit im Bereich des Amtes fiir Wirtschaft und Liegen-
schaften verwendeten ,Rohvertrag®, der - angepasst an die Erfordernisse und Notwendig-
keiten des Einzelfalls - die Grundlage fir aktuelle Vertragsabschlisse darstellt.

Mit freundlichen Griif3en 7

Anlége

Rathaus  SchioRplatz 6

65183 Wiesbaden

Telefon: 0611 31-5010/ 31-5011
Telefax: 0611 31-5901

E-Mail: Dezernat.lli@wiesbaden.de

www.wieshaden.de




Zwischen der Landeshauptstadt Wiesbaden, - vertreten durch den Magistrat -, Amt fiir Wirtschaft und
Liegenschaften, Gustav-Stresemann-Ring 15, 65189 Wiesbaden

- als Verpachterin -
und

- als Pachter-
wird folgender

Pachtverirag

geschiossen.

§1
Gegenstand der Pacht

1. Verpachtet wird die nachfolgend naher bezeichnete Flache des stadt. Grundstiickes:

Gemarkung Distrikt Flur Flurstick GroRke in m?

Die verpachtete Flache ist in dem beigefligten Lageplan farbig gekennzeichnet, der Bestandieil
dieser Vereinbarung ist (Anlage 1).

2. Die Entnahme von Bodenbestandteilen wie Kalk, Gips, Ton, Lehm, Sand, Kies wird
ausgeschlossen.

3. Die Grundstlicksgrenzen sind einzuhalten.
§2
Pachtdauer
1. Das Pachtverhaltnis beginnt am und 1auft auf unbestimmte Zeit.
2. Als Pacht-, Wirtschafts- und Fruchtjahr gilt die Zeit vom 01.11. bis 31.10.

3. Das Pachtverhéitnis kann beiderseits mit 3-monatiger Frist zum Ende eines Pachtjahres
gekindigt werden.

4. Das Recht auf aullerordentliche fristlose Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt hiervon
unberihrt. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn ‘

a) der Pachter das Grundstiick vertragswidrig nutzt, gegen die festgelegte Grundstiicksnutzung
dieses Vertrages verstofit oder schlecht wirtschaftet und trotz schriftlicher Mahnungen den
geriigten Zustand innerhalb einer angemessenen Frist nicht abstelit,

b) der Pachter das Grundstiick ohne schriftliche Zustimmung der Verpachterin weiter verpachtet
oder einem Dritten zur Nutzung Gberlasst,

c) Uber das Vermogen des Pé&chiers das gerichtliche Vergleich- oder Insolvenzverfahren erdffnet
wird oder Zwangsvollstreckungsmafinahmen in wesentliche Teile seines Vermogens erfolgen,

d) der Pachter mit seinen Zahlungspflichten langer als 3 Monate im Rickstand ist.

5. Die Kindigung muss schriftlich erfolgen.




Wird die Pachtflache ganz oder teilweise verkauft oder ist eine Verwendung im eigenen oder
Offentlichen Interesse beabsichtigt, so ist die Verpachterin berechtigt, das Pachtverhaltnis (iber
das gesamte Grundstiick oder Teile desselben mit dreiligtagiger Frist zu jedem Zeitpunkt
schriftlich zu kiindigen. In diesem Fall gewahrt die Verp&chterin dem Péchter eine Entschadigung
in HOhe der nachgewiesenen Saat- und Bestellungskosten. Ist iber die Hohe der Entschadigung
in diesem Rahmen eine giitliche Einigung nicht méglich, so ist eine Schitzung durch das
zustandige Ortsgericht herbeizufiihren. Diese Schatzung ist fiir beide Teile verbindlich.

Wird das Pachtverhélitnis Uber eine Teilflache des Pachtobjektes gekiindigt, so ist der Pachter
berechtigt, die Zuriicknahme des ganzen Grundstlickes zu dem Termin zu verlangen, zu dem die
Verpéchterin gekiindigt hat. Die diesbeziigliche Erkidrung muss binnen einer Woche nach
Zustellung der Kiindigung gegeniiber der Verpachterin abgegeben werden. In diesem Falle hat
der P&chter fir die freiwillig aufgegebenen Teile des Pachtgrundstiickes keinen Anspruch auf
Entschadigung.

§3
Pachtzins

Der Pachtzins betragt fir das Pachijahr €, in Worten: Euro.

Eristam 01.11. jeden Jahres im Voraus auf das Konto des Kassen- und Steueramtes,
Fachbereich Kasse, bei der Nassauischen Sparkasse, Bankleitzahl 510 500 15,

Konto.-Nr.: 100 000 008 zu zahlen.

Flr die Zeit vom Beginn des Pachtverhaltnisses bis zum ist ein anteiliger Pachtzins in H6he
von € bis zum zu zahlen.

Der Péchter ist zur Aufrechnung mit Gegenforderungen nicht berechtigt, soweit diese nicht
unbestritten oder rechtskréftig festgestelit sind. Bei verspéteter Zahlung ist die Verpéachterin
berechtigt, Zuschlage fiir Mahn- und Einziehungskosten sowie Verzugszinsen in Héhe von fiinf
Prozentpunkten Gber dem Basiszinssatz zu erheben.

§4
Abgaben, Lasten und Nebenkosten

Die auf dem Pachtgrundstiick ruhenden offentlichen Abgaben und Lasten tragt die Verpachterin.
Soweit jedoch im Zusammenhang mit der Nutzung des Grundstiicks durch den Pé&chter Abgaben
z. B. Grundsteuererh6hungen, Niederschlagswassergebiihren. Schmutzwassergebilhren,
Erschliefungsbeitrage usw. entstehen, hat der Pachter diese der Verpachterin auf Anforderung
binnen 14 Tagen zu erstatten.

Die mit der landwirtschaftlichen Nutzung zusammenhéangenden Kosten hat der Péchter zu tragen,
z. B. Beitrdge zur land- und forstwirtschaftlichen Berufsgenossenschaft oder die Kosten flr
behdérdiich angeordnete Unkraut- und Schadlingsbekampfungen.

§5
Nutzung

Die Pachtsache darf nur als Acker genutzt werden. Eine andere Nutzung ist untersagt. Der
Pachter ist nicht befugt, den Charakter der Pachtsache zu andern.

Dem Pé&chter ist untersagt

- das Abstellen von Maschinen, Fahrzeugen und Anhéngern, insbesondere Wohnwagen und
Containern,

- das Lagern von Baumaterialien jeglicher Art,

- Mdullablagerungen jeglicher Art, insbesondere Sperr- und Sondermuli.



3. Ohne schriftliche Einwilligung der Verpéchterin sind dem P&chter nicht gestattet:

- die Unterverpachtung oder stillschweigende Uberlassung des Pachtgegenstands oder von
Teilen desselben an Dritte,

- die Errichtung oder Verdnderung von Aufbauten und Einfriedigungen,

- Ausgrabungen und Aufschittungen,

- das Anbringen von Schildern, Plakaten, Werbetafeln, usw.,

- Tierhaltung auf dem Grundstiick,

- die Anlage von Baumschulen und Spargelfeldern

4. ~ Die Einholung sé@mtlicher behérdlicher Genehmigungen und Erlaubnisse ist Sache des Pachters.

5. Bei der Errichtung von Einfriedigungen und bei dem Pflanzen von Baumen, Strauchern, Hecken
und Rebstocken sind die geltenden 6ffentlich-rechtlichen Bestimmungen und behérdlichen
Genehmigungen zu beachten, insbesondere die Bestimmungen des Hess.
Nachbarrechtsgesetzes hinsichtlich der Grenzabstande. Im Zweifel ist die vorherige schriftliche
Zustimmung der Verpachterin einzuholen.

§6

Besondere Nutzungsarten

1. Garten:
Der Pachter darf das Grundstlck als Garten nutzen. Soweit Dauerkulturen mit dem Einbringen
Bestandteil des Grundstiick werden, gehen diese entschadigungslos in das Eigentum der
Verpéchterin Gber. Das Bundeskleingartengesetz findet auf das Pachtverhaltnis keine
Anwendung.
Die Lagerung von Griin- und Rasenschnitt ist nur in kompostierfahiger Menge gestattet.

2. Acker:
Eine Stillegung der Pachtflachen als Dauerbrache gemaR EG Agrarstillegungsgesetz ist nicht
gestattet. Der Pachter ist verpflichtet, die Pachtflache ordnungsgeman zu bebauen, von Unkraut
und Unrat aller Art dauernd freizuhalten, sie zu besden und zu dingen.

3. Obstgrundstiick:
Die Obstbaume oder sonstigen Baume sind ordnungsgeman zu pflegen bzw. zu schneiden und
zur richtigen Zeit von Raupen, Misteln, Blutldusen und sonstigen Schadlingen zu reinigen.
Abgéngige Baume hat der Pachter auf seine Kosten in Abstimmung mit der Eigentiimerin durch
junge gleichartige erstklassige Bdume zu ersetzen.
Dem Péachter ist auf je 75 m? Grundfldche die Anpflanzung eines hochstdmmigen Obstbaumes
gestattet. Alle neu bzw. als Ersatz gepflanzten Baume und Hecken werden mit der Pflanzung
Bestandteil des Grundstiicks und sind bei Ablauf des Pachtverhéltnisses auf dem Grundstlick zu
belassen soweit die Verpachterin nicht ihre Beseitigung verlangt. Eine Entschadigung wird hierfar
nicht gewéahrt. Die Verpachterin ist auch berechtigt, Bdume auf ihre Kosten fallen und ersetzen zu
lassen. Sie verfligt in diesem Falle Gber das Holz des geféliten Baumes.

4.  Wiese und Weide:
Wiesen und Weiden sind von Strduchern, Maulwurfshiigeln, Moos und dergleichen freizuhalten.
Beziiglich der Diingung, des Mahens und Einerntens des Grases ist nach den Grundsétzen
ordnungsgemafier Wiesenwirtschaft zu verfahren. Das Aufstellen mobiler Weidezéune wird
gestattet.

5. Grabeland:
Der Péachter darf auf der Pachtflache nur einjahrige Kulturen anbauen. Er hat Dauer- und
Samenunkrauter rechtzeitig zu entfernen und das Grundstlick stets in gutem Diingezustand zu
erhalten.
Jeweils zum Ende des Wirtschaftsjahres ist die gesamte Pachtfidche grobschollig umzugraben
und Uber Winter unbestellt liegenzulassen.




§7
Verwendung von Pflanzenschutzmitteln, Gentechnik

Die Grundstiicke sind unter dem Gesichtspunkt des integrierten Pflanzenschutzes zu
bewirtschaften. Dies bedeutet, alle wirtschaftlich, 6kologisch, toxikologisch vertretbaren Methoden
sind in Abstimmung aufeinander anzuwenden, um Schadorganismen unter der wirtschaftlichen
Schadschwelle zu halten. Die bewusste Ausnutzung natirlicher Begrenzungsfaktoren istin den
Vordergrund zu stelien.

Die Anwendung chemischer Pflanzenschutzmittel bzw. die Verwendung von Herbiziden,
Pestiziden und Fungiziden sind an die Empfehlung des értlichen, staatlichen
Pflanzenschutzwarndienstes gebunden. Chemische Pflanzenschutzmittel sind nur in dem
Umfang erlaubt, die in den Wasserschutzgebieten zugelassen sind. Uber den geplanten Einsatz
von giftigen Pflanzenschutzmitteln, die die Grundstiicksgrenzen (durch Verspriihen, Wind,
Regen, Nebel oder durch AbflieRen und Versickern) (iberschreiten oder die in nicht
unerheblichem Umfang in den Erdboden des Pachtgrundstiicks eindringen kdnnen, ist die
Verpachterin eine Woche vor dem Ausbringen der Giftstoffe zu unterrichten. Gegen ihren
Widerspruch dlrfen giftige Schutzmittel und Substanzen nicht auf dem Pachtgrundstiick
verwendet werden.

Der Anbau von gentechnisch verénderten Organismen in Form von Saatgut, Pflanzen etc. ist
nicht gestattet.

§8

Gewabhrleistung

Der Zustand des Pachtgrundstiicks einschlieRlich seiner Einzédunung und Aufbauten ist dem
Pachter bekannt. Das Grundstiick wird verpachtet wie es liegt unter Ausschluss jeder
Gewahrleistung und Haftung fiir GroRe, Giite und Beschaffenheit des Grundstiicks und Eignung
flr die vom Péachter beabsichtigte Nutzung.

Grunddienstbarkeiten und beschrankte personliche Dienstbarkeiten, mit denen das verpachtete
Grundstiick belastet ist oder die wahrend der Vertragsdauer erforderlich werden, muss der
Pachter entschadigungslos dulden bzw. beachten.

Entschadigungsanspriiche wegen einer eingeschrénkten oder unméglichen Nutzung des
Pachtgrundstiicks aus Griinden, die die Verpé&chterin nicht zu vertreten hat, sind ausgeschlossen.
Hierunter fallen insbesondere Uberschwemmung, Hagelschlag, Misswuchs oder andere
Naturereignisse sowie Falle hoherer Gewalt oder solche, in denen ein Verursacher nicht zu
ermitteln ist. Eine Minderung der Pacht aus solchen Griinden ist ebenso ausgeschiossen.

§9
Unterhaltung, Haftung und Verkehrssicherungspflicht

Der Pachter hat das Grundstiick ordnungsgemaR zu bewirtschaften, insbesondere den Boden zu
diingen, zu bearbeiten und zu bestellen, den Griinbestand zu pflegen und Hecken zu schneiden.
Die zu dem Pachtgrundstiick gehérenden Graben, Wege, Bricken, Aufbauten, Siele,
Drénageanlagen, Einfriedungen und Grenzmale hat der Péchter auf seine Kosten in einem
ordnungsgemalien Zustand zu unterhalten. Hierzu gehort auch die Durchfithrung von
gewohnlichen Ausbesserungsarbeiten.

Die Verkehrssicherungspflicht fiir das gepachtete Grundstiick einschlieflich des zur Pachtflache
gehoérenden Griin- und Baumbestandes sowie die Schadlingsbekampfung liegt beim Péchter.
Insbesondere ist der Baumbestand regelmafig auf Krankheiten und Standsicherheit zu
Uberpriifen. Die entsprechenden Vorschriften sind dabei zu beachten. Der Pichter stellt die
Verpachterin im Innenverhéltnis von Anspriichen Dritter aus der Verletzung der
Verkehrssicherungspflicht frei.




Die Gehwegflachen vor dem bzw. die sonstigen Zuwegungen zum Pachtgrundstiick sind nach
Bedarf zu reinigen, von Schnee freizuhalten und bei Schnee- und Eisglatte zu streuen. Die
Vorschriften der Ortssatzung (iber die Reinigung der &ffentlichen Strallen im Gebiet der
Landeshauptstadt Wiesbaden tiber Umfang und Art der Reinigungspflicht und des Winterdienstes
sind dabei entsprechend anwendbar.

Der Péachter haftet fiir alle Schaden, die von ihm, seinem Personal, seinen Besuchern oder von in
seinem Auftrag Tétigen an dem Eigentum der Verpachterin schuldhaft verursacht werden.

Die Verpéachterin haftet nicht fir Schaden jeglicher Art, die dem P&chter, seinen Besuchern oder in
seinem Auftrag Tatigen auf dem Pachtgrundstiick entstehen. Der Pachter (ibernimmt die

- gesetzliche Haftpflicht, die die Verpachterin in Bezug auf den Pachtgegenstand trifft und stellt die
Verpéchterin von allen Anspriichen frei, die von Dritten gegen sie als Eigentimerin des
Pachtgrundstiicks erhoben werden, soweit die schadensbegriindende Tatsache nicht von der
Verpéachterin zu vertreten ist.

§10
Beendigung der Pachtzeit

Das Pachtgrundstiick ist nach Beendigung der Pachtzeit in einem gerdumten, sauberen und
gepflegten Zustand zuriickzugeben.

Einrichtungen und Gegensténde auf dem Pachtgrundstiick (Aufbauten, Einfriedigungen,
Wasserleitungen usw.) hat der Pachter auf Verlangen der Verpachterin auf eigene Kosten zu
beseitigen. Die Verpachterin kann verlangen, dass die Sachen auf dem Grundstiick belassen
werden. In diesem Falle ist dem Pachter eine angemessene Entschadigung zu zahlen. Verlangt
die Verpéchterin die Beseitigung der Sachen nicht und belésst der Péchter die Sachen auf dem
Grundstlck, dann hat er keinen Anspruch auf Entschadigung.

Kommt der Pachter seiner Raumungspflicht trotz Aufforderung und Fristsetzung nicht nach, ist die
Verpédchterin berechtigt, nach Ablauf von weiteren 4 Wochen die Raumung auf Kosten des
Péachters durchzufiihren. Die hierfiir anfallenden Kosten hat der Pachter auf Grundlage eines
Kostenvoranschlags vorab zu erstatten.

§ 11
Sicherheitsleistungen/Kaution

. Der Pachter gibt der Verpachterin zur Sicherstellung ihrer Anspriiche aus diesem Vertrag eine
Sicherheit in Geld in Héhe von € (Kaution).

Die Verpéchterin ist verpflichtet, die Kaution von ihrem Vermégen getrennt auf ein Sparkonto mit
gesetzlicher Klindigungsfrist einzuzahlen. Die Zinsen wachsen dem Kautionsbetrag zu. Dieser
Kautionsbetrag ist bei Beendigung des Pachtverhélinisses an den P&chter zurlickzuzahlen, wenn
gegen ihn keinerlei Anspriche mehr bestehen.

. Alternativ zur Sicherheitsleistung in Geld kann die Sicherheit durch eine unbefristete,
unwiderrufliche und auf erstes Anfordern zahlbare Blirgschaft eines innerhalb der EU
zugelassenen Kreditinstitutes geleistet werden.

. Fur den Fall der Verdullerung des Pachtobjektes willigt der Pachter darin ein, dass die von ihm
erbrachte Sicherheitsleistung auf den Erwerber {ibertragen wird.

Die Verpéchterin sichert dem Pachter zu, im Verauerungsfalle den Erwerber zur Riickgewahr der
Sicherheit zu verpflichten, soweit gegen diese nicht gegenliber dem Pachter aufgerechnet ist.




) §12
Anderung des Pachtzinses

Eine Anpassung des Mietzinses erfolgt alle zwei Jahre, erstmals zum . Dabei wird der jahrlich zu
zahlende Pachtzins in Relation zu dem Verbraucherpreisindex (2005=100) gestelit. Der Pachtzins erhoht
oder vermindert sich im gleichen Umfang wie die Verdnderung des Verbraucherpreisindex. Als Basis
der ersten Anpassung gilt der Stand zum bzw. fir alle folgenden Anpassungen der Stand der
vorangegangenen Erhéhung.
§13
Zuséatzliche Vereinbarungen

1. Die von der Verpéachterin mit der Aufsicht und Verwaltung beauftragten Personen sind jederzeit
befugt, das Pachtgrundstiick zu betreten. Der Pachter ist verpflichtet, der Verpachterin und ihren
Beauftragten jede gewlinschte Auskunft (iber das Pachtgrundstiick zu erteilen.

2. Ein Wohnungswechsel des Pachters ist innerhalb 14 Tagen der Verpéchterin schriftlich
mitzuteilen.

3. Bei einer Mehrheit von Pachtern haftet jeder firr die Erflillung des Vertrages als Gesamischuldner.
Jeder Pachter muss das Verhalten der Ubrigen gegen sich gelten lassen; in Bezug auf das
Pachtverhéltnis sind Willenserkidrungen der Pachter nur wirksam, wenn sie gemeinschaftlich
erfolgen. Willenserklarungen der Verpachterin werden wirksam, wenn sie nur einem der Pachter
zugehen.

§14
Besondere Vereinbarungen

§15
Schlussbestimmungen

1. Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.

2. Solite eine der Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihrbar sein oder werden,
s0 beruhrt das die Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen nicht. Die Vertragspartner sind in diesem
Fall verpflichtet, die unwirksame oder undurchfiihrbare Bestimmung durch eine wirksame oder
durchfiihrbare Bestimmung zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen Gehalt der unwirksamen oder
undurchfiihrbaren Bestimmung weitgehend entspricht.

3. Erfullungsort und Gerichtsstand fiir alle aus diesem Vertrage sich ergebenden Verpflichtungen ist
Wiesbaden.

4. Der Vertragwird  fach gefertigt. Jede Partei erhélt ein Exemplar.

Wiesbaden, den Wiesbaden, den

Verpachterin: Pachter:
Landeshauptstadt Wiesbaden

Der Magistrat ,

Amt fur Wirtschaft und Liegenschaften

Im Auftrag



