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Berichtsantrag zur Wiesbadaner Grundsteyer
-Antrag der cw-smmnammtion vom 13.10.2010-

Beschluss- Nr. 0335 vorn 11.11.2010 (Vorlagen- Nr. 10-F-02-0036)

Am 25.Mai 2010 hat der Wiesbadener Kurier dariiber berichtet, dass auf Grund einer
Neuberechnung ein Wiesbadener Biirger ein Dreifaches an Grundsteuer nachzuzahlen habe.
In dem Artikel heit es, dass im Falie dieses betroffenen Birgers die Grundsteuer ,nach
einer Zufallspriifung neu festgelegt worden* sei. Diesen Bericht zum Anlass nehmend wird
der Magistrat gebeten, zu berichten:

1. Welche gesetzliche Grundiage wird zur Berechnung der Grundsteuer angewendet
und weiche Begriindung liegt fir diese Regelung vor? :
Kann die Landeshauptstadt Wiesbaden aufter mit dem Hebesatz noch einen weiteren
Einfluss auf die Hohe der Grundsteuer nehrmen?
Wie hoch ist der Hebesatz in anderen Stidten des Rhein-Main-Gebietes?
Wer verantwortet auf weicher Grundlage und mit weichen Messwerten die Bewertung
des grundsteuerlichen Grundbesitzes? _
Weiche Rolle spielen bel der Grundsteuerbemessung die Verkehrswerte von

_ Grundsticken?
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Zu den oben genannten Fragen nehme ich wie folgt Stellung:

1. Nach den Vorgaben des Bewertungsgesetzes und der Bewertungsrichtlinien ermittelt
das Finanzamt in alleiniger Zustandigkeit die Einheitswerte fiir die Grundstiicke auf
der Grundiage der Preise des Jahres 1964 (Haupifeststellungszeitraum). Dabei hat
das Finanzamt zu beachien, dass die durch die Haupifeststeliung zum 01.01.1964
festgesteliten Einheitswerte bis zum Wirksamwerden eines neuen Fesistellungs-
zeitpunkts gliltig bleiben. Des Weiteren hat das Finanzamt nach dem Bewertungs-
gesetz regelmalig eine (ggf. auch riickwirkende) Fortschreibung der Einheitswerte
vorzunehmen, wenn ihm bekannt wird, dass die Voraussetzungen hierzu vorliegen
(z.B. Substanzverbesserungen an Grundstiicken). Auch in diesen Fillen muss das
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Finanzamt die Werte des Jahres 1964 zugrunde legen. Dadurch ist gewéhrleistet,
dass die Bewertungskriterien fir alle Grundstiicke gleich sind und somit der
Gleichbehandlungs- und Gleichheitsgrundsatz gewahrt wird.

in einem zweiten Arbeitsgang vervielfaltigt das Finanzamt den Einheltswert mit einer
Steuermesszahli, die je nach Grundstiicksart unterschiedlich ist. Das Ergebnis ist der
Steuermessbetrag, den das Finanzamt dem Steuerpflichtigen und der fUr die
Erhebung der Grundsteuer drtlich zustdndigen Gemeinde zur Festsetzung der
Grundsteuer mitieilt. Rechtsgrundiage hierzu ist das Grundsteuergesetz. .

Nach § 175 Abgabenordnung {(AQ) in Verbindung mit § 184 AQ ist die Kommune
verpflichtel, auf Grundlage der Messbescheide geéaderte Steuerbescheide zu
erlassen.

Die Festsetzung der Grundsteuer erfoigt durch Anwendung des kommunalen Hebe-
satzes auf den Grundsteuermessbetrag und wird dem Steuerpflichtigen in einem
Grundsteuerbescheid bekannt gegeben. Das Grundsteuergesetz bildet die
Rechtsgrundlage fiir die Festsetzung des Hebesatzes innerhalb der
Haushaltssatzung,

2. Die Landeshauptstadt Wiesbaden hat nach der glltigen Rechislage aufler dem Recht
auf Festlegung des Hebesatzes (475 %) keine welteren Moglichkeiten, auf die Héhe
der Grundsteuer Einfluss zu nehmen.

3. Hebesiitze Grundsteuer B von verschiedenen Kommunen im Rhein-Main-Gebiet:
- Frankfurt/Main 460 %

~ Offenbach 400 %
- Hanau 320 %
- Hofheim 210 %
- Wiesbaden 475 %
- Darmstadt 370 %
- Mainz 400 %.

4. Nach dem Bewertungs- und Grundsteuergeseiz ist das Finanzamt alleine fir die
- gesamie Grundlagenemittiung (Einheltswert und Grundsteuermessbetrag) zssiénésg
und verantwortlich,

5. Die Verkehrswerte spielen bei dem ﬁémiﬁgen Grundsteuerrecht keine Rolle.
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