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-SV 26-V-61-0015 - Grundsatzbeschluss zu Entscheidungen (iber die Zustimmung nach
§ 36a Baugesetzbuch (BauGB) in der Landeshauptstadt Wiesbaden

Sehr geehrte Damen und Herren,

die o0.g. Sitzungsvorlage (SV) wurde im Beschlussteil sowie den Ergdnzenden Erlauterungen
wie folgt erganzt/geéndert.

Abschnitt A, Nr. 1 Voraussetzungen fir die Erteilung der Zustimmung (Leitlinien), b, Strei-
chungen im letzten Satz.
Text neu:

b) wenn es gegen keine Satzung der Stadt verstd¥t, die auf Grundlage des besonde-
ren Stadtebaurechts nach dem Baugesetzbuch (BauGB) erlassen wurde, insbe-
sondere Erhaltungssatzungen rach-§-172-BauGB und Stadtumbau rach-§174
BauGE,

Abschnitt A, Nr. 1, letzter Absatz, Ergdnzung um einen Spiegelstrich.
Text neu:

Die Zustimmung wird in allen Fallen nur unter der Bedingung erteilt,

- dass der Vorhabentrager/Bauherr einen stadtebaulichen Vertrag mit der Stadt ab-
geschlossen hat, in dem er sich dazu verpflichtet hat, die folgenden stadtebauli-
chen Anforderungen zu erfillen:

1. Das Bauvorhaben innerhalb einer konkreten Frist umzusetzen (Bauver-
pflichtung),

2. gem. der jeweils aktuell guiltigen WiSoBoN-Richtlinie eine Kostenbeteili-
gung an der sozialen Infrastruktur zu leisten sowie geférderten Wohnraum

bereitzustellen,
3. erforderliche Erschliefungsmalnahmen auf eigene Kosten vorzunehmen,
4. konkrete Vorgaben zur Nachhaltigkeit umzusetzen (,Spielregeln der Nach-
haltigkeit").
- und dass der Vorhabentrager/Bauherr die erforderlichen Sicherheitsleistungen ge-
stellt hat. ‘
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Abschnitt A, Nr. 1, Einflgung nach dem letzten Absatz.
Text neu:

Abweichungen von den Leitlinien sind méglich, sofern sie nach dem Grundsatz ,,comply or
explain“ begriindet werden kénnen.

Abschnitt A erhélt einen weiteren Beschlusspunkt.
Text neu:

3. Evaluation
Das Verfahren wird nach einem Jahr evaluiert und mégliche Anpassungs
bedarfe der Stadtverordnetenversammlung zur Beschlussfassung vorge-
legt.

Abschnitt B, Nr. 1 wird um einen Satz ergénzt.
Text erganzt:

1. Bauberatung vor Bauantragsstellung

Das Stadtplanungsamt und die Bauaufsicht bieten Bauwilligen, die ein Vorhaben im
Anwendungsbereich des § 31 Abs. 3, § 34 Abs. 3b oder § 246e BauGB beantragen
wollen, eine Bauberatung an mit dem Ziel, das Bauvorhaben mit den Vorstellungen
der Stadt Uber die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung in Einklang zu bringen.
Sofern umweltfachliche und -rechtliche Aspekte betroffen sind, wird das Umweltamt
hinzugezogen. Das anschlielende bauordnungsrechtliche Verfahren bleibt hiervon
unberihrt.

Abschnitt B, Nr. 2 wird um einen Satz erganzt.
Text erganzt:

2. Berichterstattung

Der Magistrat berichtet halbjahrlich tiber alle Vorhaben, fir die auf Grundlage des §
246e BauGB eine Baugenehmigung erteilt wurde, tiber Ablehnungen (incl. Begriin-
dung) sowie Laufzeiten. Der erste Bericht erfolgt im 4. Quartal 2026.

Abschnitt Il. Ergédnzende Erlduterungen wird erganzt.
Text erganzt:

Zu B1: Bauberatung vor Bauantragsstellung

Das Stadtplanungsamt und die Bauaufsicht sollen gemeinsam potenzielle Wohnungs-
bauvorhaben dahingehend priifen, auf welchem Verfahrensweg die Zulassigkeit mog-
lichst beschleunigt festgestellt werden kann. Sofern umweltfachliche Belange betroffen
sind, wird das Umweltamt beteiligt.

Mit freundlichen GrifRen

GerttUwe Mende



