wsjon  SITZUNGSVORLAGE ~ Nr. 26-V-61-0016

(JJ-V-Amt-Nr.)

Betreff Wohnbauflachenentwicklung vorhabenbezogener Bebauungsplan "Junges Wohnen
nordlich der Emil-Krag-Stral3e" im Ortsbezirk Erbenheim
- Aufstellungsbeschluss -

Dezernat/e |

D Bericht zum Beschluss Nr. vom

Erforderliche Stellungnahmen

[] Amt flr Innovation, Organisation und Digitalisierung [] Rechtsamt

Kammerei [} Umweltamt: Umweltpriifung
[] Frauen- und Gleichstellungsbeauftragte nach HGIG [] Strakenverkehrsbehérde
[C] Frauenbeauftragte nach HGO

[ Sonstiges

Beratungsfolge (wird von Amt 16 ausgefiily DL-NT.

Kommission nicht erforderlich erforderlich ()

Auslénderbeirat (® nicht erforderlich erforderlich ()

Kulturbeirat (® nicht erforderlich erforderlich

Ortsbeirat O nicht erforderlich ~ erforderlich ®

Seniorenbeirat (O nicht erforderlich erforderlich (®)

. Magistrat gi[;%a;gasatgg?aetls ’§ ® Tagesordnung A TagesordnungB @

[ ] Umdruck nur fiir Magistratsmitglieder

Stadtverordnetenversammiung O nicht erforderlich erforderlich @

offentlich : - nicht 6ffentlich (O

‘ wird im Internet / PIWi veréffentlicht

Anlagen offentlich Anlagen nichtdffentlich

3 - Vorentwurf des Vorhaben- und ErschlieRungsplans 1 - Antrag des Vorhabentragers auf Einleitung eines

4 - Abgrenzung des Geltungsbereichs des vorhaben- Bebauungsplanverfahrens gemafl § 12 Abs. 2
bezogenen Bebauungsplans ,Junges Wohnen BauGB
nordlich der Emil-Krag-Strafle” im Ortsbezirk 2 - Stadtebaulicher Vertrag (Grundvertrag)
Erbenheim

5 - Begriindung zur Abgrenzung des Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
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A Finanzielle Auswirkungen 26-V-61-0016
Mit der antragsgemaéfien Entscheidung sind ‘
keine finanziellen Auswirkungen verbunden
: D finanzielle Auswirkungen verbunden (-> in diesem Fall bitte weiter susfiillen)
I Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat
Prognose Zuschussbedarf
HMS-Ampel [ Jrot [ grin abs.:
in %:
Il Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat ‘
Budget verfligte Ausgaben (lst)
Investitionscontrolling D Investition D Instandhaltung abs.:
in %:
Il Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage
Es handelt sich um D Mehrkosten Dbudgetteehnische Umsetzung
Tor J . | o F Gesamt- ~ davon Finanzierung . Kontierung
mey . e kosten APL/UPL | (Sperre,Enrag) |  (Objekt und Konto)

Summe einmalige Kosten:

Summe Folgekosten:

Bei Bedarf Hinweise | Erlauterung (max. 750 Zeichen)
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26-V-61-0016

B Kurzbeschreibung des Vorhabens (verpflichtend)

(Die inhalte dieses Feldes werden [auBer bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen] im Internet/intranet verdffentlicht. Es diirfen hier
keine personenbezagenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme: Einwilligungserklarung des/der
Betroffenen liegt vor). Ergénzende Erlduterungen, soweit erforderlich, siehe D. Begriindung, Pkt. 1)

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Junges Wohnen nordlich der Emil-Krag-Straf3e® soll die
planungsrechtliche Grundlage fiir die Entwicklung einer Fléche fir bis zu 40 Wohnungen geschaffen wer-
den. Diese zeichnen sich durch einen differenzierten Wohnungsmix aus. Geplant sind Uberwiegend Zwei-
und Drei-Zimmer-Wohnungen in unterschiedlichen Gréen sowie familienfreundliche Vier-Zimmer-Woh-
nungen. Ergénzend werden barrierefreie und rolistuhlgerechte Wohnungen vorgesehen, um den Anforde-
rungen an inklusives und altersgerechtes Wohnen gerecht zu werden. Das Konzept richtet sich an Be-
wohner in unterschiedlichen Lebensphasen und fordert eine soziale Durchmischung. Ein besonderer Fo-
kus liegt auf der Freiraumgestaltung. Neben privaten Gartenflachen entstehen gemeinschaftlich nutzbare
~ Quartiersplatze, die als Treffpunkte dienen und das nachbarschaftliche Miteinander férdern. Die grof3zgi-
gen Griinflachen tragen zur 6kologischen Qualitat des Quartiers bei und verbessern das Mikroklima.

'C Beschlussvorschlag

1 Dem Antrag des Vorhabentragers auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens fiir den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan ,Junges Wohnen nérdlich der Emil-Krag-Stra3e” im Ortsbezirk Erbenheim
(Anlage 1 zur Vorlage) wird zugestimmt. :

2 Der stadtebauliche Vertrag (Grundvertrag) zum Vorhaben (Anlage 2 zur Vorlage) wird beschlossen.

Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Nr. 0181 vom 03.07.2025 zur WiSoBoN-Richtlinie
(Kostenbeteiligung an der sozialen Infrastruktur sowie Bereitstellung von geférdertem Wohnungsbau)
findet grundsatzlich Anwendung. -

3 Der Vorentwurf des Vorhaben- und Erséhliefsungsplans (Anlage 3 zur Vorlage) wird zur Kenntnis ge-
nommen.

4 Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Junges Wohnen nérdlich der Emil—Krag-
Strafe” nach § 12 BauGB wird beschlossen.

Der etwa 0,82 ha grofte Geltungsbereich liegt am norddstlichen Rand der Orslage von Erbenheim.

Der Geltungsbereich besteht aus den Flurstiicken der Gemarkung Erbenheim, Flur 18, Flurstiicke
95/4, 96/2, 271 und 93/4 tiw. sowie Flur 15, Flurstiick 2108 tiw. (Emil-Krag-Stralle).

Begrenzt wird der Geltungsbereich im Norden durch die'bestehende Reitanlage ,Storchenhof®, im Os-
ten und Siiden durch Griinland und landwirtschaftliche Flachen sowie im Westen durch die Wohnbe-
bauung der StraRe ,Im Boden* und der Kurt-Lonquich-Strale.

Als Ziele der Planung werden beschlossen:

- Schaffung des Baurechts zur Realisierung eines Wohnquartiers mit bis zu 40 Wohneinheiten

- Arrondierung des bestehenden Ortsrandes von Erbenheim

- Einfligung in die vorhandene Siedlungsstruktur von Erbenheim

- - Verzicht auf unterirdische Bauwerke wie Tiefgaragen um eine zukunftsfahlge und ressourcenscho-

nende Bauweise zu ermdglichen, die flexibler auf zukunftlge Mobilitatsentwicklungen reagieren
kann

- . Entstehung von privaten Gartenflachen und gemeinschaftlich nutzbare Quartiersplatze, die als
Treffpunkte dienen und das nachbarschaftliche Miteinander fordern sollen

- Beitrag zur Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum in der Landeshauptstadt Wiesbaden
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- Ein zukunftsfahiges und klimafreundliches Energiekonzept durch dezentrale Versorgung der ein-
zelnen Gebaude mit regenerativen Energien (Warmepumpen (Luft-Wasser oder Geothermie) in
Kombination mit Photovoltaikanlagen)

5 Eswird zur Kénntnis genommen, dass
- der Beschluss Uber die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 2

Abs. 1 BauGB ortsliblich bekannt gemacht wird,
- eine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt wird,

- eine friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB durchgefuhrt wird,

- die Themen Klimaschutz und Klimaanpassung im Bauleitplanverfahren beriicksichtigt werden.

6 Die Finanzierung der durch die Landeshauptstadt Wiesbaden zu tragenden Kosten ist im Einzelfall im
Rahmen des jeweils betroffenen Dezernatsbudgets zu decken. Die Umsetzung der im Einzelnen ge-
planten MalRnahmen erfolgt vorbehaltlich der jeweils zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel und
unter Beachtung der finanziellen Leistungsfahigkeit der Landeshauptstadt Wiesbaden.

D Begriindung

I. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/Messgroften, Quantitat, Qualitat, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan, Erfolgs-
kontrolle)

Aligemein:

Mit der Benennung des Begriffes "Wohnbauflachenentwicklung” bei allen auf der Grundsatzvorlage (SV
14-V-61-0046) basierenden Einzelvorlagen wird eine Zuordnung in den Gesamtkontext der Wohnbaufla-
chenentwicklung ermoglicht.

Mit der Sitzungsvorlage wird das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ein-
geleitet. Nach Abschluss des Aufstellungsverfahrens liegen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Realisierung des Wohnprojektes ,Junges Wohnen* vor. Das Projekt verfolgt das Ziel, ein qualitatsvol-
les, ortsvertragliches Wohnquartier mit bis zu 40 Neubauwohnungen zu schaffen.

Vorgesehen sind Gebaude in klassischer Satteldachform mit zwei Vollgeschossen und einem ausgebau-
ten Dachgeschoss. Die Wohneinheiten zeichnen sich durch einen differenzierten Wohnungsmix aus. Ge-
plant sind (iberwiegend Zwei- und Drei-Zimmer-Wohnungen in unterschiedlichen Gré3en sowie familien-
freundliche Vier-Zimmer-Wohnungen. Erganzend werden barrierefreie und rollstuhlgerechte Wohnungen
vorgesehen, um den Anforderungen an inklusives und altersgerechtes Wohnen gerecht zu werden. Das
Konzept richtet sich an Bewohner in unterschiedlichen Lebensphasen und fordert eine soziale Durchmi-
schung. '

Finanzielle Auswirkungen:

Die Gesamtkosten der MaRnahme werden nach dem stadtebaulichen Vertrag (Grundvertrag) vom Vorha-
bentrager tibernommen.

Wertschdpfung:
Die vorliegende Planung schafft die Grundlage fir einen Bebauungsplan und ist damit Basis fir die pri- -

vate Investition zur Entwicklung von bis zu 40 Wohneinheiten im Plangebiet nérdlich der Emil-Krag-Stralle
in Erbenheim.
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Zeitplanung:
Es ist geplant im 3. Quartal 2026 den Aufstellungsbeschluss herbeizufﬂhren.

Il. Ergdnzende Erlduterungen

(Demografische Entwickliung, Umsetzung Barrierefreiheit, Klimaschutz/Klima-Anpassung, etc.)

Zu Beschlussvorschlag Nr. 1:

Der Vorhabentrager beantragt die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens fiir einen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB im Ortsbezirk Erbenheim.

Der Vorhabentrager hat keinen Anspruch auf Ein!éitung eines Bebauungsplanverfahrens, jedoch An-
spruch auf einen ordnungsgemafien Bescheid auf seinen Antrag. Der Vorhabentriger beabsichtigt
ca. 40 Wohneinheiten zu realisieren.

Entscheidet die Gemeinde positiv (iber den Antrag, so beschliel3t sie gleichzeitig die Einleitung des Be-
bauungsplanverfahrens.

Zu Beschlussvorschiag Nr. 2:

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist die mit der Gemeinde abgestimmte Planung des Vorhabentréa-
gers zur Durchfiihrung des Bauvorhabens und der Erschlielungsmafinahmen. Der Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Nr. 0181 vom 03.07.2025 ist die Richtlinie zur Wiesba-
dener Sozialgerechten Bodennutzung (WiSoBoN) in Kraft getreten. Hiernach sollen Vorhabentrager ver-
traglich dazu verpflichtet werden, sich an den Kosten fiir den Ausbau der sozialen Infrastruktur zu beteili-
gen und einen bestimmten Anteil der erstmals oder zuséatzlich durch den in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplan ermoglichten Wohneinheiten als geférderte Wohnungen zu realisieren. Um die WiSoBoN-
Richtlinie zur Anwendung zu bringen, wurde mit dem Vorhabentrager ein Grundvertrag geschlossen. Hier-
nach verpflichtet sich der Vorhabentrager grundsétzlich zur Realisierung von geférdertem Wohnraum
nach MaRgabe der WiSoBoN-Richtlinie, sofern die in der Richtlinie vorgesehene Schwelle von 40
Wohneinheiten (berschritten werden sollte. Nach aktuellem Stand plant der Vorhabentrager jedoch die
Errichtung von bis zu 40 Wohneinheiten, sodass davon auszugehen ist, dass die Bereitstellung von gefor-
derten Wohneinheiten nicht gefordert werden kann. Im Grundvertrag hat der Vorhabentréger ferner er-
klart, dass er sich zur Herstellung der benétigen sozialen Infrastruktur, hier: notwendige Kinderbetreu-
ungsplatze (Krippen- und Elementarplatze) sowie Grundschulplatze, nach Mallgabe der WiSoBoN-Richtli-
nie verpflichtet. Alternativ kommt die Beteiligung an den Herstellungskosten, die der Stadt insoweit entste-
hen, nach Maftgabe der WiSoBoN-Richtlinie in Betracht. Details regelt der noch abzuschlieffiende Durch-
fuhrungsvertrag. '

Zu Beschlussvorschlag Nr. 3:

Durch den stadtebaulichen Vertrag (Grundvertrag) erreicht die Landeshauptstadt Wiesbaden eine voll-
standige Kostendeckung der internen Kosten des Stadtplanungsamts.

Zu Beschlussvorschlag Nr. 4.

Der Aufstellungsbeschluss muss den Bereich, fiir den das Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt werden
soll, lagegenau bezeichnen. ‘
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll fiir diesen Bereich eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung gewahrleisten und die planungsrechtlichen Zulédssigkeitsvoraussetzungen nach § 30 BauGB schaf-
fen.

Zu Beschlussvorschlag Nr. 5:

Der Beschluss ist entsprechend § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortstblich bekannt zu machen. Mit der Bekannt-
machung wird die Einleitung des Bauleitplanverfahrens gegeniiber der Offentlichkeit bekundet.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB gewahrleistet die Unterrichtung der
Offentlichkeit (iber die allgemeinen Zwecke und Ziele der Planung, Uber Planungsalternativen und die vo-
raussichtlichen Auswirkungen der Planung und bietet die Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung durch
die Offentlichkeit.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung be-
riihrt werden kann, sind entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB zu unterrichten und zur AuBerung auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufzufordern. Die AuRerungen aus den friihzeitigen Beteiligungen werden im Rahmen der Entwurfspla-
nung abgearbeitet.

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit einem Umweltbericht beizufiigen. Im Umweltbericht werden
entsprechend dem Stand des Verfahrens die ermittelten und bewerteten Belange des Klimaschutzes und
der Klimaanpassung dargestelit.

Demografische Entwicklung _

Die Landeshauptstadt Wiesbaden erfiillt mit circa 300 000 Einwohnern (30.12.2025) vielfaltige oberzent-
rale Funktionen in der Wachstumsregion Rhein-Main. Mit der historischen Kernstadt und der landschaft-
lich reizvollen Lage umgeben von Taunus und Rheingau besitzt die Stadt eine Vielzahl stadt- und land-
schaftsrdumlicher Qualitdten. Wiesbaden ist {iber das Strallen- und Schienennetz sowie den internationa-
len Flughafen Frankfurt am Main sehr gut verkehrlich angebunden. Mit dieser hohen Lebensqualitat ist die
Stadt attraktiver Standort, unter anderem fiir die Wohnbevolkerung, Arbeitskréfte und Unternehmen.

Die Bevdlkerungsvorausberechnung des Amtes fiir Statistik und Stadtforschung schétzt einen kontinuierli-
chen Anstieg der Bevolkerungszahl um 9,5 Prozent - etwa 28.500 Personen - bis Ende 2040 auf knapp

328.500 Einwohner.
Aufgrund des Anstiegs der Bevolkerungszahl und der demografischen Entwicklung besteht grundsatzlich

ein Bedarf an neuem Wohnraum.

Umsetzung Barrierefreiheit

Das Amt flir Soziale Arbeit hat mit dem Stadtplanungsamt und der Bauaufsicht eine Informationsbro-
schiire {iber barrierefreies Bauen erstellt. Das Heft informiert Gber die rechtlichen Rahmenbedingungen,
die barrierefreie Gestaltung bei Neu- und Umbauten und (iber Orientierungs- und Informationssysteme.
Aullerdem enthalt sie Hinweise auf weitere Informationen zum Thema Barrierefreiheit.

ll. Gepriifte Alternativen

~ (Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar gepriift wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen)
Im Rahmen der Vorplanung sind seitens des Vorhabentragers mehrere Alternativen geprift worden.

Eine raumliche Alternative zur Realisierung der Planungen in Verbindung mit der notwendigen Schaf-
fung der planungsrechtlichen Grundlagen (Bebauungsplan) besteht im naheren Umfeld nicht.
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Iv. Offentlichkeitsarbeit | Beteiligung

{Hier sind informationen Uber Blirgerbeteiligungen in Projekten einzufiigen)

Die Beteiligung der Offentlichkeit ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen in §,3 i. V.m. § 4a (BauGB) ge-
regelt (s. Beschlussvorschiag Nr. 5). '

Nahere Informationen zu den Themen Offentlichkeitsarbeit und Biirgerbeteiligung kénnen in der vorlie-
genden Sitzungsvorlage in Abschnitt C Beschlussvorschiag unter Nr. 5 sowie in Abschnitt D Begriindung
unter den ergdnzenden Erlduterungen zu Beschlussvorschlag Nr. 5 nachgelesen werden.

Bestétigung der Dezernent*innen

Wiesbaden, ?z Mai 2026

lende
Oberbiirgermeister
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