LANDESHAUPTSTADT

e,

— [

WIESBADEN

¥

Ortsbeirat des Ortsbezirkes Der Oberblrgermeister

Wiesbaden-Nordenstadt
Uber

die Ortsverwaltung
Nordenstadt/Delkenheim

2L . April 2026

Offentliche Sitzung des Ortsbeirates des Ortsbezirkes Wiesbaden-Nordenstadt

vom 19. November 2025

e Tagesordnungspunkt ,11“- Gemeindezentrum: Ideenwettbewerb und phasenweisen Um-
bau priifen (NiB)

e Vorlagen-Nr. 25-0O-20-0037

e Beschluss Nr. 0133

Sehr geehrter Herr Ortsvorsteher Noll,
sehr geehrte Mitglieder des Ortsbeirates,

mit dem o. g. Beschluss haben Sie um Prifung und Bewertung der Ergebnisse des Ideen-
wettbewerbs der Studierenden der Frankfurt University of Applied Science zur Nordenstadter
Mitte gebeten.

Stellungnahme Stadtplanungsamt:

Die vorliegenden Arbeiten der Studierenden zeigen vielféltige Anséatze, wie die Nordenstad-
ter Mitte zuklinftig nachgenutzt werden kann. Dabei ist bei allen Arbeiten positiv hervorzuhe-
ben, dass die Erhaltung des Bestands mit Ergdnzungsbauten/Aufstockungen und Umbauten
einen nachhaltigen Beitrag zur Stadtentwicklung leistet.

Die Leitidee, Wohnraum an dem Standort erhalten bzw. neuen Wohnraum zu schaffen und
dadurch eine erhéhte Nutzungsmischung fiir die Nordenstadter Mitte zu etablieren, wird vom
Stadtplanungsamt begruft.

Durch Etablierung auRenwirksamer Nutzungen in den Erdgeschossen wie z.B. Gastronomien
sowie durch die Schaffung von Gemeinschaftsflachen und qualitatvoller Aufenthaltsrdume
wird der offentliche Raum aufgewertet und die Identifizierung mit der Nordenstédter Mitte ge-
férdert. Es werden durch die unterschiedlichen Nutzungen vielfaltige Zielgruppen angespro-
chen. Beispielhaft zeigen die Entwiirfe der Gruppe 2 und 5, wie die privaten, halbdffentlichen
und offentlichen Freirdume differenziert gegliedert und gestaltet werden kénnen.
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Die Ideen zur Grinraumvernetzung sowie die aufgezeigten Impulse, den Strallenraum an
veranderte Anspriiche und Vorstellungen zu gestalten und zukunftweisende Mobilitdtskon-
zepte (Mobility-Hubs) zu berticksichtigen, findet gro3en Zuspruch seitens des Stadtplanungs-
amts. Der neu gewonnene Freiraum durch die Umnutzung der Strale ,An der Schule” als
Ful®- und Radweg sowie als 6ffentlicher Park bietet ein hohes Potential, ein Scharnier zwi-
schen Nordenstéadter Mitte und dem historischen Ortskern zu bilden. Exemplarisch zeigen
dies die Entwiirfe 4 und 5. '

Ebenso ist positiv hervorzuheben, dass die Studierenden sich mit Konzepten zu klimaresilen-
tem Bauen durch Verwendung von Fassaden- und Dachbegriinungen sowie der Auseinan-
dersetzung mit dem Thema Schwammstadt beschéftigt haben. Hierbei zeigen vor allem die
Entwiirfe 11 und 12 Ideen zu diesen Themen (Stichwort ,Klimapark®).

Stellungnahme Hochbauamt:

Die studentischen Arbeiten zeigen eine umfangliche Vielfalt zur Umgestaltung und Neustruk-
turierung der Nordenstadter Mitte. Dabei wird in allen Entwirfen der Gebdudebestand beibe-
halten. Die Varianten reichen von Ertlichtigungen der Bestandsgebdude tiber mehrgeschos-
sige Aufstockungen und Ergénzungen mit zusétzlichen Geb&uden, unterschiedlich gestalte-
ten Baukorpern und deren Dachform.

In allen Entwirfen ist das Thema Wohnen Schwerpunkt und es gibt eine Vielzahl an unter-
schiedlichen Wohnungsarten, vom klassischen Reihenhaus (als Neubau) bis zu Maisonette-
wohnungen im Bestand mit Aufstockung und Clusterwohnen. Uberwiegend wird die Dach-
ebene mitgenutzt, teils als Aufenthaltsflache, teils zur Begrtinung und fur PV-Anlagen. Die
Aufwertung der Bestandbauten durch energetische Sanierung und vorgesetzte Balkone bzw.
Loggien ist sinnvoll und begriiRenswert. Positiv sieht das Hochbauamt die Entwiirfe, die das
Angebot an Wohnraum deutlich erhéhen, ohne dabei zu viel zuséatzliche Flache zu versie-
geln. Das gelingt vornehmlich den Entwurfen, deren Ansatz die mehrgeschossige Aufsto-
ckung der Bestandsgebaude ist. Wenn zudem noch nachhaltige, ressourcenschonende und
nachwachsende Materialien vorgesehen werden, wird dem Ansatz der Nutzung von grauer
Energie und klimafreundlichem Bauen in hohem Mal3e Rechnung getragen. Grundsétzlich ist
eine mogliche Aufstockung bei der Umsetzung zu prifen.

Der ruhende Verkehr wird seitens der studentischen Entwiirfe Gberwiegend durch ein im
Westen des Planungsgebiets verortete Parkhduser organisiert. Das oberirdische mehrge-
schossige ,Parkhaus” stellt dabei die wirtschaftlichste Lésung dar und wird deshalb seitens
des Hochbauamtes gegeniber Lésungen mit Tiefgarage favorisiert.

In den Entwlrfen werden vielfaltige ldeen zum unversiegelten, begriinten und gestalteten
Freiflache angeboten. Damit wird der Uberhitzung der Stadt und dem sommerlichen Warme-
schutz in hohem Malde Rechnung getragen, der durch Sonnenschutz, Fassaden- und Dach-
begriinungen erganzt wird und sehr begrif3t wird.

Fazit:

Die Ergebnisse der studentischen Arbeiten liefern eine Vielzahl wertvoller Anregungen, die in
die Uberlegungen fiir die kiinftige Entwicklung des Areals einflieRen kdnnen. Die Auseinan-
dersetzung mit den Themen Bestandserhalt, Nachverdichtung, klimafreundliches Bauen und
nachhaltige Mobilitat zeigen vielfaltige Denk- und Lésungsansatze fir die Weiterentwicklung
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der Nordenstadter Mitte auf. Flr die weitere Planung haben die Arbeiten in erster Linie Impul-
scharakter und dienen weniger als unmittelbar umsetzbare Planungsgrundlage.

Mit freundlichen GriiRen
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