WIESBADE N SITZUNGSVORLAGE Nr. 26-V-61-0006

(W -V-Amt-Nr.)

Betreff Veranderungssperre im Geltungsbereich des Bebauungsplanvorentwurfs
"Erweiterung Max-Planck-Park" in dem Ortsbezirk Delkenheim

Dezernat/e |

E] Bericht zum Beschluss Nr. vom

Erforderliche Stellungnahmen

[] Amt fiir Innovation, Organisation und Digitalisierung [] Rechtsamt

Kammerei [] Umweltamt: Umweltpriifung
[] Frauen- und Gleichstellungsbeauftragte nach HGIG [] StraRenverkehrsbehérde
[] Frauenbeauftragte nach HGO ’

[] Sonstiges

Beratungsfolge (wird von Amt 16 ausgefuty DL-NT.

Kommission nicht erforderlich erforderlich ()
Auslanderbeirat nicht erforderlich erforderlich (O
Kulturbeirat nicht erforderlich erforderlich O
Ortsbeirat nicht erforderlich erforderlich

Seniorenbeirat nicht erforderlich erforderlich

, Tagesordnung A Tagesordnung B
Biiro d. Magistrats -

By

Magistrat Eingangsstempel [~ L

Umdruck nur fiir Magistratsmitglieder

Stadtverordnetenversammiung nicht erforderlich erforderlich

oO® O

dffentlich ' nicht éffentlich

wird im Internet / PIWi veriffentlicht

XeOo® 0O00G0O

Anlagen 6éffentlich ‘ Anlagen nichtéffentlich

1 Satzung (ber eine Veranderungssperre im Bereich
des Bebauungsplanverfahrens "Erweiterung Max-
Planck-Park" im Ortsbezirk Delkenheim
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A Finanzielle Auswirkungen

Mit der antragsgeméfien Entscheidung sind
[ ] keine finanziellen Auswirkungen verbunden
finanzielle Auswirkungen verbunden (= in diesem Fall bitte weiter ausfiillen)

| Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezemat
Prognose Zuschussbedarf

HMS-Ampel [ Jrot [ ]grun | abs.:
- in %:

Il Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat
Budget verfiigte Ausgaben (Ist)
Investitionscontrolling D Investition D Instandhaltung abs.:
in %:
Il Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage
Es handelt sich um [ |Mehrkosten [ ]budgettechnische Umsetzung

26-V-61-0006

o ~ Gesamt- ‘ | Finanzierung | Kontlerung
- BSZEIChﬂUHQ - . : e . e
.. | kesen I | (Sperre, Ertrag) | (Objektund Konto)
Offentliche Bekanntmachung 1.000.- € 1300153; 684000
Summe einmaligeKosten: 1.000.- €

Summe Folgekosten: . o

Bei Bedarf Hinweise | Erlduterung (max. 750 Zeichen)
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B Kurzbeschreibung des Vorhabens (verpflichtend)

(Die Inhalte dieses Feldes werden [auBer bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen] im Intemet/intranet veréffentlicht. Es dirfen hier
keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme: Einwilligungserkidrung des/der
Betroffenen liegt vor). Ergénzende Eriduterungen, soweit erforderlich, siehe D. Begriindung, Pkt. 1)

Fir die Landeshauptstadt Wiesbaden wird bis zum Jahr 2040 - abhéngig von einem kontinuierlichen oder
gedampftem Beschéftigtenwachstum - ein Gewerbefldchenbedarf von 222 bis 266 ha prognostiziert. Um
die definierten Ziele zu realisieren, ist nach dem Gewerbeflachenentwicklungskonzept 2040 GEKO der
bestehenden Gewerbeflachenknappheit durch Ausweisung neuer Gewerbeflachen entgegenzuwirken.
Aufgrund des vorhandenen Gewerbefldchenbedarfs soll nun auch der westlich an den Max-Planck-Park
angrenzende Bereich als Gewerbliche Baufliche ausgewiesen werden. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des bestehenden Gewer-
begebiets Max-Planck-Park geschaffen werden. Um mégliche negative Verénderungen zu verhindern,
sind planerische Instrumente wie z. B. eine zeitlich befristete Veranderungssperre erforderlich.

C Beschlussvorschlag

1 Die Veranderungssperre fUr den Geltungsbereich LErweiterung Max-Planck-Park® im Ortsbezirk Del-
kenheim (Anlage 1) wird als Satzung beschiossen.

2 Eswird zur Kenntnis genommen, dass der Beschluss Uber die Verdnderungssperre ortstiblich be-
kannt gemacht wird.

D Begriindung

I. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/Messgrofien, Quantitat, Qualitat, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan, Erfolgs-
kontrolle)
Allgemein:

Mit der Veranderungssperre sollen unvertragliche bauliche Veranderungen verhindert werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Die dem Stadtplanungsamt entstehenden internen Kosten sind im Haushalt des Stadtplanungsamts be-
riicksichtigt. ' :

Wertschopfung:

Ziel der Veranderungssperre ist der Schutz des Bestands, die Wertschdpfung entsteht daher vor allem
durch die Werthaltigkeit der Grundstiicke.

Zeitplanung:

Es ist beabsichtigt, das Inkrafttreten der Veranderungssperre im 2. Quartal 2026 zu erreichen.
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ll. Ergdnzende Erlduterungen
(Demografische Entwicklung, Umsetzung Barrierefreiheit, Klimaschutz/Klima-Anpassung, etc.)

Demografische Entwickiung

Die Landeshauptstadt Wiesbaden erfillt mit circa 300 000 Einwohnern (31.12.2025) vielféltige oberzent-
rale Funktionen in der Wachstumsregion Rhein-Main. Mit der historischen Kernstadt und der landschaft-
lich reizvollen Lage umgeben von Taunus und Rheingau besitzt die Stadt eine Vielzahl stadt- und land-
schaftsrdumlicher Qualitdten. Wiesbaden ist Uber das Strallen- und Schienennetz sowie den internationa-
len Flughafen Frankfurt am Main sehr gut verkehrlich angebunden. Mit dieser hohen Lebensqualitét ist die
Stadt attraktiver Standort, unter anderem fiir die Wohnbevélkerung, Arbeitskrafte und Unternehmen.

Die Bev@!kerungsvorausberechnung des Amtes fir Statistik und Stadtforschung schéatzt einen kontinuierli- -
chen Anstieg der Bevolkerungszahl um 9,5 Prozent - etwa 28.500 Personen - bis Ende 2040 auf knapp
328 500 Einwohner.

Aufgrund des Anstiegs der Bevélkerungszahl und der demografischen Entwicklung besteht grundsétzlich
ein Bedarf an neuen Gewerbeflachen.

Umsetzung Barrierefreiheit

Das Amt flir Soziale Arbeit hat mit dem Stadtplanungsamt und der Bauaufsicht eine informationsbro-
schiire iber barrierefreies Bauen erstelit. Das Heft informiert (iber die rechtlichen Rahmenbedingungen,
die barrierefreie Gestaltung bei Neu- und Umbauten und lber Orientierungs- und Informationssysteme.
AuBlerdem enthalt sie Hinweise auf weitere Informationen zum Thema Barrierefreiheit.

Zu Beschlussvorschlag Nr. 1:

Das Baugesetzbuch gibt der Gemeinde nach § 14 Baugesetzbuch (BauGB) die Moglichkeit zur Sicherung
der Bauleitplanung Verdnderungssperren fiir bestimmte Planbereiche zu verhéngen.

In dem der Veranderungssperre unterliegenden Planbereich diirfen Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB
nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt werden.

Hierzu zéhlen insbesondere Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von bauli-
chen Anlagen zum Inhalt haben und die einer bauaufsichtlichen Genehmigung oder Zustimmung bed{rfen
oder die der Bauaufsichtsbehorde angezeigt werden miissen.

Mit der Verdnderungssperre soll dariiber hinaus vermieden werden, dass wahrend der Ausarbeitung von
Bebauungsplanen erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verdnderungen von Grundstiicken und bau-
lichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind,
vorgenommen werden, die die Zielsetzung der Planung gefahrden kénnen.

Voraussetzung fiir den Beschluss von Ortssatzungen (iber Veranderungssperren ist, dass die Gemeinde
die Aufstellung, Anderung oder Ergénzung eines verbindlichen Bauleitplans fiir den Planbereich beschlos-
sen. hat, Gber den eine Veranderungssperre verhangt werden soll.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Erweiterung Max-Planck-Park® im Ortsbezirk Delkenhelm wird von
der Stadtverordnetenversammiung am 28.05.2026 beschlossen.

Der etwa 137 ha groRe Geltungsbereich liegt am westlichen Ortsrand von Delkenheim.
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Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Siiden durch die siidliche Strallenseite der Landesstrafe ,L3028" zwischen der Einmindung des Wirt-
schaftswegs ,An der Hochheimer Straf3e” und der in ostlicher Richtung folgenden Einmiindung des auf
dem Flurstlick 49/ 2 der Flur 47, Gemarkung Delkenheim befindlichen Wirtschaftswegs. :

Im Westen verlauft die Grenze des Planbereichs aus Siiden kommend zundchst entlang der westlichen
Grenze des Wirtschaftsweges ,An der Hochheimer Strale*.

Ab der Héhe des Flurstlicks Gemarkung Delkenheim, Flur 30, 7/1, etwa in Héhe der Querung des Wirt-
schaftswegs ,An der Hochheimer Strafle* durch die Hochspannungsleitung verlauft die Grenze des Plan-
bereichs flir einen ca. 225 m langen Abschnitt in Richtung Osten entlang der nérdlichen Grenze des an
den ndrdlichen Grundstlicksgrenzen der Flurstiicke 20 bis 23 der Flur 30, Gemarkung Delkenheim, ver-
laufenden Feldwegs, dann von diesem Weg aus ca. 540 m nahezu direkt nach Norden (und nahezu paral-
lel zum Wirtschaftsweg ,An der Hochheimer Stralte”) an der westlichen Grenze der Flurstiicke 6 der Flur
30 sowie 18/1, 18/2 und 25 der Flur 31 entlang bis zum Flurstiick 34 der Flur 31, jeweils Gemarkung Del-
kenheim.

Im Norden durch die nérdliche Grenze der Flurstiicke 34 der Flur 31, Gemarkung Delkenheim und 1/1 der
Flur 33, Gemarkung Delkenheim (Gemarkungsgrenze des Ortsbezirks Delkenheim) bis zum Versprung
des Flurstiicks 1/1 der Flur 33, Gemarkung Delkenheim in slidéstliche Richtung. Von dort dem auf dem
Flurstiick befindlichen Feldweg unter Einbeziehung des Wegs, der auf dem Flurstiick 18 aus Flur 33 wei-
ter verlduft, in slidliche Richtung ca. 290 m folgend bis zur nérdlichen Grenze des Flurstiicks 6/3 aus Flur
33 und dieser Grenze folgend ca. 150 m bis zum Nordenstadter Bach (Flurstiicke jeweils Gemarkung Del-
kenheim). o

Anschliefiend fir einen ca. 37 m langen Abschnitt entlang der westlichen Seite des Nordenstédter Bachs
in Richtung Nordwesten. Danach das Bachbett kreuzend fiir einen ca. 90 m langen Abschnitt in nordéstli-
che Richtung entlang der nordwestlichen Grundstiicksgrenzen der Flurstlicke 5/4 und 3/1 aus Flur 33 bis
zum Flurstlck 1/2 aus Flur 33. Von dort in dstlicher Richtung entlang der nérdlichen Grundstlicksgrenzen
der Flurstiicke 1/2 und 17/1 aus Flur 33 unter Einschluss des dort verlaufenden Feldwegs bis zum Flur-
stlick 9/1 aus Flur 35 (Flurstiicke jeweils Gemarkung Delkenheim).

Von dort in nordliche Richtung an der westlichen Grundstlicksgrenze des Flurstiicks 9/1 der Flur 35 ent-
lang bis zur Landesstrafle ,L3028“. Die Landesstralle ,L3028" in nordéstliche Richtung querend entlang
der westlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 7/3 aus Flur 35 und in Verlangerung dieser Linie {iber
das Flurstiick 7/6 bis zur Stral’e ,Hauptwache” und der siidlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 1
aus Flur 35 (Flurstiicke jeweils Gemarkung Delkenheim).

Im Nordosten entlang der nordlichen Grenze der Stralle ,Hauptwache" bis zu deren Einmiindung in die
Landesstralle ,1.3028" und entlang der Zufahrt zum Grundstiick Hauptwache 25, dann abknickend in s{id-
westliche Richtung iber die Strafte ,Hauptwache” entlang der siidlichen Grenze des Flurstiicks 6/1 aus
Flur 35, Gemarkung Delkenheim, bis zur Landesstrafie ,1.3028".

Im Osten entlang der dstlichen Grenze der Landesstraie ,1.3028" bis zum Knotenpunkt ,Max-Planck-
Ring“/“MUhlberg (K786)/“1.3028". :

Ab dem Knotenpunkt ,Max-Planck-Ring"/“Mihlberg (K786)“/“L3028" verlauft die Grenze des Planbereichs
zundchst in westliche Richtung entlang der nérdlichen Stralenseite des Max-Planck-Rings bis zum
Grundstlick Max-Planck-Ring 2a und an dessen norddstlicher Grundstiicksgrenze weiter in nordwestliche
Richtung sowie in Verldngerung dieser Linie entlang der nordéstlichen Grenze des Flurstiicks 66 aus Flur
32, Gemarkung Delkenheim, bis zu dessen nordlicher Spitze.
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Von dort in stidwestlicher Richtung entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 66, 65 und
64 aus Flur 32, Gemarkung Delkenheim, weiter entlang der westlichen Grundsticksgrenzen der Grund-
stlicke Berta-Cramer-Ring 10, des Flurstiicks 62 aus Flur 32, Gemarkung Delkenheim, und der Grundsti-
cke Berta-Cramer-Ring 12,14 und 16.

AnschlieBend in siidéstliche Richtung weiter entlang der siidlichen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke
Berta-Cramer-Ring 16, 22, 24, des Flurstiicks 55 aus Flur 32, der Grundstiicks Berta-Cramer-Ring 26, des
Flurstlicks 54/3 aus Flur 32, des Grundstiicks Berta-Cramer-Ring 30, des Flurstiicks 12/13 aus Flur 44
und des Grundstlicks Max-Planck-Ring 21 bis zu dessen stidlicher Spitze (Flurstlicke jeweils Gemarkung
Delkenheim).

Von dort zundchst Richtung Sliden den Wirtschaftsweg auf dem Flurstiick 64 aus Flur 44 querend und
dann in slidwestliche Richtung abknickend entlang der nérdlichen Grundstlicksgrenzen der Flurstiicke 31,
20, 19, 18/3, 17/1 aus Flur 47, dann unter Querung des Flurstlicks 14/2 entlang der nérdlichen Grund-
stliicksgrenzen der Flurstiicke 13 und 12 aus Flur 47 (Flurstiicke jeweils Gemarkung Delkenheim).

Anschliellend entlang der westlichen und stdlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 12 aus Flur 47
und der siidlichen Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 13, 22/4, 22/3 und 22/5 aus Flur 47 bis zur Wege-
parzelle Flurstiick 48/4 aus Flur 47 und diese querend weiter entlang der westlichen Grundstiicksgrenzen
der Flurstiicke 47, 46 und 44 unter Querung des Flurstlicks 45 aus Flur 47 bis zur Landesstralte ,1.3028"
(Flursticke jeweils Gemarkung Delkenheim).

Innerhalb des rdumlichen Geltungébereichs befinden sich die folgenden Grundstiicke (Hinweis: thw.= teil-
weise):

- Gemarkung Delkenheim: Flur 30, Flurstiicke 1, 2, 3, 4, 5, 6,7/1, 7/2, 8, 9, 10, 11/1, 11/2, 12, 13/1, 13/3,
13/4, 14, 15, 16, 17/1 (tw.), 17/2, 17/3, 17/4, 17/5, 17/6,18/1, 18/3, 18/4, 19, 20, 21, 22, 23

Gemarkung Delkenheim: Flur 31, Flurstiicke 13, 14, 15, 16, 17, 18/1, 18/2, 18/3, 19/1, 19/2, 20, 21, 22,
23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34 (tiw.), 35, 36, 37, 38/1, 38/2, 39, 40/1, 40/2, 41

Gemarkung Delkenheim: Flur 32, Flurstlicke 1, 2, 3, 4/1, 4/2,5/2, 6, 7, 8, 9/2, 10/2, 11/2, 12/2, 14/2, 18/2,
2612, 27/2, 28/2, 29/2, 30/2, 31, 32, 33/2, 36/2, 37/1, 37/2

Gemarkung Delkenheim: Flur 33, Flurstlcke 1/1 (tiw.), 1/2 (tiw.), 2/6, 3/1, 4, 5/1 (tlw.), 5/4, 5/5, 5/7, 6/3, 18 |
(tw.), 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 28, 30 '

Gemarkung Delkenheim: Flur 34, Flurstiicke 1/6, 1/8, 1/9, 1/10, 2, 3/1, 4/1, 5/1, 6/1, 7/2, 9/1, 92, 9/3, 9/4,
9/5, 9/6, 917, 9/8, 9/15, 9/21, 9/30, 9/31, 9/32, 63/2, 64/16, 64/20, 64/22, 64/23, 64/26, 79, 80, 81, 82, 83,
84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94/5, 95, 96/1, 98/2, 99/2, 64/33, 64/34, 64/35, 64/36, 64/37, 65/1,
66/6, 66/7, 67, 68/2, 69/1, 70/1, 711, 72/1, 73/1, 74/1, 75/1, 76, 77/1, 78, 96/2, 97/1, 109/5, 110/2, 111/2,
112/2, 113/1, 114, 115, 116/1, 116/2, 117/3, 117/4, 117/5, 117/6, 117/7, 117/8, 117/9, 117/10, 117/11, .
118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127

Gemarkung Delkenheim: Flur 35, Flurstiicke 3/16 (tiw.), 6/1, 7/1, 7/2, 7/3, 7/6 (tw.), 8/1, 9/1, 17/1, 17/2,
1713, 17/4, 17/5, 1716, 17/7, 18, 19/1, 19/2, 20/1, 20/3, 20/2, 20/4, 20/5, 20/6, 21/23 (tiw.), 41/2 (tiw.), 41/3,
41/4

- Gemarkung Delkenheim: Flur 44, Flurstiick 64 (tlw.)

Gemarkung Delkenheim: Flur 47, Flurstiicke 1/2, 1/3, 1/8, 1/10, 1/11, 1/12, 1/13, 1/14, 1/18, 1/19, 1/20,
1/21, 1722, 1123, 1/24, 1/25, 1126, 2/2, 213, 3, 4, 5/1, 5/2, 6, 711, 7/3, 7/4, 8, 9, 10, 11/1, 11/2 (tlw.), 14/2
(tw.), 14/4, 14/5, 14/6, 14/7, 14/8, 15/1, 15/2, 16, 43/2, 43/3, 43/5, 43/6, 43/7, 43/8 (tlw.), 45 (tiw.), 48/1,
48/3, 48/4 (tiw.), 49/1 (tlw.), 49/2, 50/1, 50/2, 51/1
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Gemarkung Delkenheim: Flur 50, Flurstiicke 1/1, 1/2, 1/3, 1/4, 1/5, 1/6, 1/7, 1/8, 1/9, 1/10, 1/11, 1/12,
113, 1/14, 1/15, 116, 2, 3/1, 3/2, 4, 5/1,5/2,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22/1,
2212, 23, 24, 25/1, 25/2, 26, 27, 28, 29, 30, 31/2, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 3940, 41, 42, 43, 44, 45, 46,
47, 48, 49

Die Veranderungssperre ist vor Fristablauf ganz oder teilweise aufder Kraft zu setzen, sobald die Voraus-
setzungen fir ihren Erlass weggefallen sind oder die Bauleitplanung rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

Zu Beschlussvorschiag Nr. 2:

Der Beschluss {iber die Veranderungssperre ist nach § 16 BauGB 6ffentlich bekannt zu machen. Mit der
Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft. :

lil. Gepriifte Alternativen

(Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar gepriift wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen)
Es gibt keine anderen geeigneten stiddtebaulichen Instrumente, um die Erhaltung der stédtebaulichen
Struktur des Planungsbereichs zu errelchen

Iv. Offentlichkeitsarbeit | Biirgerbeteiligung

(Hier sind Informationen {iber Biirgerbeteiligungen in Projekten einzufligen)

Bestatigung der Dezernent*innen

4 Mars
Wiesbaden, zﬁmr 2026

Mende
{ Oberbiirgermeister
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