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Betreff Flachennutzungsplananderung fiir den Planbereich ,Erweiterung Max-Planck-Park *

im Ortsbezirk Delkenheim
- Anderungsbeschluss -
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D Bericht zum Beschluss
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Anlagen nichtéffentlich

1. Ubersicht Uiber den Planbereich

plans im Maf}stab 1:10.000
3. Zeichenerkldrung zu Ziffer 2
4. Vorentwurf der Begriindung

2. Planausschnitt des wirksamen Flachennutzungs-




A Finanzielle Auswirkungen : 26-V-61-0004

Mit der antragsgeméfen Entscheidung sind
Xl keine finanziellen Auswirkungen verbunden
[ ] finanzielle Auswirkungen verbunden (> in diesem Fall bitte weiter ausfiilen)

| Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezemat
Prognose Zuschussbedarf

HMS-Ampel  [rot [ Jgrin abs.:
in %:
Il Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezemat
Budget verfligte Ausgaben (Ist)
Investitionscontrolling Dlnvestition Dlnstandhaltung abs.:
' in %:
Il Obersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage
Es handelt sich um [ ]Mehrkosten [ ]budgettechnische Umsetzung
T ‘ - | .davon | Finanzierung 0 Kontierung
| APLUPL | (Sperre,Ertrag) |  (Objekt und Konto)

. Bezemhnung . -

Bei Bedarf Hinweise | Erlduterung (max. 750 Zeichen)
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B Kurzbeschreibung des Vorhabens (verpflichtend)

(Die Inhalte dieses Feldes werden [auler bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen] im Internet/Intranet veréffentlicht. Es dirfen hier
keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme: Einwilligungserklarung des/der
Betroffenen liegt vor). Ergénzende Erlduterungen, soweit erforderlich, siehe D. Begrlindung, Pkt. I}

An das bestehende Gewerbegebiet Max-Planck-Park soll im Sinne einer Gewerbeerweiterung mit dem
neuen Gewerbegebiet angekniipft werden. Die Erweiterung soll nach Méglichkeit im Vergleich zum be-
stehenden Gewerbegebiet eine verbesserte ErschlieBungssituation und Griinflaichengestaltung aufwei-
sen. Ziel ist es, die bestehenden qualitativen Griinbereiche zu sichern und zu erhalten. Von der Erweite-
rung zum hochwertigen Technologiepark und als durchldssiger und vernetzter Standort flr Forschung,
Wirtschaft und Lehre wiirde insbesondere die integrierte Gesundheitswirtschaft als einer der wichtigen
Wirtschaftsfaktoren Wiesbadens profitieren.

C Beschlussvorschlag

1 Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans der Landeshauptstadt Wiesbaden fiir
den Planbereich ,Erweiterung Max-Planck-Park" im Ortsbezirk Delkenheim wird eingeleitet
(Anlage 2 bis 4 zur Vorlage). '

Der etwa 137 ha grofRe Planbereich liegt am westlichen Ortsrand von Delkenheim und grenzt
westlich an das bestehende Gewerbegebiet ,Max-Planck-Park“ an.

Im Norden wird der Planbereich durch die Gemarkungsgrenze des Ortsbezirks Delkenheim be-
grenzt. Im Nordosten verlduft die Grenze des Planbereichs durch das Nordenstadter Bachtal
bis zur Einmindung der Stralle ,Hauptwache" in die Landesstralle ,1.3028". Im Osten reicht
der Planbereich an die Landesstralle ,L3028" bis zum Knotenpunkt ,Max-Planck-Ring“/*“Mihl-
berg (K786)“/L.3028". Ab dem Knotenpunkt verlauft die Grenze des entlang der Geltungsberei-
che der rechtskréftigen Bebauungsplane , 1971/ 03 Gewerbegebiet®, ,1985/ 01 Auf der Bein
und Strengegewann” sowie ,1999 / 01 Am alten Wiesbadener Weg Teilbereich A*, danach ent-
lang der Grenze des Geltungsbereichs des rechtskréftigen Bebauungsplans ,1999 /01 Am al-
ten Wiesbadener Weg Teilbereich A bis zum Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
plans , 2005 / 02 Am alten Wiesbadener Weg - 1. Anderung Bereich B“. Ab dort verluft der
Planbereich nérdlich entlang des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans ,2005
/ 02 Am alten Wiesbadener Weg - 1. Anderung Bereich B* und weiter folgend der westlichen
Grenze des rechtskriftigen Bebauungsplans ,2005 / 02 Am alten Wiesbadener Weg - 1. Ande-
rung Bereich B* und weiter stidlich entlang des dort verlaufenden Wirtschaftswegs bis zur Ge-
markungsgrenze Wiesbadens. Im Siiden wird der Planbereich durch die Gemarkungsgrenze:
Wiesbadens entlang der Landesstrae ,1.3028" begrenzt und folgt im Westen dem Wirtschafts-
weg ,An der Hochheimer Strafle”. '

Als Ziele der Planung werden beschlossen:

- Starkung und klare Positionierung des Wirtschaftsstandorts Wiesbaden im Wettbewerb
der Rhein-Main-Region,

- Sicherung und Entwicklung neuer Gewerbeflachen zur Deckung des prognostizierten
Bedarfs bis 2040 (222-266 ha),

- Entwicklung eines Campus mit (iber-)regionaler Strahikraft, u. a. im Kontext der Wal-
lauer Spange, durch Erweiterung und Profilierung des Gewerbestandorts Max-Planck-
Park als hochwertiger Technologie- und Gesundheitsstandort fiir Forschung, Wirtschaft
und Lehre {Gesundheitswirtschaft), :

- Vermeidung eines bandartigen Zusammenwachsens bestehender Gewerbegebiete ent-
lang der A66 durch mafivolle Ergénzung,
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- Verbesserung von ErschlieBung, Infrastruktur, Versorgungsangebot und Freiraumquali-
tat,

- Umsetzung klimaangepasster, nachhaltiger und flachensparender Bauweisen mit sen-
sibler Einbindung in den Natur- und Landschaftsraum.

2 Es wird zur Kenntnis genommen, dass

- der Beschluss (iber die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplans nach § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht wird,

- eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt wird,

- die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB und die frihzeitige
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB durchgefiihrt wird,

- die Themen Klimaschutz und Klimaanpassung im Bauleitplanverfahren beriicksichtigt wer-
den.

3 Die Finanzierung der durch die Landeshauptstadt Wiesbaden zu tragenden Kosten ist im Ein-
zelfall im Rahmen des jeweils betroffenen Dezernatsbudgets zu decken. Die Umsetzung der im
Einzelnen geplanten Mafinahmen erfoigt vorbehaltlich der jeweils zur Verfligung stehenden
Haushaltsmittel und unter Beachtung der finanziellen Leistungsfahigkeit der Landeshauptstadt
Wiesbaden.

D Begriindung
I. Auswirkungen der Sitzungsvorlage
Aligemein:

Mit der Sitzungsvorlage wird das Verfahren zur Anderung des Flidchennutzungsplans eingeleitet. Nach
Abschluss des Anderungsverfahrens sowie des parallel aufgestellten Bebauungsplans liegen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets Max-Planck-
Park vor.

Das Bodenmanagementkonzept gemaf Beschluss Nr. 0052 der StvV vom 11.02.2026 ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Die aufgrund der Planung zum Satzungsbeschluss ab-
zubuchenden Bodenindexpunkte werden auf Bebauungsplanebene ermittelt und in den Sitzungsvorlagen
dargestelit. :

Finanzielle Auswirkungen:

Die dem Stadtplanungsamt entstehenden internen Kosten sind im Haushalt des Stadtplanungsamts be-
ricksichtigt.

Wertschodpfung:

Die vorliegende Planung schafft die Grundlage fiir einen Bebauungsplan und ist damit Impuls fiir 6ffentli-
che und private Investitionen im Plangebiet.

Zeitplanung:

Es ist geplant im 2. Quartal 2026 den Anderungsbeschluss herbeizufiihren und das Verfahren zur Ande-
rung des Flachennutzungsplans bis 2030 abzuschliefen. :
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Il. Ergénzende Erduterungen

Zu Beschlussvorschlag Nr. 1:

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Er-
weiterung des bestehenden Gewerbegebiets ,Max-Planck-Park” geschaffen werden.

Zur Umsetzung dieses Ziels ist die Anpassung des Planungsrechts erforderlich. Einzelheiten der beab-
sichtigten Anderung des Flachennutzungsplans sind dem beigefiigten Planausschnitt, der Zeichenerkla-
rung und dem Vorentwurf der Begriindung (Anlage 3 bis 5 zur Vorlage) zu entnehmen.

Zu Beschlussvorschlag Nr. 2: '

Mit der Bekanntmachung wird die Einleitung des Bauleitplanverfahréns gegeniiber der Offentlichkeit be-
kundet. Sie ist Voraussetzung fir die Ausiibung des Vorkaufsrechts nach § 24 Abs. 1 Satz 3 BauGB.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB gewahrleistet die Unterrichtung der
Offentlichkeit (iber die allgemeinen Zwecke und Ziele der Planung, (iber Planungsalternativen und die vo-
raussichtlichen Auswirkungen der Planung und bietet die Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung durch
die Offentlichkeit.

Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung be-
riihrt werden kann, sind entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB zu unterrichten und zur Auerung auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufzufordern.

Der Flachennutzungsplananderung ist eine Begriindung mit einem Umweltbericht beizufiigen. Im Umwelt-
bericht werden entsprechend dem Stand des Verfahrens die ermitteliten und bewerteten Belange des Kli-
maschutzes und der Klimaanpassung dargelegt.

Demografische Entwickiung

Die Landeshauptstadt Wiesbaden erfiillt mit circa 300.000 Einwohnern (31.12.2025) vielfaltige oberzent-
rale Funktionen in der Wachstumsregion Rhein-Main. Mit der historischen Kernstadt und der landschaft-
lich reizvollen Lage umgeben von Taunus und Rheingau besitzt die Stadt eine Vielzahl stadt- und land-
schaftsrdumlicher Qualitdten. Wiesbaden ist (iber das Straflen- und Schienennetz sowie den internationa-
len Flughafen Frankfurt am Main sehr gut verkehrlich angebunden. Mit dieser hohen Lebensqualitat ist die
Stadt attraktiver Standort, unter anderem fir die Wohnbevdlkerung, Arbeitskréfte und Unternehmen.

Die Bevolkerungsvorausberechnung des Amtes fiir Statistik uhd Stadtforschung schéatzt einen Anstieg der
Bevdlkerungszahl um 9,5 Prozent - etwa 28.500 Personen - bis Ende 2040 auf knapp 328.500 Einwohner.

Umsetzung Barrierefreiheit

Im Flachennutzungsplan wird die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundziigen dargestellt. Fir die weitere detaillierte Planung dienen die nachge-
ordneten Ebenen des Bebauungsplans und/oder der Baugenehmigung.

Klimaschutz/Klima-Anpassung
s. Ergénzende Erlduterungen zu Beschlussvorschlag Nr. 2
lil. Gepriifte Alternativen

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurden im Fachbeitrag Siediungsentwickiung
Alternativen fiir Gewerbliche Baufldchen stadtplanerisch und umweltplanerisch gepriift. Die Priifung wird
in Fladchensteckbriefen dargestellt.

Laut dem Gewerbeflichenentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Wiesbaden wird dem Max-Planck-
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Park in Delkenheim mit das gréte Erweiterungspotenzial der bestehenden Gewerbegebiete in Wiesba-
den eingerdumt. Demnach kann der Standort durch gezielte Malnahmen weiterentwickelt werden, um
den steigenden Bedarf an Gewerbeflachen in Wiesbaden zu decken.

Iv. Offentlichkeitsarbeit | Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit ist bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitplanen in § 3 in Verbin-
dung mit § 4a Baugesetzbuch (BauGB) geregelt.

Néahere Informationen zu den Themen Offentlichkeitsarbeit und Biirgerbeteiligung kénnen in der vorlie-
genden Sitzungsvorlage in Abschnitt C Beschlussvorschlag unter Nr. 2 sowie in Abschnitt D Begriindung
unter den ergdnzenden Erlduterungen zu Beschlussvorschlag Nr. 2 nachgelesen werden.
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Bestétigung der Dezement*innen

Wiesbaden, éi Mirz 2026

/Oberbiirgermeister
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