WIESBADEN SITZUNGSVORLAGE Nr. 25-V-10-0008

(JJ-V-Amt-Nr.)

Betreff Generalsanierung und Erweiterung Bauhof Delkenheim - Ausflihrungsvorlage

Dezernatie 1/10, V/64

D Bericht zum Beschluss ' Nr. vom
Erforderliche Stellungnahmen

[] Amt firr Innovation, Organisation und Digitalisierung [[] Rechtsamt

Kaémmerei [] Umweltamt: Umweltpriifung

[] Frauenbeauftragte nach HGIG [[] straenverkehrsbehorde

] Frauenbeauftragte nach HGO

[] Sonstiges

BQfﬁtU“gSfOlge . (wird von Amt 16 ausgefiillt) DL-NI‘ .
Kommission nicht erforderlich erforderlich

Ausldnderbeirat nicht erforderlich erfordetrlich

Kulturbeirat nicht erforderlich erforderlich
Ortsbeirat nicht erforderlich erforderlich

Seniorenbeirat nicht erforder!'ich erforderlich

Magistrat Eingangsstempel Tagesordnung A Tagesordnung B

Biiro d. Magistrats

ek

e

Umdruck nur fiir Magistratsmitglieder

Stadtverordnetenversammiung nicht erforderlich erforderlich

O® O 00000

offentlich nicht 6ffentlich

O00o0® 00O

wird im Internet / PIWi vertffentlicht

Anlagen 6ffentlich . Anlagen nichtéffentlich

Kostendeckblatt
Kostenberechnung
Erlduterungsbericht
Projektzeitenplan
Plane




A Finanzielle Auswirkungen 25-V-10-0008
Mit der antragsgemafRen Entscheidung sind
[ ] keine finanziellen Auswirkungen verbunden
finanzielle Auswirkungen verbunden (= in diesem Fall bitte weiter ausfillen)
I Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat
Prognose Zuschussbedarf
HMS-Ampel [ Jrot [ Jgriun abs.:
in %:
Il Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezemat
Budget verfligte Ausgaben (Ist)
Investitionscontrolling Investition [:] Instandhaltung abs.:
, in %:
Il Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage
Es handeilt sich um D Mehrkosten budgette,chnische Umsetzung
T Jahr Bezeichn Gesamt- .davon Finanzierung Kontierung
Py e ung kosten APLIUPL | (Sperre, Entrag) |  (Objekt und Konto)
IM | 2026 ff, Planungs- und Baukosten 4.500.000 5.10.0002/842200
Summe sinmalige Kosten: 4.500.000
Summe Folgekosten:

N

Bei Bedarf Hinweise | Erlduterung (max. 750 Zeichen)

In den Kosten sind die Planungskosten ab Leistungsphase 5 bis 9 enthalten.
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B Kurzbeschreibung des Vorhabens (verpflichtend)

(Die Inhalte dieses Feldes werden [aufier bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorfagen] im Internet/intranet verdffentlicht. Es diirfen hier
keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme: Einwilligungserkldrung des/der
Betroffenen liegt vor). Ergénzende Erlduterungen, soweit erforderlich, siehe D. Begriindung, Pkt. 1)

Der Bauhof Delkenheim entspricht weder in seiner raumlichen Struktur noch funktional den Anforderun-
gen an einen zeitgemaken und sicheren Dienstbetrieb, was im Zuge einer Begehung des Sicherheitstech-
nischen Dienstes (11-S) bereits im Jahr 2020 bemangelt worden ist. Mit dem Beschluss der Stadtverord-
netenversammliung Nr. 0215 vom 13.07.2023 wurden die Dezernate 1/10 und V/64 erméchtigt, eine ge-
nehmigungsfahige Planung erstellen zu lassen, (iber deren Umsetzung nun entschieden werden soll.

C Beschlussvorschlag

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

2.1,
2.2

2.3.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass

der Generalsanierung und Erweiterung des Bauhofs Delkenheim mit Beschluss der StVV Nr.
0215 vom 13.07.2023 bereits grundsétzlich zugestimmt wurde,

der Magistrat (Dezernate 1/10 und V/64) durch unter Punkt 1.1. genannten Beschluss beauftragt
wurde, eine Entwurfsplanung und die Kostenberechnung auf der Grundlage der Machbarkeitsstu-
die des Biiros LRM. Architekten aus Hochheim am Main zu erstellen. Hierfiir wurden vorab Pla-
nungsmittel zur Verfligung gestellt, "

die Baumafinahme gemaR beigefliigtem Rahmenterminplan des Hochbauamtes umgesetzt wer-
den kann,

mit dem vorliegenden Entwurf sich die berechneten Kosten flir die Generalsanierung und Erwei-
terung auf rund 4,5 Mio. Euro brutto belaufen und damit den Kostenrahmen in H6he von 3,9 Mio.
Euro um ca. 15% (ibersteigen; sich aufgrund der wesentlich detaillierteren Entwurfsplanung im
Vergleich zur Machbarkeitsstudie die Kostensteigerung jedoch véllig innerhalb des tblichen Tole-
ranzrahmens bewegt,

Entwurfsplanung, Kostenberechnung und Terminplanung (Anlagen) im Rahmen einer Plausibili-
tatspriifung durch das Revisionsamt geprift und plausibilisiert wurden. Die Priffung ergab, dass
gegen die Planung keine grundsétzlichen Bedenken bestehen. Die Handlungsempfehlungen des
Biiros Planergruppe Darmstadfwerden im weiteren Planungsverlauf Beriicksichtigung finden.

Es wird beschlossen, dass
der Entwurfsplanung des Biros BGF+ Architekten PartGmbiB aus Wiesbaden zugestimmt wird,

die Dezernate 1/10 und V/64 erméchtigt werden, die Auftrége zur weiteren Planung bis zur Leis-
tungsphase 9 nach HOAI an die bereits mit der Entwurfsplanung beauftragten Planungsbiiros zu
vergeben und das Bauvorhaben zu realisieren, .

die zum Haushalt 2026 fiir die Fortfiihrung der Baumafinahme angemeldeten Mittel in Héhe von
2,3 Mio € bei Projekt 5.10.0002 ,10 Bauhof Delkenheim” auftrags- und kassenmafRig freigegeben
werden. Die ab 2027 ff erforderlichen Mittel werden entsprechend der Kassenwirksamkeit zu den
folgenden Haushalten angemeldet.
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D Begriindung

I. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

{Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/Messgrofien, Quantitat, Qualitét, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan, Erfolgs-
kontrolle)
Der Bauhof Delkenheim befindet sich am nordlichen Rand von Wiesbaden-Delkenheim. Die aktuelle Be-

bauung des Grundstiicks besteht aus einer Fahrzeug- und Gerétehalle aus den 1960er Jahren, einem
Funktionsanbau fir Sanitdrrdume aus den 1990er Jahren, einem Carport sowie einem nicht mehr in Be-
trieb befindlichen Wasserreservoir.

Aktuell sind dort sieben Mitarbeiter des Hauptamtes beschéftigt. Perspektivisch sollen an dieser Arbeits-
statte jedoch 2-3 weitere Personen des Bauhofs in Breckenheim untergebracht werden, da dieser im Zuge
der Konzeptvergabe zur ,Neuen Mitte Breckenheim* zur Disposition steht. Die Gemeindearbeiterinnen
und Gemeindearbeiter des aus den beiden Bauhofen vereinten Standorts Delkenheim sind dann fir die
Unterhaltung von Griinfldchen, Friedhofen, StraBenbegleitgriin, Durchfilhrung von Bestattungen sowie fir
die Erledigung des Winterdienstes in den Bezirken Nordenstadt, Breckenheim und Delkenheim (in diesen
vorrangig), aber auch unterstiitzend in Naurod, Auringen und Medenbach zusténdig.

Mit der nun vorliegenden Planung werden nicht nur die durch die Begehung des Sicherheitstechnischen
Dienstes aufgezeigten Mangel behoben, sondern auch ein angemessener, zeitgemafer und nachhaltiger
Arbeitsplatz geschaffen. Die Planung sieht vor, die vorhandene Fahrzeug- und Geréatehalle als solche zu
erhalten und durch einen zweigeschossigen Anbau zu erweitern. In diesem befinden sich im Erdgeschoss
die sanitiren Anlagen und Umkleidebereiche. Im Obergeschoss befindet sich ein Besprechungs- und ein
Pausenraum sowie ein Biiro fiir die Leitung des Bauhofes. In einem zwischen beiden Gebaudeteilen lie-
genden Verbindungsbau befinden sich die neuen haustechnischen Anlagen sowie Lager- und Neben-
raume. Neben der Fahrzeughalle wird ein Carport fiir weitere Fahrzeuge des Bauhofs errichtet.

Die AuRenanlagen werden neu geordnet, wobei sich der Haupteingang kiinftig an der Strafle- und nicht
wie jetzt auf der riickwértigen Seite- befinden wird. Die Zufahrt wird derart umgestaltet, dass ein Umfahren
des ehemaligen Wasserspeichers mit den Fahrzeugen des Bauhofs méglich ist. Dadurch entfallen auf-
wandige Rangierarbeiten, sodass Arbeitsabldufe damit effizienter gestaltet werden kénnen. Vor dem Neu-
bau werden 5 Steliplétze fiir die Mitarbeitenden geschaffen, die (iber eine sep. Zufahrt erschlossen wer-

d_en.

Die gesamte Haustechnik wird den Anforderungen an einen modernen und nachhaltigen Dienstbetrieb
entsprechend komplett neu aufgebaut.

Die derzeitige Zeitplanung sieht wie folgt aus:

2025 Ausfiihrungsbeschluss
2026 Baugenehmigung, Ausfithrungsplanung, Ausschreibungen, Vergabe, Baubeginn
2027 Voraussichtliche Fertigstellung _

Il. Ergénzende Erlduterungen

(Demografische Entwicklung, Umsetzung Barrierefreiheit, Klimaschutz/Klima-Anpassung, etc.)

Barrierefreiheit
Aufgrund des Anforderungsprofils an die Mitarbeitenden des Bauhofs, kénnen dort keine barrierefreien

Arbeitsplatze angeboten werden. Uberdies bestehen an anderen Standorten des Hauptamtes vielfaltige
Méglichkeiten, Menschen mit Behinderungen einen Arbeitsplatz anbieten zu kénnen.

Nachhaltigkeit

Der Neubau wird- erstmals bei einem stédtischen Bauvorhaben- als Holzbau aus massiven Holzbaustei-
nen errichtet. Hierbei soll ein System zur Anwendung kommen, bei dem die Bausteine aus Industrie- und
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Kalamitatsholz bestehen. Die einzelnen Holzblécke werden mit Holzdiibeln verriegelt, sodass auf kiinstli-
che Verbindungsmittel verzichtet wird. Da ab der konventionell hergesteliten Bodenplatte aus Stahlbeton
keine Trocknungszeiten zu beriicksichtigen sind, erfolgt die Errichtung des Rohbaus schneller als bei her-
kémmlicher Massivbauweise. Zudem lasst sich dieses System sortenrein zurtickbauen und wiederver-
wenden. Konsequenterweise werden auch die Geschossdecken als Brettsperrholzdecken ausgefiihrt. Die
Fassade wird geddmmt und mit einer Schalung aus Larchenholz verkleidet. S&mtliche zur Ausflihrung
kommende installation im Inneren soll als ,Aufputz“-installation erfolgen, wobei auf verputzte Flachen ins-
besondere im Bereich des Holzbaus weitestgehend verzichtet werden soll. Lediglich die Sanitarbereiche
werden aus Griinden des konstruktiven Holzschutzes, aber auch aus Hygienegriinden mit Trockenbau-
winden verkleidet und gefliest. Insgesamt wird mit dem Neubau ein wesentlicher Beitrag im Sinne einer
nachhaltigen Kreislaufwirtschaft geleistet. Die vorhandene Fahrzeug- und Gerétehalle wird mit einer War-
medammung versehen, sodass in Verbindung mit einer Warmepumpe und einer PV-Anlage eine konse-
quent-nachhaltige Planung im Kontext der Nutzung erarbeitet wurde.

Die Beheizung des Bauhofs erfolgt kiinftig ausschliefllich tber eine Luft-Wasser-Warmepumpe, wobei die
Warmwasserbereitung tiber Durchlauferhitzer erfolgen soll. Auf dem Dach des Neubaus und des Carports
wird eine PV-Anlage mit voraussichtlich 20 kWp installiert. Zur Unterstiitzung der Photovoltaikanlage wird

ein Stromspeicher mit 20 kWp vorgesehen, der iiberschiissige Energie aus dem Tag speichert und in den

Abendstunden abgibt. Dadurch wird der Netzbezug reduziert. Da das Hallendach nicht iber ausreichende
Tragreserven verfiigt, kann hier keine PV-Anlage installiert werden. Im Zuge der Ausfiihrungsplanung wird
aber gepriift, ob eine Aufstellung auf dem ehem. Wasserspeicher moglich ist.

Das Regenwasser der Dacher wird in einer Zisterne gesammelt und soll auch zur AuBenbewasserung von
6ffentlichen Griinanlagen genutzt werden.

Eine BNB-Beratung wurde ausgeschrieben, wegen unwirtschaftlich hoher Angebote jedoch nicht beauf-
tragt. Eine Zertifizierung wird aufgrund der Geb&udenutzung (u.a. offene Fahrzeughalle) nicht angestrebt.

lll. Gepriifte Alternativen

(Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar geprift wurden, aber nicht zum Zuge kommen solten)

Eine Erweiterung bzw. Aufstockung des bestehenden Anbaus aus den 1990er Jahren wurde geprift.
Aufgrund des réaumlichen Gefliges und der Konstruktion kam man jedoch im Planungsteam zu dem Er-
gebnis, dass ein Abbruch mit anschlieBendem Neubau an gleicher Stelle die wirtschaftlichere Losung ist.

Iv. Offentlichkeitsarbeit | Biirgerbeteiligung

(Hier sind Informationen (ber Bﬂrgerbeteiligungen in Projekten einzufiigen)

Die Biirgerbeteiligung wird (iber die entsprechende Ortsbeiratsbefassung sichergestelit.
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Bestédtigung der Dezernent*innen

/ﬁ f . 2026

Kowol
(berbiirgermeister Stadtrat
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