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A Finanzielle Auswirkungen 26-V-61-0002
Mit der antragsgemafien Entscheidung sind
keine finanziellen Auswirkungen verbunden
[:] finanzielle Auswirkungen verbunden (> in diesem Fall bitte weiter ausfiillen)
I Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezemat
Prognose Zuschussbedarf
HMS-Ampel - [ Jrot [griin | -~ abs.:
in %:
Il Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat
Budget verfliigte Ausgaben (Ist)
Investitionscontrolling D Investition Dlnstandhaltung abs.:
in %:
Il Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage
Es handelt sich um [ JMehrkosten [ ]budgettechnische Umsetzung
T' Jh . B ichhune o Gesamt- |  .davon | Finanzierung | - Konilerung.
o e | kosten | APLOPL | (Sperre, Ertrag) |  (Objektund Konto)

Summe einmalige Kosten:

Summe Folgekosten:

Bei Bedarf Hinweise | Erlduterung (max. 750 Zeichen)
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B Kurzbeschreibung des Vorhabens (verpflichtend)

(Die Inhalte dieses Feldes werden [aufier bei vertraulichen Vér!agen, wie z. B. Disziplinarvbrlagen] im Internet/Intranet verdffentlicht. Es diirfen hier
keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme: Einwilligungserkldrung des/der
Betroffenen liegt vor). Ergénzende Erlduterungen, soweit erforderlich, siehe D. Begriindung, Pkt. 1)

Auf dem Grundstlick an der Ecke Aukammallee und KirchbachstraRe (Hochhaus des NH Hotels) soll eine
Bebauung mit Wohnnutzung im Rahmen eines aligemeinen Wohngebiets realisiert werden. Die stédte-
bauliche Planung sieht auf dem 5.730 m? grof3en Grundstiick vier zur Aukammallee angeordnete Punkt-
hauser vor, die sich von sieben Voligeschossen zu vier Vollgeschossen im Westen abstaffeln. Die Punkt-
hauser erhalten zuriickgesetzte Staffelgeschosse mit gro3ziigigen Dachterrassen und begriinten Flachdéa-
chern. 22 % der Wohnungen entstehen im geférderten Wohnungsbau. Insgesamt entsteht ein neues,
durchgriintes Wohnquartier mit verschiedenen privaten, halbéffentlichen und 6ffentlichen Platzbereichen.

Da der bestehende Bebauungsplan eine Flache fiir Kureinrichtungen festsetzt, ist die Anderung des Pla-
nungsrechts erforderlich. Daher wird ein Bebauungsplan erstellt, der die entsprechenden planungsrechtli-
chen Grundlagen nach § 30 Baugesetzbuch schafft. Der Fldchennutzungsplan wird im Wege der Berichti-
gung angepasst.

C Beschlussvorschlag

1 Es wird zur Kenntnis genommen, dass

eine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) durchge-
fiithrt wurde,

- eine frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt wurde,

- zeitgleich zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt wurde,

- die Themen Klimaschutz und Klimaanpassung im Bauleitplanverfahren berlicksichtigt wurden.
2 Denin der Anlage 5 zur Vorlage formulierten Beschlussvorschidgen wird zugestimmt.
3 Der stadtebauliche Vertrag (Anlage 1 zur Vorlage) wird beschlossen.

4  Der Bebauungsplan ,Aukammalle/Kirchbachstra’e (Anlage 2 und 3 zur Vorlage) wird nach
§ 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.

5 Es wird zur Kenntnis genommen, dass

- der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans nach § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht
wird, .

- derin Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung nach § 10 a Abs. 2 BauGB ergénzend
auch in das internet eingestelit wird.

- der Flachennutzungsplan entsprechend der Anlage 6 nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege
der Berichtigung angepasst wird.

6 Die Finanzierung der durch die Landeshauptstadt Wiesbaden zu tragenden Kosten ist im Einzelfall im
Rahmen des jeweils betroffenen Dezernatsbudgets zu decken. Die Umsetzung der im Einzelnen ge-
planten Maftnahmen erfolgt vorbehaltlich der jeweils zur Verfligung stehenden Haushaltsmittel und
unter Beachtung der finanziellen Leistungsfahigkeit der Landeshauptstadt Wiesbaden.
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D Begriindung

l. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/Messgrofien, Quantitét, Qualitat, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan, Erfolgs-
kontrolle)
Allgemein:

Mit der Benennung des Begriffes ,Wohnbauflachenentwicklung” bei allen auf der Grundsatzvorlage (SV
14-V-61-0046) basierenden Einzelvorlagen wird eine Zuordnung in den Gesamtkontext der Wohnbaufla-
chenentwicklung ermdglicht.

Mit der Sitzungsvorlage werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein allgemeines Wohnge-
biet geschaffen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die dem Stadtplanungsamt entstehenden Planungs- und Verwaltungskosten in Héhe von ca. 31.800 €
werden vom Vorhabentrager Gbernommen. Hierzu wurde ein stédtebaulicher Grundvertrag abgeschlos-
sen.

Wertschépfung:

Durch den Bau der Wohnungen wird ein Investitionsvolumen von ca. 22,5 Mio. € erzeugt.
Zeitplanung:

Es ist geplant im 2. Quartal 2026 den Satzungsbeschluss herbeizufiihren und das Beb'auungsplanverfah-
ren abzuschlie3en. '

ll. Ergdnzende Erlduterungen
(Demografische Entwicklung, Umsetzung Barrierefreiheit, Klimaschutz/Klima-Anpassung, etc.)

Demografische Entwickiung

Die Landeshauptstadt Wiesbaden erfiillt mit circa 300 000 Einwohnern (31.12.2024) vielféltige oberzent-
rale Funktionen in der Wachstumsregion Rhein-Main. Mit der historischen Kernstadt und der landschaft-
lich reizvollen Lage umgeben von Taunus und Rheingau besitzt die Stadt eine Vielzahi stadt- und land-
schaftsraumlicher Qualitdten. Wiesbaden ist (iber das Straften- und Schienennetz sowie den internationa-
len Flughafen Frankfurt am Main sehr gut verkehrlich angebunden. Mit dieser hohen Lebensqualitat ist die
Stadt attraktiver Standort, unter anderem fir die Wohnbevdlkerung, Arbeitskréfte und Unternehmen. Die
Bevolkerungsvorausberechnung des Amtes flir Statistik und Stadtforschung schétzt einen kontinuierlichen
Anstieg der Bevolkerungszahl um 9,5 Prozent - etwa 28.500 Personen - bis Ende 2040 auf knapp 328 000
Einwohner.

Aufgrund des Anstiegs der Bevdlkerungszahl und der demografischen Entwickiung besteht grundsatzlich
ein Bedarf an Wohnbauflachen. '

Umsetzung Barrierefreiheit :

Das Amt flir Soziale Arbeit hat mit dem Stadtplanungsamt und der Bauaufsicht eine Informationsbro-
schiire (iber barrierefreies Bauen erstellt. Das Heft informiert tiber die rechtlichen Rahmenbedingungen,
die barrierefreie Gestaltung bei Neu- und Umbauten und {iber Orientierungs- und Informationssysteme.
AuRerdem enthélt sie Hinweise auf weitere Informationen zum Thema Barrierefreiheit.

4/6



26-V-61-0002

Zu Beschlussvorschlag Nr. 1:

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB gewahrleistet die Unterrichtung der
Offentlichkeit iiber die allgemeinen Zwecke und Ziele der Planung, (ber Planungsalternativen und die vo-
raussichtlichen Auswirkungen der Planung und bietet die Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung durch
die Offentlichkeit.

Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange deren Aufgabenbereich durch die Planung be-
rithrt werden kann, sind entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB zu unterrichten und zur Auferung auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufzufordern. .

Die AuRerungen aus den frithzeitigen Beteiligungen wurden im Rahmen der Entwurfsplanung abgearbei-
tet.

Im Zeitraum vom 11.09.2025 bis 13.10.2025 wurde die dﬁentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB an der Bau-
leitplanung beteiligt. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde im Internet veroffenthcht und zusatzlich o6f-
fentlich ausgelegt.

Wahrend der Verdffentlichungsfrist wurden keine Stellungnahmen zu dem Bebauungsplanentwurf SAU-
kammaHee/KsrchbachstraBe abgegeben.

Mit Schreiben vom 11,09.2025 wurden die Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB an der beabsichtigten Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt. Es wurden Stellungnah-
men zu dem Bebauungsplanentwurf ,Aukammallee/Kirchbachstralie” vorgebracht.

Einzelheiten zu den Stellungnahmen, die zum Bebauungsplanentwurf vorgebracht wurden, sind der An-
lage 5 zu entnehmen.

In der Begriindung, Teil V Umweltplanung wird der Umgang mit allen umweltrelevanten Themen darge-
stellt. Das Plangebiet befindet sich laut der Klimafunktionskarte der LH Wiesbaden in einem sogenannten
,Uberwirmungsgebiet mit teilweise eingeschranktem Luftaustausch®. Fiir das Plangebiet gilt demnach
der Planungshinweis, gegensteuernde Malinahmen, wie zum Beispiel Entsiegelungen und intensive Be-
griinungen vorzusehen.

Durch die Umsetzuhg des Bebauungsplans verbleiben unter Berucksichtigdng der géplanten Klimaanpas-
sungsmafinahmen keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Luft und Klima.

Zu Beschlussvorschlag Nr. 2:

Es wird empfohlen, entsprechend den in der Anlage 5 formulierten und begriindeten Beschlussvorschlé-
gen zu beschliefien.

Zu Beschlussvorschlag Nr. 3:

Der stadtebauliche Vertrag nach § 11 Abs. 1 BauGB ist mit seinen Regelungen zur Kostenlibernahme
durch die Gebietsentwickler und den Regelungen zur Férderung und Sicherung stadtebaulicher Ziele
wichtiger Bestandteil der Abwéagungsentscheidung der Gemeinde. Er ist das Ergebnis eines Aushand-
lungsprozesses mit den Gebietsentwickiern, das dem Kostenentlastungsinteresse der Landeshauptstadt
Wiesbaden zumutbar und angemessen Rechnung tragt. Der Vertrag ist mit den betroffenen Fachamtern
und externer juristischer Priifung abgestimmt.

Zu Beschlussvorschlag Nr. 4:

. Der Satzungsbeschluss ist der abschliefende Beschiuss liber den Bebauungsplan.
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Zu Beschlussvorschiag Nr. 5:

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsptan in Kraft.

Einzelheiten zu der Berichtigung des Flachennutzungsplans sind der Anlage 6 zu entnehmen.

Mit dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zur Sitzungsvorlage wird der Bebauungsplan ,Au-
kammallee / Kirchbachstrale® als Satzung beschlossen. Nach der 6ffentlichen Bekanntmachung der Orts-
satzung wird der Flachennutzungsplan im Zuge der Berichtigung angepasst. Danach wird der Planbereich
im Flachennutzungsplan als ,Wohnbauflache mit hohem Griinanteil - Bestand® dargestelit.

Die Berichtigung des Flachennutzungsplans wird 6ffentlich bekannt gemacht.

lll. Gepriifte Alternativen

(Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar gepriift wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen)

Das Hochhaus der NH-Hotels soll in seiner Nutzung aufgegeben werden. im derzeit rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ist die Nutzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Klinik und Institute” festge-
setzt. Aufgrund der Grundstlicksgrofie und des Zuschnittes ist eine Nutzung des Grundstlicks als Klinik

schwer umsetzbar. Erweiterungsflachen fiir vorhandene Kiinikgebaude stehen im dstlichen Bereich des

Bebauungsplans seit Jahren ungenutzt zur Verfligung.

Die geplante aufgelockerte Bebauung bestehend aus Einzelhdusern, schafft einen vertriglichen Uber-
gang zwischen der vorhandenen, benachbarten Wohnbebauung, den Klinikgebduden im Osten und den
gegenlberliegenden Freifidchen. Eine alternative Nutzung des Grundstlicks wird daher nicht weiter ge-

priift.

Iv. Offentlichkeitsarbeit | Biirgerbeteiligung

(Hier sind Informationen {ber Biirgerbeteiligungen in Projekten einzufligen)

~ Die Beteiligung der Offentlichkeit ist bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitplénen in § 3 in Verbin-
dung mit § 4a Baugesetzbuch (BauGB) geregelt.

Nahere Informationen zu den Themen Offentlichkeitsarbeit und Blirgerbeteiligung kdnnen in der vorlie-
genden Sitzungsvorlage in Abschnitt C Beschlussvorschlag unter Nr. 1 und 2 sowie in Abschnitt D Be-
griindung unter den erganzenden Erlauterungen zu Beschlussvorschlag Nr. 1 und 2 nachgelesen werden.

Bestétigung der Dezernent*innen

Wiesbaden, #, Mérz 2026

/Oberbiirgermeister

6/6



