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1. Den Mitgliedern der Stadtverordnetenversammlung
2. Den Fraktionen
3. Dem Magistrat
Wiesbaden, 06.02.2026

Einladung

zur 6ffentlichen Sitzung
der Stadtverordnetenversammiung
am Mittwoch, 11. Februar 2026, um 16:00 Uhr,
Rathaus, Stadtverordnetensitzungssaal (1. Stock), Schlossplatz 6, Wiesbaden

Tagesordnung |
1. Genehmigung der Niederschriften der Sitzungen vom 27.11.2025 und 17.12.2025

2. Mitteilungen

3. 22-S-00-0001

Fragestunde

4. 26-F-22-0018

Moratorium zur Umgestaltung der Schwalbacher Stralle
- Antrag der Fraktionen von CDU und FDP vom 04.02.2026 -
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Die Umgestaltung der Schwalbacher Stral’e wurde unter anderem mit erwarteten Synergieeffekten
zwischen diesen Arbeiten und dem Fernwarmeausbau sowie den geplanten Bauarbeiten an den
Mauritiushéfen und Walhalla begriindet. Diese Voraussetzungen haben sich inzwischen wesentlich
verandert. Fur die Mauritiushéfe gilt ein Moratorium von bis zu drei Jahren, auch der Baubeginn am
Walhalla-Theater ist weiterhin nicht absehbar.

Damit entfallt ein zentrales Argument der urspriinglichen Planung. Es besteht die Gefahr, dass eine nun
umgestaltete Stral’e in absehbarer Zeit erneut durch Baustellenverkehr betroffen oder teilweise
zurtickgebaut werOden muss. Dies ware weder wirtschaftlich noch planerisch sinnvoll.

Zudem ist bislang ungeklart, wie sich der derzeitige Verkehr auf der Schwalbacher Straf3e von bis zu
45.000 Kraftfahrzeugen téglich bei einer deutlichen Reduzierung der Fahrspuren verlagern soll. Die
bislang angenommene Verlagerung auf den zweiten Ring greift zu kurz, da auch dort sowie auf den
Zubringerstrecken zusatzliche Belastungen fir Anwohnerinnen und Anwohner zu erwarten sind.

Vor diesem Hintergrund ist ein Moratorium analog zu den Mauritiushéfen sowie die Erstellung eines
belastbaren Verkehrsgutachtens erforderlich, bevor irreversible bauliche Mallnahmen umgesetzt werden.

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschlief3en:

1. Die Umgestaltung der Schwalbacher Straf3e wird bis auf weiteres ausgesetzt (Moratorium), mindestens
jedoch fur die Dauer des Moratoriums hinsichtlich der Mauritiushéfe.

2. Der Fernwarmeausbau wird wie geplant fortgeflihrt. Nach dessen Abschluss ist die Schwalbacher
Stralde zunachst in den Zustand vor Beginn der Umbaumalinahmen zuriickzuversetzen.

3. Der Magistrat wird gebeten zu berichten, wie sich der derzeitige Verkehr der Schwalbacher StralRe (bis
zu 45.000 Kfz/Tag) bei einer Reduzierung der Fahrspuren zukunftig verlagert und welche Auswirkungen
dies auf angrenzende Wohngebiete hat.

4. Nach Ablauf des Moratoriums an den Mauritiushéfen und Vorliegen des Verkehrsgutachtens ist erneut
Uber eine Umgestaltung der Schwalbacher Straf3e zu entscheiden.

5. 25-F-03-0001

Auswirkungen der Bahn-Krise auf den regionalen Schienenverkehr eindammen -
Pendelverbindungen sichern!
- Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen vom 10.12.2025 -

Der OPNV ist dabei das Riickgrat einer nachhaltigen Mobilitét fir die Menschen. Es muss méglich sein,
auch ohne Auto mobil zu sein. Allerdings ist der 6ffentliche Nahverkehr immer nur so stark wie das
schwéchste Glied in der Kette - und das ist aktuell eindeutig der Schienenverkehr.

Zu den “altbekannten Problemen”, wie dem Personalmangel oder eine mangelnde finanzielle
Unterstitzung der Verkehrsunternehmen, kommen nun noch umfangreiche Bau- und
Sanierungsmalnahmen seitens der DB InfraGo im Bereich des Fern- und Regionalverkehrs hinzu.
Umfassende Erneuerungen der Schieneninfrastruktur und Modernisierungsmalinahmen der regionalen
Stellwerke werden bis 2030 flr erhebliche Stérungen im Regionalbahnverkehr sorgen.

Die aktuellen und bevorstehenden baulichen Malinahmen durch die DB InfraGo sind naturlich notwendig
und begriiRenswert. Dennoch ist die Belastung fur die regionalen Verkehrsunternehmen immens und
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kaum noch stemmbar. Die RMV Geschéftsfiihrung hat hierzu schon in einem offenen Brief vom 05.
November die erheblichen Schwierigkeiten gegeniiber der DB InfraGo erklart.

Ersatzverkehre sind oft unattraktiv oder fehlen komplett, weil es an der notwendigen Finanzierung fehlt.
Gleichzeitig bleiben wichtige Abstimmungsrunden wie der im Koalitionsvertrag versprochene jahrliche
Bahngipfel aus. Die Folge: Probleme stauen sich, statt geldst zu werden. Und wahrend die Bahn ihre
Sanierungs- und Fernverkehrsplanungen vorantreibt, geraten die Bedlrfnisse der Region und ihrer
Pendler immer mehr ins Abseits.

Deshalb braucht es jetzt entschlossenes Handeln.

Das Land muss die regionalen Verkehrsverbiinde endlich so ausstatten, dass verlassliche Ersatzverkehre
und Pendel-S-Bahnen auch in Bauzeiten garantiert sind. Der Bahngipfel muss stattfinden - jedes Jahr mit
allen Akteuren am Tisch. Uber die kommunalen Verbénde sollte darauf hingewirkt werden, dass
Regionalverkehr und Pendlerstrome nicht unter die Rdder kommen.

Nur so bleibt die Mobilitat in Wiesbaden und im Rhein-Main-Gebiet gesichert - fiir die Menschen, die
taglich darauf angewiesen sind, und fur die Wirtschaft, die auf funktionierende Verbindungen baut.

Die Stadtverordnetenversammlung wolle beschliel3en:
der Magistrat wird gebeten,

1) an die Landesregierung heranzutreten und zu fordern, dass die regionalen Verkehrsunternehmen
(in unserem Fall der RMV) bei Haushaltsaufstellungen auskémmlich finanziert werden, sodass
direkte und attraktive Schienenersatzverkehre und Pendel-S-Bahnen auch bei baustellenbedingten
Streckeneinschrankungen den Pendlern die Mobilitat sicherstellen.

2) in Gesprachen darauf hinzuwirken, dass DB InfraGo und RMV eine deutlich verbesserte,
friihzeitige und barrierefreie Baustellen- und Fahrgastkommunikation sicherstellen, insbesondere
fur Pendlerinnen und Pendler aus Wiesbaden (z. B. Echtzeitinformationen, Alternativrouten,
barrierefreie Hinweise).

3) an die Landesregierung heranzutreten, und zu fordern, den im Koalitionsvertrag angekiindigten
jahrlichen Bahngipfel mit der Bahn, den Verkehrsverbiinden, Verkehrsunternehmen,
Fahrgastverbanden und Initiativen auch tatsachlich abzuhalten, um Probleme proaktiv
anzusprechen und Lésungen im Sinne der Pendlerinnen und Pendler und der Wirtschaft zu finden

4) an den Stadtetag heranzutreten und Giber das Gremium bei der Bahn zu fordern, dass die
Sanierungsplanungen der DB InfraGo und die Ausgestaltung des Fernverkehrs vertraglich fir die
Abwicklung des Regionalverkehrs gestaltet werden. Der Pendlerfluss im Rhein-Main-Gebiet muss
gewabhrleistet bleiben.

5) Uber die kommunalen Vertretungen Druck auf die Bahn auszuiiben und auf eine bessere
Finanzausstattung der Kommunen durch Bund und Land hinzuwirken.

6. 25-V-40-0023 DL 03/26-5

Karl-Gartner-Schule - Schulerweiterung - Ausfiihrungsvorlage

6.1 25-V-03-0012

Finanzielle Mittel fur Schulsanierungen und Schulneubauten in dieser Wahlperiode, Anfrage der Die
Linke - Fraktion vom 18.08.2025, Nr. 263/2025 nach § 45 der Geschaftsordnung der
Stadtverordnetenversammlung

ANLAGE
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Der nachfolgende Punkt wurde bereits zweimal verschoben:
7. 25-F-05-0007

Fir eine moderne Verkehrspolitik: Strallenbahn in Wiesbaden verhindern - Nahverkehrsplan
verandern
- Antrag der FDP-Fraktion vom 03.09.2025 -

In der 4. Fortschreibung des Nahverkehrsplans fur Wiesbaden und den Rheingau-Taunus-Kreis findet sich
u.a. die Formulierung, dass der Bau eines kommunalen Schienenverkehrsmittels als ,,zwingend
erforderlich® erachtet wird.

Mit dem Beschluss dieser Fortschreibung haben die Kooperationsfraktionen den Grundstein flir eine neue
Citybahnplanung gelegt.

Auch im Rahmen der Diskussion um das Ostfeld werden immer wieder Stimmen laut, die eine
Realisierung des neuen Stadtteils nur mit einer Wiederauflage einer StralRenbahnplanung verknipfen.

Vor dem Hintergrund der AuBerungen verschiedener kommunalpolitischer Akteure ist davon auszugehen,
dass nach der nachsten Kommunalwahl ein neuer Anlauf genommen wird, eine StralRenbahn in
Wiesbaden zu realisieren.

Dabei ist zu beachten, dass ein Biirgerentscheid nach der Anderung der HGO durch die Landesregierung
aus CDU & SPD zur Fragestellung des Baus einer Stral3enbahn in Wiesbaden nicht mehr mdoglich ist und
es insoweit nur noch auf den Beschluss der Stadtverordnetenversammlung ankommit.

Daher muss nun zeitnah das politische Zeichen gesetzt werden, dass eine Stral’enbahn in Wiesbaden
auch in Zukunft nicht gebaut wird und sich die Politik mehrheitlich an den Blirgerwillen, der sich im
damaligen Birgerentscheid contra Citybahn widerspiegelte, gebunden fihit.

Die Stadtverordnetenversammlung moge daher beschlieen:
1. Der Beschluss 0473 der Stadtverordnetenversammlung vom 18.12.2024 wird wie folgt geandert:
a. Die Punkte 1.-8. und 10.-12. verbleiben unverandert.

b. Punkt 9 wird neu gefasst:
Dem am 18.12.2024 vorgelegten vierten Nahverkehrsplan fir die Landeshauptstadt
Wiesbaden gemal dem Gesetz iiber den Offentlichen Personennahverkehr in Hessen wird
grundsétzlich zugestimmt. Dem Kapitel 9.3. ,Hochwertiges OPNV-System* in dem es unter
anderem heif3t, dass die Investition in ein kommunales Schienenverkehrsmittels als
»zwingend erforderlich* angesehen wird, wird ausdrticklich nicht zugestimmt

2. Die Stadtverordnetenversammlung lehnt den Versuch der Etablierung eines kommunalen
Schienenverkehrsmittels, das in bestehenden Strallenraum eingreift, ab. Insbesondere wird die
Schienenverlegung auf der Biebricher Allee - wie im betreffenden Kapitel des bereits
beschlossenen Nahverkehrsplans empfohlen - abgelehnt.

8. 26-F-55-0001

Mietwucher und Leerstand bekdmpfen
- Antrag der Fraktion Die Linke vom 04.02.2026 -

Der Wohnungsmarkt in Deutschland und insbesondere in Stadten wie Wiesbaden bleibt angespannt und
von steigenden Preisen gepragt. Auch in Wiesbaden gehdrt Wohnen zu den grof3ten finanziellen
Belastungen fur Haushalte. Der Wiesbadener Mietspiegel zeigt deutlich, dass Vermieter*innen die Mieten
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in Wiesbaden seit 2021 unabhédngig von Baujahr, Wohnungsgré3e, Wohnlage und Ausstattung deutlich
erhéht haben.

Diese hohen Mietpreise sind das Ergebnis der strukturellen Rahmenbedingungen des
vermieterfreundlichen Wiesbadener Wohnungsmarktes. Die Nachfrage nach zentralem Wohnraum ist
kaum elastisch, da viele Haushalte auf die Nédhe zu Arbeitsplatzen, Schulen und Infrastruktur angewiesen
sind und nur begrenzte Ausweichmaoglichkeiten haben. Neubauten werden Gberwiegend im Luxussegment
realisiert, da hier die hdchsten Renditen fiir Investor*innen erzielt werden, wahrend bezahlbarer
Wohnraum nur in geringem Umfang entsteht. Alternative Standorte in landlichen Regionen sind aufgrund
unzureichender Infrastruktur weniger attraktiv, und die jahrzehntelange Aussetzung der
Wohngemeinnutzigkeit hat die Marktdynamik zuséatzlich in Richtung renditeorientierter Vermietung
verschoben. Diese Faktoren fiihren dazu, dass Vermieter*innen iberlegene Markt- und
Verhandlungsmacht gegenliber den Mieter*innen besitzen und die Mieten weiter erhéhen. Der Markt allein
sorgt also fur eine ungerechte Wohnsituation auch in Wiesbaden, entsprechend bedarf es einer aktiven
stadtischen Steuerung und korrektiver Malinahmen.

In Folge dieser Entwicklungen sehen sich viele Mieter*innen nicht nur mit hohen normalen
Mietforderungen konfrontiert, sondern auch mit Unsicherheiten dartiber, ob geforderte Mieten auch
rechtlich angemessen sind. Die bestehenden gesetzlichen Schutzinstrumente, die eine Orientierung an
den ortsublichen Vergleichsmieten und gegebenenfalls die Prifung von Mietpreisiiberhbhungen oder
Mietwucher erlauben, werden von Betroffenen in der Praxis jedoch haufig nicht ausgeschopft. Viele
Haushalte verfliigen nicht Uber ausreichende Kenntnisse der Rechtslage oder wissen nicht, wie sie diese
Instrumente nutzen kénnen - zumal die rechtliche Prifung oft komplex ist. Folglich ist die Information der
Bevdlkerung ein zentrales Element einer sozial gerechten Wohnraumpolitik. Indem die Wohnberatung
dieses juristische Wissen gezielt vermittelt, wird die Handlungssicherheit der Mieter*innen gestarkt und
der Wohnungsmarkt insgesamt transparenter.

Vor diesem Hintergrund ist ein Ausbau der stadtischen Wohnberatungsstelle dringend geboten und
notwendig. Eine personell und strukturell gut ausgestattete Beratungsstelle kann Mieter*innen nicht nur
niedrigschwellige Information Gber ihre Rechte geben und sie bei der Einordnung von Mietforderungen am
Mietspiegel unterstutzen, sondern auch systematisch Hinweise erfassen, strukturell auswerten und so
eine belastbare Datenbasis schaffen. Eine solche Datengrundlage schafft Transparenz tber die
tatsachlichen Probleme auf dem Wohnungsmarkt, gibt der Stadtverwaltung ein Instrument zur Steuerung
an die Hand und kann Grundlage fiir weitergehende politische Entscheidungen und Malihahmen sein.

Eine ergdnzende, stichprobenartige Auswertung 6ffentlich zuganglicher Wohnungsanzeigen ist ein
weiteres sinnvolles Instrument, um frihzeitig Hinweise auf potenziell iiberhéhte Mietforderungen zu
erkennen. Diese Form der Marktbeobachtung dient der Pravention und Markttransparenz und kann helfen,
problematische Trends friihzeitig zu identifizieren, bevor sie sich weiter verfestigen. In Verbindung mit
einer kooperativen Hinweispraxis gegenlber Vermieterinnen, bei der diese lUiber gesetzliche
Rahmenbedingungen informiert und zur freiwilligen Uberpriifung ihrer Mietangebote angeregt werden,
kann ein pragmatischer und wirksamer Beitrag zur Einddmmung tberhdhter Mieten geleistet werden. Erst
bei wiederholter-Nichtreaktion oder fortbestehenden Auffalligkeiten erscheint eine vertiefte Priifung nach
den bestehenden gesetzlichen Mdglichkeiten geboten, um gegebenenfalls zustandige Stellen
einzuschalten.

Leerstehender Wohnraum kann den Mangel an verfligbaren Wohnungen verstarken und so indirekt
Preisdruck erzeugen. Das vom Hessischen Landtag beschlossene Gesetz gegen spekulativen Leerstand
eroffnet Kommunen die Méglichkeit, durch Satzungen gegen missbrauchlichen Leerstand vorzugehen.
Vor diesem Hintergrund ist es sachgerecht, dass der Magistrat einen entsprechenden Satzungsentwurf
zur Umsetzung in Wiesbaden vorlegt und damit ein weiteres Instrument kommunaler Wohnungspolitik
nutzt.
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Die Stadtverordnetenversammlung wolle beschlie3en:
Der Magistrat wird gebeten,

1) die bestehende stadtische Wohnberatungsstelle strukturell und personell auszubauen, um die
Beratung von Mieter*innen zu starken und die Bekdmpfung von Mietpreisiiberhéhungen und
Mietwucher wirksamer zu unterstitzen und gleichzeitig ein eigenstandiges
Mietwuchermanagement zum Erkennen auffalliger Wohnimmobilien zu entwickeln.

2) Hinweise auf Uberhéhte Mietpreise und mdégliche Féalle von Mietwucher zur erfassen, statistisch
auszuwerten und dartber jahrlich zu berichten.

3) die Information der Bevoélkerung tber nach Mietspiegel angemessene Mietpreise durch die
stadtische Wohnberatung deutlich zu verbessern, insbesondere durch:

a) die Ausgabe von Informationsmaterialien bei An- und Ummeldungen,
b) eine gut auffindbare Darstellung des Informationsangebots auf der stadtischen Website,
_ ¢) weitere geeignete niedrigschwellige Informationswege.

4) Offentlich zugéngliche Wohnungsanzeigen regelmaRig auszuwerten, um frithzeitig Hinweise auf
mdgliche Mietpreisiiberh6hungen zu erkennen. \

5) bei festgestellten Auffalligkeiten Vermieterinnen praventiv auf Verstdfe hinweisen und

a) Uuber die rechtlichen Rahmenbedingungen informieren,
b) auf Abweichungen vom Mietspiegel hinweisen,
c) zur freiwilligen Uberpriifung der Angebotsmiete anregen.

6) bei Nichtreaktion oder Auffalligkeiten eine Prifung nach § 5 Wirtschaftsstrafgesetz (WiStG)
vorzunehmen und sofern erforderlich, die zustandigen Stellen einzuschalten.

7) Das am 13. November vom Hessischen Landtag beschlossene Gesetz gegen den spekulativen
Leerstand von Wohnraum (Leerstandsgesetz) gemall dem Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 13. Februar 2025 in Wiesbaden umzusetzen und einen
Satzungsentwurf zur Bekdmpfung von Leerstand in Wiesbaden vorzulegen.

9. 26-F-10-0002

Aufklarung und Konsequenzen nach Vandalismusschaden im friheren Hotel Braun
- Antrag der AfD-Fraktion vom 03.02.2026 -

Begrundung:

Der Zustand des friiheren Hotels Braun zeigt massive Sachbeschadigungen in erheblicher finanzieller
Grofenordnung, deren Folgen am Ende den Steuerzahler treffen. Die wahrend der Nutzung entstandenen
Zerstorungen sind nicht zuféllig oder unvermeidbar, sondern Ergebnis konkreten Fehlverhaltens einzelner
Bewohner.

Wer in Deutschland Schutz auf Zeit erhalt oder kommunal untergebracht wird, ist verpflichtet, fremdes
Eigentum zu respektieren. Diese Pflicht wurde in diesem Fall in eklatanter Weise verletzt. Die
entstandenen Schéaden sind eindeutig verursacherbezogen und dirfen weder verharmlost noch auf die
Allgemeinheit abgewalzt werden.

Unklar bleibt bislang, ob Verursacher identifiziert und Schadensersatzanspriche tatséchlich verfolgt
worden sind. Ebenso bedarf es der Aufklarung, warum bekanntes Fehlverhalten Uber einen langeren
Zeitraum hingenommen wurde.

Die Stadtverordnetenversammlung hat ein berechtigtes Interesse daran, dass Regelverstéfie nicht
folgenlos bleiben, Verursacher konsequent haftbar gemacht werden und der Steuerzahler nicht dauerhaft
fur vorsatzliche Zerstérung fremden Eigentums einsteht. :



