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oy dber Der Magistrat

™ Herrn K Cf(

2D Oberbiirgermeister Mende

i Dezernat fiir Soziales, Bildung
tber . und Wohnen

Magistrat
und Stadtrétin Dr. Patricia Becher
Herrn

Stadtverordnetenvorsteher Dr. Gerhard Obermayr

an den Ausschuss flir Soziales, Integration,

Wohnen, Kinder, Familie Januar 2026

Verbesserung der Unterbringung im Mé&nnerwohnheim der Heilsarmee mittels Einzel- und
Zweibettzimmern im Altbau
Beschluss-Nr. 0132 vom 3. Dezember 2025, (SV-Nr. 25-F-63-0085)

Der Ausschuss fir Soziales, Integration, Wohnen, Kinder und Familie wolle beschlief3en:
Der Magistrat wird gebeten,
7) gemeinsam mit der Heilsarmee eine stufenweise Umstellung von Mehrbett- auf
kleinere Zimmerzuschnitte (z.B. 1-2 Betten) im Altbau des Ménnerwohnheims
(Schwarzenbergstralle 7) zu priifen und hierzu

a. die baulichen, denkmalschutzrechtlichen und brandschutztechnischen Vorausset-
zungen zu kldren,

b. die betrieblichen Auswirkungen (Personal, Abléufe, Sicherheit) darzustellen,

c. die sozialfachlichen Effekte (Gesundheit/Infektionsschutz, Schutzbeddirftigkert,
Therapie-/Nachsorgeféhigkeit, Deeskalation) zu bewerten,

d eine grobe Kosten- und Finanzierungsiibersicht (stddtische/investive Mittel, For-
derprogramme, Drittmittel, Eigenanteil Trdger) vorzulegen sowie

e einen zeitlichen Umsetzungsplan vorzulegen.

2) Der Magistrat berichtet dem Sozialausschuss mit einer Vorlage, die Varianten
(inkl. Nullvariante), Kosten, Nutzen und Risiken vergleichend bewertet und eine
begriindete Vorzugsvariante samt Umsetzungsvorschiag unterbreitet.

3) Sofern die Priifung positiv ausféllt, sind im Rahmen der Haushaltsberatungen die
erforderlichen Planungs- und ggf. Bau-/Ausstattungsmittel zu veranschlagen und -
sofern méglich - externe Fordermittel zu akquirieren.

Die Anfrage beantworte ich wie foigt:

Zul):
Das zustandige Sozialleistungs- und Jobcenter hat gemeinsam mit dem Tréger, der Heilsar-
mee, eine erste fachliche Einschétzung zu den im Antrag benannten Prifpunkten vorgenom-
men. Dabei ist festzuhalten, dass sich mdgliche bauliche Verdnderungen im Altbau des Méan-
nerwohnheims derzeit ausschliefllich auf den sogenannten Durchgangsbereich beziehen
kénnen. Der Wohnheimbereich ist konzeptionell auf dauerhaftes Wohnen ausgerichtet und
weist bereits (iberwiegend Zwei-Bett-Zimmer auf.
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Zu 1a):

Der Durchgangsbereich des M@nnerwohnheims umfasst derzeit rund 80 Plétze, die auf drei
groere Schlafraume mit Etagenbetten verteilt sind. In diesem Bereich wéren grundsatzlich
bauliche Veranderungen, wie etwa Abtrennungen oder eine Neuaufteilung der Rdume, denk-
bar, um kleinere Zimmerzuschnitte zu ermdglichen. Dabei ist jedoch davon auszugehen,
dass jede Form baulicher Unterteilung mit einer Reduzierung der Platzkapazitit einhergehen
wiirde.

Vor einer weitergehenden Planung wéren insbesondere die denkmalrechtlichen Rahmenbe-
dingungen des Altbaus sowie die brandschutztechnischen Anforderungen (u. a. Rettungs-
wege, Raumgrofen, Brandabschnitte) zu priifen. Eine belastbare Aussage zum Umfang und
zur Umsetzbarkeit méglicher Umbauten konnte erst im Anschluss an eine derart vertiefte

~ fachliche Priifung getroffen werden.

Zu 1b):

Eine Umstellung auf kleinere Zimmerzuschnitte im Durchgangsbereich wiirde voraussichtlich
mit einer Reduzierung der verfligbaren Platzkapazitdten einhergehen (vgl. Frage 1a). Dies
kénnte insbesondere bei kélteren Auflentemperaturen zu Kapazitdtsengpassen fiihren und
damit den Versorgungsauftrag des Mannerwohnheims gefahrden.

Dariiber hinaus hétte eine Umstellung auf kieinere Zimmerzuschnitte im Durchgangsbereich
betriebliche Auswirkungen auf die Belegungssteuerung, die Aufsicht sowie auf die bestehen-
den Sicherheitskonzepte.

Unabhangig davon werden bereits aktuell ergénzende MaRnahmen zur Verbesserung der
Situation im Durchgangsbereich umgesetzt, beispielsweise durch die Mdglichkeit zur gesi-
cherten Aufbewahrung von Wertgegensténden.

Zudem ist die Einrichtung eines separaten ,Durchgangsbereichzimmers® mit etwa zehn Plat-
zen im Wohnheimbereich geplant. Dieses soll fir besondere Ausnahmesituationen (z. B. be-
fristete Hausverbote in stadtischen Unterkiinften oder kurzfristige Uberbriickungen) genutzt
werden.

Zuic):
Kleinere Zimmerzuschnitte kdnnen grundsétzlich positive Effekte auf die Privatsphére, den
Gesundheits- und Infektionsschutz sowie eine praventiv deeskalierende Wirkung entfalten.

Im Durchgangsbereich zeigt sich insbesondere eine erhdhte Problematik im Hinblick auf
Schadlingsbefall (u. a. Bettwanzen). Die Heilsarmee hat die Mallnahmen zur Pravention und
Bekampfung bereits deutlich verstérkt und setzt regelméRig Schéadlingsbekdmpfungsfirmen
ein. Weitergehende Mal3nahmen, wie etwa der Einsatz von Metallbetten oder Einweg-Bettbe-
zlgen, kénnten zuséatzliche Effekte erzielen, wiirden jedoch mit Mehrkosten verbunden sein.

Dariiber hinaus wird derzeit die Einrichtung eines Zimmers mit eigenem Sanitérbereich fiir
besonders schutzbediirftige Personengruppen (u. a. LGBTIQ+) umgesetzt.

Im Neubau besteht bereits die Méglichkeit der Nachbehandlung nach Krankenhausaufenthal-
ten in entsprechend ausgestatteten Zimmern. Ein weitergehender Ausbau in Richtung Pflege
oder pflegerischer Versorgung wiirde jedoch zusétzliche personelle Ressourcen, insbeson-
dere Pflegefachkréfte, erfordern und entsprechend héhere Betriebskosten verursachen. Ein
im Neubau erprobtes Projekt zur Priifung von Pflegegraden sowie zur Uberleitung in Pflege-
einrichtungen wird fachlich als sinnvoll eingeschétzt, ist jedoch ebenfalls an entsprechende
personelle Voraussetzungen geknupft.
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Zu 1d): ‘

Zum jetzigen Zeitpunkt kdnnen lediglich qualitative Aussagen getroffen werden. Bauliche
Veranderungen im Durchgangsbereich wiirden Investitionskosten verursachen und zugleich
zu einer Verringerung der Platzkapazitéten fiihren.

Dartiber hinaus kénnten Mehrkosten im laufenden Betrieb entstehen, etwa durch einen er-
héhten Personalbedarf oder zusétzliche Hygienemafnahmen. Eine konkrete Kosten- und Fi-
nanzierungsiibersicht ist erst nach Klarung der baulichen und konzeptionellen Rahmenbedin-
gungen moglich.

Zu 1e):

Ein verbindlicher Zeitplan kann erst nach Abschluss der genannten Priifungen vorgelegt wer-
den. Kurzfristig werden bereits einzelne Maflnahmen umgesetzt beziehungsweise vorberei-
tet, die unabhangig von baulichen Verénderungen zu einer Verbesserung der Unterbringung
beitragen (vgl. Fragen 1b und 1c).

Zu 2):

Aufgrund der zuvor dargestellten Rahmenbedingungen sowie der noch offenen Priifbedarfe,
die die Fachkompetenz des Sozialleistungs- und Jobcenters (iberschreiten, kann derzeit
keine vertiefte und detaillierte konzeptionelle Betrachtung des Gesamtmodells des Manner-
wohnheims erfolgen.

Eine weitergehende Befassung mit der grundsétzlichen Ausrichtung des Mannerwohnheims -
insbesondere im Hinblick auf das Verhéltnis von Durchgangs- und dauerhaftem Wohnen -
ware erst auf Grundlage einer entsprechend beauftragten sowie zeitlich und fachlich unter-
legten Priifung méglich.

Zu 3):

Seitens des zustdndigen Sozialleistungs- und Jobcenters wird die derzeitige konzeptionelle
Ausrichtung des Mannerwohnheims weiterhin als tragfahig und fachlich geeignet einge-
schétzt. Gleichzeitig befinden sich das Sozialleistungs- und Jobcenter und die Heilsarmee
aktuell in Gesprachen (ber mogliche Optmxerungen und Weiterentwickiungen emzelner As-
pekte der Unterbringung sowie der Abldufe im Mannerwohnheim.

Dabei werden insbesondere praxisnahe Anpassungen geprift, die eine qualitative Verbesse-
rung der Unterbringung erméglichen kénnen, ohne den laufenden Betrieb oder den Versor-
gungsauftrag des Mannerwohnheims zu beeintrachtigen. Ziel ist es, auf dieser Grundlage be-
darfsgerechte und wirtschaftlich vertretbare Weiterentwicklungen umzusetzen.

Das Ergebnis wird dem Ausschuss fiir Soziales, Integration, Wohnen, Kinder, Familie zu-
néachst présentiert, um einen etwaigen dariiberhinausgehenden Handlungsbedarf zu bespre-
chen.
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