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&Zer:n Der Magistrat
Oberbirgermeister Mende
" ) U, Dezernat fiir Soziales, Bildung
uber ~ und Wohnen
Magistrat
und Stadtréatin Dr. Patricia Becher
Herrn

Stadtverordnetenvorsteher Dr. Gerhard Obermayr

ie Fraktion Bindnis 90/Di U y
an die Fraktion Biindnis ie Grinen Dezember 2025

Anfrage der Biindnis 90/Die Griinen - Fraktion vom 13. November 2025, Nr. 290/2025 nach §
45 der Geschéaftsordnung der Stadtverordnetenversammiung
(SV 25-V-51-0038)

Wohnraumkontrollen

Wir bitten den Magistrat zu berichten,

1) Wie viele Wohnraumkontroflen in den Jahren 2024 und 2025 durchgefihrt wurden,
aufgeschlisselt nach Stadfteilen.

2) Welche Daten dabei erhoben werden diirfen.

3) Ob die Wohnaufsicht nur nach Méangelmeldung aktiv wird oder Besichtigungen auf ei-
gene Initiative hin durchfihrt.

4) Wie viele Uberbelegungen von Wohnraum festgestellt werden konnten.

5) Ob es anderweitige VerstdlRe oder Auffélligkeiten in nennenswerter Hohe gab und
wenn ja, welche.

6) Ob es Ballungen von Verstéen/Auffélligkeiten in besf/mmten Stadltteilen gab und
wenn ja, in welchen.

Die Anfrage beantworte ich wie folgt:

Vorbemerkung

Auch wenn die gesetzliche Grundlage in der Anfrage nicht erwahnt ist, gehe ich davon aus,
dass sich die Anfrage auf ,Wohnraumkontrollen* in der Téatigkeit der Hessischen Wohnungs-
aufsicht handelt. Rechtsgrundiage stellt hierfiir das Hessische Wohnungsaufsichtsgesetz
(HWoAufG) dar. Die Wohnungsaufsicht hat vor allem die Beseitigung von baulichen Miss-
stédnden zum Gegenstand, die den Gebrauch zu Wohnzwecken in erheblichem Mafe beein-
trachtigen.
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Als Eingriffshiirde fir hoheitlichen Mal3nahmen reichen geringfligige Beeintrachtigungen
nicht aus. Die Beeintrachtigungen miissen daher erheblich bzw. untragbar sein. Das HWo-
AUfG ist kein ergdnzendes 6ffentlich-rechtliches Instrument zur Durchsetzung privatrechtli-
cher Anspriiche. Bei nicht erheblichen Mangeln der Wohnung bleibt es bei den Regelungen
des BGB.

Die Wohnungsaufsicht hat die Aufgabe, durch entsprechende Anordnungen an Wohnungs-
und Hauseigentiimer bzw. deren dinglich Verfligungsberechtigten, die Beseitigung von Woh-
nungsmisssténden, die Verbesserung von Wohnverhaltnissen und die ordnungsgeméle Nut-
zung von Wohngebduden, Wohnungen und Wohnrdumen sicherzustellen. Ziel ist es, den
vorhandenen Wohnungsbestand in bewohnbarem Zustand zu erhalten und zu pflegen und
gegen Wohnungsmissstande einzuschreiten.

Zui.:

Die kommunale Wohnungsaufsicht erfasst ihre Tatigkeit in einer jdhrlichen Statistik, die an
das zustandige Landesministerium Ubermittelt wird. Erfasst werden wohnungsaufsichtsrecht-
liche Félle; nicht erfasst wird, ob in den einzelnen Fallen eine Wohnraumkontrolle vor Ort
stattgefunden hat.

Beratungen zu wohnungsrechtlichen Fragestellungen, die im weiteren Verlauf nicht zur Eroff-
nung eines wohnungsaufsichtsrechtlichen Falls gefiihrt haben, werden ebenfalls nicht statis-
tisch ausgewiesen.

Eine Aufschliisselung der Fallzahlen nach Stadtteilen erfolgt nicht. Fir die Jahre 2023 und

2024 wurden 90 Falle (2023) bzw. 109 Falle (2024) registriert. Die Statistik flr das Jahr 2025
liegt derzeit noch nicht vor. ‘

Durchfiihrung des Hessischen Wohnungsaufsichtsgesetzes (HWoAufG)

Berichtszeitraum: 01.01.2023-31.12.2023

_Regierungsbezirk: Darmstadt
Zahi der Zahi der im Berichiszeitraum erledigten Falle
schweben- [Zahl derim |auf durch durch durch durch Zahi der
den Falle |Berichts-  |gltichem JAnordnung [Unbewohn- [Zwangs- Einstellen |noch :
aus dem  |zeitraum  |Wege - barkeits-  |maR- des schweben- .
vorange- |ent- erkldrung {nahmen Verfahrens jden Félle
gangenen |standenen am Ende
Berichts- |Falle des
zeitraum Berichts-

zeitraums .

Méngel am und im Gebaude

0 5 0 0 0 o] 5 0
§9 .
Mingel in Wohnungen und )
Wohnrédumen (§ 3) 6 &4 8 0 0 0 45 7
Missstdnde in Wohnungen
und Wohnriumen (§ 4) 7 2 6 0 0 0 7 4
Uberbelegung (§ 7) 0 1 ] 0 0 0 1 0

Tierhaltung (§ 8) 0 Q 0 0 0 9 0 0




Berichtszeitraum: 01.01.2024-31.12.2024
Regierungsbezirk: Darmstadt
Zahl der Zah! der im Berichtszeitraum erledigten Falle
schweben- |Zahl der im {auf durch durch durch durch Zahi der
den Falle |Berichts- [gGtichem |Anordnung [Unbewohn- [Zwangs-  |Einstellen inoch :
aus dem  [zeitraum  [Wege barkeits-  {maR- des schweben-
vorange-  |ent- erkidrung  [nahmen Verfahrens |den Falle
gangenen |standenen am Ende
Berichts-  |Félle des
zeitraum Berichts-
zeitraums
Méngel am und im Gebéude 0 1 0 0 o 0 1 o ;
§9
Méngel in Wohnungen und
Wohnraumen (§ 3) 17 88 8 0 0 0 89 8
Missstinde in Wohnungen
und Wohnrdumen (§ 4) 4 18 2 0 0 0 1% 1
Uberbelegung (§ 7) 0 2 1 0 0 0 1 0
Tierhaltung (§ 8) 0 0 0 0 0 o] 0 0
Zu?2.:

Wohnungsrechtliche Mallnahmen setzen eine hinreichende Sachverhaltsaufkldrung voraus.
Die mit der Wohnungsaufsicht beauftragten Personen sind gemaf § 10 Abs. 2 HWoAUfG be-
rechtigt, Grundstiicke, Gebaude und Wohnraume zu betreten. Dies erfolgt im Einklang mit §
14 HWoAUufG.

Voraussetzung flir das Tatigwerden ist das Vorliegen von Tatsachen oder hinreichenden Ver-
dachtsmomenten daflir, dass Malnahmen nach dem HWoAufG erforderlich sein kdnnten.
Zur Prifung dieser Grundlagen diirfen samtliche fiir die Sachverhaltsaufklarung erforderli-
chen Daten erhoben werden. Dazu zdhlen insbesondere:

Angaben zu den dinglich Verfligungsberechtigten
Unterlagen aus den Bauakten

Mietvertrdge

Stellungnahmen und Anhérungen der Beteiligten.

Die dinglich Verfligungsberechtigten sind zur Auskunft verpflichtet.

Werden Wohnungen betreten, erfolgt eine Dokumentation in Wort und Bild. Im Besichti-
gungsprotokoll werden zusétzlich Daten wie HaushaltsgroRe, Wohnfldche (Aufmall), lichte
Raumhd&hen sowie vergleichbare Parameter festgehalten.
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Zu 3.:

Ein wohnungsaufsichtsrechtlicher Vorgang entsteht grundsatzlich durch Hinweis des Mieter-
haushalts oder einer anderen Stelle (SGB Il, SGB XIl, Bezirkssozialdienst, Gesundheitsamt,

Ordnungsamt, etc.).

Bei Verdachtsmomenten nach § 3 HWoAufG (erhebliche Instandhaltungsméngel) oder § 4
HWoAUfG (untragbare Wohnverhéltnisse) ist Voraussetzung, dass die Mieterpartei den Man-
gel gegeniiber der Vermieterpartei angezeigt hat und diese nicht tatig geworden ist.

Zud.:

Im Jahr 2023 wurde ein Fall, im Jahr 2024 zwei Félle von Uberbelegung festgestelit (siehe
Fallzahlen unter Antwort zu Frage 1.

Zub.:

Die Wohnungsaufsicht untersucht ausschlieRlich die in der Ubersicht zu Frage 1. aufgefiihr-
ten Fallgruppen. Andere Kategorien von Versté3en unterliegen nicht ihrer Priifung.

Zub.:

Eine Aufschliisselung nach Stadtteilen erfolgt in der statistischen Erfassung nicht; entspre-
chende Daten liegen nicht vor (siehe Antwort zu Frage 1.).

Digital
Dr, Patricia unterschrieben von

Dr. Patricia Becher

Becher Datum: 2025.12.19
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