Anlage 6 zur SV 25-V-61-0037
Zusammenstellung der AuRerungen und Stellungnahmen

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
zum Bebauungsplan fur den Planbereich
,Kastel Housing Area - Bereich Wiesbadener Stralde” im Ortsbezirk Kastel

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind die in § 1 Abs. 6 Nr. 1 bis 12 Baugesetzbuch (BauGB) aufgefiihrten Belange insbesondere zu berticksichtigen.
Dabei sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander nach § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuwagen. Die Vorschriften tiber die
Aufstellung von Bauleitplanen gelten nach § 1 Abs. 8 BauGB auch fiir inre Anderung, Ergénzung und Aufhebung.

Das Abwagungsgebot ist Ausdruck des flr raumliche Planungen maf3geblichen Verhaltnismaligkeitsgrundsatzes. Die bei der Planung regelmafig vorhande-
nen vielschichtigen Interessenlagen sind dabei angemessen zu bertcksichtigen. Ziel des Abwagungsgebots ist es, dass das Produkt der Abwagung - die
planerischen Festsetzungen als Abwagungsergebnis - der insgesamt gegebenen Sachlage gerecht wird.
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Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Themenfeld

Vorgebrachte AuRerung

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

1. Sportanlagen

Die Sporthallen sind dimensioniert fir mehr als 400 Schilerinnen und Schiiler.
Werden die Sporthallen auch fiir den Vereinssport gedffnet trotz des hohen Eigen-
bedarfs der Schulen?

Wann werden die Sporthallen gebaut?

Durch den Bau zweier aufeinandergestapelter Turnhallen entsteht eine ,kalte
Zone“/“tote Fassade® entlang der Wiesbadener Strale. Hatte es hierzu keine bes-
sere Alternative gegeben, die eine soziale Interaktion ermoglicht?

Wird der Bau der Turnhallen keine fiinf Vollgeschosse haben, sondern nur der
ungeféahren Hohe dieser Geschossanzahl entsprechen?

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Es ist angedacht, dass die Vereinsnutzung nach dem Schulbe-
trieb mdglich ist. In diesem Zusammenhang ist ein eigener Zu-
gang zu den Hallen seitens der Wiesbadener Stralte vorgesehen.

Die Sporthallen sind Teil des Neubauprojektes und sollten inner-
halb der nachsten 5 Jahre realisiert werden.

Der Schul- und Turnhallenplanung liegen vielféltige Vorlberle-
gungen zu Grunde. Aufgrund der kleinen Grundstiicksgrofie
musste flr die flachenintensive Sportnutzung innovative Lésun-
gen erarbeitet werden. Die Orientierung der Turnhallen in Rich-
tung Wiesbadener Strale ist auch aus Larmschutzgriinden sinn-
voll und wurde im beschlossenen stadtebaulichen Rahmenplan
auch vorgesehen. Ansonsten hatten aufgrund der geringen Fla-
chenverfliigbarkeit Klassen- oder Funktionsrdume an dieser
Stelle nicht realisiert werden kénnen.

Es ist weiterhin beabsichtigt, die Fassade umfangreich zu begr-
nen, so dass der Anblick einer ,toten Fassade® nicht gegeben ist.
Die Holzhybridbauweise in Verbindung mit einer umfassenden
Fassadenbegriinung wird stadtischen Modellcharakter haben.

Die Turnhallen werden keine 5 Geschosse haben, der Gebaude-
komplex wird nur im Rahmen dieser zuldssigen Hohe realisiert
werden.
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Themenfeld

Vorgebrachte AuRerung

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

2. Griunflachen

In der Planzeichnung ist das AuRengelande der Kita als ,6ffentliche Grinflache® | Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

festgesetzt. Ist eine 6ffentliche Zuganglichkeit gewahrleistet?

In den textlichen Festsetzungen ist exakt herausgearbeitet, wel-
che Anteile der 6ffentlichen Grinflache fir die Bedarfe der Kita
zur Verfligung stehen und wie der Zugang zu den Aufenflachen
vorgesehen ist. Die Neuordnung der Flache ermdglicht auch eine
Neuordnung des Aufiengelandes der Kita nach den Zielsetzun-
gen des stadtebaulichen Rahmenplans. Gegenwartig besteht
noch kein direkter Zugang zur Kita.

3. Verkehr

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Die Einfahrt und Zufahrt ins Plangebiet soll begrenzt werden. Schon jetzt gibt es | Aktuell wird ein Mobilitatskonzept erarbeitet, das genau solche
viel Bring- und Holverkehr im Bereich der Schule und viele Spontanabbieger von | Fragestellungen zum Kerninhalt hat. Der beauftragte Fachplaner
der Wiesbadener Strale. Wie kann das nach Projektrealisierung aufgefangen/re- | soll hierzu ein intelligentes Konzept erarbeiten, beispielswiese mit
duziert werden, wenn kaum Verkehr ins Gebiet fahren darf? einer Kurzeitparkerlésung fiir temporare ,Hol- und Bringverkehre®

im geplanten Parkhaus. Die GWW hat als Bestandshalter grofes
Interesse daran, dass die Sicherheit der Kinder gewéhrleistet ist
und dass keine Konflikte entstehen.

Das Mobilitatskonzept wurde zwischenzeitlich erarbeitet. Es geht
explizit auch auf die besonderen Herausforderungen im Umfeld
sensibler Einrichtungen wie Schulen und Kitas ein. Die im Betei-
ligungsverfahren gedullerten Bedenken zur Verkehrsbelastung
durch Hol- und Bringverkehre sowie zu Spontanabbiegern von
der Wiesbadener Stral3e wurden hierbei aufgegriffen und flie3en
in die planerische Konzeption ein. Die GWW als kiinftiger Be-
standshalter des Quartiers hat ein elementares Interesse an der
Verkehrssicherheit, insbesondere im Umfeld der Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen. Entsprechend wird sie sich im Rahmen
der Umsetzung aktiv fir eine konfliktarme Gestaltung der
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Themenfeld

Auswirkung auf die Planung

Vorgebrachte AuRerung Begriindung

ErschlieBung einsetzen und die Erkenntnisse des Mobilitdtskon-
zepts in die Detailplanung der baulichen Umsetzung einflie3en
lassen.

Wie ist beim ,Haus der Bildung“ die Zulieferung, beispielsweise vom Mittagessen | Anlieferungen erfolgen Uber den Schulhof, um Konflikte zu ver-
geplant? Auf der Planzeichnung wird ersichtlich, dass diese Uber den Schulhof | meiden/zu reduzieren wird im Zuge der Freiflachenplanung ein
erfolgen soll? Sind hier keine Konflikte zu erwarten, wenn der Schulhof bespielt | Zonierungskonzept erarbeitet. Seitliche Zugdnge wurden im Vor-
wird? feld gepriift, aber die Wegstrecke fiir den Transport wird als zu
weit erachtet.

Wie viele Stellplatze sind fur die rund 240 Wohnungen vorgesehen? Bei den An- | Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens wird dies aktuell gepruft.
wohnern im Umfeld wachst die Sorge, dass die neuen Bewohner der KHA bei zu | Es wird von rund 200 Stellplatzen ausgegangen. Zusatzlich soll
wenig Parkplatzen in den umliegenden Quartieren ihre Autos abstellen werden. | ein Angebot an weiteren Mobilitdtsformen geschaffen werden,
Dort ist bereits jetzt ein hoher Parkdruck zu verzeichnen. bspw. Fahrradabstellanlagen, Car-Sharing etc. Diese Angebote
sind in der Umgebung kaum vorhanden, es wird eine intelligente
Parkraumbewirtschaftung angestrebt. Das Mobilitdtskonzept soll
dazu dienen, dass das Quartier funktioniert. Die Zeiten hinsicht-
lich der Mobilitat sind im Wandel. Die Férderung nachhaltiger Mo-
bilitdtsformen wird planerisch mitgedacht. Es soll gewahrleistet
werden, dass die Parkflachen im Quartier auch ausgelastet wer-
den und ein Parksuchverkehr in den umliegenden Quartieren re-
duziert wird.

Das inzwischen abgeschlossene Mobilitdtskonzept bildet die
Grundlage fiir die Stellplatzplanung im Plangebiet. In Uberein-
stimmung mit den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
sind im Geltungsbereich mindestens 239 Kfz-Stellplatze sowie
mindestens 565 Fahrradstellplatze, davon mindestens 34 fir
Sonderfahrrader, herzustellen.
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Themenfeld

Vorgebrachte AuRerung

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Solange es im Umfeld kostenlose Parkplatze gibt, wird es Konflikte geben. Das
Parken im Mobilitdtszentrum darf nicht teuer sein.

Die Parkraumbewirtschaftung des 6ffentlichen Raums muss erfolgen, sonst geht
das Mobilitdtskonzept nicht auf. Der aktuelle Druck wird durch die Neuplanung
nicht kleiner werden, auch durch die Projekte im Umfeld.

Diese Stellplatzkonzeption wird erganzt durch ein Mobilitdtsange-
bot im Umweltverbund, u.a. Carsharing, um multimodale Ver-
kehrsmittelwahl zu férdern.

Ziel ist eine Parkraumbewirtschaftung, mit der sichergestellt wird,
dass:
o die Stellplatze im Quartier effizient genutzt werden,
e zusatzlicher Parkdruck im angrenzenden Umfeld vermie-
den wird

Das Konzept folgt dem Leitbild der nachhaltigen Mobilitatsforde-
rung, dass sich nicht nur auf Anreize (,Pull-Faktoren®) be-
schrénkt, sondern auch gezielte Regulierungsmallnahmen
(,Push-Faktoren®) wie Stellplatzreduktion vorsieht - in Verbindung
mit quartiersvertraglichen Mobilitatsldsungen.

Die Einflihrung einer Parkraumbewirtschaftung/ Anwohnerparken
ist eine Entscheidung der Stadt Wiesbaden.

4. Geforderter Woh-
nungsbau

Es ist eine Quote in H6he von 40 % fir den geférderten Wohnraum beabsichtigt.
Werden diese alle in einem Block (bspw. Konzentration im Holzturm) verwirklicht?
Oder werden diese Wohnungen auf das Quartier verteilt?

Wird des freifinanzierte Wohnungen geben?

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Die geférderten Wohnungen werden lber das gesamte Gebiet
verteilt. Es wird keine Buindelung auf einen Block geben. Ziel ist
ein sozial-durchmischtes Gebiet, in dem auch inklusives Wohnen
und gefordertes Wohnen integriert wird.

Die Wohnungen werden durch die GWW gebaut und verbleiben
im Eigentum der GWW. Zusétzliche freifinanzierte Wohnungen
wird es nicht geben.
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Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Themenfeld

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

1. Verkehr/OPNV

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit groRem Interesse habe ich als Anwohnerin am Pioniertiibungsplatz die Plane
fur das Quartier studiert. Wir freuen uns auf die Umsetzung. Die Nachhaltigkeits-
aspekte (unter anderem die Reduktion der Autos) haben uns besonders ange-
sprochen.

Mit etwas Verwunderung haben wir zur Kenntnis genommen, dass die Situation
fuir den 6ffentlichen Nahverkehr mit gut eingestuft wird und daher wohl keine Mal3-
nahmen zu erwarten seien. Wir trauern der verpassten City-Bahn noch sehr hin-
terher.

Ich selbst fahre zwei bis dreimal pro Woche zur Arbeit nach Frankfurt. Das Biro
ist in Frankfurt im Westend, 7 Minuten von der S-Bahn-Station Taunusanlage ent-
fernt. Hier starte ich mit dem Bus vom Ruthof zum Briickenkopf und laufe dann
runter zum Bahnhof. Von Tur zu Tur brauche ich mind. 1 Stunde und 5 Minuten,
wenn alles lauft. Mit dem Auto brauche ich morgens 35-50 Minuten, auf dem Rick-
weg spater abends allerdings nur 26 Minuten.

Ich wiirde mich gerne meines Autos entledigen und mit der S-Bahn zur Arbeit fah-
ren (wie viele andere Anwohner auch). Damit kénnte ich die Fahrzeit mit S-Bahn
unter 50 Minuten driicken und fande das sehr akzeptabel. Gleichermalien wiirde
ich den Schulkindern génnen, schneller und zuverldssiger sowie mit einem Sitz-
platz in die Stadt zur Schule zu kommen. Die Busse sind tbervoll.

Wir méchten daher anregen, das Quartier an die S-Bahn anzubinden. Uns ist be-
wusst, dass die Streckenabschnitte zwischen Wiesbaden-Ost und Kastel kurz
sind. Wenn ich allerdings die Menge der Fahrgéaste an der Bushaltestelle Ruthof
sehe, dann scheint es mir, dieser wird deutlich mehr genutzt als der Ostbahnhof.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung zur OPNV-Anbindung wird zur Kenntnis genom-
men. Die Einstufung als ,gut‘ beruht auf einer gutachterlich ob-
jektiven Bewertung im Rahmen der Bestandsanalyse (vgl.: R+T
Verkehrsplanung GmbH: Mobilitdtskonzept Kastel Housing Area
Bereich Wiesbadener Strale (Darmstadt, Mai 2025). Diese Ein-
schatzung wird von der Plangeberin fiir die vorliegende Bauleit-
planung antizipiert.

Der Planbereich ist mit der Bushaltestelle "Ruthof" in der Wiesba-
dener Straf3e in Fahrtrichtung Mainz sowie in Fahrtrichtung Wies-
baden gemaf der im lokalen Nahverkehrsplan der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden beschlossenen Standards an den Offentlichen
Personennahverkehr angebunden. Die Haltestelle "Ruthof" wird
im Tagesnetz von den Lokalbuslinien 6 und 9 in Richtung Mainz
und Wiesbaden bedient. Bei den Lokalbuslinien 6 und 9 handelt
es sich um Gemeinschaftslinien der Mainzer Verkehrsgesell-
schaft und der ESWE Verkehrsgesellschaft. Der Bussteig der
Haltestelle "Ruthof" in Richtung Wiesbaden liegt direkt angren-
zend am Planbereich. Um den Bussteig der Haltestelle "Ruthof"
Richtung Mainz fuf3laufig erreichen zu kénnen, muss die Wiesba-
dener Stral3e gequert werden. Die ndchste Querungsmdglichkeit
Uber eine ausgebaute Verkehrsinsel befindet unmittelbar zwi-
schen den beiden Bussteigen. Eine Querung ist hinter dem hal-
tenden Bus méglich. Es ist davon auszugehen, dass OPNV-Nut-
zer diese Verkehrsinsel zum Queren der Wiesbadener Stralte
nutzen werden. Ein nachster gesicherter Ubergang mit einer
Lichtsignalanlage befindet sich ca. 145 Meter von der Bushalte-
stelle "Ruthof" entfernt am Kreuzungsbereich An der Helling /
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Zumindest sollte unbedingt die Taktung fiir die Buslinien an die zunehmende Zahl
der Bewohner angepasst werden. Es ist ja nicht nur das Quartier, das weiter be-
baut wird, sondern ringsherum entstehen eine Vielzahl von Wohngeb&uden. Das
wird sich mit dem derzeit bestehenden Nahverkehrsangebot nicht bewaltigen las-
sen.

Wir wiirden uns freuen, wenn Sie diese Gedanken berticksichtigen wiirden. Die
von uns angeregte FulRgangerampel vor der Grundschule Bertha von Suttner fin-
den Sie inzwischen ja auch toll. Daflir mussten wir ziemlich genau 3,5 Jahre kamp-
fen. Am Ende war unser Sohn fast aus der Schule raus.

Zum Verkehr noch ein letzter Punkt: wenn die Wiesbadener Stral3e insgesamt zu
einem derart grolen Wohnquartier umgebaut wird, ist Tempo 30 auf der Wiesba-
dener Strale nach den bestehenden Gesetzen Pflicht. In Anbetracht der zahlrei-
chen Baustellen konnten Sie diese Malknahme vielleicht direkt umsetzen. Ver-
kehrstechnisch ist es inzwischen wirklich unlibersichtlich, erst recht fur Kinder.

Vielen Dank fiir das Lesen des nun doch langeren Textes!

Wiesbadener StralRe / Sankt-Florian-Strafle. Die Bahnhofe Wies-
baden-Ost und Mainz-Kastel, je mit einem Bike&Ride-Anlage
ausgestattet, befinden sich in der Nahe des Planbereichs und
stellen einen Zugang zum schienengebundenen Personenver-
kehr dar. Der Bahnhof Wiesbaden-Ost wird regelmaRig von den
S-Bahnlinien S1, S8 und S9 angefahren, die direkten Verbindun-
gen in Richtung Frankfurt am Main, Mainz und Wiesbaden Haupt-
bahnhof bieten. Vom Bahnhof Mainz-Kastel besteht mit den Li-
nien RE9, RB10, S1 und S9 eine Anbindung mit hoher Taktfolge
in und aus Richtung Frankfurt. Darliber hinaus besteht hier, mit
den Bushaltestellen Bahnhof Kastel und Briickenkopf eine Um-
steigeméglichkeit auf zahlreiche Linien des OPNV.

Es ist hervorzuheben, dass Fragen zur Linienfiihrung und Tak-
tung der S-Bahn sowie zur Haltestellenverortung nicht Gegen-
stand dieser Bauleitplanung sind. An dieser Stelle wird auf die
Neuaufstellung des Nahverkehrsplans der Landeshauptstadt und
den Rheingau-Taunus-Keis verwiesen, der die Fortschreibung ei-
nes guten, bestehenden Liniennetzes in Kastel, mit unterschied-
lichsten Buskategorien zum Ziel hat.

Die Anordnung von Geschwindigkeitsbeschrankungen (z.B.
Tempo 30) fallt nicht in den Regelungsgehalt eines Bebauungs-
plans. Bebauungspléne treffen bauplanungsrechtliche Festset-
zungen (z. B. Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Ver-
kehrsflachen), enthalten jedoch keine verkehrsrechtlichen Anord-
nungen wie Geschwindigkeitsbegrenzungen.

Die Entscheidung tber Temporeduzierungen erfolgt nach Stra-
Renverkehrsordnung und unter Anwendung der entsprechenden
Verwaltungsvorschrift durch die zustandige Stralenverkehrsbe-
hérde.

Die Anregung wird an die zustandige Stelle zur Priifung weiter-
gegeben.
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Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

2. Larm

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau
sehr geehrter Herr

wir danken fur die Gelegenheit zur Einsichtnahme in die dem Bebauungsplanver-
fahren zu Grunde liegenden Unterlagen und zur Stellungnahme mit Anregungen
und Bedenken im Aufstellungsverfahren. Im Einzelnen nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

1. Sachverhalt
1.1 Unternehmenshintergrund und Genehmigungslage

1.1.1
Die betreibt am Standort Mainz-Kaste! seit Jahrzehnten ei-
nen zertifizierten Entsorgungsfachbetrieb fir Eisen- und NE-Metalle. lhre Be-
triebsflachen befinden sich auf den Grundstiicken

im Bereich des Bebauungsplans 1994/01. Wiesbaden
StraBe/ Petersweg -1. Anderung Westteil (siidlicher Teil) vom 23.06.1994 der
Stadt Wies-baden. Das Betriebsgelénde ist nach der Art der baulichen Nutzung
als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt nach dem Mal} der baulichen Nutzung mit der
Grundflachenzahl (GRZ) 0,6 und der Geschossflachenzahl (GFZ) mit 1,0.

Die verflgt in diesem Bereich Uber die immissionsschutz-
rechtliche Genehmigung des Regierungsprasidiums Darmstadt vom
geandert mit Bescheid vom

(3) zur Erweiterung der Betriebsflache als Zwischenlager-
flache fir leere Container und Trockenschrott ohne schadliche Anhaftungen und
Annahme, Zwischenlagerung und Erstbehandlung von Elektro -und Elektronik Alt-
geraten, zuletzt gedndert durch den Bescheid vom
\ zur Anderung der genehmig-ten Jahresmenge
einzelner Abfallarten unter Beibehaltung der genehmigten Gesamtjahresmenge,
genehmigt nach den Nummern (4. BImSchV nach dem Stand der Genehmigungs-
erteilung):

Im Zuge der Erarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplans
wurde das folgende schalltechnische Gutachten erstellt:

e Schalltechnisches Gutachten, Landeshauptstadt Wies-
baden, Bebauungsplan ,Kastel Housing Area - Teil Wies-
badener StralRe“ (Bericht-Nr. 22019 _gut01_v2_250306)
vom 06.03.2025, Kohnen Berater & Ingenieure GmbH &
Co. KG in Kooperation mit der RW Bauphysik Ingenieur-
gesellschaft mbH & Co. KG

In diesem Gutachten wurden u. a. auch die Gerduscheinwirkun-
gen des Gewerbelarms auf die schutzbedirftigen Nutzungen im
Bebauungsplan ,Kastel Housing Area - Teil Wiesbadener Stral3e*
ermittelt und anhand der DIN 18005 und der TA Larm bewertet.

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden auch die Gerauschein-
wirkungen ausgehend von der

bericksichtigt.

Dem Gutachten lagen die folgenden Grundlagen betreffend den
Betrieb der Firma| zugrunde:

e Prognose lber die zu erwartende Larmemission und -im-
mission durch eine Anlage zur zeitweiligen Lagerung und
Behandlung von Eisen- und Nichteisenschrott sowie
Schrotten gemaR ElektroG im Rahmen eines Anderungs-
genehmigungsverfahrens, Anlagenstandort:

. Planungsstand: Mai
2013,
ADU Cologne Institut fiir Imnmissionsschutz GmbH

o Immissionsschutzrechtliche Ge-

nehmigung des Regierungsprasidiums Darmstadt vom
. geandert mit
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-~ 8.11.2.2 (Verfahrensart V, Anlage zur sonstigen Behandlung, ausgenom-
men Anlagen, die durch Nr. 8.1 bis 8.10 erfasst werden, mit einer Durch-
satzkapazitat an Einsatzstoffen von geféhrlichen Abfallen von 1 t bis weniger
als 10tje Tag, i.V. m.

-8.11.2.4 (Verfahrensart V, Anlagen zur sonstigen Behandlung, ausgenom-
men Anlagen, die durch die Nr. 8.1 bis 8.10 erfasst werden, mit einer Durch-
satzkapazitat von nicht geféhrlichen Abféllen, soweit nicht durch die Nr.
8.11.2.3 erfasst, von 10 t oder mehr je Tag), i. V. m.

- 8.12.3.2 (Verfahrensart V, Anlage zur zeitweiligen Lagerung von Abfallen,
auch soweit es sich um Schlamme handelt, ausgenommen die zeitweilige
Lagerung bis zum Einsammeln auf dem Gelande der Entstehung der Abfélle
und Anlagen, die durch Nr. 8.14 erfasst werden, bei Eisen oder Nichteisen-
schrotten, einschlieBlich Autowracks, mit einer Gesamtlagerflache 1 .000
bis weniger als 15.000 m2 oder einer Gesamtlagerkapazitat von 100 bis we-
niger als 1500 t) i.V. m.

- 8.12.1.2 (Verfahrensart V, Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abfal-
len, auch soweit es sich um Schlamme handelt, ausgenommen die zeitwei-
lige Lagerung bis zum Einsammeln auf dem Gelénde der Entstehung der
Abfalle und Anlagen, die durch Nr. 8.14 erfasst werden, bei geféhrlichen Ab-
fallen mit einer Gesamtlagerkapazitat von 30 t bis weniger als 50 t."

1.1.2
Mit Darmstadt
wurde der

die immissionsschutzrechtliche Genehmigung zur wesentlichen
Anderung der bisher genehmigten Anlage nach § 16 Abs. 1 BImSchG erteilt. Diese
Genehmigung umfasste die Erweiterung der Betriebsflache um das westlich an
das Hauptbetriebsgeldnde angrenzende Grundstiick,

zur Lagerung von Eisenmetallen, NE-Metallen und gemischten

Metallen sowie Kabel (nicht gefahrliche Abfalle), die Anpassung des Maschinen-
parks (Umschlagbagger, Gabelstapler, Baggeranbauschere, Kabelschalma-
schine) und die Erhéhung der genehmigten Jahresmenge auf 17.585 t/a.
1.1.3

Genehmigungsbescheid des Regierungsprasidiums vom

Genehmigungsbescheid vom

Demnach berlicksichtigt das schalltechnische Gutachten zum
Bebauungsplan nicht die aktuellste Genehmigung der Firma

und das dazugehdrige schalltechnische

Gutachten.

Mit dem

Beratungspapier 18, Landeshauptstadt Wiesbaden, Be-
bauungsplan ,Kastel Housing Area - Teil Wiesbadener
Strasse”, Untersuchung des Gewerbeldarms unter Be-
ricksichtigung der Immissionsschutzrechtlichen Geneh-
migung der

der
Kohnen Berater & Ingenieure GmbH & Co. KG in Koope-
ration mit der RW Bauphysik Ingenieurgesellschaft mbH
& Co. KG

wurde die Untersuchung zum Gewerbeldrm des Gutachtens zum
Bebauungsplan unter Beriicksichtigung der folgenden Doku-
mente fortgeschrieben.

Prognose uber die zu erwartende Larmemission und -im-
mission durch eine Anlage zur zeitweiligen Lagerung und
Behandlung von Eisen- und Nichteisenschrott sowie
Schrotten gemaR ElektroG im Rahmen eines Anderungs-
genehmigungsverfahrens, Anlagenstandort:

Planungsstand:
April 2022,

, ADU Cologne Institut
fir Immissionsschutz GmbH (nachfolgend: Gutachten
ADU 2022)

Immissionsschutzrechtliche Ge-
nehmigung des Regierungsprasidiums Darmstadt vom
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Das der Anderungsgenehmigung zugrunde liegende schalltechnische Gutachten

beruht hinsichtlich der anzusetzenden Immis-
sionsrichtwerte bezogen auf die Immissionsorte IP 8a (Wiesbadener Strale 96 b,
Nordostseite (2. OG), IP 8b (Wiesbadener Strafle 94 b, Nordostseite (2. OG), IP
8c (Wiesbadener Strale 86 a, Nordostseite 2.0G) sowie IP 9, norddstliche Be-
bauungsplangrenze Helling-Hoéfe (Wiesbadener StralBe 85, (5.0G/Staffelge-
schoss) auf Vorgaben des Regierungsprasidiums Darmstadt mit Schreiben vom

1

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Beurteilungspegel fir die Gesamtbelas-
tung bei IP 8b und IP 8c im Hinblick auf die von dem Betrieb der

\ erursachten Immissionen gerade noch einge-halten werden. Dabei wurde
die Immissionsprognose der zu erwartenden Larmemission und -immission auf
der Grundlage eines Aktivitatenproflls fir die Vielzahl einzelner Betriebsvorgénge
und Ereignisse, 25 an der Zahl, nach den Anforderungen der TA Larm vorgenom-
men. Eine Berucksichtigung der durch den Betrieb verursachten Verkehrsgerau-
sche wurde unter Berticksichtigung von Nr. 7.4 TA Larm nicht fir erforderlich an-
gesehen.

1.2 Festsetzungen des Entwurfs fiir den Bebauungsplan ,Kastel Housing Area -
Bereich Wiesbadener Stralie"

1.2.1

Insoweit sind nur die Festsetzungen im Bereich der Immissionsorte der bereits
durch den Gewerbebetrieb verursachten Beeintrachtigungen in dem Blick genom-
men. Dabei handelt es sich um die Teilbereiche des Bebauungsplans die nérdlich
als urbanes Mischgebiet (MU 1) und ostwarts sowie siidlich als MU 2a und MU 2b
als schutzwirdige Nutzungen festgesetzt worden sind,

vgl. Stand des Entwurfs des Bebauungsplans ,Kastel Housing Area" vom
14.04.2025, abrufbar unter https://www.o-sp.de/wiesbaden/
p1an?pid=73987&tid=198327 und vgl. Kohnen, Schalltechnisch-Stadtebau-
lich-Strategische Beratung der Landeshauptstadt Wiesbaden, ,,Kastel Hou-
sing Area -Teil 1 Wiesbadener Strafle", vom 06.03.2025, Abbildung 3, und
Seite 33, im Folgenden abgekiirzt mit: Kohnen.

Die Ergebnisse des Beratungspapiers werden nachfolgend dar-
gelegt.

Zur Berucksichtigung der zuldssigen Betriebstatigkeit der Firma
gemal der Genehmigung

und dem Gutachten ADU 2022 wurden folgende Arbeitsschritte -

nach gemeinsamer zweifacher Abstimmung - durchgefiihrt. Die

Berechnungen beschranken sich auf den Beurteilungszeitraum

Tag (6.00-22.00 Uhr), da die Genehmigung eine

Betriebstatigkeit nur in diesem Zeitraum zulasst.

Schritt 1
Berechnung der hdchsten Beurteilungspegel der Firma
an den Gebauden des Bebauungskonzepts Teilbe-
bauungsplan ,Wiesbadener Strale“ gemall der Genehmigung
und dem Gutachten ADU 2022.

Die Berechnung erfolgt durch die ADU Cologne Institut fur Immis-
sionsschutz GmbH. Die Ergebnisse dieser Berechnungen sind in
der folgenden Stellungnahme dokumentiert.

e Schalltechnische Berechnung der Larmimmission durch
den Betrieb der am Standort

im Bereich des

Bebauungsplangebietes Kastel Housing Area - Bebau-

ungskonzept Teilbebauungsplan ,Wiesbadener Stralle”

sowie dessen Ergdnzung durch die E-Malil
vom , ADU Cologne Institut fir Immissions-
schutz GmbH (nachfolgend: Stellungnahme ADU 2025)

Der hochste Beurteilungspegel der Zusatzbelastung der Firma
betragt 57 dB(A). Der Beurteilungspegel
unterschreitet den Immissionsrichtwert der TA Larm fir urbane
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Daflir gelten nach TA Larm die Immissionsrichtwerte tags mit 63 dB(A) nachts mit
45 dB(A).

Gebiete von 63 dB(A) am Tag um mindestens 6 dB(A). Somit ist
der Immissionsbeitrag der Zusatzbelastung der Firma

an den mafRgeblichen Immissionsorten im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ,Kastel Housing Area - Teil Wies-
badener Stral3e“ nach Ziffer 3.2.1 Abs. 2 der TA Larm irrelevant.

Schritt 2
Berechnung der flichenbezogenen Schallleistungspegel der drei
Teilflachen der Firma , die an den Gebau-

den des Bebauungskonzepts Teilbebauungsplan ,Wiesbadener
Stralle” die gleichen, hoéchsten Beurteilungspegel hervorrufen,
wie diejenigen der Stellungnahme ADU 2025 [4].

Die Berechnungen wurden durch die Kohnen Berater & Ingeni-
eure GmbH & Co. KG anhand des Berechnungsmodells des Gut-
achtens zum Bebauungsplan durchgefihrt.

In iterativen Berechnungen wurde fiir die drei Teilflachen des Be-
triebsgrundstlicks bei einer Emissionshéhe von 2 m Uber Ge-
lande ein flachenbezogener Schallleistungspegel von
80 dB(A)/m? ermittelt. Ausgehend von diesem flachenbezogenen
Schallleistungspegel wurde der héchste Beurteilungspegel an
den Gebduden des Bebauungskonzepts Teilbebauungsplan
~Wiesbadener Strafe“ berechnet.

An allen relevanten Fassaden der kiinftigen Gebaude ist der er-
mittelte Beurteilungspegel nicht geringer als derjenige der Stel-
lungnahme ADU 2025. Der héchste Beurteilungspegel betragt 58
dB(A).

Schritt 3

Berechnung der Beurteilungspegel der Gesamtbelastung des
Gewerbeldrms an den Gebauden des Bebauungskonzepts Teil-
bebauungsplan ,Wiesbadener Strafle“ unter Berlcksichtigung
der drei Teilflachen der Firma mit einem fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel von 80 dB(A)/m?
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Die Berechnungen wurden durch die Kohnen Berater & Ingeni-
eure GmbH & Co. KG anhand des Berechnungsmodells des Gut-
achtens zum Bebauungsplan durchgefihrt.
Der hochste Beurteilungspegel der Gesamtbelastung betragt
60 dB(A). Der Beurteilungspegel halt somit den Orientierungs-
wert der DIN 18005 fiir urbane Gebiete von 60 dB(A) am Tag ein.
Der Immissionsrichtwert der TA Larm fir urbane Gebiete von
63 dB(A) am Tag wird um mindestens 3 dB(A) unterschritten.
Die Berticksichtigung der erweiterten Betriebstatigkeit der Firma
gemaR Genehmigung ' hat
keine SchallschutzmalRnahmen im Plangebiet zur Folge. Daher
wird Anpassung der Festsetzungen des Bebauungsplans zum
Schallschutz erforderlich.

Gesamtbewertung
Die nach der Genehmigung zuldssige Betrieb-
statigkeit wird durch die Ausweisung eines urbanen Gebiets im
Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht eingeschrénkt. Dies
gilt sowonhl hinsichtlich der Irrelevanz des Beurteilungspegels der
Zusatzbelastung der als auch hinsichtlich
der Einhaltung des Immissionsrichtwerts der TA Larm durch den
Beurteilungspegel der Gesamtbelastung.
Auch unter Zugrundelegung der erweiterten Betriebstatigkeit der
Firma gemal Genehmigung

werden im geplanten urbanen Gebiet gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse gewahrt.

Gemal der nachfolgenden Stellungnahme
e Gegenlberstellung der rechnerisch ermittelten Larmim-
mission (ADU/Kohnen) durch den Betrieb der

im Bereich des Bebauungsplange-
bietes Kastel Housing Area - Bebauungskonzept Teilbe-
bauungsplan ,Wiesbadener Stralie*

ADU
Cologne Institut fir Immissionsschutz GmbH
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1.2.2

In diesem Bereich sind fiir die Emissionen, die von dem Verkehrslarm auf 6ffent-
lichen Straf3en und von der Schiene ausgehen, an den westlichen zur Wiesbade-
ner Stralle gelegenen Gebaudefassaden Gerausch-einwirkungen (Szenario 1,
ohne neue Bebauung im Plangebiet, Erdgeschoss) von 68 dB(A) ermittelt worden,

vgl. Kohnen, a.a.0., Feststellungen fir Verkehrslarm Anlage 3.1.1.1,
(Szenario 2 mit Bebauung im Plangebiet, Erdgeschoss) von 63/66 dB(A),

vgl. Kohnen, a.a.0., Anlage 3.2.1.1,
an ostwarts gelegenen Gebaudefassaden Gerauscheinwirkungen (Szenario 1,
ohne neue Bebauung im Plangebiet, Erdgeschoss) von 61/62 dB(A) ermittelt wor-
den,

vgl. Kohnen, a.a.0., Anlage 3.1.1.1,
(Szenario 2, mit Bebauung im Plangebiet, Erdgeschoss) von 54-58 dB(A).

vgl. Kohnen, a.a.0., Anlage 3.2.1.1.

Daflr gelten nach § 2 Abs. 1 der 16. BImSchV bei urbanen Gebieten Immissions-
grenzwerte von tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A). Wegen der insoweit festzu-
stellenden Uberschreitungen der Immissions-grenzwerte sind entsprechende
SchallschutzmaRnahmen in Vorschlag gekommen.

Fur die Beurteilung des Gewerbelarms innerhalb und auferhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans ist als Beurteilungsgrundlage die DIN18005 Teil 1
»ochallschutz im Stadtebau" i. V. m. dem Beiblatt 1 zu DIN 18005 herangezogen
worden. Zur Konkretisierung von DIN 18005 finde die TA Larm Anwendung. Fur
die Beurteilung Gewerbeldrm im Rahmen der Bauleitplanung gelte sie nur mittel-
bar,

vgl. Kohnen, a.a.0., S. 89.

Bei den Gewerbebetrieben ist unter der laufenden Ziffer 15 auch der Betrieb
beriicksichtigt worden,
vgl. Kohnen, Seite 95.

sind die Immissionen der durch die
flachenhafte Emissions-Modellierung gemafl® dem Beratungspa-
pier 18 hinreichend berlcksichtigt worden.

Die Ausfiihrungen zum Verkehrslarm werden zur Kenntnis ge-
nommen. Sie bedirfen keiner Kommentierung.
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Als Anlage 1.2 zu dem Gutachten Kohnen" ist unter der Bezeichnung Landes-
hauptstadt Wiesbaden, ,Gewerbelédrm, Betriebsmodelle und Emissionspegel"
ausqefihrt (Seite 30), das Gutachten der ADU Cologne GmbH flir den Betrieb der
liege vor.
Ohne weitere Erklarung wird ausgefiihrt, dass fiir das Betriebsgelande mit zwei
Teilflachen (Nord und Sid) flichenbezogene Schalleistungspegel (73 dB(A)/m2
und 75 dB(A)/m2) zugrunde gelegt worden seien.
Vgl. Kohnen, a.a.0., Anlage 1.2, S. 30.

Solche flachenbezogenen Schallleistungspegel enthalt das Gutachten der ADU
Cologne GmbH nicht. Vielmehr sind dort die Betriebsvorgange und Ereignisse in
einem Aktivitdtenprofil als einzelne Schall-leistungspegel erfasst worden, die
schlieflich auf Grund der rechnerischen Ableitung zu den Beurteilungspegeln an
dem jeweiligen Immissionsort gefiihrt haben.

Es ist ohne Weiteres nicht nachvollziehbar, aus welchen Griinden bei Kohnen fir
die Ermittlung der Beeintrachtigungen durch Gewerbeldrm an den Immissionsor-
ten im Bebauungsplan-Entwurf die zu Grunde gelegten flichenbezogenen Schall-
leistungspegel verwendet worden sind und nicht die in dem Gutachten der ADU
Cologne GmbH genannten Beurteilungspegel.

Dies kann auch nicht bei einer Anwendung der DIN 18005 nachvollzogen werden,
die allein fur den Fall gilt, ohne Kenntnis der konkreten Nutzung in einem Industrie-
oder Gewerbegebiet, die Immissionen abzuschatzen, mit der fiir ein benachbartes
Wohngebiet zu rechnen ware. Im vorliegenden Fall ist jedoch die bestandsge-
schutzte Nutzung im Gewerbegebiet auf Grund der immissionsschutzrechtlich ge-
nehmigten Nutzung bekannt und fir die heranriickende Wohnbebauung das zu-
lassige Mal} an Beeintrachtigungen durch Gewerbeldrm zu ermitteln. Daflr ist bei
Kohnen von flachenbezogenen Schallleistungspegeln ausgegangen worden, de-
ren Ableitung jedoch nicht nachvollziehbar ist.

Auflerdem wéren nach DIN 18005 flachenbezogene Schallleistungspegel von 60
dB(A)/m2 fir Gewerbegebiete oder 65 dB(A)/m2 Industriegebiete zu Grunde zu
legen gewesen.

Jedenfalls wiirde sich ein nicht zutreffender, zu geringer Ansatz fir die flachenbe-
zogenen Schallleistungspegel dahin auswirken, dass die daraus abgeleiteten Be-
urteilungspegel an den Immissionsorten in dem Bebauungsplan-Entwurf die

In zweifacher Abstimmung mit der
und der ADU Cologne GmbH wurde den Berechnungen im Rah-
men des Beratungspapiers 18 flr die drei Teilflachen des Be-
triebsgrundstlicks der Firma ein flachenbe-
zogener Schallleistungspegel von 80 dB(A)/m? in Ansatz ge-
bracht. Der Ansatz bildet die nach der Genehmigung

und dem Gutachten ADU 2022 zul&ssige Schallabstrahlung
in Richtung des Plangebiets zutreffend ab.

Die Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick der Firma
sind nach Ziffer 7.4 Abs. 1 der TA Larm dem Ge-
werbelarm zuzurechnen. Die Fahrzeuggerausche auf dem
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Beeintrachtigungen durch Gewerbeldarm nicht den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechend abbilden.

Daruber hinaus ist bei Kohnen nicht zu erkennen, dass die gegeniber den Beein-
trachtigungen aus Gewerbeldarm wesentlich bedeutenderen Beeintrachtigungen
aus Verkehrslarm (Strale und Schiene) in einer wie auch immer unter Beriick-
sichtigung von Nr. 7.4 TA Larm notwendigen Kumulation Berticksichtigung gefun-
den hétten.

2. Anregungen und Bedenken
2.1 Heranriickende Wohnbebauung

211

Auch wenn der Bebauungsplan ,Kastell Housing Area-Bereich Wiesbadener
StraBe*" dem Stadtentwicklungskonzept Wiesbaden 2030+ zur Nachverdichtung
im Bestand

Betriebsgrundstiick sind in dem flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel von 80 dB(A) hinreichend bericksichtigt.

Die Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen, ausgeldst durch die Firma

sind nach Ziffer 7.4 Abs. 2 TA Larm getrennt von den Fahrzeug-
gerauschen auf dem Betriebsgrundstiick zu ermitteln und zu be-
werten. Es findet keine kumulative Bewertung der Fahrzeugge-
rausche auf dem Betriebsgrundstiick und Verkehrsgerausche auf
offentlichen Verkehrsflachen als Gewerbelarm statt. GemafR dem
schalltechnischen Regelwerk sind die Gerduscheinwirkungen der
unterschiedlichen Larmarten getrennt zu ermitteln und anhand
des jeweiligen Regelwerks getrennt zu beurteilen.

Die Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind im Gutachten zum Bebauungsplan in der Auf-
gabenstellung ,Gerauscheinwirkungen im Plangebiet aufgrund
des Gesamtverkehrslarms® umfassend beriicksichtigt. Die Beur-
teilungspegel des Gesamtverkehrslarms (Uberlagerung von Stra-
Ren- und Schienenverkehrslarm) sind bei der Ausarbeitung des
umfangreichen Schallschutzkonzepts zum Bebauungsplan ange-
messen bericksichtigt.

Lediglich bei der Ermittlung der mafRRgeblichen AuRenldrmpegel
nach DIN 4109, welche die Grundlage zur Dimensionierung des
baulichen Schallschutzes der Aufienbauteile von Aufenthaltsrau-
men ist, waren sowohl die Geraduscheinwirkungen des Gesamt-
verkehrs- als auch des Gewerbeldrms kumulativ zu betrachten.

Einschatzung des Fachbereichs Luft und Larm zur Lufthygiene
(Staube, Staubinhaltsstoffe und Geriliche) ausgehend von der
Firma
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vgl. Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf, Seite 19,

folgt und beispielhaft fir ein groRes Innenentwicklungspotenzial durch die Reor-
ganisation von heterogenen gewachsenen Stadtrdumen steht, kommt es nicht al-
lein darauf an, innerhalb des Plangebiets gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
zu schaffen sowie auferhalb des Plangebiets ,unzumutbare" schalltech-nische
Auswirkungen zu vermeiden.

vgl. Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf, Seite 23, 28.

Vielmehr verhalt es sich so, dass im Sinne des Prioritatsprinzips der Umstand
dass in einem Gebiet zeitlich vor der Zulassung der Wohnnutzung bereits der
emittierende Gewerbebetrieb vorhanden war, zu einer geminderten Schutzwiir-
digkeit der Wohnnutzung flhrt. Beeintrachtigungen der Wohnnutzung missen in
einem weitergehenden Malle hingenommen werden als dies sonst in vergleich-
baren Gebieten zumutbar ware.

vgl. BVerwG, Urteil vom 23.09.1999 -4 C 6/98, NVwZ 2000, 1050, zit. nach

Uschkereit, Schutz bestehender Gewerbebetrieb vor heranriickender Wohn-

bebauung, NJW Spezial 2014, 172f.

Insoweit kommt es auch nicht darauf an, ob sich im Nahbereich des emittierenden
Betriebs bereits Wohnhauser befinden (ehemalige Wohnhauser der Housing Area
als Fliichtlingsunterbringung), wenn sich

die Situation fur den Betreiber durch die heranrickende Wohnbebauung infolge
der Verfestigung der bauplanungsrechtlichen Festsetzung fiir die Wohnnutzung
weiter verschlechtert.
Vgl. Ziekow, in: Sodan/Ziekow Verwaltungsgerichtsordnung, 5.Aufl., § 4 7 Rn.
419.

Jedenfalls gilt der Grundsatz des immissionsschutzrechtlichen Bestandsschutzes

insoweit, wie nachtragliche Anordnungen, eine Untersagung des Betriebs oder ein

Widerruf der Genehmigung nur unter zusétzlichen Voraussetzungen zulassig

sind, insbesondere unter Beachtung des Grundsatzes der VerhéaltnismaBRigkeit.
Vgl. Jarass, BImSchG, 15. Aufl. 2024, § 6 Rn. 56.

Die Firma (Emittent) verfligt Gber den

In diesem wurden zur Thematik
LLuftreinhaltung® Festsetzungen getroffen (siehe Kapitel IV.; 7.
Immissionsschutz; Luftreinhaltung).

In Kapitel V.; Begrindung; Immissionsschutz ist folgendes aufge-
fuhrt, ,..keine Hinweise darauf, dass mit schadlichen Umweltein-
wirkungen bzw. mit Gefahren, erheblichen Nachteilen oder er-
heblichen Belastigungen durch die emittierten Stoffe im Sinne
von § 5 Abs. 1 Nr. 1 BImSchG zu rechnen ist. Der Nachweis zur
Einhaltung der TA Luft bezliglich der Staubimmissionen wurde
mit Prognose der Staubemissionen und -immissionen der iMA
Richter & Réckle GmbH & Co. KG vom 24. Februar 2023 belegt.”

Folgende Aussage ist den Antragsunterlagen in ,Anlage 8. Luft-
reinhaltung; 8.2 Geruch® zu entnehmen, ,Von den gehandhabten
Abfallen gehen auch weiterhin keine negativen Auswirkungen
durch Geruchsemissionen aus.”

Aus dem Genehmigungsbescheid, den Antragsunterlagen und
der Prognose der Staubemissionen und -immissionen geht kei-
nerlei Indiz hervor, dass die Lufthygiene (Stdube, Staubinhalts-
stoffe und Gerliche) eine Geféahrdung darstellen. Die genannten
Unterlagen sind plausibel und nachvollziehbar.

Zudem ist der Stellungnahme des Reaierungspréasidiums Darm-
stadt

gemal § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch zum B-Plan Kastel-Housing
Area (Schreiben vom 06.08.2025) folgendes zu entnehmen ,Aus
Sicht der Lufthygiene und des Kleinklimas bestehen keine Beden-

ken.* .

Aufgrund der oben aufgefiihrten Ausfihrungen schéatzt der Fach-
bereich Luft und Larm ein, dass die Firma
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21.2
Von einer solchen Verschlechterung fir den emittierenden Gewerbebetrieb der
ist deswegen auszugehen, weil die flir den Immissions-
schutz in der Bauleitplanung maf3geblichen Anforderungen an die Abstande zwi-
schen Gewerbe und Wohnen offensichtlich verletzt sind.
vgl. Abstédnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten
im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige flir den Immissionsschutz bedeut-
same Abstande (Abstandserlass) RdErl. des Ministeriums fir Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen - V-3-
8804.25.1 vom 06.06.2007 (SMBI. NRW)

Der Abstandserlass, der in Nordrhein-Westfalen (NRW) als Verwaltungsvorschrift
zur Anwendung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) dient, wird
auch in anderen Bundeslandern bei der Bauleitplanung und bei Gerichtsverfahren
beriicksichtigt. Er konkretisiert die Anforderungen des § 50 BImSchG und dient als
Orientierungshilfe fur die Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten
sowie Wohngebieten.

Obwohl es keinen bundesweit einheitlichen Abstandserlass gibt, finden die Prin-
zipien und die Abstandsliste des NRW-Abstandserlasses auch in anderen Bun-
deslandern Beachtung und werden bei der Beurteilung von Bauvorhaben und bei
Streitigkeiten herangezogen.

2.1.21

Die Abstandsliste findet Anwendung zur Gewahrleistung ausreichender Absténde
zwischen bestimmungs-gemal betriebenen emittierenden Anlagen industrieller,
gewerblicher und sonstiger Art einerseits und reinen und allgemeinen Wohnge-
bieten sowie Kleinsiedlungsgebieten andererseits, sofern sie an vorhandene oder

kein relevanter Emittent im Zusammenhang mit der Lufthygiene
(Staube, Staubinhaltsstoffe und Gerliche) ist.

Hinweis: Der Fachbereich Luft und Larm weist darauf hin, dass
die Zustandigkeit bei genehmigungsbediirftigen Anlagen (Geneh-
migungsverfahren, Uberwachung etc.) u. a. nach der hessischen
Immissionsschutz-Zusténdigkeitsverordnung (ImSchZuV) beim
Regierungsprasidium Darmstadt liegt.

Durch die Ausweisung eines urbanen Gebiets im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans tritt fuir die Betriebstatigkeit der Firma

aus nachfolgenden Griinden keine Ver-
schlechterung hinsichtlich des Schallschutzes im Vergleich zur
Genehmigung ein.

In den zur Firma nachstgelegenen Gebau-
den im Plangebiet sind derzeit bereits Wohnnutzungen geneh-
migt. Die Gebaude Wiesbadener Stralle 94b und 86a geniellen
nach der Genehmigung und dem Gutachten ADU
2022 die Schutzbediirftigkeit eines allgemeinen Wohngebiets
und das Gebaude Wiesbadener Stralie 96b die eines Mischge-
biets. Mit der Ausweisung eines urbanen Gebiets ist flir die
mafRgeblichen Immissionsorte der Genehmigung

kinftig keine strengere Schutzbediirftigkeit in Ansatz zu bringen.
Vielmehr wird eine schalltechnisch robustere Gebietsart festge-
setzt, sodass den kinftigen Bewohnern insbesondere am Tag
héhere Gerauschbelastungen zugemutet werden kénnen. Auch
ruckt die schutzbedurftige Bebauung im Plangebiet im Vergleich
zu 0.g den bestehenden Wohngebauden nur unwesentlich na-
her an das Betriebsgrundstlick der Firma

heran.

Ausweislich des Beratungspapiers 18 ist der Immissionsbeitrag
der Firma gemafl Genehmigung
nach Ziffer 3.2.1 Abs. 2 der TA Larm irrelevant, da der
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geplante Gewerbe- und Industriegebiete heranriicken (Erlass, Abschnitt 2.2.2).
Damit wird dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme Rechnung getragen
(Erlass, Abschnitt 2.2.2.1 ),

vgl. BVerwG, Urteil vom 12.1.21975 - IV C 71/73.

Dabei ist der Abstand bei der geringsten Entfernung zwischen der Umrisslinie der
emittierenden Anlage und der Begrenzungslinie von Wohngebieten zu messen
(Erlass, Abschnitt 2.2.2.3). Den Festsetzungen des Abstandserlasses sollte im
Allgemeinen der Vorzug eingeraumt werden, abgesehen von Festsetzun-gen fir
Emissionskontingente (Erlass, Abschnitt 2.2.2.8). Diese Maltgaben finden vorlie-
gend jedoch keine Anwendung.

Aus der Abstandsliste allein kdnnen keine Rickschllsse auf vorhandene Immis-
sionssituationen gezogen werden. In diesen Fallen ist darauf hinzuweisen, dass
eine hinreichende Sachverhaltsermittlung im Hinblick auf die Immissionssituation
und eine vollstdndige Zusammenfassung des Abwagungsmaterials anhand der
vorhandenen Situation zu erfolgen hat (Erlass, Abschnitt 2.2.3),

vgl. OVG NRW, Beschluss vom 23.07.2004 - 10 a B 1009/04 NE.

Die Abstandsliste findet im Bebauungsplanverfahren Anwendung, insbesondere
bei der Festsetzung von reinen oder allgemeinen Wohngebieten im Bebauungs-
plan in Nachbarschaft zu Industrie-bzw. Gewerbe-gebieten (Erlass, Abschnitt
2.4.2.1).

2122
Dementsprechend ist anhand der Abstandsliste zu priifen, welche Abstande zwi-
schen der Anlage der und der beabsichtigten Wohnbebau-
ung (MU 1) im Bereich des Bebauungsplans "Kastell Housing Area -Bereich Wies-
badener Strafl3e" vorhanden sein wiirden. Bezogen auf die slidliche Teilflache der
Anlage der

, betragt der auf der Grundlage auf der maR3stablichen Darstellung im Be-
bauungsplan ermittelte Abstand 113 m, bezogen auf die westliche Teilflache der
Anlage der be-
tragt der auf diese Weise ermittelte Abstand 62 m.

Beurteilungs-pegel der Zusatzbelastung der Firma

an allen mafRgeblichen Immissionsorten im Plangebiet
den Immissionsrichtwert der TA Larm flr urbane Gebiete von 63
dB(A) am Tag um mindestens 6 dB(A) unterschreitet.

Aulerdem weist das Beratungspapier 18 nach, dass der Beur-
teilungspegel der Gesamtbelastung des Gewerbeldrms an allen
mafgeblichen Immissionsorten im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans den Immissionsrichtwert der TA Larm fir urbane Ge-
biete um mindestens 3 dB(A) unterschreitet.

Fir die ausgelibte Betriebstatigkeit der Firma
ergeben sich somit keinerlei Beschrankungen oder Risi-
ken einer nachtraglichen Anordnung.

Der § 50 BImSchG wurde im Zuge der vorliegenden Planung in
der Art bertcksichtigt, dass die genehmigte Betriebstatigkeit der
vorhandenen Gewerbebetriebe umfassend ermittelt und den Be-
rechnungen zum Gewerbelarm zugrunde gelegt wurde. Ausweis-
lich des Beratungspapiers 18 wird im Plangebiet der Immissions-
richtwert der TA Larm flr urbane Gebiete sicher eingehalten. Da-
her bedarf es keines grofleren Abstands zwischen den Gewerbe-
betrieben und den schutzbediirftigen Nutzungen im Plangebiet.

Die Anwendung des Abstandserlasses NRW ist nicht erforderlich
und nicht geboten, da durch die immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigungen oder die Baugenehmigungen, so auch fiir die Firma

, die schalltechnisch zuldssige Betriebsta-
tigkeit eindeutig festgelegt ist.
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Die auf dem Betriebsgelande der zugelassenen Anlagen
(siehe oben Abschnitt 1.1.1) verlangen einen Abstand von 300 m, mit Ausnahme
der Anlage zur zeitweiligen Lagerung bei gefahrlichen Abfallen von 30 bis a 50 t
nach Nr. 8.12.1.2 des Anhangs 1 zur 4. BImSchV mit 500 m.

Soweit der ermittelte Abstand (113 m/62 m) den aus der Abstandsliste sich erge-
benden Abstand (300 m/500 m) nicht nur geringfligig unterschreitet, ist darauf hin-
zuweisen, dass sich aus der Realisierung dieser Planung wechselseitige Beein-
trachtigungen ergeben kénnen und die Beachtung des Trennungsgrund-satzes
nach § 50 BImSchG nicht mehr gewahrleistet ist (Erlass, Abschnitt 2.4.2.1).

Insoweit wird dem Planungstrager empfohlen, mithilfe eines Gutachtens feststel-
len zu lassen, ob tatsachlich und gegebenenfalls in welchem Ausmal Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen in dem festzusetzenden
Wohngebiet durch den Betrieb von Industrie- oder Gewerbeanlagen zu erwarten
sind und ob diese durch eventuelle SchutzmalRnahmen im Wohngebiet unterbun-
den werden kdénnen (Abschnitt 2.4.2.1 Buchstabe b}.

21.2.3

Ein solches Gutachten hat die Landeshauptstadt Wiesbaden eingeholt. Dies ist
auch Grundlage der hiermit geltend gemachten Anregungen und Bedenken.

Das vorliegende Gutachten befasst sich im Schwerpunkt mit den durch Verkehrs-
larm verursachten Emissionen bzw. Immissionen bei der im Geltungsbereich des
Bebauungsplans beabsichtigten Wohnbebauung. Bei diesen durch Verkehrslarm
verursachten Beeintrachtigungen sind entsprechende Schallschutzmalinahmen
vorgesehen, um solche Beeintrachtigungen auszuschlieen. Dabei haben sich die
Anforderungen an den Schutz vor Verkehrslarm-Immissionen nach den Vorschrif-
ten der 16. BImSchV auszurichten.

Die von der geltend gemachten Bedenken richten sich ge-
gen die Beriicksichtigung der von ihrer Anlage ausgehenden Gewerbelarm-Emis-
sionen.

Denn nach dem im Bebauungsplanverfahren zugrunde liegenden Sachverstandi-
gengutachten ist die Beurteilung der heranriickenden Wohnbebauung mithilfe von
flachenbezogenen Schalleistungspegeln fehlerhaft. Hinsichtlich der Auswirkun-
gen des Betriebs der auf die geplante Wohnbebauung sind
flachenhafte Schallquellen,

In zweifacher Abstimmung mit der Firma
und der wurde den Berechnungen im Rah-
men des Beratungspapiers 18 fiir die drei Teilflachen des Be-
triebsgrundstiicks der Firma ein flachenbe-
zogener Schallleistungspegel von 80 dB(A)/m? in Ansatz ge-
bracht. Der Ansatz bildet die nach der Genehmigung

und dem Gutachten ADU 2022 zulassige Schallabstrahlung
in Richtung des Plangebiets zutreffend ab.

Ausweislich des Beratungspapiers 18 ist der Immissionsbeitrag
der Firma gemafl Genehmigung
nach Ziffer 3.2.1 Abs. 2 der TA Larm irrelevant, da die Be-
urteilungspegel der Zusatzbelastung der Firma
an allen maRgeblichen Immissionsorten im Plangebiet den
Immissionsrichtwert der TA Larm fir urbane Gebiete von 63
dB(A) am Tag um mindestens 6 dB(A) unterschreiten.

AulRerdem weist das Beratungspapier 18 nach, dass der Beurtei-
lungspegel der Gesamtbelastung des Gewerbeldarms an allen
mafgeblichen Immissionsorten im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans den Immissionsrichtwert der TA Larm fur urbane Ge-
biete um mindestens 3 dB(A) unterschreitet.
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vgl. Kohlen, a.a.0., Seite 88,

verwendet worden, um die in den immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen
zugelassenen Anlagen und deren schalltechnische Auswirkungen beurteilt nach
TA Larm (Gutachten der ADU Cologne) zu erfassen. Gegen diese Art der Ermitt-
lung der vom Betrieb der ausgehenden Emissionen beste-
hen rechtliche Bedenken. Die Ermittlung der maldgeblichen Emissionsgréf3en sind
nicht nachvollziehbar. Auch die danach fehlerhaft ermittelten Ergebnisse fir die
Larmimmissionen durch Gewerbeldrm haben bereits zu Uberschreitungen der zu-
lassigen Beurteilungspegel im Bereich von MU 1 gefiihrt.

2.2 Fehlerhafte Erstellung des Abwagungsmaterials
Es wurde schon ausgefiihrt (siehe oben Abschnitt 1.2.2), dass bei der Erfassung
der Beeintrachtigungen durch Gewerbeldrm mit Auswirkung auf die geplante
Wohnbebauung im Geltungsbereich des Bebauungs-plan-Entwurfs Mangel auf-
getreten sind. Solche Ermittlungs- und Bewertungsfehler werden nach§ 214 Abs.
1S.1Nr. 1i. V. m. § 2 Abs. 3 BauGB bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
als Verfahrensfehler erkannt. Denn danach sind die Belange, die fiir die Abwa-
gung von Bedeutung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Eine in wesentlichen
Punkten nicht zutreffende Ermittlung oder Bewertung stellt einen grundsatzlich
beachtlichen Verfahrensfehler dar, der allerdings nicht unbeachtlich gewesen sein
darf, das heifdt, offensichtlich und auf das Ergebnis des Verfahrens von Einfluss
gewesen ist.

Vgl. Uechtritz in: BeckOK Spannowsky/Uechtritz, 66. Edition, Stand

01.05.2025, § 214 Rn 21.

2.2.1 Unvollstandige und fehlerhafte Ermittlung der Beurteilungspegel fiir Gewer-
beldrm

Dazu ist zunachst festzustellen, dass der nach dem Abstandserlass NRW gefor-
derte Abstand nicht nur geringfiigig unterschritten ist, deswegen die Einhaltung
der nach § 50 BImSchG geforderten Grundséatze zur Vermeidung schadlicher Um-
welteinwirkungen nicht gewahrleistet werden kann.

Infolgedessen ist im Einzelfall nach dem Abstandserlass eine schalltechnische
Untersuchung vorzunehmen. Diese Untersuchung ist zudem auch noch fehlerhaft.
Fehlerhaft ist die Ermittlung der Beurteilungspegel fiir Gewerbelarm insoweit, als
sie -die den Gegenstand der immissionsschutzrechtlichen

Der § 50 BImSchG wurde im Zuge der vorliegenden Planung in
der Art beriicksichtigt, dass die genehmigte Betriebstatigkeit der
vorhandenen Gewerbebetriebe umfassend ermittelt und den Be-
rechnungen zum Gewerbelarm zugrunde gelegt wurde. Ausweis-
lich des Beratungspapiers 18 wird im Plangebiet der Immissions-
richt der TA Larm fir urbane Gebiete sicher eingehalten. Daher
bedarf es keinen gréfieren Abstands zwischen den Gewerbebe-
trieben und den schutzbediirftigen Nutzungen im Plangebiet.

Die Anwendung des Abstandserlasses NRW ist nicht erforderlich
und nicht geboten, da durch die immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigungen oder die Baugenehmigungen, so auch fiir die Firma

die schalltechnisch zuldssige Betriebsta-
tigkeit eindeutig definiert ist.

Seite 22 von 90




Anlage 6 zur SV 25-V-61-0037

Anderungsgenehmigung vom

betreffende Anlage sie bezogen auf das nicht in die schalltechni-
schen Untersuchungen einbezogen hat. Dies wird an den zuvor zitierten Stellen
bei Kohnen deutlich, insbesondere in Anlage 1.1.2, wonach als Flachenquelle le-
diglich der nérdliche und der sidliche Teil des Betriebsgeldndes der

bericksichtigt worden ist, nicht jedoch der westliche Teil.

2.2.2 Fehlerhaft ermitteltes Abwagungsmaterial

Diese fehlerhafte Ermittlung ist auch offensichtlich, zumal diese Anderungsgeneh-
migung vor Fertigstellung der schalltechnischen Untersuchung am 06.03.2025
durch die zusténdige Behdrde erteilt worden ist. Bei der Erstellung der schalltech-
nischen Untersuchung wurde die immissionsschutzrechtliche Genehmigung vom
19.12.2003 beriicksichtigt, jedoch nicht die spater erteilte Anderungsgenehmi-
gung.

Diese fehlerhafte Ermittlung wirkt sich insbesondere unter Beriicksichtigung der
flachenbezogenen Schalleistungspegel (dB(A)/m2) in der schalltechnischen Un-
tersuchung dadurch aus, dass die Grund-stiicksflache mit 2320 m2 zur Erweite-
rung des Betriebsgeldndes nicht in Ansatz gebracht worden ist. Damit ist die bei
Kohnen berticksichtigte flichenhafte Schallquelle um den zusétzlich erforderli-
chen Ansatz fir die erweiterte Grundstiicksflache von 2320 m2 und den flachen-
bezogenen Schallleistungspegeln von 73 dB(A)/m2 und 75 dB(A)/m2) unberiick-
sichtigt geblieben.

Dies stellt bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen durch Gewerbelarm bezogen
auf die Wohnnutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplan-Entwurfs einen
Fehler dar, der fiir die in die Abwagung nach § 2 Abs. 3 BauGB einzustellenden
Belange von Bedeutung ist.

Von besonderer Bedeutung ist allerdings, wenn die in diesem Fall gebotene
schalltechnische Unter-suchung auch noch von fehlerhaften Ansétzen ausgeht.
Dies gilt auch fiir die Kumulation der Beeintrachtigungen durch Gewerbe- und Ver-
kehrslarm an der benachbart gelegenen, beabsichtigten Wohnnutzung im Gel-
tungsberiech des Bebauungsplan-Entwurfs sowie die danach bestimmten Schall-
schutzmalinahmen.

2.3 Fehlerhaftes Abwagungsergebnis
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Anders verhalt es sich mit solchen Fehlern, die nach § 214 Abs. 3 Satz 2 HS. 2
BauGB Mangel des Abwagungsvorgangs betreffen, die von § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 BauGB nicht erfasst werden. Dabei handelt es sich um Fehler, die offensicht-
lich und auf das Abwagungsergebnis von Einfluss gewesen sind. Solche Mangel
schlagen unmittelbar auf die Wirksamkeit des Bebauungsplans durch.

Vgl. Uechtritz, a.a.0., Rn. 22.

Davon ist auszugehen, wenn die Festsetzungen nach dem Bebauungsplan-Ent-
wurf dazu fiihren, dass die in Bezug auf die Aktivitaten, die
innerhalb ihres Betriebs erfolgen und Gegenstand des immissionsschutzrechtli-
chen Bestandsschutzes sind, Einschrdnkungen hinzunehmen haben wirde, weil
die bei Kohnen ermittelten SchallschutzmalRnahmen gegeniiber den Beeintrach-
tigungen durch Gewerbelarm keinen ausreichenden Schutz fir die beabsichtigte
Wohnnutzung gewahrleisten kénnen. In diesem Fall wiirde der Bebauungsplan-
Entwurf mit seinen Festsetzungen nach Inkrafttreten der Satzung auch nach Ab-
lauf der in§ 215 Abs. 1 BauGB genannten Frist von einem Jahr im Rahmen einer
gerichtlichen Uberpriifung angreifbar bleiben.
Vgl. Uechtritz, a.a.0., Rn. 117.

3.Schlussfolgerungen
Fur die wird deswegen davon ausgegangen, dass die Be-
riicksichtigung der Anregungen und Bedenken dazu fihrt, dass

- alle Betriebsflachen an , einschliel3-
lich aller genehmigten Nutzungen und Emissionen, in die flr die Entwick-
lung der fur die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen mafgeblichen
Beurteilungsgrundlagen einzustellen sind,

- der Bestandsschutz fiir beide Betriebsflachen, insbesondere fiir bereits
genehmigte Mengen, Betriebszeiten und Anlagentechnik, sichergestellt
bleibt,

- Wohnnutzungen in direkter Randlage zu deren Betrieb ohne ausrei-
chende bauliche oder stadtebauliche Mallnahmen zur Vermeidung von
Konflikten wegen Beeintrachtigungen durch Gewerbeldrm ausgeschlos-
sen werden,

- diese Stellungnahme im Rahmen der Abwagung gemall § 1 Abs. 7
BauGB angemessene Berlicksichtigung findet.

In den Berechnungen zum Beratungspapier 18 wurde die Betrieb-
statigkeit der Firma gemal’ der Genehmi-
gung und dem dazugehdrigen Gutachten ADU
2022 berucksichtiat. In den Berechnungen sind somit alle Be-
triebsflachen an einschlief3-
lich aller genehmigten Nutzungen und Emissionen, eingestellt.

Nach den Ergebnissen des Beratungspapiers 18 ist der Immissi-
onsbeitrag der Firma nach Ziffer 3.2.1 Abs.
2 der TA Larm irrelevant, da der Beurteilungspegel der Zusatzbe-
lastung der Firma an allen mafRgeblichen
Immissionsorten im Plangebiet den Immissionsrichtwert der TA
Larm fir urbane Gebiete von 63 dB(A) am Tag um mindestens 6
dB(A) unterschreitet.

Aulerdem weist das Beratungspapier 18 nach, dass der Beurtei-
lungspegel der Gesamtbelastung des Gewerbeldarms an allen
mafgeblichen Immissionsorten im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans den Immissionsrichtwert der TA Larm fir urbane Ge-
biete um mindestens 3 dB(A) unterschreitet.

Die Berticksichtigung der erweiterten Betriebstatigkeit der Firma
gemal Genehmigung hat
keine Schallschutzmalihahmen im Plangebiet zur Folge.

Daher wird es nicht erforderlich an den Gebauden in Randlage
des Plangebiets in Richtung der Firma
SchallschutzmafRihahmen zum Schutz gegen den Gewerbelarm
vorzusehen.
Durch die beabsichtigte Gebietsentwicklung eines urbanen Ge-
biets ergeben sich fir die ausgelibte Betriebstatigkeit der Firma
'keinerlei Beschrankungen der genehmigten
Betriebstatigkeit oder Risiken einer nachtraglichen Anordnung.
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Die begrifdt die Weiterentwicklung der Flache im Sinne ei-
ner geordneten stddtebaulichen Planung. Gleichzeitig wird deutlich gemacht,
dass die bestehenden, genehmigten und in Betrieb befindlichen gewerblichen
Nutzungen planungsrechtlich zu sichern sind, und dass die bisher fehlerhafte Er-
mittlung und Beurteilung zur Lage und Ausdehnung unserer Betriebsflache zu er-
heblichen rechtlichen Risiken fiihren kénnen.

Wir stehen jederzeit fir ein klarendes Fachgesprach zur Verfligung.

Die vorangehenden Bewertungen sind auf Basis einer zweifa-
chen Abstimmung mit dem Betrieb deren
Rechtsberatung, Fachplanern sowie dem Vorhabentrager des
urbanen Wohngebiets und der stadtischen Verwaltung erfolgt.

Der Stellungnahme wird im Sinne einer Klarstellung und fachli-
chen Erganzung gefolgt (siehe hierzu: Begriindung Il, Ziff. 12.9
sowie Begriindung 1V, Ziff. 15). Im Rahmen der Stellungnahme
und der dazugehorigen Abstimmungsprozesse werden keine
Anderungen der Festsetzungen notwendig.

3. Stellplatze

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplans "Kastel Housing Area - Bereich Wiesbadener
StralRe" nehmen wir wie folgt Stellung.

Anlass der Stellungnahme ist der Regelungsbedarf hinsichtlich der genehmigten
und bauordnungsrechtlich notwendigen Pkw-Stellplatze fiir den
In der vorgenannten Baugeneh-
migung sind 14 der erforderlichen 16 Pkw-Stellplatze auf dem Erschlieungs-
grundstiick nachgewiesen, hergestellt und entsprechend mit ei-
ner Baulast gesichert. Zwei der 16 Pkw-Stellplatze sind auf dem Grundstiick selbst
hergestellt und nachgewiesen. Im vorliegenden Bebauungspla-
nentwurf ist das ErschlieBungsgrundstick als private Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt. Gem. Ausfihrungen des Bebauungsplans dient
die private Verkehrsflache der Kfz-ErschlieBungssicherung der bereits realisierten
Gebaude mit einem stark eingeschrankter Nutzerkreis. Gem. textlicher Festset-
zung sind Stellplatze (St, Ga, TGa) fiir Kraftfahrzeuge nur innerhalb der dafiir fest-
gesetzten Flachen zulassig. Die auf dem ErschlieSungsgrundstiick des Wohn-
turms genehmigten Stellplatze sind dabei nicht explizit dargestellt. Es fehlt auch
die zeichnerische Darstellung der zwei Stellplatze, die auf dem Grundstiick des
Wohnturms genehmigt sind.

Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt. Die planungsrechtliche
Sicherung der genehmigten Bestandsstellplatze am Wohnturm
erfolgt durch zeichnerische Aufnahme der beiden Stellplatze auf
dem Grundstlick in die Planzeichnung. Die Ub-
rigen 14 genehmigten Stellplatze auf dem ErschlieBungsgrund-
stiick werden im Hinweisteil des Bebauungs-
plans als Bestand mit planungsrechtlicher Zulassigkeit benannt.

Stellplatze auf dem ErschlieBungsgrundstiick

Die im Zuge der Baugenehmigung vom
genehmigten und hergestellten 14 Stellplatze auf
dem ErschlieBungsgrundstiick sind durch Ein-
tragung einer Baulast rechtlich gesichert und haben somit Be-
standskraft. Die Stellplatze dienen der Erfillung der Stellplatz-
pflicht gemaR Hessischer Bauordnung (HBO) fiir das Gebaude
auf Flurstlck (Wohnturm) und sind funktional diesem zuge-
ordnet.
Im Bebauungsplan wird das betreffende Flurstlck als private Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Diese
Festsetzung dient u. a. der ErschlieBung der angrenzenden Be-
bauung und berticksichtigt die eingeschrankte Nutzergruppe. Die
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Wir widersprechen den Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes und bitten
um entsprechende Korrektur der Festsetzungen.

1. Nach unserem Verstandnis sind die genehmigten, per Baulast gesicherten und
hergestellten Stellplatze im Bestand gesichert und auch stadtebaulich aufgrund
der Abstimmungen im Baugenehmigungsverfahren und der erteilten Baugeneh-
migung vertretbar.

Wir bitten deshalb um Klarstellung und Begriindung, dass die genannten notwen-
digen Stellplatze mit der vorliegenden Festsetzung ,private Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung" vereinbar sind und auch nicht der Festsetzung zur
Beschrankung von Stellplatzen widersprechen. Weiterhin bitten wir um Klarstel-
lung, dass die Stellplatze im Bestand aus stadtebaulicher Sicht dauerhaft als sol-
che genutzt werden kdénnen. Dies mit der Zielsetzung, dass die notwendigen 14
Stellplatze im Bereich der PrivatstralRe - auch bei spateren Anderungen - zulassig
sind.

2. In der Planzeichnung fehlt die Darstellung der zwei Pkw-Stellplatze auf dem
Grundstiick des Wohnturms. Auf den benachbarten Grundsticken sind Pkw-Stell-
platze zuldssig und auch zeichnerisch dargestellt. Im Sinne der Gleichbehandlung
bitten wir die beiden Stellplatze in den Festsetzungen zu erganzen.

vorhandenen Stellplatze stehen in keinem Widerspruch zur Fest-
setzung, da sie sich bereits im Bestand befinden, rechtlich gesi-
chert sind und keine baurechtlichen oder stadtebaulichen Zielset-
zungen des Bebauungsplans konterkarieren. Die vorhandenen
14 Stellplatze auf dem ErschlieBungsgrundstiick werden daher
nicht in Frage gestellt. Die Plangeberin wird in den Hinweisen
zum Bebauungsplan ausdricklich darauf hinweisen, dass diese
Stellpladtze bestandskréftig genehmigt, durch Baulast gesichert
und aus stadtebaulicher Sicht dauerhaft zuldssig sind.

Ergédnzung der zeichnerischen Darstellung fur zwei Stellplatze
auf dem Grundstiick des Wohnturms

Die beiden Stellplatze, die sich auf dem Grundstiick des Wohn-
turms befinden und Bestandteil der genehmig-
ten baurechtlichen Ldsung sind, wurden in der urspriinglichen
Planzeichnung nicht dargestellt. Aus Griinden der Gleichbehand-
lung sowie zur Plantransparenz wird diese kleinteilige zeichneri-
sche Festsetzung im Bebauungsplan erganzt.

Die Anderung dient ausschlieRlich der Abbildung des Bestands
und greift nicht in die stadtebauliche Konzeption ein. Es handelt
sich hierbei nicht um eine neue planungsrechtliche Entscheidung,
sondern um eine redaktionelle Korrektur im Sinne der bisherigen
Abstimmungen zwischen Plangeberin und

Der Stellungnahme wird im Sinne einer Klarstellung und redakti-
onellen Erganzung gefolgt. Die Bestandskraft der 14 Stellplatze
auf dem ErschlieBungsgrundstiick wird im Kapitel D ,Hinweise®
der Textlichen Festsetzungen unter der neuen Unterpunkt 24 im
Bebauungsplan dokumentiert. Die zeichnerische Ergénzung der
zwei Stellpladtze auf dem Grundstick des Wohnturms erfolgt in
der Planzeichnung.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behoérde / Tréager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

1. PLEdoc GmbH
(hier: GasLINE
GmbH)

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der GasLINE GmbH sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rah-
men der

Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und 6&ffentlich-rechtlichen Verfahren
beauftragt.

Mit Bezug auf lhre 0.g. Anfrage teilen wir lhnen mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsleitungen der GasLINE GmbH im angezeigten Projektbereich nicht
betroffen werden.

MalRgeblich fiir unsere Auskuntft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer
einer erneuten Abstimmung mit uns.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es sind keine Versorgungsleitungen von PLEdoc (hier: GasLINE
GmbH) betroffen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

- T0Om

Legende
(Fremdtrassen)

Legende o
(GasLINE Zustandighet) |

KSR
KSR

[P % s a0 Ay g O [P Py —r———

2. LHW: Amt 51.1 -
Amt fir Soziale
Arbeit - Abteilung
Grundsatz und
Planung

Im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung hat das Amt fir Soziale Arbeit
am 02. Oktober 2024 eine Stellungnahme abgegeben (vgl. Unterlagen). Die dort
angeregten Veradnderungen haben dankenswerterweise Eingang gefunden im
weiteren Prozess.

Damit erlbrigt sich unsererseits eine weitere Stellungnahme.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die angeregten AuRerungen aus der friihzeitigen Beteilung der
Behodrden und Trager offentlicher Belange haben bereits Einzug
in die Planunterlagen im Entwurfsstand erhalten.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

3. Bundesamt flir
Infrastruktur, Um-
weltschutz und
Dienstleistungen
der Bundeswehr

Sehr geehrte Damen und Herren,

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidi-
gungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorha-
ben seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwénde.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine Einwande vorgebracht.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

(BAIUDBwW) (Re-
ferat Infra | 3)

4. Hessen Mobil
Straflden- und
Verkehrsmanage-
ment

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezugnahme auf Ihre oben genannte Anfrage nimmt Hessen Mobil im Rahmen
der formellen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB wie folgt Stellung.

I. Einwande mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

Wie bereits mit der weiterhin glltigen Stellungnahme 34c2_BV14.3Sh_2024-
040035 am 10. Oktober 2024 mitgeteilt, bestehen seitens Hessen Mobil gegen
den oben genannten Bebauungsplan der Stadt Wiesbaden keine Einwénde, da
die von Hessen Mobil zu vertretenden Belange durch diesen Bebauungsplan nicht
berihrt werden.

II. Hinweise:

Weiterhin darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch den oben ge-
nannten Bebauungsplan nicht negativ beeinflusst werden. Gegen den Stral3en-
baulasttrager von klassifizierten Stralen bestehen auch zukiinftig keine Anspru-
che auf Durchfiihrung von Schutzmafinahmen aufgrund des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchQ).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine Einwénde vorgebracht. Die von Hessen Mobil zu
vertretenden Belangen werden durch den vorliegenden Bebau-
ungsplan nicht berihrt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

5. Kraftwerke
Mainz-Wiesba-
den AG

Sehr geehrte Damen und Herren,

die von uns betreuten Gashochdruckleitungen der KMW Gastransport GmbH
Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG sind von der im Betreff genannten Baumal3-
nahme nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es sind keine Gashochdruckleitungen betroffen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Diese Planauskunft bezieht sich nur auf die 0.g. Gashochdruckleitungen und ent-
bindet Sie nicht davon bei allen Tragern 6ffentlicher Belange im Maf3nahmenbe-
reich Planauskunft einzuholen.

6. Deutsche
Telekom Technik
GmbH: Sitdwest
PTI 12

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigen-
timerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 2 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 23.09.2024 Stellung ge-
nommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.
Nachtrag per E-Mail:

Sehr geehrte

im Zusammenhang mit der im Betreff erwahnten Baumalnahme mdéchten wir de-
tailliert prifen, ob und inwiefern bestehende Kabeltrassen der Telekom betroffen
sind und gegebenenfalls verlegt werden missen. Detaillierte Planunterlagen, wie
beispielsweise Ausbauplane und Regelquerschnitte, waren dabei aulierst hilf-
reich. Kénnten Sie uns bitte diese Unterlagen zur Verfligung stellen?

Aktuell kénnen wir anhand der uns vorliegenden Planunterlagen leider nicht nach-
vollziehen, in welcher Tiefe gegraben wird.

Bitte informieren Sie uns auch iber den genauen Baubeginn (Bauzeitenplan, Bau-
ablauf) und der von lhnen beauftragten Tiefbaufirma.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Belange der Telekom werden in den Textlichen Festsetzun-
gen unter Kapitel D ,Hinweise® Unterpunkt 22 beriicksichtigt.

Dort heifdt es:

»vorhanden Telekommunikationslinien:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Tele-
kom, die in der Planzeichnung nicht eingezeichnet wurden. Die
Bauausfiihrenden missen sich vor Beginn der Arbeiten lber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Tele-
kommunikationslinien der Telekom informieren. Die aktuellen
Plane sind unter https://trassenauskunftkabel.telekom.de/
start.html ersichtlich und jederzeit einsehbar.”

Im Rahmen der nachgelagerten StralRen- und Freiraumplanung
(Ebene der Objektplanung) werden die Belange der technischen
Infrastruktur (Leitungszonen etc.) bedacht. Auf eine entspre-
chende Festsetzung auf Ebene der Bauleitplanung wird aufgrund
der planerischen Zurtickhaltung verzichtet. Die Hinweise werden
an die Ausflihrungsplanung weitergegeben. Ein Konflikttransfer
auf die nachgelagerte Genehmigungs- und Objektplanungsebene
ist aus Sicht der Plangeberin zuldssig.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

7. LHW: Amt
630410 - Untere
Denkmalschutz-

Rechtsgrundlage (bitte detailliert angeben):

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung vom 28.11.2016

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Nennung der Rechtsgrundlage wird zur Kenntnis genommen.

behodrde (GVBI.2016,211ff.). § 9 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be- | Sie ist in der Begriindung zum Bebauungsplan in Kapitel VI
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert am 10. | ,Quellenverzeichnis* Unterpunkt ,Rechtsgrundlagen” aufgefiihrt.
September 2021 (BGBI. | S. 4147)
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
8. LHW: Amt 40 - Der Schultrager (Dez IlI/Bildungsplanung in Abstimmung mit 111/40) begrif3t die | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Schulamt planungsrechtliche Absicherung der Bertha-von-Suttner-Schule (Grundschule),

die im B-Plan-Bereich Kastel Housing Area liegt.

Es bestehen keine Bedenken gegen den vorgelegten Bebauungsplan.

Es bestehen keine Einwande.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

9. Landesamt fiir
Denkmalpflege
Hessen - Boden-
denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 10.10.2024, zu der sich keine An-
derung ergeben hat.

Die Hinweise in der textlichen Fassung unter Punkt D.2. Meldung von Boden-
denkmalern zur Sicherung von Bodendenkmalern auf § 21 HDSchG sowie auf die
archaologische Baubegleitung von Bodeneingriffen sind korrekt.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlieRlich zu den o6ffent-
lichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine
gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der
Baudenkmalpflege behélt sich die Denkmalfachbehoérde vor.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen - Bo-
dendenkmalpflege werden bereits in dem Kapitel D ,Hinweise®
Unterpunkt 2 der Textlichen Festsetzung gewurdigt. Die Begrin-
dung zum Bebauungsplan thematisiert bereits im Kapitel 2.10
»Kultur und Sachguter” im Abschnitt VI ,Umweltplanung“ die
Fundstellen der Rémischen Kaiserzeit sowie der friihen Neuzeit.

Fur die Bauleitplanung ist das sich aus dem Denkmalschutzrecht
ergebende Beeintrachtigungsverbot von Bedeutung. Zum jetzi-
gen Zeitpunkt gibt es noch keine Anhaltspunkte, dass die Belange
der Denkmalpflege beeintrachtig werden. Die Belange der Denk-
malpflege werden in den Planunterlagen bereits ausreichend
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Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

1. Nachtrag

Die Ausflihrungen in der Begriindung des Bebauungsplanes unter Punkt 2.11 Kul-
tur- und Sachgiter zu den im Planungsgebiet bekannten Bodendenkmalern (unter
Punkt "Ermittlung und Beschreibung") sind zutreffend.

gewdurdigt. Im Rahmen der Bauausflhrung sind die Belange der
Denkmalpflege zu bericksichtigen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

10.ESWE Verkehrs-
gesellschaft mbH
-Lokale Nahver-
kehrsaufgaben

Der Planbereich ist mit der Bushaltestelle "Ruthof" in der Wiesbadener Stral3e in
Fahrtrichtung Mainz sowie in Fahrtrichtung Wiesbaden gemaf der im lokalen
Nahverkehrsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden beschlossenen Standards an
den Offentlichen Personennahverkehr angebunden.

Die Haltestelle "Ruthof" wird im Tagesnetz von den Lokalbuslinien 6 und 9 in Rich-
tung Mainz und Wiesbaden bedient. Bei den Lokalbuslinien 6 und 9 handelt es
sich um Gemeinschaftslinien der Mainzer Verkehrsgesellschaft und der ESWE
Verkehrsgesellschaft.

Der Bussteig der Haltestelle "Ruthof" in Richtung Wiesbaden liegt direkt angren-
zend am Planbereich. Um den Bussteig der Haltestelle "Ruthof" Richtung Mainz
fuBlaufig erreichen zu kénnen, muss die Wiesbadener Stralle gequert werden. Die
nachste Querungsmoglichkeit Uber eine ausgebaute Verkehrsinsel befindet un-
mittelbar zwischen den beiden Bussteigen. Eine Querung ist hinter dem haltenden
Bus méglich. Es ist davon auszugehen, dass OPNV-Nutzer diese Verkehrsinsel
zum Queren der Wiesbadener Strafe nutzen werden. Ein nachster gesicherter
Ubergang mit einer Lichtsignalanlage befindet sich ca. 145 Meter von der Bushal-
testelle "Ruthof" entfernt am Kreuzungsbereich An der Helling / Wiesbadener
Stral3e / Sankt-Florian-Strale.

Die Bahnhotfe Wiesbaden-Ost und Mainz-Kastel, je mit einer Bike&Ride-Anlage
ausgestattet, befinden sich in der Nahe des Planbereichs und stellen einen Zu-
gang zum schienengebundenen Personenverkehr dar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In Anbetracht der notwendigen Verkehrswende hin zu einer nach-
haltigen und klimafreundlichen Mobilitat fir die Kastel Housing
Area wurde im Laufe des Verfahrens ein Mobilitatskonzept er-
stellt. Das Mobilitdtskonzept betrachtet zunachst die vorhandene
Verkehrsinfrastruktur der Umgebung und erarbeitet daraufhin ein
MaRnahmenpaket zur nachhaltigen Mobilitatsgestaltung. Mit dem
Konzept ist das Ziel verbunden, den Umweltverbund zu stérken
und den ruhenden Verkehr zu buindeln. Das Fachgutachten geht
im Rahmen einer Erreichbarkeitsanalyse des Plangebietes auf
die unterschiedlichen Verkehrsmittel ein und betrachtet hierbei
ganz konkret auch die Anbindung an den OPNV.

Die Empfehlungen zur Installation von Sharing-Systemen im
Plangebiet werden zur Kenntnis genommen. Es ist beabsichtigt,
6 Carsharing-Stellplatze herzustellen. Fest zugeteilte Aufstellfla-
chen fiir E-Tretroller werden auf Ebene der Bauleitplanung nicht
festgesetzt. Vorstellbar waren etwaige Stellplatze auf den
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Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Der Bahnhof Wiesbaden-Ost wird regelmafRig von den S-Bahnlinien S1, S8 und
S9 angefahren, die direkte Verbindungen in Richtung Frankfurt am Main, Mainz
und Wiesbaden Hauptbahnhof bieten. Vom Bahnhof Mainz-Kastel besteht mit den
Linien RE9, RB10, S1 und S9 eine Anbindung mit hoher Taktfolge in und aus
Richtung Frankfurt. Dartiber hinaus besteht hier, mit den Bushaltestellen Bahnhof
Kastel und Brlickenkopf eine Umsteigemoglichkeit auf zahlreiche Linien des
OPNV.

Bei allen Neubau- und Nachverdichtungsprojekten ab etwa 60 Wohneinheiten
empfehlen wir eine befestigte Flache von 8x2 m fir 6ffentliche Sharing-Systeme
der Mikromobilitét (Fahrrad und E-Tretroller) zu schaffen und flr diese Zwecke zu
reservieren. Eine solche Flache sollte moglichst zentral und gut sichtbar gelegen
sein. Ebenso ware bei allen Neubau- und Nachverdichtungsprojekten ab etwa 60
Wohneinheiten ein Stellplatz fiir Carsharing oder E-Carsharing erstrebenswert.

Quartiersplatz. Die Anzahl der herzustellenden Fahrradabstellan-
lagen wurde bereits festgesetzt. Konkrete Standorte werden im
Rahmen der Freiflachenplanung weiter gepruft.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

11.LHW: Amt 70.2 -
Entsorgungsbe-
triebe der Lan-
deshauptstadt
Wiesbaden - Lo-
gistik

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stellungnahme geméaR der Zusammenstellung der AuRerungen nach § 4 Abs.
1 hat weiterhin ihre Gultigkeit.

1. Nachtrag
Sehr geehrte Damen und Herren,
die Stellungnahme der ELW wurde in dem Dokument "Zusammenstellung der Au-

Rerungen nach 4_1 und die Auswirkungen auf die Planung" ausreichend bertick-
sichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Belange des Amtes 70.2 - Entsorgungsbetriebe der Landes-
hauptstadt Wiesbaden - Logistik sind in den Planunterlagen des
Entwurfs des Bebauungsplans ausreichend beriicksichtigt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

Als Eigentiimer der Wasserversorgungsanlagen beantworten wir lhre Anfrage

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

12.ESWE Versor-
gungs AG - Zent-
rale Koordination

auch im Auftrag der Wasserversorgungsbetriebe (WLW).
Der o0.g. Vorgang wurde durch die Fachabteilungen geprtift.

Es liegt folgende Stellungnahme vor:
ESWE Versorgungs AG Grundsatzplanung - Gas, Wasser, Fernwarme:

Zur Sicherstellung der Warmeversorgung ist im betroffenen Bereich die
Verlegung von Nahwarmeleitungen vorgesehen.

Ansonsten bestehen seitens der ESWE Versorgungs AG, der sw netz GmbH
und der WLW keine Bedenken.

Es werden keine Bedenken vorgebracht.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

13.LHW: Amt 63 -
Bauaufsicht (Un-
tere Bauauf-
sichtsbehorde)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Behdérden nach § 4 (1,2) und § 4a (3) BauGB
zum anhangigen Planverfahren anbei die Stellungnahme der Bauaufsicht.
Plandarstellung:

Die Lage der Baufenster auf den Flurstiicken ist teilweise nicht eindeutig,
eine klare Vermafung auf die Flurstlicksgrenzen fehlt. Die Flurstiicke sind
nicht deutlich erkennbar.

Angabe einer Lange/Tiefe und Lage der Stellplatze fehlt und ist somit nach
der Lage nicht im Antragsverfahren prifbar.

Die Planzeichnung wird um weitere Bemalungen der Baugren-
zen erganzt. Die textlichen Festsetzungen 5.1 und 10.1 werden
gemal den Anregungen Uberarbeitet. Die angestrebten Grund-
stiicksverhaltnisse (Teilungsentwurf) werden in Kapitel V ,Auswir-
kungen des Bebauungsplans® im Unterpunkt 1 ,Eigentumsver-
héltnisse und bodenordnende MalRnahmen aufgezeigt.

Plandarstellung - Bemaf3ung:

Die Festsetzungen in der Planzeichnung lassen sich grundsatz-
lich mit der dem Malf3stab der Planzeichnung entsprechenden Ge-
nauigkeit widerspruchsfrei auf die drtlichen Verhéltnisse lbertra-
gen. Die Bemallung jedes Plandetails ist aus bauplanungsrecht-
licher Sicht nicht zwingend erforderlich. In Zweifelsfallen geht die
MaRangabe jedoch der zeichnerischen Darstellung vor, sodass
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Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Das Symbol fiir die Kita ist in der Flache flir Gemeinbedarf dargestellt - sollte
dies nicht in Baufeld 1 auf dem rechteckigen Baufenster liegen?

In der Flache fir den Gemeinbedarf fehlen Vermalungen am Baufenster des
"Zwischenbau".

man sich durch tibermaRige Anwendung der MalRangabe etwaige
behdrdliche Ermessenspielrdume  Uberflissigerweise  ein-
schrankt. Der Anregung, den Zwischenbau auf der Flache fiir Ge-
meinbedarf zu vermalen, wird gefolgt. Auf die Bemallung weite-
rer Plandetails wird auch aufgrund der Lesbarkeit verzichtet.

Flurstticke:

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung war die finale Einteilung des
Plangebietes in neue Flurstiicke und die damit einhergehenden
Eigentumsverhaltnisse noch nicht in das 6ffentliche Flurinformati-
onssystem eingetragen. Der Bebauungsplan ist aus dem stadte-
baulichen Rahmenplan entwickelt und liefert die Grundlage fir die
zukiinftige Neuaufteilung der Grundstlicke/ Flurstiicke. Auf eine
Uberarbeitung der Planzeichnung wird an dieser Stelle verzichtet.
Die geplanten Grundstiicksverhaltnisse (Teilungsentwurf) werden
in Kapitel V ,Auswirkungen des Bebauungsplans' im Unterpunkt
1 ,Eigentumsverhaltnisse und bodenordnende MalRnahmen’ dar-
gestellt.”

Symbole fir die Kita:

Gemal Planzeichenverordnung Ziffer 4.1 kann die farbige Fla-
chensignatur einer Flache fiir Gemeinbedarf um ein Symbol/Pik-
togramm erganzt werden, welches die vorhandenen/geplanten
Einrichtungen und Anlagen hinsichtlich ihrer Zweckbestimmung
konkretisiert.

Im vorliegenden Fall ist das Symbol flr die Kita korrekt verortet.
Im sogenannten ,Haus der Bildung®, norddstlich der Grundschule
ist eine stadtische Kindertagesstatte im Bestand vorhanden.

Die Ubertragung dieser Symbolik auf die Gebietstypen nach § 1
bis § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sieht die
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Festsetzungen:
Zu 2.1.1 alle festgesetzten Grundflachen GF sind grofier als die mdglichen
Baufenster.

Zu 2.1.2 welche Nebenanlagen sollen den explizit in Baufeld 1 errichtet
werden? Die Freiflache fir die Kindertagesstatte ist auf der offentlichen
Grinflache verortet siehe Festsetzungen 11.2.

Planzeichenverordnung (PlanZV) indes nicht vor. Die neue, zu-
satzliche Kita befindet sich entsprechend in Baufeld 1. In diesem
Bereich ist ein urbanes Gebiet (MU) festgesetzt, das die weitere
Planung einer Kita ermdglicht. Aufgrund der vorangehenden Be-
grindung und vor dem Hintergrund, dass mit der Kastel Housing
Area - Bereich Wiesbadener Stral3e ein angebotsbezogener Pro-
jekt-Bebauungsplan umgesetzt werden soll, wird von dem Einfu-
gen eines weiteren Kita-Symbols nach Planzeichenverordnung
kein Gebrauch gemacht.

Festsetzungen:

Zu 2.1.1: Die Uberbaubare Grundstiicksfliche gemall § 23
BauNVO muss nicht der zulassigen Grundflache nach § 19 Ab-
satz 2 BauNVO entsprechen. Durch die Uberbaubare Grund-
sticksflache erfolgt eine Lokalisierung der baulichen Anlagen, die
Grundflachenzahl (GRZ) ist dagegen eine Rechengrofie ohne
raumlichen Bezug. Die Festsetzung der lberbaubaren Grund-
stiicksflache und die Festsetzungen des Malies der baulichen
Nutzung stehen eigensténdig nebeneinander. Jede Festsetzung
ist fur sich anzuwenden, ist aber nurim Rahmen der anderen aus-
nutzbar. Darlber hinaus erlaubt der angebotsbezogene Bebau-
ungsplan, Uber die textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans, dass Baugrenzen gem. § 19 (3) BauNVO fir einzelne Ge-
baudeteile tiberschritten werden diirfen. Diese Uberschreitung ist
zuziglich eines Puffers bei der Hohe der zuldssigen Grundflache
mit eingerechnet.

Zu 2.1.2: Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um
einen Angebotsbebauungsplan, der keine detaillierte Festlegung
einzelner Nebenanlagen trifft, sondern lediglich den Rahmen fiir
zuldssige Nutzungen vorgibt. Flir das Baufeld1 sind im
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Zu 10 Flachen fir den Gemeinbedarf,

In Pkt. 10.1 wird in der Aufzahlung "gedeckte" und "ungedeckte"
Schulsportanlagen genannt. Diese Begrifflichkeit ist Planungsrechtlich und
auch Baurechtlich nicht definiert. Da auf der Flache offensichtlich
Schulsportanlagen zugelassen werden sollen, ist es entbehrlich diese in Halle
(gedeckte) und Platz (ungedeckte) zu unterscheiden.

Redaktioneller Punkt:

zu 5.1. Zeile 3: Schreibfehler es miisste heiften " zu 10,00m in der Tiefe
uberschritten"

Erdgeschossbereich der Kita-Spielgerate in den AuRenanlagen
als Nebenanlagen vorgesehen. Darliberhinausgehende zukiinf-
tige Bedarfe kdnnen sich abhangig von der spateren Nutzung ent-
wickeln und sollen durch die Angebotsplanung nicht ausgeschlos-
sen, sondern flexibel ermdglicht werden.

Zu 10: Flachen fir den Gemeinbedarf:

Der Anregung wird gefolgt. Die Festsetzung 10.1 wird Uiberarbei-
tet. Die Termini ,gedeckte“ und ,ungedeckte werden aus den
textlichen Festsetzungen gestrichen.

Redaktioneller Punkt:

zu 5.1 Zeile 3 - Redaktioneller Punkt:
Der Anregung wird gefolgt. Der Schreibfehler wird korrigiert.

Die Planzeichnung wird um weitere Bemaltungen der Baugren-
zen erganzt. Die weiteren Anregungen zur Planzeichnung werden
zur Kenntnis genommen. Die textlichen Festsetzungen 5.1 und
10.1 werden gemal den Anregungen Uberarbeitet. Die ange-
strebten Grundstiicksverhaltnisse (Teilungsentwurf) werden in
Kapitel V ,Auswirkungen des Bebauungsplans im Unterpunkt 1
~Eigentumsverhaltnisse und bodenordnende Maflinahmen®“ auf-
gezeigt.

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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14.Landesbetrieb
Bau und Immobi-
lien Hessen, NL
Rhein-Main
(Fachbereich
CCzz)

gegen das o. g. Verfahren bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken.
Bauliche Planungen des Landesbetriebs Bau und Immobilien Hessen sind mir
derzeit nicht bekannt.

Hinsichtlich der Belange des Bundes bitte ich Sie, soweit noch nicht
Geschehen, die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) am Verfahren zu
beteiligen.

Es werden keine Bedenken vorgebracht.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

15.LHW: Amt 67 -
Griinflachenamt

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung hatte das Griinflachenamt bereits diffe-
renzierte Hinweise und Vorbehalte zur textlichen Begriindung des Bebauungs-
planvorentwurfs eingebracht, insbesondere hinsichtlich der Griin- und Freiraum-
struktur. Diese Hinweise wurden in der jetztgien Fassung der Offenlage nicht hin-
reichend berticksichtigt. Die entsprechenden fachlichen Bedenken bestehen da-
her fort.

Wir mdchten jedoch ausdriicklich klarstellen, dass sich das Grinflachenamt nicht
grundsatzlich gegen die Aufstellung des Bebauungsplans in seiner jetzigen Ab-
grenzung stellt. Wir unterstitzen die Ziele des stadtebaulichen Leitbilds - insbe-
sondere im Hinblick auf klimaoptimiertes Stadtgriin, soziale Aufenthaltsqualitéten
und griinrdumliche Vernetzung - ausdriicklich. Allerdings sehen wir eine erhebli-
che Diskrepanz zwischen den formulierten Zielsetzungen des Leitbilds und den
im Bebauungsplanentwurf planerisch vorgesehenen Rahmenbedingungen, etwa
bei Strallenquerschnitten, Baumstandorten und nutzbaren Freiraumen.

So kdnnen einige der im Plan zeichnerisch festgesetzten Baumstandorte - auf
Grundlage der vorgesehenen Querschnitte und Abstéande nicht unter optimalen
Voraussetzungen realisiert werden. Die vom Grinflachenamt fir das Verfahren
bereits abgesenkten Pflanzabstandsstandards werden teils weiterhin unterschrit-
ten. Zwar wurden hierfiir separate Ldsungen im stadtebaulichen Vertrag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planungs-
entscheidung basiert auf einer Gesamtabwégung aller Belange.
Das Anliegen wurde darin bertcksichtigt, konnte jedoch nicht
Uberwiegen.

Die Anmerkungen des Grinflachenamtes vor und wahren der
friihzeitigen Beteiligungsphase wurden zum Anlass genommen,
um die Festsetzungen zu den &ffentlichen Grinflachen und die
Anpflanzfestsetzungen zu Uberdenken und mit den Fachgutach-
tern, den zustandigen stadtischen Fachamtern und dem Projekt-
entwickler abzustimmen. Diese Abstimmungsprozesse (im Rah-
men einer Arbeitsgruppe 67, 66 und 61) waren die Grundlage fiir
neue Festsetzungsformulierungen fiir den Entwurf zur Offenlage
und der hier vorliegenden Satzungsfassung der Bauleitplanung.

In dem geplanten Stadtraum miissen unterschiedlichste Belange
miteinander harmonisiert werden. Die angeflihrten fachlichen Be-
denken sind Ausdruck eines bekannten Spannungsverhaltnisses
zwischen freiraumplanerischen Anforderungen und konkurrieren-
den stadtebaulichen Rahmenbedingungen, wie z.B. Erschlie-
Bung, Flachendkonomie, oder sozialen und funktionalen
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gefunden, aus Sicht des Grinflachenamts sollte eine derartige Kompromissbil-
dung nicht zur Regel in kiinftigen Verfahren werden, wenn dadurch die Qualitat
der Griin- und Freirdume beeintrachtigt wird.

Dariliber hinaus kann die geplante 6ffentliche Griinfliche aufgrund der nicht aus-
reichend dimensionierten Zugénge derzeit nicht durch die 6ffentliche Hand tber-
nommen und betrieben werden.

Aussagen zur klimatischen Wirksamkeit oder zu vielfaltigen Aneignungsmaglich-
keiten im StralRenraum sind planerisch nicht belastbar. Die zeichnerische Umset-
zung bleibt in weiten Teilen hinter dem Anspruch des Leitbilds zurtick.

Fir zukiinftige Verfahren ist uns daher besonders wichtig:

Bei kiinftigen Uberfiihrungen weiterer Teilbereiche des Rahmenplans in verbind-
liche Bebauungsplane erscheint aus Sicht des Grinflachenamtes eine kritische
Uberarbeitung oder Weiterentwicklung des bestehenden Rahmenplans erforder-
lich. Das Festhalten an derzeitigen Vorgaben - insbesondere bei Strallenquer-
schnitten und Freiraumzuschreibungen - Iasst die im Leitbild formulierten Ziele nur
unzureichend umsetzen. Die Erfahrungen aus dem aktuellen Planungsabschnitt
zeigen deutlich, dass eine Fortschreibung des Rahmenplans erforderlich ist, um
die stadtebaulichen und freiraumbezogenen Zielsetzungen kiinftig besser in Ein-
klang mit der tatsachlichen Machbarkeit zu bringen.

Nur so kann sichergestellt werden, dass klima- und sozialraumrelevante Qualita-
ten im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung tats&chlich realisiert werden -
ein Ziel, das das Grunflachenamt ausdriicklich unterstutzt.

Nutzungsansprichen. Diese Zielkonflikte wurden im Rahmen der
Abwagung erkannt und bearbeitet.

Der in einem iterativen Verfahren angepasste und erarbeitete
Festsetzungsstand berticksichtigt neben den griinordnerischen
Anforderungen auch die Belange der ErschlieBungsplanung, die
Belange der technischen Infrastruktur (Konflikte mit Ver- und Ent-
sorgungsleitungen), die Belange der Feuerwehr (Sicherheitsas-
pekt, Gefahrenabwehr) und die klimadkologischen Hintergriinde.

Die baulich-funktionale Lésung wird aufgrund der begrenzten Re-
gelungstiefe des Bebauungsplans auch lber den stadtebaulichen
Vertrag festgeschrieben. Der stadtebauliche Vertrag ist kein blo-
Bes Kompromissinstrument, sondern ein rechtlich anerkanntes
und bewahrtes Mittel der verbindlichen Steuerung stadtebaulicher
Entwicklungen. Er ergénzt die Festsetzungen des Bebauungs-
plans um Inhalte, die aufgrund ihrer Regelungstiefe oder Voll-
zugsproblematik nicht planungsrechtlich abgebildet werden kén-
nen - etwa qualitative Anforderungen an Griin- und Freirdume,
MaRBnahmen zur Klimaanpassung oder Detailvorgaben zur Er-
schlieBung. Als Instrument geman § 11 BauGB schafft der stadte-
bauliche Vertrag damit eine zusatzliche rechtssichere Grundlage
fur die Umsetzung der stadtebaulichen Ziele innerhalb der Kastel
Housing Area (KHA) und stellt sicher, dass tiber den Plan hinaus-
gehende Anforderungen der Spielregeln fir eine nachhaltige
Quartiersentwicklung im Verfahren verbindlich gesichert werden
kénnen.

Zugleich ist nachvollziehbar, dass aus Sicht des Griinflachenamts
die zeichnerische Umsetzung hinter den formulierten Zielen des
Leitbilds zurtickbleibt.
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Der Bebauungsplan ist das Ergebnis eines komplexen und mehr-
stufigen Abwdagungsprozesses, in dem unterschiedlichste Be-
lange - funktionale, 6kologische, soziale und gestalterische - zu-
sammenzufiihren waren. Die Belange des Griinflachenamts wur-
den dabei als fachlich relevantes Element einbezogen und gewr-
digt.

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren ist weiterhin auch als
Modellprojekt zu verstehen, dass insbesondere im Hinblick auf
die &mtertbergreifende Zusammenarbeit und den systemati-
schen Fachaustausch hervorzuheben ist. Die strukturell und in-
haltlich gewonnenen Erkenntnisse stellen eine wertvolle Grund-
lage fur die kiinftige Planungspraxis der Stadtverwaltung dar.

Der Anregung, bei der Fortschreibung des Rahmenplans fir die
weiteren Konversionsflachen die Erfahrungen aus dem aktuellen
Verfahrensabschnitt zu beriicksichtigen, wird daher ausdriicklich
zugestimmt.

Es ist beabsichtigt, die identifizierten stadtebaulichen und frei-
raumplanerischen Erkenntnisse in eine kritische Uberarbeitung
des Rahmenplans auch im Zuge einer mdglichen Weiterentwick-
lung der KHA (hintere Bereiche) einflieen zu lassen.

Ziel ist es, bei der Uberfilhrung weiterer Teilbereiche des Rah-
menplans in verbindliche Bebauungspléne eine noch starkere Ko-
harenz zwischen Leitbild, fachlicher Qualitat, technischer und si-
cherheitsbezogener Anforderungen sowie tatsachlicher Umsetz-
barkeit herzustellen. Auf diese Weise sollen klima- und freiraum-
relevante Qualitdten kinftig nicht nur konzeptionell angestrebt,
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sondern auch planerisch und baulich verlasslich gesichert wer-
den.

Hinsichtlich des Betriebs und der Ubernahme der offentlichen
Griunflache wird auf die langfristigen Absichten zur besseren Er-
reichbarkeit und allgemeinen Zugénglichkeit der Flache hingewie-
sen. Die Rahmenplanung sieht fiir den Bereich langfristig eine
Neuordnung des Kita-Aulienbereichs vor. Damit kann die 6ffent-
liche Griinflache kiinftig besser von der Wiesbadener Stralle aus
und von der Marie-Juchacz-Siedlung erreicht werden. Da der Kor-
ridor der 6ffentlichen Grinflache zwischen der Zuwegung von der
Marie-Juchacz-Siedlung und dem Haus der Bildung / Aullenge-
lande dadurch geweitet werden kann, kénnen (zusatzliche) be-
grinte Aufenthaltsbereiche entstehen, welche in dem beschlos-
senen Stand der Rahmenplanung bereits enthalten sind. Im Rah-
men dieses langfristigen Planungshorizontes, dem eine Ubertra-
gung der Flache in 6ffentliches Eigentum vorangehen muss, sind
auch die hier vorgebrachten Belange zu wirdigen. Aus konzepti-
oneller Sicht ist absehbar, dass die 6ffentliche Grinflache fir
stadtische Fahrzeuge von der Wiesbadener Stralde erreicht wer-
den kann. Fahrzeuge zum Transport der Werkzeuge zur Grin-
pflege kénnen vor dem Haus der Bildung (Betreiber: Amt fiir So-
ziale Arbeit) parken und die 6ffentliche Grunflache erreichen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

16.Deutsche Bahn
AG - DB Immobi-
lien

DB-Strecke 3603 Frankfurt - Wiesbaden, Bahn-km 35,0 - 35,5 links der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Stadt Wiesbaden ist die Gerauschbelastung im Plangebiet
bekannt. Daher wurde bereits bei der Erarbeitung des
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auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen Ubersendet die Deutsche Bahn AG,
DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station &
Service AG) und der DB Energie GmbH bevollméachtigtes Unternehmen, hiermit
folgende Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zum o. g. Verfah-
ren:

Bei der o0.g. Bauleitplanung bitten wir um Beachtung und Einhaltung der nachfol-
genden Stellungnahme:

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emis-
sionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B.
durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.),
die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf
die Verpflichtung des kommunalen Planungstrégers hingewiesen, aktive (z.B. Er-
richtung Schallschutzwande) und passive (z.B. Riegelbebauung) Larmschutz-
mafRnahmen zu prifen und festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1:2023-07 tiberschritten werden,
d.h. je starker der Larm das Wohnen beeintrachtigt, desto gewichtiger missen die
fur die Wohnbauplanung sprechenden stadtebaulichen Griinde sein und umso
mehr hat die Gemeinde die baulichen und technischen Mdglichkeiten auszu-
schopfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkung zu verhindern.

Abwagungsfehler bei der Abwagung der Belange des Immissionsschutzes und
insb. der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in Ansehung
der Emissionen aus dem Bahnbetrieb sind erheblich i.S.d. § 214 BauGB und fiih-
ren zur Unwirksamkeit des Bebauungsplans (Urteil VGH Kassel vom 29.03.2012,
Az.: 4 C 694/10.N).

Rahmenplans fir das Gesamtgebiet ,Kastel-Housing ein robus-
tes Schallschutzkonzept entwickelt. Hierzu gehort bei der Voll-
aufsiedlung des Gebiets ein abschirmender Gebauderiegel ent-
lang der Bahnstrecke. Dieser Riegel kann jedoch erst dann reali-
siert werden, wenn die militdrische Nutzung im dstlichen Teil des
»Kastel-Housing-Areals“ aufgegeben wurde.

Zum Bebauungsplan ,Kastel Housing Area - Bereich Wiesbade-
ner Stral3e“, der den ersten Entwicklungsbaustein des Gesamtge-
biets darstellt, wurde ein umfangreiches schalltechnisches Gut-
achten erarbeitet. Aufgrund der auf das Plangebiet einwirkenden
Gerauscheinwirkungen des Stral’en-, Schienen- und Gewerbe-
larms empfiehlt der Gutachter ein umfangreiches Schallschutz-
konzept an den kiinftigen Gebauden.

Diese Schallschutzmalinahmen sind im Bebauungsplan durch
planungsrechtliche Festsetzung und durch Aufnahme in den stad-
tebaulichen Vertrag vollstandig umgesetzt. Sie sind auf Ebene der
Bauausfiihrung anzuwenden und werden im Rahmen der Bauan-
tragsstellung gepruft. Bei Realisierung dieser Schallschutzmal3-
nahmen werden somit im Plangebiet gesunde Wohnverhaltnisse
gewahrleistet.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitun-
gen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgera-
ten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es
obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen
die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls
von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
SchutzmalBhahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen. Eventuell erforderliche
Schutzmalnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind gege-
benenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

17.LHW: Amt 36 -
Umweltamt

Anderungen sind zur Verdeutlichung kursiv dargestellt.

Immissionsschutzfachliche Belange

Die vorgelegten Dokumente sind grundsétzlich plausibel und in sich stimmig. Fol-
gende Anmerkungen haben sich nach Priifung ergeben.

Zum Schallgutachten, zu den textlichen Festsetzungen und zur Begriindung
Die im Mé&rz 2025 mit dem Fachgutachter final abgestimmten Anderungen wurden
in das Fachgutachten bernommen und an den entsprechenden Stellen der

Die Stellungnahme zu den umwelttechnischen Belangen, Klima-
schutz und Energie sowie den wasserrechtlichen und -fachlichen
Belangen wird zur Kenntnis genommen.

Die redaktionellen Anregungen zum Schallgutachten werden be-
ricksichtigt. Den redaktionellen Anmerkungen zur Begriindung
Kapitel IV A 11.6 Fassadenbegriinung und den textlichen Festset-
zungen Kapitel D ,Hinweise® Unterpunkt 8 und 10 wird gefolgt.

Die vorgebrachten Anregungen zu klimadkologischen und land-
schaftsplanerischen Aspekten konnen im Hinblick auf konkurrie-
rende stadtebauliche Erfordernisse nicht beriicksichtigt werden.
Die klimadkologischen und landschaftsplanerischen Belange
wurden gegeniber konkurrierenden Belangen zurtickgestellt.

Zum Schallgutachten, zu den textlichen Festsetzungen und zur
Begriindung
Wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplanunterlagen angepasst. Aus immissionsschutzfachlicher Sicht be-
stehen daher keine weiteren Anmerkungen.

A 14 Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-

A 14 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum

chen Umwelteinwirkungen ...

In den detaillierteren textlichen Festsetzungen 14.8.1 und 14.10.3 ff ist die Angabe
dB nicht vollstandig. Wir bitten die Angabe in dB(A) zu korrigieren.

A 14.5 Grundrissorientierung (SchallschutzmalRnahmen SM 5)
Der Absatz unter 14.5.2 ist doppelt aufgeflihrt. Wir bitten um eine Korrektur.

D 18 Schallschutz
Es ist ein veraltetes Datum des schalltechnischen Gutachtens angegeben. Wir
bitten um Anpassung des Datums auf den aktuellen Stand 06.03.2025.

Umwelttechnische Belange
Aus umwelttechnischer Sicht liegen keine Einwédnde oder Anmerkungen vor.

Klimaékologische und landschaftsplanerische Belange
Zur Planzeichnung

Baumpflanzungen Wiesbadener Strale

Durch den Wegfall der 18 urspriinglich geplanten Baumpflanzungen entlang der
Wiesbadener Stral’e kommt es laut Nachtrag zum Klimagutachten Kastel Housing
Area, INKEK, 08.04.2025 zu einer Verschlechterung der thermischen Bedingun-
gen vor Ort. Vor allem am Tag wird die fehlende Verschattung zu mehr Hitze fiih-
ren. In dem Nachtrag heil’t es, dass die Verschlechterung der mikroklimatischen
Bedingungen entlang der Wiesbadener Stralle durch andere MalRnahmen abge-
mildert werden muss. Als mégliche MaRnahmen werden eine massive Begriinung

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ...

Der Anregung wird gefolgt. Die Angabe in dB (A) wird korrigiert.

A 14.5 Grundrissorientierung (SchallschutzmaRnahmen SM 5)
Der Anregung wird gefolgt. Der doppelte Absatz wird geldscht.

D 18 Schallschutz
Der Anregung wird gefolgt. Das Datum des Gutachtens wird ak-
tualisiert.

Umwelttechnische Belange
Wird zur Kenntnis genommen.

Klimadékologische und landschaftsplanerische Belange
Zur Planzeichnung

Baumpflanzungen Wiesbadener StralRe/ Baumpflanzungen im
nordwestlich nach stid-6stlich verlaufenden Stadtraum

Die Anmerkungen zur Reduktion von Baumstandorten entlang
der Wiesbadener Stral’e und im nordwestlich-stidéstlich verlau-
fenden Stadtraum sowie zur daraus resultierenden Verschlechte-
rung der thermischen Bedingungen wurden im Rahmen der Pla-
nungen ernst genommen und eingehend abgewogen. Technische
Belange (Konflikte mit Leitungsverldufen der Ver- und
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

der Quartiersgarage in Form einer bodengebundenen Fassadenbegriinung sowie
eine Begrlinung der Fassade der unteren beiden Geschosse von Baufeld 4 ent-
lang der Wiesbadener Stralte genannt. Da ErsatzmalRnahmen wie Fassadenbe-
grinung die Gunstwirkung der Baume nicht vollstdndig kompensieren kénnen,
wird vorgeschlagen im weiteren Verfahren weitere Baumstandorte zu realisieren.

Entsprechende Maf3nahmen sind in der aktuellen Planung nicht berlicksichtigt.
Zur Vermeidung hoher bioklimatischer Belastungen weisen wir darauf hin, dass
ErsatzmalRnahmen in Form von alternativen Baumstandorten, vermehrter Fassa-
denbegriinung, Strauchpflanzungen oder kiinstlichen Verschattungselementen
notwendig sind.

Baumpflanzungen im nord-westlich nach siid-6stlich verlaufenden Stadtraum

In der nord-westlich nach stid-6stlich verlaufenden Stral3enschlucht (sog. ,Stadt-
raum®) sind tagstber in den Sommermonaten hohe bioklimatische Belastungen
zu erwarten. Im Vergleich zum Verfahrenstand der Beteiligung gemall § 4(1)
BauGB sind in dem Bereich Baumstandorte weggefallen.

Zur Vermeidung hoher bioklimatischer Belastungen weisen wir darauf hin, dass
ErsatzmalRnahmen in Form von alternativen Baumstandorten, vermehrter Fassa-
denbegriinung oder kinstlichen Verschattungselementen notwendig sind.

Entsorgung) sowie Sicherheitsbelange (Brandschutzaspekte)
werden im Rahmen der Abwéagung héher gewichtet.

Der Planung liegt das Klimagutachten mit Nachtrag vom
08.04.2025 zugrunde. Dieses prognostiziert punktuelle thermi-
sche Verschlechterungen infolge der geplanten Bebauung. Insbe-
sondere entlang der Wiesbadener Strafle sowie innerhalb der
nordwestlich-stidéstlich ausgerichteten Strallenschlucht sind im
Hochsommer erhdhte Hitzebelastungen zu erwarten.

Das Gutachten benennt alternative Mallnahmen zur Kompensa-
tion, insbesondere Fassadenbegriinung und die Begriinung der
Quartiersgarage. Gleichzeitig bleibt es in der Bewertung der bi-
oklimatischen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zurtick-
haltend und verweist auf die grundsatzliche Realisierbarkeit des
Vorhabens aus stadtklimatologischer Sicht.

Es ist unstreitig, dass klimadkologische Zielkonflikte bestehen,
insbesondere im Verhaltnis zur stadtebaulichen Dichte sowie
funktionalen und sicherheitsrelevanten Anforderungen im Stra-
Renraum.

Die urspriinglich geplante Anzahl an Baumstandorten konnte un-
ter Beriicksichtigung dieser konkurrierenden Belange (technische
und sicherheitsbezogene Belange) planerisch nicht aufrecht-
erhalten werden. Das Ziel, "mdglichst viel Griin" entlang der Wies-
badener Stralle zu verankern, ist aus fachlicher Sicht nachvoll-
ziehbar, aber in der Realitat vielfach konfliktbehaftet. Insofern war
der vollstdndige Erhalt oder Ersatz der entfallenen Baumstand-
orte im konkreten Planungskontext nicht méglich, ohne andere
Belange in unvertretbarer Weise zu beeintrachtigen.
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Gleichwohl wurde das Thema Uberwarmung planerisch aufgegrif-
fen und differenziert behandelt. Der Bebauungsplan enthélt ein
Biindel festgesetzter MalRnahmen zur Reduzierung klimatischer
Belastungen, u.a.:

e Festsetzungen zu Dach- und Fassadenbegriinung in re-
levanten Baufeldern (MU1, MU2a, MU2b),

e Einsatz wasserdurchlassiger Bodenbelage,

e Gestaltungsvorgaben fiir reflektierende Material- und
Farbtone,

e Sicherung von Durchliuftungsméglichkeiten durch Aus-
schluss von Nebenanlagen aulRerhalb der Baugrenzen,

e sowie ergdnzende MalRnahmen im stadtebaulichen Ver-
trag.

Diese planerischen Instrumente zielen darauf ab, die identifizier-
ten mikroklimatischen Konflikte in vertretbarem Rahmen zu mini-
mieren. Die Plangeberin hat das Problem erkannt, analysiert und
eine planerische Antwort formuliert. Dabei ist zu betonen, dass es
sich bei den im Klimagutachten verwendeten VDI-Richtlinien um
informelle Regelwerke handelt. Diese besitzen nicht den Charak-
ter verbindlicher Grenzwerte und begriinden allein keine rechtli-
che Verpflichtung zur Umsetzung einzelner Empfehlungen.

MaRgeblich und abwéagungsleitend ist, ob durch die Planung die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB) erheblich beeintrachtigt werden. Der Begriff
~gesund”® ist dabei stadtebaulich zu interpretieren und nicht an
medizinische Schwellenwerte gebunden. Er soll ein Mindestmal}
an Wohlbefinden und Aufenthaltsqualitat sichern. Ob extremer
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Beschlussvorschlag
Begriindung
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Hitzestress in der konkreten Planungssituation als erhebliche Be-
eintrachtigung im Sinne des § 1 Abs 6 BauGB einzustufen ist,
wurde vom Gutachter nicht ausdriicklich festgestellt.

Zudem bestehen bereits heute Vorbelastungen, da die betroffe-
nen Bereiche laut Klimaanalysekarte als Lastraum eingestuft sind
- ausgeldst durch die topografische Talkessellage und vorhan-
dene Versiegelung. Diese Vorbelastung wird ebenfalls in die Ab-
wagung eingestellt. Der Bebauungsplan verschéarft diese Bedin-
gungen nicht in einem erheblichen Malke. Die Festsetzung zu-
satzlicher MaRnahmen im Bebauungsplan ist deshalb nicht erfor-
derlich.

Ungeachtet dessen hat die Landeshauptstadt Wiesbaden durch
die Einbindung entsprechender MalRnahmen in den stadtebauli-
chen Hauptvertrag die Moglichkeit genutzt, qualitatsvolle Ausge-
staltungen weiter zu sichern. Die angesprochene Fassadenbe-
grinung am Baufeld 4 entlang der Wiesbadener Stral’e wird im
Bebauungsplan nicht als verbindliche Festsetzung aufgenom-
men, obwohl sie aus klimafachlicher Sicht empfohlen wurde.
Grund hierfur ist die planerische Zurlickhaltung, die bei konkreten
EinzelmaBRnahmen geboten ist, wenn deren spatere Umsetzbar-
keit derzeit noch nicht abschlielfend beurteilt werden kann. Statt-
dessen wird die MaRnahme im stadtebaulichen Hauptvertrag auf-
gegriffen. Dieser bietet die notwendige Flexibilitdt, um im weiteren
Planungsverlauf - insbesondere in der Hochbauplanung - eine mit
der Landeshauptstadt Wiesbaden abgestimmte Losungen umzu-
setzen.

Schliellich ist das Verfahren auch als Modellprojekt zu verstehen.
Die gesammelten Erkenntnisse - insbesondere hinsichtlich der
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Zu textlichen Festsetzungen

A 12.6 Fassadenbegriinung

Innerhalb der Gebiete MU 1, MU 2a und MU 2b sind Fassadenbegriinung an Ge-
baudeflachen von 10 % der Gesamtfassade verpflichtend. Da im Prozess sukzes-
sive Baumstandorte weggefallen sind, weisen wir darauf hin, dass im Sinne eines
sinnvollen und wirksamen klimatischen Ausgleichskonzepts eine Erhéhung der
Mindestbegriinung an Fassadenflachen notwendig ist. Insbesondere ist eine mas-
sive Begriinung der Quartiersgarage in Form einer bodengebundenen Fassaden-
begriinung sowie eine Begriinung der Fassade der unteren beiden Geschosse
von Baufeld 4 entlang der Wiesbadener Stral3e vorzusehen. Dies sollte entspre-
chend festgesetzt werden.

Schnittstellen zwischen Stadtebau, Klimaanpassung und Frei-
raumplanung - flieRen in die Fortschreibung des Rahmenplans
ein. Die Landeshauptstadt Wiesbaden beabsichtigt, die Ubertrag-
barkeit von MalRnahmen, aber auch die strukturellen Grenzen, zu
analysieren und zukiinftige Bebauungsplanverfahren noch geziel-
ter aufeinander abzustimmen.

Zu textlichen Festsetzungen:

A 12.6 Fassadenbegriinung

Die Anregung, den festgesetzten Mindestanteil der Fassadenbe-
grinung lber die aktuell vorgesehene Quote von 10 % hinaus zu
erhoéhen, wurde im Planungsprozess intensiv gepriift. Von einer
Uberarbeitung der textlichen Festsetzung wird abgesehen. Die
Festsetzung ist Ergebnis eines intensiven fachlbergreifenden
Abstimmungsprozesses, in dem vielfaltige stadtebauliche, funkti-
onale, gestalterische und klimatische Anforderungen miteinander
in Einklang gebracht wurden. Die festgelegte Mindestquote stellt
einen realistischen und baulich umsetzbaren Kompromiss dar,
der den Erfordernissen einer klimasensiblen Planung gerecht
wird, ohne die Ausfiihrbarkeit des Vorhabens zu gefahrden.

Zusétzliche klimatische Qualitdten werden im Rahmen des stad-
tebaulichen Hauptvertrags geregelt. Die angeregte Ausweitung
der Mindestbegriinung wird daher nicht als zwingend erforderlich
erachtet und bleibt dem weiterfiihrenden Planungsprozess im
Rahmen der konkreten Objektplanung vorbehalten.
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Zur Begriindung

Kapitel IV A 11.6 Fassadenbegriinung

Der erste Satz des ersten Absatzes ist der fachlichen Vollstandigkeit halber wie
folgt zu ergénzen: ,Die Fassadenbegriinung dient dem Schutz und der individuel-
len duBeren Gestaltung eines Bauwerkes ebenso wie der Verbesserung gebauter
Umwelt unter 6kologischen Aspekten und trdgt zum klimatischen Ausgleich bei*

Naturschutzrechtliche und -fachliche Belange, Stellungnahme als untere Natur-

Zur Begriindung

Kapitel IV A 11.6 Fassadenbegriinung
Der Anmerkung wird gefolgt. Der Absatz wird gemaR Formulie-
rungsvorschlag des Umweltamtes Uberarbeitet.

Naturschutzrechtliche und -fachliche Belange, Stellungnahme als

schutzbehérde
Zu textlichen Festsetzungen

D Hinweise

Um die DIN zum Baumschutz um die Richtlinien zum Baumschutz auf Baustellen
(R SBB) zu erganzen bitten wir den Text unter Punkt 8 ,Baumschutz” im letzten
Satz auf Seite 49 beizufiigen: [..] Wurzelbereich und Kronenraum durch Siche-
rungsmafinahmen nach DIN 18920 sowie /R SBB zu schiitzen.

Unter Punkt 10 ,Artenschutz” bitten wir den Text unter Punkt 7 ebenso wie folgt
zu erganzen: [..] Einhaltung eines geniigenden Abstands zum Kronen-, Stamm-
und Wurzelbereich nach DIN 18 920 sowie R SBB.

Klimaschutz / Erneuerbare Energien

Aus klimaschutzfachlicher Sicht liegen keine Einwande oder Anmerkungen vor.

Wasserrechtliche und -fachliche Belange
Aus wasserrechtlicher und -fachlicher Sicht liegen keine Einwénde oder Anmer-
kungen vor.

untere Naturschutzbehérde

Zu textlichen Festsetzungen

D Hinweise

Den Anregungen wird gefolgt. Die Hinweise 8 ,Baumschutz® und
10 ,Artenschutz® werden gemal Formulierungsvorschlag des
Umweltamtes erganzt.

Klimaschutz / Erneuerbare Energien

Wird zur Kenntnis genommen.

Wasserrechtliche und -fachliche Belange
Wird zur Kenntnis genommen.
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Die redaktionellen Anregungen zum Schallgutachten werden be-
ricksichtigt. Das Datum wird auf den aktuellen Stand 06.03.2025
aktualisiert. Die textlichen Festsetzungen A 14 und A 14.5 werden
redaktionell angepasst.

Die redaktionellen Anmerkungen zu Kapitel IV A 11.6 Fassaden-
begriinung und zu den Hinweisen D Unterpunkt 8 und 10 wird ge-
folgt.

18.RP Darmstadt
Dez Il

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von § 4 Abs. 2 BauGB meine koordinierte
Stellungnahme. Zur Beantwortung von Fragen und zur Beratung stehe ich gerne
zur Verfligung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des BBP beabsichtigt die Stadt Wiesbaden eine Innenbe-
reichsflache, die bisher vom Militar genutzt war, umzustrukturieren und zu ver-
dichten und damit dringend benétigten bezahlbaren Wohnraum als nachhaltiges
Modellquartier zu schaffen. Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von 5,4
ha.

Die Stellungnahme des Dezernat Ill 31.1 - Regionalplanung und
des Dezernat Il 31.2 - Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung,
Bauwesen werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme des Dezernat IV/Wi 41.1 - Grundwasser wer-
den zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme des Dezernat IV/Wi 41.1 - Bodenschutz
(nachsorgender Bodenschutz) werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme des Dezernat IV/Wi 41.2 - Oberflachengewas-
ser werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme und Hinweise des Dezernat IV/Wi 41.3 - Ab-
wasser, anlagenbezogener Gewasserschutz werden in die Plan-
unterlagen unter Kapitel D unter Unterpunkt 23 der textlichen
Festsetzungen erganzt.

Die Stellungnahme des Dezernat IV/Wi 42 - Abfallwirtschaft wer-
den wird in die Planunterlagen unter Kapitel D unter Unterpunkt 4
der textlichen Festsetzungen erganzt.
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B. Stellungnahme

I. Abteilung Ill Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Dezernat Il 31.1 - Regionalplanung und Dezernat Il 31.2 - Regionale Siedlungs-
und Bauleitplanung, Bauwesen

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb eines im Regionalplan Siidhessen/Regio-
naler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen ,Vorrang-
gebiet Siedlung Bestand®, welches komplett von einem ,Vorbehaltsgebiet fiir vor-
beugenden Hochwasserschutz® Uberlagert wird.

Die vorgelegte Planung ist nach § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung
angepasst.

Il. Abteilung IV/Wi - Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IV/Wi 41.1 - Grundwasser

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Es bestehen daher keine
Bedenken.

Die Stellungnahme des Dezernat IV/Wi 43.1 - Strahlenschutz, Im-
missionsschutz werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme des Dezernat IV/Wi 44 - Bergaufsicht werden
zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Fors-
ten, Natur- und Verbraucherschutz, Dezernat V 53.1 - Naturschutz
(Planungen und Verfahren) werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise unter Abschnitt D der Stellungnahme werden zur
Kenntnis genommen.

B. Stellungnahme

I. Abteilung Il Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr
Dezernat lll 31.1 - Regionalplanung und Dezermnat lll 31.2 - Regi-
onale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Wird zur Kenntnis genommen.

Il. Abteilung IV/Wi - Umwelt Wiesbaden
1. Dezernat IV/Wi 41.1 - Grundwasser
Wird zur Kenntnis genommen.
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Wasserversorgung - Bedarfsermittiung und Deckungsnachweise

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen beriicksich-
tigen. Gewahrleistet werden miissen eine qualitativ und quantitativ ausreichende
Wasserversorgung und ein ausreichender Schutz des Grundwassers.

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen,
dass die Versorgungssicherheit der 6ffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fiir
die kiinftige Bebauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen Zulassun-
gen gewahrleistet ist und eine ausreichende Ldschwassermenge bereitgestellt
werden kann.

Fur das geplante Baugebiet ist der gesamte Wasserbedarf (Trink-, Betriebs-,
Léschwasser) auch unter Beriicksichtigung demografischer Entwicklungen und
des Klimawandels zu ermitteln. Zu ermitteln sind die benétigte Jahresmenge und
der Tagesspitzenbedarf.

Ein entsprechender konkreter Wasserbedarfsnachweis und dessen Deckung sind
in der Begriindung zum Bebauungsplan nicht aufgefiihrt und missen deshalb
noch vorgelegt werden.

Wasserversorgung - Bedarfsermittlung und Deckungsnachweise

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange forderte das Regierungsprasidium Darm-
stadt bereits einen Wasserbedarfsnachweis (Trink- und L&sch-
wasser). Der zu erwartende Trinkwasserbedarf (Jahresmenge,
sowie Tagesspitzenbedarf) und die benétigten Léschwasserman-
gen wurden daraufhin mit dem zu erwartenden Schmutzwasser-
anfall entsprechend fachgutachterlich ermittelt. Die Ergebnisse
des Fachbeitrags wurden in die Begriindung zum Bebauungsplan
im Abschnitt Ill Kapitel 8 und im Abschnitt VI Kapitel 2.3 Gibernom-
men.

Fur den Bereich des Bebauungsplans wurde durch die Buller-
mann Schneble GmbH eine Prognose zu Wasserbedarf und zum
Schmutzwasseranfall erarbeitet: ,Im Plangebiet ist mit einem jahr-
lichen Wasserbedarf von ca. 49.300 m3/a zu rechnen. Der Tages-
spitzenwert betragt dabei rund 309 m®d. Im Plangebiet kann die
Léschwassermenge fiir den Grundschutz von maximal 96 m®h
Uber einen Zeitraum von 2 Stunden aus dem 6ffentlichen Versor-
gungsnetz zur Verfligung gestellt werden. Eine gegebenenfalls
dariiber hinaus erforderlicher Loschwasserbedarf ist durch einen
objektbezogenen Brandschutz sicherzustellen.

Der Trink- und Léschwasserbedarf kann aus dem 6ffentlichen
Versorgungsnetz der Wasserversorgungsbetriebe der Landes-
hauptstadt Wiesbaden (WLW) gedeckt werden.

Fir die prognostizierten Schmutzwassermengen aus dem Plan-
gebiet ergibt sich ein Schmutzwasserspitzenanfall von ca. 6,3 I/s.
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2. Dezernat IV/Wi 41.1 - Bodenschutz
Aus Sicht des vor- und nachsorgenden Bodenschutzes ergeben sich keine An-
merkungen, Ergdnzungen oder Hinweise.

Der Schmutzwasserspitzenabfluss kann in die 6ffentliche Kanali-
sation in der Wiesbadener StralRe abgeleitet werden.’

Gemal’ den Angaben der Entsorgungsbetriebe der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden (ELW) werden durch die Realisation des Plan-
gebietes mit dem Regenwasserbewirtschaftungskonzept die
Schmutzwassergrenzwerte der nachgeschalteten Entlastungs-
bauwerke in der ¢ffentlichen Mischwasserkanalisation eingehal-
ten.

Bezlglich der Schmutzwasserfracht hat der Entsorgungsbetrieb
der Landeshauptstadt Wiesbaden ermittelt, dass sich bei Vollzug
der Planung die spezifische CSB-Fracht fur das Regenuberlauf-
becken 3RB32 ,Altes Klarwerk Kastel“ um 4kg CSB / ha reduziert.
Dies bedeutet, dass sich die Entlastungskennwerte des Regen-
Uberlaufbecken verbessern. Mit dem geplanten im folgenden Ab-
schnitt vorgestellten Entwéasserungskonzept werden die hessi-
schen Anforderungen an die Schmutzfrachtgrenzwerte der Ent-
lastungsbauwerke weiterhin eingehalten.

Der Aufforderung, entsprechende Inhalte zu erarbeiten, wurde so-
mit nachgekommen. Die Plangeberin erachtet die erstellte Begut-
achtung fir die Regelungserfordernisse der Bauleitplanung als
ausreichend ermittelt bzw. konkret in ihren Aussagen bestimmt.
Mit diesem Hintergrund flihrt die Plangeberin das Planverfahren
auf dieser Grundlage fort.

2. Dezernat IV/Wi 41.1 - Bodenschutz
Wird zur Kenntnis genommen.

1 Vgl.: Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH, Prognose des Wasserbedarfs und des Schmutzwasseranfalls im Bereich des Bebauungsplans ,Kastel Housing Area - Bereich Wiesbade-
ner Stralle” Mainz-Kastel (Darmstadt 2024)

Seite 53 von 90




Anlage 6 zur SV 25-V-61-0037

Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

3. Dezernat IV/Wi 41.2 - Oberflachengewésser

Wie in der Begriindung aufgefihrt, sind Teile des Geltungsbereichs innerhalb der
HQ extrem-Uberflutungsflache des Rheins gemal des Hochwasserrisikomange-
mentplans Rhein.

In Kapitel 2.3 wird sich auf die hochwasserangepasste Bauweise der Gebaude
sowie weitere Schutzmalinahmen vor potentiellem Hochwasser bezogen.

Es bedarf keiner weiteren Erkldrung meinerseits.

Dezernat IV/Wi 41.3 - Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht meines Dezernats bestehen keine grundsatzli-
chen Bedenken gegen die Planung.

Im Speziellen wird positiv bewertet, dass die Anforderungen an eine ortsnahe Re-
genwasserbewirtschaftung durch textliche Festsetzungen umgesetzt wurden. So
werden u. a. die Versickerung auf dem Grundstlick, die Dachbegriinung fiir Flach-
dacher sowie die wasserdurchldssige Ausfihrung von Stellplatzen festgesetzt.
Auch eine Fassadenbegriinung ist vorgesehen, was zur Verdunstung und Riick-
halt des anfallenden Niederschlagswassers beitragt.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 55 Abs. 2 WHG Niederschlags-
wasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Ver-
mischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftlichen Belange entgegenstehen. Gemall § 37 Abs. 4 HWG ist das
Niederschlagswasser am Anfallsort zu verwerten.

Die Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der
Bauleitplanung in Hessen (HMUKLYV, 2023) fordert, dass der naturliche Wasser-
haushalt mengen- und stoffmafig erhalten bleibt.

3. Dezernat IV/Wi 41.2 - Oberflachengewasser
Wird zur Kenntnis genommen.

Dezernat IV/Wi 41.3 - Abwasser, anlagenbezogener Gewasser-
schutz
Wird zur Kenntnis genommen.
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Folgende Hinweise sind erganzend zu beachten:

Konkrete Einleitoptionen fiir anfallendes Niederschlagswasser sind im weiteren
Verfahren mit der zustandigen Wasserbehdrde abzustimmen.

Sollte eine ortsnahe Versickerung nicht moglich sein, ist dies zu begriinden (z. B.
durch ein Gutachten nachgewiesene zu geringe Durchléssigkeit des Bodens). In
diesem Fall ist das Niederschlagswasser (gedrosselt und ggf. vorbehandelt) in ein
Gewasser einzuleiten.

Eine Einleitung in die Mischwasserkanalisation stellt grundsatzlich nur die letzte
Option dar. Auch in diesem Fall sind geeignete Malinahmen zur Rickhaltung und
Drosselung sowie zur Reduktion der abflusswirksamen Flache nachzuweisen (z.
B. Dachbegriinung, Zisternennutzung, wasserdurchlassige Befestigungen).

Fur Rickfragen steht das Dezernat IV/Wi 41.3 unter abwasser-wi@rpda.hes-
sen.de zur Verfliigung.

Dezernat IV/Wi 42 - Abfallwirtschaft
Zum o. g. Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Die erheblichen Bedenken in meiner vorherigen Stellungnahme sind ausgerdaumt.
Die Empfehlungen aus dem Bericht "Orientierende Bodenuntersuchungen® der
CDM Smith Consult GmbH (Stand 25.05.2016) sind zu beachten.

Ich méchte darauf hinweisen, dass die Regelungen des Merkblatts ,,Entsorgung
von Bauabféllen® der Regierungsprasidien Darmstadt, GieRen und Kassel (Stand:
05.03.2025) bei der Beprobung, Separierung, Bereitstellung, Lagerung und Ent-
sorgung einzuhalten sind. Die vorherige Zustimmung der Abfallbehérde (RP
Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42 - Abfallwirtschaft, E-
Mail: Abfallwirtschaft-Wi@rpda.hessen.de) zu dem Beprobungsumfang, der Ein-
stufung sowie zu den beabsichtigten Entsorgungsmaflinahmen ist einzuholen,
wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub/Bauschutt erkennbar
werden sollten.

Der Hinweis wird in den Textlichen Festsetzungen im Kapitel D
LHinweise" unter dem Unterpunkt 23 ,Einleitoptionen fiir anfallen-
des Niederschlagswasser” erganzt.

Dezernat IV/Wi 42 - Abfallwirtschaft
Wird zur Kenntnis genommen.

«

Der Hinweis wird in die Planunterlagen unter Kapitel D ,Hinweise’
unter Unterpunkt 4 ,Altlasten® der textlichen Festsetzungen er-
ganzt.
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Hinweis - Das o. g. Merkblatt ist als Download zu finden unterfolgendem Link:
https://rp-darmstadt.hessen.de/sites/rp-darmstadt.hessen.deffiles/2022-03/ab-
fall_bau-merkblatt_2018-09-01.pdf

Dezernat IV/Wi 43.1 - Strahlenschutz, Immissionsschutz

Aus Sicht der Lufthygiene und des Kleinklimas bestehen keine Bedenken.

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen erhebliche Bedenken aufgrund der
zum Teil deutlichen Richtwertliberschreitungen durch den Verkehrslarm
(Schiene) und den Gewerbelarm. (s. schalltechnische Gutachten (Bericht Nr.:
22019 GUT 01 240815) der Kohnen Berater und Ingenieure GmbH & Co.KG).
Daher sind SchallschutzmaRnahmen zum Schutze der Menschen vor unzumut-
baren Belastigungen durch Larm erforderlich.

Die im schalltechnischen Gutachten (Bericht Nr.: 22019 GUT 01 240815) der Koh-
nen Berater und Ingenieure GmbH & Co.KG vorgeschlagenen MaRnahmen finden
Eingang in den Entwurf der Textlichen Festsetzungen (Kap. 14 und 15). Die ge-
nannten Festsetzungen sind in den Bebauungsplan zu Gbernehmen. In anschlie-
Renden Baugenehmigungsverfahren sind alle passive SchallschutzmaRnahmen
und Schallschutzkonzepte im Detail zu priifen und festzuschreiben.

Dezernat IV/Wi 44 - Bergaufsicht

Als Datengrundlage fiir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezo-
gen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachen-
nutzungsplan 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und
genehmigte Betriebsplane

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht zu ehemaligen Bergbaubetrie-
ben vorhandene Informationen (v.a. Rissblatter, Berechtsams- und Betriebsak-
ten). Diese liegen jedoch nicht fiir jeden Betrieb und nicht immer vollstandig vor,

Dezernat IV/Wi 43.1 - Strahlenschutz, Immissionsschutz

Die im schalltechnischen Gutachten (Bericht Nr.: 22019 GUT 01
240815) der Kohnen Berater und Ingenieure GmbH & Co. KG vor-
geschlagenen Mafinahmen finden Eingang in den Entwurf der
Textlichen Festsetzungen (Kap. 14 und 15). Die genannten Fest-
setzungen sind vollumfanglich in das Festsetzungsregime des
Bebauungsplans tibernommen. Die Plangeberin erachtet die er-
stellte Begutachtung fiir die Regelungserfordernisse der Bauleit-
planung als ausreichend ermittelt bzw. konkret in ihren Aussagen
bestimmt. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse gemal 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB werden
durch die Festsetzungen zum passiven Schallschutz im Rahmen
der Plankonzeption ausreichend gewirdigt und werden somit im
Rahmen der Bauausfiihrung wirksam berlicksichtigt.

Dezernat IV/Wi 44 - Bergaufsicht
Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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weshalb die Stellungnahme hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen
Datenbasis beruht

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen
betroffen.

Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht
stehenden Betriebe im Planbereich und dessen ndherer Umgebung. Das Gebiet
wird von einem Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von Erdwarme, Sole und Lithium
Uberdeckt. Der Bergaufsicht sind jedoch keine das Vorhaben beeintrachtigenden
Aufsuchungsaktivitdten bekannt.

Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist
meinen Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht erneut keine Sachverhalte entge-
gen.

Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz
Dezernat V 53.1 - Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehérde ist gemal § 43 Abs. 1 des
Hessischen Gesetzes zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hes-
sisches Naturschutzgesetz - HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI. 2023, S. 379),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Modernisierung und Digitalisie-
rung des Verkiindungswesens vom 28. Juni 2023 (GVBI. 2023, S. 473) nicht ge-
geben (siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fiir
Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen Uber die Beteiligung der Behérden und

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Ver-
braucherschutz

Dezernat V 53.1 - Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Wird zur Kenntnis genommen.
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sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) in stadtebaulichen Verfahren nach
dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11. Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373).

C. Hinweise

Zu den Belangen des Kampfmittelrdumdienstes habe ich bereits in meiner vorhe-
rigen Stellungnahme Hinweise gegeben.

Ich bitte Sie mir das Inkrafttreten von Bebauungspldnen mit dem Bekanntma-
chungsnachweis an dieser Stelle mitzuteilen.

Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt.

C. Hinweise

Der Kampfmittelrdaumdienst des RP Darmstadt wurde im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung Uber die Planungen informiert. Die
eingegangenen Hinweise des Kampfmittelrdumdienst werden be-
riicksichtigt (Kapitel D Unterpunkt 3).

Zur ldentifikation etwaiger vorhandener Kampfmittel ist zwischen-
zeitlich im Rahmen der fortschreitenden Objektplanungen (Vorbe-
reitung der Bauantragsebene) eine Gradiometer-Geomagnetik-
Oberflachen- und Tiefensondierung durchgefiihrt worden (Ober-
flachensondierung und Bohrpunktfreimessung, Geophysikali-
scher Kurzbericht, Exom Kampfmittelbeseitigung, Niedernhau-
sen, 2023).

Die Anmerkungen und Hinweise des Dezernat IV/Wi 41.3 - Ab-
wasser, anlagenbezogener Gewasserschutz werden in die Plan-
unterlagen unter Kapitel D ,Hinweise® unter Unterpunkt 23 ,Ein-
leitoptionen fir anfallendes Niederschlagswasser* der textlichen
Festsetzungen erganzt.

Die Anmerkungen des Dezernat IV/Wi 42 - Abfallwirtschaft wer-
den wird in die Planunterlagen unter Kapitel D ,Hinweise* unter
Unterpunkt 4 ,Altlasten® der textlichen Festsetzungen ergénzt.

19.LHW: Amt 66 -
Tiefbau- und Ver-
messungsamt

Einwendung:

Das Tiefbau- und Vermessungsamt als zustandiger Strallenbaulasttrager hat sich
bereit erklart, die fir die ErschlieBung notwendigen Fldchen in seine Unterhal-
tungslast zu Ubernehmen, sofern diese den Regel- und Sonderbauweisen des
Oberbaues offentlicher Verkehrsflachen in der Landeshauptstadt Wiesbaden

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellung-
nahme des Tiefbau- und Vermessungsamts wurde inhaltlich ge-
pruft. Aus stédtebaulicher Sicht besteht keine Veranlassung, die
Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung im Bebauungsplan aufzuheben oder zu andern. Die
Festsetzungen bleiben daher bestehen. Beziglich der
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abgeleitet aus den Richtlinien fir die Standardisierung des Oberbaus von Ver-
kehrsflachen (RStO 12/24) entsprechen. Der Ubernahme wurde unter der Pra-
misse zugestimmt, dass ausschlief3lich die befestigten Verkehrswege Gibernom-
men werden und dies bei der inneren ErschlieBung mit einer Breite von max.
5,50m.

Der im Plangebiet vorgesehene Stadtraum gliedert sich in private Flachen, befes-
tigte Flachen mit ErschlieRungsfunktion, privaten Flachen zur Millentsorgung und
Grinflachen zur Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers. Der Bebau-
ungsplanentwurf weist falschlicherweise neben den befestigten Flachen mit Er-
schlieBungsfunktion auch die privaten Flachen zur Millentsorgung und Griinfla-
chen zur Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers als Verkehrsflachen
mit besonderer Zweckbestimmung aus.

Die privaten Flachen zur Millentsorgung und Grinflachen zur Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers liegen innerhalb der StraRenflucht, obwohl das
Tiefbau- und Vermessungsamt nicht verpflichtet werden kann, diese Flachen in
sein Eigentum nach Grundvermdgensdatei zu ibernehmen und die Unterhaltung
zu betreiben.

Der Festsetzung der privaten Flachen zur Miillentsorgung und der Griinflachen
zur Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers als Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung wird widersprochen.

Der textlichen Festsetzung: 8.3 Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung ,Stadtraum* sind private Unterflurcontainer ausnahms-
weise zulassig wird widersprochen.

Zustandigkeit fur die kunftige Unterhaltung dieser Flachen wird
zur Kenntnis genommen, dass das Tiefbau- und Vermessungs-
amt derzeit keine Kapazitaten fir die Betreuung nicht-standardi-
sierter multicodierter ErschlieSungsrdume sieht. Dieser organisa-
torische Aspekt ist jedoch nicht entscheidend fiir die planungs-
rechtliche Festsetzung der Flachen im Bebauungsplan. Die Zu-
sténdigkeitsklarung erfolgt in einem nachgelagerten Schritt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Flachen zur Millentsorgung/ Grinflachen zur Versickerung:

Die eigentumsrechtliche Herausparzellierung der Unterflurcontai-
ner und der Grinflachen zur Versickerung in der sog. urbanen
Zone wurde in der Projekt-Arbeitsgruppe abgestimmt. Eine
Vermessung der Flachen ist in diesem Kontext bereits erfolgt. Die
Losung ist aus technischen und praktischen Griinden der Umset-
zung so gewahlt worden.

Von der Anpassung der Verkehrsfliche besonderer Zweckbe-
stimmung in der Planzeichnung wurde aus Griinden der planeri-
schen Zurlickhaltung abgesehen. Der vorliegende Bebauungs-
plan orientiert sich in seiner Grundstruktur an dem durch die
Stadtverordnetenversammlung beschlossenen stadtebaulichen
Rahmenplan und setzt dessen wesentliche Inhalte bauleitplane-
risch um. Dabei handelt es sich um einen Angebotsbebauungs-
plan, der bereits an mehreren Stellen vorhabenbezogene Ziige
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Der Quartiersplatz ist iberwiegend als Griinanlage geplant. Der Festsetzung als
offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung wird widersprochen.

tragt. Die Objektplanung soll deshalb nicht unverhaltnismafig ein-
geschrankt werden.

Die in Rede stehenden Flachen - Unterflurcontainer, Griinflachen
und Versickerungsmulden - befinden sich innerhalb des raumlich
gefassten ,Stadtraums® und liegen innerhalb der Stral3enfluchten,
die durch die angrenzenden Baufelder vorgegeben sind. In Uber-
einstimmung mit der Systematik des Rahmenplans werden diese
Funktionsflachen in den Stadtraum integriert und nicht separat
ausgewiesen. Die Einbindung in die Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung spiegelt den multicodierten Charakter dieser
Flachen wider, der in der Konzeption des Rahmenplans als stadt-
gestalterisches und funktionales Leitbild verankert ist. Die umset-
zungsbezogenen Aspekte der eigentumsrechtlichen Zuordnung
werden nachgeordnet betrachtet.

Um eine ausreichende Klarstellung zu erzielen, wird ein erlautern-
der Plan zu den Zustandigkeiten der Amter 66 und 67 die relevan-
ten Flachen abbilden.

Quartiersplatz:

Die Anregung des Tiefbauamts, den Quartiersplatz als Grinfla-
che und nicht als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung festzusetzen, wurde gepriift.

Der Quartiersplatz wird im geplanten stadtebaulichen Geflge als
zentrale Begegnungs- und Bewegungsflache konzipiert, die stark
in das Wegesystem des Quartiers und des Umfelds eingebunden
ist. Der Platz ist darauf ausgelegt, urbane Aufenthaltsqualitat zu
bieten, fulllaufige Verbindungen im Quartier zu schaffen und so-
ziale Interaktion zu férdern. Auch lokal begrenzte Verkehrsbewe-
gungen sind kinftig zu erwarten.
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Die geplante Ausgestaltung des Quartiersplatzes sieht Uberwie-
gend befestigte, multifunktional nutzbare Flachen vor, die neben
der Erschliefsungsfunktion insbesondere als zentrale Orte der Be-
gegnung, Bewegung und des Aufenthalts innerhalb des Quartiers
dienen sollen. Eine durchgangige gartnerische Pragung, wie sie
fur die planungsrechtliche Einstufung als Griinflache erforderlich
ware - verstanden als Uberwiegend géartnerisch angelegte FIa-
chen oder Rasenflachen (vgl. BVerwG, NJW 1973, 1710) - ist im
Nutzungskonzept nicht vorgesehen.

Vielmehr erfillt der Platz eine integrierende stédtebauliche Funk-
tion, indem er wesentliche Wegeverbindungen biindelt, soziale In-
teraktion ermoglicht und eine identitatsstiftende Mitte fir das
Quartier ausbildet. Hierbei ist auch die stadtrdumliche Bedeutung
der Teilflache ,Quartiersplatz® hervorzuheben, wenn die derzeit
noch nicht verzichterklarten Flachen der US-Streitkrafte bereitste-
hen. Die vorgesehene Nutzung steht damit exemplarisch fiir mo-
derne Stadtrdume, die als Teil des o6ffentlichen Verkehrsnetzes
ausgewiesen werden, obwohl sie vorrangig fuBlaufig frequentiert
werden.

Die Festsetzung als Verkehrsflache entspricht sowohl dem tat-
sachlichen Nutzungskonzept als auch der gangigen planungs-
rechtlichen Praxis, nach der urbane Platze und Stadtrdume - ins-
besondere bei Offentlicher Zuganglichkeit und Uberwiegender
Nutzung durch den Fuverkehr - regelmaRig Bestandteil des um-
liegenden StralRennetzes sind.

Der Anregung des Tiefbauamts wird nicht gefolgt. Die Festset-
zung als offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung bleibt im Bebauungsplan bestehen.

Pfad Ringstralde - Wohngebiet:
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Der Pfad zwischen der Ringstral’e und dem angrenzenden Wohngebiet kann ma-
ximal als Anlagenweg gestaltet werden. Fur eine Festsetzung gemafR Planzeich-
nung als offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Gehweg
reicht der Querschnitt nicht aus.

Der Bebauungsplan ist in diesen Bereichen anzupassen.

Der angesprochene Pfad ist in der Planzeichnung als 6ffentliche
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Gehweg® festge-
setzt. Er hat eine festgesetzte Breite von 2,30 m bis 2,80 m.
Jeder neu geplante oder umfassend sanierte Gehweg muss nicht
nur ausreichend breit, sondern auch barrierefrei gestaltet sein.
Die Mindestgehwegbreite gemal den Regelwerken RASt 06, 4.7,
Bild 20 sowie EFA 2002, 3.3.1, Bild 4 betragt 2,50 m. Bei sehr
wenig Fahrverkehr in Wohnstralien sowie neben Griinflachen er-
laubt Tabelle 2, Zeile 3 in EFA 2002, 3.2.1 etwas schmalere Geh-
wege, indem auf Sicherheitsrdume verzichtet wird oder diese ver-
kleinert werden (2,10 m bis 2,30 m). Im vorliegenden Fall handelt
es sich um einen Weg abseits von Strallen ohne jeglichen Fahr-
verkehr.

In Bezug auf Gehwegbreiten ist zu beriicksichtigen, dass mobili-
tatseingeschrankte Personen eine grolRere Breite bendtigen.
Geht man von einem Verkehrsraum von 90 cm Breite fiir einen
einzelnen Rollstuhlfahrer aus, wird im Begegnungsverkehr min-
destens ein Verkehrsraum von 1,80 m Breite gebraucht. So steht
es in der DIN 18040 (DIN 18040-3, 5.1). Die H BVA sind konse-
quenter und rechnen den auch bei FuRgangern erforderlichen Be-
gegnungsabstand von 20 cm hinzu (H VBA 3.3.1). Entsprechend
verlangen die H BVA einen freien Verkehrsraum von 2,0 m Breite
auf jedem Gehweg, damit sich zumindest Rollstuhlfahrer unge-
hindert begegnen kénnen.

Die festgesetzten Breiten im Bebauungsplan lassen den Bau ei-
nes ausreichend dimensionierten Gehweges (,abgemilderter Re-
gelfall®) zu.

Zudem ist folgendes zu berticksichtigen: Der Weg ist aktuell zwi-
schen der Flache fiir Gemeinbedarf und den Flachen der US-
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Streitkrafte lokalisiert. Er wird hierdurch zum Zeitpunkt der
Planaufstellung in seiner Dimension begrenzt.

Der Blick in den Rahmenplan macht deutlich, dass im Bereich der
jetzigen Militdrliegenschaften geniigend Flachenreserven vor-
handen sind, um den Weg perspektivisch gemall den aktuellen
einschlagigen Regelwerken auszubauen. Ggf. ist der Bebauungs-
plan zur Klarstellung in diesem Bereich dann nochmals zu &n-
dern, fortzuschreiben oder eine Abweichung vom Bebauungsplan

uGB zu beurteilen.

v

Der Stellungnahme des Tiefbauamts wird nicht gefolgt. Die Fest-
setzung als oOffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung bleibt im Bebauungsplan bestehen.
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Fachliche Stellungnahme:

Das Tiefbau- und Vermessungsamt (Amt 66) sieht kein Erfordernis einer &ffentli-
chen ErschlieBung innerhalb der Quartiersbebauung. Die Wege besitzen keinen
Ubergeordneten Verbindungscharakter und dienen ausschlief3lich der Erreichbar-
keit auf dem Gelande.

Grundsatzlich sieht sich Amt 66 fur Flachen, die in Bebauungsplanen gemaf
BauGB als o6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt werden und dem Allgemeinge-
brauch dienen, zustandig.

Grinflachen und Spielplatze sowie der Anlagenwege zu diesen Flachen werden
bekanntermalien Amt 67 zugeschlagen oder aber als private Flachen festgesetzt,
wenn sie keine Erschlieungsfunktion innehaben.

Die textlichen Festsetzungen zum Vorentwurf des Bebauungsplans unter Punkt
16.3 Gestaltung der Verkehrsflachen setzen keine Verkehrsflachen entsprechend
der geltenden Richtlinien fest, sondern beschreiben qualitativ einen Stadtraum,
aber keinen Stralenraum oder Verkehrsflachen.

Offentliche Verkehrsflachen dienen der ErschlieRung der Grundstiicke. Die Funk-
tionen der ErschlieBung sehen wir bei den mit der Beschreibung Stadtraum ("zent-
rale Full- und Wegeverbindungen im Quartier" und ,urbanen Zone®) nicht gege-
ben.

Sie erflillen ausschliellich quartiersinterne Verbindungsfunktionen oder dienen
als Abstandsflachen nach HBO (Hessische Landesbauordnung) ohne verkehrli-
che Funktion (sogenanntes Abstandsgrin).

Die Verspriinge der fulRlaufigen, parallel verlaufenden Verbindungen innerhalb
des Quartiers sowie die fehlenden Anknipfungspunkte zu Ubergeordneten fuf3-
laufigen Verbindungen, folgen nicht der Logik zentraler Wegeverbindung. Viel-
mehr verlaufen die zentralen Verbindungen zwischen Rheinufer und Stadtpark
Housing uber die Ringstralte. Die angedachte ,urbane Zone* wird nahezu aus-
schlieBlich als Gewerbeflache der im Untergeschoss beabsichtigten anzusiedeln-
den Dienstleitung genutzt werden und dient somit keiner Erschlieffungsfunktion
im Offentlichen Interesse. Beispielhaft sei hier als Vergleich der Innenhof der

Grundlage fir die Entwicklungen der ehem. US-Liegenschaft
Kastel Housing Area ist das von der Stadtverordnetenversamm-
lung der Landeshauptstadt Wiesbaden am 29.09.2022 als stadte-
bauliches Entwicklungskonzept gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
beschlossene nachhaltige Quartierskonzept Kastel Housing Area
in Mainz-Kastel mit dazugehérigem Rahmenplan.

Diese Konzeption behandelt zentrale stadtebauliche Themen wie
die zukiinftige Mobilitdt im Quartier, die Gestaltung von Platz-
Wege-Gefligen sowie die bauliche Nutzung. Diese Konzeption
wurde Schritt fir Schritt detailliert ausgearbeitet und bildet nun die
raumliche Basis flir die formelle Bauleitplanung. Mit fortschreiten-
der Bauleitplanung wurde auch die Rahmenplanung Uberprift
und fortentwickelt, damit diese zur Umsetzung kommen kann. Die
zentralen ErschlieBungsachsen, die im vorliegenden Fall auch
multicodiert als Frei- und Aufenthaltsflachen fungieren sollen,
sind bereits zum Zeitpunkt des beschlossenen Rahmenplans
(09/2022) in ihren Grundziigen konzipiert und im Mobilitdtskon-
zept (StralRenbreiten - Regelquerschnitte, Schleppkurvennach-
weise etc.) mit Blick auf eine Realisierbarkeit fachgutachterlich
untersucht worden ist.

Aufgrund der Beriicksichtigung der Spielregeln fir nachhaltige
Quartiersentwicklung bezieht sich der ErschlieRungscharakter
neben der Erreichbarkeit fiir Millabfuhr und Blaulichtorganisatio-
nen hier maf3geblich auch auf die Erreichbarkeit durch FuRganger
und Radfahrer. Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestim-
mung sind nach der beispielhaften Aufzahlung im Gesetzeswort-
laut auch Fullgangerbereiche, Flachen fiir das Abstellen von
Fahrradern und verkehrsberuhigte Straften. Der geplante Stadt-
raum ist gemaf seiner Charakteristik hierunter einzuordnen. Zu
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Hellinghéfe genannt, der ausschlie3lich den Anrainergeschéften dient und als pri-
vate Flache festgesetzt wurde.

Es soll ein autoarmes Quartier geschaffen werden. Somit ist eine strallenraumge-
stalterische Ausstattung der Verkehrsflachen mit StralRenbegleitgriin obsolet, da
dieses die Funktion besitzt, die Anwohner vor Luftverschmutzung und Larm zu
schitzen. Diese findet ohne MIV nicht statt.

Der erste Bebauungsplanentwurf sah vor, die im Quartier liegenden Wegebezie-
hungen als private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung privat festzu-
setzen. Wir bitten weiterhin darum, die Konsequenz der Festsetzungslogik zu
wahren.

Die Zustandigkeit des Tiefbau- und Vermessungsamtes umfasst den Bau und die
Instandhaltung von Straf3en, Briicken und anderen grofsen Infrastruktureinrichtun-
gen. Kleine multicodierte Wege bzw. Flachen, wie sie zur inneren Erschlieffung
der Wohnanlagen angedacht sind, verlangen die Berticksichtigung von Aspekten
wie Umweltpflege, Landschaftsarchitektur und soziale Bespielung, die den direk-
ten Anwohnern zugutekommen. Diese Bereiche erfordern eine fachspezifische
Betrachtung, die liber die klassischen Aufgaben des Tiefbaus hinausgehen.

Multicodierte Wege haben eine stark interdisziplindre Dimension. Die Instandhal-
tung und Planung solcher Wege und Flachen, sollten diese nicht als Privatwege
festgesetzt werden, erfordern ein hohes Mal3, und damit einen hohen Zeitauf-
wand, an Abstimmung mit verschiedenen Fachbereichen, wie beispielsweise
Stadtplanung, Grinflichenamt, Umweltamt und Sondernutzung. Das Tiefbau-
und Vermessungsamt ist in erster Linie fir technische Infrastruktur mit einer Si-
cherstellung der ErschlieBung der Grundstiicke zustandig und ist fiir eine solch
komplexe Koordination derzeit weder zeitlich noch personell in der Lage. Die
Haushaltslage der Stadt rdumt derzeit auch keine zuséatzlichen Spielrdume ein.
Generell ist auch in Frage zu stellen, ob eine Verallgemeinerung von Erschlie-
Rungskosten zu Gunsten eines eingeschrankten Nutzerkreises Dritter wirklich
eine kommunale Aufgabe darstellt (VerhaltnismaRigkeit, Wirtschaftlichkeit).

den Verkehrsflachen gehort auch das sog. Verkehrsgriin auf den
offentlichen Verkehrsflaichen (OVG Lineburg NVwZ-RR 1993,
345).

Der Bebauungsplan sieht vor, die multicodierten Rdume zwischen
den einzelnen Baufeldern als offentliche Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung festzusetzen. An dieser Absicht ist fest-
zuhalten (hierzu: Stadtverordnetenbeschluss Rahmenplanung,
Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan vom 29.09.2022 sowie
Entwurfsbeschluss Bebauungsplan vom 12.11.2024). Die Er-
schlieBungsfunktion der Flachen ist auch ohne explizite Nutzung
durch den motorisierten Individualverkehr gegeben.

Das Baugesetzbuch kennt keine Definition des Erschlieffungsbe-
griffs. Er wird im Gesetz auch nicht durchweg einheitlich ver-
wandt. Die an die ErschlieBung i.S.d. § 30 BauGB zu stellenden
Mindestanforderungen sind dabei in Art und Umfang nicht fir alle
Sachverhalte einheitlich, sondern insoweit unterschiedlich, als sie
sich unter MaRgabe der Planfestsetzungen nach dem jeweils zu
errichtenden Bauvorhaben und dem dadurch ausgeldsten Er-
schlieBungsbedarf bestimmen (BVerwG NVwZ 1986, 38; NVwZ-
RR 1990, 528; EZBK/Soéfker Rn. 40; NK-BauGB/Rieger Rn. 21).
Gemafl Rahmenplan soll der flieiende Individualverkehr aus dem
Plangebiet herausgehalten und der ruhende Verkehr gebiindelt
(Mobilitatshaus, Tiefgarage) entlang der Wiesbadener Strale or-
ganisiert werden.

In der Rechtsprechung ist geklart, dass zu den Mindestvorausset-
zungen der wegemafigen ErschlieBung im Regelfall gehort, dass
an das Baugrundstiick herangefahren werden kann, weil - im
Grundsatz - nur so gesichert ist, dass die Grundstiicke fiir Kraft-
fahrzeuge, besonders auch solche der Polizei, der Feuerwehr,
des Rettungswesens und der Ver- und Entsorgung, erreichbar
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Die innere ErschlieBung im Planungsgebiet muss auf den Nutzerkomfort ausge-
richtet werden, was eine feinere Abstimmung in puncto Asthetik, Erreichbarkeit
und Nutzungsvielfalt erfordert. Diese Aufgaben iberschneiden sich oft mit den Zu-
standigkeiten von Stadtplanung-, Umwelt-, Griinflachen- und Tiefbau- und Ver-
messungsamt, die Uber die nétige Expertise verfligen, um die Bedurfnisse der ver-
schiedenen Nutzergruppen optimal zu beriicksichtigen. Alle Amter wéren sténdig
mit den Flachen beschdftigt, sollten diese nicht als private Flachen festgesetzt
werden. Im Tiefbau- und Vermessungsamt gibt es aktuell weder Kapazitaten noch
Fachexpertise um dieser Aufgabe gerecht zu werden.

Schlief3lich kénnte die Konzentration solcher Aufgaben im Tiefbau- und Vermes-
sungsamt zu einer Vernachlassigung der besonderen Anforderungen dieser
Wege flihren, da sie als "kleinere" Infrastrukturprojekte im Vergleich zu den gré-
Reren Stral’en- und Briickenbauprojekten oft in den Hintergrund geraten wiirden.
Der Unterhaltungs- und damit Kostenaufwand solch aufwandig gestalteter multi-
codierter Flachen wirde ein Mehrfaches an Unterhaltungskosten auf sich ziehen,
als dies fiir die ErschlieRung der Grundstilicke, welche tber die Ringstrale sicher-
gestellt ist, erforderlich macht. Dieser deutliche Mehraufwand kdme ausschlief3-
lich der dortigen Nutzer zugute, da die geplanten Wegeverbindungen keine zent-
rale Verbindungsfunktion zum ibergeordneten Netz haben.

Die Zustandigkeit fir diese Flachen seitens des Tiefbau- und Vermessungsam-
tes wird abgelehnt.

sind (vgl. z. B. BVerwG, Buchholz 406.11 § 35 BBauG Nr. 228
= NVwZ 1986, 38; BVerwG, NVwZ 1991, 1090 (1092)).

Ein Heranfahren an die Grundstiicke ist theoretisch aufgrund der
Dimensionierung des Verkehrsraums maoglich, wird fiir den moto-
risierten Individualverkehr (MIV) aber aufgrund stadtebaulicher
Zielvorstellungen eingeschrankt. Die Befahrbarkeit und die gesi-
cherte ErschlieBung wurden fachgutachterlich nachgewiesen.
Mullabfuhr und Blaulichtorganisationen kénnen jedoch alle Stadt-
rdume und die neue Planstrale in der KHA befahren. Der Stadt-
raum erfullt dementsprechend eine ErschlieRungsfunktion.

Ein Bebauungsplan kann die Anforderungen an die ErschlieRung
eines Baugrundstiicks abweichend festlegen, insbesondere eine
im Vergleich zur Zufahrt mindere Erreichbarkeit des Grundstiicks
- d. h. praktisch: seine unmittelbare Erreichbarkeit bspw. nur fur
FuRganger (Zugang) - genlgen lassen kann (vgl. z. B. BVerwGE
74, 149 (155) = NVwZ 1986, 1023).

ErschlieBung im o6ffentlichen Interesse/ Offentliche Verkehrsfla-
che

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung unterteilt ein
urbanes Gebiet, zu dessen Wesen die Forderung eines lebendi-
gen offentlichen Raums gehdért. Die Schaffung von Begegnungs-
raumen im Quartier wird ebenfalls iber die Spielregeln der nach-
haltigen Stadtentwicklung postuliert. Die Festsetzung priva-
ter Verkehrsflachen bedarf der besonderen Rechtfertigung. Re-
gelméRig ist sie nicht angebracht, insbesondere wenn gréRere
Grundsticksflachen einem Eigentimer gehéren und ein 6ffentli-
ches Interesse an einer 6ffentlichen Nutzung der Verkehrsfla-
chen besteht (Bracher in BRS Rn. 305).
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Gemal Gesamtkonzeption der KHA wird ein offentliches Inte-
resse an einer offentlichen Nutzung der Verkehrsflachen mit ih-
rem multicodierten Charakter bescheinigt. Durch die Vielzahl
maoglicher wohnbaulicher, gewerblicher, gastronomischer, sozia-
ler und kultureller Nutzungen im Urbanen Gebiet soll die 6ffentli-
che Nutzung des Areals fur einen breiten Personenkreis gedffnet
werden. Die festgesetzten Verkehrsflachen erflillen dabei vollum-
fanglich die ErschlieSungsfunktion. Die Flachen sollen jedermann
offenstehen. Allein aufgrund der Tatsache, dass sie nicht fir die
regelmalige Frequentierung durch motorisierten Individualver-
kehr vorgesehen sind, kann die Festsetzung einer privaten Ver-
kehrsflache nicht begriindet werden.

Wegeverbindungen:

Der Stadtraum Wiesbadener Stral3e im Kasteler Westen befindet
sich seit Jahren im Umbruch und prasentiert sich als heterogene
Mischung. Verschiedene Nutzungen mit unterschiedlichen Cha-
rakteren, Dichten und Gestaltungsanspriichen prégen den Raum,
der einerseits durch Bahnldrm stark belastet ist und andererseits
das enorme Potenzial des Rheinufers aufzeigt. Die Nachnutzung
von Industriebrachen - u.a. der ehemaligen Papierfabrik Clemens
- und von Konversionsflachen - Kastel Housing Area -, verdeutli-
chen den planerischen Handlungsbedarf fiir diesen Teil von
Mainz-Kastel.

Unter Beriicksichtigung des anhaltenden sozialen und demogra-
phischen Wandels, des wirtschaftlichen Wandels und des anhal-
tenden Bevolkerungswachstums der Stadt Wiesbaden wurde da-
her mit einem integrierten Entwicklungs- und Handlungskonzept
Perspektiven fir die zukiinftige Entwicklung des Stadtteils ,Wies-
badener StralRe* aufgezeigt (Beschluss Stadtverordnetenver-
sammlung, 2019). Das Konzept bildet den Rahmen fiir einen
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nachhaltigen Stadtumbau, vor allem durch die zukunftsorientierte
Weiterentwicklung der Siedlungsstrukturen, die Schaffung einer
Adresse im oOffentlichen Raum, die Starkung der griinen und
blauen Infrastruktur sowie die Férderung von lokalen Initiativen
und Partnerschaften.

Mit einem prozessorientierten Ansatz wurde das integrierte Ent-
wicklungs- und Handlungskonzept in enger Zusammenarbeit mit
Birgern, Grundstiickseigentiimern und Projektentwicklungsge-
sellschaften sowie Verwaltung und Politik erarbeitet. In der Phase
der Grundlagenermittlung wurden ,Stakeholder-Diskussionen® zu
verschiedenen Themen durchgefiihrt, um lokale Akteure und Ini-
tiativen in den Prozess einzubinden und deren Ansichten, Mei-
nungen und Winsche als Expertenwissen in das Konzept einflie-
Ren zu lassen.

Um die Blrgerinnen und Blrger weiter einzubinden, wurden 2017
verschiedene o6ffentliche Veranstaltungen durchgefihrt, die die
Mdglichkeit boten, eigene Ideen in den Planungsprozess einzu-
bringen: StadtQuartiers-Tour, Outdoor-Planung, Urbanitat &
Dichte-Workshop, Ideenwerkstatt und Planungslabore.

Das integrierte Entwicklungs- und Handlungskonzept fiihrt die Er-
gebnisse der Analyse und der Blrgerbeteiligung in einer raumli-
chen Vision und Entwicklungszielen fiir Kastel-West zusammen.
In einem Entwicklungsplan fur den Stadtteil werden zudem fir
verschiedene Potenzialflachen und Impulsprojekte (z.B. Kastel
Housing Area, Clemens-Areal, Rampenstrale) konkrete Mal3-
nahmen zur weiteren Stadtentwicklung erarbeitet.

Die entwickelten Handlungsfelder und Projektbausteine miinden
in eine Ubergreifende, vernetzte Gesamtstrategie, die in das
stadtweite, integrierte Stadtentwicklungskonzept Wiesbaden
2030+ eingearbeitet werden konnte und in langfristige
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Es wird seitens des Tiefbau- und Vermessungsamtes dringend geraten, den vor-
liegenden Bebauungsplanentwurf zuriickzuziehen und zu Uberarbeiten. Er ist als
Grundlage fur eine gesicherte ErschlieRung unbrauchbar.

Planungsprozesse, wie der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes einflief3t.

Aus diesem Baustein, dem IEHK ,Wiesbadener Straf3e” ist letzt-
lich auch die Rahmenplanung zur Kastel Housing Area entstan-
den. Auf Basis der vorangehenden Inhalte ist die Berlcksichti-
gung ubergeordneter Wegeverbindungen gegeben.

Multicodierte Wege/ Verantwortlichkeiten innerhalb der Stadtver-
waltung, Unterhaltungs- und Kostenaufwand, Kastel Housing
Area als Entwicklungsbaustein des (neuen) Kasteler Westens
Die hohen Anforderungen an den Bau und die Unterhaltung mul-
ticodierter Flachen sind bekannt. Das ,Modellquartier Kastel Hou-
sing Area“ (gemall Rahmenplan) soll auch dazu dienen, als Mo-
delprojekt und Reallabor des nachhaltigen Stadtebaus zu fungie-
ren, damit die Stadtverwaltung entsprechende Erfahrungen sam-
meln kann. Hierzu wurde der Rahmenplan am 29.09.2022 inklu-
sive einer im Beschluss festgehaltenen Umsetzungsstrategie und
dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans von der Stadt-
verordnetenversammlung beschlossen.

Die entstandenen Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgen
insofern zunachst aus stadtebaulichen Griinden (Rahmenpla-
nung (Broschiire und Plan); eingebettet darin: Spielregeln der
nachhaltigen Stadtentwicklung). Die Landeshauptstadt Wiesba-
den ist dartber hinaus bestrebt, seine eigens initiierten Nachhal-
tigkeitsgrundséatze bei allen Projekten gerecht zu werden. Ein -
wie hier angefihrter - personeller Mehraufwand entsprechender
Fachamter ist den Klimaanpassungs- und Nachhaltigkeitszielen
gegeniberzustellen. Hiermit befassten sich stadtischen Be-
schliisse des Ausschusses flr Stadtentwicklung, Planung und
Bau 0116 vom 12.11.2024 und 0137 vom 10.12.2024). Mit den
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Auswirkungen durch die Zielsetzungen im Bereich Klimaanpas-
sung und Nachhaltigkeit befasst sich auch der stédtebauliche
Hauptvertrag zum hier vorliegenden Bebauungsplan sowie die
Sitzungsvorlage zum Satzungsbeschluss des hier vorliegenden
Bebauungsplans.

Die gewahlte planerische Festsetzungssystematik tragt sowohl
den funktionalen Anforderungen der ErschlieBung als auch den
gestalterischen und nutzungsbezogenen Anforderungen einer
nachhaltigen Quartiersentwicklung im KHA Rechnung. Sie basiert
auf fachlichen Gutachten, Beschliissen der politischen Gremien
der Landeshauptstadt Wiesbaden und der Ubergeordneten Ent-
wicklungskonzeption.

Der Bebauungsplanentwurf ist daher als tragfahige Grundlage fir
eine qualitatsvolle ErschlieBung und Raumbildung geeignet. Eine
Zurlckziehung des Planverfahrens ist fachlich nicht begriindet
und stiinde im Widerspruch zur bisher vollzogenen, breit abge-
stimmten stadtebaulichen Entwicklung.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

20.Rhein-Main-Ver-
kehrsverbund
GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Planungsbeteiligte,

vielen Dank fir die erneute Beteiligung an dem Bebauungsplanverfahren Kastel
Housing Area.

Fir die in Kenntnisnahme unserer Anregung des barrierefreien Ausbaus der
Bushaltestelle Ruthof im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung und der Mithahme
nachgelagerter Fachplanungen bedanken wir uns.

Fir die Umsetzung der Planung wiinschen wir weiterhin viel Erfolg.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine weiteren Bedenken vorgebracht.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.
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21.Deutscher Ge-
birgs- und Wan-
derverein Lan-
desverband Hes-
sene.V.

Guten Tag, ich informiere Sie hiermit Uber einen sehr &rgerlichen Umstand der
geplanten Baumafnahme. Bei meiner Besichtigung am 6.8.2025 fand ich die Ge-
baude Nr. 84 und 92 nicht mehr vor. Stattdessen gab es zahlreiche Baugruben
und zerstorte Grinflachen. Die Gebdude Nr. 86, 94 und 96 im Plangebiet sind
nicht mehr vorhanden, es steht noch das frisch verputzte mit neuen Dachgauben
versehene Gebdude Nr. 82, das mdéglicherweise nicht abgerissen werden soll.
Seit wann die Abbrucharbeiten und der Aushub von Baugruben durchgefihrt wur-
den, ist mir nicht bekannt.

Ich riige ausdrucklich die fehlende behdrdliche Kontrolle zur Vermeidung von sol-
chen Arbeiten vor dem Termin der Abgabe von Stellungnahmen im Beteiligungs-
verfahren. An einer Baugrube waren Bagger am 6.8.2025 noch tétig, was der
Fauna groften Vergramungslarm verursachte, was einer Rettungsumsiedlung in
andere Gebiete und das Anbringen von Ersatzbesiedlungsbehausungen fir Vo6-
gel, Bilche und Fledermause wohl obsolet macht.

Ob in den Gebieten der Baugruben zuvor Badume gestanden haben, ist nachtrag-
lich nicht mehr erkennbar. Mehrere Bdume sind jedoch noch erhalten und sollten
dies auch, bis auf die schadhaften Baume Nr. 10, 13 und 14, bleiben. Mit Sicher-
heit dirfen die Baume entlang der Wiesbadener Stral’e nicht gefallt werden (siehe
dazu Ziff. 12.8 des Klimadkologischen Gutachtens).

Das Klimadkologische Gutachten beschreibt eine extreme Verschlechterung der
Belastungssituation durch die neue Baumalinahme. Ich empfehle dringend des-
halb, die seit LAngerem guiltige héhere Gescholflachenziffer zur Abmilderung der
Warmebelastung nicht zu genehmigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planungs-
entscheidung basiert auf einer Gesamtabwégung konkurrieren-
der Belange. Das Anliegen wurde darin beachtet, konnte jedoch
nicht berticksichtigt werden.

Die vorgetragene Kritik bezieht sich auf beobachtete Abbruchar-
beiten und Bautétigkeiten im Plangebiet, die aus Sicht der Stel-
lungnehmenden den Eindruck eines vorgezogenen Beginns der
Baumalnahme vermitteln und Zweifel an der Einhaltung arten-
schutzrechtlicher und planungsrechtlicher Vorgaben aufwerfen.
Zudem wird die klimatische Belastungssituation hervorgehoben
und eine Ablehnung der im Planentwurf enthaltenen Geschoss-
flachenzahl empfohlen.

Vorgezogene Baumaflinhahmen

Die im Rahmen der Beteiligung geschilderten Rickbauten und
Baugruben sind Teil vorbereitender MalRnahmen zur Baufeldfrei-
machung und wurden mit Genehmigung der zustandigen Behor-
den durchgefihrt. Ein planungsrechtlicher VerstoR liegt nicht vor.
Der Riickbau erfolgte unter Anwendung der einschlagigen Rege-
lung des Baugesetzbuchs und der Landesbauordnung.

Die Plangeberin weist in diesem Zusammenhang darauf hin, dass
vorbereitende MalRnahmen auflerhalb des Regelungsbereichs
des neuen Bebauungsplans grundsatzlich zuldssig sein kdnnen,
sofern sie im Einklang mit bestehenden Genehmigungen und ge-
setzlichen Vorgaben - insbesondere des Naturschutz- und Arten-
schutzrechts - stehen. Dieser Einklang wird im vorliegenden Fall
bescheinigt. Artenschutzrechtliche Belange (vgl.: Beratungsge-
sellschaft Natur dbR: Fachbeitrag Artenschutz, (Oberwall-
menach, Marz 2024) wurden im Verfahren umfassend gepriift.
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Die Plangeberin hat keinen Hinweis darauf, dass bei den Ab-
brucharbeite artenschutzrechtliche Vorschriften missachtet wur-
den.

Zur Situation der Bdume

Die vorhandenen Baustandorte wurden im Rahmen der Planun-
gen gutachterlich (vgl.: Die Baumpraxis, Dipl. Biol. Jan Goevert,
Baumsachverstandigenbiiro: Gutachten Uberpriifung der Erhal-
tungsfahigkeit und Erhaltungswiirdigkeit von Bestandsbdumen;
Norm- und Richtliniengerechte Malnahmen zum Schutz von Be-
standsbdumen, Landeshauptstadt Wiesbaden, Ortsbezirk Mainz-
Kastel (Frankfurt am Main, Januar 2024) bewertet. Nicht vermeid-
barer Baumverlust wurde in die Abwagung eingestellt. Das Fallen
vorhandener Bdume erfolgte nur dort, wo dies fiir die Umsetzung
der Planung oder vorbereitender MaRnahmen zwingend erforder-
lich ist. Verluste werden soweit wie méglich kompensiert. Entlang
der Wiesbadener Straflte wurden die Moglichkeiten zusatzlicher
Baumpflanzungen intensiv geprift. Die begrenzten rdumlichen
Verhaltnisse sowie konkurrierende Anforderungen (Verkehrsfih-
rung, Leitungsbestand etc.) schranken jedoch das Potenzial fiir
(Ersatz-)Pflanzungen im StralRenraum erheblich ein.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass keine der
Bauleitplanung entgegenstehenden Rechtstatbestande erkenn-
bar sind und den Abwagungsanforderungen des § 1 Abs. 6 aus-
reichend Rechnung getragen wird.

Zum Umgang mit klimatischen Belastungen

Es wird bestétigt, dass das klimadkologische Gutachten punktuell
erhohte Hitzebelastung im Plangebiet - insbesondere entlang der
Wiesbadener Stralle - feststellt. Diese Belastung beruht in weiten
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Teilen auf bestehenden stadtklimatischen Rahmenbedingungen
(z.B. Lastraum, Talkessellage, vorhandene Versiegelung).

Die Plangeberin hat das Thema Uberwdrmung als wesentlichen
abwéagungserheblichen Belang erkannt, bewertet und MalRnah-
men zur Minderung der Auswirkungen im Bebauungsplan festge-
setzt. Hierzu zéhlen insbesondere:
e Dach- und Fassadenbegriinung (verbindlich mit Mindes-
tanteilen),
e Anforderungen an wasserdurchléssige Oberflachen,
e Steuerung von Gebaudeorientierung und -abstédnden zur
Sicherung von Luftleitbahnen,
e farb- und materialbezogene Mallnahmen zur Reduktion
thermischer Aufladung.

Geschossflachenzahl:

Die Forderung, aufgrund der klimatischen Belastung von einer ho-
heren Geschossflachenzahl (GFZ) abzusehen, wird nicht gefolgt.
Die GFZ ist Bestandteil der stadtebaulichen Zielkonzeption, die
auf einer gesamtheitlichen Bewertung unterschiedlicher Belange
- Wohnraumbedarf, Flacheneffizienz, ErschlielBung, Klimaschutz
etc. - basiert und von der Stadtverordnetenversammlung der Lan-
deshauptstadt Wiesbaden am 29.09.2022 beschlossen wurde.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

22.LHW: Amt 53 -
Gesundheitsamt

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum vorliegenden Bebauungsplanverfahren Kastel Housing Area - Bereich Wies-
badener Stralle im Ortsbezirk Kastel haben wir die Unterlagen fiir die uns betref-
fenden Belange gepriift.

Die Stellungnahme des Gesundheitsamts zu Hitzeschutz, Liiftung
und Bodenversiegelung und -belastung werden zur Kenntnis ge-
nommen. Sie wurden im Rahmen der Planung und der Abwagung
als fachlich relevante Aspekte einbezogen. Die Belange des Ge-
sundheitsschutzes  wurden  gegenlber  konkurrierenden
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Grundlegend halten wir Wohnbebauung im Plangebiet aus gesundheitlicher Sicht
fuir problematisch. Insbesondere der laut Unterlagen nicht reduzierbare Schienen-
verkehrslarm wirkt negativ auf das Plangebiet ein.

Das Plangebiet ist gepréagt durch Uberwérmung und hohe Léarmbelastung. MaR-
nahmen zum La&rmschutz verschlechtern dabei den Luftaustausch, wodurch die
Uberwarmung verstarkt wird. MaRnahmen, die den Luftaustausch verbessern,
fihren zu einer héheren Larmbelastung. Folglich stehen die jeweiligen Schutz-
mafinahmen in Konkurrenz zueinander, weshalb gesundheitliche Beeintrachti-
gungen zu erwarten sind.

Gemal Schalltechnischem Gutachten entsteht beim derzeitigen Planungsstand
eine gesundheitsgefdhrdende Belastung durch Larmeinwirkungen, insbesondere
Stral3en- und Schienenverkehrsldrm. Daher sind SchallschutzmafRhahmen grund-
satzlich notwendig. Jedoch sind uns die im Gutachten geplanten Schallschutz-
mafRnahmen nicht weitreichend genug. Aus unserer Sicht sollten als erstes aktive
Schallschutzmaflinahmen an der Larmquelle, wie die Reduzierung der zuldssigen
Hoéchstgeschwindigkeit auf der Wiesbadener Strale von 50 km/h bspw. auf 30
km/h und der Einsatz von larmmindernden Strallenbelagen, geprift und ggf. um-
gesetzt werden. Aufgrund der teilweise gesundheitsgefdhrdenden Larmbelastung
muss aus gesundheitlicher Sicht die Zielsetzung sein, diese aktiven Schallschutz-
mafnahmen voll auszuschépfen.

Sind trotz aller aktiven SchallschutzmalRhahmen weiterhin zu hohe Larmemissio-
nen vorhanden, sind zum Gesundheitsschutz die umfangreichen, im schalltechni-
schen Gutachten genannten passiven Schallschutzmaflinahmen innerhalb des
Plangebietes zu realisieren. Dabei sind Larmschutzwénde gegenuber Schall-
schutzfenstern zu bevorzugen. Die Wirksamkeit aller Schallschutzmalinahmen ist
einzeln und im Verbund darzulegen.

technischen und stadtebaulichen Anforderungen gepruft und in
weiten Teilen planerisch berlicksichtigt.

LarmschutzmalRnahmen

Der Landeshauptstadt Wiesbaden ist sich der Gerduschbelastung
im Plangebiet bewusst. Daher wurde bereits bei der Erarbeitung
des Rahmenplans fir das Gesamtgebiet ,Kastel-Housing Area“
ein robustes Schallschutzkonzept entwickelt. Hierzu gehdrt bei
der Vollaufsiedlung des Gebiets ein abschirmender Gebauderie-
gel entlang der Bahnstrecke. Dieser Riegel kann jedoch erst dann
realisiert werden, wenn die militdrische Nutzung im &stlichen Teil
des ,Kastel-Housing-Areals” aufgegeben wurde.

Zum Bebauungsplan ,Kastel Housing Area - Bereich Wiesbade-
ner Stral’e“, der den ersten Entwicklungsbaustein des Gesamt-
gebiets darstellt, wurde ein umfangreiches schalltechnisches Gut-
achten erarbeitet. In diesem Gutachten wurden flachige Berech-
nungen ohne die Berlicksichtigung der kiinftigen Bebauung und
gebaudebezogene Berechnungen unter Berlicksichtigung des
aktuellen Rahmenplans durchgefihrt.

Aufgrund der auf das Plangebiet einwirkenden Gerauscheinwir-
kungen des Stral3en-, Schienen- und Gewerbelarms empfiehit
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das Gutachten ein umfangreiches und im Detail beschriebenes
Schallschutzkonzept. In diesem sind eine Vielzahl von Schall-
schutzmalRnahmen an den kiinftigen Gebduden zum Schutz ge-
gen Verkehrslarm und Gewerbeldarm festgelegt. Diese Schall-
schutzmalRnahmen sind im Bebauungsplan durch planungsrecht-
liche Festsetzungen und durch Aufnahme in den stadtebaulichen
Hauptvertrag vollstandig umgesetzt. Dabei werden tberwiegend
eindeutige Aussagen zu den erforderlichen Schallschutzmafnah-
men an den Gebaudefassaden getroffen.

Im schalltechnischen Gutachten wurde die Mdglichkeit aktiver
Schallschutzmaflihahmen entlang der Bahnstrecke im Osten des
Plangebiets untersucht. Dort befinden sich keine Flachen im Ei-
gentum der Landeshauptstadt Wiesbaden, um eine Schallschutz-
wand zu errichten. Ebenfalls wurden Schallschutzwénde entlang
der Wiesbadener Stralle diskutiert. Diese scheiden aus stadte-
baulichen Griinden aus, da diese Wéande sehr hoch sein missten,
um die oberen Geschosse der kiinftigen Bebauung vor Larmein-
wirkung zu schitzen.

Aus diesem Grunde hat sich die Landeshauptstadt Wiesbaden
dazu entschieden ein mehrstufiges Schallschutzkonzept an der
kiinftigen Bebauung im Plangebiet durchzufiihren, um innerhalb
der Aufenthaltsraume gesunde Wohnverhaltnisse zu gewéahrleis-
ten.

Die Forderung nach einer Reduzierung der zuldssigen Hochstge-
schwindigkeit auf der Wiesbadener Stralle sowie nach larmmin-
derndem Strallenbelag betrifft Mallnahmen auf3erhalb des bau-
planungsrechtlichen Einflussbereichs des Bebauungsplans. Die
zustandige Strallenverkehrsbehdrde wird auf diese Anregung
hingewiesen.
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Durch die zunehmende Warmebelastung aufgrund der Klimaerwdrmung werden
auch diesbeziigliche gesundheitliche Probleme zunehmen. Daher sollte gepriift
werden, ob die geplanten baulichen MalRnahmen als Warmeschutz ausreichen
oder ob weitergehende Malinahmen erforderlich sind. Das Umweltbundesamt
schreibt dazu auf seiner Homepage:

Auf der Ebene einzelner Gebadude kdnnen bauliche Mallnahmen helfen, um die
Aufheizung im Innenraum zu reduzieren. Dazu gehdren Verschattungselemente,
Warmedammung oder eine klimagerechte Architektur. Bei Neubauten ist von
vornherein verstarkt auf sommerlichen Warmeschutz und Liftungsméglichkeiten
zu achten. Dariiber hinaus wirken sich auch Begriinungsmalihahmen im Gebau-
deumfeld positiv auf das Innenraumklima aus.

Daher empfehlen wir, die Neubauten mit entsprechenden Liftungsanlagen aus-
zustatten. In Bereichen, in denen passive La&rmschutzmal3nahmen (z. B. Schall-
schutzfenster) notwendig sind, sehen wir die Ausstattung mit Liftungsanlagen als
erforderlich an.

Wir weisen hierbei daraufhin, dass Liftungsanlagen gewartet werden mussen.
Ohne eine ausreichende Wartung kann von Liftungsanlagen eine erhebliche ge-
sundheitliche Gefahrdung ausgehen (z. B. durch Verkeimung der Raumluft).

Warmebelastung:

Die Belange des Gesundheitsschutzes stellen ein wesentliches
offentliches Interesse dar und sind im Sinne von §1 Abs.6 Nr. 1
BauGB - ,gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse® - im Abwa-
gungsprozess angemessen zu beriicksichtigen. Gleichzeitig ste-
hen sie im Spannungsfeld mit weiteren Belangen, etwa der stad-
tebaulichen Dichte, den Anforderungen an die technische Er-
schlieBung sowie der Flachenverfiigbarkeit. Die Stellungnahme
des Gesundheitsamts zur zunehmenden klimatischen Belastung
durch Hitzeperioden sowie zu den daraus resultierenden gesund-
heitlichen Risiken wurden im Rahmen der Abwagung ernst ge-
nommen und in die Planung eingebunden.

Die Stellungnahme hebt die besondere Bedeutung von natirli-
chem Vegetationsschatten, Baumpflanzungen und Gebaudebe-
grinung hervor. Diese Zielrichtung wird geteilt. Dennoch sind der
Anzahl mdglicher Baumstandorte im Planungsgebiet - insbeson-
dere entlang der Wiesbadener Stral’e und im Stadtraum - durch
technische Infrastrukturkonflikte (Ver- und Entsorgungsleitungen)
sowie Sicherheitsanforderungen (z. B. Feuerwehrzufahrten) enge
Grenzen gesetzt.

Die im Klimagutachten als sinnvoll bewerteten alternativen MaR3-
nahmen - etwa Fassadenbegriinung - wurden so weit wie mdglich
planerisch berlcksichtigt und sowohl im Bebauungsplan als auch
im stadtebaulichen Hauptvertrag verankert. Der vollstandige Er-
halt bzw. Ersatz aller Baumstandorte konnte jedoch nicht realisiert
werden, da die begrenzten rdaumlichen Méglichkeiten sowie kon-
kurrierende Anforderungen das Potenzial fir Ersatz- und
Neupflanzungen erheblich einschrankt. Die klimatischen Belas-
tungen im Bereich der Wiesbadener Stralle sind zudem als
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Bodenversiegelung fuhrt zu weitreichenden und nachhaltig negativen Folgen fir
die Umwelt (z. B. des Kleinklimas) und damit fiir die Gesundheit der Menschen.
Durch jahrlich immer mehr heil’e Tage (Tage mit Hochsttempertaturen > 30 C)
und mehr Tropennachte (Temperatur sinkt nicht unter 20 C) und generell heilere
Sommer wird die Gesundheit der Menschen geféhrdet. Das Umweltbundesamt
schreibt dazu auf seiner Homepage:

Auch das Kleinklima wird negativ beeinflusst: Versiegelte Béden kénnen kein
Wasser verdunsten, weshalb sie im Sommer nicht zur Kiihlung der Luft beitragen.
Hinzu kommt, dass sie als Standort fiir Pflanzen ungeeignet sind. Diese fallen so-
mit als Wasserverdunster und als Schattenspender aus. [] Schliellich ist Boden-
versiegelung nur schwer und mit hohen Kosten wieder zu beseitigen. Auch im An-
schluss an eine Entsiegelung bleibt die natiirliche Struktur des Bodens gestort.
Haufig bleiben Reste von Fremdstoffen (wie Beton- oder Asphaltbrocken, Kunst-
stoffsplitter oder diverse Schadstoffe) im Boden zurlick. Eine neue Bodenfauna
bildet sich nur iber langere Zeitraume, so dass auch die naturliche Bodenfrucht-
barkeit verzégert und oft nicht in der vorherigen Qualitat wieder herstellbar ist.

Daher muss im Plangebiet jede Moéglichkeit zur Verbesserung des Kleinklimas ge-
nutzt werden. Im Plangebiet sollte der Boden nur dann versiegelt sein oder wer-
den, wenn es zwingend fiir die Nutzung (z. B. den Aufbau der Gebaude, Strallen
und Gehwege) notwendig ist. Gegebenenfalls bereits bestehende Bodenversie-
gelungen sind kritisch auf ihre Notwendigkeit zu prifen und bestenfalls zu besei-
tigen.

Ebenso muss jede Mdglichkeit zur Beschattung und Begriinung genutzt werden.
Aus gesundheitlicher Sicht ist dabei natirlicher Vegetationsschatten kiinstlichem
(z. B. durch Sonnensegel) stets vorzuziehen. Die Mdglichkeiten fir Baumpflan-
zungen, Fassadenbegriinung und Photovoltaikelemente sollten maximal ausge-
reizt werden, ohne jedoch die Belilftungsfunktion der Ventilationsbahnen und

bestehende Vorbelastung einzustufen, sodass keine erhebliche
Verschlechterung durch die Planung selbst eintritt.

Das Gesundheitsamt weist auf die 6kologischen und klimatischen
Folgen der Bodenversiegelung hin. Diese Einschatzung wird ge-
teilt. Die Planung verfolgt daher das Ziel, die Versiegelung auf das
baulich und funktional notwendige Mal} zu beschranken. Im Be-
bauungsplan ist dies durch folgende Elemente gesichert:

e Begrenzung der versiegelbaren Flachen Uber Grundfla-
chen-Festsetzungen sowie Einschrankung von Neben-
analgen

e Vorgaben zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage,

e Sicherung von Grunflachen,

e Dachbegriinung.

Auf Ebene der Objektplanung wird ein entsprechender Umgang
mit Liftungsanlagen berlicksichtigt. Der Hinweis zur Wartung von
Liftungsanlagen wird zur Kenntnis genommen. Die Wartung der
Luftungssysteme obliegt der Betreiberverantwortung; eine bau-
leitplanerische Regelung ist mangels bodenrechtlicher Steue-
rungsmaoglichkeit nicht zuldssig.
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damit den Luftaustausch im Plangebiet und der angrenzenden Gebiete zu beein-
trachtigen. Im Nachtrag zum Klimagutachten Kastel Housing Area wird festge-
stellt:

Es muss allerdings klar sein, dass jeder nicht gepflanzte Baum heute und vor al-
lem in Zukunft fiir ein lebenswertes Stadtklima fehlt. ErsatzmalRhahmen wie Fas-
sadenbegriinung kénnen die Gunstwirkung der Bdume nicht kompensieren. Da-
her sollte dringend geprift werden, ob im Bereich der Entwicklung noch weitere
Baumstandorte realisiert werden kdnnen. Die Situation entlang der Wiesbadener
StralRe ist heil und wird ohne Beschattung ab den Mittagsstunden wahrend som-
merlicher Wetterlagen wenig Aufenthaltsqualitat bieten [...].

Im Gutachten Orientierende Bodenuntersuchungen wurde bei der Bohrsondie-
rung BS 11 mit 6170 mg/kg eine deutliche Uberschreitung des Grenzwertes fiir
PAK ermittelt. Da die mutmalliche Ursache bekannt ist, sollte die in Verdacht ste-
hende teerhaltige Schlackeschicht unter einer Betondecke vollumfénglich entfernt
werden, bevor die ersten Bauarbeiten beginnen.

Im Regenwasserwasserbewirtschaftungskonzept wird erwahnt, dass das Regen-
wasser zum Beispiel zum Waschewaschen genutzt werden kann. Das ist zutref-
fend, grundsatzlich gilt jedoch gemaR Trinkwasserverordnung, dass Wasser, dass
zur Reinigung von Gegenstanden, die bestimmungsgemal nicht nur voriiberge-
hend mit dem menschlichen Kdérper in Kontakt kommen, Trinkwasserqualitat

Bodenbelastungen

Die im Rahmen der orientierenden Bodenuntersuchung festge-
stellten Belastungen mit PAK wurden dokumentiert und flieRen in
die dem Bebauungsplan nachgelagerten Planungen ein. Beziig-
lich der aufgefundenen PAK-haltigen Schlackeschichten ist da-
von auszugehen, dass diese als DK IlI-Material zu entsorgen ist.
Bei einer angenommenen Méachtigkeit von 0,18 m und einer Fla-
chenausdehnung von rund 200 m? ergibt sich eine Abfallmenge
von rund 70 t. Wenn bei Eingriffen in den Boden weitere orga-
noleptische Verunreinigungen festgestellt werden, ist das Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Wiesbaden, Dezer-
nat IV/Wi41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Kreuzberger Ring 17a
+ b, 65205 Wiesbaden, zu beteiligen.

Regenwassernutzung

Die vom Gesundheitsamt vorgebrachten Hinweise zur Nutzung
von Regenwasser - insbesondere im Hinblick auf mdgliche hygie-
nische Risiken bei der Verwendung im Haushalt (z. B. beim Wa-
schewaschen) - werden zur Kenntnis genommen. Aus Sicht der
Bauleitplanung ist jedoch darauf hinzuweisen, dass die Steuerung
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haben muss. Daher hat jeder Bewohner das Recht auf einen Trinkwasseran-
schluss fir die Waschmaschine.

Aus gesundheitlicher Sicht ist das Waschewaschen mit Regenwasser insbeson-
dere bei Temperaturen unter 60 C mit Risiken verbunden, da im Regenwasser
vorhandene Keime nicht ausreichend abgetdtet werden kdénnen.
Aus vorgenannten Griinden empfehlen wir, die Nutzung von Regenwasser zum
Waschewaschen grundsétzlich zu untersagen. In Einrichtungen, in denen Kinder
bis zum Alter von 6 Jahren betreut werden, sollte die Nutzung von Regenwasser
auch zur Toilettenspilung untersagt werden.

Fir Rickfragen stehen wir lhnen selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

solcher Fragen nicht dem Regelungsspielraum eines Bebauungs-
plans unterliegt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

23.Industrie- und
Handelskammer
Wiesbaden

Sehr geehrte

die Eisen-Metalle Nutzeisen hat ihren Unternehmens-
sitz im angrenzenden Gewerbegebiet in der

. Als langjahrig etablierter Entsorgungs- und Recyclingbetrieb
erfolgen dort Umschlag, Sortierung und Zerkleinerung von Abfallen. Auch die An-
und Abfahrt von Entsorgungsfahrzeugen sowie die Méglichkeit fir Privatperso-
nen, Abfalle fachgerecht zu entsorgen, fihren unvermeidlich zu Emissionen und
Immissionen. Eine Genehmigung nach BImSchG liegt durch das Regierungspra-
sidium Darmstadt vor; danach sind unternehmerische Tatigkeiten montags bis
samstags von 06:00 bis 22 Uhr genehmigt!

Das Unternehmen dufert grofe Sorge hinsichtlich der geplanten Wohnbebauung
in unmittelbarer Nahe. Es befiirchtet Einschrankungen seiner Geschéftstatigkeit
durch mégliche Beschwerden zukiinftiger Bewohner. Trotz groRtmaéglicher Riick-
sichtnahme sind Emissionen und Immissionen bei einem Recyclingbetrieb nicht
vollsténdig vermeidbar.

Die Stellungnahme zur Stellplatzsituation und zum OPNV-Ange-
bot wird zur Kenntnis genommen.

Das schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan wurde un-
ter Berlicksichtigung der aktuellen immissionsrechtliche Geneh-
migung aus dem Jahr 2023 und des dazugehdrigen schalltechni-
schen Gutachtens aus dem Jahr 2022 fortgeschrieben. Die ent-
sprechenden Berechnungen sind im

e Beratungspapier 18, Landeshauptstadt Wiesbaden, Be-
bauungsplan ,Kastel Housing Area - Teil Wiesbadener
Strasse”. Fortschreibung des schalltechnischen Gutach-
tens

hinsichtlich des Gewerbeldrms der Firma

der Kohnen Berater & Ingenieure GmbH
& Co. KG in Kooperation mit der RW Bauphysik Ingeni-
eurgesellschaft mbH & Co. KG
dokumentiert.

Seite 79 von 90




Anlage 6 zur SV 25-V-61-0037

Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Erfahrungen zeigen, dass heranriickende Wohnbebauung haufig zu Nutzungs-
konflikten mit bestehendem Gewerbe flihrt. Dies kann zu verschérften Auflagen
und Einschrankungen der Betriebe fiihren. Daher muss sichergestellt werden,
dass die Unternehmen im angrenzenden Gewerbegebiet dauerhaft uneinge-
schrankt ihrer Geschéftstatigkeit nachgehen kénnen. Dies schliet auch Potenzial
fur Erweiterungen ein.

Wir halten eine Riegelbebauung zum Gewerbegebiet weiterhin fiir erforderlich, um
eine klare Trennung der Nutzungen zu gewahrleisten und Konflikte zu vermeiden.
In diesem Bereich sollte ausschlief3lich nicht stérendes Gewerbe angesiedelt und
entsprechend festgesetzt werden. Eine solche Bebauung ist bereits im urspriing-
lichen Rahmenplan (Begriindung Seite 10, Abbildung 3) dargestelit.

Grundsatzlich kdnnte ein grof3ziigiger Abstand zwischen dem Gewerbegebiet und
dem Urbanen Gebiet potenziellen Konflikten vorbeugen. In Hessen mangelt es an
einem landeseigenen Abstandserlass. In Nordrhein-Westfalen oder Sachsen-An-
halt gibt es allerdings solche Abstandserlasse. Aus diesen kann auch flir Hessen
eine Indizwirkung abgeleitet werden. Es ist kein Grund ersichtlich, warum in Hes-
sen andere Abstandsregelungen gelten sollten. Von den hessischen Behdérden
wird der Abstandserlass flir Nordrhein-Westfalen von 2007 laut dem Regierungs-
prasidium Darmstadt auch regelmafig zur Orientierung herangezogen. Beispiel-
haft findet sich in diesem Abstandserlass fiir Nordrhein-Westfalen die Regelung,
dass es bei Anlagen zur sonstigen Behandlung von Abféallen mit einer Durchsatz-
kapazitat von 1 Tonne oder mehr je Tag eines Mindestabstands von 300 Metern
bedarf.

Wir regen an, die Begriindung mit den entsprechenden Unterlagen dahingehend
zu konkretisieren, dass eine Folgenutzung des derzeit fiir Gefllichtete genutzten
Gebaudes ausschliellich als Riegel-Neubau entlang der er-
folgen sollte. Zusatzlich ware eine grofiziigige Abstandregelung sinnvoll.

Nach den Ergebnissen des Beratungspapiers 18 ist der Immissi-
onsbeitrag der Firma nach Ziffer 3.2.1 Abs. 2 der
TA Larm irrelevant, da der Beurteilungspegel der Zusatzbelas-
tung der Firma an allen mafdgeblichen Im-
missionsorten im Plangebiet den Immissionsrichtwert der TA
Larm fir urbane Gebiete von 63 dB(A) am Tag um mindestens
6 dB(A) unterschreitet.

Aulerdem weist das Beratungspapier 18 nach, dass der Beurtei-
lungspegel der Gesamtbelastung des Gewerbeldrms an allen
mafgeblichen Immissionsorten im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans den Immissionsrichtwert der TA Larm fir urbane Ge-
biete um mindestens 3 dB(A) unterschreitet.

Die Berucksichtigung der erweiterten Betriebstétigkeit der Firma
gemafl Genehmigung hat
keine Schallschutzmalinahmen im Plangebiet zur Folge.

Daher wird es aus Griinden des Schallschutzes nicht erforder-
lich, den Abstand zwischen Plangebiet und dem Betriebsgrund-
stiick der Firma zu vergrofRern oder in
Randlage des Plangebiets in Richtung der Firma

einen Gebauderiegel zu errichten oder an den Gebauden im
nérdlichen Teil des Plangebiets Mallhahmen zum Schutz gegen
den Gewerbelarm vorzusehen.

Durch die beabsichtigte Gebietsentwicklung eines urbanen Ge-
biets ergeben sich fiir die ausgelibte Betriebstatigkeit der Firma

wie auch die der Ubrigen Betriebe keinerlei Be-
schrankungen der genehmigten Betriebstatigkeit oder Risiken ei-
ner nachtraglichen Anordnung.
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Eine gesicherte Standortgrundlage durch abgestufte Nutzungen und ausrei-
chende Abstandsflachen kann dazu beitragen, lokale und regionale Betriebe lang-
fristig zu halten und Abwanderungstendenzen entgegenzuwirken.

Verkehrsanbindung und Stellplatzsituation:

In der Begriindung (Seite 13) wird angegeben, dass das Plangebiet im Zehnminu-
tentakt von der Linie 6 angefahren wird. Laut Mobilitdtskonzept (Seite 12, Punkt
2.4.4) gilt dies jedoch nur von Montag bis Freitag. An Wochenenden und Feierta-
gen erfolgt die Anbindung nur halbstindlich. Die Linie 9 verkehrt durchgehend
halbstiindlich.

Der Schlussbericht des Integrierten Entwicklungs- und Handlungskonzepts Wies-
badener Stral3e (Seite 43) stellt dar, dass es trotz enger Taktung in den Stol3zeiten
zu Uberlastungen kommt. Aus Sicht der heimischen Wirtschaft kann daher nicht
von einer guten Verkehrsanbindung gesprochen werden insbesondere, da ein
zehnprozentiger Stellplatzabzug vorgesehen ist.

Die geplante Reduzierung der Stellplatze- mit dem Bezug auf die Frankfurter Stell-
platzsatzung in Verbindung mit Carsharing halten wir fiir herausfordernd. Es sol-
len bei einem Angebot von lediglich 6 Carsharing-Platzen - die dann ebenfalls 6
Stellplatze beanspruchen - 30 Stellplatze reduziert werden (Reduzierung durch
Carsharing-Angebot 24 Stellplatze). Da der OPNV (Busse) zu den StoRRzeiten be-
reits heute Uberlastet ist und des Weiteren die Taktungen und die Quantitat der
OPNV-Anbindungen von Frankfurt und Wiesbaden aus unserer Sicht nicht ver-
gleichbar sind, besteht aus Sicht der heimischen Wirtschaft ein dringlicher Bedarf
fur ein verbessertes Mobilitdtsangebot.

Angesichts der Uberwiegenden Wohnnutzung in der Kastel Housing Area und den
Helling Hofen regen wir an zu priifen, wie die Uberlastung des OPNV zu StoRzei-
ten kompensiert werden kann insbesondere, da der urspringlich geplante City-

Riegelbebauung zum Gewerbegebiet:

Aufgrund bestehender (miet-)vertraglicher Regelungen ist beab-
sichtigt, dass dieses Gebaude noch voraussichtlich die kommen-
den 10 Jahre als Unterkunft fir Gefllichtete genutzt wird. Perspek-
tivisch und nach den wesentlichen Zielen der Rahmenplanung ist
an der Stelle der Unterkunft flr Geflichtete das Mobilitdtshaus,
das - in Bezug zum vollstdndigen Rahmenplan - 2/3 der notwen-
digen Stellplatze aufgreifen wird vorgesehen. Diese Entwicklung
wird seitens der Eigentimerin ) verfolgt, wenn die Aussicht
auf eine Verzichtserklarung seitens des US-Militérs auf die restli-
chen Flachen der Kastel Housing Area besteht.

Der Anregung an dieser Stelle einen Gebauderiegel mit Gewerbe
als zulassiger Nutzung festzusetzen kann in Bezugnahme auf den
nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossenen Rahmenplan nicht
gefolgt werden. Konflikte zwischen dem zukiinftigen Mobilitats-
haus und dem bestehenden Gewerbegebiet werden aus hiesiger
Sicht nicht gesehen.

Die Anmerkungen der IHK zur Belastung des 6ffentlichen Perso-
nennahverkehrs (OPNV) in den StoRzeiten sowie zur kritischen
Bewertung des Stellplatzangebots im Plangebiet werden zur
Kenntnis genommen. Vor allem die kritische Bewertung des Stell-
platzangebots verdeutlicht den Zielkonflikt zwischen individuellen
Mobilitdtsanspriichen einerseits und stadtentwicklungsstrategi-
schen Zielen zur nachhaltigen Mobilitdt andererseits. Fir das
Plangebiet wurde ein Mobilitdtskonzept erarbeitet, um den Um-
weltverbundes zu férdern und den motorisierten Individualverkehr
zu reduzieren

Die Landeshauptstadt Wiesbaden verfolgt mit dem stadtebauli-
chen Entwicklungskonzept und dem zugehdrigen

Seite 81 von 90




Anlage 6 zur SV 25-V-61-0037

Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager 6f-
fentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Bahn-Anschluss nicht realisiert wird. Im Hinblick auf das bereits Uberlastete
OPNV-System (Busse) ist eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen sowie die
Einhaltung der Stellplatzsatzung daher unbedingt erforderlich.

In Bezug auf die ,,Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans Kastel Housing
Area - Bereich Wiesbadener Stral3e im Ortsbezirk Kastel“ des Stadtplanungsam-
tes mit folgendem Textinhalt auf Seite 88:

,Die Festsetzung eines weniger schutzbediirftigen Gebiets als eines urbanen Ge-
biets, wie z. B. eines Gewerbegebietes, wiirde der Zielsetzung des Rahmenplans
widersprechen, da keine Entwicklung von Wohnnutzungen mdéglich wére. Zudem
ist keine Nachfrage nach weiteren gewerblich genutzten Fldchen innerhalb des
Plangebiets gegeben.”

Insbesondere der letzte Satz ist nicht korrekt.

Das 2025 beschlossene Gewerbeflachenentwicklungskonzept ,GEKO 2040“ do-
kumentiert eine sehr hohe Gewerbeflachennachfrage fiir den Wirtschaftsstandort
Wiesbaden bei gleichzeitigem signifikanten Gewerbeflachenmangel. Deshalb hat
fur uns die Sicherung, Aktivierung und Ausweisung von Gewerbeflachen héchste
Prioritat. Die im Plangebiet Kastel Housing vorgesehene Nutzung von uberwie-
gend Wohnungsbau und einer sehr gering geplanten gewerblichen FlachengréRe
macht das Plangebiet fiir die bei uns anfragenden Firmen wenig attraktiv, da deut-
lich gréRere Flachen im Bereich von mindestens 2.000-10.000 Quadratmetern be-
notigt werden.

Auch werden in der Stellungnahme die ,Gerauscheinwirkungen innerhalb und au-
Rerhalb des Plangebiets aufgrund der vorhandenen Gewerbebetriebe im direkten
Umfeld des Plangebiets (Nahfeld), der vorhandenen Gewerbebetriebe/-gebiete in
groBerer Entfernung (Fernfeld), der militdrisch genutzten Teilflache der ,Kastel
Housing Area” 6stlich des Plangebiets sowie des Parkhauses und der Dachgar-
ten/-terrassen im Plangebiet” genannt. Hier mdchten wir anmerken,

Mobilitdtskonzept das Ziel einer nachhaltigen, klimagerechten
und zukunftsfahigen Mobilitdtsentwicklung. Dieses Konzept ba-
siert nicht nur auf sogenannten ,Pull-Faktoren® (z. B. Ausbau von
Carsharing, Fahrradabstellanlagen, OPNV-Angeboten), sondern
auch auf ,Push-Faktoren®, wie der gezielten Reduktion von Stell-
platzen, um die Abh&ngigkeit vom motorisierten Individualverkehr
(MIV) zu verringern und die Verkehrswende aktiv zu gestalten.
Die vorgesehene Reduktion der Stellplatze bei gleichzeitigem An-
gebot von Carsharing-Fahrzeugen ist vor dem Hintergrund der
oben genannten Zielsetzung als vertretbar einzustufen. Carsha-
ring-Angebote werden in wissenschaftlichen Studien vielfach als
effektives Mittel zur Reduktion von privatem Autobesitz und Fahr-
leistung belegt.

Die Taktung und die Auslastung von OPNV-Linien liegt nicht im
Regelungsspektrum des vorliegenden Bebauungsplans. An die-
ser Stelle wird auf den Nahverkehrsplan der Landeshauptstadt
und den Rheingau-Taunus-Keis verwiesen, der die Fortschrei-
bung eines guten, bestehenden Liniennetzes in Kastel, mit unter-
schiedlichsten Buskategorien zum Ziel hat. Es ist grundsatzlich
mit einer Verbesserung in Bezug auf den Status-Quo auszuge-
hen.

Der Verkehrsfluss flir die Wirtschaftsverkehre auf den Hauptach-
sen ist sichergestellt. Entsprechende Belege liefert die als Anlage
zum Bebauungsplan vorliegende Verkehrsuntersuchung zur Ent-
wicklung des Areals ,Kastel Housing“ in Wiesbaden - Erldute-
rungsbericht (Wiesbaden, Mai 2024) der Heinz+Feier GmbH: ,Die
Ergebnisse der Simulationsstudien lassen aktuell somit keinen
Handlungsbedarf zur Verbesserung des Verkehrsablaufs auf dem
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dass es durch die Wohngebietsentwicklung Kastel Housing zu einem Konflikt mit
Gewerbetreibenden kommen kann. Eine Einschrankung bzw. Verdrangung der
betroffenen Unternehmen sollte daher vermieden werden. Gerade auch vor dem
Hintergrund des beschlossenen GEKO 2040 wird die Sicherung bestehender Ge-
werbegebiete und Gewerbeindustriegebiete als eine wichtige Zielsetzung gese-
hen.

untersuchten Streckenabschnitt der Wiesbadener Stral3e erken-

nen.

Die Anmerkungen zu dem ,GEKO 2040“ werden in den Bebau-
ungsplan (Begriindung) aufgenommen. Es wird erlautert, dass die
Gebietsentwicklung zur ehemaligen Kastel Housing Area in Ein-
klang mit den Zielen des GEKO 2040 steht.

Im Rahmen der Begriindung erfolgt eine textliche Klarstellung zur
Einordnung des Gebiets hinsichtlich des GEKO 2040 (siehe
hierzu: |, Ziff. 11.4).

Zur weiteren inhaltlichen Ausdifferenzierung: siehe stadtebauli-
che Abwéagung nachfolgend 24. LHW: Referat fur Wirtschaft und
Beschaftigung.

24.LHW: Dezernat
far Umwelt, Wirt-
schaft, Gleichstel-
lung und Organi-
sation - Referat
fir Wirtschaft und
Beschéftigung

Fachliche Stellungnahme:

In Bezug auf die ,,Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans Kastel Housing
Area - Bereich Wiesbadener Stral3e im Ortsbezirk Kastel* des Stadtplanungsam-
tes mit folgendem Textinhalt auf Seite 88:

,Die Festsetzung eines weniger schutzbedirftigen Gebiets als eines urbanen Ge-
biets, wie z. B. eines Gewerbegebietes, wiirde der Zielsetzung des Rahmenplans
widersprechen, da keine Entwicklung von Wohnnutzungen mdglich wére. Zudem
/st keine Nachfrage nach weiteren gewerblich genutzten Flachen innerhalb des
Plangebiets gegeben.”

Die Stellungnahme zur Ausweitung der gewerblichen Flachen im
Plangebiet wird zur Kenntnis genommen. Abwagungsrelevante
Zielkonflikte zwischen dem Bebauungsplan und dem GEKO 2040
bestehen nicht. Die gewerblichen Bedarfe werden an anderer
Stelle im Stadtgebiet, insbesondere durch Nachverdichtungspo-
tenziale im Umfeld der Kastel Housing Area, planerisch aufgegrif-
fen. Eine Anderung des Bebauungsplans erfolgt nicht. Das GEKO
2040 wird in der laufenden Neuaufstellung des Flachennutzungs-
plans der Landeshauptstadt Wiesbaden integriert.

Die Anmerkung wird berticksichtigt. Der Satz wird aus der Be-
grindung gestrichen.

Die Anmerkung der Wirtschaftsférderung zum aus Sicht der Wirt-
schaft zu geringen gewerblichen Flachenanteil im Plangebiet wird
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Insbesondere der letzte Satz ist nicht korrekt.

Das 2025 beschlossene Gewerbeflachenentwicklungskonzept ,GEKO 2040“ do-
kumentiert eine sehr hohe Gewerbeflachennachfrage fiir den Wirtschaftsstandort
Wiesbaden bei gleichzeitigem signifikanten Gewerbeflachenmangel. Deshalb hat
fur uns die Sicherung, Aktivierung und Ausweisung von Gewerbeflachen héchste
Prioritat. Die im Plangebiet Kastel Housing vorgesehene Nutzung von uberwie-
gend Wohnungsbau und einer sehr gering geplanten gewerblichen FlachengréRe
macht das Plangebiet fiir die bei uns anfragenden Firmen wenig

attraktiv, da deutlich gréRere Flachen im Bereich von mindestens 2.000-10.000
Quadratmetern benétigt werden.

zur Kenntnis genommen. Sie unterstreicht den hohen Flachen-
druck am Wirtschaftsstandort Wiesbaden und die strategische
Bedeutung neuer gewerblicher Entwicklungsmdglichkeiten.
Gleichwohl ist im vorliegenden Planungsfall ein abwagungsrele-
vanter Zielkonflikt zwischen der Bauleitplanung und den Zielen
des Gewerbeflachenentwicklungskonzepts GEKO 2040 nicht ge-
geben. Die Planung fir die Kastel Housing Area basiert auf einer
breit abgestimmten stadtebaulichen Entwicklungsvision, die
durch den politischen Beschluss zum Rahmenplan vom
29.09.2022 legitimiert wurde. Die Konversionsflache dient vorran-
gig der Entwicklung eines urbanen Wohnquartiers mit sozialer
und funktionaler Durchmischung. Eine gewerbliche Nutzung istim
Plangebiet im Rahmen von Urbanen Gebieten (MU) planungs-
rechtlich zugelassen. Die vorhandenen Flachen bieten Raum fur
kleinteilige, quartiersvertragliche Nutzungen, die der angestreb-
ten Nutzungsdurchmischung und Belebung des Quartiers dienen.
Das GEKO 2040 bildet die strategische Grundlage fiir die lang-
fristige Sicherung und Entwicklung von Gewerbeflachen in Wies-
baden. Das Plangebiet ,Kastel Housing Area“ ist in diesem Kon-
zept weder als Gewerbeflachenbestand noch als Potenzialflache
mit Entwicklungsperspektive eingestuft (vgl. GEKO 2040). Dar-
aus ergibt sich, dass die hier vorliegende Bauleitplanung den
Festlegungen des GEKO 2040 nicht entgegensteht und keine FIa-
chenkulisse Uberplant wird, die als tragfahige gewerbliche Ent-
wicklungsoption identifiziert wurde. Fiir gewerbliche Nutzungspo-
tenziale im Umfeld der Kastel Housing Area verweist das GEKO
2040 auf konkrete Nachverdichtungspotenziale in der unmittelba-
ren Umgebung: Im Bereich Wiesbadener Strafle / Biebricher
Stralle / Otto-Suhr-Ring bestehen laut GEKO 2040 (S.130) ca.
2,6 ha Flachenreserven, u. a. durch Bauliicken und untergenutzte
Grundstiicke. Diese Flachen bieten sich fir emissionsarme,
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Auch werden in der Stellungnahme die ,Gerauscheinwirkungen innerhalb und au-
Rerhalb des Plangebiets aufgrund der vorhandenen Gewerbebetriebe im direkten
Umfeld des Plangebiets (Nahfeld), der vorhandenen Gewerbebetriebe/-gebiete in
groRerer Entfernung (Fernfeld), der militarisch genutzten Teilflache der ,Kastel
Housing Area” 6stlich des Plangebiets sowie des Parkhauses und der Dachgar-
ten/-terrassen im Plangebiet” genannt. Hier méchten wir anmerken,

dass es durch die Wohngebietsentwicklung Kastel Housing zu einem Konflikt mit
Gewerbetreibenden kommen kann. Eine Einschrankung bzw. Verdrangung der
betroffenen Unternehmen sollte daher vermieden werden. Gerade auch vor dem
Hintergrund des beschlossenen GEKO 2040 wird die Sicherung bestehender Ge-
werbegebiete und Gewerbeindustriegebiete als eine wichtige Zielsetzung gese-
hen.

gewerbliche Nachnutzungen an und entsprechen sowohl den Kri-
terien des GEKO als auch den Bedarfen der Wirtschaftsférde-
rung. Mit dem Gewerbegebiet ,Petersweg” verfligt der Stadtteil
Kastel zudem Uber eines der groRten Gewerbegebiete der Lan-
deshauptstadt. Damit wird der gewerbliche Flachenbedarf nicht
im vorliegenden Plangebiet, aber in seiner funktionalen Nachbar-
schaft aufgegriffen.

Im Rahmen des Gutachtens zum Bebauungsplan und dessen
Fortschreibung durch das Beratungspapier 18 zur Berticksichti-
gung der aktuellsten immissionsschutzrechtlichen Genehmigun-
gen der Firma aus dem Jahr 2023 wurde die
genehmigte und ausgeiibte Betriebstatigkeit aller relevanten Ge-
werbebetriebe mit einem Einwirkungsbereich auf das Plangebiet
in die Berechnungen eingestellt.

Die schalltechnischen Untersuchungen zum Gewerbelarm inner-
halb des Plangebiets gelangen zum Ergebnis, dass im Beurtei-
lungszeitraum Tag der Immissionsrichtwert der TA L&rm fur ur-
bane Gebiete sicher eingehalten wird. Dies gilt im Wesentlichen
auch fiir den Beurteilungszeitraum Tag. Lediglich am nérdlichen
Teil des Gebaudes Wiesbadener Strafle 96b und an einem Teil
der Gebaude im Umfeld der Quartiersgarage wird der Immissi-
onsrichtwert Uberschritten. Fir diese Gebdude setzt der Bebau-
ungsplan geeignete Schallschutzmalihahmen fest.

Die vorhandenen Betriebe werden durch die Ausweisung des ur-
banen Gebiets in ihrer genehmigten Betriebstatigkeit nicht einge-
schrankt. Auch drohen den Betrieben keine nachtraglichen Aufla-
gen oder die Gefahr einer erforderlichen Betriebsverlagerung.
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25.Landeshauptstadt
Mainz 12 - Amt
fur Stadtentwick-
lung, Statistik und
Wahlen

Guten Tag, bezlglich der o. g. Planung bestehen seitens der Stadt Mainz keine
Anregungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es bestehen keine Einwande.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf.

26.LHW: Amt 3703
Feuerwehr (Ab-
teilung Vorbeu-
gender Brand-
schutz)

Beitrag 3703 zu den von der Feuerwehr Wiesbaden zu veritretenden Belangen des
Vorbeugenden Brandschutzes.

Zu dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren wurde bereits im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung eine Stellungnahme der Feuerwehr Wiesbaden zu den
von ihr zu vertretenden Belangen abgegeben.

Die Inhalte dieser Stellungnahme wurden durch das Stadtplanungsamt bertck-
sichtigt. Die Planunterlagen wurden im Abschnitt Il um ein entsprechendes Kapi-
tel erganzt. (Dokument 522762_begruendung_zum_entwurf_des_ bebauungs-
plans, Abschnitt Ill, 7 Brandschutzbelange, Seiten 50 - 53 von 164). Das Kapitel
entstand auf Basis intensiver Abstimmungsprozesse zwischen dem Stadtpla-
nungsamt, der GWW und der Feuerwehr Wiesbaden, Abteilung Vorbeugender
Brandschutz.

Dieses Kapitel gibt die Inhalte der Abstimmung korrekt wieder, allerdings ist der
Begriff "Hubfahrzeuge" durch richtig "Hubrettungsfahrzeug" zu ersetzen und den

Begriff der Aufstellflache von der Bewegungsflache fir Fahrzeuge abzugrenzen.

Insofern empfehlen wir diesen Satz

Die Stellungnahme der Feuerwehr Wiesbaden wird berlicksich-
tigt. Die Anregungen werden in Kapitel D ,Hinweise* Unterpunkt
9 ,Vorbeugender Brandschutz” in die Planunterlagen Gbernom-
men. Das Kapitel Il ,Stéddtebauliche Planung® Unterpunkt 7
~Brandschutzbelange® der Begriindung wird entsprechend dem
Formulierungsvorschlag angepasst.

Wird zur Kenntnis genommen.
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,Die gemal Abbildung 15 vorgesehenen Aufstellflachen sind so dimensioniert,
dass im Stadtraum Hubfahrzeuge mit einer Breite von 3,50 m platzierbar und Auf-
stellflachen fiir Fahrzeuge mit tragbaren Leitern gewahrleistet sind.”

FolgendermaRen zu préazisieren:

»Die gemal Abbildung 15 vorgesehenen Aufstellflachen im Stadtraum sind so di-
mensioniert, dass vor Gebauden (mit Nutzungseinheiten mit zum Anleitern durch
Rettungsgerat der Feuerwehr vorgesehenen Fenstern, Briistungshohe grofier 8
m) Hubrettungsfahrzeuge aufgestellt werden und in einer Breite von mindestens
3,50 m abgestiitzt werden kdnnen. Auf der gebdudeabgewandten Seite ist hierbei
ein mindestens 2 m breiter hindernisfreier Gelandestreifen vorhanden. Die Auf-
stellflachen miissen mit ihrer der anzuleiternden Aufienwand zugekehrten Seite
einen Abstand von mindestens 3 m zur Au3enwand haben.®

Hinweis:
Die Abbildung 16 auf Seite 53 verdeckt Teile des Textes, insofern ist hierzu keine
abschlieRende Zustimmung moglich, bevor der Text lesbar gemacht ist.

Zu weiteren brandschutztechnisch relevanten Sachverhalten:
Fassadenbegriinung

In den textlichen Festsetzungen zum Entwurf des Bebauungsplans, Kapitel D Hin-

weise, Nr. 6, Seite 40 ist aus Sicht der Feuerwehr Wiesbaden zu erganzen:
e Bei Beplanung von brennbaren AuRenwandbekleidungen, z.B. aus Holz
sowie bei Fassadenbegrinungen ist friihzeitiges Einvernehmen mit der

Der Anregung wird gefolgt. Der empfohlene Satz wird in Kapitel
Il ,Stadtebauliche Planung“ Unterpunkt 7 ,Brandschutzbelange®
der Begriindung Gibernommen.

Der verdeckte Text lautet: Hierzu zahlen insbesondere die Emp-
fehlungen der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuer-
wehren und des Deutschen Feuerwehrverbandes zu ,Brand-
schutz grof¥flachig begrinter Fassaden® (2020-03) und ,Wirk-
same Ldscharbeiten an Holzfassaden® (2023-03). Aus hiesiger
Sicht ist zu diesem Satz kein weiterer Abstimmungsbedarf erfor-
derlich, da die entsprechenden Anlagen im Rahmen der Stellung-
nahme erneut Ubersandt wurden.

Die brandschutztechnisch relevanten Sachverhalte zur Fassa-
denbegriinung, zur E-Mobilitdt und Versorgungsanlagen sowie
zur Solarfestsetzung werden zur Kenntnis genommen und in den
textlichen Festsetzungen unter Kapitel D ,Hinweise” Unterpunkt 9
~vYorbeugender Brandschutz® aufgefiihrt. Die angesprochenen
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Brandschutzdienststelle bezlglich der Mdglichkeit wirksamer Loscharbei-
ten durch die Feuerwehr herzustellen. (Abschnitt 6.3 des Anhangs HE15
zur H-VV TB)

E-Mobilitdt und Versorgungsanlagen

In den textlichen Festsetzungen zum Entwurf des Bebauungsplans ist bezliglich
des geplanten Parkhauses aus Sicht der Feuerwehr Wiesbaden zu erganzen:

e Werden in dem zu errichtenden Parkhaus Elektroladestationen fiir Fahr-
zeuge vorgesehen sind zur Durchfiihrung eines sicheren Loscheinsatzes
Abschalteinrichtungen erforderlich. Diese sind planerisch vorzusehen.
Alle Details zur Ausflihrung der Abschalteinrichtungen der E-Ladestatio-
nen sind im Einvernehmen mit Sachgebiet 370330 des Vorbeugenden
Brandschutzes der Feuerwehr Wiesbaden abzustimmen (Kontaktauf-
nahme per E-Mail an vorbeugender-brandschutz@wiesbaden.de).

Nutzung solarer Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik (Solarfest-
setzung)

In den textlichen Festsetzungen zum Entwurf des Bebauungsplans, Kapitel A Pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Nr. 13, Seite 11f. ist aus Sicht der Feuerwehr
Wiesbaden zu den bereits genannten Sachverhalten zu ergénzen:

e Es sind zur Durchfiihrung eines sicheren Loscheinsatzes bei Photovolta-
ikmodulen Abschalteinrichtungen erforderlich. Diese sind planerisch vor-
zusehen. Alle Details zur Ausfiihrung der Abschalteinrichtungen sind im
Einvernehmen mit Sachgebiet 370330 des Vorbeugenden Brandschutzes
der Feuerwehr Wiesbaden abzustimmen (Kontaktaufnahme per E-Mail an
vorbeugender-brandschutz@wiesbaden.de).

Anforderungen zu Abschalteinrichtungen oder zur Abstimmung
mit der Brandschutzdienststelle betreffen technisch-bauliche Aus-
fiihrungsdetails und dienen dem objektbezogenen Brandschutz.
Es fehlt die rechtliche Grundlage, um sie als Festsetzung im Sinne
des Baugesetzbuchs aufzunehmen.
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LHW: Amt 3706 (Be-
volkerungsschutz)

Wir empfehlen die in der Anlage beigefligten Fachinformationen des FA VB/G der
AGBF Bund zu beachten und den Planenden zur Wirdigung der Belange der Feu-
erwehr zuganglich zu machen.

Beitrag 3706 zu den von der Feuerwehr Wiesbaden zu vertretenden Belangen
des Bevdlkerungsschutzes:

1. Trinkwassernotversorgung: Seitens des Fachplaners ist keine zusatzliche Fla-
che fiir einen Trinkwassernotbrunnen vorzusehen.

2. Léschwassernotversorgung: Aufgrund von Hartungsmafinahmen gegen Ausfall
des Trinkwassernetzes durch den drtlichen Wasserversorger, ist regelhaft die Auf-
rechterhaltung der L6schwasserversorgung zu unterstellen.

3. Warnung der Bevolkerung/Sirenenwesen: Seitens des Fachplaners ist kein zu-
satzlicher Sirenenstandort vorzusehen.

4. Betreuungsplatz 50: Seitens des Fachplaners ist eine Fldchen zur Einrichtung
eines Betreuungsplatz 50 gem. Sonderschutzplan Betreuungsdienst des HMdI
vorzusehen. (z.B. im Bereich Bertha-von-Suttner-Schule)

5. Erndhrungsnotfallvorsorge: Seitens des Fachplaners ist keine zusatzliche Fla-
che fir die Einrichtung einer Verteilstelle vorzusehen.

Anhange:

- Stellungnahme der Feuerwehr Wiesbaden zu den Belangen des Vorbeu-
genden Brandschutzes in der Bauleitplanung (s_1754599819_stellung-
nahme_der_feuerwehr_wiesbaden_zu_den_belangen_des_vorbeugen-
den_brandschutzes_in_der_bauleitplanung.pdf)

- 25-08-07 Auszug 522763 _Abschnitt Il Kapitel 7 (s_1754599819_25-08-
07_auszug_522763_abschnitt_iii_kapitel_7.pdf)

- AGBF-Fachempfehlung Fassadenbegruenung_2020-03
(s_1754603525_agbf-fachempfehlung_fassadenbegruenung_2020-
03.pdf)

Der Beitrag zu den Belangen des Bevdlkerungsschutzes wird zur
Kenntnis genommen. Die Textlichen Festsetzungen werden unter
Kapitel D ,Hinweise® Unterpunkt 25 ,Bevdlkerungsschutz® um die
Anmerkung zum Betreuungsplan gem. Sonderschutzplan er-
ganzt.
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- AGBF-Fachempfehlung Flaechen_Feuerwehr_Aktualisierung_2021
(s_1754603525_agbf-achempfehlung_flaechen_feuerwehr _ aktualisie-
rung_2021.pdf)

- AGBF-Fachempfehlung Loeschmassnahmen_Holzfassaden
_V2_2023_03 (s_1754603525_agbf-achempfehlung_ loeschmassnah-
men_holzfassaden_v2_2023_03.pdf)

- AGBF-Fachempfehlung Loeschwasserversorgung_2018_04
(s_1754603525_agbf- fachempfehlung_loeschwasserversorgung_
2018_04.pdf)

- AGBF-Fachempfehlung Mobilitaestswende_2022_01
(s_1754603525_agbf-fachempfehlung_mobilitaetswende_2022_01.pdf)

- Sonderschutzplan HMdI AB 6 Plan 1 Betreuungsdienst Stand
2018.07.01(s_1754603525_sonderschutzplan_hmdi_ab_6_plan_1_be-
treuungsdienst_stand_2018.07.01.pdf)

- 25-08-11 E-SN 370320 Interner Brief (s_1754914103_25-08-11_e-
sn_370320_interner_brief.pdf)

Die Gbermittelten Anhénge werden zur Kenntnis genommen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wird im Kapitel Il ,Stadte-
bauliche Planung“ Unterpunkt 7 ,Brandschutzbelange® geman
der Stellungnahm abgeédndert. Die brandschutztechnisch rele-
vanten Sachverhalte zur Fassadenbegriinung, zur E-Mobilitdt und
Versorgungsanlagen sowie zur Solarfestsetzung werden zur
Kenntnis genommen und in den textlichen Festsetzungen unter
Kapitel D ,Hinweise“ Unterpunkt 9 ,Vorbeugender Brandschutz®
aufgefiihrt. Die Textlichen Festsetzungen werden unter Kapitel D
~Hinweise* Unterpunkt 25 ,Bevdlkrungsschutz® um die Anmer-
kung zum Betreuungsplan gem. Sonderschutzplan erganzt.

Seite 90 von 90






