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A Finanzielle Auswirkungen 25-V-61-0035
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B Kurzbeschreibung des Vorhabens (verpflichtend)

(Die Inhalte dieses Feldes werden [auRer bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen] im Internet/intranet verdffentlicht. Es diirfen hier
keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme: Einwilligungserklarung des/der
Betroffenen liegt vor). Ergénzende Erlduterungen, soweit erforderlich, siehe D. Begriindung, Pkt. 1)

Durch die SchlieBung der ehemaligen Klinik am Bingert stehen bereits in der Vergangenheit intensiv ge-
nutzte Flachen in stadtebaulich integrierter Lage fiir eine neue Quartiersentwicklung zu Verfligung.

Vor dem Hintergrund der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnraum in der Landeshauptstadt Wiesba-
den sollen auf den brachgefallenen Flachen sowohl freifinanzierte als auch geférderte Wohnungen sowie
eine Kindertagesstatte entstehen. Zur nachhaltigen Starkung des Gesundheitsstandortes umfasst die Pla-
nung auflerdem Grundstiicke mit gesundheitsaffinen Nutzungen.

Der Standort bietet die Chance zur Entwicklung eines lebendigen und nutzungsgemischten Quattiers,
welches sich durch eine kleinteilige Bebauungsstruktur, Freirdume mit hohen Aufenthaltsqualitaten und
ein dichtes Wegenetz mit Anbindung an die bauliche Umgebung auszeichnet.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 3,5 ha.

C Beschlussvorschlag

1  Der stadtebauliche Vertrag (Anlage 1 zur Vorlage) zum Bebauungsplan ,Ostlich der Leibnizstrale”
wird beschlossen.

2 Eswird zur Kenntnis genommen, dass

- eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) durchge-
fihrt wurde,

- eine friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.
1 BauGB durchgefiihrt wurde, :

- die Themen Klimaschutz und Klimaanpassung im Bauleitplanverfahren berticksichtigt wurden.

3 Der Entwurf des Bebauungsplans ,Ostlich der Leibnizstrae“ vom 12.09.2025 (Anlagen 2 und 3 zur
Vorlage) wird beschlossen und ist mit Begriindung (Anlage 4 zur Vorlage) und den wesentlichen be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer eines Monats, mindestens jedoch
fur die Dauer von 30 Tagen, im Internet zu verdffentlichen. Erganzend werden die genannten Unterla-
gen offentlich ausgelegt. , - :

4 Es wird zur Kenntnis genommen, dass zeitgleich zur Verdffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2
BauGB die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt wird.

5 Die Finanzierung der durch die Landeshauptstadt Wiesbaden zu tragenden Kosten ist im Einzelfall im
Rahmen des jeweils betroffenen Dezernatsbudgets zu decken. Die Umsetzung der im Einzelnen ge-
planten Malnahmen erfolgt vorbehaltlich der jeweils zur Verfligung stehenden Haushaltsmittel und
unter Beachtung der finanziellen Leistungsfahigkeit der Landeshauptstadt Wiesbaden.
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D Begriindung

l. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/Messgréfien, Quantitat, Qualitat, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan, Erfolgs-
kontrolie)

Aligemein:

Mit der Benennung des Begriffes ,,Wohnbauﬂéchenentwicklung bei allen auf der Grundsatzvoriage
(SV 14-V-61-0046) basierenden Einzelvorlagen wird eine Zuordnung in den Gesamtkontext der Wohn-
baufldchenentwicklung erméglicht.

Mit der Sitzungsvorlage werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein neues Wohngebiet ge-
schaffen. '

Dabei sollen insgesamt ca. 298 Wohneinheiten (WE) durch Geschosswohnungsbau entstehen, von de-
nen ca. 71 WE geforderte Wohnungen sind.

Finanzielle Auswirkungen:

Die dem Stadtplanungsamt entstehenden Planungs- und Verwaltungskosten in Héhe von ca. 50.000 €
werden vom Vorhabentrager (ibernommen. Hierzu wurde ein stddtebaulicher Grundvertrag abgeschlos-
sen. Die Gesamtkosten der Mallnahme werden durch Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags
(Anlage 1 zur Vorlage) vom Vorhabentrager iibernommen.

Wertschdpfung:
Durch den Bau von ca. 298 Wohneinheiten wird ein Investitionsvolumen von ca. 65 Mio. € erzeugt.
Zeitplanung:

Es ist geplant im 1. Quartal 2026 den Entwurfsbeschluss herbeizufilhren und im 2. Quartal 2026 die Betei-
ligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sonstlgen Trager
offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB durchzuflhren.

Il. Ergadnzende Erlauterungen

(Demografische Entwicklung, Umsetzung Barrierefreiheit, Klimaschutz/Klima-Anpassung, etc.)

Demografische Entwicklung

Die Landeshauptstadt Wiesbaden erfiillt mit circa 300 000 Einwohnern (31.12.2024) vielfaltige oberzent-
rale Funktionen in der Wachstumsregion Rhein-Main. Mit der historischen Kernstadt und der landschaft-
lich reizvollen Lage umgeben von Taunus und Rheingau besitzt die Stadt eine Vielzahl stadi- und land-
schaftsrdumlicher Qualitdten. Wieshaden ist (iber das Strafien- und Schienennetz sowie den internationa-
len Flughafen Frankfurt am Main sehr gut verkehrlich angebunden. Mit dieser hohen Lebensqualitét ist die
Stadt attraktiver Standort, unter anderem fiir die Wohnbevdlkerung, Arbeitskrafte und Unternehmen. Die
Bevdlkerungsvorausberechnung des Amtes fiir Statistik und Stadtforschung schétzt einen kontinuierlichen
Anstieg der Bevolkerungszahl um 9,5 Prozent - etwa 28.500 Personen - bis Ende 2040 auf knapp 328 000
Einwohner.

Umsetzung Barrierefreiheit

Das Amt fiir Soziale Arbeit hat mit dem Stadtplanungsamt und der Bauaufsicht eine Informationsbro-
schiire (iber barrierefreies Bauen erstellt. Das Heft informiert ber die rechtlichen Rahmenbedingungen,
die barrierefreie Gestaltung bei Neu- und Umbauten und iiber Orientierungs- und Informationssysteme.
Aulerdem enthalt sie Hinweise auf weitere Informationen zum Thema Barrierefreiheit.
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Zu Beschlussvorschlag Nr. 1:

Der stadtebauliche Vertrag nach § 11 Abs. 1 BauGB ist mit seinen Regelungen zur Kosteniibernahme
durch die Gebietsentwickler und den Regelungen zur Férderung und Sicherung stadtebaulicher Ziele
wichtiger Bestandteil der Abwagungsentscheidung der Gemeinde. Er ist das Ergebnis eines Aushand-
lungsprozesses mit den Gebietsentwicklern, das dem Kostenentlastungsinteresse der Landeshauptstadt
Wieshaden zumutbar und angemessen Rechnung tragt. Der Vertrag ist mit den betroffenen Fachamtern
abgestimmt und juristisch von einer externen, von der Stadt beauftragten Kanzlei beraten worden.

Zu Beschlussvorschiag Nr. 2:

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB gewahrleistet die Unterrichtung der
Offentlichkeit (iber die allgemeinen Zwecke und Ziele der Planung, tiber Planungsalternativen und die vo-
raussichtlichen Auswirkungen der Planung und bietet die Gelegenheit zur Auerung und Erdrterung durch
die Offentlichkeit.

Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch dle Planung be-.
rithrt werden kann, sind entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB zu unterrichten und zur Auferung auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufzufordern.

Die AuBerungen aus den friihzeitigen Beteiligungen wurden im Rahmen der Entwurfsplanung abgearbei-
tet.

Die Umweltbelange wurden im Zuge des Aufstellungsverfahrens durch die Erstellung eines Umweltfach-
beitrages des Ingenieurbiiros fiir Umweltplanung Dr. Theresa Riihl, Staufenberg sachgerecht ermittelt und
in die Abwéagung gestellt.

Das projekibezogene Klimagutachten behandelt das Strémungsgeschehen, die Temperaturverteilung so-
wie Mafinahmen zum Schutz vor Klimaverdanderungen und zur Anpassung an den Klimawandel. In einem
vertiefenden Klimagutachten konnte das Fachbiiro Okoplana zeigen, dass die Planung keine bedeutsa-
men klimadkologischen Negativeffekte hervorrufen wird, was eine geeignete Grundlage fiir die Entwick-
lung eines klimaresilienten Wohnquartiers darstellt. Die im Planungsgebiet vorgesehenen Begrinungs-
mafRnahmen dédmpfen wirksam die vom msgesamt vergroflerten Bauvolumen ausgehende Warmeinselbil-
dung.

Weitere Fachplanungen und Gutachten wir belsplelswelse ein Energlekonzept wurden nach Erfordernis
im Bebauungsplanverfahren ergénzt.

Zu Beschlussvorschiag Nr. 3:

Die Veroffentlichung im Internet und die zusétzliche 6ffentliche Auslegung der Unterlagen hat zentrale Be-
deutung fiir die gebotene Beteiligung der Offentlichkeit. Jeder Biirger kann sich iber die stadtebauliche
Planungsabsicht informieren und gegebenenfalls Stellungnahmen vorbringen.

Zu Beschlussvorschlag Nr. 4:

Die gleichzeitige Durchfliihrung der Verfahrensschritte nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
dient der Beschleunigung des Planungsverfahrens.

lll. Gepriifte Alternativen

(Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar gepriift wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen)
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Die bisherige Nutzung als Standort fiir Kliniken wurde im Jahr 2005 aufgegeben. Seitdem konnte eine
gleichartige Nachnutzung nicht gefunden werden. Unter der Berlicksichtigung einer angestrebten Wohn-
bauflachenentwicklung auf bereits genutzten Fldchen und unter Berlicksichtigung der informellen Ge-
sundheitsstudie Aukammtal, ist die Ausweisung eines Wohnquartiers mit gesundheitsaffiner Nutzungsmi-
schung im Verhaltnis von etwa 70 / 30 zu préferieren, Der Geschosswohnungsbau ermdglicht ein grofit-
mogliches Angebot an Wohneinheiten. Die ErschlieRung kann Uber die Leibnizstralle gesichert werden.
Eine alternative Nutzung der Grundstiicke wird daher nicht weiter geprift.

- V. Offentlichkeitsarbeit | Biirgerbeteiligung

(Hier sind Informationen tber Biirgerbeteiligungen in Projekten einzufigen)

Die Beteiligung der Offentlichkeit ist bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitplanen in § 3 in Verbin-
dung mit § 4a Baugesetzbuch (BauGB) geregelt.

N&here Informationen zu den Themen Offentlichkeitsarbeit und Biirgerbeteiligung kénnen in der vorlie-
genden Sitzungsvorlage in Abschnitt C Beschlussvorschlag unter Nr. 2 und 3 sowie in Abschnitt D Be-
griindung unter den ergénzenden Erlduterungen zu Beschlussvorschiag Nr. 2 und 3 nachgelesen werden.

Bestatigung der Dezernent*innen

Wiesbaden, mv Oktober 2025

Dberbiirgermeister
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