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Kombinierung der Sanierung von &
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* Synergieeffekte
e Bauzeitverkirzung
* Versetzte MalBnahmen fluhren zu Kostensteigerung
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Variante 1 - Nutzung des Dachgeschosses

. o fir jeden Unterrichtsraum im selben
HBO und Muster-Schulbau-Richtlinie _>Geschoss mindestens zwei voneinander
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Nordliche Treppe ins DG
erweitern...
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Weiterhin ware zusatzlich ein
zweigeschossiger Anbau notwendig,
um den Gesamtraumbedarf zu erfillen.

blaupause architekten
katja hofmann & andreas petri gbr

ARCHITEKTURBURO

Heike Lindemer-Lange



Variante 1 - Nutzung des Dachgeschosses i

Hochhauamt

g

blaupause architekten ARCHITEKTURBURC_)

katja hofmann & andreas petri gbhr Heike Lindemer-Lange



Inhalt

e Sanierung AulSenhulle
e Dachstuhl

e Fassade

* Drei Moglichkeiten des Raumgewinns
* Nutzung des Dachgeschosses

* Dreigeschossiger Anbau an Westseite des Hauptgebaudes
* Neubau 2-Feld-Sporthalle mit Mensa & Schulraumen

* \Vorgeschlagene Malsnahmen Bestandsgebaude

* Kostenver
e Fahrplan

gleich

S

_m
WIESBADEN

Hochbauamt

blaupause architekten
katja hofmann & andreas petri gbr

ARCHITEKTURBURO

Heike Lindemer-Lange



-

Variante 2 - Dreigeschossiger Anbau L

***

Hochbauamt

-
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Zusatzlicher Kraftraum 80m?2
& Schwingboden in der Aula

Drehung des
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Der Grundriss des Altbaus wird neu organisiert und thematisch
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Die geplante Zwei-Feld-Halle ist im Untergeschoss angeordnet §
und wird im Erdgeschoss durch eine Mensa nebst Chill & Cook

Kiche sowie eine Lehrkliche und Lagerraume erganzt.
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Variante 2 & 3 — ...und Sanierung des Bestandsgebaudes

im Zuge der Generalsanierung
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14.03.2015: Feuerin
Albrecht-Direr-Schule

Einen Sachschaden
von ca. 10.000 EUR
richtete der Brand
einer GrofSraum-
mulltonne an der
Albrecht-DUrer-Schule
an. Menschen kamen

nicht zu Schaden. Bild: Feuerwehr Wiesbaden
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Im Obergeschoss fehlt der 2. bauliche Rettungsweg. Hierzu wurde das Bliro Stockum Hochbauart
beauftragt, die Albrecht-Durer-Schule zu untersuchen.

Es wurden 2 Varianten fir das 2. Obergeschoss erstellt.

Brandschutztechnische Ertlchtigung i

Variante 1 Variante 2
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Aullenhulle @

KG 300 (Bauwerk — Baukonstruktionen): *.f"
Hochhauamt
Dach: (Kalkulation ohne Schutzdach) netto 1.622.218,00€

Baustelleneinrichtung, Gerlst, Zimmermanns-,
Spengler- & Dachdeckungsarbeiten, DAmmung,
Winddichtigkeit, Mauerarbeiten

Fassade:
Uberarbeitung Putz & Naturstein, Fenster- & Eingangstiiren netto 931.953,00€

KG 400 (Bauwerk - technische Anlagen):
Blitzschutz, AulRenbeleuchtung enthalten in Kostenschatzung
Biiro Beckers & Miiller

KG 500 und KG 600 sind nicht Teil der Kostenschatzung

KG 700 (Nebenkosten wie Gebiihren, Honorare, Untersuchungen, etc.):

Diese Kosten sind {iber den Faktor in Hohe von 25% netto 638.543,00€ Gesamtkosten
Uber die anrechenbaren Kosten der KG 300-400 ermittelt. Stand April 2022
Netto 3.990.893,00€
25% fiir Unvorhergesehenes netto 798.179,00€ Brutto 4.749.163,00€
blaupause architekten ARCHITEKTURBUROQO
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Sanierung Innen

KG 300 (Bauwerk — Baukonstruktionen):
Rickbau-, Trockenbau-, Maler- &Verputz-, Bodenbelags-, netto 2.058.477,00€
Schreinerarbeiten, Reinigung

Zzgl. Mietkosten Container netto 423.430,00€

KG 400 (Bauwerk - technische Anlagen):
Elektro, HLS netto 644.465,00€

KG 500 (AuBenanlagen) nur anteilig

Hier ist die Anarbeitung an das Gebdude beriicksichtigt,

ein zusatzl. Kostenansatz wird empfohlen

(Sportfeld, Hofentwéasserung, Ersatzpflanzungen) netto 136.000,00€

KG 600 (Ausstattung wie Mobel, Kiiche, Teekiiche, etc.) ist nicht Teil der Kostenschitzung.

KG 700 (Nebenkosten wie Gebuhren, Honorare, Untersuchungen, etc.):

Diese Kosten sind liber den Faktor in Hohe von 25% netto 815.593,00€
Uber die anrechenbaren Kosten der KG 300-400 ermittelt.

25% fiir Unvorhergesehenes netto 1.019.491,00€

o

_m

oo ol
L
L

T

Hochhauamt

Gesamtkosten
Stand April 2022

Netto 5.097.456,00€
Brutto 6.065.972,00€

blaupause architekten ARCHITEKTURBURC_)

katja hofmann & andreas petri gbhr Heike Lindemer-Lange



Kostenvergleich U S

I
-
oo ol
L

Variante 2 Variante 3 o+
KOSTENVERGLEICH Erweiterung durch Anbau | Neubau Zweifeldhalle Hochbauamt

KG 200, 400, (500) KG 300, 400

netto netto
Herstellungskosten (KG 300, 400), 4.324.266,50€ 11.327.808,00€
Stand April 2022
Baukosten aus notwendiger
Bauunterhaltung, inkl. Mietkosten
Container:
AuRenhiille 2.554.171,00€ 2.554.171,00€
(Dach & Fassade)
Stand April 2022
Sanierung Innen 3.126.372,00€ 3.126.372,00€
Stand April 2022
Zwischensumme 1 10.004.809,50 € 17.008.351,00€
zzgl. 25% fiir Nebenkosten 2.501.202,50 € 4.252.087,75€
Zwischensumme 2 12.506.012,00 € 21.260.438,75€
zzgl. 25% fiir Unvorhergesehenes 3.126.508,51 € 5.315.109,68
Zwischensumme 3 15.632.521,01 € 26.575.548,43€
Zzgl. 19% Mw5t 2.970.178,99 € 5.049.354,20€
Gesamtsumme Errichtungskosten +
Bauunterhaltung, gerundet 18.602.700,00€ 31.624.900,00€
Stand Q2/ 2022
blaupause architekten ARCHITEKTURBUROQO
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Fahrplan @

(inkl. Ausschreibung Planer, Beauftragung, etc.) e aa
Hochbauamt
2. Bauabschnitt: 4. Bauabschnitt:
Erweiterungsbau oder Neubau Rickbau der Container

der Zweifeldhalle mit
daruberliegenden Schulraumen

Jan’23 - Sep 26 Oktober 27
- ® ® ® @ >
Dez "22 - Sep 24 Okt 25 - Sep 27 Okt "26 - Feb "28
1. Bauabschnitt: 3. Bauabschnitt: 5. Bauabschnitt:
Sanierung des Dachs Sanierung des Hauptgebaudes, inkl. Sanierung Schulhof Sportflache
und der Fassade Erneuerung der Haustechnik (nach nach Rickbau Container

Fertigstellung 2. Bauabschnitt)
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Variante 2 Variante 3
KOSTENENTWICKLUNG Erweiterung durch Anbau Neubau Zweifeldhalle *
gemdaR Bauabfolge nach obigem Vorschlag Hochbauamt
KG 300, 400 KG 300, 400
Brutto, ger. Brutto, ger

1. Bauabschnitt
Dach- & Fassadensanierung, 3.495.383,00€ 3.495.383,00€
zzgl. Konjunktur (15%), Baustart 2023
2. Bauabschnitt:

Erweiterungsbau, 6.432.346,00€ 16.850.011,00€
zzgl. Konjunktur (10%), Baustart 2024
Konjunkturanstieg 2025 (10%)

3. Bauabschnitt:

Sanierung Bestandsgebdude, 5.394.555,00€ 5.394.555,00€
zzgl. Konjunktur (10%), Baustart 2026
Zwischensumme

Bauabschnitt 1-3 unter Beriicksichtigung 15.322.284,00€ 25.739.949,00€

des konjunkturellen Anstiegs

zzgl. 25% fiir Nebenkosten 3.830.571,00€ 6.434.987,00€

Zwischensumme 19.152.855,00€ 32.174.936,00€

zzgl. 25% fur Unvorhergesehenes 4,788.214,00€ 8.043.734,00€

Gesamtsumme 23.941.069,00€ 40.218.670,00€
blaupause architekten ARCHITEKTURBURQO

katja hofmann & andreas petri gbhr Heike Lindemer-Lange
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