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B Kurzbeschreibung des Vorhabens (verpflichtend)

(Die Inhalte dieses Feldes werden [aulber bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen] im Internet/Intranet vertffentlicht. Es diirfen hier
keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme: Einwilligungserklarung des/der
Betroffenen liegt vor). Ergénzende Erlduterungen, soweit erforderlich, siehe D. Begriindung, Pkt. 11}

Bereitstellung einer Eigenkapitalzufihrung an die TriwiCon zwecks Sanierung des Gastronomiebereiches
im Kurhaus. '

C Beschlussvorschlag

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.6

1.7.

2.2

2.3

Es wird zur Kenntnis genommen, dass

die TriwiCon derzeit ein umfassendes Kurhaus-Sanierungskonzept mit den Zaeske-Architekten
entwickelt;

‘mehrere Bereiche in der Gastronomie von der Sanierung betroffen sind und deshalb eine einmalige,

durchgehende Renovierung mit langerer Schliefbung sinnvoller ist als mehrere Teilmallnahmen mit
mehrfacher SchlieBung des Gastronomiebereiches;

eine umfangreiche Sanierung aufgrund der durchgehenden Bewirtschaftung bislang nicht méglich
war. Durch die Betriebsaufgabe der derzeitigen Pachterin zum Jahresende 2025 ergibt sich die
Moglichkeit, eine ganzheitliche Sanierung vorzunehmen. Diese stellt einen zentralen Baustein flir
die weiteren Sanierungsmafnahmen des gesamten Kurhauses dar;

durch die einmalige Sanierung gewahrleistet wird, dass samtliche erforderliche Malnahmen inter-
giert werden, wodurch zusétzliche Betriebsunterbrechungen und eine zweite SchlieBungsphase im
Gastronomiebereich vermieden werden konnen. Die Kiiche und der gesamte Gastronomiebereich
werden einmalig vollstandig und zukunftssicher saniert;

die TriwiCon derzeit an einer Losung zur Sicherstellung des Bankettgeschéftes arbeitet und davon
ausgeht, dass das Bankettgeschéft aufrechterhalten und von diesen Einschrénkungen nicht betrof-
fen sein wird;

im Wirtschaftsplan 2026 der TriWiCon bereits einen reduzierter Wert fr die Umsétze im Bereich
Gastronomie vorsieht im Vergleich zu 2025.

Es wird beschlossen, dass

die Auszahlungserméchtigung in Héhe von 1,0 Mio. Euro, welche gemafd Beschluss der Stadtver-
ordnetenversammiung Nr. 0287 vom 11.09.2025 Ziff. 3.6 fiir das IM-Projekt 5.94.0005 (Eigenkapi-
tal WJW) mit Sperrvermerk erteilt wurde, umgewidmet wird zu einer Auszahlungsermachtigung fir
das IM-Projekt 5.92.0007 (Eigenkapital TriwiCon) und der Sperrvermerk aufgehoben wird; der Dif-
ferenzbetrag von 655.000 € wird aus dem Budget 2025 des IM-Projektes 5.92.0007 (Eigenkapital
TriWiCon) finanziert.

der Gesamtbetrag von 1,655 Mio. € 2025 als Eigenkapitalzufiihrung an die TriwiCon ausgezahlt
wird. Die Mittel sind fiir die Sanierung des Gastronomiebereichs im Kurhaus einzusetzen;

das Restaurant fiir die Dauer der Sanierung geschlossen wird. -
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D Begriindung

Die vorgesehene SchlieBung des Restaurants flr die Dauer der Sanierungsarbeiten ist notwendig, da die
geplanten MaRnahmen sehr umfangreich und technisch anspruchsvoll sind. Die Bereiche Kiiche, Gastebe-
reich miissen grundlegend erneuert werden, insbesondere

o der Luftraum Uber der Kiiche, in welchem es aufgrund der Sonneneinstrahlung {iber das Glasdach und
vorhandener technischer Installationen zu einer extremen Hitzeentwicklung kommt, welche zu einer
Aufheizung in diesem Bereich fiihrt und eine natiirliche Auskihlung Gber dem Kiichenbereich nicht mog-
lich ist.

« die Bodenkonstruktion im kompletten Kiichenbereich zum UG, diese ist aufgrund nicht vorhandener
Dichtungsebenen bis auf den Rohbau stark sanierungsbed(irftig. ’

o der Gasteraum, besonders mit Blick auf Energieeffizienz und Zugluftproblematik;

e der Parkettboden im Gastraum, dieser weist ebenfalls starke Beeintréchtigungen durch offene Fugen
und Unebenheiten auf.

Die besondere bauliche Situation tiber der Kiiche, wo sich erhebliche Warmelasten durch alte technische
Installationen entwickeln, macht eine Neustrukturierung zwingend erforderlich. Die von der Architekten
Zaeske vorgeschlagenen Zwischenebenen fiir die gesamte technische Infrastruktur stellt eine nachhaltige
Losung dar, die jedoch nur im Rahmen einer umfassenden und zusammenhangenden Baumalinahme um-
gesetzt werden kann.

Die Kombination aus veralteter technischer Infrastruktur und verlangerten Ersatzteilbeschaffungszeiten ver-
ursacht wiederkehrende Nutzungsausfalle im Gastronomiebereich.

In den vergangenen Monaten sind vermehrt Schéden und technische Stérungen im Gastronomiebereich
aufgetreten, die die Produktionsabldufe und auch den laufenden Restaurantbetrieb wiederholt beeintrach-
tigt haben. Diese Entwicklungen verdeutlichen die Notwendigkeit einer umfassenden, nachhaltigen Sanie-
rung. Besonders betroffen sind folgende Bereiche: :

- Wasserschaden und Abwasseranlagen
- Veraltete technische Infrastruktur
- Ersatzteilproblematik

Dies beeintrachtigt den laufenden Betrieb erheblich und erfordert eine mitteifristige strategische Losung.

Anstatt mehrere kleinere Bauabschnitte nacheinander umzusetzen und das Restaurant mehrfach zu schlie-
Ren, wird eine durchgehende SchlieRung flir die gesamte Dauer der Sanierung als sinnvoller erachtet. So-
mit kann die Vermeidung mehrfacher Betriebsunterbrechungen gewéhrleistet werden. Zudem kann mit die-
ser nachhaltigen Lésung eine hthere Planungssicherheit flir alle Beteiligten erreicht werden.

Aus diesen Grinden ist es zweckméafig, die Planungsleistungen und BaumafRnahmen jetzt geschlossen
und vollstandig vorzunehmen, anstatt Teilmafinahmen abzuwarten.

I. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/Messgréfien, Quantitat, Qualitat, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan, Erfolgs-
kontrolle)
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Il. Ergdnzende Erlauterungen

(Demografische Entwicklung, Umsetzung Barrierefreiheit, Klimaschutz/Klima-Anpassung, etc.)

lll. Gepriifte Alternativen

(Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar gepriift wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen)

IV. Offentlichkeitsarbeit | Biirgerbeteiligung

(Hier sind Informationen (iber Biirgerbeteiligungen in Projekten einzufiigen)

Bestatigung der Dezernent*innen

Wiesbaden, /"5 0ktober 2025
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Bilirgermeisterin



