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A Finanzielle Auswirkungen 25-V-61-0034
Mit der antragsgemafRen Entscheidung sind
keine finanziellen Auswirkungen verbunden
|:| finanzielle Auswirkungen verbunden (> in diesem Fall bitte weiter ausfiillen)
| Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat
Prognose Zuschussbedarf
HMS-Ampel [ ]rot [ Jgriin abs.:
in %:
Il Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat
Budget verfiigte Ausgaben (lst)
Investitionscontrolling |:| Investition |:| Instandhaltung abs.:
in %:
Il Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage
Es handelt sich um |:| Mehrkosten Dbudgettechnisohe Umsetzung
. Gesamt- ..davon Finanzierung Kontierung
Typ | Jahr Bezeichnung . .
kosten APL/UPL (Sperre, Ertrag) (Objekt und Konto)

Summe einmalige Kosten:

Summe Folgekosten:

Bei Bedarf Hinweise | Erlauterung (max. 750 Zeichen)
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B Kurzbeschreibung des Vorhabens (verpflichtend)

(Die Inhalte dieses Feldes werden [aulRer bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen] im Internet/Intranet veréffentlicht. Es dirfen hier
keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme: Einwilligungserklarung des/der
Betroffenen liegt vor). Ergénzende Erlauterungen, soweit erforderlich, siehe D. Begriindung, Pkt. I1)

Die stadtebauliche Entwicklungsmal3nahme Ostfeld wurde am 17.09.2020 von der Stadtverordnetenversammiung
der Landeshauptstadt Wiesbaden als Satzung beschlossen (STVV-Beschluss Nr. 0294 der Sitzungsvorlage 20-V-04-
0006). Die Satzung ist am 10.08.2021 in Kraft getreten.

Es wurde beschlossen, dass die Gremien jahrlich zum Stand der Mal3nahme informiert werden, siehe Teil A unter
»II. Ergdnzenden Erduterungen®. Dies umfasst auch eine aktualisierte Kosten- und Finanzierungsubersicht der Mafl3-
nahme gemaf aktuellen Vorgaben und Entwicklungen, siehe Teil B unter ,Il. Ergédnzende Erlauterungen®.

Der Sachstandsbericht fur den Zeitraum 2024/2025 wird hiermit vorgelegt.

C Beschlussvorschlag

Der jahrliche Sachstandsbericht zur stadtebaulichen EntwicklungsmafRnahme Ostfeld (SEM) fir den Be-
richtszeitraum 2024/2025 (Erlduterungsteil A) einschlief3lich der Erlduterungen der aktualisierten Kosten-
und Finanzierungstbersicht (Erlauterungsteil B) sowie die ,Kosten- und Finanzierungsibersicht (KoFi
2025) Ostfeld” - Stand 01.07.2025 (Anlage zur Sitzungsvorlage) werden zur Kenntnis genommen.

D Begrindung

I. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/Messgréen, Quantitat, Qualitat, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan, Erfolgs-
kontrolle)

Aufgrund der jahrlich durchzuflihrenden Berichterstattung schliel3en die folgenden inhaltlichen Ausfihrun-
gen an die Sitzungsvorlage 24-V-61-0042 ,Stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme Ostfeld - Bericht zum
Stand der MalRnahme einschlief3lich aktualisierter Kosten- und Finanzierungsubersicht® an. Die Anlage
,Kosten- und Finanzierungsibersicht (KoFi 2025)“ zur Sitzungsvorlage bertcksichtigt Entwicklungen bis
einschlieBlich 01.07.2025. Die finanzwirtschaftlichen Erlduterungen gehen dariiber hinaus auch auf neu-
ere, zwischenzeitlich verdffentlichte Zahlen und Daten ein, soweit sie fiir den Gesamtzusammenhang von
Bedeutung sind.

Der vorliegende Sachstandsbericht zum Fortgang der MaRnahme berlicksichtigt Projektfortschritte bis
einschlieBlich 01.09.2025. Aufgrund des Zeitlaufes von Sitzungsvorlagen besteht die Méglichkeit, dass bis
zur Behandlung der vorliegenden Unterlage in den Gremien weitere Fortschritte erreicht wurden, die sich
an dieser Stelle nicht wiederfinden. Diese flieRen in den Bericht des nachsten Berichtszeitraumes ein.

Im Folgenden werden die wesentlichen im Berichtszeitraum erreichten Schritte im Durchfiihrungsprozess
der stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme Ostfeld, fachplanerische Zwischenergebnisse sowie die Be-
zige zur Kosten- und Finanzierungsibersicht zusammenfassend dargestellt.
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Il. Ergédnzende Erlduterungen

(Demografische Entwicklung, Umsetzung Barrierefreiheit, Klimaschutz/Klima-Anpassung, etc.)

Teil A

Sachstandsbericht zur jahrlichen Berichterstattung Giber den Fortschritt der Durchfiihrung der stadtebauli-
chen EntwicklungsmalRnahme Ostfeld (SEM Ostfeld), Berichtsjahr 2024/2025

Seit Abschluss des letzten Berichtszeitraumes haben sich zahlreiche inhaltliche Weiterentwicklungen in
der Durchfuhrung der stadtebaulichen Entwicklungsmaflinahme Ostfeld (SEM Ostfeld) ergeben. Die we-
sentlichen Fortschritte liegen in folgenden Bereichen:

Regelmafige Sitzungen der Kommission Ostfeld, die fraktionsiibergreifend politische Entschei-
dungen flr die SEM trifft bzw. vorbereitet

Abschluss des europaweiten stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ideenwettbewerbs

Durchflhrung vielfaltiger Beteiligungs- und Informationsformate (digital und in Prasenz) fir Burge-
rinnen und Burger und die interessierte Offentlichkeit im Rahmen des Ideenwettbewerbs

Regelmalig aktualisierte Informationsbereitstellung auf der Projektseite fiir die stadtebauliche Ent-
wicklungsmaflinahme www.mehrwiesbadenwagen.de mit Schaffung einer einheitlichen Au3endar-
stellung von Projektinformationen und Beteiligungsaufrufen in Form von Plakaten, Flyern, Newslet-
ter, Pressemitteilungen und Social-Media-Beitragen

Inhaltliche und formale Vorbereitung der Vergabe von Leistungen zur Erarbeitung der Rahmenpla-
nung

Inhaltliche und formale Vorbereitung der Vergaben zur prozessbegleitenden Einbindung der Fach-
expertinnen und -experten im Bereich Wasser, Energie, Klima und Mobilitat

Fortfihrung der intensiven Zusammenarbeit mit der Bundesseite zur Schaffung eines zentralen
Behordenstandortes fir das Bundeskriminalamt (BKA)

Einschaltung des Projektsteuerers PricewaterhouseCoopers GmbH Wirtschaftspriifungsgesell-
schaft (PwC) durch die Bundesseite

Erreichen eines Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschluss fiir die Bauleitplanung ,Bundeskriminal-
amt”

Weitere Vorbereitung, Koordinierung und Durchflihrung von Fachgutachten, Fachplanungen und
Ordnungsmallnahmen

Weitere Vorbereitung und Vollzug des zur Durchfiihrung der SEM erforderlichen Grunderwerbs
durch die Stadtentwicklungsgesellschaft (SEG) Wiesbaden als Treuhander und Entwicklungstra-
ger der SEM

Der vorliegende Sachstandsbericht zum Fortgang der stadtebaulichen Entwicklungsmaflinahme gliedert
sich in folgende Themenbereiche:

O

O

Bericht aus der Kommission Ostfeld

Abschluss des europaweiten stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Ideenwettbewerbs

Sachstand zur Vorbereitung der Erarbeitung eines Rahmenplans
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o Sachstand der Beauftragung externer Fachexpertinnen und -experten
fur die Rahmenplanung

o Sachstand Mobilitdt/Schaffung einer Schienenanbindung

o Sachstand Bauleitplanung ,,Bundeskriminalamt®

o Sachstand der Fachgutachten, Fachplanungen und Ordnungsmafinahmen

o Sachstand Gerichtsverfahren

o Sachstand Grunderwerb

o Sachstand Abbau oberflachennaher Lagerstatten - Sandabbau der ELW/DBW

o Flugldarmberechnung des Landes Hessen

Bericht aus der Kommission Ostfeld

Die Durchfiihrung der stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme (SEM) Ostfeld ist ein langfristiges und ge-
samtstadtisches prioritédres Projekt. Um eine fraktionsiibergreifende politische Begleitung dauerhaft zu si-
chern, wurde mit Beschluss Nr. 0022 des Magistrats vom 16.01.2024 die Bildung einer Kommission be-
schlossen. Die Kommission besteht aus dem Oberblirgermeister und sechs weiteren Mitgliedern des
hauptamtlichen Magistrats sowie vier Mitgliedern der Stadtverordnetenversammlung. Die Kommission bil-
det damit ein Gremium, in der benannte Mitglieder des Magistrates und benannte Mitglieder der vier
starksten Fraktionen der Stadtverordnetenversammlung (StVV) gemeinsam mit dem Oberblrgermeister
regelmafig zusammenkommen und wesentliche Projektentscheidungen zur SEM Ostfeld treffen.

Die Kommission Ostfeld nimmt die Zustandigkeiten des Magistrats im Zusammenhang mit der stadtebau-
lichen Entwicklungsmafinahme Ostfeld wahr. An die Kommission kénnen nur origindre Zustandigkeiten
des Magistrats ibertragen werden, sodass die durch die Stadtverordnetenversammlung mit Beschluss Nr.
0294 vom 17.09.2020 in den dortigen Ziff. 1.6 und II.7 delegierte Entscheidung liber die Hohe der jahrlich
notwendigen Kreditaufnahme am Kreditmarkt weiterhin beim Magistrat verbleibt.

Die Projektverantwortlichen des Stadtplanungsamtes und der SEG als Entwicklungstrager und Treuhan-
der berichten regelmaRig Gber den Projektfortschritt, legen die Kosten- und Finanzierungsubersicht vor
und bereiten die Beschlussempfehlungen flir die Kommission Ostfeld inhaltlich vor.

Ubersicht der Sitzungen und Themenschwerpunkte der Kommission Ostfeld fiir das Berichtsjahr
2024/2025:

17.09.2024 3. Sitzung Jahresberichterstattung + KoFi, Berichtsjahr 2023/2024

12.11.2024 4. Sitzung Kenntnisnahme Ergebnisse Ideenwettbewerb, Ausblick
auf die Rahmenplanung als nachsten Planungsschritt

18.02.2025 5. Sitzung Kenntnisnahme Sachstand Liegenschaften

22.04.2025 6. Sitzung Kenntnisnahme der Ergebnisse des Biiros Planersocie-

tat und Beschlussfassung Uber zu untersuchenden
Trassen im Rahmen der MBKS Il (Machbarkeitsstudie
Schiene Il1)

09.09.2025 7. Sitzung Jahresberichterstattung + KoFi, Berichtsjahr 2024/2025

18.11.2025 8. Sitzung

5/49



25-V-61-0034

Aktuelle Besetzung der Kommission Ostfeld

Frau Blrgermeisterin Hinninger

Herr Stadtrat Dr. Schmehl

Frau Stadtratin Lobcke
Benannte des Magistrates
Herr Stadtrat Kowol

Frau Stadtratin Dr. Becher

Frau Stadtratin Koohestanian

Frau Daniela Georgi

Herr Silas Gottwald
Benannte der Stadtverordneten-

ersammliun
v ung Herr Prof. Dr. Johannes Luderschmidt

Herr Christian Diers

Ausblick auf die Themenstellungen im kommenden Berichtszeitraum

In der Phase der Vorbereitung der Rahmenplanung und wahrend der Erarbeitung derselben wird die Kom-
mission Ostfeld kontinuierlich eingebunden. Es zeichnet sich ab, dass planungsrelevante Entscheidungen
auf Grundlage einer ausfuhrlichen fachlichen Vorbereitung zu treffen sein werden.

Zusatzlich werden kontinuierlich Projektfortschrittsberichte insbesondere zum Bereich Liegenschaf-
ten/Grunderwerb sowie Erkenntnisse aus den Gutachten zur Mobilitat in die Sitzungen der Kommission
getragen und bei Bedarf Beschllisse der Kommission eingeholt. Fiir das Jahr 2026 sind 4 Sitzungstermine
flr die Kommission Ostfeld anberaumt.
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Abschluss des europaweiten stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ideen-
wettbewerbs, Kommunikation und Beteiligung sowie Plakatkampagne

Mit dem europaweiten, offenen, zweiphasigen stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ideenwettbe-
werb im kooperativen Verfahren sind stadtebauliche Entwirfe und Gestaltungsideen flr den gesamten
Entwicklungsbereich der stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme (SEM) Ostfeld erarbeitet worden. Die
Auslobung erfolgte im Juli 2023 durch das Stadtplanungsamt gemeinsam mit der Stadtentwicklungsge-
sellschaft (SEG) Wiesbaden als Treuhander und Entwicklungstrager auf Grundlage des Beschlusses Nr.
0294 der StVV vom 17.09.2020. Das Wettbewerbsgebiet umfasst neben den Baufeldern ,BKA-Standort*
auf der Hohe von Erbenheim an der B455 und ,Stadtquartier” westlich der bestehenden Siedlung Am Fort
Biehler sowie des Biehler Waldchens auch den umgebenden Landschaftsraum.

>> KOOPERATIVES WETTBEWERBSVERFAHREN
OFFENER ZWEIPHASIGER STADTEBAULICHER UND LANDSCHAFTSPLANERISCHER IDEENWETTBEWERB

OFFENER ZWEIPHASIGER STADTEBAULICHER UND
LANDSCHAFTSPLANERISCHER IDEENWETTBEWERB -T
IM KOOPERATIVEN VERFAHREN
OFFEN
UNBEGRENZTE OFFENTLICHE BEKANNTMACHUN( S
TEILNEHMERZAHL DES WETTBEWE

PHASE 1 GROBE GESAMT- osiol0l0’s PHASE 1 -
KONZEFTEZUSTADTUND Seesc NN  PRINZIPIELLE LOSUNGSANSATZE 2023
LANDSCHAFTSRAUM C

PREISGERICHTSENTSCHEIDUNG
o AUSWAHL TEILNEHMER FUR PHASE 2
——————————————— TEILNEHMER DEZEMBER

AUS PHASE 1 FEEDBACK ZU ERGEBNISSE! Al

PHASE 2 DETAILLIERUNG — PHASE 2 - AUSARBEITUNG
LANDSCHAFTSRAUM, Zuischeng A 1 im Preisg MARZ
UND BKA-STANDORT PHASE 2 - AUSARBEITUNG

MAI

FRESIRAGER PHASE 2 - AUSARBEITUNG

PREISGERICHTSENTSCHEIDUNG OKTOBER

AUSWAHL DER PREISTRAGER

An die Abgabe der Wettbewerbsarbeiten zum 15.07.2024 hat sich eine intensive Vorpriifungsphase durch
die externen Fachexpertinnen und -experten, die Fachamter sowie die beteiligten stadtischen Gesell-
schaften angeschlossen, bevor das Preisgericht in seiner abschlieenden Sitzung am 31.10.2024 die je-
weiligen Siegerentwiirfe fur den ,Landschaftsraum/Stadtquartier” sowie den ,BKA-Standort‘ pramiert hat.
Es wurde, entsprechend der in den Auslobungsunterlagen formulierten Rahmenbedingungen, von der
Mdoglichkeit Gebrauch gemacht, eine gesonderte Pramierung jeweils fiir die Bereiche ,Landschaft-
raum/Stadtquartier sowie ,BKA-Standort” vorzunehmen.

Der |deenwettbewerb wurde nach der Preisgerichtssitzung mit einer dritten Birgerdialogphase im Novem-
ber 2024 abgeschlossen, in der die Sieger- und die weiteren finalen Entwirfe der Offentlichkeit vorgestellt
und ein Ausblick Uber das weitere Vorgehen gegeben wurde.
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Die Ergebnisse des Ideenwettbewerbs wurden in einer Dokumentation zusammengefasst. Die Dokumen-
tation ist fir alle interessierte Personen unter den Downloads (im Downloadbereich ,Ideenwettbewerb®)
auf der Projekthomepage (www.mehrwiesbadenwagen.de) der SEM Ostfeld erhaltlich. Dartber hinaus
steht die Broschure als Dokument zum Blattern unter dem folgenden Link zur Verfligung:

WIESBADEN,
Be

Unterlagen

-.\ —— °

https://publish.flyeralarm.digital/dokumentation-ideenwettbewerb-ostfeld/#dokumentation-ideenwettbe-
werb-ostfeld/1.

Umfassende Informationen zum Projekt Ostfeld im Allgemeinen und zum Wettbewerb im Besonderen sind
auf der Projekthomepage www.mehrwiesbadenwagen.de bereitgestellt. So kann auch das Protokoll der
Jurysitzung vom 31.10.2025 unter Downloads (im Downloadbereich ,Ideenwettbewerb®) heruntergeladen
werden. An dieser Stelle werden daruber hinaus fortlaufend abgeschlossene Gutachten und weitere Do-
kumente wie z.B. Prasentationen und Dokumentationen durchgefiihrter Veranstaltungen zur Verfliigung
gestellt.

Ebenso sind die bisherigen 6ffentlichen Veranstaltungen auf der Projekthomepage dokumentiert und kén-
nen zusammen mit weiteren Hintergrundinformationen zum Projekt eingesehen bzw. heruntergeladen
werden.
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In seiner Sitzung am 31.10.2024 (s. obige Abbildung) hat das Preisgericht die Sieger des stadtebaulichen
und landschaftsplanerischen Ideenwettbewerbs zur kiinftigen Gestaltung des Ostfelds in Wiesbaden aus-
gezeichnet.

1. Platz Stadtquartier und Landschaftsraum

Den 1. Platz zur Gestaltung des neuen Stadtquartiers sowie des Landschaftsraumes hat das Preisgericht
an den Entwurf der Biros Studio Wessendorf (Stadtplanung) und DLA Die Landschaftsarchitekten Bitt-
kau-Bartfelder PartGmbB (Landschaftsplanung) vergeben.

1. Platz BKA-Standort

Fir die Gestaltung des BKA-Standortes im Norden des Entwicklungsgebiets konnten sich die Biiros
schneider + schumacher Stadtebau GmbH (Stadtplanung) und GTL Landschaftsarchitektur Triebswetter,
Mauer, Bruns Partner mbB (Landschaftsplanung) mit ihrem gemeinsamen Entwurf durchsetzen.

Zur Wahl standen die Wettbewerbsbeitrage von sieben renommierten Blros aus ganz Deutschland, die
sich fur die finale Phase des Ideenwettbewerbs qualifiziert hatten.
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Im Folgenden sind die Entwdrfe der Preistrager fur die Bereiche ,Landschaftsraum/Stadtquartier und
»,BKA-Standort“ abgebildet.

@ der Erg des

Siegerentwurf
~Stadtquartier/Landschaftsraum™

Stadtquartier/

Studio Wessendorf & Landschaftsraum
DLA Landschaftsarchitekten
Bittkau-Bartfelder PartGmbB

» Verzahnung des Stadtquartiers mit
dem Landschaftsraum

« Mischung unterschiedlicher
Freiraumstrukturen

+ Besonderer Stellenwert des
offentlichen Raums

« Ansdatze flr ein nachhaltiges
Energie- und Wassermanagement

« Ausbildung von Nachbarschaften
durch Entwicklung von

unterschiedlichen Teilquartieren

@ der Ei i des Id rbs
Siegerentwurf ~
~BKA-Standort" 1. Preis

BKA-Standort

schneider + schumacher
Stadtebau GmbH &

GTL Landschaftsarchitektur,
Triebswetter Mauer Bruns Partner
mbB

e Erfullung der besonderen
funktionalen Anforderungen des
BKA

« Identitatsstiftender und
zukunftsfahiger Campus-Neubau

« Hochwertiger 6ffentlicher Raum
(Park und zentrale Mitte)

¢ Adressbildung und reprasentativer
Behdrdenstandort fir die Stadt
Wiesbaden
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Die Meilensteine des Wettbewerbsvgrfahrens sind eng verbunden mit den angegliederten Angeboten flr
die Beteiligung und Information der Offentlichkeit, der Stadtpolitik und der betroffenen Ortsbeirate.

Begleitet wurden die einzelnen Beteiligungs- und Informationsangebote fiir die Offentlichkeit durch eine
einheitliche Plakatkampagne mit hohem Wiedererkennungswert im gesamten Stadtgebiet sowie laufende
Social-Media-Beitrage. Die Buskampagne erstreckte sich bis Ende 2024.

Im Rahmen des finalen Biirgerforums waren Biirgerinnen und Biirger sowie die interessierte Offentlichkeit
zur feierlichen Ausstellungseréffnung im LuisenForum eingeladen. Die Siegerbtiros prasentierten ihre
Wettbewerbsbeitrage. Die interessierte Offentlichkeit hatte somit die Méglichkeit, mit den Entwurfsverfas-
sern unmittelbar in Kontakt zu treten. Zu den Offnungszeiten der Ausstellungsflache wurde diese von Mit-
arbeitenden der SEG bzw. des Stadtplanungsamtes betreut, so dass Fragen von Interessierten jederzeit
beantwortet werden konnten. Sowohl die Pressekonferenz als auch die Information der Stadtpolitik sowie
diverse zielgruppenspezifische Fihrungen wurden dariiber hinaus in der Ausstellung im LuisenForum
durchgefihrt. Die Ausstellung der Wettbewerbssieger wurde anschlieRend von Mitte Dezember 2024 bis
Ende Februar 2025 im Erdgeschoss des Verwaltungsstandortes am Gustav-Stresemann-Ring 15 weiter-
geflhrt.
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Nachfolgend einige Beispiele fur die abschlieRende Plakatkampagne sowie Bilder der feierlichen Ausstel-
lungserdffnung im Rahmen des dritten Blrgerdialogs und der anschlieRenden Ausstellung:

DAS
HANN SICH

|€LURR | [ pn

ABAT ¢

GER
LANDSCHAFTSRAUM
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In der folgenden tabellarischen Ubersicht sind die wesentlichen Informationen zu den Meilensteinen im
Fortgang des Wettbewerbsverfahrens aus dem Bereich Kommunikation und Beteiligung aufgefihrt. Ter-
mine aus dem vergangen Berichtszeitraum sind auszugsweise nachrichtlich in grauer Farbe dargestellt.

Fur weiterfiihrende Informationen wird auf die Inhalte der Projekthomepage www.mehrwiesbadenwa-

gen.de verwiesen.

Ablauf und Kommunikationsformate Ideenwettbewerb Ostfeld in der finalen Phase

Zeitraum/Datum

15.07.2024

15.07.2024 bis
31.10.2024

01.10.2024

07.10.2024

Mitte Okt. -
Mitte Nov.
2024

31.10.2024

01.11.2024

Ideenwettbewerb

Abgabe der sieben
finalen Wettbe-
werbsbeitrage
durch Teilneh-
mende des Ideen-
wettbewerbs
Vorprifung der
Wettbewerbsarbei-
ten durch die Fach-
experten, Facham-
ter und Gesell-
schaften

Abgabe der Mo-
delle

Preisgerichtssit-
zung, Auswahl der
Preistrager,
Schlachthof

Informations- und Beteiligungs-
angebote fiir die Offentlichkeit
sowie Politik

Informationsangebot tGber die
finalen Wettbewerbsarbeiten
fur die Vertretungen der
Stadtverordneten im Preisge-
richt und die Mitglieder der
Kommission Ostfeld
Informative Kampagne
zwecks Einladung zur Aus-
stellungseréffnung am
04.11.2024
= Plakate, City Lights,

Homepage, Social

Media, Pressearbeit,

Newsletter

Pressekonferenz zur Ent-
scheidung des Preisgerichts
vom 31.10.2024, LuisenFo-
rum
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Weiterfiihrende Infor-
mationen

Nach der Abgabe
der sieben finalen
Wettbewerbsbei-
trage am 15. Juli
2024 startete eine
intensive Vorpri-
fung

nicht offentlich

Offentlich

Das Preisgericht
hat sich flr eine ge-
sonderte Pramie-
rung fur die Berei-
che ,Landschafts-
raum/Stadtquartier’
sowie ,BKA-Stand-
ort“ entschieden.
offentlich


http://www.mehrwiesbadenwagen.de/
http://www.mehrwiesbadenwagen.de/
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04.11.2024

04.11.2024 bis
29.11.2024

ab 01.11.2024

13.11.2024

Nov. 2024

02.12.2024 bis

28.02.2025

Mai 2025

Er6ffnung der Ausstellung
der finalen Wettbewerbsar-
beiten im Rahmen des 3.
Blrgerforums, LuisenForum
Ausstellung der Wettbe-
werbsarbeiten im LuisenFo-
rum

Bereitstellung der finalen
Wettbewerbsarbeiten auf der
Projekthomepage
www.mehrwiesbadenwa-
gen.de
Informationsveranstaltung fur
die Stadtverordneten und Mit-
glieder der betroffenen Orts-
beirdte im LuisenForum
Flhrungen durch die Ausstel-
lung im LuisenForum fir die
interessierte Offentlichkeit
Fortsetzung der Ausstellung
der finalen Wettbewerbsar-
beiten im Foyer des Stadtpla-
nungsamtes am Gustav-Stre-
semann-Ring 15
Veréffentlichung der Doku-
mentation zum stadtebauli-
chen und landschaftsplaneri-
schen Ideenwettbewerb Ost-
feld (s. Projekthomepage)
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Sachstand zur Vorbereitung der Erarbeitung eines Rahmenplans

Die STVV hat am 03.07.2025 mit Stadtverordnetenbeschluss Nr. 0180 zur Sitzungsvorlage 25-V-61-0001
,Kenntnisnahme Ergebnis |deenwettbewerb Ostfeld; Vergabe und Erstellung einer Rahmenplanung® das
Ergebnis des Ideenwettbewerbs sowie den Auftrag des Magistrates vom 10.06.2025 zur Vergabe und Er-
stellung einer Rahmenplanung zur Kenntnis genommen.

Vorab des Gremienlaufes der Sitzungsvorlage erfolgte eine Kenntnisnahme durch die Kommission Ost-
feld in der Sitzung vom 12.11.2024.

Ziel der Rahmenplanung

Der durch das Preisgericht pramierte Entwurf des 1. Preistragers Studio Wessendorf mit DLA Die Land-
schaftsarchitekten Bittkau-Bartfelder PartGmbB flir den Bereich ,Landschaftsraum/Stadtquartier” bildet
die Grundlage fiir die zu erarbeitende Rahmenplanung fiir den gesamten Entwicklungsbereich der SEM
Ostfeld.

Die Rahmenplanung dient als Ubergeordnete Konzeption, welche Leitlinien und Zielvorstellungen fir die
stadtebauliche Gestaltung, Freiraumgestaltung, Nachhaltigkeit, ErschlieBung und Nutzung des Entwick-

lungsgebiets definiert. Dabei werden die konzeptionellen Ansatze und Ziele des Siegerentwurfs konkreti-
siert und optimiert sowie neue Erkenntnisse integriert, um die planerischen Grundlagen und inhaltlichen

Ziele fur die nachfolgende Bauleitplanung zu bestimmen.

Wahrend dieses Prozesses werden neben stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Belangen insbe-
sondere die Themen Klima, Energie, Larmvorsorge, Mobilitat und Wasser vertiefend ausgearbeitet. Die
Rahmenplanung wird im Erarbeitungsprozess auf erforderliche Anpassungen weitergehender Erkennt-
nisse z.B. durch vertiefende bzw. aktuell laufende Gutachten und Untersuchungen reagieren. Eine Be-
rticksichtigung der qualitativen und fachlichen Entwicklungsziele, insbesondere der Wirtschaftlichkeit, er-
folgt dabei fortlaufend.

Wesentliche Erkenntnisse aus der Bauleitplanung ,Bundeskriminalamt®, die bereits parallel zur Rahmen-
planung durchgefuhrt wird, werden in die Rahmenplanung integriert.

Die Rahmenplanung fir die SEM Ostfeld wird nach Erarbeitung mit ihren Zielen und planerischen Inhalten
der STVV zur Beschlussfassung als stadtebauliche Planung gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und somit
als Basis fur die nachfolgende Bauleitplanung im Bereich des Stadtquartiers vorgelegt.

Projektbeteiligte und einzubindende Akteure

Die Erarbeitung der Rahmenplanung soll unter kontinuierlicher Einbindung der stadtischen Fachamter,
der Eigenbetriebe und Gesellschaften sowie unter anlass- und inhaltsbezogener Einbindung der Offent-
lichkeit, politischer Akteure und Gremien sowie der betroffenen Ortsbeirate erfolgen.

Ein entsprechendes begleitendes Beteiligungskonzept wird parallel zur Vergabe der Rahmenplanung er-
arbeitet und nach Beauftragung mit dem fir die Erstellung der Rahmenplanung beauftragten Dienstleister
in die Realisierung Uberfuhrt.

Wahrend der Rahmenplanerstellung erfolgt eine fortlaufende Information der Kommission Ostfeld (iber
den Prozess und inhaltliche Weiterentwicklungen der Rahmenplanung. Die Kommission fasst die zur Ent-
scheidungsfindung erforderlichen Beschliisse, die in den weiteren Planungsprozess einflief3en.

AuRerdem soll gemeinsam mit den Ortsbeiraten und unter Beteiligung der breiten Offentlichkeit wéhrend
der Rahmenplanerstellung ein Prozess zur Namensfindung fir das Stadtquartier gemaf Stadtverordne-
tenbeschluss Nr. 0294 vom 17.09.2020 durchgefihrt werden.
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Vergabeverfahren Rahmenplanung

Da der Ideenwettbewerb kein Auftragsversprechen an den 1. Preistréager enthielt und die Rahmenplanung
aufgrund ihres fachlichen Umfangs eine hohe inhaltliche Komplexitat aufweist, wird die Erstellung des
Rahmenplans durch ein 6ffentliches, europaweites Vergabeverfahren als Dienstleistung ausgeschrieben.
Die Erarbeitung der formellen Vorgaben und inhaltlichen Anforderungen sowie die Erstellung der notwen-
digen Vergabeunterlagen erfolgt gemeinsam durch das Stadtplanungsamt und die SEG mit Unterstiitzung
der WiBau zur formellen Betreuung des Vergabeverfahrens.

Zeitplanung Rahmenplanung

Der offizielle Start des Vergabeverfahrens mit Bekanntmachung ist ab dem lll. Quartal 2025 vorgesehen.
Fir das Vergabeverfahren selbst wird gemaf den formellen Rahmenbedingungen ein Zeitraum von ca. 6
Monaten veranschlagt, sodass die Erstellung der Rahmenplanung voraussichtlich ab dem Il. Quartal 2026
erfolgen kann. Fir die Rahmenplanung ist nach aktueller Zeitplanung eine Dauer von zwei Jahren ange-

setzt; zeitliche Anpassung und Konkretisierungen kénnen sich wahrend der Rahmenplanerstellung erge-
ben.

@ Rahmenplanung SEM Ostfeld

Vorlaufiger Zeitplan Rahmenplanung

W Abschluss Wettbewerb

_ Vorbereitung Vergabe Rahmenplanung + Gutachten
_ Erstellung Gutachten (Ergebnisse missen in Rahmenplanung berticksichtigt warden)

9 03.07.2025 Beschluss zur Erstellung Rahmenplanung

VgV-Verfahren Rahmenplanung + Experten
_ Erstellung Rahmenplanung (vorentwurf | Entwurf | Rahmenplan | Beschluss)
Durchflihrung Bauleitplanung (mehrere Teilbebauungsplane)
Herstellung ErschlieBung

Erste BaumaBnahmen

== == Grunderwerb

I I | | I |
2025 2026 2027 2028 2029 2030
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Sachstand der Beauftragung externer Fachexpertinnen und -experten fiir die Rah-
menplanung

Fur die Rahmenplanerstellung ist eine prozessbegleitende Einbindung von externen Fachexpertinnen und
-experten zu den Themen Klima, Mobilitdt, Wasser und Energie vorgesehen, um den Planungsprozess
der Rahmenplanung bezogen auf die jeweiligen Fachthemen qualitativ zu unterstitzen und entspre-
chende Konzepte auszuarbeiten. Die dafiir erforderlichen Vergabeverfahren bzw. Beauftragungen sollen
parallel zum Vergabeverfahren Rahmenplanung durchgefihrt werden. Die Erstellung der daftr notwendi-
gen Vergabeunterlagen erfolgt gemeinsam durch das Stadtplanungsamt und die SEG mit Unterstlitzung
der WiBau zur formellen Betreuung des Vergabeverfahrens.

Fir die externen Fachexpertinnen und -experten im Bereich Wasser und Energie ist in enger Abstimmung
mit dem Stadtplanungsamt und der SEG eine Beauftragung seitens der ESWE Versorgung als zustandi-
ger Versorgungsbetrieb fiir ein zuklinftiges Wasser- sowie Energiekonzept des neuen Stadtquartiers vor-
gesehen.
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Sachstand Mobilitat/Schaffung einer Schienenanbindung
Schienenerschliefung des BKA-Standortes

Die Machbarkeit der Schaffung eines Bahnhaltepunktes an der Landchesbahn wurde bereits im Rahmen
der Untersuchung Machbarkeitsstudie Schiene (MBKS II) nachgewiesen. Dieses Gutachten wurde im
Rahmen der jahrlichen Berichterstattung 2023/2024 (24-V-61-0042) zur Kenntnis gegeben und steht zum
Download auf der Projektseite der SEM Ostfeld www.mehrwiesbadenwagen.de bereit.

Die Stadtverordnetenversammlung der LH Wiesbaden hat die Ergebnisse der MBKS Il (Planfall 1) zum
BKA-Halt am 13.07.2023 zur Kenntnis genommen und in einem Beschluss das Verkehrsdezernat der LH
Wiesbaden beauftragt, die ndchsten erforderlichen Schritte, u. a. der Abschluss einer Planungsvereinba-
rung mit der DB InfraGO AG flr einen Bahnhalt im Bereich des geplanten BKA-Standorts umzusetzen.
Aulerdem wurde das Verkehrsdezernat beauftragt, die Kosten und mogliche Férdermittel fir die Planung,
Herstellung und Inbetriebnahme des Bahnhaltes zu ermitteln.

Die LHW ist im stetigen Austausch mit Vertreterinnen und Vertretern des Landes Hessen, der DB InfraGO
AG und des RMV. Eine Forderung des neuen BKA-Haltepunktes wurde grundsatzlich in Aussicht gestellt
und fir die Realisierung des neuen BKA-Haltepunktes kénnen laut DB InfraGO AG Synergien mit dem
Bau der Wallauer Spange genutzt werden.

In seiner Sitzung vom 17.06.2025 hat der Ortsbeirat Erbenheim mit Beschluss Nr. 0039 fir den neuen
Haltepunkt an der Landchesbahn die Bezeichnung ,Erbenheim/Campus BKA*® festgelegt.

Schienenerschlieffung Stadtquartier

Bislang konnte noch keine férderfahige Schienenerschliefung (NKU > 1,0) fiir das Stadtquartier nachge-
wiesen werden. Es besteht daher der Bedarf, weitere Untersuchungen zur Schaffung einer leistungsfahi-
gen OPNV-Anbindung des Ostfelds durchzufiihren und dabei Schienenverkehrslésungen in den Blick zu
nehmen, die ohne eine Mitnutzung der Gleise der DB angelegt sind. Im Rahmen der MBKS Il wird flr
aussichtsreiche Trassenvarianten eine baulich-technische Priifung durchgefiihrt sowie die Forderfahigkeit
uber den Nutzen-Kosten-Indikator (NKI) ermittelt.

Einen grundsatzlichen Untersuchungsauftrag hierzu sowie zur Untersuchung einer vergleichbar leistungs-
fahigen Buserschliellung hat die Kommission Ostfeld der Verwaltung in ihrer Sitzung am 04.06.2024 er-
teilt.

Die Untersuchung MBKS Ill wird durch eine dezernatstlibergreifende Arbeitsgruppe begleitet. Die Arbeits-
gruppe besteht aus Vertretungen des Dezernates fiir Bauen und Verkehr (Dez. V), der Lokalen Nahver-
kehrsorganisation (LNO), der stadtischen Verkehrsgesellschaft ESWE Verkehr, des Tiefbau- und Vermes-
sungsamtes (66), des Stadtplanungsamtes (61) und der SEG Wiesbaden als Treuhander und Entwick-
lungstrager der SEM Ostfeld.
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Bauleitplanverfahren ,,Bundeskriminalamt” (,BKA-All IN ONE®)

An der Schaffung eines neuen, zentralen Behérdenstandortes sind eine Reihe von Akteuren beteiligt, die
das Bundesbauvorhaben als ein sehr komplexes Projekt kennzeichnen. Es besteht Einigkeit dartber,
dass die Schaffung des Behdrdenstandortes von allen Projektbeteiligten mit einem besonderen zeitlichen
Fokus vorangetrieben werden soll. Die Liegenschaften im Stadtgebiet, die durch das Bundeskriminalamt
derzeit genutzt werden, sind insbesondere mit Blick auf den anstehenden Personal- und Aufgabenzu-
wachs nicht auskémmlich. Es besteht insofern fiir die Schaffung des Behdrdenstandortes BKA ein groRRer
Handlungsdruck. Vor diesem Hintergrund werden auch die Prozesse auf Seiten des Bundes mit hoher Pri-
oritat vorangetrieben.

An der Planung zur Schaffung des Behoérdenstandortes fur das BKA ALL IN ONE sind seitens des Bundes
folgende Akteure beteiligt:

Akteure:

BlmA - Bundesanstalt f. Immobilienaufga-
ben (Bauherrin)

BKA - Bundeskriminalamt (Nutzer)

HMdF- Hessisches Ministerium der Finan-
zen

OFD - Oberfinanzdirektion Frankfurt

LBIH - Landesbetrieb Bau und Immobilien
Hessen (Bauverwaltung)

LHW - Stadtplanungsamt der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden

SEG - Stadtentwicklungsgesellschaft Wies-
baden, Entwicklungstrager und Treuhander
SEM Ostfeld

Der Lenkungskreis BKA' hat am 19.12.2023 entschieden, eine ,Kernarbeitsgruppe BKA" zu griinden, um
die unterschiedlichen Aufgaben, die derzeit parallel abgearbeitet werden, fiir alle Beteiligten transparent
und effizient zu gestalten und mittels einer einmonatigen Terminroutine den regelméafRigen Austausch zwi-
schen den beteiligten Akteuren sicher zu stellen.

Darliber hinaus wurde im Lenkungskreis am 19.12.2023 vereinbart, dass die BImA eine Projektsteuerung
beauftragt, um die Aufgaben aller Akteure in einer gemeinsamen Rahmenterminplanung zusammenzufih-
ren und zu Uberwachen. Im November 2024 hat die BImA die Projektsteuerung fir die ,Planungsphase 0*
an PricewaterhouseCoopers GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft (PwC) vergeben. Die Kernarbeits-
gruppe wird von PwC vorbereitet und geleitet. Die Fortentwicklung des Projektes wird in Form eines mo-
natlichen Statusberichtes aufgezeigt. Veradnderungen in der vorldufigen Zeitplanung stehen dabei im Vor-
dergrund. Den verantwortlichen Personen auf Ebene der Strategischen Runde BKA® (Mittelebene) werden
die Protokolle der 2-woéchig stattfindenden KernAG sowie die monatlichen Statusberichte durch PwC zu-
geleitet.

! Der Lenkungskreis BKA, gegriindet auf Grundlage der Kooperationserkldrung vom 13.08.2020: Leitung HMdF, weitere Betei-
ligte: BImA, BKA, OFD, RPDA, LHW und SEG.
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Stadtebaulicher Entwurf und Bauleitplanung

Nach Abschluss des Ideenwettbewerbs im Oktober 2024 wurde ein iterativer Arbeitsprozess zwischen
samtlichen Projektbeteiligten initiiert, um den pramierten Entwurf von schneider + schumacher weiterzu-
entwickeln. Zielsetzung war und ist es, mittels zweier Planfalle eine geeignete und abgestimmte Pla-
nungsgrundlage fir die Erarbeitung des Vorentwurfs des Bebauungsplans zu schaffen. Der Prozess war
bisher durch eine Vielzahl an intensiven Planungsrunden gepragt, an denen Fachgutachter, Fachplaner,
Fachamter sowie sdmtliche an der Planung beteiligten Akteure eingebunden waren. Die Planungspro-
zesse auf Bundes- sowie auf kommunaler Ebene wurden weitgehend parallelisiert, um Synergieeffekte zu
nutzen und die ambitionierte Zeitplanung einhalten zu kdnnen. Bereits erste Anregungen der Fachgutach-
ter konnten Berlicksichtigung finden und dariiber hinaus flossen weitere Nutzerbelange, die im Verlauf
des Planungsprozesses identifiziert wurden, in den Planfall ein.

Der Bebauungsplan gewahrleistet neben der planungsrechtlichen Grundlage flir das Baufeld selbst zu-
gleich die planfeststellungsersetzenden Regelungen der dufleren verkehrlichen Erschlielung. Hierbei
sind insbesondere die zwei wesentlichen Ankniipfungspunkte nordlich der Liegenschaft vom Siegfriedring
und die dstliche Erschliefung vom neu zu errichtenden Knotenpunkt Erbenheim Nord in die Planung zu
integrieren. Hierzu haben zahlreiche Abstimmungsrunden mit den beteiligten Verkehrsplanern, Stralsen-
baulasttragern und beteiligten Akteuren stattgefunden. Nach Abschluss der integrierten Verkehrsuntersu-
chung wird die Planung in den Vorentwurf des Bebauungsplans einflieRen.

In weiteren gemeinsamen Planungsrunden haben sich die beteiligten Akteure eingehend mit dem Be-
stand, angrenzenden Nutzungen zum Biotop Kalkofen und dem Ubergang zum umgebenden Land-
schaftsraums auseinandergesetzt. Ziel ist es, jegliche negative Beeintrachtigungen durch geeignete Mal3-
nahmen zu vermeiden. Hierzu bestehen erhebliche Abstimmungsbedarfe auch im Zusammenhang der
Sicherheitsanforderungen des Bundeskriminalamtes.

Zudem wurden im Planungsprozess die Nutzerbedarfe an heranzuflihrende Infrastruktur ndher betrachtet.
Daraus ergibt sich das Erfordernis eines Umspannwerkes. Erste Voruntersuchungen zum Standort im
Geltungsbereich des Bebauungsplans haben stattgefunden und die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen kdnnen im Vorentwurf Bertcksichtigung finden.

Alle bislang fiir die Bauleitplanung erforderlichen Gutachten und Fachplanungen befinden sich gréf3ten-
teils bereits in Bearbeitung oder werden derzeit vorbereitet. Dadurch ist sichergestellt, dass die notwendi-
gen Grundlagen rechtzeitig vorliegen, um den weiteren Planungsprozess gemal dem vorgegebenen Zeit-
rahmen effizient und fundiert voranzutreiben.

Fir weitere Erlauterungen wird auf den Sachstand der Fachgutachten, Fachplanungen und Ordnungs-
malnahmen verwiesen.
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Gutachten zur Bauleitplanung ,Bundeskriminalamt“ - Ubersicht

Bauleitplanung Fachplanung und OrdnungsmaBnahmen

I I abgeschlossen

I |
I I
Versickerungsfahigkeit

Verfahrensschritte und Zeitplanung Bauleitpanverfahren ,Bundeskriminalamt*

Am 02.04.2025 hat die Stadtverordnetenversammlung die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Bundeskri-

minalamt* sowie die Anderung des Flachennutzungsplans im Planbereich ,Bundeskriminalamt beschlos-
sen.

Die Erarbeitung des Vorentwurfs des Bebauungsplans ist fiir das IV. Quartal 2025 vorgesehen und dient
als Grundlage zur Erstellung der Gutachten. Im Ill. Quartal 2026 soll die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behérden nach § 3 (1) und 4 (1) BauGB stattfinden. Der vorlaufige Zeitplan (Stand
08/2025) sieht die Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes mit Genehmigung der Flachennutzungs-
plandnderung im Il. Quartal 2028 vor.
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Vorlaufige Zeitplanung Bauleitplanung ,Bundeskriminalamt*

2023 2024 2025 2026 2027 m

stadtebaul. + landschaftsplan. Stadtebaul. Vertiefung
Ideenwettbewerb (Bundesseite)

Aufstellungs- Vorentwurf + Entwurf fiir Entwurfs- Satzungs-
beschluss offentliche Auslegung beschluss beschluss

Vorbereitung, Vergabe + Erstellung Gutachten

Bauleitpl

Grunderwerbsverhandlungen

Vorbereitung + Schaffung Bahnhaltepunkt BKA Landchesbahn

Vorbereitung + Fachplanung MIV-ErschlieBung

Bauleitplanung BKA, vorlaufiger Meilenstein-Terminplan sun: auus 20
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Regionalplanung im Planbereich BKA

Zur Durchflihrung der SEM Ostfeld wurde im November 2020 ein Antrag auf Zulassung einer Abweichung
von Zielen des Regionalplans Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 im Bereich der stadte-
baulichen Entwicklungsmalinahme Wiesbaden Ostfeld gestellt, dem mit Datum vom 07.05.2021 durch die
Regionalversammlung Stidhessen zugestimmt wurde.

Gegen die vorgenannte Zulassung der Abweichung hat der BUND (Bund fir Umwelt und Naturschutz
Deutschland, Landesverband Hessen e.V.) am 22.10.2021 Klage erhoben. Der Verwaltungsgerichtshof
(VGH) Kassel hat am 14.11.2024 nach mundlicher Verhandlung die Klage des BUND abgewiesen. Der
VGH fiihrt in seinen schriftlichen Urteilsgriinden aus, dass das Instrument der stadtebaulichen Entwick-
lungsmalnahme den Charakter einer SicherungsmafRnahme habe, vergleichbar mit einer Verdnderungs-
sperre gem. § 14 Abs. 1 BauGB. Sie habe eine andere Aufgabe als die Bauleitplanung, indem sie Geneh-
migungsvorbehalte ausldse; Bauleitpldne seien aus ihr nicht zu entwickeln. Eine Uberpriifung nach den
Kriterien der Anlage 2 zu § 8 Abs. 2 ROG sei nicht mdglich. In der Folge wurde festgestellt, dass die mit
Datum (des Bescheids) vom 12.05.2021 erfolgte Zulassung der Abweichung von Zielen des Regional-
plans Sitidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 keine Wirkung auf der nachfolgenden Ebene der
Bauleitplanung entfaltet.

Aus diesem Grund wird fur den Planbereich des Behdrdenstandortes BKA parallel zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes die Erstellung von Antragsunterlagen zur Abweichung von Zielen vom Regionalplan Sid-
hessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 gem. § 8 HLPG i. V. m. § 6 Abs. 2 ROG und Landesent-
wicklungsplan gem.§ 4 HLPG und die Aufbereitung umweltrelevanter Unterlagen zur Durchflihrung einer
Umweltvorprifung i.S.d. § 8 Abs. 2 i.V.m. Anhang 2 ROG durchgefihrt.

Eine entsprechende Planungsleistung wurde im Juli 2025 an das Biiro AS+P Albert Speer + Partner
GmbH vergeben.
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Sachstand der Fachgutachten, Fachplanungen und OrdnungsmafRnahmen

Wie bereits in der letzten Berichtsfolge dargelegt, wurden zur weiteren Vorbereitung und Durchfiihrung
der stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme Ostfeld verschiedene Fachgutachten und gutachterliche
Einschatzungen durch den Treuhander in Auftrag gegeben. Grundsatzlich ist zwischen Fachgutachten
und Fachplanungen auf der einen Seite und Ordnungsmafnahmen auf der anderen Seite zu unterschei-
den. In der aktuellen Bearbeitung befinden sich sowohl Fachgutachten und Fachplanungen als auch Ord-
nungsmaflnahmen, zum Teil fiir den gesamten Entwicklungsbereich, zum Teil nur fiir den Geltungsbe-
reich des Bauleitplanverfahrens ,Bundeskriminalamt®.

Bislang konnte ein Teil der Untersuchungen fertig gestellt werden, andere sind bereits inhaltlich fortge-
schritten und ein Teil befindet sich noch im Vergabeprozess bzw. in der Vorbereitung. Abgeschlossene
Gutachten werden grundsatzlich im Rahmen der jahrlichen Berichterstattung den stadtischen Gremien zur
Kenntnis gegeben und im Nachgang auf der Projekthomepage www.mehrwiesbadenwagen.de zum
Download 6ffentlich abrufbar bereitgestellt.

Der Bearbeitungsstand der einzelnen Gutachten ist der folgenden Ubersicht zu entnehmen. Untersuchun-
gen, die bereits zum Zeitpunkt der letzten Berichtsfolge abgeschlossen waren, sind in dieser Ubersicht
nicht mehr aufgefihrt.

Fachplanungen und Ordnungsmaf3nahmen

Fir den gesamten Entwicklungsbereich der SEM

Mobilitat Inhaltlicher Sachstand Bearbeitungsstand

Machbarkeitsstudie Uber die Untersuchung MBKS I, die eine Abgeschlossen und

Schiene Il (MBKS Il)2  (Mit)nutzung der DB-Gleise berticksichtigte, auf Projektseite
konnte fur das Stadtquartier noch keine for- www.mehrwiesba-
derfahige SchienenerschlieBung nachgewie- denwagen.de zum
sen werden. Daher wird eine weitere Unter- Download bereitge-

suchung, MBKS Ill angeschlossen (s. hierzu  stellt.
die nachfolgenden Ausfuihrungen).

Machbarkeitsstudie Bislang konnte noch keine férderfahige Vergabeunterlagen
Schiene lll (MBKS IlIl)  SchienenerschlieBung (NKU > 1,0) fir das in Vorbereitung auf
Stadtquartier nachgewiesen werden. Es be-  Ebene einer dezer-
steht daher der Bedarf, weitere Untersuchun- natsibergreifenden
gen zur Schaffung einer leistungsfahigen Arbeitsgruppe.
OPNV-Anbindung des Ostfelds durchzufiih-
ren und dabei Schienenverkehrslésungenin  Abschliel3ende Er-

den Blick zu nehmen, die ohne eine Mitnut- gebnisse werden bis
zung der Gleise der DB angelegt sind. Im etwa April 2027 er-
Rahmen der MBKS Il wird fiir aussichtsrei- wartet.

che Trassenvarianten eine baulich-techni-

2 Die Machbarkeitsstudie Schiene | (MBKS I) wurde durch das Dezernat fiir Bauen und Verkehr (Dez. V) beauftragt und deren
Ergebnisse im Oktober 2020 vorgestellt. Die Untersuchung zeigte eine potenzielle Schienenverbindung tber das Ostfeld als
Netzerweiterung der zum damaligen Zeitpunkt in Planung befindlichen Grundlinie einer CityBahn-Verbindung zwischen der
Theodor-Heuss-Briicke und der Innenstadt von Wiesbaden auf.

24 /49


http://www.mehrwiesbadenwagen.de/
http://www.mehrwiesbadenwagen.de/
http://www.mehrwiesbadenwagen.de/

25-V-61-0034

Integrierte Verkehrs-
untersuchung (iVU)

sche Prifung durchgefuhrt sowie die Forder-
fahigkeit Uber den Nutzen-Kosten-Indikator
(NKI) ermittelt.

Einen grundsatzlichen Untersuchungsauftrag
hierzu sowie zur Untersuchung einer ver-
gleichbar leistungsfahigen Buserschlieflung
hat die Kommission Ostfeld der Verwaltung
in ihrer Sitzung am 04.06.2025 erteilt.

Die Untersuchung MBKS III wird durch eine
dezernatsibergreifende Arbeitsgruppe be-
gleitet. Die Arbeitsgruppe besteht aus Vertre-
tungen des Dezernates fiir Bauen und Ver-
kehr (Dez. V), der Lokalen Nahverkehrsorga-
nisation (LNO), der stadtischen Verkehrsge-
sellschaft ESWE Verkehr, dem Tiefbau- und
Vermessungsamt (66), dem Stadtplanungs-
amt (61) und der SEG Wiesbaden als - Treu-
hander und Entwicklungstrager der SEM Ost-
feld.

Der Zuschlag fiir die Erstellung eines Ge-
samtkonzeptes fiir alle Verkehrstrager; ver-
tiefende Untersuchung der duf3eren Erschlie-
Bungsankniipfungspunkte bis zur Konkreti-
sierungsstufe Vorentwurfsplanung ist im No-
vember 2023 an ZIV - Zentrum flr integrierte
Verkehrssysteme GmbH

Robert-Bosch-Str. 7, 64293 Darmstadt gege-
ben worden.

Im Fokus der Untersuchung stand zunachst
die Abstimmung der duf3eren ErschlieRung
des BKA-Standortes. Die Abstimmungen mit
den zahlreichen Beteiligten auf Bundesseite,
dem zustandigen Baulasttrdger Hessen Mobil
und die Beriicksichtigung der Sicherheitsbe-
lange stellen sich hierbei als die wesentli-
chen Rahmenbedingungen heraus.

Fir den gesamten Bereich der SEM Ostfeld
wird im Rahmen der iVU aktuell eine leis-
tungsfahige dulRere Verkehrserschlielung
gepruft.
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Fachplanungen und Ordnungsmaf3nahmen
Im Geltungsbereich der Bauleitplanung ,Bundeskriminalamt®

MafRnahmen und Un-
tersuchungen
Geomagnetische Un-
tersuchung

Kampfmittelrdumung

Archéologische Bau-
begleitung und Gra-
bungen

Inhaltlicher Sachstand

Die geomagnetische Untersuchung dient
dazu, das Vorkommen, die geographische
Lage, die Tiefenlage und die Ausdehnung
von Kampfmittelverdachtspunkten und mdégli-
chen archaologischen Funden zu ermitteln.
Mit Hilfe eines geomagnetischen Messver-
fahrens sucht ein Fachunternehmen Flachen
mit einem Gradiometer ab. Dabei wird ein
Gerat zu Fuld spurweise Uber die zu untersu-
chenden Areale gefuhrt. Mit diesem Messver-
fahren kénnen unterirdische Strukturen bis in
eine Tiefe von ca. 5 m erfasst und im An-
schluss bildlich dargestellt werden. Der Un-
tersuchungsfortschritt ist insb. von den Witte-
rungs- und Bewirtschaftungsverhaltnissen
abhangig.

Derzeit sind mehr als 80% der Gesamtflache
hinsichtlich des Vorkommens von Kampfmit-
teln und potenziellen archaologischen Fun-
den untersucht.

Es werden flachendeckend Kampfmittelver-
dachtspunkte und archaologische Fundstel-
len erwartet.

Auf Grundlage der geomagnetischen Unter-
suchung konnten 522 Stérpunkte auf der un-
tersuchten Flache identifiziert werden. Im
Winter 2025/2026 sollen 274 Stérpunkte ge-
raumt werden. Es handelt sich um Stor-
punkte, die im Bereich von Liegenschaften im
Eigentum der Landeshauptstadt Wiesbaden
oder SEG stehen. Die erforderliche Dienst-
leistung wird derzeit ausgeschrieben.

Es werden flachendeckend archaologische
Fundstellen erwartet. Die arch&ologischen
Befunde missen bei den Eingriffen in den
Boden fachgerecht gesichert und dokumen-
tiert werden. Daher wird die Kampfmittelrau-
mung von archaologischem Fachpersonal
begleitet. Vor Durchfiihrung der Baumal3-
nahme soll zudem eine archaologische Gra-
bung stattfinden. Ein Grabungskonzept wird
derzeit mit dem hessischen Landesamt fur
Denkmalpflege erarbeitet.
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Derzeit in Ausschrei-
bung

Die Vergabeunterla-
gen flr die archaolo-
gische Begleitung
der Kampfmittelrdu-
mung werden derzeit
vorbereitet.

Die Archaologische
Grabung befindet
sich in Vorbereitung



25-V-61-0034

Erstellung eines Bo-
denschutzkonzept
nach DIN 19639 und
Durchflihrung einer
bodenkundlichen Bau-
begleitung

Okologische Baube-
gleitung

Betroffenheitsanalyse
Landwirtschaft

Es wurde ein Bodenschutzkonzept im Ent-
wurf nach DIN 19639 erarbeitet, das Mal3-
nahmen aufgezeigt, die zum Schutz des Bo-
dens bei der KampfmittelrAumung durchzu-
fuhren sind.

Wahrend der KampfmittelrAumung soll eine
bodenkundliche Baubegleitung durchgefuhrt
werden, die zur Umsetzung der boden-
schutzfachlichen und -rechtlichen Anforde-
rungen beitragt. Diese Leistung wird derzeit
ausgeschrieben.

Entsprechend der Genehmigungsauflage zur
Kampfmittelrdaumung soll bei den Rdumungs-
arbeiten eine dkologische Baubegleitung ein-
gesetzt werden, um unvorhergesehene 6ko-

logische Konflikte frihzeitig zu erkennen und
entsprechende MalRnahmen zu ergreifen.

Die Belange der Landwirtschaft spielen bei
der Durchflihrung der stadtebaulichen Ent-
wicklungsmalRnahme Ostfeld eine besondere
Rolle. Flachen, auf denen in Zukunft Bauland
entstehen soll, werden derzeit landwirtschaft-
lich genutzt. In der Vielzahl nutzen Pachter
bestehende landwirtschaftliche Flachen. Nur
wenige Eigentimer im Entwicklungsgebiet
bewirtschaften ihre Flachen selbst.

Die von den kiinftigen Baumalinahmen be-
troffenen landwirtschaftlichen Betriebe wer-
den in Form eines Fachgutachtens im Hin-
blick auf den Grad ihrer Betroffenheit und
auch in einem zweiten Schritt im Hinblick auf
eine mogliche Existenzgefahrdung unter-
sucht.

Weite Teile der bestehenden landwirtschaftli-
chen Nutzung werden im Entwicklungsgebiet
erhalten bleiben. Der 6kologischen Landwirt-
schaft kommt insbesondere im Hinblick auf
die Kombination von landwirtschaftlicher Nut-
zung und MafRnahmen zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, auch in Bezug auf die
Integration von AusgleichsmalRinahmen, eine
besondere Bedeutung zu.

Derzeit befinden sich die Leistungen des
Fachgutachtens ,Betroffenheitsanalyse” in
der Vorbereitung einer Beauftragung.

Nach aktuellem Stand werden mind. 19 land-

wirtschaftliche Betriebe im Rahmen des
Fachgutachtens untersucht.
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Die bodenkundliche
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Fachgutachten

fur den gesamten Entwicklungsbereich der SEM

Umwelt

Artenschutzgutachten -
Leistungen zur Arten-
kartierung und Erstel-
lung eines Artenschutz-
und

Biotopmasterplans fiir
die artenschutzrechtli-
chen Ausgleichserfor-
dernisse mit
Fokusbetrachtung der
Feldlerchenpopulation

Bodengutachten

Inhaltlicher Sachstand Bearbeitungsstand
Im Jahr 2024 wurden die artenschutzfachli-
chen Kartierungen abgeschlossen. Aktuell
werden die textlichen Ausarbeitungen vorbe-
reitet. Zeitliche Prioritat hat dabei die spezi-
elle artenschutzrechtliche Prifung fur den
Bebauungsplan des BKA-Standortes.

in Bearbeitung

Im Oktober 2023 wurde das Ingenieurbiiro
Dr. Hug Geoconsult (In der Au 25, 61440
Oberursel) mit der Durchflihrung kleinkalibri-
ger Bohrsondierungen beauftragt. Die Unter-
suchungen dienen dazu, Informationen zur
vertikalen Durchlassigkeit des Untergrundes
im Entwicklungsgebiet zu gewinnen. Dar-
Uber hinaus soll der weitere Untersuchungs-
bedarf abgeleitet werden.

abgeschlossen

Im Jahr 2024 wurden die bereits durchge-
fuhrten Untersuchungen um weitere Unter-
suchungen erganzt:

- Es wurden sechs weitere kleinkalib-
rige Bohrsondierungen im Bereich
des BKA-Standortes durchgefiihrt. Es
bestétigte sich die Einschatzung,
dass sich die Bodenschichten nicht
oder nur bedingt fur eine technische
Versickerung eignen.

- Das Bodenmaterial von 14 Bohrson-
dierungen im Bereich des BKA-Stan-
dortes wurde auf Einzelsubstanzen
von Per- und Polyfluorierten Alkylver-
bindungen untersucht. Die Analyse
kommt zu dem Ergebnis, dass der
Gehalt der untersuchten PFAS-Sub-
stanzen bei allen Mischproben unter-
halb der Bewertungsgrenze liegt.
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Fachgutachten

fur den Geltungsbereich der Bauleitplanung ,Bundeskriminalamt*

Floristische Kartierung -
Leistungen zur fldchen-
deckenden Erfassung
des floristischen Arten-
spektrums und vorherr-
schenden Biotopstruk-
turen mit Eingriffsbilan-
zierung fir die folgen-
den erforderlichen
Kompensationsmalf}-
nahmen im Rahmen
des Neubaus des BKA-
Standorts im Entwick-
lungsgebiet Ostfeld
Wiesbaden - Gemar-
kung Wies-baden Er-
benheim

Floristische Kartierung
Biotop Kalkofen

Untersuchung der Luft-
hygiene

Entwéasserungskonzept

Klimamodellierung -
stadtklimatologische
Untersuchung der stad-
tebaulichen Entwick-
lung des BKA-Stand-
orts in Wiesbaden Er-
benheim inklusive Ku-
mulationswirkungen mit

Der Zuschlag fur die floristische Kartierung
ist im Juni 2024 an das Biro Stadt-Land-
Plus, Heidepark 1a, 56154 Boppard erteilt
worden.

Die reinen Kartierungsarbeiten sind bereits
abgeschlossen. Nach Vorlage der konkreten
stadtebaulichen Figur kann eine Eingriffsbi-
lanzierung fir die erforderlichen Kompensa-
tionsmalnahmen erstellt werden. Der Leis-
tungszeitraum orientiert sich am Zeitplan des
Bauleitplanverfahrens.

Im Biotop Kalkofen wird das floristischen Ar-
tenspektrums gemafR den Vorgaben der Me-
thodik der Hessischen Lebensraum- und Bi-
otopkartierung (HLBK) erfasst. Ein besonde-
res Augenmerk liegt auf planungsrelevanten
Arten der Lebensraumtypen nach An-hang |
der FFH-Richtlinie, den gesetzlich geschiitz-
ten Biotopen sowie den geschitzten Arten
des Anhangs Il und IV der FFH-Richtlinie,
sowie Pflanzenarten der Anlage | der Bun-
desartenschutzverordnung und der "Roten
Liste der Farn- und Bliitenpflanzen Hes-
sens".

Untersuchungen zur Luftqualitat sind auf
Grund der Planungstiefe des BKA-Standor-
tes verfruht.

Ein Entwasserungskonzept wird im Zuge des
stédtebaulichen Entwurfs als Konzept durch
den die Bundesseite erbracht.

Dieses ist voraussichtlich bereits auskdmm-
lich fur die Aufstellung der Bauleitplanung.

Mit Hilfe eines hochauflésenden Klimamo-
dells werden die kleinrdumigen Auswirkun-
gen der konkreten stadtebaulichen Figur
analysiert und Klimaanpassungsmalfnah-
men entwickelt. Weiterhin werden Kumulati-
onseffekte der Planung des BKA-Standortes
mit der Planung des angrenzenden Stadt-
quartiers untersucht.
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dem Stadtquartier Ost-
feld (Wiesbaden)

Energiekonzept

Schallschutzgutachten
- Leistungen zur vertie-
fenden schalltechni-
schen Untersuchung
fur die Erarbeitung ei-
nes stadtebaulichen
Entwurfs und die Er-
stellung eines Bebau-
ungsplans im Bereich
der stadtebaulichen
Entwicklungsmalf}-
nahme Ostfeld in Wies-
baden-Erbenheim

Erschitterungsgutach-
ten

Mobilitdtskonzept

Umweltbericht inkl. Bi-
lanzierung der Eingriffe
in Natur und Land-
schaft

Griinordnungsplan

Zielabweichungsverfah-
ren

Ein Energiekonzept wird im Zuge des stadte-
baulichen Entwurfs als Konzept durch die
Bundesseite erbracht.

Dieses ist voraussichtlich bereits auskdmm-
lich fir die Aufstellung der Bauleitplanung.

Fir den Geltungsbereich der Bauleitplanung
,Bundeskriminalamt® wird eine vertiefende
schalltechnische Untersuchung durchge-
fuhrt, um die Gerduscheinwirkungen auf das
Plangebiet sowie die durch das Plangebiet
ausgeldsten Schallimmissionen aulierhalb
des Gebietes zu ermitteln und zu bewerten.
Fir die Erstellung des Schallgutachtens
wurde das Gutachterbiiro Méhler und Part-
ner Ingenieure beauftragt.

Auf Grund der stidlich des Plangebiets ver-
laufenden Zugstrecke ist eine Untersuchung
zu Erschitterungen und sekundarem Luft-
schall aus dem Bahnbetrieb erforderlich.

Insbesondere fir die innere Erschlielung
sowie die Steuerung der unterschiedlichen
Verkehrsarten wird durch die Bundesseite
ein Mobilitatskonzept erstellt. Inhaltliche und
raumliche Schnittstellen werden in Abstim-
mung mit der kommunalen Seite abge-
stimmt.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist
ein Umweltbericht gemaf § 2a BauGB und
Anlage 1 zu §§ 1 Abs. 4, 2a und 4c BauGB
zu erstellen. Ein entsprechender Auftrag
wurde an Die Landschaftsarchitekten. Bitt-
kau-Bartfelder PartG mbB vergeben.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist
ein Grunordnungsplan nach Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchQG) und dem Hessi-
schen Naturschutzgesetz (HeNatG) zu er-
stellen. Ein entsprechender Auftrag wurde
an das Buro Stadt Land Plus GmbH verge-
ben.

Fir die Erstellung von Antragsunterlagen zur
Abweichung von Zielen vom Regionalplan
Stidhessen/Regionaler Flachennutzungs-
plan 2010 gem. § 8 HLPGi. V. m. § 6 Abs. 2
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Fachbeitrag Boden-
schutz

ROG und Landesentwicklungsplan gem.§ 4
HLPG und die Aufbereitung umweltrelevan-
ter Unterlagen zur Durchfiihrung einer Um-
weltvorprifung i.S.d. § 8 Abs. 2i.V.m. An-
hang 2 ROG vorbereitet wurde das Biro
AS+P Albert Speer + Partner GmbH beauf-
tragt.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist
ein Fachbeitrag zum Bodenschutz zu erstel-
len, in dem die voraussichtlichen Auswirkun-
gen des Bebauungsplans beschrieben und
bewertet werden, die im BBodSchG veran-
kerten Bodenfunktionen beurteilt werden und
der bodenfunktionale Kompensationsbedarf
unter Berlcksichtigung etwaiger Minde-
rungsmafinahmen ermittelt wird. Fir die
Leistungen wurde das Ingenieurbiro Schnitt-
stelle Boden beauftragt.
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Sachstand Gerichtsverfahren

Der 4. Senat des Hessischen Verwaltungsgerichtshofs (VGH) Kassel hat in seiner mindlichen Verhand-
lung am 21.11.2024 Gber zwei Normenkontrollantrage gegen die Entwicklungssatzung Ostfeld (Beschluss
Nr. 0294 der StVV vom 17.09.2020) entschieden. Der VGH Kasel hatte bereits zuvor den Eilantrag der
Antragsteller eines der Normenkontrollverfahren mit Beschluss vom 21.08.2024 abgelehnt (Aktenzeichen:
4 B 492/24.N). Auch die Normenkontrollantrage wurden mit Urteil vom 21.11.2024 abgelehnt, eine Revi-
sion wurde jeweils nicht zugelassen (Aktenzeichen: 4 C 1166/22.N, 4 C 1691/21.N). Gegen die Nichtzu-
lassung der Revision hat ein Antragsteller am 25.04.2025 Nichtzulassungsbeschwerde eingelegt, tber die
das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) in Leipzig zu entscheiden hat (Aktenzeichen: 4 BN 20.25). Auf
die Beschwerdebegriindung wurde am 21.07.2025 erwidert.

Am 14.11.2024 hat der 4. Senat des Hessischen Verwaltungsgerichtshofs (VGH) Kassel tiber die Anfech-
tungsklage des Bundes flir Umwelt und Naturschutz Deutschland Landesverband Hessen e.V (BUND)
gegen die vom Land Hessen gewahrte Zielabweichung von Vorgaben des Regionalplans Siidhessen/Re-
gionaler Flachennutzungsplan 2010 entschieden. Der VGH Kassel hat die Klage mit Urteil vom
14.11.2024 abgewiesen, die Revision wurde nicht zugelassen (Aktenzeichen: 4 C 597/24.N). Gegen die
Nichtzulassung der Revision hat der BUND am 12.03.2025 Nichtzulassungsbeschwerde eingelegt, tiber
die das Bundesverwaltungsgericht zu entscheiden hat (Aktenzeichen: 4 B 5/25). Eine Erwiderung seitens
der beigeladenen LH Wiesbaden wurde am 23.05.2025 an das BVerwG bermittelt.

Im Zusammenhang mit den im Bereich des geplanten neuen BKA-Standorts erforderlichen archaologi-
schen Bodenuntersuchungen mittels eines geomagnetischen Messverfahrens ist seit dem 13.06.2025 die
Klage eines Grundstlickseigentimers beim Verwaltungsgericht Wiesbaden anhangig, der sich gegen die
ihm per Bescheid gemaR § 209 BauGB bekanntgemachte Absicht wendet, diese Untersuchung auch auf
seinem Grundstiick durchzufiuhren. In dem Verfahren ist am 15.07.2025 auf die Klagebegriindung erwi-
dert worden.
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Sachstand Grunderwerb

Die Grunderwerbsverhandlungen kon-
zentrieren sich nach wie vor auf die
drei Areale flir die Ansiedlung des
Bundeskriminalamtes, den zugehori- ErschlieBungsbereich BKA X
gen ErschlieBungsbereich und das zum Siegfriedring
Stadtquartier.

Die SEG als Entwicklungstrager und
Treuhander fir die stadtebauliche
Entwicklungsmaf3nahme Ostfeld steht
mit den privaten Eigentimerinnen und
Eigentimern in Kontakt und strebt an,
alle Grundsticke im Rahmen von frei-
handigen Verhandlungen in das Ei-
gentum der Landeshauptstadt Wies-
baden zu Uberfluhren. Hierzu wurden
den betroffenen Personen am 6. Mai
2024 schriftliche Kaufangebote und
am 11. Dezember 2024 schriftliche
Angebote zum Tausch ihrer Flursti-
cke unterbreitet.

Im Bereich, der flir die Ansiedlung des
Bundeskriminalamtes vorgesehen ist,
befinden sich (Stand Anfang August
2025) rund 18% der Flache im Eigen-
tum von Privaten. Es handelt sich dabei um 45 Flurstlicke in der Hand von 32 verschiedenen Eigentiime-
rinnen und Eigentimern bzw. von Eigentimergemeinschaften. Lasst sich keine Einigung tber einen Ver-
kaufs- oder Tausch erzielen, besteht die Moglichkeit, die Enteignung beim hierflir zustandigen Regie-
rungsprasidium Darmstadt zu beantragen (vgl. §169 Abs. 3 BauGB). Nach vorlaufiger Einschatzung wird
ein Enteignungsverfahren bei etwa 7 bis 14 % der Flachen nicht vermeidbar sein.

Im Bereich des kiinftigen Stadtquartiers sind noch rund 10,5 ha im Eigentum verschiedener privater Ei-
gentimerinnen und Eigentiimer. Die Verhandlungen lber diese Flachen dauern an.

Als wesentlicher Hinderungsgrund beim freihdndigen Erwerb bzw. Tausch ist der angebotene Kaufpreis
anzusehen. Ein Kernelement der stadtebaulichen Entwicklungsmaf3nahme ist der sogenannte entwick-
lungsunbeeinflusste Anfangswert der Grundstiicke, der vom Gutachterausschuss festgelegt wurde. Diese
Werte werden von einigen Eigentimerinnen und Eigentiimern als zu niedrig angesehen.
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Sachstand Abbau oberflachennaher Lagerstatten - Sandabbau der ELW/DBW

In Teilbereichen des Umgriffs der SEM Ostfeld bestehen durch Planfeststellung gesicherte Rechte zum
Abbau von Bodenschatzen (Sanden) durch die Entsorgungsbetriebe Wiesbaden (ELW). Auf der nachfol-
genden Abbildung der ELW (Stand 01.08.2024) ist ersichtlich, dass insgesamt etwa 16 ha potenzielle Ab-
bauflache in das Baufeld fir das Stadtquartier hineinragen.

Legende

Deponie Dyckerhoffbruch und Umfeld
Ubersicht Nutzflachen

Ubersichtskarte

01

4| Mz.~Améneburg

Grundsatzlich sollen Bodenschatze moglichst gehoben werden. Fiir den Abbau der Bodenschéatze sind
allerdings umfangreiche genehmigungsrechtliche und organisatorische Vorbereitungen (Immissions-
schutz, Bodenbohrungen) seitens der ELW zu treffen. Deswegen stehen die ELW und das Stadtplanungs-
amt gemeinsam mit der SEG von Beginn der SEM Ostfeld im engen Austausch. Es ist das gemeinsame
Ziel, die zeitlichen Rahmenbedingungen fur einen Abbau der Sande mit der weiteren Durchfuhrung der
SEM Ostfeld méglichst in Ubereinstimmung zu bringen. Auch baufeldnahe Bereitstellung von Baustoffen
fur die Errichtung von Infrastrukturen kann in dem Zusammenhang zu Synergieeffekten flhren.

Sollte nach Beginn der BaumalRnahmen am Stadtquartier kein vollstandiger Abbau der Bodenschéatze
mehr moglich sein, bertcksichtigt die Kosten- und Finanzierungsibersicht eine Halteposition flr Entscha-
digungsleistungen an die ELW.

34/49



25-V-61-0034

Fluglarmberechnung des Landes Hessen

Siedlungsbeschrankungsgebiet

Eine der Auflagen des Bescheids liber die Zulassung einer Abweichung von Zielen des Regionalplans
Sitidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 im Bereich der SEM Ostfeld war, dass eine Wohnbe-
bauung oder vergleichbar sensible Nutzung innerhalb eines Bereichs auszuschliel3en ist, in dem ausge-
hend vom Flugbetrieb am militdrischen Flugplatz Wiesbaden-Erbenheim ein Dauerschallpegel von 55
dB(A) am Tag oder von 50 dB(A) in der Nacht erreicht oder liberschritten werden. Dies entspricht den
Empfehlungen des Landerausschusses Immissionsschutz (LAI). Damit werden die gleichen Grundlagen
fur fluglarmbedingte Siedlungsbeschrankungen angewendet, wie sie in der 3. Anderung des Landesent-
wicklungsplans Hessen 2000 fiir die zivilen Flughafen Frankfurt Main und Kassel-Calden bereits als ver-
bindliches Ziel fir die jeweiligen Regionalplane vorgegeben sind.

Die Immissionsberechnung erfolgte entsprechend der Empfehlung des LAl in Anlehnung an die Vorgaben
der 1. Fluglarmschutzverordnung zum Fluglarmschutzgesetz des Bundes. Diese sieht vor, ausgehend
vom derzeit abgewickelten Flugverkehr den zukinftigen Flugbetrieb flir einen Prognosehorizont von 10
Jahren zugrunde zu legen. Das Hessische Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr, Wohnen und
landlichen Raum (HMWVW) hat gemeinsam mit der US Army die Datengrundlage flir eine Prognose des
zukiinftigen Flugbetriebs auf dem militarischen Flugplatz Wiesbaden-Erbenheim fiir das Jahr 2033 erar-
beitet und die Konturen eines Siedlungsbeschrankungsgebietes berechnet. Am 13.02.2025 hat das
HMWVW die Ergebnisse der Fluglarmberechnung an die LHW Ubermittelt.

Das Siedlungsbeschrankungsgebiet dient dem vorbeugenden Schutz vor Fluglarm. Innerhalb eines Sied-
lungsbeschrankungsgebietes ist die Ausweisung von Wohnbauflachen und dhnlich sensiblen Nutzungen
ausgeschlossen.

Die Ergebnisse der Berechnung des HMWVW zeigen, dass das im Rahmen der SEM Ostfeld geplante
Stadtquartier nicht von dem Siedlungsbeschrankungsgebiet betroffen ist.

Erweitertes Vorsorgegebiet

Prognosen fur militdrischen Flugldrm unterliegen besonderen Unsicherheiten beim Flugbetrieb. Abhangig
von der geopolitischen Sicherheitslage kdnnten punktuell hohe Belastungen durch den Flugbetrieb eintre-
ten und es kdnnte auf Basis des heutigen Kenntnisstandes in Teilen des Gebietes der SEM Ostfeld zu ho-
hen Einzelschallereignissen kommen.

Deshalb hat das HMWVW zusétzlich erstmalig die Konturen eines erweiterten Vorsorgegebietes zur wei-
teren Pravention von Beeintrachtigungen durch Fluglarm berechnet und gemeinsam mit der Kontur des
Siedlungsbeschrankungsgebietes an das Regierungsprasidium Darmstadt ibermittelt. Flr die Bestim-
mung des erweiterten Vorsorgegebietes wurde unterstellt, dass die Verkehrsmenge um 100% hdher ist,
als sie fur die Berechnung des Siedlungsbeschrankungsgebietes unterstellt wurde. Dies entspricht einer
Larmzunahme von 3 dB(A).

Innerhalb des erweiterten Vorsorgegebietes sollen bei der Planung von Wohnbaufldchen und &hnlich sen-
siblen Nutzungen planerische und bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Beeintrachtigungen durch den
militérischen Fluglarm getroffen werden. Konkrete Vorsorgemaflinahmen sind im Zuge des weiteren Pla-
nungsprozesses der SEM Ostfeld zu erarbeiten und kdénnten z.B. die Anordnung von Wohngebauden, die
Ausrichtung von Schlafrdumen oder bauliche Schallschutzma3nahmen umfassen.

Das erweiterte Vorsorgegebiet erstreckt sich tiber einen Teilbereich des geplanten Stadtquartiers nérdlich
des Biehler Waldchens in Verlangerung der Start- und Landebahn der US-Airbase Erbenheim.
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Regionalplanerische Festlegung

Die vom HMWVW erstellten Unterlagen zum Siedlungsbeschrankungsgebiet und zum erweiterten Vorsor-
gegebiet in der Umgebung des militérischen Flugplatzes Wiesbaden-Erbenheim wurden zur Aufnahme in
den Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan, der aktuell neu aufgestellt wird, an das
Regierungsprasidium Darmstadt Gbermittelt.

Nach Inkrafttreten des Regionalplans Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan hat die LHW als kom-
munale Planungstragerin die im Plan festgelegten Ziele der Raumordnung zu beachten und die Grunds-
atze der Raumordnung zu beriicksichtigen. Hieraus werden sich auch die nédheren Anforderungen fir den
Umgang mit dem erweiterten Vorsorgegebiet bei der weiteren Planung und Umsetzung der SEM Ostfeld
ergeben. Die LHW wird die Vorgaben bei der anstehenden Rahmenplanung flir das Stadtquartier und in
der daran anschlielienden Bauleitplanung berticksichtigen.

Larmschutzbereich vs. Siedlungsbeschrankungsgebiet

Siedlungsbeschrankungen zum Schutz vor Fluglarm kénnen sich sowohl aus Larmschutzbereichen im
Sinne des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FlugLarm@Q) als auch aus Siedlungsbeschrankungsge-
bieten im Sinne der Regionalplanung ergeben. Fir das Verstandnis ist wichtig, dass es sich bei der vorge-
legten Fluglarmberechnung des HMWVW um die Berechnung einer Siedlungsbeschrankung im Sinne der
Regionalplanung handelt. Die Unterschiede der beiden Arten von Siedungsbeschrankungen sind der
nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.
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Siedlungsbeschrankungen zum Schutz vor Fluglarm

Léarmschutzbereich (FlugLdrmG)

+ Grundlage: § 4 des Gesetzes zum Schutz gegen

. Festsetzunawtv:lLJVFEHMRWéchtsverordnung der
Landesregierung

= Larmwerte fur die Abgrenzung der Schutzzonen

» Tag-Schutzzone 1: Dauerschallpegel von 68 dB(A)

« Tag-Schutzzone 2: Dauerschallpegel von 63 dB(A)

» Nacht-Schutzzone: Dauerschallpegel von 55 dB(A),
Maximalpegel von 6 mal 57 dB(A)

= Normiert Bauverbote flr Eigentimer nach

. Léswaml"sfgﬁaﬁésansprl’.’lche auf Finanzierung
baulichen Schallschutzes aus
- Umgang mit Konflikten und Schaden

Siedlungsbeschrinkungsgebiet (Regionalplanung)

» Grundlage: Ziel im Landesentwicklungsplan Hessen

» Festlegung im Regionalplan/Regionalen
Flachennutzungsplan durch die
Regionalversammlung
Larmwerte fir die duBere Begrenzung der
Siedlungsbeschrankung richten sich nach den
Hinweisen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft
flr Immissionsschutz (LAI)

» Dauerschallpegel von Tag 55 dB(A) und
Nacht 50 dB(A)
Bebauung im Sinne einer Besiedlung zu
Wohnzwecken nicht zuldssig

» Ziel der Raumordnung - bindet nur den
Planungstrager
- Vorsorge vor Konflikten und Schaden

Die LHW setzte sich bereits friihzeitig mit dem fiir die Festsetzung von Larmschutzbereichen zustandigen
HMWVW in Verbindung, um zu kléren, ob Teile der zu entwickelnden Flachen im Ostfeld mit einem Larm-
schutzbereich nach § 4 FlugLarmG zu belegen waren. In einer Stellungnahme vom 16.01.2020 kam das
HMWVW nach Priifung des Flugbetriebs der US-Airbase Erbenheim und Abstimmung mit der US-Army zu
dem Ergebnis, dass ein La&rmschutzbereich voraussichtlich auch im Falle deutlicher Verkehrssteigerungen
innerhalb des aktuell genehmigten Umfangs innerhalb des Flugplatzgeléandes lage und daher die Entwick-
lung des Ostfelds nicht beeintrachtigen wirde. Ein Grund daflrr ist, dass die gesetzlich anzuwendenden
Larmwerte bei der Festsetzung eines Larmschutzbereichs fiir einen militdrischen Bestandsflughafen deut-

lich héher liegen als bei zivilen Flughéafen.
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Teil B

Erlauterungen zur Kosten- und Finanzierungsiibersicht (KoFi) 2025

Eine Kosten- und Finanzierungsuibersicht (KoFi) ist im Rahmen einer stadtebaulichen Entwicklungsmal}-
nahme (SEM) jahrlich neu aufzustellen und dem aktuellen Erkenntnis- und Planungsstand anzupassen.
Die KoFi 2025 (Anlage zur Sitzungsvorlage) ist eine Fortschreibung der KoFi 2024. Hierbei ist darauf hin-
zuweisen, dass eine KoFi keine Wirtschaftlichkeitsbetrachtung im klassischen Sinne darstellt. Es gehen
lediglich Einnahmen und Ausgaben, die ursachlich auf die stadtebauliche Entwicklungsmalnahme zu-
riickzufiihren sind, in die Berechnung ein. Ertrdge und Aufwendungen, die Gber den Zeitraum der Entwick-
lungsmalinahme hinausgehen, werden nicht berticksichtigt.

Da sich die SEM Ostfeld noch in einem friihen Stadium befindet, in dem noch keine validen Angaben zu
Kosten und Einnahmen vorliegen, behilft sich die KoFi 2025 mit Annahmen und Kostenschatzungen, die
mit zunehmendem Detaillierungsgrad der Planung konkreter abbildbar sind. Durch die Fortschreibung der
Planung wird die KoFi sukzessive belastbarer.

Ziel der nachfolgenden Erlauterung ist es, die Griinde der Abweichung der KoFi 2025 gegentiber der KoFi
2024 offenzulegen, also eine Abweichungsanalyse durchzufiihren. Hierbei soll auf die Ergebnisabwei-
chung abgestellt werden, da das Ergebnis am MaRnahmenende vom kommunalen Haushalt getragen
werden muss und somit im Mittelpunkt der Betrachtung steht.

Zusammenfassung

Im Jahr 2024 war das makrodkomische Umfeld von einer schwachen wirtschaftlichen Aktivitat gepragt.
Dies gilt insb. flr die Baukonjunktur. Die Schwache der Baukonjunktur fihrte im Vergleich zu den Jahren
2022 und 2023 zu einer deutlichen Beruhigung bei der Preisentwicklung von Bauleistungen. Gleichwohl
ist festzustellen, dass die Preissteigerungen in Anbetracht der geringen Kapazitatsauslastung in der Bau-
industrie immer noch relativ hoch sind. Der Riickgang der Preissteigerungen bei Bauleistungen kam in
den letzten Quartalen nicht nur zum Erliegen, sondern der Preisauftrieb beschleunigte sich jlingst erneut.

Wie bereits im Berichtsjahr 2023 sind steigende Baupreise bei gleichzeitig stagnierenden Baulandpreisen
die wesentlichen Griinde dafiir, dass sich das prognostizierte Ergebnis der KoFi 2025 gegentiber der KoFi
2024 verschlechtert. Die KoFi 2024 wies prognostizierte Ausgaben in Hohe von 847,4 Mio. € aus. Einnah-
men wurden in Hohe von 640,7 Mio. € prognostiziert, sodass sich ein Ergebnis von -206,7 Mio. € ergab.

Werden neben der Preisentwicklung 2024 alle librigen Faktoren, die bei der KoFi 2025 gegenliber der
KoFi 2024 angepasst wurden, berticksichtigt, ergibt sich folgendes Bild (vgl. Tab 1):

e Die prognostizierten Gesamtausgaben sinken von 847,4 Mio. € auf 840,3 Mio. €. Dies entspricht ei-
nem Rickgang von 0,8 %.

e Die prognostizierten Einnahmen gehen ebenfalls zuriick und zwar von 640,7 Mio. € auf 630,6 Mio. €.
Die Einnahmenreduktion fallt mit 1,6 % somit starker aus als die Ausgabenreduktion.

o Aus der Gegenlberstellung der prognostizierten Einnahmen und Ausgaben ergibt sich ein Ergebnis
von -209,8 Mio. €, was einer leichten Ergebnisverschlechterung von 1,5 % gleichkommt. Ein Ergeb-
nis in Hoéhe von -209,8 Mio. € im Jahr 2040 wiirde einem Gegenwartswert von -148,6 Mio. € entspre-
chen3

3 Das prognostizierte Ergebnis bezieht sich auf das Jahr 2040, insofern sind 209,8 Mio. € fiir das Jahr 2040 nicht mit heutigen
209,8 Mio. € zu vergleichen. Vielmehr entsprechen 209,8 Mio. € im Jahr 2040 148,6 Mio. € heute (Gegenwartswert bei einem
Diskontierungszinssatz von 2,25 % (unterstellte Inflationsrate) und einer Diskontierung tber 15,5 Jahre).
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KoFi 2024 KoFi 2025 Delta abs. Delta relativ
Gesamtausgaben 847,4 Mio. € 840,3 Mio. € -7,1 Mio. € -0,8 %
Gesamteinnahmen 640,7 Mio. € 630,6 Mio. € -10,1 Mio. € -1,6 %
Ergebnis -206,7 Mio. € -209,8 Mio. € -3,1 Mio. € 1,5 %

Tabelle 1: Vergleich KoFi 2024 mit KoFi 2025

1

Annahmeédnderungen und Themen, die Ergebnisveranderungen verursachen

Annahmen und Eingangsparameter, die der Kosten- und Finanzierungsubersicht zugrunde liegen, haben
einen entscheidenden Einfluss auf die Héhe des prognostizierten Ergebnisses. In Tabelle 2 sind wesentli-
che Annahmen der KoFi 2024 aufgefiihrt. Die Auflistung ist nicht abschliefiend. Diese Auswahl wurde ge-
troffen, da die jeweiligen Annahmen grundsatzlich maRRgeblichen Einfluss auf das Ergebnis haben. In
Spalte 4 ist ablesbar, welche Annahmen sich bei der KoFi 2025 geandert haben.

Pos. |Annahmen / Eingangsparameter KoFi 2024 KoFi 2025

1 Bruttobauland des 67,5 ha unverandert
Stadtquartiers

2 Bruttobauland Blro- und 26,5 ha unverandert
Gewerbestandort B1

3 Einwohneranzahl im 10.000 unverandert
Stadtquartier

4 Einwohner/Wohneinheit 2,1 unverandert

5 Kinder/Wohneinheit 0,7 unverandert

6 Kinderlose Wohneinheiten [800 unverandert

7 Bedarfe soziale Infra- unverandert
struktur

8 Durchschn. Neuordnung- [1265 €/m? 1265 €/m?, unverandert
swert Stadtquartier gegenuber KoFi 2024 (stag-
[Basis: Anfang 2024 (KoFi nierende Baulandpreise 2024),
2024) bzw. Anfang 2025 d.h. unter dem Planwert (1290
(KoFi 2025)] €/m?) der KoFi 2024 fir Anfang

2025

9 Durchschn. Neuordnung- 555 €/m? 555 €/m?, unverandert
swert B1 gegenuber KoFi 2024 (stag-
[Basis: Anfang 2024 (KoFi nierende Baulandpreise 2024),
2024) bzw. Anfang 2025 d.h. unter dem Planwert der
(KoFi 2025)] KoFi 2024 fiir Anfang 2025

(566 €/m?)
10 Finanzierungsmodell Kreditaufnahme und unverandert
riickzahlbare LHW-
Mittel

11 Durchschn. 3 % p.a. unverandert
Finanzierungskosten bzgl.
Kreditaufnahmen
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12 Erwartete zuklinftige 2,25 % p.a. unverandert,
Kostensteigerung ab Feb- aber Anpassung an reale
ruar 2023 (Inflationierung Entwicklung bis Februar
IAusgaben) 2024 (s. hierzu Kapitel 1.1)

13 Erwartete zukiinftige 2 % p.a. unverandert,
Erléssteigerung ab Anfang aber Anpassung an reale
2023 (Inflationierung Ein- Entwicklung bis Anfang 2024
nahmen) (s. Anpassung Pos. 8 und 9

sowie Kapitel 1.1)
14 Zeitplan verandert
(s. hierzu Kapitel 1.2)

Tabelle 2: Darstellung der Annahmednderungen der KoFi 2025 im Vergleich zur KoFi 2024

Im Folgenden sollen die Auswirkungen der einzelnen Annahmeé&nderungen bzw. Parameter auf das Ge-
samtergebnis aufgezeigt werden.

Hierbei werden die Anderungen zu Themenbldcken zusammengefasst, die ursachlich fiir die Abweichung
des Ergebnisses der KoFi 2025 zur KoFi 2024 sind. Im Jahr 2025 sind die Themenblécke:

1) Anpassung der KoFi an die real eingetretene Preissteigerung
2
3

4) Sonstige Anpassungen

Anpassung des Zeit- und Mallnahmenplans

Anpassung Verkehrserschlielung

)
)
)
)

Nachfolgend werden die Themenbereiche behandelt und die Teilabweichungen, die mit dem jeweiligen
Thema verbunden sind, ausgewiesen. Dabei sind die Abweichungsbetrdge immer mit den einhergehen-
den Veranderungen der Finanzierungskosten zu verstehen.

1.1 Anpassung der KoFi an die real eingetretene Preisentwicklung

Grundsatzlich gehen in das ausgewiesene Ergebnis der KoFi nicht Einnahmen und Ausgaben zu heutigen
Preisen ein, sondern zu Preisen, die voraussichtlich bei MalRnahmendurchfiihrung vorliegen werden. Ein-
nahmen werden mit 2 %, Ausgaben mit 2,25 % p.a. inflationiert.

Ausgabenseite

Soweit keine aktuelle Kostenschatzung der Einzelmalinahme vorliegt, wird bei jeder Aktualisierung der
KoFi die antizipierte Preissteigerung durch die im Berichtszeitraum real eingetretene Preissteigerung er-
setzt, um von dieser neuen Basis aus bis zur Mallnahmenumsetzung erneut mit 2,25 % p.a. fortzuschrei-
ben. Liegen neue Kostenschatzungen fir den gleichen Leistungsumfang vor, bilden diese die Grundlage
fur die jeweilige Einzelmal3nahme.

Bei der aktualisierten KoFi 2025 wurden die Kosten bis Februar 20254 fortgeschrieben. Als Datengrund-
lage dienen vornehmlich die Datenreihen aus den Preisindizes fiir Bauwerke in Hessen - Bauleistungen

4 Die maRgeblichen Preisindizes werden von den statistischen Amtern nur quartalsweise erhoben. Die Berichtsmonate sind
Februar, Mai, August und November.
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am Bauwerk - Nichtwohngebdude (Hrsg. Hessisches Statistisches Landesamt, Wiesbaden), aber auch
Datenreihen des Statischen Bundesamtes.

Entsprechend den unterschiedlichen Mallnahmen wurden acht Preisindizes verwendet. Es ist anzumer-
ken, dass nicht fiir jede MalRnahme ein entsprechender Preisindex existiert und somit teilweise mit Stell-
vertretern gearbeitet werden muss, die den Merkmalen der EinzelmalRnahme am nachsten kommen.

Die ausgabenseitige Preisanpassung fihrt zu einer Ergebnisverschlechterung von 23,9 Mio. € (inklusive
der einhergehenden héheren Finanzierungskosten).

Einnahmenseite

Die Einnahmenseite der SEM wird zum Uberwiegenden Teil von zukinftigen Erlésen aus Grundstlicksver-
kaufen bestimmt. Analog der Ausgabenseite werden bei jeder KoFi grundsatzlich auch die Einnahmen
inflationiert, jedoch mit dem Unterschied, dass die Einnahmen nicht mit 2,25 %, sondern bis zum geplan-
ten Verkaufszeitraum nur mit 2 % p.a. inflationiert werden. Das bedeutet, dass die Kofi 2024 auch fiir das
Jahr 2024 eine 2-prozentige Preissteigerung unterstellte.

Hinsichtlich der Preisanpassung der Einnahmenseite ist hervorzuheben, dass keine geeigneten Preisindi-
zes zur Inflationierung von Bauland existieren. Die Anpassung der KoFi bzgl. der realen Preisanpassung
erfolgt grundsatzlich Gber die Verdnderung der vom Gutachterausschuss fir Immobilienwerte fir den Be-
reich der LHW ermittelten Bodenrichtwerte bzw. liber Referenzbodenrichtwertzonen, die den zukunftigen
Baugebieten merkmalsbezogen am nachsten kommen.

Derzeit liegen allerdings keine neuen Bodenrichtwerte flr Wiesbaden vor (die ndchste Verdéffentlichung
vom Gutachterausschuss ist im Friihjahr 2026 zu erwarten). Es existieren von den statistischen Amtern
auch keine geeigneten Preisindizes fir Bauland. Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass die Bau-
landpreise im Jahr 2024 gestiegen sind, sodass der KoFi 2025 die Annahme zugrunde liegt, dass die Ver-
anderungsrate fur Baulandpreise im Jahr 2024 0 % betragt (stagnierende Baulandpreise).

Die Anpassung der einnahmenseitigen Preissteigerung fiir das Jahr 2024 von antizipierten 2 % auf 0 %
fiihrt zu einem Einnahmeverlust und damit auch zu héheren Finanzierungskosten, die in Summe zu einer
Ergebnisverschlechterung in H6he von 16,7 Mio. € flihren.

Ausgaben- und einnahmenseitige Preisanpassungen fiir das Jahr 2024 zusammengerechnet, flihren (in-
klusive der damit einhergehenden héheren Finanzierungskosten) zu einer Ergebnisveranderung von -
40,6 Mio. €.

1.2  Anpassung des Zeit- und MaRnahmenplans

Die zeitliche Abfolge der einzelnen MalRnahmen, die im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklungsmal}-
nahme durchgefiihrt werden, ist in einem Zeit- und Malinahmenplan festgehalten. Dieser Zeitplan stellt
eine Grundlage der KoFi dar und wird wie diese jahrlich an den jeweiligen Planungs- und Erkenntnisstand
angepasst.

Der aktualisierte Zeit- und Mallnahmenplan 2025 sieht einige kostenintensive Einzelmalinahmen spater
vor, als im Zeit- und Malinahmenplan 2024 veranschlagt. Zu nennen sind hier beispielsweise der Grund-
erwerb und InfrastrukturmafRnahmen.

Eine Verschiebung von Einzelmalinahmen auf spatere Zeitraume hat zwei Effekte: Zum einen wird die
jeweilige Einzelmaflinahme durch die antizipierte Preissteigerung der KoFi teurer. Zum anderen sinken die
Finanzierungskosten, denn die Finanzierungszeit der EinzelmafRnahme fallt kiirzer aus. Da die angenom-
menen Finanzierungskosten mit 3 % p.a. héher sind als die angenommene Kostensteigerung von

2,25 % p.a. ergibt sich bei einer Verschiebung von EinzelmalRnahmen ein positiver Nettoeffekt, oder an-
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ders ausgedrickt: geringere Finanzierungskosten tiberkompensieren die Kostensteigerung der Einzel-
maflnahme bei einer Verschiebung. Dies gilt allerdings nur, wenn die ausgabenseitigen Einzelmallnah-
men nicht gleichzeitig zu einer Verschiebung von einnahmerelevanten EinzelmalRnahmen fiihren.

Die Aktualisierung des Zeit- und MalRnahmenplans an die jetzigen Gegebenheiten hat eine prognosti-
zierte Ergebnisverbesserung in Héhe von 2,6 Mio. € zur Folge.

1.3  Anpassung VerkehrserschlieRung

Die bisherigen Planungen zur verkehrlichen ErschlieBung des Stadtquartiers sahen unter Umstéanden ei-
nen Autobahnanschluss an die A 671 vor. Obwohl die Notwendigkeit bzw. Realisierung des Autobahnan-
schlusses bereits bisher nicht Giberwiegend wahrscheinlich war, wurde bis dato in der KoFi fiir diese kos-
tenintensive Mallnahme eine Bedarfsposition mitgefiihrt. Neben hohen Kosten ginge der Autobahnan-
schluss mit einem hohen Flachenverbrauch einher. Nach derzeitigem Planungsstand besteht keine Not-
wendigkeit fir den Autobahnanschluss, sodass diese Bedarfsposition entfallt. Um das Stadtquartier auch
ohne den Autobahnanschluss zu erschliel3en, werden voraussichtlich neue ErschlieRungsmalinahmen
notwendig sein. Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um den Ausbau von bereits jetzt vorhandenen
Verkehrsflachen. Der Umfang der Neuversiegelung ware im Vergleich zum Autobahnanschluss erheblich
geringer. Fir diesen Ansatz wurden neue Bedarfspositionen in der KoFi 2025 gebildet. Die Neuaufnahme
dieser Bedarfspositionen bei gleichzeiligem Wegfall der Bedarfsposition ,Autobahnanschluss® hat einen
positiven Nettoeffekt auf das Ergebnis zur Folge.

In Summe haben die Anpassungen der verkehrlichen ErschlieBung des Stadtquartiers an den derzeitigen
Planungsstand eine Ergebnisverbesserung von 33,5 Mio. € zur Folge.

1.4  Sonstige Anpassungen

Unter sonstige Anpassungen wurden die Anderungen erfasst, die nicht bereits den anderen Themenberei-
chen zugeordnet werden konnten. Diese ergeben sich aus Kenntnissen, die zum Zeitpunkt der KoFi 2024
noch nicht vorlagen. Es handelt sich um neue MaRhahmen und um den Wegfall oder Anpassungen be-
reits geplanter Malnahmen. Auch Abweichungen von bis zum Aufstellungszeitpunkt der KoFi 2025 abge-
rechneten MalRnahmen gegeniiber den geschatzten Kostenansatzen sowie Abweichungen bei den Zins-
einnahmen gegeniiber den geplanten Zinseinnahmen fallen in diese Kategorie.

Wie bereits in der Vergangenheit handelt es sich um (iber 100 Anderungen, die in der Regel nur im vier-
bis niedrigen sechsstelligen €-Bereich liegen. Hiervon abweichend sind erwéhnenswert:

e Der weitgehende Wegfall von Verlegungskosten fiir eine Fernwarmeleitung, die zu einer Ergeb-
nisverbesserung von ca. 1,9 Mio. € fihrt.5

e Eine Erh6éhung der prognostizierten Ausgaben flr archdologische Grabungen die zu einer Ergeb-
nisverschlechterung von 0,7 Mio. € flihrt.

¢ Eine Erhéhung der prognostizierten Ausgaben fir Prozesskosten und Rechtsberatung (Ergebnis-
verschlechterung 0,6 Mio. €)

In Summe haben die sonstigen Anpassungen eine Verbesserung des prognostizierten Ergebnisses in
Héhe von 1,5 Mio. € zur Folge.

5> Durch das geplante Stadtquartier fiihrt eine Bestandsfernwiarmeleitung, die nicht Giberbaut werden kann. Der Ideenwettbe-
werb hat aufgezeigt, dass die Planung mit der Fernwarmeleitung umgehen kann, ohne diese verlegen zu missen. Vor diesem
Hintergrund konnte die Bedarfsposition ,,Verlegung Fernwarmeleitung” auf eine Sicherheitsposition reduziert werden.
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1.5  Uberblick

Nachstehend werqen die Teilabweichungen, die sich durch die oben aufgefiihrten Anderungen ergeben,
noch einmal zum Uberblick zusammenfassend dargestellt. Positive Werte entsprechen einer Ergebnisver-
besserung, negative Werte einer Ergebnisverschlechterung.

Themenbereiche der Anpassung Mio. €

Anpassung an die real eingetretene Kostensteigerung 2024 (Ausgabenseite) -23,9
Anpassung an die stagnierenden Baulandpreise 2024 (Einnahmenseite) -16,7
Anpassung des Zeitplans +2,6
IAnpassung Verkehrserschliellung +33,5
Sonstige Anpassungen +1,5
Gesamtergebnisveranderung® -3,1

Tabelle 3: Ubersicht der Anderungen einzelner Themenbereiche der Anpassung

Es wird deutlich, dass die Ergebnisveranderung im Wesentlichen auf Preisanpassungen zurlickgeht. An-
passungen der verkehrlichen ErschlieBung, des Zeitplans und sonstige Anpassungen kompensieren den
negativen Preiseffekt nur zum Teil.

2 Chancen und Risiken

Im Folgenden werden auf die finanziellen Chancen und Risiken eingegangen. Grundsatzlich ist hervorzu-
heben, dass das prognostizierte Ergebnis teilweise sehr sensibel auf Anderungen der in Tabelle 2 unter
Ziffer 1 aufgefiihrten Annahmen reagiert.

So liegt der KoFi beispielsweise die Annahme zugrunde, dass im Stadtquartier Wohnraum fiir 10.000 Biir-
ger entsteht. Sollte der weitere Planungsprozess zeigen, dass z.B. mehr Einwohner im Stadtquartier Platz
finden konnen, erhoht dies automatisch die Bedarfe an sozialer Infrastruktur. Es miissen mehr Kitas,
Spielplatze, Bewegungsflachen, evtl. mehr oder groere Schulen etc. errichtet werden.

Aber nicht nur die Ausgabenseite, sondern auch die Einnahmenseite ist direkt betroffen: Mehr soziale Inf-
rastruktur zieht einen héheren Flachenverbrauch fir diese Einrichtungen nach sich. Da aber das Brutto-
bauland mehr oder weniger begrenzt ist, geht ein héherer Flachenverbrauch fir die soziale Infrastruktur
mit einer geringeren vermarktbaren-Nettobaulandflache einher. Die Nettobaulandflache wiederum ist eine
Determinante, die ihrerseits die Einwohnerzahl beeinflusst.

Dieses Beispiel verdeutlicht bereits, dass bis zur Beendigung der Bauleitplanung die Konkretisierung der
Einwohnerzahl ein iterativer Prozess ist. Iterative Prozesse existieren aber nicht nur bei der Bestimmung
der voraussichtlichen Einwohnerzahl, sondern spielen auf unterschiedlichen Ebenen eine Rolle. Insofern
stellt ein prognostiziertes Ergebnis von-209,8 Mio. € nur eine Momentaufnahme dar und das Ergebnis
wird sich in Zukunft weiterhin nach oben oder unten verandern. Einzelne Annahmeveranderungen kénnen
dabei durchaus héhere zweistellige Millionenbetrage bewirken.

Obiges vorausgeschickt, sind die finanziellen Chancen und Risiken tUberwiegend gleichgeblieben und sol-
len nachfolgend erldutert werden.

6 Die Abweichung bei der Summenbildung ist auf Rundungen der Eingangswerte zuriickzufiihren.
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2.1 Preisentwicklung

Wie unter Ziffer 1.4 aufgezeigt, ist die Veranderung des prognostizierten Ergebnisses im Wesentlichen auf
die ausgaben- und einnahmenseitige Preisanpassungen flir das Jahr 2024 zurtickzufiihren. Im Vergleich
zu den Vorjahren hat sich der Preisauftrieb flir Bauleistungen beruhigt. In Anbetracht der geringen Kapazi-
tatsauslastung in der Baubranche’ sind die Preissteigerungen aber immer noch relativ hoch. So hat sich
die Erwartung, dass die Preissteigerungen im Jahr 2024 weiter zurtickgehen, nicht erflllt. Die Entwicklung
der Baupreissteigerungen ist in Abbildung 1 exemplarisch anhand des StraRenbaus dargestellt.?
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Abbildung 1: Baupreisverdnderung gegendiber Vorjahresquartal am Beispiel StralBenbau, Datenreihen vom Hessischen Statisti-
schen Landesamt, ejgene Darstellung

Nach dem steilen Anstieg ab Mitte 2021 sanken die Baupreissteigerungsraten ab Februar 2023 und er-
reichten im Mai 2024 ein Tief bei 3,4 % gegeniber dem Vorjahresquartal. Seitdem steigen die Preisstei-
gerungsraten wieder moderat an und liegen im Mai 2025 gegeniiber dem Mai 2024 bei 4,6 %. Anfang des
Jahres 2025 gingen einige Institute von weiter sinken Preissteigerungsraten fir Bauleistungen aus. So
rechnete z.B. das Bundesinstitut fir Bau, Stadt- und Raumforschung mit Preissteigerungen von 1 % filr
das Jahr 2025 und 0,8 % fiir 2026.° Die Februar- und Maizahlen 2025 stiitzen diese Sichtweise jedoch
nicht und soweit es nicht zu einem deutlichen Riickgang in den nachsten beiden Quartalen kommt, wird
die Erwartung deutlich verfehlt. Mittelfristig ist zu befiirchten, dass der Preissetzungsspielraum der Bau-
branche durch das Infrastrukturpaket der Bundesregierung in Hohe von 500 Mrd. € wieder zunimmt. Dies
vor allem dann, wenn das Ziel erreicht wird, durch die Mittel zusatzliche Investitionen auszulésen und es
nicht zu Substitutionseffekten kommt. Die zusatzliche Nachfrage, die durch das Investitionspaket generiert
wird, wirde im Wesentlichen auf die Bauleistungen entfallen, die in den nachsten Jahren auch im Ostfeld
nachgefragt werden, Schulen, Kitas und Straflenbau. Vor diesem Hintergrund gilt es in der Zukunft ver-
starkt zu priufen, ob die antizipierte Inflation von 2,25 % nach oben angepasst werden muss.

7 Die Kapazitatsauslastung im Bauhauptgewerbe liegt weiterhin auf einem niedrigen Niveau von zuletzt 67,1 %. Vgl. ifo Kon-
junkturperspektiven, Juli 2025, Seite 17

& Andere Baupreisindizes, wie z.B. der Preisindex fiir Wohn- und Biirogebiude, weisen einen dhnlichen Verlauf auf.

9 Vgl. Fachbeitrag vom 18.02.2025 ,Baupreisauftrieb normalisiert sich” vom Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumfor-
schung
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2.2  Nettobauland und MaR der baulichen Nutzung

Der derzeitigen Ergebnisprognose flir das Jahr 2040 liegt im Wesentlichen das stadtebauliche Struktur-
konzept aus dem Jahr 2019 zugrunde, da es als Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen politisch
beschlossen wurde. Das Strukturkonzept trifft Annahmen Uber die zukinftigen Flachennutzungen in den
Baugebieten. Sollten sich Verschiebungen hinsichtlich der Flachennutzungen ergeben, kann dies einen
signifikanten Einfluss auf das finanzielle Ergebnis haben. Insbesondere eine Reduzierung der (vermarki-
baren) Nettobaulandflache zugunsten von mehr Griin- oder Verkehrsflachen hatte eine Ergebnisver-
schlechterung zur Folge. Der gleiche Effekt wiirde sich einstellen, wenn das Mal} der baulichen Nutzung
hinter den bisherigen Ansatzen zurtickbleibt.

2.3  Erbbaurechte

Gemal dem in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 17.09.2020 hinzugefiigten Beschluss-
punkt Il Ziffer 1 g, sollen auch Grundstilicke im Erbbaurecht vergeben werden. Derzeit ist noch offen, in
welcher Gréenordnung dies politisch gewollt ist. Eine erste juristische Prifung hat ergeben, dass im
Rahmen einer SEM die Vergabe von Erbbaurechten im Einzelfall, nicht aber flachendeckend, mdéglich ist.
Von rechtlichen Aspekten abgesehen, wiirde eine Vergabe von Erbbaurechten in erheblichem Umfang
das wirtschaftliche Ergebnis der SEM substanziell beeinflussen, da die Ertrage zum lberwiegenden Teil
nicht dem Treuhandvermoégen zuflie®en, sondern erst im spateren Verlauf dem stadtischen Haushalt zu-
gutekommen.

Unter der Annahme, dass 1 % der Wohnbauflachen im Erbbaurecht zu marktiblichen Konditionen verge-
ben werden, wiirde sich das Ergebnis nach einer ersten Schatzung um ca. 5 Mio. € negativ verandern.
Demgegeniber wiirden nach Abschluss der stadtebaulichen Entwicklungsmalinahme, bei marktiiblichen
Erbbauzinsen, entsprechende fortlaufende Ertrage im stadtischen Haushalt stehen.

2.4  Quartiersgaragen

Das neue Stadtquartier soll im Sinne einer nachhaltigen Mobilitat iberwiegend autofrei ausgelegt werden
und ein reduzierter Stellplatzschlissel zur Anwendung kommen.

Die einzuplanenden Kfz-Stellplatze sollen nicht in Tiefgaragen der jeweiligen Gebaude entstehen, son-
dern gebiindelt in mehreren Quartiersgaragen. Die hierflir bendétigten Grundstlicke waren einer Wohnbe-
bauung entzogen und kdnnten nicht als Wohnbauland veraufiert werden.

Vom Konzept ist es abhangig inwieweit die Baukosten sowie die Kosten fir die notwendigen Grundstiicke
fur die Quartiersgaragen auf die privaten Investoren tiberwéalzt werden und welche Auswirkung dies auf
die gutachterlich festzustellenden Verkehrswerte der Wohnbauflachen haben wird. Das bedeutet, dass die
Erlése aus den Grundstiicksverkaufen sinken kdnnten, mit entsprechend negativen Folgen auf das Ergeb-
nis.

2.5  Biiro- und Gewerbestandort

Analog zur KoFi 2024 wird auch in diesem Jahr von einem allgemeinen Biro- und Gewerbestandort aus-
gegangen und nicht auf eine spezifische Nutzung des Bundeskriminalamtes abgestellt. Solange der Bund
sich nicht belastbar auf den neuen Standort festgelegt hat, diirfte es weiterhin zu friih sein, die KoFi ent-
sprechend anzupassen.

Bei einer BKA-Nutzung wurden - friiher als jetzt eingeplant - Erlése aus Grundstiicksverkaufen erzielt wer-
den. Sinkende Finanzierungskosten waren die Folge, mit entsprechend positiven Auswirkungen auf das
Ergebnis.
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Erhebliche Mehrbelastungen und damit eine Ergebnisverschlechterung wiirden entstehen, falls der Bund
sich gegen den neuen BKA-Standort entscheiden sollte. Anzeichen hierflr sind derzeit nicht erkennbar.

2.6  Fordermittel

In der KoFi 2025 sind Fordermittel in Hohe von 200.000 € berticksichtigt. Die Férdermittel wurden 2023
und 2024 vereinnahmt und stammen aus dem Programm ,Nachhaltiges Wohnumfeld - Konzepte und
Baulanddialoge®.

Dartberhinausgehende Férdermittel, die das Ergebnis verbessern wirden, sind derzeit noch nicht in der
KoFi berticksichtigt.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass grofiere Foérdermittelbetrage, die das Ergebnis substanziell
verbessern werden, erst in der Investitionsphase zum Tragen kommen. Da derzeit die voraussichtlichen
Kosten der SEM in das prognostizierte Ergebnis eingehen, ohne zukinftige Férdermittel zu berticksichti-
gen, fallt das jetzt prognostizierte Ergebnis schlechter aus, als es (unter sonst gleichen Annahmen) nach
Abschluss der MalRnahme sein wird.

Am Beispiel der sozialen Infrastruktur soll dies kurz skizziert werden:

Waren alle Malinahmen der sozialen Infrastruktur im Jahr 2024 umgesetzt worden, hatten die Kosten der
sozialen Infrastruktur bei 284,4 Mio. €'° gelegen. Unter Anwendung der heutigen Férdermittelkulisse hatte
man ca. 20,2 Mio. € Férdermittel als Zuschuss einwerben kdnnen. Dies entspricht einer Férdermittelquote
von 7,1 %. Das Ergebnis der SEM wurde jedoch nicht nur durch die direkten Forderzuschusse verbessert,
sondern auch die Finanzierungskosten wirden sich reduzieren, da eine geringere Darlehensaufnahme
notwendig ware. Wird zum Zeitpunkt der jeweiligen MalRnahmendurchfuhrung eine gleich hohe Férdermit-
telkulisse wie heute unterstellt, wiirde sich das Ergebnis nach einer vereinfachten Rechnung allein auf-
grund der Fordermittel bzgl. der sozialen Infrastruktur um ca. 30,5 Mio. € verbessern (inkl. geringeren Fi-
nanzierungskosten).

Es soll hier nochmal ausdriicklich darauf hingewiesen werden, dass obiger Berechnung Forderpro-
gramme zugrunde liegen, die heute in Anspruch genommen werden kdnnten. Bis MalRnahmenumsetzung
koénnen sich die Fordermittelnbhen andern, Forderprogramme ganz wegfallen oder neue Forderpro-
gramme aufgesetzt werden. Obige Berechnung soll anhand der sozialen Infrastruktur lediglich aufzeigen,
dass Forderprogramme einen signifikanten Einfluss auf das Ergebnis haben kénnen.

Da die Art und der Umfang der zukiinftigen Férderprogramme unklar sind, I&sst sich derzeit die Héhe der
in Zukunft zuflielRenden Férdermittel nicht hinreichend zuverlassig bestimmen. Dem Vorsichtsprinzip fol-
gend, wird weiterhin so verfahren, dass Fordermittel erst als Einnahmen (und damit ergebnisverbessernd)
in die KoFi eingestellt werden, wenn sie mit hinreichender Sicherheit bestimmt werden kdnnen, wenn-
gleich diese konservative Vorgehensweise zu einem schlechteren prognostizierten Ergebnis flihrt.

2.7  Mittel der LHW

Bisher hat der Treuhander in Abstimmung mit dem Treugeber 20 Mio. € am Kreditmarkt aufgenommen.
Vor jeder Darlehensaufnahme wird geprift, ob die Liquiditatslage der LHW es zulasst, LHW-Mittel vor-
ribergehend zur Verfligung zu stellen.

Da derzeit keine Aussage Uber die zukinftige Liquiditatsbereitstellung seitens der LHW getroffen werden
kann, liegt der KoFi 2025 die Annahme zugrunde, dass der zuklinftige Finanzierungsbedarf vollstandig

10 Dje KoFi 2024 weist Kosten fiir die soziale Infrastruktur von 338,3 Mio. € aus. Der Unterschied zu den 284,4 Mio. € ergibt sich
aus der Fortschreibung der Kosten um 2,25 % p.a. bis MaRnahmenumsetzung.
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uber den Kreditmarkt gedeckt wird. Eine Liquiditatsbereitstellung seitens der LHW wiurde die Finanzie-
rungskosten senken.

2.8  Zinsentwicklung

Nach einer Phase von Zinserhohungen im Jahr 2023 senkte die EZB im Juni 2024 den Hauptrefinanzie-
rungssatz'' erstmalig um 25 Basispunkte auf 4,25 %. Die geldpolitische Lockerung hat die EZB bis dato
fortgesetzt, sodass derzeit der Zinssatz bei 2,15 % liegt

Die langfristigen Zinsen sind im Gegensatz zu den kurzfristigen Zinsen im Jahresverlauf 2024 nicht gefal-
len, sondern angestiegen. So stieg beispielsweise die Umlaufrendite von Bundeswertpapieren mit einer
Restlaufzeit von 9-10 Jahren, die zum Jahresende 2023 bei 2 % lag, bis zum Jahresende 2024 auf

2,37 %. Bis Mitte August 2025 erhéhte sich die Rendite weiter auf 2,71 %.

Die beschriebene Zinsentwicklung hat fir den Treuhdnder zwei Konsequenzen:

1. Im Gegensatz zum Berichtsjahr 2024 liegt derzeit keine inverse, sondern eine normale Zinsstruk-
tur vor, d.h. die langfristigen Zinsen liegen iber den kurzfristigen. Wahrend im Jahr 2024 die Zins-
ertrage teilweise héher ausfielen als die Zinsaufwendungen, ,kosten“ jetzt ungenutzte Darlehens-
betrage effektiv Geld.

2. Es gilt den Anstieg der langfristigen Zinsen auch in Zukunft zu beobachten. Uber die geplante
Laufzeit der stadtebaulichen Entwicklungsmalinahme liegt der KoFi 2025 flir zukinftige Darle-
hensaufnahmen ein durchschnittlicher Zinssatz von 3 % p.a. zugrunde (vgl. Pos. 11 der Tabelle 2
unter Ziffer 1). Diese Annahme ist seit Aufstellung der ersten KoFi im Jahr 2019 unverandert. Die
momentanen Finanzierungsbedingungen des Treuhanders dirften leicht Gber 3 % liegen. Sollten
die langfristigen Zinsen vom heutigen Niveau aus nochmal deutlich ansteigen, ist zu prufen, ob der
durchschnittliche Zinssatz von 3 % p.a. nach oben angepasst werden muss.

Bei sinkenden kurzfristigen Zinsen kann es attraktiv wirken, notwendige Darlehen mit einer variablen Ver-
zinsung abzuschlielten. Um das Zinsanderungsrisiko moglichst gering zu halten und Planungssicherheit
zu ermoglichen, ist trotz dieser vermeintlichen Attraktivitat derzeit keine Verschuldung auf variabler Basis
geplant, sondern eine Sollzinsbindung angestrebt. So wurde auch die erste und bisher einzige Darlehens-
aufnahme des Treuhanders im Marz 2024 (iber einen Betrag von 20 Mio. € mit einer Zinsbindungsdauer
von 10 Jahren abgeschlossen.

2.9  Weitere Bedarfe von Fachdmtern

Grundsatzlich sind bei der Aufstellung der KoFi 2025 die Bedarfe, die von Fachdmtern angemeldet wur-
den und in die Auslobungsunterlagen zum stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ideenwettbewerb
eingeflossen sind, kostenmafig erfasst. Dies gilt jedoch nicht fur folgende Positionen:

e Schul- und Vereinsschwimmbad
e Stadtteilbibliothek

e Freizeitgarten bzw. Freizeitgartenparks

11 Der Hauptrefinanzierungssatz ist der wichtigste der drei Leitzinssitze der EZB. Zu diesem Zinssatz kénnen sich Banken fiir
eine Woche Geld bei der EZB Geld leihen.
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Schul- und Vereinsschwimmbad

Das Hessische Schulgesetz legt dem Schultrager auf, Gelegenheiten fir Schwimmunterricht zu schaffen.
Da die Schulschwimmkapazitaten in Wiesbaden fiir die Schulen im Ostfeld nicht ausreichen, hat das
Schulamt bzw. Sportamt im Jahr 2023 den Bedarf an einem Schul- und Vereinsschwimmbad angemeldet.
Nach einer ersten lberschlagigen Grobschatzung wiirde das angedachte Schulschwimmbad 15-16 Mio. €
(Preisbasis Anfang 2024) kosten. Da das Schulschwimmbad voraussichtlich eine héhere Kapazitat auf-
weist als der ostfeldinduzierte Bedarf, wiirde gegebenenfalls eine Kostenlibernahme Uiber das Treuhand-
vermogen nur anteilig erfolgen kénnen.

Stadtteilbibliothek

Ebenfalls aus dem Jahr 2023 stammt die Forderung nach einer Stadtteilbibliothek, die in einem der vorge-
sehenen Campus oder an anderer Stelle im Stadtquartier mitgeplant werden soll. Als Flache wird hierfr
eine GroRenordnung von 680 gm BGF angegeben. Nach einer ersten Gberschlagigen Grobschatzung
wirde die Stadtteilbibliothek 5-6 Mio. € kosten (Preisbasis Anfang 2023).

Freizeitgarten bzw. Freizeitgartenparks

Gemal Auslobungsunterlagen zum stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ideenwettbewerb soll
ein Angebot an Freizeitgartennutzung von 300 m? pro 14 gartenlose Wohneinheiten mitgeplant werden.
Hiervon sollen 10 % des Bedarfs in offentliche und private Grlin- und Freiflachen (Parks, Innenhdéfe,
Schulhéfe, AuRenanlagen von KITAs und Seniorenheimen etc.) im Sinne der Multicodierung integriert
werden, sodass fir diesen Anteil keine gesonderte Anlage/Flache benétig wird. Weitere 15 % des Bedarfs
sollen aus Flachen bestehen, die gemeinschaftlich genutzt werden, sodass als mdglicher Zielwert fir die
Freizeitgartennutzung 225 m? gelten. Bei insgesamt 4.750 geplanten Wohneinheiten wirde dies einen
Flachenbedarf von bis zu 7,6 ha erfordern. Hinzu kommen noch Infrastrukturflachen wie z.B. Erschlie-
Rungswege.

In der KoFi 2025 sind Kosten fiir das Schulschwimmbad, die Stadtteilbibliothek und die Freizeitgarten
nicht erfasst. Es soll der weitere Prozess der Rahmenplanung abgewartet werden und wie das politische
Votum der Stadtverordneten dazu aussieht.

lll. Gepriifte Alternativen

(Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar geprift wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen)

IV. Offentlichkeitsarbeit | Biirgerbeteiligung

(Hier sind Informationen Uber Blirgerbeteiligungen in Projekten einzufiigen)
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Bestatigung der Dezernent*innen

Wiesbaden, /{0 09.2025




