MACHBARKEITSSTUDIE Fluxusschule an den Rheinwiesen

Unterbringung Schulnutzung Forderschule mit dem Forderschwerpunkt geistige
Entwicklung auf dem Grundstiick RheingaustralRe 75-79, Wiesbaden Biebrich
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Ausgangslage

© SEG Wiesbaden mbH ¢ Andreas Guntrum und Roland Stocklin

Fluxusschule
Biebrich

Die Fluxusschule wurde nach der Johann-Hinrich-Wichern Schule als zweite ,Schule flr praktisch
bildbare” 2006 gegriindet und konnte im Februar 2007 einen auf die Bedirfnisse der 90 Schiilerinnen
abgestimmten Neubau in Wiesbaden-Biebrich beziehen. Aufgrund der starker als prognostiziert
ansteigenden Zahlen von Schilerinnen mit dem Forderbedarf geistige Entwicklung (gE), sind die
vorhandenen rdumlichen Kapazitaten ausgeschopft.

Erweiterungen an den vorhandenen Standorten und am Standort ehem. Albert-Schweitzer-Schule
wurden nach eingehender Untersuchung verworfen. Als Interimslosung fur das SJ 24/25 wurde mit
Beschluss 0188 der Stadtverordnetenversammlung vom 11.7.24 die tempordre Umnutzung der ehem.
Grundschule Breckenheim beschlossen. Die Nutzungsdauer dieses Standortes ist aufgrund einer
Beschlusslage zum dortigen Ausbau einer gemeinschaftlichen Nutzung fir den Ortsteil jedoch auf
langstens bis 31.7.26 beschrankt. Insofern werden fur die Zeit ab dem 31.7.26 alternative Standorte im
Stadtgebiet untersucht.

Im Rahmen der vorliegenden Machbarkeitsstudie wird untersucht, ob der Standort an der Rheingaustral3e
75-79 in Wiesbaden-Biebrich als weiterer Standort der Fluxusschule in Frage kommt.

Es wird sowohl eine Interimslosung in Container-Gebauden als Ersatz fir die AuRenstelle in Breckenheim
untersucht, als auch eine Neubebauung mit groRerem Raumprogramm, um den zukinftig steigenden
Bedarf abzudecken.

Far die Interimslosung wird untersucht, ob die zum Sommer 2025 frei werdenden Container der
Elisabeth-Selbert-Schule wiederverwendet werden kdnnen.
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Rahmenbedingungen — Nutzung:
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Eine besondere Schule Sé/G

Forderschulen unterrichten behinderte oder von Behinderung bedrohte Kinder und Jugendliche mit
sonderpddagogischem Forderbedarf. Angestrebt ist immer die Rickfiihrung in die Regelschule.

Die ,Fluxusschule” Biebrich ist eine Forderschule mit dem Forderschwerpunkt auf geistiger Entwicklung.
Unterricht und Erziehung legen den Schwerpunkt auf die Persdnlichkeitsentwicklung, die Férderung der
Selbststandigkeit und lebenspraktischer Fertigkeiten — immer mit dem Ziel einer Befdhigung zur
selbstbestimmten Lebensgestaltung und Teilhabe am gesellschaftlichen Leben.

Mit der Regelschule ist die Forderschule nur bedingt vergleichbar: Die Vermittlung erfolgt in kleinen
Lerngruppen mit 5-8 Schilerlnnen, die Intensitat der padagogischen Arbeit erfordert eine signifikant
hohere Zahl von Lehr-, Therapie-, und Betreuungskraften. In der Fluxusschule werden derzeit etwa 100
(90) Schulerinnenin 13 (12) Klassen unterrichtet.

Die Benennung der Biebricher Schule, die von der Schulgemeinschaft wie folgt erldutert wird
,Fluxus”ist eine geistige Haltung und steht fir:

*  Mut fir Neues — Im Fluss sein

* Lust am Leben — Mut zum Leben —Im Leben stehen

* Anders sein — Frei sein

vermittelt die padagogischen Ziele und die Arbeitsweise treffend und eindringlich.

Die Schule ist eine Ganztagsschule und beginnt taglich um 8:30 Uhr. Die meisten Schilerlnnen werden
morgens mit Kleinbussen zur Schule gebracht und am frlhen Nachmittag wieder abgeholt. Die Schule ist
insofern ein pragender Lebensmittelpunkt fir die Schilerlnnen.

Die Nutzung hat unmittelbaren Einfluss auf die Gestaltung des Schulgebdudes. Beim Neubau der
Fluxusschule vor 18 Jahren wurden viele Anforderungen aus Sicht der Nutzer gut umgesetzt. So wird —
Uber das vollstandige, mit zahlreichen sonderpadagogischen Rdumen weit vom herkémmlichen Schulbau
abweichende Raumangebot hinaus - die klare, Ubersichtliche Struktur des Gebdudes und die wohnliche
Ausbildung der Klassenrdume mit eigenen Kiichen und z.T. AuRenbereichen positiv hervorgehoben.

Der Raumbedarf / Schilerin kann im Vergleich zur Regelschule naherungsweise mit 200% angesetzt
werden. In der AuRRenstelle sollen Schiler im Grundschulalter untergebracht werden.

Quelle: Website der Fluxusschule, Website der LH Wiesbaden
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Rahmenbedingungen — Standort, Luftbild
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Rahmenbedingungen — Standort, Luftbild
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Rahmenbedingungen — Standort, Luftbild
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Rahmenbedingungen — Flachennutzungsplan Sé/'G

LEGENDE

- Gemischte Bauflache — Bestand
Griinflache — Bestand
Wasserflache — Bestand
. Uberschwemmungsgebiet — Bestand

Flache mit Bodenbelastungen
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Fotos Umgebung
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Fotos Umgebung
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Fotos Umgebung S 6
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Grundstucke

1111171717777

Bestehendes Gebaude
(kein Denkmalschutz)

© SEG Wiesbaden mbH ¢ Andreas Guntrum und Roland Stocklin

Vermege[tgflgche,ﬂ |

SEG-Grundstuck

Flurstticke:
174/112,108/2, 108/3, 108/4, 108/5

GrolRe:
4,582 m2

Eigentimerin:
SEG-Stadtentwicklungsgesellschaft
Wiesbaden mbH
Konrad-Adenauer-Ring 11

65187 Wiesbaden

LHW-Grundstlick

Flurstiicke:
183/102,182/100, 101, 190/98

Grole:
3.810m2

Eigentimer:
Landeshauptstadt Wiesbaden
Gustav-Stresemann-Ring 15
65189 Wiesbaden

Das gesamte SEG-Grundsttick ist dekontaminiert worden, die LH
Wiesbaden hat bei ihrem Grundstick auf eine Dekontamination

verzichtet.

Hier ist von einer erhdhten Bodenbelastung auszugehen, daher
sollten nach Méglichkeit Eingriffe in den Boden (z.B. Keller,
Fundamente, AulRenanlagen) vermieden werden.

Andernfalls muss das LHW-Grundstlck noch dekontaminiert werden.
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Grundsticksangaben Rheingaustralde 75-79 Sé/G

Kataster

Flur Flurstiick Fliche Eigentum
4 108/5 2.806 m? SEG
4 108/3 1.084 m? SEG|Final Standort
4 108/2 62 m? SEG 4,607 m?
4 174/112 72 m? S5EG
4 108/4 583 m? SEG
4 183/102 2.624 m? LHW 3.809 m?
4 101 598 m? LHW |Interims Standort
4 182,/100 587 m? LHW
4 190,98 544 m? LHW ACHTUNG Kanalbauwerk der ELW!

SUMME 8.960 m? Nicht bebaubar

Angaben zum Bestandsgebiude # 75

Nutzfl. EG 156 m?

Mutzfl. 1. OG 71 m? exkl. Zwischenpodest Treppe
Terasse zu 25% 9 m?

Nutzfl. 2. OG 8 m? nur als Lager nutzbar

Hinweis: Geb # 75 wird im Bestand erhalten, alle weiteren Gebdude wurden bereits abgebrochen
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Varianten Bebauung
Im Folgenden werden drei Bebauungsoptionen untersucht:
Interimslosung in Container-Gebauden als Ersatz fiir den Standort Breckenheim mit 5 Klassen

1.
2. Langfristige Losung in Container-Gebauden fir eine neue Férderschule mit 12 Klassen

3. Langfristige Losung als Neubau fir eine neue Férderschule mit 12 Klassen
Das Grundstick der Landeshauptstadt Wiesbaden soll dabei fir die Interimslosung genutzt werden und das SEG-Grundstick fur die
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Variante 1 — Interimslosung in Container-Gebauden Sé/’G

Als Ersatz fir die AuBenstelle in Breckenheim kann in einer kurzfristig zu realisierenden Container-
Losung die AuRenstelle der Fluxusschule am Standort an der RheingaustralRe untergebracht werden.
Dabei wird ein reduziertes Raumprogramm umgesetzt, das dem Raumprogramm in Breckenheim
entspricht und in 5 Klassen Platz fir ca. 30-40 Schilerlnnen bietet.

Zum Sommer 2025 werden die drei Container-Gebdude der Elisabeth-Selbert-Schule frei und kénnten
wiederverwendet werden. Von den insgesamt drei Container-Gebduden wirden fir die AuRenstelle der
Fluxusschule zwei benotigt werden (Gebdude A fir Verwaltung und Gebaude B fir die Klassen- und
Fachraume).

Container A

(14,7 m x 39,7 m)
Organisation und
Verwaltung + MZR

Container B
(14,7 m x 45,3 m)
Klassen- u. Fachraume

™
3

Container-Gebaude AufRen

Container C
(14,7m x 57,3 m)
Klassen- u. Fachrdaume

Container-Gebaude Innenraum

Container-Gebaude Elisabeth-Selbert-Schule
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Variante 1 — Interimslosung in Container-Gebauden Sé/'ﬁ

max. Gesamt min. Gesamt Differenz
Reduziertes Raumprogramm mit 5 Klassen (Angaben seitens Amt 40) (SEG) ggii. Soll
Soll (Soll max. min.
Stk. |m? m? m? m? Bemerkungen
1. Aligemeiner Unterrichtsbereich
Klassenraume 5 60,0 300,0 300,0 0,0 wichtig: Inkl Kiichenzeile
Differenzierungsraume 0 10,0 0,0 0,0 0,0 8-12 gm; fiir das Provisorium derzeit nicht vorgesehen, aber sicher fiir eine
dauerhafte Nutzung sinnvoll.
Mobilisierungsraume / Pflegerdume 0 10,0 0,0 0,0 0,0 derzeit nicht vorgesehen, Fluxusschule hat keine kérperbehinderten Kinder

2. Fachraumbereich

kein Werkraum, sondern Entspannungsraum

(Werkraum) Entspannungsraum 1 60,0 60,0 60,0 0,0 Mailv. 09.04.24: Kompromiss Bestandsgebdude: zwei kleine Réiume méglich
Lagerraum Werkraum, Kunstraum, Musikraum 1 10,0 10,0 10,0 0,0 Lagerraum Entspannungsraum, Kunstraum, Musikraum

nur Kunstraum, da Brennofenraum entfdllt
(Keramikraum) / Kunstraum 1 50,0 50,0 50,0 0,0 Mail v. 09.04.24: Kompromiss Bestandsgebdude: zwei kleine Riume méglich
Brennofenraum 1 10,0 10,0 0,0 -10,0 entbehrlich
Musikraum 1 60,0 60,0 60,0 0,0 Mailv. 09.04.24: Kompromiss Bestandsgebdude: zwei kleine Réiume méglich

3. Betreuung/Ganztag

Gruppenrdaume 0 0,0 0,0 0,0 0,0
"Riickzugsgruppenraume" Snoezelraum 0 0,0 0,0 0,0 0,0
Raum Bibliothek, Ruhe Spiel gleichzeitig Schiilerbibliothek |1 65,0 65,0 65,0 0,0
Bilroraume fur Betreuungspersonal u. Schulsozialarbeit 2 25,0 50,0 0,0 -50,0 Klarung, vermutlich entbehrlich
Lagerraum 1 50,0 50,0 0,0 -50,0 Klarung
Mehrzweckraum (teilbar) fir Bewegung, Versammlungen, so grolR wie moglich in dem Gebdude; Hangeschaukel, Ballebad
Veranstaltungen u.d. mit mobiler Bilhne 1 70,0 70,0 60,0 -10,0 Mail v. 19.04.24: ca. KlassenraumgroRe
Nebenraum (Lager fir Mehrzweckraum) 1 10,0 10,0 0,0 -10,0 winschenswert, aber nicht zwingend
Warmanlieferung, Essensausgabe in die Klassen.
Klche als Regenerierkiiche mit Nebenraumen und Lager 1 85,0 85,0 40,0 -45,0 Angabe aufgrund Warmanlieferung Referenzobjekte auf 40gm reduziert
Pflegebad 10,0 +10,0 Mailv. 19.04.24: wird benétigt, Platz fiir 2 Personen mit Duschmdglichkeit
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Variante 1 — Interimslosung in Container-Gebauden

max. Gesamt

min. Gesamt Differenz

Reduziertes Raumprogramm mit 5 Klassen (Angaben seitens Amt 40) (SEG) ggii. Soll
Soll (Soll max. min.
Stk. |m? m? m? m? Bemerkungen
4. Organisation- und Verwaltungsbereich
Schulleitung 1 20,0 20,0 20,0 0,0
Dienstzimmer Konrektor/-in 1 15,0 15,0 15,0 0,0
Sekretariat 1 20,0 20,0 20,0 0,0
Raum fir Inklusionslehrkraft mit Therapiemoglichkeit 1 25,0 25,0 25,0 0,0
Lehrerzimmer 1 45,0 45,0 45,0 0,0 5 Klassen, plus Zusatzkrafte= ca. 10-15 Personen (ASR A, 4.2, Faktor 3)
Raume Lehrerarbeitsplatze 5 15,0 75,0 0,0 -75,0 wiinschenswert, aber nicht zwingend
Kopierraum 1 10,0 10,0 10,0 0,0
Lehrmittelblcherei 1 25,0 25,0 25,0 0,0
Archivraum 1 15,0 15,0 15,0 0,0
Arzt-/Elternsprechzimmer 1 20,0 20,0 20,0 0,0
Elternsprechzimmer 1 20,0 20,0 0,0 -20,0 entbehrlich
Hausmeisterzimmer 1 12,0 12,0 12,0 0,0
Werkstatt/Lager Hausmeister 1 20,0 20,0 20,0 0,0
Lager/Putzmittel 1 30,0 30,0 10,0 -20,0 Pumi. u. HAR; Angabe aufgrund Referenzobjekte reduziert
Lager fur schulische Dinge 1 80,0 80,0 80,0 0,0
Lager fur Spiel u. Gartengerate 1 Fahrgerate fur den AuBenbereich
Summe alle Fldchen 1.252,0|972,0

Raumbedarf Netto 972 m2 bis 1.252 m2 = rund 1.100 m2
zzgl. ca. 30% fir Verkehrs- und Konstruktionsflachen = (+ 300 m2)

ca. 1.450 m2 BGF bendtigt

© SEG Wiesbaden mbH ¢ Andreas Guntrum und Roland Stocklin
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Variante 1 — Interimslosung in Container-Gebauden

Der Gebdude-Container A wurde bereits am Standort Elisabeth-Selbert-Schule fir die Verwaltung und die
Unterbringung von organisatorischen Raumen sowie einem Mehrzweckraum genutzt und kann am
Standort RheingaustrafRe nahezu unverandert wiederverwendet werden. Der Gebdude-Container B
enthélt Klassenrdume und seine Grundrissstruktur ist auch fir die Bedlrfnisse der Fluxusschule geeignet.
Die beiden Container sind 2-geschossig, sodass insbesondere am Gebdude B ein Aufzug erganzt werden
muss. Das Gebaude A mit Lehrerzimmer und Nebenrdumen im OG kann ohne Aufzug genutzt werden.

Der Schulhof darf nur auf der bereits versiegelten Flache angeordnet werden, da das LHW-Grundstlck
nicht dekontaminiert wurde.

Erganzung
RheingaustraRe Aufzug
i — . —

Container
Gebaude A
A

Container |

Gebaude B

Schulhof ca. 2.000 gm

v
‘?4
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Seite 19



Variante 1 — Interimslosung in Container-Gebauden

Die nach dem reduzierten Raumprogramm fir eine Forderschule bendtigten Rdume kénnen problemlos in

den beiden Gebaude-Containern A+B untergebracht werden. Einige der vorhandenen Rdume in den
Containern sind groRer, als flr die einzelnen Nutzungen gefordert wird, sodass die Gesamtflache zwar

Uber dem Flachenbedarf liegt, gleichzeitig aber nicht mehr Rdume als notig vorhanden sind.

Gebaude B, 1. OG

Gebaude A, 1. OG
4
Inklusions- i . Klasse 3
N //l n u5|lt()rnasﬂ 1‘;%'5 BesAprrz.{ Lehrmittel Klasse 1 Diff. | Diff. ;I)assez 70gm
17gm m
% // 35qm (l4qm)]  28gm (zzzqn?; Zggrﬁ] ) (l(?qm (117(;1;‘1 (GC?qm) (60qm)
*\ Luftraum’ (40am) (20gm) | q -
Mehgzweckraum
N Lehrerzi. N
)(\ (84qn;
’ 45qm .
,/ \\\ Luftrauny” Klasse 4 Klasse 5 Diff. | Diff. Lager
’ N we Eingang Dachaufsicht 70gm 70gm 17gm | 17qm 45qm
/ N . (60am) (60qm) (10an (10qn]
K N / . (g
4 AN o
3
5
<
Gebaude A, EG Gebaude B, EG
j=2
Kiiche Technik | 5 | Konrekt. Sekr. Leitun Entspannun Musik Lager
50qm 16qm| 2 28qm 28qm 28qr?1 we P 70qrg| Iéigq?,: 70gqm 34%m we
(40qm) g] @™ | Gom 1 0qm) (50qm) (50qm)
Mehrzweckraum ¥
150qm
(65gm) 1
) !
I Bibliothek Kunstraum
we Eingang wes, Pu 'Tee"L' "ai’f;‘- Eingang 70gm Technik, WCs, Pumi 50qm
20qm) (50gm) i (50qm)
. 2
N
5
<

r
T Lo o
o

A
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Variante 2 — Langfristige Losung in Container-Gebauden 5,4‘6

Unter Verwendung von allen drei frei werdenden Gebdude-Containern der Elisabeth-Selbert-Schule, kénnte am Standort an der Rheingaustrale eine vollstdndige
Forderschule mit 12 Klassen untergebracht werden. Die drei Gebdude-Container missten auf dem groReren SEG-Grundstiick und einem kleinen Teil des LHW-
Grundsticks angeordnet werden, damit die Spielflache auf dekontaminiertem Grund angeordnet werden kann.

Die Dammuwerte der Container erfillen jedoch lediglich die Bauteilanforderungen, die an Gebdude bis zu einer Standzeit von 24 Monaten bestehen. Fir die
Elisabeth-Selbert-Schule wurde fir die dartberhinausgehende Standzeit von insgesamt 36 Monaten seitens Bauaufsicht eine Befreiung erteilt. Diese wird
Ublicherweise jedoch nur erteilt, wenn die Gebdude-Container als Interimslosung verwendet werden und in absehbarer Zeit durch einen Neubau ersetzt werden.
Nach Rucksprache mit dem Container-Hersteller (Fa. Kleusberg) ist eine langere Standzeit von Gebaude-Containern nur moglich, wenn ein hochwertigeres System
verwendet wird. Dies wére z.B. mit dem Kleusberg 2750/3750 PLUS 60 System moglich, das eine Nutzungsdauer von 5 Jahren zulasst. Eine Ertlichtigung des
vorhandenen Systems Solid 2500/3000 Plus (= Container der Elisabeth-Selbert-Schule) ist technisch nicht maglich.

Eine langfristige Nutzung der Gebaude-Container ist somit nicht méglich, wird im folgenden dennoch der Vollstandigkeit halber dargestellt.

i T
Container b
Geb&ude C D 1
| Container
- p— L 4 Gebdude B
Container L |4 : !
. - B il
“Gebaude AT A

Schulhof ca. 2.200 gm

I j

| - —

Lageplan Variante 1: Abbruch Bestandsgebaude
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Variante 2 — Langfristige Losung in Container-Gebauden

Rheingaustralle Ergédnzung
Aufzug
— —
| ] B
Container , o { }
Gebadude C '
~ | Container
—_— Gebdude B
x 1
- r
Schulhof ca. 2.200 gm - I
¥ .1 I
Container
Gebdude A
1 Loe 4
- | R -

Lageplan Variante 2: Erhalt Bestandsgebdude
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Variante 2 — Langfristige Losung in Container-Gebauden

Raumprogramm Forderschule A.r_ﬂahl Gesamt Anmerkung
Raume

1. Allgemeiner Unterrichtsbereich m? m?
Klassenraume 12 60,0 720,0
Differenzierungsraume 12 10,0 120,0
Mobilisierungsraume / Pflegerdume / Pflegebad 3 10,0 30,0
Therapie- / Gymnastikraum (20-30 gm) 1 30,0 30,0
Snoezelraum 1 15,0 15,0
Lagerraum fur Hilfsmittel pro Stockwerk (2 x 15 gm) 2 15,0 30,0

2. Fachraumbereich
Werkraum (50 gm) 1 50,0 50,0
Nebenraum Werkraum 1 10,0 10,0
Keramikraum / Kunstraum 1 50,0 50,0
Nebenraum / Brennofenraum 1 10,0 10,0
Musikraum (50 gm) 1 50,0 50,0
Nebenraum Musik 1 10,0 10,0
Fachraum Hauswirtschaft 1 50,0 50,0
Lagerfir Fachraum Hauswirtschaft 1 10,0 10,0
3. Betreuung/Ganztag
Gruppenrdaume 0 0,0 0,0|aufgrund des Konzeptes im Klassenraum und in den
Differenzierungsraumen abgebildet
"Riickzugsgruppenraume" 0 0,0 0,0
Ganztagsraum 1 30,0 30,0|Bibliothek und Biiros fiir Betreuung gestrichen, stattdessen
Ganztagsraum vorgesehen - multifunktional nutzbar

Birordume flr Betreuungspersonal u. Schulsozialarbeit 2 25,0 50,0
Lagerraum 1 50,0 50,0
Mehrzweckraum / Foyer (teilbar) fur Veranstaltungen u.d. mit Bihne 1 150,0 150,0
Nebenraum (Lager fiir Mehrzweckraum) 1 40,0 40,0
Kiiche als Regenerierkiiche mit Nebenrdumen und Lager 1 85,0 85,0

© SEG Wiesbaden mbH ¢ Andreas Guntrum und Roland Stocklin
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Variante 2 — Langfristige Losung in Container-Gebauden

4. Organisation- und Verwaltungsbereich

Schulleitung 1 20,0 20,0
Dienstzimmer Konrektor/-in 1 15,0 15,0
Sekretariat 1 20,0 20,0
Raum fur Inklusionslehrkraft mit Therapiemoglichkeit 1 25,0 25,0
Lehrerzimmer / Konferenzraum 1 100,0 100,0
Raume Lehrerarbeitsplatze 3 15,0 45,0
Kopierraum 1 10,0 10,0
Lehrmittelblcherei 1 25,0 25,0
Archivraum 1 15,0 15,0
Arzt-/Elternsprechzimmer 1 20,0 20,0
Elternsprechzimmer 1 20,0 20,0
Hausmeisterzimmer 1 12,0 12,0
Werkstatt/Lager Hausmeister 1 20,0 20,0
Lager/Putzmittel (dezerntral, kleine Rdume pro Ebene) 1 20,0 20,0(Gesamtflache
Lager fiir schulische Dinge 1 80,0 80,0
Lager fiir Spiel u. Gartengerate ggf. in gut zuganglichen Keller 1
GroRBer Aufzug, Fluchttreppe breit (Liegendtransport, Brandereignis) 1 N.N. N.N.|Anforderung ohne gqm-Angabe
5. Turnhalle
Bewegungs- / Therapieraum 1 100,0 100,0|anstelle Turnhalle
6. Aulenanlage
Schulhof (4-6 gm pro SuS) 432,0{4003 - hier: 72x6 gm
Andienzone (Bring- und Holverkehr mit mehreren kleinen Bussen, N.N. N.N.[gm ergédnzen / 4004 - abhangig von der ErschlieRung, aber fiir mind.
Wendemoglichkeit) 12 Kleinbusse vorsehen, Aufstellflache zum Ein- und Aussteigen
Ver- und Entsorgung 25,0
Parkplatz (Bsp. Schweitzer-Schule) GroRe Fluxusschule priifen N.N. N.N.|gm erganzen / 4003 - Stellplatzsatzung greift hier nicht wirklich, aber
es sollte pro Klasse ein Stellplatz vorhanden sein =12
reine gqm-Summe aufBer N.N.-Werte und Faktorisierung 2.594,0
zzgl. Verkehrs- und Konstruktionsfliche (ca. Faktor 30% = 778 gm) 3.372,2|Ca.-BGF
Vgl. mit Beispiel Fluxusschule (Bestandsschule, WI-Biebrich) inklusive 5.500-6.000(erforderliche Grundstiicksflache - abhdngig von GRZ_GFZ

hinzugerechnetem Faktor z.B. fiir Verkehrsflachen, Technikflachen. Der
Faktor liegt zwischen 1,5 bis 1,7 je nach Schultyp und Erfordernissen.
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Variante 2 — Langfristige Losung in Container-Gebauden Sé/’G

Wie bereits in Variante 1 beschrieben, konnte der Gebdude-Container A nahezu unverandert fur die
Unterbringung von organisatorischen Raumen und einem Mehrzweckraum wiederverwendet werden.

Gebaude A, 1. OG

rchi
» / Lehrer SKopiey  Eltern- §| enrmittel | 179
\ ’ Arbeitspl. §14gm  sprechzi. 34gm (150m Lager
\\ ,/ 34gm ({L4gm) 28gqm (25qm) ATom
AN Luftraun)’ (45gm) (20gm) L
Mehyzweckraum i
S Lehrerzi./ e
;( Konferenz
N 84gm
/’ AN (100gm) Muftraury’
/ AN WC Eingang WC| Dachaufsicht
s \ ~
/ \ VRN
/ \ // \X
/ N

Grundriss-Darstellung nur nachrichtlich
(Langfristige Nutzung von Container-Gebauden nicht moglich)

Gebaude A, EG

[=2)
Kiche Technik | 5 | Konrekt. Sekr. | |Leitung
50gm 16gm ..g 28gm 28qm 28qm
(40gm) = (15gm) (20gm) (20qm)
<
Mehrzweckraum 5
150gm
(150gm) 1
§-
Hausm.
Kiiche NR wc Eingang Lager | WC 14q
35qm 34gm 20qm)
(40gm) i (40 rr)\
L |
L - wod Arzt/

Sprechzi.
A 14gm
(20gm)
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Variante 2 — Langfristige Losung in Container-Gebauden

Die beiden Gebdude-Container B und C enthalten Klassenrdume und bieten ausreichend Platz, um die
Klassen- und Fachraume einer Férderschule mit 12 Klassen aufzunehmen. Beide Container sind 2-
geschossig und es musste jeweils ein Aufzug ergénzt werden.

Gebaude B, 1. OG

Gebaude C, 1. OG

omrab1S0oet we it Klasse 5 Klasse 7 Klasse 9 Klasse 11 faderGanzt| BUo | we  WC | Ganztagsr.
ymnastk R 17gm 70qm foam 70gm 70qm 34qm Schulsozi. San
il 50gm!
> (30gm) (10gm} (60gm) (60gm) (60gm) (50gm) 34gm (30qm)
S (25qm)
.g .
< [=2
8
3
Lager ';rgf'; Diff.6 Klasse 6 Diff.7 Diff.8 %Zsrﬁes Lager Klasse 10 Diff.9 |Diff.10{ Diff.11 Diff.1 Klasse 12 ; erkst. Biro -
S Tqm| L7Om 70gm 11751"‘ 117(?’“ (60qm) Ak 70qm 17gm 117qm { 17gm | 17qm 70gm pusm. Schulsozi. ’
sam) (10gm (60gm) (10gmd (10qnf q (60qm) (10gm){(10gm) (10gmj (10gn (60gm) : q 34qm
b qm) (25gqm) |
Grundriss-Darstellung nur nachrichtlich I
(Langfristige Nutzung von Container-Gebauden nicht moglich)
Gebéaude B, EG Gebaude C, EG
Diff.1| Diff. Diff.3| Diff.4
we Klasse 1 1;qm ?;f;rﬁj! Klasse 3 17gm| 17gm | WC NR Kunstraum N Musikraum Fachraum
70am 10 0 Loq (10gnd (10gm Seend CUNS 50gm we | 215 50gm Hauswirtschaft | WC
(60am) (20anp (10gm (60am) 17gm (50qm) = o (50qm) 50qm
(10q (50gm)
g - =
2 . R
2 Klasse 2 NI L . 2
Eingang 7ozsr:e Te r:hnik WC | WC |Pflege %‘;ﬁe & WC ‘werk. Werk;z(a)um H?/ggr augs?li Bewegungs-/ Therapieraum
17gm qm 100gm
(60gm) (60gm) (1(?qm (50qm) 17qm 17gm (100qm) r
L -— - J ® ‘
F ! ;
k. - e -\l
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Variante 3 — Langfristige Losung in einem Neubau

Das Grundstiick befindet sich aulRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplans, sodass fir die
Planung eines Neubaus der §34 BauGB zur Anwendung kommt.

Die nédhere Umgebung weist eine eher hohe Bebauungsdichte mit einer GRZ von 0,4 bis 0,66 auf. Die
angrenzenden bestehenden Gebaude sind bis zu 5-geschossig.

Baurechtlich moglich ware somit auf dem Standort an der Rheingaustr. 75-79 ein 4- bis 5-geschossiger
Neubau und eine GRZ von 0,4 bis 0,6.
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Variante 3 — Langfristige Losung in einem Neubau

$%6

Fir eine Forderschule mit 12 Klassen wird unter Berlcksichtigung des Raumprogrammes (s. Seite 23-24) ein Gebaude mit einer BGF von ca. 3.400 m2 benétigt. Das
Grundstuck sollte nach Raumprogramm eine GréRe von ca. 5.500 — 6.000 gm haben, um die Spielflache, Pkw-Stellplatze, Zuwegungen usw. unterzubringen.

Das Grundstlck an der Rheingaustrafe ist ca. 1.000 gm kleiner, als nach Raumprogramm optimal ware. Der Neubau kann jedoch als kompaktes, 4-geschossiges
Gebaude geplant werden, sodass eine ausreichend grolSe Freiflache fir Schulhof und Stellplatze zur Verfiigung steht.

4.607 m2

© SEG Wiesbaden mbH ¢ Andreas Guntrum und Roland Stocklin

Grundstiick =4.607 m2
Neubau (50 m x 17 m) =850 m2
Bestandsgebaude =193 m2
GRZ =0,23

((850+193)/4.607)
Schulhof + Parkplatz =3.564 m2

Gebdude 4-geschossig
(4 x 850 m2) = 3.400 m2 BGF

Z -
Aﬁ;—

i

Seite 28



Variante 3 — Langfristige Losung in einem Neubau Sé/‘G

Zum Vergleich: Die Liegenschaft der bestehenden Forderschule in der Pfélzer Str. hat eine Grundstiicksgrofe von ca. 5.443 gm und
das Schulgebdude hat eine Grundflache von ca. 1.500 gm. Es verbleibt eine Freiflache von ca. 3.950 gm.

Das Bestandsgebaude RheingaustrafRe 75 steht nicht unter Denkmalschutz und kénnte abgerissen werden, sodass ein groRerer
Freibereich von insgesamt 3.757 gm verbliebe.

Fluxusschule Pfalzer Strale in Wiesbaden-Biebrich Neubau RheingaustraRe
Grundstiick =5.443,42 gm Grundstick =4.607 m2
Schulgebdude (Grundflache) =1.496,59 gm
Neubau 50 m x 17 m =850 m2
Schulhof + Parkplatz =3.946,83 gm Bestandsgebdude =193 m2
(nur Schulhof/Spielflache ca. 2.500 gm) Summe Grundflache =1.043 m2
Schulhof + Parkplatz =3.564 m2

(-3
aet 9@‘5
A\
@

b
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Variante 3 — Langfristige Losung in einem Neubau

Wahrend ein Neubau fir eine Forderschule mit 12 Klassen auf dem westlichen geplant und gebaut wird, kann auf dem benachbarten
Grundstiick eine Interimslosung in zwei Gebaude-Containern fiir 5 Klassen errichtet und kurzfristig zum 31.07.26 bezogen werden.

Bis zu diesem Datum ist die Nutzung des aktuellen Interim-Standorts in Breckenheim beschrankt.

fof
2 | [ 4 ‘!ﬁb

i

Seite 30

Standort final
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Variante 3 — Langfristige Losung in einem Neubau

Das Rhein-Main-Ufer-Konzept der Stadt Wiesbaden sieht fiir den Bereich unter der Schiersteiner Briicke und die angrenzenden Rheinwiesen eine umfangreiche
Neugestaltung mit attraktiven Aufenthaltsméglichkeiten und neuen Rad- und FuRwegen vor. Davon profitiert auch der Standort an der Rheingaustralle 75-79.
Eine Verdichtung in Form eines Neubaus an dieser Stelle wiirde zudem eine stadtebauliche Liicke schliefen und die stddtebauliche Situation verbessern.

Entwicklungsziel P+R-Stellplatz -

Mobilitat und Verke hr

Neuer P+R-Stellplatz im oberen Drittel unter der
Briicke mit Zufahrt (iber die RheingaustraBle.

Entwicklungsziel Radwegedurchstich -
Mobilitét und Verkehr

Neuer Radweg als Verbindung zwischen
Hafenweg und Uferstrafle sowie Anschluss an

den Briickenradweg nach Mainz.

|Bootstrailerstellplatze -
srkehr

wirtschafteten Bootstrailerstell-

ien Hafenweg.

Schiersteiner Briicke

Entwicklungsziel Multifunktionale Flache -

Freizeit und Erholung / Mobilitat und Verkehr

Vorrangig fir Freizeitnutzungen vorgesehene multifunktionale
Fléche im mittleren Drittel unter der Briicke, die bei Veranstaltungen
\P N als ergénzender Stellplatz genutzt werden kann und durch eine

g f Schranke gesichert wird.

I A
N

P+R-Stellplatz
—

[l

Multifunktionale
Flachen \f/ T
Grillstation P
/ / : # \f \1/ Entwicklungsziel Kinderspiel -
A. - Freizeit und Erholung
Kinderspiel \f Verlegung der beiden Kinderspielflichen aus dem
= #/ zentralen und &stlichen Teil der Rheinwiesen nahe der
Briicke mit Erweiterung der Flichen und Gerite.
A T
Frelz'el:fla.l:hen | ) Entwicklungsziel Freizeitflachen -
I I ‘ Freizeit und Erholung
T Neuer Freizeit-Hotspot im siidlichen Drittel unter der Rheinwiesen
L FuBiweg Briicke mit Sport- und Bewegungsangeboten.
- e
|
Il
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Variante 3 — Langfristige Losung in einem Neubau Sé/’G

Unter der Schiersteiner Bricke, westlich des Standortes RheingaustralRe 75-79, soll ein neuer Parkplatz entstehen. Sidlich davon ist eine multifunktionale Spiel-
und Freizeitfliche mit Skate-Anlage geplant, die schlieRlich in die Rheinwiesen mit Spielplatz und Liegewiese Ubergeht.
Der Parkplatz dient als Puffer zwischen der Férderschule und der Freizeitfliche, sodass die Schule trotz der Nahe zu den Freizeitflachen reizarm positioniert ist.

.

Zufahrt

P+R-Stellplatz

.\“‘ﬂ i

Schranke »” A
[ iy 6ﬂendj‘dn'l'olm

.'tj. T

Multifunktionale Flachen
: %)

Radweg (Briicke) __
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Fazit S@G

An dem Standort RheingaustralRe 75-79 in Wiesbaden-Biebrich kann sowohl eine Interimslésung in Container-Geb&uden als auch der Neubau einer vollstdndigen
Forderschule mit 12 Klassen angeordnet werden. Die beiden Varianten konnen auch parallel erfolgen. Wahrend der Planungs- und Bauphase eines Neubaus,
kann auf dem anderen Grundstiick eine Interims-Bebauung in den Container-Gebauden der Elisabeth-Selbert-Schule untergebracht werden.

Eine langfristige Unterbringung einer Férderschule in den zum Sommer 2025 frei werdenden Container-Gebaude der Elisabeth-Selbert-Schule ist nicht méglich.
Das verwendete Container-System ist nur flr eine beschrankte Standzeit ausgelegt. Eine Ertlichtigung der Container mit dem Ziel einer langeren Standzeit ist
nach Ricksprache mit dem Hersteller technisch nicht méglich.

1 | Interimslésung (Container) 2 | Langfristige Losung (Container) 3 | Langfristige Losung (Neubau)
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Stand: 18.12.2024

SEG Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden mbH
Konrad-Adenauer-Ring 11 — 65187 Wiesbaden

Abteilung Projektentwicklung

Bearbeitung:

Dipl.-Ing. Architektin Verena Thiels-McMurray
Dipl.-Ing. M.A. Architektin Caroline Krawczyk

SEG - Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden mbH
Sitz der Gesellschaft: Wiesbaden

Amtsgericht Wiesbaden: HRB 2269

Geschéftsfihrer: Andreas Guntrum, Roland Stocklin

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Stadtrat Andreas Kowol
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