Anlage 1

O KSP ENGEL

Objekt- und Nlutzungsbeschreibung

34177 GMZ Nordenstadt

HeerstraBe 60, 65205 Wiesbaden

1716 1.1_34177_GMZ Nordenstadt_Erlauterungsbericht.docx



Projekt 34177_GMZ Nordenstadt
Bauvorhaben Ortsteilzentrum Nordenstadt, WI
Grundstiick 65205 Wiesbaden, Nordenstadt, Flurstlick 755/4
SEG Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden mbH
Auftraggeber Konrad-Adenauer-Ring 11
65187 Wiesbaden
KSP ENGEL GmbH

Objektplanung

Hanauer Landstrale 287-289
60313 Frankfurt am Main

Stand

06.12.2024  LPH2

2/16  11_34177_GMZ Nordenstadt_Erlauterungsbericht.docx



Inh

1.

11,
1.2,
1.3.
14.
1.b.

2.

2.1.
2.2.
2.3.
2.4.
2.6
2.6.
2.7.
2.8.

3.

N o o s

altsverzeichnis

N o =T 4 T=T o PSP 4

PO EKENISTONIE ottt Rt
B AUUNGSPIAN ittt b e
GIUNASTUCK wovvvtereeiieteesesestseessse et sss st ess bbbt s8££ 8RR bbb
Stadtebauliches Konzept
BaureChtliche EiNSTUTUNG .ottt sttt ssssss s 7

(7Y o 7= TU Lo =Y SRR 9

G D AU EPAIrAMETET ...ttt bbb bbb bbbt 9
BeSChreibung GEDAUAE ... 9
ErschlieBung
1= 0 =T o TP
Brandschutz
Dachausbildung
Fassaden ...

Qualitative Anforderungen

LT Lo Lo TUTa T TS e gb2=Y o) TN 14
F U] 52T o T=T a] F=To =Y o T OO P RSOSSN 14
BarriErefr@INEIT. ... et e e e e e e e R R 15
HAUSTECHNIK vt ————————— 15
Parkdeck UNd ANQIENUNG ... sr s e sn s 16

3/16  11_34177_GMZ Nordenstadt_Erlauterungsbericht.docx



1. Allgemein

1.1.  Projekthistorie

Mit der SEG Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden mbH als Auftraggeber entsteht auf dem
Grundstiick HeerstraBe 60 in Wiesbaden-Nordenstadt, wo sich derzeit die Taunushalle und ein Parkplatz
befinden, ein neues Ortsteilzentrum Nordenstadt. Dieses umfasst den Neubau einer Multifunktionshalle, der
Ortsverwaltung mit Biirgersaal sowie des Standortes der freiwilligen Feuerwehr.

KSP Engel begann Ende 2023 mit der Grundlagenermittlung, der LP1, in den verschiedenen Maglichkeiten
und Optionen flr das Projekt untersucht wurden. Diese Analyse bildet die Grundlage fir den aktuellen
Planungsstand in der LP2.

1.2.  Bebauungsplan

B-Plan-Bezeichnung: Am Igstadter Weg — 2. Anderung in Wiesbaden — Nordenstadt
Inkrafttreten nach § 12 BbauG: 27.04.1983

Art der Nutzung: Sondergebiet Baugrundstick fir den Gemeinbedarf

Zahl der Vollgeschoss: Il

MaB der baulichen Nutzung: GRZ max. 0,4 / GFZ max. 0,8

Nach Angaben des Auftraggebers wird der Bebauungsplan entsprechend des Vorentwurfs gedndert. Dies
wird durch das Stadtplanungsamt Wiesbaden nach Abgabe der LP2 Planung durchgefihrt.

1.3.  Grundstiick

HeerstraBe 60, 65205 Wiesbaden - Nordenstadt, zwei Flurstiicke; eine davon 755/4
Grundstiicksflache: ca. 6.895 m?

Es besteht ein Hohenunterschied, der sich von Stiden nach Norden erstreckt, mit einem Hohenunterschied
von ca. 3,6 m. Am nordlichen Grundsticksrand ist das Gelande eben, wahrend es am stdlichen
Grundstticksrand von Westen nach Osten um ca. 30 cm abfallt.
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1.4, Stadtebauliches Konzept

Das Projekt umfasst die Errichtung eines Ortsteilzentrums Nordenstadt, das aus mehreren &ffentlichen und
gemeinnitzigen Einrichtungen besteht: einer Freiwilligen Feuerwehr, der Ortsverwaltung, einem Biirgersaal,
einem Trausaal sowie einer neuen Sporthalle. Zusatzlich wird ein Parkdeck fir ca. 90 Fahrzeuge realisiert,
das auch als Veranstaltungsflache fiir Flohmarkte und ahnliche Events genutzt werden kann.

Die Umgestaltung des Grundstlicks erfolgt in drei Phasen.

GARAGE & ‘
|

BESTEHENDE
SPORTHALLE ‘
. i
: : 7»—‘7‘ —] e
Phase | Phase Il Phase IlI

In der ersten Phase wird auf dem derzeitigen Parkplatz eine neue Sporthalle gebaut, wobei die Taunushalle
weiterhin in Betrieb bleibt. In der zweiten Phase wird die Taunushalle abgerissen und spéter durch die
weiteren Funktionen (s.0.) ersetzt.

Das stadtebauliche Konzept verfolgt das Ziel, ein lebendiges und funktionales Zentrum fir die
Nachbarschaft zu schaffen.

Da das Grundstlick von Wohnbebauung umgeben ist, bestand die Herausforderung darin, ein Gebaude zu
entwerfen, das sich harmonisch in die Umgebung einfligt und nicht durch seine GroBe dominiert.

Daher wurde das Gebaude in kleinere, funktional unterschiedliche Baukorper unterteilt, die spielerisch
verschoben und mit griinen Terrassen durchbrochen wurden, um die Form weiter zu gliedern. Diese
Gestaltung schafft eine angemessene, menschliche MaBstéblichkeit und fligt sich so ideal in das
bestehende Umfeld mit den benachbarten Einfamilienhausern ein.
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Wichtig fir das stadtebauliche Konzept war auch, das Projekt mit den vorhandenen Grinflachen im Norden
zu verbinden. Dies wurde durch die Schaffung eines griinen Platzes zwischen dem Parkdeck, der Sporthalle
und dem noérdlichen Eingang zum Burgersaal erreicht.

Dieser gefasste Innenhof verbindet alle Funktionen auf verschiedenen Ebenen miteinander sowie mit der
Grlnanlage im Norden.

1.5.  Baurechtliche Einstufung

Es handelt sich um ein Gebaude der Gebaudeklasse 3 nach HBO vom 28. Mai 2018 (vorbehaltlich der
Festlegung durch den Vermesser): Das MaB der Oberkante des RohfuBbodens des hdchstgelegenen
Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum vorhanden oder maglich ist, Uber der Gelandeoberflache im Mittel
liegt demnach voraussichtlich bei 5,9m und damit unter 7 m Héhe.

Aufgrund des 82 (9) der hessischen Bauordnung (HBO) ist das Projekt als Sonderbau einzuordnen.

Es ist ein Gebaude mit mehr als 1 600 m? Grundflache des Geschosses mit der gréBten Ausdehnung.

Es sind Versammlungsraume vorgesehen, die mehr als 200 Besucher fassen.

Das Parkdeck hat mit seinen beiden unteren Split-Levels mehr als 1 000 m?2 Nutzflache einschlieBlich der
Verkehrsflachen.

Hohe der Feuerwache ca. 10,75m

Hohe der Fahrzeughalle und Ortsverwaltung: ca. 10,30m
Hohe des Foyers und des Birgersaals: ca. 12,60m.

Hohe der Sporthalle: ca. 11,80m.

Parkdeck mit ca. 90 PKW-Stellplatzen.

Auf dem Flurstiick sind ca. 60 Fahrradabstellplatze geplant.
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2. Gebaude

2.1. Gebaudeparameter

BGF R: ca. 7.679 m?
BRIR: ca. 45.526 m®

Auf den Dachern sind eingeriickt zur Gebdudekannte Technikaufbauten von 216 m2 und einer Héhe von 3
m geplant

2.2. Beschreibung Gebaude

Das Gebaude ist so konzipiert, dass es den Anforderungen eines modernen Ortsteilzentrums gerecht wird
und eine vielseitige Nutzung ermdglicht. Aufgeteilt in mehrere Bauteile, bietet das Gebaude verschiedene
Funktionen, die optimal auf die Bedirfnisse der Nutzer abgestimmt sind.

Im Erdgeschoss befindet sich das zentrale Foyer, das den Zugang zur Sporthalle, zum Parkdeck, sowie zum
Kraftraum, Dartraum und Tanzraum ermdglicht. Das Foyer dient als zentrales Verbindungselement und fiihrt
durch eine attraktive offene Treppe in das ObergeschoB, wo sich der Biirgersaal und die Ortsverwaltung
befinden. Diese Etage bietet eine funktionale Trennung der 6ffentlichen und administrativen Bereiche,
wahrend die Verbindung zwischen den Etagen eine klare und gut strukturierte Orientierung innerhalb des
Gebaudes gewéhrleistet.
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Das Gebaude wurde nach hohen 6kologischen Standards konzipiert, um eine nachhaltige Nutzung zu
gewahrleisten. Besonders hervorzuheben sind die begriinten Dachflachen und Terrassen, die sowohl das
asthetische Erscheinungsbild bereichern als auch zur Verbesserung des Mikroklimas beitragen.

Nutzungsitibersicht

Erdgeschoss:

- gemeinsames Foyer, zur HeestraBe hin orientiert, ca. 235 m?
- Tanzraum, ca. 165 m?
- Toiletten, Garderobe, Teekiiche mit Ausschank und Kihlraum

Sporthalle

- 3-Feld-Sporthalle, ca. 1260 m?

- Ger&teraume, Lagerflache flr Vereine. Lehrerumkleide
- Kraftraum, ca. 110 m?

- Dartraum mit Lager und Theke, ca. 110 m?

Feuerwehr

- Fahrzeughalle, ca. 310 m?

- Umkleide fir Feuerwehr

- Lagerflache fir Ortsverwaltung und Feuerwehr

Parkdeck ca. 45 Stellplatze
1. Obergeschoss:

- Biirgersaal, ca. 275 m?

- Teeklche und Stuhllager
- Trausaal, ca. 55 m?

- Biros der Ortsverwaltung
- begriinte Terrasse

Sporthalle:
- Jugendclub mit Zugang vom AuBen, ca. 32 m?
- Umkleiden flr Sportler mit/ohne Dusche

Feuerwehr:

- 2 Schulungsraume, je ca. 65 m?

- Bereitschaftsraum mit Teekiiche, ca. 35 m?
- Bulround Toiletten

- begrinte Terrasse

Parkdeck ca. 45 Stellplatze
2. Obergeschoss:

Sporthalle:
5 Raume fir Vereine, je ca. 35 m?
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2.3.  ErschlieBung

Die HaupterschlieBung erfolgt von der HeerstraBe. Halle, Ortsverwaltung und Vereinsrdume teilen sich ein
groBzligiges Foyer. Im Erdgeschoss verbindet es Sporthalle, Tanzraum und verschiedene Nebenrdume. Es
kann auch als Veranstaltungsort fir Events (z.B. Hochzeiten) oder Ausstellungen dienen.

Eine reprasentative Treppe fiihrt in das 1. Obergeschoss und verbindet Blrgersaal, Ortsverwaltung und
Trausaal.

Ein zweiter Eingang befindet sich auf der Nordseite. Dadurch ist das Gebaude auch vom nérdlichen Griinzug
aus zuganglich und optimal in die Wegebeziehungen im Ort eingebunden. Von hier aus kann das Geb&dude
auch in den Abendstunden betreten werden. So bleiben die umliegenden Bewohner ungestort.

Der Gebaudeteil der freiwilligen Feuerwehr wird Uber einen separaten Eingang ebenfalls von der Heerstrale
aus erschlossen.

Die Zu- und Ausfahrt des Parkdecks erfolgt Gber die HeerstraBe von der nérdlichen Seite des Grundstticks.

2.4, Tragwerk

Jede Nutzung hat ihr eigenes strukturelles Konzept, das die Herausforderungen in Bezug auf die Funktion,
die erforderliche Héhe oder die Spannweiten der Elemente erfullt.

Die Freiwillige Feuerwehr erhalt ein Tragwerk in Massivbauweise aufgrund der Feuchtraume im
Erdgeschoss, eine Stahlbeton Flachdecke und die Aussteifung tber geschossiibergreifende AuBenwande.

Die Fahrzeughalle erhalt ein Tragwerk aus Plattenbalken im 3-m Raster mit einer Hohe von ca. 116 cm. Die
Stiitzen stehen in/vor der Wand zum Lagerbereich. Uber dem Lagerbereich spannt eine Flachdecke. Die
Wand zwischen Lagerbereich und Fahrzeughalle wird tragend ausgebildet (z.B. Stahlbeton). Die TGA kann
seitlich im Lagerbereich unter der Flachdecke gefiihrt werden. Es sind somit keine Durchbriiche durch die
Plattenbalken notwendig. Oberhalb der Tore wird ein Trager ausgebildet, welcher die Balken Uber der
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Einfahrt abfangt. Die Dachdecke tber OG im Bereich der Gemeindeverwaltung kann als Stahlbetonplatte (d
= ca. 24 cm) ausgefiihrt werden. Die Aussteifung erfolgt Gber geschossiibergreifende AuBenwande.

Das Foyer und der Biirgersaal werden mit BSH-Binder geplant. Die Aussteifung erfolgt Gber
gesc_hossijbergre_ifende AuBenwéande.
Der Uberzug im Ubergang Foyer/Sporthalle wird etwa b/h = 25/190 messen.

Das Hallentragwerk der Sporthalle ist mit BSH-Fachwerktrageren von insgesamt ca. 3m Tragerhohe
geplant. Die Hallennebenrdume sind vertikal mit massiven Bauteilen geplant.

Der Keller ist in Massivbauweise geplant

2.5. Brandschutz

Die Sporthalle und der Birgersaal sind als Versammlungsstétte einzuordnen mit ausreichenden
Rettungswegen zum Teil als direkte Ausgénge ins Freie zum Teil als Rettungswege Uber notwendige Flure
ins Freie. Der Birgersaal ist mit einer Brandmeldeanlage sowie einer Alarmanlage ausgestattet. Die
Nutzungen im 1. Obergeschoss der Freiwilligen Feuerwehr und der Ortsverwaltung erhalten jeweils einen
direkten eigenen Rettungsweg (1. Rettungsweg) und einen zweiten Rettungsweg Uber die jeweilige andere
Nutzungseinheit. Das Parkdeck wird als offene Garage ausgebildet und erhalt zwei bauliche notwendige
Treppenraume.

2.6. Dachausbildung

Die Dacher der Feuerwache, der Ortsverwaltung und des Blrgersaals sind als Flachdacher mit Begriinung
geplant. Die Form des Geb&udes springt an einigen Stellen im ersten Stock zuriick, wodurch griine
Terrassen entstehen. Das Dach der Sporthalle ist eine moderne Interpretation des Scheddachs mit
abwechselnd hoheren und niedrigeren Teilen, so dass die Halle Uber die Verspriinge indirekt natirlich
belichtet wird. Die héheren Teile des Daches sind mit PV-Paneelen bedeckt. Das Parkdeck wird von so
genannten Solarbdumen beschattet - Holzkonstruktionen in Form eines Schirms, der mit PV-Paneelen
belegt ist.
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2.7. Fassaden

Entsprechend der Geb&ude-Kubaturen variieren die Fassaden, um sich harmonisch in den MaBstab der
Umgebung einzufligen. Jeder Geb&udeteil hat eine leicht unterschiedliche Fassadensprache, doch
zusammen ergibt sie eine ausgewogene Komposition. Jedes Element ist fiir sich lesbar und hat seinen
eigenen Charakter. Durch diese Spielart entsteht ein harmonisches Gesamtbild.

=l

Der zentrale Gebaudeteil, bestehend aus Foyer, Tanzraum und Birgersaal, ist mit Klinker verkleidet. Hier
verwenden wir ein zweischaliges Mauerwerk. Da die Hauptfassade nach Siiden ausgerichtet ist, war es uns
wichtig, ein effektives, aber einfaches Beschattungssystem zu integrieren. Wir haben uns fir eine Low-
Tech-Ldsung entschieden: Teile der Fassade werden durch ein halb offenes Muster aus Ziegelsteinen
beschattet. Gleichzeitig bietet ein groBes Fenster im Blirgersaal den Besuchern die Moglichkeit, den
Ausblick auf den Ort zu erfassen, wahrend sie den Saal betreten. Der Eingangsbereich ist maximal offen
gestaltet, um den Eingang hervorzuheben.

Der Tanzraum ist mit Holzlamellen ausgestattet, die ein Gleichgewicht zwischen Privatsphare und
ausreichendem Tageslichteinfall schaffen. Die Sporthalle, die Bliros und die Feuerwehrstation sind mit
einem Besenstrichputz versehen, der auf einem Putztragerplattensystem basiert. Dieses Material ermoglicht
es, dass Kletterpflanzen frei wachsen kdnnen, was dem Projekt ein nachhaltiges und griines
Erscheinungsbild verleiht. Besonders die Sporthalle, die nur wenige Offnungen aufweist, kann fast
vollstandig als griine, mit Pflanzen bewachsene Box gestaltet werden.

Das Gestaltungskonzept greift Materialien der historischen Bausubstanz Nordenstadts auf und lbersetzt sie
in eine zeitgemae Architektursprache: Holz, Ziegel und Putzfassaden werden kombiniert und unterstitzen
die Idee einer Unterscheidung der einzelnen Nutzungsbereiche, die einheitliche zurlickhaltende helle
Farbgebung und die an vielen Stellen integrierten Begriinungsformen fassen das Ensemble zusammen.
Dieses Leitbild wird in den weiteren Planungsphasen verfeinert.
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2.8. Qualitative Anforderungen

Fir das Geb&ude streben wir eine BNB-Zertifizierung mit einer Zielerreichung von 80 % an, was im oberen
Bereich des Silber-Standards liegt.

INA fiihrte ein Pre-check des Projekts durch und gab Empfehlungen, um das Zertifizierungsziel effizient und
erfolgreich zu erreichen.

3. Reinigungskonzept

Das Gebaude ist an der Slidseite (HeerstraBe) zweigeschossig und an der Nordseite eingeschossig. Die
Fassaden bestehen in Teilen aus Klinker und sind in den anderen Teilen als Putzfassen ausbildet, was den
Reinigungsaufwand minimiert. Klinkerfassaden sind robust und erfordern nur selten intensive Pflege.

Die meisten Fenster sind 6ffnungsféhig und gut erreichbar, beispielsweise von den griinen Terrassen aus,
was die Reinigung vereinfacht und eine regelméBige Wartung der Fensterflachen ermdglicht. Durch die
durchdachte Gestaltung der Fassaden und den gezielten Einsatz langlebiger, pflegeleichter Materialien wird
der Reinigungsaufwand flir das gesamte Gebadude geringgehalten.

Eine konkrete Ausarbeitung des Reinigungskonzeptes erfolgt im Zuge der weiteren Planung.

4., AuBenanlagen

Entlang der HeerstraBe im Stiden bleiben vier groBe Baume erhalten, die das StraBenbild pragen. Vor der
Feuerwehrstation wurden sechs Einsatzparkplatze eingeplant, die sich direkt neben dem Vorplatz befinden.
Vor dem Eingang zum Foyer, an der griinen Fassade der Sporthalle, wurde Platz fir etwa 30
Fahrradstellplatze vorgesehen, um eine umweltfreundliche Mobilitat zu fordern.

Aricht Sid

Auf der Nordseite wird eine Verbindung zum griinen Bereich geschaffen. Hier entsteht ein kleiner griiner
Platz mit Rampen und Treppen, die eine angenehme Anbindung an das Niveau von 6,00 m schaffen. Diese
Gestaltung sorgt fir eine gute Erreichbarkeit und eine dsthetisch ansprechende Integration in die
Umgebung. Der Platz dient als verbindendes Element zwischen den Nebeneingangen der Sporthalle und
des Gemeindezentrums. Direkt angrenzend an den Platz befindet sich auch der Jugendclub, der einen
aktiven Raum im &ffentlichen Bereich bietet.

Zusétzlich wurden auf der Nordseite rund 30 Fahrradstellplatze eingeplant.
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B. Barrierefreiheit

Der Gebaudekomplex wird gema den Anforderungen aus der DIN 18 040 barrierefrei erschlossen und im
Inneren ebenso barrierefrei geplant.

6. Haustechnik

Dem Konzept der passgenauen Bereichsbildung der Gebaudeplanung folgend, basiert auch das
Haustechnikkonzept auf einer Einzelbetrachtung der drei Nutzungsbereiche, die bedarfsgerecht einzeln
betrachtet werden.

Fir den Hausanschluss wird ein zentraler Punkt im Keller der Sporthalle vorgesehen, von dem aus die
Medien wie Wasser, Strom und weitere Versorgungsleitungen zu den verschiedenen Funktionen im
Gebaude verteilt werden.

Fir die Warmebereitstellung soll im Folgenden Geothermie vorrangig weiterverfolgt werden, eine
Umsetzung mit alternativen regenerativen Warmeerzeugungsformen ist innerhalb des Konzeptes aber
ebenso darstellbar.

Fir die Bellftung wurden auf den Dachern des Geb&udes drei separate RLT-Anlagen (Raumlufttechnische
Anlagen) eingeplant — jeweils fiir die verschiedenen Funktionen des Geb&udes. Diese Losung ermoglicht
eine effizientere, kompaktere und kostenglinstigere Technik. Die Bellftung der Sporthalle wird durch eine
Nachtauskihlung unterstitzt, die durch Fenster im Dach und Fenster Gber den Geratraumen moglich ist.
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In den nachsten Phasen wird es wichtig sein, ein ausgewogenes Verhéltnis zwischen natdrlicher und
kinstlicher Bellftung zu finden, um hohe Nachhaltigkeitsstandards zu erflllen und den Energieverbrauch zu
optimieren.

7. Parkdeck und Andienung

Die Zu- und Ausfahrt des Parkdecks erfolgt (iber die HeerstraBe. Diese liegt auf der nérdlichen Seite des
Grundstiicks und ist fir PKW vorgesehen. Es handelt sich um ein Split-Level-System mit insgesamt vier
Decks.

Das unterste Deck dient ausschlieBlich der Feuerwache, um den Einsatzkraften einen kurzen Weg zu
ermoglichen. Zudem befinden sich vor dem Gebaude auf der Stdseite, auf Level 20,00, sechs
Einsatzparkplatze, die direkt neben dem Haupteingang der Feuerwache fir die Feuerwehrangehdrigen
bereitgestellt werden.

Vom tiefsten Niveau des Parkdecks gibt es eine direkte Verbindung zur Lagerflache der Feuerwache und
der Ortsverwaltung, sowie zum Kihlraum. Waren flr den Ausschank kénnen durch das Foyer zum direkt
angrenzenden Lagerbereich transportiert werden. Vor dem Geb&ude befindet sich zudem eine Parkbucht,
die flr die Lieferfahrzeuge genutzt werden kann.

Fir Fahrrader sind insgesamt ca. 60 Stellplatze ebenerdig geplant: ca. 30 Stellplatze vor dem Haupteingang
auf der Sudseite und ca. 30 Stellplatze neben dem nérdlichen Eingang.
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