SITZUNGSVORLAGE  Nr. 25-V-61-0018

(JJ-V-Amt-Nr.)

Betreff Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nahversorger 6stlich der Stralle Zur
Schleifmiihle® im Ortsbezirk Erbenheim - Aufstellungsbeschluss
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Anlagen 6ffentlich Anlagen nichtéffentlich

3 - Abgrenzung des Geltungsbereichs des 1 - Antrag des Vorhabentragers auf Einleitung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Nahversorger Bebauungsplanverfahrens gemal § 12 Abs. 2 BauGB
Ostlich der Stralle Zur Schleifmiihie" im Ortsbezirk 2 - Stadtebaulicher Grundvertrag

Erbenheim

4 - Bebauungskonzept
5 - Begriindung zum Aufstellungsbeschiuss des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans
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Mit der antragsgemalien Entscheidung sind
keine finanziellen Auswirkungen verbunden
D finanzielle Auswirkungen verbunden (> in diesem Fall bitte weiter ausfillen)
| Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezemat
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in %:
Il Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezermat
Budget verfiugte Ausgaben (lst)
Investitionscontrolling D Investition D Instandhaltung abs.:
in %:
Il Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvoriage
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Summe einmalige Kosten:
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Bei Bedarf Hinweise | Erlduterung (max. 750 Zeichen)
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B Kurzbeschreibung des Vorhabens (verpflichtend)

(Die Inhalte dieses Feldes werden [aufier bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen] im Internet/Intranet vertffentlicht. Es dirfen hier
keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme: Einwilligungserklarung des/der
Betroffenen liegt vor). Erganzende Erlduterungen, soweit erforderlich, siehe D. Begriindung, Pkt. 1)

Auf dem Grundstlick des Vorhabentragers soll ein moderner und nachhaltiger Lebenmitteldiscounter der
neuesten Generation, unter Berlicksichtigung regenerativer Technik realisiert werden, bei dem neben der
verbesserten Nahversorgung auch weitere Arbeitsplatze in Erbenheim geschaffen werden. Zusatzlich ist
geplant, einen lokalen Backereibetrieb mit modernen Flachen flir den Verkauf von Backwaren mit
angeschlossenem Café zu schaffen. Hierdurch entsteht ein zusatzliches gastronomisches Angebot und
ein Ort der Begegnung flr die Bevolkerung von Erbenheim.

Der Geltungsbereich umfasst einé Flache von ca. 0,8 Hektar.

C Beschlussvorschlag

1 Dem Antrag des Vorhabentrdgers auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens fiir den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan ,Nahversorger dstlich der Strale Zur Schleifmiihle” im Ortsbezirk Erbenheim
(Anlage 1 zur Vorlage) wird zugestimmt.

2 Das Bebauungskonzept (Anlage 4 zur Vorlage) wird zur Kenntnis genommen,.

3 Der staddtebauliche Grundvertrag zum Vorhaben (Anlage 2 zur Vorlage) wird beschlossen.

4 Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Nahversorger ostlich der Stralle Zur
Schleifmiihle” nach § 12 Baugesetzbuch (BauGB) im Verfahren nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan
der Innenentwicklung) wird beschlossen.

Der ca. 0,8 Hektar grofRe Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Gemarkung Erbenheim,
Flur 53, Flurstiicke 5/31, 5/66, 5/67, 5/99, 5/105 (tiw.) und 5/110.

Als Ziele der Planung werden beschlossen:

Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flir das beabsichtigte Einzelhandelsvorha-
ben mit ca. 1.100 m? Verkaufsflache (Discounter mit integrierter Backerei) zzgl. der Nutzung des Ober-
geschosses.

5 Es wird zur Kenntnis genommen, dass

- der vorhabenbezogene Bebauungsplan ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt wird,

- der Beschluss Uber die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfithrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 1i. V. m. § 13 a Abs. 3 Nr. 1
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht wird,

- eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt wird,

- eine friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt wird,

- die Themen Klimaschutz und Klimaanpassung im Bauleitplanverfahren beriicksichtigt werden,
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- zugunsten der Errichtung des Lebensmitteldiscounters Gewerbeflachen entfallen,

- der Flachennutzungsplan nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst
wird.

6 Die Finanzierung der durch die Landeshauptstadt Wiesbaden zu tragenden Kosten ist im Einzelfall im
Rahmen des jeweils betroffenen Dezernatsbudgets zu decken. Die Umsetzung der im Einzelnen ge-
planten MaRnahmen erfolgt vorbehaltlich der jeweils zur Verfligung stehenden Haushaltsmittel und
unter Beachtung der finanziellen Leistungsfahigkeit der Landeshauptstadt Wiesbaden.

D Begriindung

l. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/Messgréfien, Quantitat, Qualitat, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan, Erfolgs-
kontrolie)

Allgemein:

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan solien die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das
beabsichtigte Einzelhandelsvorhaben mit ca. 1.100 m* Verkaufsflache (Discounter mit integrierter Backe-
rei) zzgl. der Nutzung des Obergeschosses geschaffen werden.

Mit der Sitzungsvoriage wird das Verfahren zur Aufsteliung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
zur Realisierung eines Discountermarktes eingeleitet.

Finanzielle Auswirkungen:

Die dem Stadtplanungsamt entstehenden Planungs- und Verwaltungskosten werden gemaf stadtebauli-
chem Grundvertrag vom Vorhabentrager ibernommen. Hierzu wurde ein stédtebaulicher Vertrag
(Anlage 2 zur Vorlage) abgeschlossen. Die Gesamtkosten der MalRhahme werden nach stadtebaulichem
Vertrag vom Vorhabentrager Gbernommen.

Wertschdpfung:

Die vorliegende Planung schafft die Grundlage fiir einen Bebauungsplan und ist damit Impuls fiir private
Investitionen im Plangebiet.

Zeitplanung:

Es ist geplant im 2. Quartal 2025 den Aufstellungsbeschluss herbeizufiihren und das Bebauungsplanver-
fahren 2026 abzuschliellen,

Il. Ergénzende Erlduterungen

(Demagrafische Entwickiung, Umsetzung Barrierefreiheit, Klimaschutz/Klima-Anpassung, etc.)

Demografische Entwicklung

Die Landeshauptstadt Wiesbaden erfiillt mit circa 300. 000 Einwohnern (31.12.2024) vielfaitige oberzent-
rale Funktionen in der Wachstumsregion Rhein-Main. Mit der historischen Kernstadt und der landschaft-
lich reizvollen Lage umgeben von Taunus und Rheingau besitzt die Stadt eine Vielzahl stadt- und land-
schaftsrdumlicher Qualitéten. Wiesbaden ist (iber das StralRen- und Schienennetz sowie den internationa-
len Flughafen Frankfurt am Main sehr gut verkehrlich angebunden. Mit dieser hohen Lebensqualitat ist die
Stadt attraktiver Standort, unter anderem fiir die Wohnbevdlkerung, Arbeitskrafte und Unternehmen.

Die Bevolkerungsvorausberechnung des Amtes fiir Statistik und Stadtforschung schétzt einen Anstieg der
Bevolkerungszahl um 9,5 Prozent - etwa 28 500 Personen - bis Ende 2040 auf knapp 328 500 Einwohner.
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Zu Beschlussvorschlag Nr. 1

Der Vorhabentrager beantragt die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens flir einen Vorhaben- und
Erschliefungsplan nach § 12 BauGB im Ortsbezirk Erbenheim.

Der Vorhabentrdger hat keinen Anspruch auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens, jedoch An-
spruch auf einen ordnungsgemalien Bescheid auf seinen Antrag. Der Vorhabentréger beabsichtigt ein
Einzelhandelsvorhaben mit ca. 1.100 m? Verkaufsflache zzgl. der Nutzung des Obergeschosses zu schaf-
fen. Entscheidet die Gemeinde positiv Uber den Antrag, so beschlielt sie gleichzeitig die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens.

Zu Beschlussvorschlag Nr. 2

Das vorliegende Bebauungskonzept zur Realisierung eines Discountermarktes dient als Planungsgrund-
lage flUr die Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Nahversorger ¢stlich der Stralie Zur
Schleifmiihle® im Ortsbezirk Erbenheim.

Zu Beschlussvorschlag Nr. 2

Durch den stéadtebaulichen Grundvertrag erreicht die Landeshauptstadt Wiesbaden eine vollstandige Kos-
tendeckung der internen Kosten des Stadtplanungsamts

Zu Beschlussvorschlag Nr. 4

Der Aufstellungsbeschluss muss den Bereich, fiir den das Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt werden
soll, lagegenau bezeichnen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll fir diesen Bereich eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung gewahrleisten und die planungsrechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen nach § 30 BauGB schaf-
fen.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan dient entsprechend den Vorgaben des § 13 a BauGB der
MafRnahme der Innenentwicklung im Ortsbezirk Erbenheim. Da die zulédssige Grundfldche im Sinne der
Baunutzungsverordnung unter der in § 13 a Abs. 1 Nr.1 BauGB genannten Maximalgréfie von 20.000 m?
liegt, kann das beschleunigte Verfahren demzufolge nach § 13 a BauGB durchgefiihrt werden.

Zu Beschlussvorschiag Nr. 5

Im beschleunigten Verfahren wird nach den geltenden Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und

§ 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Die Entbehrlichkeit der Umweltpriifung fiihrt nicht zu qualitativen Nachteilen bei der Berlicksichtigung von
Umweltbelangen, da alle Belange im beschleunigten Verfahren ausreichend ermittelt und in die Abwé-
gung eingestellt werden.

Der Beschluss ist entsprechend § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsliblich bekannt zu machen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB gewahrleistet die Unterrichtung der
Offentlichkeit (iber die allgemeinen Zwecke und Ziele der Planung, tiber Planungsalternativen und die vo-
raussichtlichen Auswirkungen der Planung und bietet die Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung durch
die Offentlichkeit.



25-V-61-0018

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung be-
riihrt werden kann, sind entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB zu unterrichten und zur AuRerung auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufzufordern.

Die AuRerungen aus den friihzeitigen Beteiligungen werden im Rahmen der Entwurfsplanung abgearbei-
tet.

Die wichtigsten das Klima betreffenden Ma3nahmen sind beispielsweise Erstellung eines Entwasserungs-
konzepts, die planungsrechtliche Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinungen und der Nutzung
regenerativer Energien im Bebauungsplan.

Im rechtskréftigen Bebauungsplan ,Erbenheim-Sid* (2019) ist der vorgesehene Planbereich als ,Gewer-
begebiet” festgesetzt. Diese gewerblichen Baufldchen entfallen mit der Uberplanung durch den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Nahversorger 6stlich der Stralle Zur Schieifmiihle”.

Nach § 13 a BauGB kann die Aufstellung eines Bebauungsplans, der die Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, die Nachverdichtung oder andere Mafinahmen der Innenentwicklung zum Ziel hat, im beschleunig-
ten Verfahren durchgefiihrt werden. Die geordnete stddtebauliche Entwicklung darf dabei nicht beein-
trachtigt werden. Die dem Bebauungsplan entgegenstehenden Darstellungen im Flachennutzungsplan
werden mit Inkrafttreten des Bebauungsplans obsolet. Der Flachennutzungsplan muss daher im Wege
der Berichtigung angepasst werden. Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die
Vorschriften Uber die Aufstellung von Bauleitpldnen keine Anwendung finden. Sie erfolgt ohne Offentlich-
keits- und Behoérdenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und bedarf nicht der Genehmigung.

lll. Geprilifte Alternativen

Im Ortsteil Erbenheim steht kein anderweitiges Grundstlick zu Verfiigung, welches sich hinsichtlich der
Lage und GroRe fir die Errichtung eines Discounters eignet.

IV. Offentlichkeitsarbeit | Biirgerbeteiligung

Néhere Informationen zu den Themen Offentlichkeitsarbeit und Biirgerbeteiligung kénnen in der vorlie-
genden Sitzungsvorlage in Abschnitt C Beschlussvorschlag unter Nr. 5 sowie in Abschnitt D Begrundung '
unter den ergénzenden Erlauterungen zu Beschlussvorschlag Nr. 5 nachgelesen werden.

Bestéatigung der Dezernent*innen

Wiesbaden, é?, Mai 2025

Mende
i Oberblrgermeister




