
Flur 26

114

81

76b

35

8

80

8

56

78a

10a

130

46

14

24

4 52

13

132

83g

58

2

7

112

20

102

122

16b

9

126

77b

116

41

11

110

106

60

22

1-3

78

83b

79c

1

8

10

64

16

128

18

66

12

31

83e

3

54

16a

120

100

104

79b

83

122a

3377a

Feuerwache

114

87a

10

108

80b

94b

94a

94

84

84a

48

92a

92

92b

16

82b

82

82a

86a

86

96a

96

96b

98

79

124

26

77

6

1

39

83f

12

2

62

79a

83d

28

5

37

83a

118

50

6

29

83c

80a

2

129

64

12

127

104

10

415/11

34/87

34/16

33/10

29/85

34/14

44

34/49

33/2

32/8

34/19

34/56

34/43

32/7

34/30
34/39

473/1

464/2

32/6

34/80

44/1

33/11

33/15

31/10

32/10

34/31

34/54

34/86

454/1

34/60
34/61

33/8

415/15

58

32/3

34/81

474

410/5

468/1

34/40

29/76

32/9

34/51

34/53

33/5

34/1

34/29

478

33/14

33/4

34/6

34/89

34/57

464/10

220/2

464/3

363/2

477

52

36/5

421/16

34/33

34/48

255/2

33/17

421/15

32/1

34/36

34/58
34/59

34/65

34/82
374/3

425/6

424/10

34/44

33/6

463/2

29/84

34/64

34/63

32/13

467

413/5

53

38/1

34/34

476

51

36/3

410/14

453/14

34/84

33/12

215/4

57/1

475

421/14

33/16

32/11

26/1

26/2

33/4

34/77

481

34/47

29/5

29/33

34/55

34/32

29/31

34/28

34/37

391

32/14

421/10

34/11

34/52

34/69

32/4

373/6

33/7

35/1

410/6

55/1

34/83

32/2

425/4

34/46

425/5

41/4

480

34/50

33/9

479

34/88

466/2

382/3

34/2

34/35

54

424/14

282/19

385/3

420/3

32/12

34/27

465/1

29/23

29/98

29/16

29/97

33/3

414/7

468/2

W
iesbadener Straße (L 3482)

Am Pionierübungsplatz

Sankt-Florian-Straße

Eleonorenstraße
Im Fort M

ontebello

Marie-Juchacz-Straße

Sankt-Florian-StraßeW
iesbadener Straße (L 3482)

W
iesbadener Straße (L 3482)

Eleonorenstraße

Otto-Suhr-Ring

An der Helling

M
arie-Juchacz-Straße

Eleonorenstraße

Otto-Suhr-Ring

p

p

VIII

V V

IV

V

V

V

IV

III

VIII

I

IV

V

LH≥3,0 m

BF0

BF4

BF2

BF5

MU 1

MU 2a

MU 2b

BF6

B

A

ö
88,5 m
über NN

V

A

B

88,05 m
über NN

öG

III

I

4

Quartiersplatz

10

Stadt-
raum

Stadt-
raum

R

R

R

R

R

R

R

ö

ö

88,5 m
über NN

R

R

R

R

R

R

R
R

R

R

R

R

Stadt-
raum

Stadt-
raum

88,5 m
über NN

BF3
MU 2a

OKmin 17,0

OKmin 15,0

OKmax 16,5

OKmax 20,0

OKmax 15,5

OK 4,0
TGa

88,5 m
über NNSt/Ga

St

St

St

St

OKmax 19,0

IV

OKmax 17,0

OKmax 17,0

OKmin 15,0

OKmax 17,5
OKmin 15,5

OKmax 26,0
OKmin 24,0

OKmin 18,5

OKmin 14,5

OKmin 12,0

OKmax 4,0
OKmin 3,0

14

OKmax 17,5
OKmin 15,5

1

MU 1

MU 2b

Planstra
ße

88,2 m
über NN

88,1 m
über NN

OKmax 17,0
OKmin 15,0

OKmin 12,0
OKmax 14,0

OKmax 12,5
OKmin 11,0

OKmax 18,5
OKmin 15,5

OKmax 26,0
OKmin 25,0

OKmax 6,0
OKmin 4,5

OKmax 17,0

BF1

Baugrenze ab 3,25 m
 Gebäudehöhe

Max. Traufhöhe 15,0 m

LH≥3,25 m

OKmin 12,0
OKmax 14,0

OKmin12,0
OKmax 14,0

7,7

10,0

46,4

34,1

14,0

20,9

76,6

62,2

33,0

28,3 30,5

21,0

57,6

22,9

18,9

62,8

44,7

14,7

13,5

5,5

1,0

14,0

22,0

18,0

14,0

1,0

1,5
12,75

0,75

9,5

1,0
9,5

2,5

49,0

18,0

16,0

2,0
1,0

9,5

14,5

33,5

2,5

19,0

20,019,0

18,2

50,0

17,0

12,8

29,0

47,7

14,0

47,7

15

14,0

28,6

3,04

3,04

3,64

3,64

3,64

6,7

6,8
R

4

3,64

3,64

3,64

14,7 19,0

12,0

OKmin 15,0

5,5

Baugrenze ab 
3,0 m Gebäudehöhe

Max. Traufhöhe 12,60 m

3
9,5

3,8

39,3

13,6

6,2

24,8

13,8

8

0,71

8,7

Wiesbadener Straße

Otto-Suhr-Ring

Art der baulichen Nutzung

Urbanes Gebiet

Maß der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Flächen für den Gemeinbedarf

Fläche für den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Bildungseinrichtungen und
Schulsportanlagen

Schule

Verkehrsflächen

Öffentliche Straßenverkehrsflächen

Öffentliche Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Öffentlicher Stadtraum

Grünflächen

Öffentliche Grünfläche

Anpflanzen und Erhalten von Bäumen

Anpflanzen: Bäume

Erhaltung: Bäume

Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches

MU

III

Anpflanzen: Baumreihe mit Anzahl der Bäume
14

Zweckbestimmung: Öffentlicher Gehweg

Private Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmungp

Mit Gehrecht für die Allgemeinheit zu
belastende Flächen

A B Bereich für Verbindungsweg (siehe textliche Festsetzungen)

Kita

Höhenbezugspunkt für Festsetzungen88,5 m
über NN

öG

ö

Nachrichtliche Übernahmen

Hochwasserrisikogebiet (gemäß § 78b WHG,
HQextrem-Grenze), Überschwemmungsgrenze / pot. Über-
schwemmungsgrenze eines extremen Hochwassers
entsprechend Hochwasserrisikomanagementplan (HWRMP)
Rheingau, Gefahrenkarte Blatt G- 8 (Stand Juni 2012, RP
Darmstadt, Abt. Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dez.
41.2)

R

Straßenbegrenzungslinie

Abweichendes Maß der Tiefe der Abstandsfläche
(siehe textliche Festsetzungen)

OKmin 12,5 Geplante Mindestgebäudehöhe in Metern

Ein- und Ausfahrtsbereich

Umgrenzung von Flächen für Tiefgaragen

Stützmauer

TGa

Umgrenzung von Flächen für die QuartiersgarageSt/Ga

Verkehrsberuhigter Bereich

Umgrenzung von Flächen für StellplätzeSt

OKmax 26,0 Geplante maximale Gebäudehöhe in Metern

Zweckbestimmung: Quartierspark mit Kinderspielplätzen

Originalmaßstab 1:1.000

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m

VERFAHRENSSCHRITTE

Dieser Plan enthält Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBl. I S. 3634), zuletzt
geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBl. 2023 I Nr.
394), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786), zuletzt geändert durch Gesetz vom 3.
Juli 2023 (BGBl. I Nr. 176), der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. Mai 2018 (GVBl. S. 198), zuletzt geändert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 11. Juli 2024 (GVBl. 2024 Nr. 32), der Verordnung über die
Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 – PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I
S. 58), zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBl. I S.
1802), dem Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz –
WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBl. I S. 2585), zuletzt geändert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBl. I Nr. 409), dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBl. I S. 2542), zuletzt geändert durch Artikel 48 G
v. 23. Oktober 2024 I Nr. 323 (BGBl. I S. 323), und dem Hessischen Wassergesetz
(HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBl. I S. 548), zuletzt geändert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBl. S. 473, 475).

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans werden Pläne nach dem Hessischen
Aufbaugesetz (HAG) und Baugesetzbuch (BauGB) teilweise überplant. Im
Überschneidungsbereich gelten nach seinem Inkrafttreten die Festsetzungen dieses
Bebauungsplans.

Entwurf des
Bebauungsplans

�Kastel Housing Area –
Bereich Wiesbadener

Straße�
im Ortsbezirk Mainz-Kastel

Stand 14.04.2025

Die Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB wurde
ortsüblich bekanntgemacht am

Die Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte

in Form einer Bürgerversammlung/
Bürgerinformationsveranstaltung am       

Die Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB wurde
ortsüblich bekanntgemacht am

Die Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB
erfolgte

in der Zeit vom

bis einschließlich

Der Aufstellungsbeschluss gemäß § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
wurde ortsüblich bekanntgemacht am

Der Aufstellungsbeschluss gemäß § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) wurde durch die Stadtverordnetenversammlung
gefasst am                                                           

Die erneute Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 4a Abs. 3
BauGB

erfolgte in der Zeit vom

bis einschließlich

Der Satzungsbeschluss gemäß § 10 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 5 der Hess. Gemeindeordnung (HGO)
erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am

Es wird bestätigt, dass der Inhalt dieses  Bebauungsplans mit den hierzu
ergangenen Beschlüssen der Stadtverordnetenversammlung übereinstimmt und
dass die für die Rechtswirksamkeit maßgebenden Verfahrensvorschriften
eingehalten worden sind.

Der Magistrat der Stadt Wiesbaden

Wiesbaden, den .............. .. _____________________
Oberbürgermeister

Der Bebauungsplan ist durch ortsübliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am __.__.20__ in Kraft getreten.

Wiesbaden, den ................ _____________________
Ltd. Baudirektor

AUSFERTIGUNGSVERMERK

29.09.2022

20.10.2022

02.10.2024

10.10.2024

__.__.20__

__.__.20__

__.__.20__

__.__.20__

__.__.20__

__.__.20__

ÜBERSICHTSPLAN

Die erneute Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 4a Abs. 3
BauGB wurde ortsüblich bekanntgemacht am __.__.20__

WIESBADEN

Stadtplanungsamt

PLANZEICHNUNG ZEICHENERKLbRUNG

Kartengrundlage: Geodaten © Landeshauptstadt Wiesbaden - Stadtplanungsamt (2021).
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