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AUFGABENSTELLUNG

Fragestellung und Inhalt des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes (GEKO 2040)

Die hessische Landeshauptstadt Wiesbaden ist ein
Wirtschaftsstandort in stdandigem nationalem und
internationalem Wettbewerb. Fir die Wirtschafts-
und Finanzkraft der Stadt sind Gewerbeflachen und
damit Unternehmens- und Steuersitze essentiell, da
dadurch Gewerbesteuereinnahmen (471 Mio. Euro in
2024 machen einen Anteil von 27% des Haushaltes
aus) erwirtschaftet und Arbeitsplatze erst geschaffen
werden. Gewerbefldchen sind somit fir den
Wirtschaftsstandort ,wie die Luft zum Atmen”. In
Wiesbaden gibt es derzeit einen eklatanten Ge-
werbefldchenmangel und nur eine geringe Zahl an
verflgbaren Potenzialflichen. Der Anteil der
Gewerbe- und Industrieflachen betragt aktuell nur
rd. 5% der Stadtgebietsfliche Wiesbadens.
Insgesamt sind der Landeshauptstadt Wiesbaden
zusatzlich Gewerbeflachen in Hohe von 18,6 ha
aufgrund von Veranderungen der gewerblichen
Baufliche im FNP 2010 durch Anderungs- und
Berichtigungsverfahren dauerhaft verloren ge-
gangen. Ohne verfligbare Gewerbeflachenpoten-
ziale gibt es keine Flexibilitdt und Raum fiur die
Ansiedlung neuer Unternehmen wund die Er-
weiterung von Bestandsunternehmen am Standort.
Dadurch steigt das Risiko von Unternehmens-
abwanderungen und insgesamt wird damit die
Wettbewerbsfahigkeit gegentber Nachbarkommun-
en, die Einnahmensituation und Arbeitsplatze der
Landeshauptstadt stark gefahrdet. Vor diesem
Hintergrund hat die Landeshauptstadt Wiesbaden
die GMA, Gesellschaft fir Markt- und Absatz-
forschung mbH, Biro Kéln, mit der erstmaligen Er-
stellung des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes

beauftragt, um den Status Quo abzubilden und
darauf aufbauend eine Prognose und konkrete
Handlungsempfehlungen abzuleiten.

Ziel der Stadt ist es, ein Gewerbefldchenangebot
bereitzustellen, welches sich an den Bedarfen von
Bestandsbetrieben und ansiedlungsinteressierten
Unternehmen orientiert.

Derzeit erarbeitet die Landeshauptstadt Wiesbaden
auf der Grundlage des Stadtentwicklungskonzeptes
Wiesbaden 2030+ (WISEK 2030+) einen neuen
Flachennutzungsplan (FNP 2040), welcher neben den
bestehenden auch die geplanten gewerblichen Bau-
flachen darstellen wird. Das zu erstellende Ge-
werbeflachenentwicklungskonzept soll hierfir die
Grundlagen erarbeiten und somit einen Beitrag zur
gewerblichen Weiterentwicklung Wiesbadens lief-
ern.

Im Mittelpunkt der vorliegenden Untersuchung
steht die Prognose des zukinftigen Gewerbeflachen-
bedarfs fur die einzelnen Wirtschaftsbereiche sowie
ein  Abgleich mit den bestehenden Flachen-
potenzialen. So werden die Bedarfe ermittelt und
raumliche  Entwicklungsschwerpunkte  definiert.
Dazu wurden die wesentlichen Gewerbegebiete
erfasst und hinsichtlich ihrer Attraktivitat und
moglicher Nachverdichtungs- bzw. Erweiterungs-
potenziale hin gepruft.

Erganzend zur Erhebung vor Ort sowie der
Auswertung statistischer Kennziffern wurden quali-
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tative Unternehmens- und Expertengesprédche sowie
eine digitale Unternehmensbefragung durchgefihrt.
Auf Basis der genannten Untersuchungen wurden
potenzielle Wachstumsbranchen und Entwicklungs-
leitlinien des Wirtschaftsstandortes Wiesbaden
ermittelt, welche gemeinsam mit den Ergebnissen
der Bedarfsprognose sowie der Erhebung der Ge-
werbeflachen in  ein gesamtstadtisches Ent-
wicklungskonzept minden. Ziel ist es, fur die
Landeshauptstadt Wiesbaden Handlungsempfeh-
lungen und Entwicklungsziele fir die kinftige
Gewerbeflachenpolitik aufzustellen, welche sowohl
konzeptionell als auch praktisch der Wirtschafts-
forderung in der taglichen Arbeit dienen sowie
einen Beitrag flir die Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans liefern.
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Gewerbeflachenentwicklung zwischen demographischem Wandel und New Work

Die Erarbeitung eines strategischen Gewerbefla-
chenkonzepts kann nicht losgel6st von der Betrach-
tung Ubergeordneter Entwicklungstrends sowohl auf
der Angebots- als auch auf der Nachfrageseite erfol-
gen. Diese Megatrends erstrecken sich in der Regel
Uber die Dauer von mehreren Jahrzehnten, werden
global induziert oder wirken sich global aus und
durchziehen somit weite Teile der Gesellschaft.

Die nachfolgende Betrachtung gesamtgesellschaft-
licher Entwicklungsdynamiken ist der Versuch, kom-
plexe Wirkungsgeflige zwischen Wirtschaft und Ge-
sellschaft greifbar zu machen und ihre Auswir-
kungen auf Wirtschaftsraume darzulegen.

1. Demographischer Wandel und Fachkraftemangel

Die Auswirkungen des Geburtendefizits und des da-
mit einhergehenden demographischen Wandels be-
einflussen alle Gesellschaftsbereiche. Wahrend eini-
ge Stadte den Bevolkerungsriickgang durch Zuwan-
derung mehr als kompensieren kénnen (hierzu zahlt
auch Wiesbaden), schrumpfen andere Stadte und
Regionen. Die Auswirkungen des Bevdlkerungsrick-
gangs betreffen dabei auch die abnehmende Zahl an
Fachkraften, insbesondere im Handwerk, aber auch
in Dienstleistungsberufen. Gleichzeitig steigt der
Bedarf an Fachkréften flachendeckend, was auch fur
Wiesbaden zu konstatieren ist. In der Konkurrenz
um Fachkrafte bemihen sich Stadte und Unter-
nehmen gleichermallen um die Attraktivitat des
Wirtschafts- und Wohnstandorts. Vor allem die
Arbeitsbedingungen und das lokale/regionale Lohn-

niveau sind elementarer Bestandteile der Gewin-
nung und auch langfristigen Bindung der Arbeits-
krafte. Durch den demographischen Wandel er-
offnen sich gleichzeitig neue Markte u. a. in den Be-
reichen Gesundheit, Freizeit und Unterhaltung, was
v. a. Branchen wie Biotechnologie, Gesundheits-
wirtschaft und Medizintechnologie, aber auch IT all-
gemein starkt.

2. Re-Urbanisierung und Globalisierung®

Spatestens seit den 2000er Jahren setzt nach einer
langen Phase der Suburbanisierung des Arbeitens
und Wohnens in das landliche Stadtumland eine
deutlich nachweisbare Bedeutungsrenaissance stad-
tischer Rdume ein. Insbesondere im Zuge der wachs-
enden Tertidrisierung der Wirtschaft (Fokus Dienst-
leistungsgewerbe), aber auch mit Blick auf das lokale
und regionale Handwerk avancieren urbane Zentren
und ihre Verdichtungsrdume / Stadtregionen seit ei-
nigen Jahren wieder zu attraktiven Arbeitsplatz-
standorten. Die Ndhe zu Kundinnen und Kunden und
Markten in Verbindung mit den bestehenden Agglo-
merationsvorteilen der Stadte unterstreichen ihre
Funktion als Motoren der gesellschaftlichen, so-

1 vgl. Bathelt, Harald & Johannes Gliickler (2018): Wirtschaftsgeographie: Okonomische Beziehungen in rdumlicher Perspektive.
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zialen und kulturellen Entwicklung. Stddte und
Stadtregionen sind demnach die Dreh- und
Angelpunkte der Wirtschaft und ihre Anziehungs-
kraft dementsprechend hoch. Das gilt ganz
besonders fir das wirtschaftsstarke Rhein-Main-
Gebiet.

Durch die Globalisierung haben sich die Markte in-
ternational gedffnet, was den Druck auf leistungs-
fahige Wirtschaftsstandorte erhoht. Die Konkurrenz
zu benachbarten Zentren / stadtischen Raumen
oder zu Clustern fihrt zu einer Wettbewerbsver-
scharfung der Stadte und Regionen um attraktive
Unternehmen und Fachkrafte. Stadtmarketing und
Wirtschaftsforderung kénnen den Wegzug von Un-
ternehmen mit der Bereitstellung und Vermarktung
attraktiver Gewerbeflachen verhindern, aktive Be-
standsentwicklung vorantreiben und neue Unter-
nehmen ansiedeln. Dies ist insbesondere vor dem
Hintergrund der aktuellen Debatte um die zukinf-
tige Wettbewerbsfahigkeit des Wirtschaftsstandortes
Deutschland bzw. Europa von groRer Bedeutung.
Denn mit der Verlagerung von Produktionsstand-
orten ins Ausland geht in der Regel der Abbau loka-
ler Arbeitspldtze sowie ein Verlust von Wissens- und
Innovationspotenzialen einher. Darum ist die Siche-
rung und Stdrkung regionaler Innovationsfahigkeit
durch den direkten Austausch zwischen Produktion,
Entwicklung, Service, Vertrieb und Forschung — so-
wie ihre raumliche Verknipfung miteinander — ein
wichtiger Faktor der lokalen Wirtschaftsentwicklung.
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Gewerbeflachenentwicklung zwischen demographischem Wandel und New Work

3. New Work

Galt in der Arbeitswelt der vergangenen zwei Deka-
den Work-Life-Balance als Idealbedingung und Basis-
voraussetzung fur attraktive Rahmenbedingungen
des Arbeitens, haben sich die Anforderungen von
Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmern in den
letzten Jahren zum Work-Life-Blending (,New
Work“?) — einem flexiblen, multilokalen und Care-
Arbeit-toleranten Lebensstil — weiterentwickelt.
Raumwirksam wird New Work vor allem durch
intensivierte Homeofficetatigkeiten, wodurch die
Arbeit vermehrt von zu Hause aus organisiert und
durchgefihrt wird, wahrend Blroarbeitsplatze in
Unternehmen frei bleiben. Dies flihrt bereite heute
zu einer sinkenden Nachfrage nach klassischen
Biroflachen bzw. einem geringeren Flachenbedarf
innerhalb der Dienstleistungsbranche. In diesem
Zuge sind Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter eines
Unternehmens nicht mehr zwingend auf die
raumliche N&he von Wohn- und Arbeitsort
angewiesen und pendeln seltener. Ein SchlUssel fur
die Weiterentwicklung von Unternehmen ist somit
der Grad der Digitalisierung einer Branche bzw.
eines Unternehmens. Die klassische Biroarbeit wird
allerdings auch in Zukunft ihren Platz haben, da trotz
aller technischer Moglichkeiten der Face-to-Face-
Austausch — also die unmittelbare raumliche Nahe
zu Kundinnen und Kunden sowie Kolleginnen und
Kollegen — Innovationstreiber Nr. 1 bleiben wird.
Und somit wird auch zuklnftig ein gewisser Bedarf
an Buroflachen vorhanden sein, was sich ebenfalls
auf den Bedarf an Gewerbeflachen auswirkt.

2 vgl. Zukunftsinstitut GmbH 2023
3 vgl. Bundesministerium fir Arbeit und Soziales — CSR-Bericht 2023
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4, Neo-Okologie

Veranderungen in der Arbeitswelt betreffen nicht
nur den Ort der Arbeit, sondern auch die Art und
Weise wie Arbeit und Wertschopfung stattfindet.
,Neo-Okologie” beschreibt in diesem Sinne einen
Megatrend innerhalb der wirtschaftsstrukturellen
Entwicklung, bei dem Klimaschutz und wirtschaft-
liches Handeln vereint werden. Das Bewusstsein um
nachhaltiges Handeln und Wirtschaften ist sowohl
bei Kommunen als auch aufseiten der Unternehmen
vollstandig angekommen. Nachhaltigkeit bei der Ge-
werbeflachenentwicklung kann in diesem Sinne
durch die Nutzung unterschiedlicher Instrumente
erreicht werden: Einerseits werden Unternehmen
im Rahmen einer koordinierten Gewerbeflachenver-
gabe zunehmend aufgefordert, ihre eigene CO,-Bi-
lanz darzulegen und Malnahmen zu formulieren,
diese weiter zu verbessern (z. B. durch Corporate
Social Responsibility Projekte)3.

b= = 2 % g

Weiterhin wird mit Blick auf Flachenneuversiege-
lungen zukUnftig noch mehr Wert darauf zu legen
sein, dass vorhandene Bauflachen genutzt (Innen-
entwicklung vor AulRenentwicklung, Flachenkonver-
sion, Bauverpflichtung) und maximal ausgenutzt
werden (hohe GRZ und GFZ, Nutzungsstapelung).
Auch gewerblich genutzte Immobilien selbst missen
bauliche Aspekte des Klimaschutzes und der An-
passung bericksichtigen. Dazu zdhlen die Nutzung

Wir fordern Zukunft

erneuerbarer Energien (z. B. PV-Anlagen, Geother-
mie), die Etablierung vertikalen und horizontalen
Grlns (z. B. Grindacher, begriinte Fassade) sowie
die sinnvolle Nutzung von Allgemeinflachen (z. B.
zentrale Parkpaletten statt firmeneigene Parkfla-
chen). Auch eine nachhaltige verkehrliche Erschlie-
Rung (z. B. attraktive OPNV-Anbindung, E-Mobilit3ts-
angebote/-infrastrukturen, Sharing-Modelle) wer-
den zu unabdingbaren Elementen der nachhaltigen
Gewerbeflachenentwicklung.

5. Transformation der Industrie und der Einfluss
kinstlicher Intelligenz

Digitalisierung und die Errungenschaften im Bereich
der Informations- und Kommunikationstechnologien
ermoglichen die intelligente Vernetzung von Ma-
schinen und Optimierung von Abldufen, z. B. in der
Logistik (Automatisierung). Zusatzlich soll ,Industrie
4.0“ eine nachhaltigere, grine Produktion er-
moglichen. Innovationen in der industriellen Fer-
tigung wie 3D-Druck und emissionsarme Pro-
duktionen erweitern die Moglichkeiten bei der Stan-
dortwahl und Ausweisung neuer Gewerbe- und
Industriegebiete, da diese Fertigungstechniken
aufgrund ihrer larmreduzierten und schadstoff-
armen Produktionsweise auch an innerstddtischen
Standorten realisierbar sind. Urbane Manufakturen
und Fablabs bieten Potenziale, Gewerbe und
Industrie in die Stadt zurldckzuholen. Eine
entscheidende Rolle bei der Transformation zur
Industrie 4.0 spielt kinstliche Intelligenz (KI). Diese
hat einen tiefgreifenden Einfluss auf die Art und
Weise, wie Unternehmen produzieren, auto-
matisieren und ihre Betriebsablaufe gestalten.
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Bereits heute wird bei zahlreichen Arbeitsprozessen
auf KI zuriickgegriffen. Hierzu zdhlen beispielsweise
die folgenden Einsatzgebiete:

7 Automatisierung und Effizienzsteigerung: K| er-
moglicht die Automatisierung von Produktions-
prozessen und die Optimierung von Ablaufen.
Maschinen und Systeme kdnnen mithilfe von KiI
selbstdandig Entscheidungen treffen, um den
Produktionsprozess effizienter zu gestalten.

7 Predictive Maintenance: KI wird dazu ver-
wendet, den Zustand von Maschinen und An-
lagen vorherzusagen. Durch die Analyse von
Sensordaten kénnen Unternehmen den Wart-
ungsbedarf vorhersagen und ungeplante Still-
standzeiten minimieren.

s Vernetzung und Kommunikation: Durch die
Integration  von KI ~ kdnnen  Systeme
miteinander kommunizieren und Daten aus-
tauschen, um Echtzeitinformationen zu liefern
und die Entscheidungsfindung zu verbessern.

’ Qualitatskontrolle: Kl-basierte Bildverar-
beitungssysteme werden u.a. flr prazise und
automatisierte Qualitatskontrollen eingesetzt.
Defekte oder Abweichungen koénnen so in
Echtzeit erkannt werden.

Vi Big Data-Analyse: Durch die Kl-basierte Aus-
wertung von Big Data kdénnen Unternehmen
Erkenntnisse gewinnen, um ihre Prozesse zu
optimieren, Kosten zu senken und die
Produktivitat zu steigern.

6. Leipzig-Charta: Die produktive Stadt

Die Leipzig-Charta formuliert fur die Stadtentwick-
lungspolitik der kommenden Jahre drei wesentliche
Handlungsdimensionen:

Y die gerechte Stadt,
7 die griine Stadt und
’ die produktive Stadt.

Im Kontext der Erstellung von Gewerbeflachenkon-
zepten vertritt das BBSR Bundesinstitut fir Bau-,
Stadt- und Raumforschung folgende Position dazu:*

,Die Idee der produktiven Stadt hat zum Ziel, inklu-
sive und resiliente Stadte durch die Etablierung und
Sicherung nutzungsgemischter Strukturen unter Ein-
beziehung von Produktion zu schaffen. Dies er-
fordert eine integrierte Neuorientierung der funktio-
nalen und raumlichen Organisation stadtischer Sys-
teme auf unterschiedlichen Maflstabsebenen, so-
wohl fur die Gesamtstadt als auch deren Teilrdume.
(...) Die produktive Stadt ist ortsspezifisch unter-
schiedlichen Dynamiken unterworfen und mani-
festiert sich folglich in vielfédltigen Erscheinungs-
formen von einzelnen integrierten Produktions-
standorten Uber die Transformation bestehender
Gewerbe- und Industriegebiete bis hin zu neuen
Quartiersformaten mit jeweils eigener Nutzungs-
mischung. Der mit diesen Ansdtzen einhergehende
Bedeutungsgewinn materieller Produktion in der
Stadt (,material turn®) starkt das Bewusstsein flr
lokale Produktionsweisen, Stoffkreislaufe und lo-
kale/regionale Wertschopfungsketten.”

4 Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung (2020): Neue Raume fir die produktive Stadt — Ergebnisse.
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Der angesprochene ,material turn“ beschreibt dabei
keine Rlckbesinnung auf die gebaute, naturalisierte
Umwelt, sondern stellt eine neue Wertschatzung
von nachhaltigen, lokal hergestellten Produkten in
den Betrachtungsfokus. Diese materielle Produktion
wirkt sich durch den Wandel von einer industriellen
in eine wissens- und kulturbasierte Okonomie und
damit einhergehend in der Transformation des stad-
tischen Raums aus. Zwingend notwendig hierfir ist
die Dekarbonisierung der Wirtschaft und Industrie.
Dadurch gelingt eine larmreduzierte, schadstoffar-
me, nicht-stérende und smarte Produktion, die nicht
mehr nur unbedingt aulRerhalb der Stadte stattfin-
den muss, sondern zurick in die Zentren und in das
Quartier geholt werden kann (kleinere und
spezialisierte Betriebe siedeln sich im urbanen Raum
in unmittelbarer Nahe von Wissens- und Arbeits-
kraftepotenzialen an). ZeitgemaRe Infrastrukturan-
gebote wie Grinderhubs, offene Werkstatten und
Start-ups bendétigen flexible und modern ausgestat-
tete Flachen, damit kreativwirtschaftliche und pro-
duktive Wertschdpfungsprozesse entstehen konnen.
Das Paradigma der produktiven Stadt eroffnet nicht
nur neue Perspektiven der Entwicklung von Wirt-
schaftsstandorten, sondern zeigt zugleich notwendig
zu verfolgende Entwicklungspfade auf.



NACHHALTIGKEITSANFORDERUNGEN AN KUNFTIGE GEWERBEGEBIETE

Merkmale und Ma3nahmen nachhaltiger Gewerbegebiete

Die nachhaltige Entwicklung neuer Gewerbegebiete
sowie die nachhaltige Modernisierung und Umge-
staltung bestehender Gebiete stellt einen zentralen
Baustein flr eine ressourcenschonende und zu-
kunftsfahige Stadtentwicklung dar. Dabei geht die
Entwicklung nachhaltiger Gewerbegebiete Uber eine
effiziente Flachennutzung und den Einsatz erneuer-
barer Energien hinaus. Neben okologischen, &ko-
nomischen und sozialen Aspekten ist auch die pro-
zessbezogene und gestalterische Dimension zu be-
achten.

Das Land Hessen hat im November 2024 einen
umfassenden thematischen Uberblick und Praxis-
leitfaden fir Kommunen zur Entwicklung nach-
haltiger Gewerbegebiete veroffentlicht>. Die
Handreichung umfasst neben einer Zusammen-
stellung aktueller Veroéffentlichungen zu dem
Thema, verschiedener Best Practice-Beispiele und
moglicher Zertifizierungen von Bund und Landern
auch eine detaillierte Auflistung wesentlicher Merk-
male und MaRRnahmen nachhaltiger Gewerbegebiete.
Diese Merkmale und Malknahmen gelten in grofRen
Teilen sowohl fur die Modernisierung und Um-
gestaltung von Bestandsgebieten, als auch fir die
Neuplanung von Gewerbe- und Industriegebieten
und koénnen den folgenden finf Ubergeordneten
Handlungsfeldern (aus Sicht der Planenden bzw. der
Kommune) zugeordnet werden:

Handlungsfeld 1: Regionale, kommunale (Vor)pla-
nung, Instrumente

Nachhaltige Gewerbegebiete erfordern eine lang-
fristige und klimagerechte Planung, die den Flachen-

verbrauch minimiert und Eingriffe in Natur und
Landschaft reduziert. In diesem Kontext umfasst
Handlungsfeld 1 Malknahmen, wie die Erstellung
nachhaltiger Flachennutzungsplane, SWOT-Analysen
zur Einschatzung von Klimarisiken sowie die Erstel-
lung nachhaltiger Rahmenplane mit entsprechenden
Zielformulierungen und Teilkonzepten.

Handlungsfeld 2: (Kommunale) ErschlieBung, Ge-
staltung 6ffentliche Flachen

Handlungsfeld 2 umfasst MaBnahmen, wie eine
nachhaltige effiziente Verkehrsplanung, flachen-
deckende Breitbandversorgung, die (Wieder-)
Herstellung bzw. der Erhalt der Biodiversitat auf
offentlichen  Flachen, Randflachen, Ausgleichs-
flichen und Verkehrsnebenflaichen sowie die
Herstellung und Beachtung von Frisch- bzw. Kalt-
luftschneisen.

Handlungsfeld 3: Einzelgrundstick, Einzelgebdude
Unternehmen, Unternehmerschaft

Dem dritten Handlungsfeld sind beispielsweise
MaRnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz
(Beleuchtung, Ddammung, innovative Gebaude-
technik, Kooperationen, etc.), die Verwendung inno-
vativer Materialien (Verwendung nachwachsender
Baumaterialien, PVC-freie Baumaterialien, Recycling,
zuklnftiger Rickbau, etc.), Dach- und Fassaden-
begriinung oder eine mehrgeschossige kompakte
Bauweise zuzuordnen.

Handlungsfeld 4: Netzwerke, Vernetzung im Gebiet /
mit externen Faktoren
In einem nachhaltigen Gewerbegebiet spielen Ko-
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operationen und Synergien zwischen Unternehmen
eine zentrale Rolle. Hierzu gehoéren die Etablierung
von Energie- und Stoffkreisldufen auf Quartiers-
ebene, gemeinsame Einrichtungen und Angebote
der Unternehmen zur Schaffung von Synergien (z.B.
Kantinen, gemeinsame Nutzung und Verwaltung von
Infrastrukturen, Fortbildungsmoglichkeiten) oder die
Etablierung und Organisation nachhaltiger Mo-
bilitatsangebote auf Quartiersebene (u.a. Car- und
Rad-Sharing, -verleih, -reparatur, Parkplatz-Sharing,
Parkraummanagement).

Handlungsfeld 5: Soziale, gesundheitliche Aspekte
Handlungsfeld 5 umfasst die Schaffung eines at-
traktiven Arbeitsumfelds. Dazu zahlen Angebote fir
Kinderbetreuung und familienfreundliche Arbeits-
bedingungen, eine hohe Aufenthaltsqualitdt des
Freiraums sowie gemeinschaftsfordernde Ein-
richtungen wie Sportanlagen und gastronomische
Angebote.

Aus diesen vielfaltigen Anforderungen ergibt sich fur
Wiesbaden die Notwendigkeit, neue und be-
stehende Gewerbeflachen ressourcenschonend und
zukunftsfahig zu entwickeln. Der Praxisleitfaden des
Landes Hessen aus dem Jahr 2024 stellt einen guten
ersten Orientierungsrahmen flr eine nachhaltige
Gewerbeflachenentwicklung in Wiesbaden dar. Die
konkrete Ausgestaltung von Gewerbeflachen — auch
mit Bezug auf die dargestellten Nachhaltigkeits-
anforderungen — kann jedoch erst im Rahmen des
entsprechenden Bauleitplanverfahrens erfolgen.

5 Hessisches Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr, Wohnen und ldndlichen Raum, Referat Raumordnung und Regionalplanung: Nachhaltige Gewerbegebiete — Thematischer Uberblick und Praxisleitfaden fir Kommunen.

November 2024.
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STANDORTFAKTOREN IM WANDEL
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Als Folge der sich standig verklrzenden Produktzy- suche in vielen Sektoren immer hohere Anforde- moglichkeiten (= Gewerbeflachen) ist dabei ein Feld,
klen innerhalb der verschiedenen Wirtschaftszwei- rungen an Gewerbeflachen gestellt (vgl. untenste- auf dem die Kommune unmittelbar tatig wird und
ge sind die Standortanforderungen von Unterneh- hende Abbildung). Viele dieser Faktoren sind auf der einen entscheidenden Faktor jeglicher betrieblicher
men einem immer schneller werdenden Wandel un- kommunalen Ebene nicht oder nur indirekt beein- Entwicklung positiv beeinflussen kann.

terworfen. Gleichzeitig werden bei der Standort- flussbar. Die Bereitstellung raumlicher Entwicklungs-

Wichtige Standortfaktoren bei der Unternehmensansiedlung

GMA 2024

Potenzial an (gut) ausgebildeten
und motivierten Arbeitskraften

W T

leistungsfahige Versorgungsstruktur gute Gberregionale verkehrliche Erreichbarkeit
(Energie- und Wasserversorgung) (Nahe zu Autobahnen und / oder Flughéfen und Bahnhéfen)

Nahe zu Hochschulen und Innovationspotenzialen
(z. B. Forschungsinstitutionen)

Anschluss an Hochleistungsdatennetz /
Nahe zu Colocation-Rechenzentren

\@/

Image / Adresse kostengtinstige und leistungsfahige Dateninfrastruktur
eines Standortes (z. B. Informations- und Kommunikationsnetze)
~_4MMm
= \,

bauliche Erweiterungsmaéglichkeiten und flexible
Gebaudestrukturen (Multifunktionalitat)
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BEDEUTUNG DER UBERGEORDNETEN WIRTSCHAFTSTRENDS FUR DIE

GEWERBEFLACHENENTWICKLUNG IN WIESBADEN

Die oben aufgezeigten Ubergeordneten Wirtschaft-
strends haben einen entscheidenden Einfluss auf die
Gewerbefldchenentwicklung in Wiesbaden. Dabei ist
zu unterscheiden zwischen Entwicklungen, die die
Stadt Wiesbaden gezielt beeinflussen kann und
globalen Megatrends auf welche die Stadt keinen
oder nur bedingt Einfluss hat.

So profitiert Wiesbaden z.B. per se von einer Uber-
durchschnittlichen Zuwanderung, welche insbe-
sondere  auf die Lage innerhalb  einer
wirtschaftsstarken  Region  zurlckzufUhren ist.
Dennoch ist auch in Wiesbaden der Fach-
kraftemangel deutlich splrbar, wie die Aus-
wertungen der Expertengesprache zeigen (siehe
Kapitel 05). Es gilt daher umso mehr Kooperationen
mit den zahlreichen Bildungseinrichtungen in der
Region einzugehen, um somit potenzielle Fachkrafte
flr sich zu gewinnen. Ebenfalls beeinflussbar ist die
Attraktivitat des Wohn- und Arbeitsstandortes
Wiesbaden, welche einen entscheidenden Pull-
Faktor fUr die Bindung von Fachkraften darstellt.

Demgegenlber stellt die Wettbewerbsverscharfung
in Folge der Globalisierung einen Megatrend dar,
der nicht direkt durch die Landeshauptstadt
Wiesbaden beeinflusst werden kann, sondern den
gesamten deutschen bzw. europdischen Wirt-
schaftsraum betrifft. Die Konseqguenzen hieraus
kdnnen sich zukilnftig auch unmittelbar auf die
Standortattraktivitat der Region auswirken. Aktuell
profitiert Wiesbaden noch stark von der Einbettung
in das Rhein-Main-Gebiet, was sich v.a. in einer
Vielzahl eingehender Standortanfragen global agier-
ender Unternehmen widerspiegelt (siehe Kapitel
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06). Ob sich dieser Trend zukilnftig fortsetzen wird,
hangt auch mafRgeblich von der Positionierung
Deutschlands im internationalen Wettbewerb ab.

Die sinkende Nachfrage nach klassischen Biro-
flachen in Folge der verdnderten Rahmen-
bedingungen durch den Megatrend New Work
(mitunter verscharft durch den zunehmenden
Einsatz von Kl) wird sich insbesondere auf die Ge-
werbeflachenentwicklung  von  Dienstleistungs-
standorten wie Wiesbaden auswirken. In Folge
dessen missen sich betroffene Kommunen intensiv
mit der Nachnutzung leerstehender Biroflachen
auseinandersetzen. Fir Wiesbaden bedeutet dies
u.a., bestehende Gewerbegebiete mit geringem
oder keinem Entwicklungspotenzial zu identifizieren
und fur diese mogliche Umnutzungsformen (z.B.
Mischgebiete) zu Uberdenken (siehe Entwicklungs-
perspektiven der Gewerbegebiete in Wiesbaden in
Kapitel 08). Bei der Ausweisung neuer Gewerbe-
gebiete sollten die Voraussetzung fur reversible,
flexible Biroflachenkonzepte geschaffen werden.
Diese zeichnen sich durch ein Nebeneinander von
traditionellen Zellenbiros, groReren Teambdiros, Be-
sprechungs-, Konferenzbereichen und Socialising-
Flachen aus. Die dabei zur Verflgung stehenden
Biroflachen lassen sich individuell und flexibel
immer auf die benotigten Anforderungen anpassen.

Ein Ubergeordnetes Ziel der Stadt Wiesbaden sollte
ferner die Vereinbarkeit von Klimaschutz und wirt-
schaftlichen Handeln darstellen. Insbesondere bei
der Ausweisung neuer Gewerbegebiete ist darauf zu
achten, dass die Kriterien zur Entwicklung nach-
haltiger Gewerbeflachen (siehe Seite 10) einge-
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halten werden. Hier hat die Stadt einen ent-
scheidenden Einfluss auf die zuklnftige Entwicklung
nachhaltiger Wirtschaftsstandorte.

Conclusio: Bedeutung von Gewerbeflachenkonzepten

Uber allem steht ein ausreichendes Angebot an
geeigneten Gewerbeflachen. Dies ist unabdingbar
fir die wirtschaftliche Entwicklung von Kommunen.
Die Dynamik des quantitativen Angebots in Ver-
bindung mit zunehmenden qualitativen Anspriche
an Gewerbeflachen ist vor allem durch die zuvor
umrissenen Megatrends bestimmt. Um den lokalen
Auswirkungen dieser Entwicklungen auf orts-
spezifischer Ebene Rechnung zu tragen, dienen
Gewerbeflachenkonzepte dazu, die individuellen
Starken des jeweiligen Wirtschaftsstandortes her-
auszustellen und entsprechende Entwicklungslinien
aufzuzeigen. Dabei missen Angebot und Nachfrage
beleuchtet und raumliche wie auch branchen-
spezifische Entwicklungspotenziale untersucht wer-
den. Zentral ist dabei eine eindeutige Definition der
Wiesbadener Wachstumsbrachen und der Rick-
schluss auf deren Standort- und Flachenanfor-
derungen (siehe Kapitel 08).

Der politische Beschluss des Gewerbeflachenkon-
zepts als informelles stadtebauliches Konzept gemaf
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB sichert dessen Berlick-
sichtigung und Abwagung bei kinftigen Ent-
wicklungsvorhaben in Wiesbaden im Rahmen der
Bauleitplanung.



WIRTSCHAFTS- UND GEWERBEFLACHENRELEVANTE ASPEKTE AUS AKTUELLEN STRATEGISCHEN

ENTWICKLUNGSKONZEPTEN WIESBADENS

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Wiesbaden 2030 + (WISEK 2030+) und Masterplan Gesundheitswirtschaft

Mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept
Wiesbaden 2030 + (WISEK 2030+) und dem Master-
plan Gesundheitswirtschaft Wirtschaften liegen in
der hessischen Landeshauptstadt zwei aktuelle,
aufeinander aufbauende stadtische Konzepte vor,
die mitunter wichtige Rahmenbedingungen fiur die
zuklnftige wirtschaftliche Entwicklung in Wiesbaden
vorgeben. Nachfolgend werden die wesentlichen
wirtschafts- und gewerbeflachenrelevanten Aspekte
aus den beiden Konzepten zusammenfassend dar-
gestellt.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Wies-
baden 2030+ (WISEK 2030+) wurde im Mai 2018 von
der Stadtverordnetenversammlung verabschiedet
und dient der Landeshauptstadt als Strategiepapier
fir zukdnftige Planungen. Um auf aktuelle Heraus-
forderungen reagieren zu koénnen, definiert das
Konzept Ubergeordnete programmatische Zielsetz-
ungen und Flachenspielrdume. Vor dem Hintergrund
des prognostizierten Bevdlkerungswachstums in
Wiesbaden bis 2035 muss sich die Stadt auf den
steigenden Bedarf an Wohn- und Gewerbeflachen,
verdnderte Rahmenbedingungen zur Ausstattung
mit  Einrichtungen der sozialen Infrastruktur,
Alltagsmobilitdt und Ver- und Entsorgungssystemen
sowie einer klimawandelgerechten Stadt-
entwicklung vorbereiten. Wiesbaden 2030+ als inte-
grierte Planung fihrt die Grundaussagen unter-
schiedlicher Fachplanungen zusammen und bildet
die Basis fur die Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes. Die wesentlichen wirtschafts- und
gewerbeflachenrelevanten Leitideen aus dem
Konzept lassen sich wie folgt zusammenfassen:

G M/ GEKO 2040: Das Gewerbeflichenentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Wiesbaden “’

s Erhalt Wiesbadens als attraktiver und stabiler
Wirtschaftsstandort (Branchenmix), Profilierung
der Bestandsstandorte

s Nutzungsmischung fordern (Stadt der kurzen
Wege)

s Wirtschaftsflachen parallel zum Wachstum der
Wohnflachen entwickeln (Arbeitsplatzangebot)

s Erganzung neuer kleinteiliger Flachenspielraume
entlang der A66

s Hochschulstandort starken und Kooperationen
mit der Wirtschaft und Wissenschaft fordern

Zur Umsetzung der o. g. Ziele werden im WISEK
2030+ verschiedene Malknahmen und Projekte
genannt. Ein zentrales Handlungsfeld ist die Neuaus-
weisung von Gewerbegebieten. Dabei werden v.a.
neue Flachenpotenziale vorgesehen, die verkehrs-
seitig gut angebunden sind. Speziell dem Impuls-
raum ,Gewerbe entlang der A66“ wird in diesem
Zusammenhang ein groRes Entwicklungspotenzial
eingerdaumt. Hier ist vorgesehen, die bestehenden
Gewerbegebiete unter Beachtung klimarelevanter
Aspekte maBvoll zu arrondieren und zu erweitern.
Gleichzeitig ist nach dem Konzept ein besonderer
Fokus auf Bestandssicherung und Flachen-
optimierung zu richten, da Wiesbaden insgesamt
nur Uber begrenzte Flachenreserven verflgt. Durch
gezielte Umstrukturierungs- und Optimierungs-
prozesse auf den bestehenden Flachen, sollen
ansassige Unternehmen gesichert werden. Dazu
sollen die bestehenden Gewerbe- und
Industriestandorte in Wiesbaden durch eine klare
Profilbildung gestarkt werden, um ein Gberregional
wirksames Standortimage zu schaffen.
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Der Masterplan Gesundheitswirtschaft wurde im
Februar 2024 als strategisches Entwicklungskonzept
beschlossen und baut auf den gesamtstadtischen
Zielen des WISEK 2030+ auf. Ziel des Masterplans ist
die Sicherstellung und nachhaltige Weiterent-
wicklung der gesundheitlichen Versorgung sowie die
Zusammenfihrung und Koordination von beteiligten
Akteuren des Gesundheitssektors in Wiesbaden.

Die Gesundheitswirtschaft stellt eine wichtige
Zukunftsbranche der Landeshauptstadt dar, was sich
im Branchenvergleich der Wiesbadener Gesund-
heitswirtschaft mit der Landes- bzw. Bundesebene
und im Vergleich mit anderen Branchen innerhalb
Wiesbadens zeigt. Durch die folgenden Schritte soll
der Wirtschaftszweig gestdrkt und weiterentwickelt
werden:

s Anerkennung als wichtiger Wirtschaftsfaktor und
zentraler Baustein auf dem Weg zur modernen
Gesundheitsstadt

s Berlcksichtigung der Belange bei stddtischen
Planungen, insbesondere im Rahmen der vor-
bereitenden und verbindlichen Bauleitplanung

s Die drei Teilbereiche der Wiesbhadener Gesund-
heitswirtschaft (Medizinische Versorgung, Indus-
trielle Gesundheitswirtschaft, weitere Teilbe-
reiche) wirken am besten zusammen und sollen
jeweils zielgerichtet entwickelt werden

Ein wesentlicher Baustein ist ferner die gezielte
Entwicklung und Vermarktung von Flachen fir die
industrielle Gesundheitswirtschaft.

13
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02

RAUMORDNUNG UND
RECHTSRAHMEN

14
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VORGABEN DER RAUMORDNUNG

LEP Hessen 2020

Nachfolgend werden die wesentlichen Vorgaben der
Raumordnung und der baurechtliche Rahmen fir
die kommunale Gewerbeflachenentwicklung darge-
stellt. In diesem Zusammenhang sind insbesondere

Wir fordern Zukunft

die Vorgaben der Landes- und Regionalplanung die Ausweisung bzw. Entwicklung von Gewerbe-
sowie die Regelungen aus der Baunutzungsver- flachen festgeschrieben.

ordnung (BauNVO) malgeblich. Darin werden die

grundlegenden rechtlichen Rahmenbedingungen fir

Kriterium Grundsatze und Ziele

Vorranggebiete Industrie und Gewerbe Bestand

und Planung !
(Ziel 3.2-7)
Nutzung von Reserveflachen und ’
Nachverdichtung
(Grundsatz 3.2-8) !
Verkehrliche Anbindung, landschaftsplanerische
Einbindung und 6kologische Vertraglichkeit !
(Grundsatz 3.2-9)
Vorrang gegeniiber anderen !
Raumnutzungsanspriichen
(Ziel 3.2-10) !
Interkommunale Gewerbegebiete 7
(Grundsatz 3.2-11)
Sparsame Flacheninanspruchnahme !
(Grundsatz 3.2-12)

V4

GMA-Zusammenstellung 2024 (auszugsweise aus LEP Hessen 2020)
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Deckung des Bedarf an Gewerbe- und Industrieflachen durch die regionalplanerische Festlegung von ,Vorranggebieten
Industrie und Gewerbe Bestand und Planung” unter BerUcksichtigung 6kologischer und stadtebaulicher Gesichtspunkte

Optimierung des Gewerbefldchenangebotes durch Nutzung von Reserveflachen, Aufwertung, Nachverdichtung und
Umnutzung bereits bebauter Flachen

Vor neuer Flachenausweisung im AuRenbereich missen die Gemeinden einen Flachennachweis Gber die
Innenentwicklungspotenziale (Flachenreserven im Innenbereich) vorlegen

Bei der Festlegung neuer ,Vorranggebiete Industrie und Gewerbe Bestand” ist auf eine gute verkehrliche Anbindung
sowie die landschaftsplanerische Einbindung und dkologische Vertraglichkeit zu achten

In ,Vorranggebieten Industrie und Gewerbe Bestand” ist der Industrie- und Gewerbeentwicklung Vorrang ggl. anderen
Raumnutzungsansprichen einzurdumen

In Gebieten mit erhohtem Wohnungsbedarf kénnen ,Vorranggebiete Industrie und Gewerbe Bestand” ausnahmsweise
fir den Wohnungsbau genutzt werden, wenn die bestehende gewerbliche Nutzung hierdurch nicht beeintrachtigt wird

Unterstitzung der Stadte und Gemeinden bei der Ausweisung, Mobilisierung und Entwicklung von interkommunalen
Gewerbegebieten durch die Regionalplanung
Bei Ansiedlung von Gewerbe- und Industrie ist auf eine moglichst sparsame Flacheninanspruchnahme und geringe

zusatzliche Versiegelung zu achten
Vor Flachenneuausweisung sollen alle Alternativen zur Vermeidung, Minimierung und Optimierung geprift werden
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VORGABEN DER RAUMORDNUNG

Regionalplan Siidhessen/ Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Derzeit wird der Regionalplan Siddhessen und raum Frankfurt/Rhein-Main neuaufgestellt. Bis geltende Regionalplan Sidhessen / Regionaler
Regionale Flachennutzungsplan fir den Ballungs- dieser Plan rechtskraftig wird, behalt der aktuell Flachennutzungsplan 2010 seine Glltigkeit.

Kriterium Grundsatze und Ziele

Vorrang Bestandserhaltung und —optimierung 7 Industrie und Gewerbe vorranging im Bestand zu erhalten und ggf. aufzuwerten
(Grundsatz 3.4.2 -1) Vi Reaktivierung ungenutzter Gewerbeflachen bzw. von Gewerbebrachen, Konversion ehemals militarischer
Anlagen und Nutzungsintensivierung haben Vorrang vor der Inanspruchnahme neuer Flachen
Vi SchwerpunktmaRige Neuausweisung von Gewerbe- und Industrieflachen in Ndhe bestehender Nahverkehrs- und
Siedlungsachsen

Gemeindelbergreifende Gewerbegebietsentwicklung  » Gemeindelbergreifende Ausweisung, Mobilisierung und Entwicklung von Gewerbegebieten
(Grundsatz 3.4.2 -2)

Anbindung an OPNV und rationelle Energienutzung 7 Berlicksichtigung einer guten Anbindung von Industrie- und Gewerbeflachen an 6ffentliche Verkehrsmittel und
(Grundsatz 3.4.2 -3) vorhandene StralRen sowie rationeller Energienutzung

7 Moglichkeit einer Anbindung an das Schienennetz Uber Industriestammgleise und Privatgleisanschlisse nutzen.
Ausweisung von Industrie- und Gewerbegebieten 7 Bauleitplanerische Ausweisung von Industrie- und Gewerbegebieten hat innerhalb der in der Karte dargestellten
(Ziel 3.4.2-4) "Vorranggebiete Industrie und Gewerbe, Bestand und Planung" stattzufinden

s Sofern keine "Vorranggebiete Industrie und Gewerbe, Planung" ausgewiesen sind, dirfen kleinere Flachen
unterhalb der Darstellungsgrenze von 5 ha in den "Vorranggebieten Siedlung, Bestand und Planung" und zu
Lasten der "Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft" in Anspruch genommen werden.

Vorrang gegeniiber anderen ’ In den ausgewiesenen "Vorranggebieten Industrie und Gewerbe“ hat die Industrie- und Gewerbeentwicklung
Raumnutzungsanspriichen Vorrang gegenilber anderen Raumnutzungsanspriichen.

(Ziel 3.4.2-5)

Bedarf der ortsansassigen Betriebe Strukturwandel 7 Flachenausweisungen fur den Bedarf der ortsansassigen Betriebe und fiir den notwendigen Strukturwandel sind
(Grundsatz 3.4.2 -6) in allen Stadten und Gemeinden zulassig.

Flachentausch 7 Moglichkeit zum Flachentausch, falls durch Flacheninanspruchnahme keine anderen Ziele des Regionalplans
(Grundsatz 3.4.2 -8) verletzt werden

Bereitstellung von Wohnbauflachen im raumlichenund  » Bei der Ausweisung von Flachen fir die Neuansiedlung von Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen
zeitlichen Zusammenhang sollen Wohnbauflachen in rdumlichem und zeitlichem Zusammenhang bereitgestellt werden.

(Grundsatz 3.4.2 -9)

GMA-Zusammenstellung 2024 (auszugsweise aus Regionalplan Sidhessen/ Regionaler Flachennutzungsplan 2010).
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BAURECHTLICHER RAHMEN

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
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Gebietstyp Festsetzungen

(1)
(2)

§ 8 Gewerbegebiete (GE)

§ 9 Industriegebiete (Gl)
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Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,

2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude,

3.  Tankstellen,

4.  Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergnugungsstatten.

Industriegebiete dienen ausschlieflich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe,

die in anderen Baugebieten unzulassig sind.

Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,

2. Tankstellen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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Wir fordern Zukunft

BAURECHTLICHER RAHMEN

Baunutzungsverordnung (BauNVO0)

Gebietstyp Festsetzungen

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.

(2)  Zulassig sind

Wohngebaude,

Geschafts- und Blrogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die GUberwiegend durch gewerbliche

Nutzungen gepragt sind.

(3) Ausnahmsweise kbnnen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aulRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten
Teile des Gebiets zugelassen werden.

§ 6 Mischgebiete (MI)

N & P S I =

(1) Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und
anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich storen. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig
sein.

(2)  Zulassig sind
1.  Wohngebaude,

2. Geschafts- und Burogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4 sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen flr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(3)  Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
1.  Vergnlgungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten

allgemein zuldssig sind,
2. Tankstellen.

(4)  Firurbane Gebiete oder Teile solcher Gebiete kann festgesetzt werden, dass in Gebauden

1. im Erdgeschoss an der StralRenseite eine Wohnnutzung nicht oder nur ausnahmsweise zulassig ist,

2. oberhalb eines im Bebauungsplan bestimmten Geschosses nur Wohnungen zuldssig sind,

3. einim Bebauungsplan bestimmter Anteil der zuldssigen Geschossflache oder eine im Bebauungsplan bestimmte
GrolRe der Geschossflache fir Wohnungen zu verwenden ist, oder

4.  einim Bebauungsplan bestimmter Anteil der zuldssigen Geschossflache oder eine im Bebauungsplan bestimmte
Grolke der Geschossflache fur gewerbliche Nutzungen zu verwenden ist.

§ 6a Urbane Gebiete (MU)
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03

WIRTSCHAFTSSTANDORT
WIESBADEN
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Wir fordern Zukunft

WESENTLICHE RAHMENDATEN DER LANDESHAUPTSTADT WIESBADEN

Wiesbaden auf einen Blick

[T g
11% Wohnbauflachen
5% Gewerbe- und Industrieflachen

AR

M

149.517 svp. Beschaftigte am
Arbeitsort?

2014 - 2024: + 17,9 %2
Pendlersaldo 2024: + 32.8913
Gewerbesteuereinnahmen 2024
rd. 471 Mio. € (rd. 27% des
Haushaltes)*

. 12% Verkehrsflachen
Oberzentrum in der 29% Landwirtschaftsflachen
Metropolregion 29% Wald- und Wasserflachen
FrankfurtRheinMain 14% Sonstige Flachen?!

rd. 299.932 Einwohnerinnen Lokaler Kaufkraftindex
und Einwohner® Wiesbaden: 106,17
2014 - 2024: + 6,2%° RB Darmstadt: 105,37
Prognose 2040: + 10,0%° Hessen: 101,37

rd. 585.781 Ankiinfte®
rd. 1.337.702 Ubernachtungen®
76 Beherbergungsbetriebe

26 Ortsbezirke, davon 6
Kernstadtbezirke

1 Amt fir Statistik und Stadtforschung Wiesbaden, Statistisches Jahrbuch 2023 Wiesbaden; 2 Bundesagentur fir Arbeit, Stand: 30.06.2024 bzw. 30.06.2014; 3 Bundesagentur fur Arbeit; Stand: 30.06.2024 ,
4 Referat fir Wirtschaft und Beschéftigung der Landeshauptstadt Wiesbaden, Stand: 2025; 5 Einwohnerregister der Landeshauptstadt Wiesbaden, Stand: 31.12.2014 und 31.12.2024 (nur Hauptwohnsitze); 6 Landeshauptstadt Wiesbaden, Amt fir Statistik und
Stadtforschung: Vorausberechnung der Wiesbadener Bevélkerung und Haushalte bis 2040, Stand: Juli 2023, Basisjahr: 2023; 7 MB Research 2024 (BRD = 100); 8 Statistische Amter des Bundes und der Lander, Stand: 2023.
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WESENTLICHE RAHMENDATEN DER STADT WIESBADEN

Lage in Nachbarschaft zum Oberzentrum Mainz und in Nahe zur Metropole Frankfurt am Main
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Legende:

E Stadt Wiesbaden

Zentralortliche Struktur

’ Oberzentrum

o mOO )

Oberzentrum mit
Teilfunktion Mittelzentrum

Mittelzentrum
Unterzentrum
Grundzentrum

Kleinzentrum
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WIRTSCHAFTSSTRUKTUR

Entwicklung der Beschaftigtenzahlen in Wiesbaden

Die Beschaftigtenstruktur der Stadt Wiesbaden wird
im Wesentlichen von Dienstleistungen dominiert.
Mit einem Beschéftigtenzuwachs von fast 20 %
zeichnete sich der Wirtschaftsbereich durch eine
duBerst positive Entwicklung des Beschéftigten-
besatzes in der vergangenen Dekade (2013 — 2022)
aus. Auch im Bereich Handel, Verkehr, Gastgewerbe
und im produzierenden Gewerbe stiegen die Be-
schaftigtenzahlen im Zehnjahresverlauf um rd. 9 %

respektive 15 % an. Insgesamt konnte das Be-
schaftigtenniveau einen Anstieg um knapp 17 %
erreichen. Aktuell arbeiten in Wiesbaden rd. 66 %
der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten im
Dienstleistungssektor, rd. 19 % im Bereich Handel,
Verkehr und Gastgewerbe und lediglich rd. 15 % im
produzierenden Gewerbe. Im Vergleich zum
Landesdurchschnitt sind der Bereich Handel,
Verkehr, Gastgewerbe und das produzierende

Entwicklung der Beschéftigtenzahlen in Wiesbaden und Arbeitsmarktstruktur im Vergleich zum Landesdurchschnitt

180.000
160.000
140000 150481 127.391 129495  133.086
120.000
100.000
81.717
80.000
60.000
40.000
26.792
20.000
0
2013 2014 2015 2016

134.842

2017

144.219

138.275 140.122  140.203

21.027

2020

20.576 20.878

2018 2019 2021 2022

Land- und Forstwirtschaft, Fischerei ® Produzierendes Gewerbe M Handel, Verkehr, Gastgewerbe B Sonstige Dienstleistungen

Quelle: Bundesagentur fur Arbeit 2024, Stand: jew. 31.12
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147.735

Wir fordern Zukunft

Gewerbe in Wiesbaden damit unterreprasentiert.
Demgegenliber sind Dienstleistungen Uberdurch-
schnittlich stark in Wiesbaden vertreten.

100%
90%
80%
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10%

0%

Hessen

Wiesbaden
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WIRTSCHAFTSSTRUKTUR

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte (SvB) am Arbeitsort nach Wirtschaftszweigen - Entwicklung in Wiesbaden im Vergleich zu Hessen

Lokalisations-
quotient

Veranderung SvB derung SvB Wiesbaden /
. 6
SvBabsolut2022 | Anteil SvB2022 | "CLIEEIIESYE | suB absolut2022 | AnteilsvB2022 | VST TES Hessen

AlLand- und Forstwirtschaft, Fischerei 9.209 e | < | 5% | 03 |

B, D, E Bergbau, Energie- u. Wasserversorgung,
Entsorgungswirtschaft

C Verarbeitendes Gewerbe 435.778 16% 1% 13.822 9% 10%
F Baugewerbe 142.923 5% 33% 5.316 4% 16%

Hessen Wiesbaden
Wirtschaftszweig (WZ)

42.880 2% 10% 2802 2% 41%

G Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen 360.697 13% 10% 18.517 13% 8%
H Verkehr und Lagerei 197.780 7% 26% 5.053 3% 8%
| Gastgewerbe 80.573 3% 13% 4.399 3% 11%
e N I N T N I R
J Information und Kommunikation 120.714 4% 42% 8.572 6% 53%
K Erbringung von Finanz- und Versicherungsdienstleistungen 147.566 5% 5% 13.764 9% 7%
LM Immobilien, freiberufl., wissenschaftl. u. techn. Dienstleistungen 268457 10% 32% 14.184 10% 15%
N Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen 199.289 7% 21% 10.269 7% 30%

0,U Offentliche Verwaltung, Verteidigung, Sozialversicherung,

o o 162.909 6% 21% 17.541 12% 21%
Exterritoriale Organisationen 2,0
P Erziehung und Unterricht 109.084 4% 23% 6.959 5% 33% )
Q Gesundheits- und Sozialwesen 366.916 13% 24% 19.903 13% 22% '

R, S, T Kunst, Unterhaltung und Erholung, sonstige Dienstleistungen,
private Haushalte

-5%

92.258 3% 10% 6.458 4%

Sonstige Dlenstlelstungen insgesamt (WZ J-U) 1. 467 193 54% 23% 97. 650 6% 20%

Quelle: Bundesagentur furr Arbeit 2024, Stand: jew. 31.12.; GMA-Bearbeitung 2024.
6 Der Lokalisationsquotient setzt den Beschaftigtenanteil einer Branche in Wiesbaden ins Verhéltnis zu dem Beschéaftigungsanteil dieser Branche in Hessen. Ein Wert unter 1 spiegelt dabei einen Anteil wieder, der unter dem in Hessen
liegt. Ein Wert Uber 1 zeigt einen im Vergleich zum Land tberdurchschnittlichen Beschaftigungsanteil an.

(= [ =Y
o |N
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WIRTSCHAFTSSTRUKTUR

Entwicklung der Pendlerzahlen

Die Auswertung von Pendlerzahlen dient der Ein-
ordnung der Stadt Wiesbaden hinsichtlich seiner
zentralortlichen Bedeutung bzw. seiner Position als

eine im regionalen Vergleich wettbewerbsstarke
Region hin. Wie der Abbildung zu entnehmen ist,
standen im Jahr 2024 den rd. 86.510

Wir fordern Zukunft

Pendlerbilanz von +32.891 Personen. Dieser
Umstand unterstreicht die grofRe Strahlkraft
Wiesbadens als Landeshauptstadt und Oberzentrum

Wirtschaftsstandort in der Region. Wa&hrend ein Einpendlerinnen und Einpendler insgesamt rd. in der Region.
positiver Pendlersaldo fur eine erhdhte Arbeitsplatz- 53.619 Auspendlerinnen und Auspendler
zentralitat spricht, deutet ein negativer Saldo auf gegenlber. Hieraus ergibt sich eine positive
Entwicklung der Pendlerzahlen in der Stadt Wiesbaden
100.000 +35.000
& 90.000 +34.000
o 2.891
2 #32.89
8 80.000 +37.371 +33.000
)
< 70.000 +32.000
< +32.339
- 60.000 +31.000 o
ie)
5 3
. +30. c
é 50.000 . . 30.000 %
E 40.000 .7629 .,.742 +29.000 g
T ' 4+29.206
S 30.000 : 427359 +28.000
S 637
Z 20.000 +27.000
~ (©)}
c —
o 10.000 © +26.000
@
0 +25.000

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

B Einpendler*innen  mmm Auspendler*innen

Quelle: Bundesagentur flr Arbeit (2014-2024): Gemeindedaten aus der Beschaftigungsstatistik; GMA-Bearbeitung 2025.
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04

GEWERBEFLACHEN IN
WIESBADEN
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

Uberblick

Wesentlicher Bestandteil des Gewerbeflachenent- Untersuchungsaspekte standen dabei im Fokus: ’ Flachenpotenziale innerhalb des Teilraumes
wicklungskonzeptes ist die Erhebung und Un- s Eigentumsstrukturen

tersuch‘ung fje.r lokalen .Gewerbegeblete. .Hlerzu s Lageund Erreichbarkeit des Gewerbegebietes ;  Aktuelle MaRnahmen / Planungen

wurde im Frihjahr 2024 eine Erhebung der im FNP P Flachenumfang , Fremd-/ Fehlnutzungen

von 2010 dargestellten Gewerbegebiete in ,  Planungsrechtlicher Status

Wiesbaden durchgefuhrt (,Gewerbliche Bauflachen s Nutzungsstruktur und stadtebauliche Situation Di i 3 ie ei i
Bestand und Planung")’. Nachfolgend werden die ‘ eba : ie (S.esamtelnschat;ung sowie eine Beurteilung der
cinzelnen zusammenhingenden Gewerbestandorte 7 Leitunternehmen und betriebliche Pragung Entw|ck|ungspo.ten2|a.|e der einzelnen Gewerbe-
in Form von Steckbriefen beschrieben. Folgende s Umfeldnutzungen gebiete erfolgt in Kapitel 08.

7 Daruber hinaus existieren in Wiesbaden weitere gewerblich gepréagte Standortbereiche (u.a. — HolzstraRe, Im Rad, Kreuzberger Ring, Unter den Eichen). Da diese Flachen im FNP 2010 jedoch nicht als gewerbliche Bauflachen, sondern
i.d.R. als Sondergebiete (SO) dargestellt sind, sind diese nicht Teil der vorliegenden Untersuchung.

Lage der Gewerbegebiete in Wiesbaden
2 Gewerbliche Bauflachen Bestand

>”""'”““'§7 |\> = W"\ "\ ) ; SZN Vel / s 1 Willi-Juppe-StraRe 19 HauptstrafRe
e IS PN, \ S e 8 \ 2 Simsenwies / StielstraRe (Essity Werk Mainz-Kostheim)
2 s&/‘(lA 74| 3 Alte Schmelze 20 Im Herzen
s i Korats 4 Osthafen 21 Erbenheim Sud
7 emhard) 0 i) \ 5 Rheinfeld 22 Borsigstralie
—_ V 7 2 A% 6 Hagenauer StraRke / 23 O.string
/ : e oy 4 Appelalle 24 Bierau
i AN 7 Teuerborn 25 Max-Planck-Park
8 Henkellsfeld 26 Igstadt Sud
9 Mainzer StraRe 27 Igstadt Nord
10 Industriepark Wiesbaden 28 Rostocker StraRe /
(Kalle Albert) / Dyckerhoff Kloppenheimer Weg
Zementwerk 29 Drei Weiden
11 Unterer Zwerchweg Gewerbliche Baufldchen Planung
S 12 Wiesbadener Landstrafie
- 13 Wiesbadener StraRe / 1 Nérdlich Simsenweg
“““ sy Biebricher StraRe / Otto-Suhr- 2 Westlich Saarstralle
. ' Ring 3 Westlich Teuerborn
Rk M.”.Y:i‘-,"&';’.i’,'.‘f.l..//;\ 14 Petersweg 4 Hainweg
‘ .f\ ‘ 15 Schmalweg 5 Air Base
gl 'é..‘,7""‘""”/}1,,‘”’"“""". G0 _, T 16 Steinern StraRe 6 Gerbermiihle
| rceienaghe 49 * ' ( s52 17 Anton-Hehn-StraRe 7 Speckfeld
\ 18 MiunchhofstralRe / Am

esheimy ¥
3 Claushof.

Guckelsberg
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GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

1. Dotzheim -Willi-Juppe-Strafie
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Bearbeitung: GMA 2024
Kartengrundlage: © basemap.de / BKG April 2024
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Lage und Erreichbarkeit: Lage im westlichen Siedlungsgebiet der Stadt Wiesbaden im Stadtteil Dotzheim, Erreichbarkeit fir Pkw-/
Lkw-Verkehr tGber die Ludwig-Erhard-StralRe und die Erich-Ollenhauer-Stralle mit Anschluss zur A 643 gewdhrleistet, die
Bushaltestelle Willi-Werner-StraRe (Linien 18, 49, N 12) und StegerwaldstraRe (Linie 45) befinden sich innerhalb des
Gewerbegebietes

Flachenumfang: ca. 43.000 m? / 4,3 ha

Planungsrechtlicher Status: Im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt; Bebauungsplan ,, 1979/ 02 Im Wiesengrund im
Ortsbezirk Dotzheim®, Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet

Nutzungsstruktur und stadtebauliche Situation: Historisch gewachsenes Gewerbegebiet in direkter Nahe zum Ortskern Dotzheims;
ausschlieRlich durch kleine Betriebe mit einem Schwerpunkt auf Autohandel und —reparatur gepragt, verschiedene untergenutzte

Flachen, die zur Abstellung von Fahrzeugen oder Containern genutzt werden, einzelne leerstehende Betriebsgebdude, aufRerdem
sind ein Lebensmitteldiscounter und ein Getrankemarkt ansassig

Leitunternehmen und betriebliche Pragung: Autowelt Ebel (Autohandel), Diamant Autowelt (Autohandel), Profi Getranke Shop
(Getréankemarkt), Lidl (Lebensmitteldiscounter)

Umfeldnutzungen: Wohngebiete im Norden und Westen des Gewerbegebietes, im Stiden und Osten (jenseits von Willi-Werner-
StraRe und SteegerwaldstraRe) schlieBen Kleingarten und der Sportplatz Dotzheim an, dahinter erstrecken sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen

Flachenpotenziale: Keine offensichtlichen Brachflachen erkennbar, jedoch mehrere untergenutzte Flachen in Privatbesitz

(insgesamt ca. 0,8 ha), die eventuell mittel- bis langfristig umgenutzt werden kénnen

Eigentumsstrukturen: Privateigentum, keine Flachen im stadtischen Besitz

aktuelle MaRnahmen bzw. Planungen im Standortbereich: keine

Gewerbefremde Nutzungen: Einzelhandelsbetriebe (Lidl, Profi Getranke Shop), Overflow Kirche, Syrisch-Orthodoxe Kirche St.
Jesaja

27




Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

1. Dotzheim -Willi-Juppe-Strafie

i i ishi 3 -Di t Autowelt H (GMA Lidl L itteldi ter (link Profi Getranke Sh
Kleingewerbe entlang der Willi-Werner StraRe (GMA 2024) Ebazi()l\/htsubwmVertragshandler Diamant Autowelt GmbH (G (::Chifeg;ﬂrllzgﬂ)scoun er (links) und Profi Getrdnke Shop

Parkpl K Willi- - Willi-w -
Autowdsche Tommys Waschplatz (GMA 2024) Baullicke in der Willi-Juppe-StraRe (GMA 2024) S:r;rsea(zsﬂldzeormrfuzung ili-Juppe-Strake /- Willi-Werner
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GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

2. Schierstein -Simsenwies/ Stielstraf3e

Bearbeitung: GMA 2024; Luftbild: Microsoft® Bing™ Maps

Bearbeitung: GMA 2024
Kartengrundlage: © basemap.de / BKG April 2024
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Wir fordern Zukunft

Lage und Erreichbarkeit: Lage im siidwestlichen Siedlungsgebiet der Stadt Wiesbaden im Stadtteil Schierstein; Erreichbarkeit fur

Pkw-/ Lkw-Verkehr u.a. Uber Saarstrale und Freudenbergstralle; Anschluss an A 66 tGber Anschlussstelle Wiesbaden-Frauenstein
im erweiterten Standortumfeld gegeben; iiber Schiersteiner Kreuz besteht zudem Anschluss an die A 643; OPNV-Anschluss wird

durch stdlich gelegenen Bahnhof Schierstein (RB 10 / RE9) sowie mehrere Bushaltestellen entlang der Stielstrale (u.a. Buslinien
18, 23, 45) gewahrleistet; Nahe zu Gewerbegebiet Alte Schmelze (im Stidosten)

Flaichenumfang: ca. 154.000 m?/ 15,4 ha; zuziiglich gewerbliche Bauflichen Planung ,nérdlich Simsenwies” (rd. 2,5 ha) und
,westlich Saarstralle” (rd. 1,3 ha)

Planungsrechtlicher Status: Im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt; Bebauungsplan ,, 1964 / 01 Ober dem Krautgarten,
StielstraRe / SaarstraRe im Ortsbezirk Schierstein” (betrifft nur einen kleinen Teilbereich im Nordosten des Gewerbegebietes an
der SaarstraRe), Art der baulichen Nutzung u.a. Gemeindebedarfsflache; fir die restliche Flache ist kein Bebauungsplan
vorhanden (Bewertung nach § 34 BauGB)

Nutzungsstruktur und staddtebauliche Situation: dlteres Gewerbegebiet nérdlich und stdlich der StielstralRe; Pragung des Bereichs
sudlich der StielstraBe durch das Betriebsgelande des Zulieferunternehmens fir die Automobilindustrie Tenneco; der Bereich
noérdlich der StielstraRe ist durch mittelgroRe Betriebe gepragt (u.a. Muffenrohr Tiefbauhandel, Ferrari Autohaus); im Norden
(Bereich ostlich SchonaustralRe) und Nordwesten (Bereich westlich Saarstrale) befinden sich die laut FNP 2010 ausgewiesenen
Erweiterungsflachen ,nordlich Simsenwies” (ca. 2,7 ha) und ,westlich SaarstraRe” (1,5 ha) mit z.T. bereits vorhandenen
Gewerbenutzungen; neben Tenneco liegt ein gewisser Schwerpunkt auf Kfz-Handel und Autowerkstatten (v.a. nérdliche
StielstralRe); angrenzende Wohnbebauung im Westen und Nordwesten

Leitunternehmen und betriebliche Pragung: Tenneco (Zulieferunternehmen fiir Automobilindustrie), Motorrad Center Tullius
GmbH (Motorradhandler), Muffenrohr Tiefbauhandel GmbH (Bauunternehmen), Alexander Held Garten- und Landschaftsbau
GmbH & Co. KG, RICHTIG GmbH (Garten- und Landschaftsbau; im Erweiterungsbereich , westlich Saarstralke”)

Umfeldnutzungen: A 66 und Kleingartenanlage (Norden); Saarstrale und landwirtschaftliche Nutzflachen (Osten); Bahntrasse
(Suden); Kleingewerbe und Wohnnutzungen (Westen)

Flachenpotenziale: gewerbliche Bauflachen Planung ,nérdlich Simsenwies” (rd. 2,5 ha) dient als mogliche Erweiterungsflache;
gewerbliche Bauflache Planung ,westlich Saarstrae” (rd. 1,3 ha) ist bereits grofRtenteils durch gewerbliche Nutzungen belegt und
daher nicht weiter als Potenzialflache zu betrachten; dazu existieren jeweils zwei untergenutzte Flachen und zwei
Stellplatzflachen mit einem moglichen Nachverdichtungspotenzial von insg. rd. 2,0 ha (davon eine kleinere Flache mit ca. 0,33 ha
in stadtischem Besitz); bei den Stellplatzen besteht ggf. Stapelungspotenzial, womit ein Teil der Flache perspektivisch vakant
werden kdnnte

Eigentumsstrukturen: groRtenteils Privateigentum (mit Ausnahme der o.g. kleinen Potenzialflache)

aktuelle MaRnahmen bzw. Planungen im Standortbereich: keine

Gewerbefremde Nutzungen: vereinzelte Wohngeb&ude an der Ecke FreudenbergstralRe / StielstraRe
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

2. Schierstein -Simsenwies/ Stielstraf3e

Produktionshalle der Tenneco Niederlassung in Wiesbaden an der

StielstraRe (GMA 2024) Muffenrohr Tiefbauhandel GmbH (GMA 2024) Alexander Held Garten- u. Landschaftsbau (GMA 2024)

Stellplatzanlage der Tenneco Niederlassungin Wiesbaden an der
Stielstrale (GMA 2024)

Burogebaude (u.a. mit Malteser Hilfsdienst) und Stellplatzflache

an der StielstraRe, Ecke Schénhausstrae (GMA 2024) Gebrauchtwagenhandler Albert Automobile (GMA 2024)
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GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

3. Schierstein - Alte Schmelze
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Wir fordern Zukunft

Lage und Erreichbarkeit: Lage im stidwestlichen Siedlungsgebiet der Stadt Wiesbaden im Stadtteil Schierstein; Pkw-/ Lkw-
Anbindung u.a. Gber Verkehrsachse Hagenauer StraRe / Alte Schmelze, Saarstrafe und RheingaustraRe; Direkter Anschluss an
A 643 im Stdosten des Gewerbegebietes; Uber Schiersteiner Kreuz (unmittelbar nérdlich des Gewerbegebietes) besteht zudem
Anschluss an die A 66; Sicherstellung des OPNV-Anschlusses durch zahlreiche Bushaltestellen im Gewerbegebiet (u.a. Buslinien
45,47); Nahe zu Gewerbegebieten Simsenwies / StielstraRe (im Nordwesten), Osthafen (unmittelbar stdlich angrenzend) und
Rheinfeld (im Stdosten)

Flachenumfang: ca. 385.000 m? / 38,5 ha

Planungsrechtlicher Status: Im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt; kein Bebauungsplan vorhanden (Bewertung nach § 34
BauGB)

Nutzungsstruktur und stadtebauliche Situation: dlteres, dicht bebautes und flachenseitig viertgroRtes Gewerbegebiet in
Wiesbaden; berwiegend mittelgroRe Gewerbebetriebe vorhanden; kein eindeutiger Branchenschwerpunkt ersichtlich (gewisse
Schwerpunkte bei Chemieindustrie sowie Kfz-Handel/Werkstatten); stark befahrene Hauptverkehrsachsen Alte Schmelze (im
Norden) und Rheingaustrale (im Stden) kreuzen das Gewerbegebiet; teils gewerbefremde Nutzungen (v.a. Einzelhandel existent;
nur vereinzelte Griinflachen und geringer Baumbestand vorhanden

Leitunternehmen und betriebliche Pragung: EDEKA Foodservice Wiesbaden (GroRhandel), Constantia Ebert GmbH
(Verpackungsunternehmen), Taunus-Auto (Mercedes-Benz-LKW-Autohaus), PVG Presse-Vertriebs- Gesellschaft KG
(Logistikdienst), DuPont (Chemiewerk), Mucke Elektrotechnik, Brémer & Sohn GmbH (Bauunternehmen), schoko Pro GmbH
(Veranstaltungstechnik), Brillux (Farbenfachgeschaft)

Umfeldnutzungen: Bahntrasse und landwirtschaftlich genutzte Fliche im Norden; A 643 und Sonderstandort Appelallee
(groRflachiger Einzelhandel) im Osten; Gewerbegebiet Osthafen im Siden; Sportplatze und Wohnnutzungen im Westen

Flachenpotenziale: aufgrund der dichten Bebauung sind nur noch wenige Nachverdichtungspotenziale vorhanden; insgesamt
konnten drei untergenutzte (Stellplatz-)flachen mit einem Potenzial von summiert rd. 1,45 ha identifiziert werden

Eigentumsstrukturen: Privateigentum, keine Flachen im stadtischen Besitz

aktuelle MaRnahmen bzw. Planungen im Standortbereich: keine

Gewerbefremde Nutzungen: (z.T. grolkflachiger) Einzelhandel (u.a. internationaler Supermarkt, Kostimgeschaft,
Spirituosengeschaft), Sport- und Freizeiteinrichtungen (kleinere Fitnessstudios), Veranstaltungshalle Alte Schmelze
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

3. Schierstein - Alte Schmelze

Kleingewerbe und Blrogebdude (Schwerpunkt Steuerberatung) an

der StraRe Alte Schmelze (GMA 2024) Constantia Ebert GmbH (GMA 2024)

GroRhandel EDEKA Foodservice Wiesbaden (GMA 2024)

Gewerbe entlang der SchoRbergstralRe, im Bildhintergrund: Untergenutzte Stellplatzflache an der SchoRbergstrale (GMA
Taunus-Auto Autohandler (GMA 2024) 2024)

Gewerbe entlang der SchoRRbergstralle (GMA 2024)
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

4. Schierstein - Osthafen

Lage und Erreichbarkeit: Lage im stidwestlichen Siedlungsgebiet der Stadt Wiesbaden im Stidosten des Ortsbezirks Schierstein;
Lage am Schiersteiner Hafen in unmittelbarer Nahe des Rheins; Gberértliche Erreichbarkeit fur Pkw-/ Lkw-Verkehr durch direkten
Anschluss an die A 643 gewiahrleistet; innerhalb Wiesbadens Anbindung tiber RheingaustraRe und Appelallee; Anschluss an das
Busnetz Uber die Haltestelle FloRhafen/DowCorning (Linie 47, E); Gewerbegebiete Alte Schmelze und Rheinfeld in direkter Ndhe

Flichenumfang: ca. 92.000 m? /9,2 ha

Planungsrechtlicher Status: Im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt; Bereich sidlich RheingaustraRe / westlich Hafenweg:
Bebauungsplan , 2021 / 01 Osthafen, westlich des Hafenwegs im Ortsbezirk Schierstein “, Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet / 6ffentliche Griinfliche; Bereich 6stlich Hafenweg / Appelallee: kein Bebauungsplan vorhanden (Bewertung nach
§ 34 BauGB)

AN &

Nutzungsstruktur und stédtebauliche Situation: Neuer Teilbereich nérdlich der RheingaustraRe / éstlich der Appelalle, hier existiert
ein Fachmarktzentrum mit mehreren Einzelhandelsnutzungen (u.a. Netto Lebensmitteldiscounter, Tedi Non-Food-Discounter,
RuckZuck Bodenoutlet); stdlich der RheingaustraRe wenige, ausgedehnte Betriebsflachen mit einzelnen gréReren
Gewerbebetrieben (u.a. A. + E. Fischer-Chemie, Peugeot Autohaus); Abgrenzung der Grundstlcke durch Buschwerk und
Baumbestand; groRe Brachflache 6stlich des Hafenweges

£

Leitunternehmen und betriebliche Pragung: A. + E. Fischer-Chemie GmbH & Co. KG (GroRhandel), Kartina Digital GmbH
(Medienunternehmen), Peugeot Stellantis (Autohandel), CleanCar (Tankstelle/Autowasche), Netto (Lebensmitteldiscounter),
RuckZuck (Fachhandel fir Bodenbelage)

iy

Umfeldnutzungen: Im Stden verlduft der Rhein, bzw. der Schiersteiner Hafen mit Liegeplatzen fur Privatboote, am Ufer
Birogebaude der Schufa Holding AG (auRerhalb des Gewerbegebietes, im Flachennutzungsplan ist die Flache als gemischte
Bauflache — Planung dargestellt); im Norden liegt das Gewerbegebiet Alte Schmelze; 6stlich wird das Gewerbegebiet durch die A

~
e
e

o_o 643 begrenzt, hinter der sich das Gewerbegebiet Rheinfeld erstreckt; westlich grenzt durchgehende Wohnbebauung des
Stadtteils Schierstein an
] Flachenpotenziale: groRere Brachflache (ca. 2,5 ha) im Stidosten des Gewerbegebietes; ansonsten keine Potenzialflachen
22 vorhanden

2]
-

Eigentumsstrukturen: Privateigentum, keine Flachen im stadtischen Besitz

o¢

Bearbeitung: GMA 2024 @ . . ‘
Kartengrundlage: © basemap.de / BKG April 2024 aktuelle MaRnahmen bzw. Planungen im Standortbereich: keine

Gewerbefremde Nutzungen: Einzelhandelsbetriebe (u.a. Netto Lebensmitteldiscounter, RuckZuck Bodenoutlet, Tedi Non-Food-
Discounter) und Fast-Food-Restaurants (Kikeri Muh, Subway) im Fachmarktzentrum an der Appelallee
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

4. Schierstein - Osthafen

A. +E. Fischer-Chemie GmbH & Co. KG (GMA 2024) Riickert Immobilien GmbH & Co. KG (GMA 2024) ?\Ar/aecs?;fﬂe&s:'g,‘vld:;g'zasnwegs / stdlich der Rheingaustrafie
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GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

5. Biebrich - Rheinfeld
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Wir fordern Zukunft

Lage und Erreichbarkeit: im stidwestlichen Siedlungsgebiet der Stadt Wiesbaden bzw. im Stidwesten des Ortsbezirk Biebrich
gelegen; Lage in unmittelbarer Nahe zum Rhein, zwischen den beiden Hauptverkehrsachsen RheingaustraRe und Appelallee; Ndhe
zum Schiersteiner Hafen; Gberdortliche Erreichbarkeit fur Pkw-/ Lkw-Verkehr durch direkten Anschluss an die A 643 gewahrleistet;
innerértliche ErschlieBung tiber Rheingaustrae und Appelallee; Gewahrleistung des OPNV-Anschlusses durch mehrere
Bushaltestellen innerhalb des Gewerbegebietes (u.a. Anschluss an Buslinien 47, 74, E); mehrere weitere Gewerbegebiete in
unmittelbarer Nachbarschaft (u.a. Alte Schmelze, Osthafen, Hagenauer StraRe / Appelallee)

Flachenumfang: ca. 250.000 m? / 25,0 ha

Planungsrechtlicher Status: Im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt; Bebauungsplan , 1968 / 04 Rheinfeld im Ortsbezirk
Biebrich”, Art der baulichen Nutzung groRtenteils Gewerbegebiet; Teilbereiche wurden durch die Bebauungsplane 1976/01 und
1984/01 Uberplant (Art der baulichen Nutzung ebenfalls Gewerbegebiet)

Nutzungsstruktur und stadtebauliche Situation: historisch gewachsenes, groReres Gewerbegebiet mit z.T. flachenintensiven
Gewerbe- und Biirogebauden (pragend ist v.a. die Zentrale der Nassauischen Sparkasse im Zentrum des Gewerbegebietes); v.a.
im Bereich Carl-Bosch-StraRe / Zaberner StraRe / Otto-Wallach-StraRe liegt der Fokus eindeutig auf Kfz-Reparatur und —handel; im
Nordwesten gréRere autokundenorientierte Einzelhandelsagglomerationen mit diversen Fachmarktangeboten (siehe
gewerbefremde Nutzungen); im Nordosten grenzt das Klarwerk Biebrich an; gréRere Gewerbehallen an der Rheinhittenstralle

Leitunternehmen und betriebliche Pragung: Niederlassung der Nassauischen Sparkasse, Karl + Co. GmbH & Co.KG (BMW und MINI
Autohaus), RHEINHUTTE Pumpen GmbH (Maschinenbauunternehmen), Renault Wiesbaden Enders Automobile + Service GmbH
& Co. KG (Renaulthandler), Kreussler Pharma (Pharmaunternehmen, an Gewerbegebiet angrenzend), J.N. Kébig GmbH
(Baufachhandel), Maler-Einkauf Stid-West (Farbenfachgeschaft), UNI ELEKTRO FachgroRhandel GmbH & Co. KG
(ElektrogroRhandel), diverse Einzelhandelsbetriebe (u.a. TK Maxx, Norma Lebensmitteldiscounter, dm Drogeriemarkt, BabyOne
Babyfachmarkt)

Umfeldnutzungen: Sonderstandort Appelallee (u.a. mit Einkaufszentrum Apellallee-Center und Mébelhaus XXXL) im Nordwesten;
Klarwerk Biebrich und Schulen (Freie Waldorfschule Wiesbaden, Otto-Stiickrath-Schule) im Nordosten; Wohnsiedlungen im Osten
und Slidosten; weitere gewerbliche Nutzungen im Stidwesten; Autobahn A 643 im Westen

Flachenpotenziale: innerhalb des Gewerbegebietes mehrere kleinere bis mittelgroRe Baullicken und untergenutzte (Stellplatz-)
flachen mit einem Flachenpotenzial von insgesamt ca. 2,5 ha; hier gewisse Nachverdichtung z.B. durch Stapelung von
Stellplatzflachen moglich

Eigentumsstrukturen: Privateigentum, keine Flachen im stadtischen Besitz

aktuelle MaRnahmen bzw. Planungen im Standortbereich: keine

Gewerbefremde Nutzungen: Fachmarktagglomerationen mit diversen z.T. groRflachigen Einzelhandelsbetrieben (u.a. mit TK Maxx,
dm, Norma, Takko, BabyOne), kleinere Fitnessstudios
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

5. Biebrich - Rheinfeld

Fachmarktzentrum an der Otto-Wallach-StraRe (u.a. mit

Niederlassung der Nassauischen Sparkasse (GMA 2024) RHEINHUTTE Pumpen GmbH (GMA 2024) Decathlon, dm, Norma, Takko; GMA 2024)

Wiepa Burofachmarkt (Bildvordergrund) und BKS Werbesysteme Teilflache des Autohauses Karl + Co an der Otto-Wallach-Strake
(Bildhintergrund; GMA 2024) (GMA 2024)
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GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

6. Biebrich - Hagenauer Strafie/Appelallee

WESBADEISAPPELALLEE
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Wir fordern Zukunft

Lage und Erreichbarkeit: zentrale Lage im Ortsbezirk Biebrich im Stiden von Wiesbaden; innerstadtische ErschlieBung tiber
Appelallee und Hagenauer StraRe; Uberértliche Erreichbarkeit durch nahegelegenen Anschluss Biebrich an A 66 gewahrleistet;
OPNV-Anschluss wird durch direkt im Osten des Gewerbegebietes anschlieBende Haltestelle Wiesbaden-Biebrich (RB10, RE9)
sowie mehrere Bushaltestellen entlang der Hagenauer StraRe (Buslinien 47, 74) und Appelallee (Buslinien 47, E47) sichergestellt

Flachenumfang: laut aktuellem FNP von 2010 ca. 185.000 m? / 18,5 ha

Planungsrechtlicher Status: Im FNP von 2010 als gewerbliche Bauflache dargestellt; Bebauungsplan ,1984 / 01 Appelallee - 1.
Anderung im Ortsbezirk Biebrich”, Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet

Nutzungsstruktur und stédtebauliche Situation: langgezogenes Gewerbegebiet mit einem deutlichen Ubergewicht an
Einzelhandelsnutzungen (v.a. entlang der Hagenauer Strake und im Bereich nérdlich der Appelallee / 6stlich der Hagenauer
StraRe); der GroRteil der Gewerbebetriebe ist entlang der Paul-Friedlander-Strale (stdlich der Bahntrasse) angesiedelt; hier
dominieren v.a. flaichenintensive Gewerbeimmobilien; Experimentierraum Bahnhofs.Quartier Biebrich im Bereich rund um den
Bahnhof Wiesbaden-Biebrich

Leitunternehmen und betriebliche Pragung: Richter+Frenzel GmbH + Co. KG (GroRhandel), Huhle Stahl- und Metallbau GmbH
(Metallbauunternehmen), Raab Karcher (Baustoffhandel), F.O.L. GmbH (Lageranbieter), Strojimport GmbH (Maschinenhersteller),
Gauer Daten- und Aktenvernichtungs GmbH (Aktenvernichtungsdienst), diverse Einzelhandelsbetriebe (siehe gewerbefremde
Nutzungen)

Umfeldnutzungen: Bahntrasse und Haltestelle Wiesbaden-Biedrich (Norden / Osten); Bundeskriminalamt, Wohnsiedlungen und
Kleingartenanlage (Stiden); Sonderstandort Appelallee / Standort fiir groRflachigen Einzelhandel (Westen)

Flachenpotenziale: mit Ausnahme einer kleineren Brachflache (ca. 0,2 ha) keine Nachverdichtungspotenziale vorhanden

Eigentumsstrukturen: Privateigentum, keine Flachen im stddtischen Besitz

aktuelle Manahmen bzw. Planungen im Standortbereich: Experimentierraum Bahnhofs.Quartier Biebrich: Erstellung eines
integrierten Entwicklungs- und Handlungskonzeptes (IEHK); begrenzt wird der Experimentierraum durch die Appelallee im Stiden,
die Bahn im Norden und die HagenauerstraRRe im Westen; geplant ist die Umnutzung des Gewerbegebiets zu einer
Wohnbauflache (MI/MU) im Sinne eines urbanen, inklusiven 15-Minuten Stadtteils

Gewerbefremde Nutzungen: Einzelhandelsbetriebe (u.a. Fressnapf, dm, Deichmann, Penny, Action, Adler Modemarkte, Deiters,
Siems Schuhcenter), Sport- und Freizeiteinrichtungen (u.a. Fun Fabrik Bowlingcenter, clever fit Fitnessstudio, Kieser Fitnessstudio,
Spielhalle), Fast-Food-Restaurants (Burger King, Haus des Doners)
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

6. Biebrich - Hagenauer Strafie/Appelallee

Huhle Stahl- und Metallbau GmbH (GMA 2024) Richter+Frenzel GroBhandel (GMA 2024) Gauer Daten- und Aktenvernichtungs GmbH (GMA 2024)

Fachmarktstandort an der Hagenauer StralRe (u.a. mit Penny, Brachflache an der Ecke Paul-Friedldnder-Strale (stdlich der
Deichmann, dm; GMA 2024) Bahntrasse; GMA 2024)

F.O.L. GmbH / Lageranbieter (GMA 2024)
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GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

7. Biebrich - Teuerborn
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Wir fordern Zukunft

Lage und Erreichbarkeit: Lage im stdlichen Siedlungsgebiet der Stadt Wiesbaden, zentral im Ortsbezirk Biebrich; eingekeilte Lage
zwischen A 66 im Norden und Bahntrasse im Stden; Pkw- / Lkw-Erreichbarkeit nur Gber die Erich-Ollenhauer-StraRe méglich; tber
Tannhduser Stralle besteht Anschluss an die Autobahn A 66; stark ausbaufahige innere ErschlieRung des Gewerbegebietes
(rickwartige Bereiche derzeit nur Uber enge Zufahrtswege zu erreichen); Anschluss an die Regionalbahnen der HLB und VIAS
(RB10, RE9) Uber den nahegelegenen Bahnhof Wiesbaden-Biebrich

Flachenumfang: ca. 49.000 m? / 4,9 ha; zuziglich Erweiterungsflache ,westlich Teuerborn” (rd. 2,9 ha)

Planungsrechtlicher Status: im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt; derzeit kein Bebauungsplan vorhanden (Bewertung nach
§ 34 BauGB)

Nutzungsstruktur und stadtebauliche Situation: Pragung des ostlichen Bereiches durch verschiedene Unternehmen des
LebensmittelgroBhandels (insh. Obst & Gemdise); im westlichen Bereich befinden sich verschiedene vereinzelte Wohnnutzungen,
sowie von Biebricher Tanzverein genutzte Raumlichkeiten, Abstellflachen und Kleingérten; insgesamt kaum geordnete Strukturen
erkennbar, teilweise stark verwahrlostes Erscheinungsbild

Leitunternehmen und betriebliche Pragung: vierlande GmbH (Lebensmittel-GroRhandel), Pro'n fresh (LebensmittelgroRhandel),
Bucak Friichte (LebensmittelgroRhandel), Scholl & Knapp GmbH (Lebensmittelgrolhandel), Brosan GmbH (Brand- und
Wasserschadensanierung)

Umfeldnutzungen: Im Stden verlauft die Bahntrasse (daran angrenzend Haltestelle Wiesbaden-Biebrich); 6stlich der Erich-
Ollenhauer-StralRe schlieRt sich ein Wohngebiet mit einer Schule und einer Kirche an; im Norden wird das Gebiet durch die A 66
begrenzt; im Westen erstrecken sich mehrere Kleingarten und landwirtschaftlich genutzte Flachen

Flachenpotenziale: Derzeit sind keine kurzfristig aktivierbaren Flachenpotenziale vorhanden, lediglich im Stiden des Gebietes liegt
eine untergenutzte Flache (ca. 0,7 ha) die perspektivisch als mogliche Potenzialflache in Betracht kdme; die Erweiterungsflache
,westlich Teuerborn“ (rd. 2,7 ha) ist derzeit von einer Kleingartenanlage belegt, perspektivisch ist hier eine gewerbliche Nutzung
jedoch moglich; westlich daran grenzen weitere Freiflachen an, welche langfristig flir Gewerbenutzungen zur Verfligung stehen
konnten; aufgrund der eingekeilten Lage zwischen A 66 und Bahntrasse dirfte die ErschlieRung des Gebietes jedoch recht
aufwendig sein

Eigentumsstrukturen: Privateigentum, keine Flachen im stadtischen Besitz

aktuelle Manahmen bzw. Planungen im Standortbereich: Experimentierraum Bahnhofs.Quartier Biebrich: Erstellung eines
integrierten Entwicklungs- und Handlungskonzeptes (IEHK) mit Ziel der Entwicklung des Areals zu einem funktionalen und
qualitativ hochwertigen Gewerbestandort, unter Berlcksichtigung und Erhalt bestehender real-gewerblicher Nutzungen; dariber
hinaus sieht der Verkehrsentwicklungsplan 2030 mit MaRnahme (M10: Fortsetzung Hagenauer StralRe / Erich-Ollenhauer StraRe)
die Schaffung einer neuen Verkehrsfiihrung im Sinne einer Unterfiihrung fur den KfZ- und sonstigen Verkehr zur Verbindung der
Hagenauer Stralle und Erich-Ollenhauer-StraRRe vor; erste Untersuchungen haben die Moglichkeit zur ErschlieBung eines
erweiterten Gewerbegebietes Uber diese sowie die Gibber Stralle positiv gepriift

Gewerbefremde Nutzungen: CrossFit Wiesbaden, Afghanisch islamischer Kulturverein Wiesbaden, Tanz-Club Blau-Orange e. V.
Wiesbaden, Kleingarten im Westen des Gebietes
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GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

7. Biebrich - Teuerborn

Scholl & Knapp Obst- und GemusegroBhandel (GMA 2024)

Grinflache westlich der Erweiterungsflache des Gewerbegebietes
Teuerborn (zwischen A 66 im Norden und Bahntrasse im Stden;
GMA 2024)

GM/A  GEKO 2040: Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Wiesbaden “’

vierlande GmbH / LebensmittelgroBhandel (GMA 2024)
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Abstellflache (Gehrmann Baumpflege) nordlich der Bahntrasse
(GMA 2024)

Wir fordern Zukunft
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

8. Biebrich - Henkellsfeld (Henkell & Co. Sektkellerei)

Lage und Erreichbarkeit: Lage im Stiden Wiesbadens im Osten des Ortsbezirks Biebrich, Pkw- / Lkw-Erreichbarkeit Gber die
Biebricher Allee; direkter Autobahnanschluss an A 66; Anschluss an das Busnetz Uiber die Haltestelle Landesdenkmal (Linien 4, 14,
38, E, E14, N3)

Flachenumfang: ca. 101.000 m? / 10,1 ha

Planungsrechtlicher Status: Im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt; Bebauungsplan , 1968 / 01 Henkell im Ortsbezirk
Biebrich®, Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet

Nutzungsstruktur und stadtebauliche Situation: Das gesamte Geldnde wird von der Henkell & Co. Sektkellerei KG als Firmensitz
und Produktionsstatte genutzt; im Westen des Gelandes befindet sich das reprasentative Hauptgebaude der Sektkellerei, ein
schlossartiges, im klassizistischen Stil gehaltenes Bauwerk; im Ostlichen Bereich befinden sich die Produktions- und Lagerstatten

Leitunternehmen und betriebliche Pragung: Henkell & Co. Sektkellerei KG (Sektkellerei)

Umfeldnutzungen: Im Norden und Westen grenzt das Gebiet an Wohnviertel; im Stiden wird es durch die Autobahn 66 begrenzt:
im Osten trennt ein Waldsttick das Betriebsgelande vom Wiesbadener Hauptklarwerk

Flachenpotenziale: keine nennenswerten Flachenpotenziale fiir eine Erweiterung der Sektkellerei auf dem eigenen
Betriebsgeldnde vorhanden

Eigentumsstrukturen: Privateigentum, keine Flachen im stddtischen Besitz
aktuelle MaRnahmen bzw. Planungen im Standortbereich: keine

Gewerbefremde Nutzungen: keine

Bearbeitung: GMA 2024
Kartengrundlage: © basemap.de / BKG April 2024
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

8. Biebrich - Henkellsfeld (Henkell & Co. Sektkellerei)

Henkell & Co. Sektkellerei (GMA 2024)

Henkell & Co. Sektkellerei (GMA 2024) Henkell & Co. Sektkellerei / LKW-Zufahrt (GMA 2024)
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GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

9. Siidost - Mainzer Strafde
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Bearbeitung: GMA 2024
Kartengrundlage: © basemap.de / BKG April 2024
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Wir fordern Zukunft

Lage und Erreichbarkeit: zentrale Lage im Siedlungsgebiet der Stadt Wiesbaden im Stiden des Ortsbezirks Stidost; tberortliche und
ortliche Erreichbarkeit fir Pkw-/ Lkw-Verkehr durch direkten Anschluss an die A 66 und B 263 (Mainzer StraRe) gewdhrleistet;
Anschluss an das Busnetz Uber die nordlich gelegene Haltestelle Freizeitbad/Velvets Theater am Siegfriedring

Flachenumfang: ca. 55.000 m? / 5,5 ha

Planungsrechtlicher Status: Im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt; Bereich nérdlich der Bahntrasse : Bebauungsplan , 2022
/ 01 Mainzer StraRe Bereich C stdlich des Siegfriedrings”, Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet / SO Einzelhandel; Bereich
sudlich der Bahntrasse: Bebauungsplan , 1972 / 01 Spelzmuhlweg “, Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet und Flachen fur
den Gemeinbedarf, sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Nutzungsstruktur und stadtebauliche Situation: kein zusammenhéangendes Gewerbegebiet, Teilbereiche werden durch
Verkehrsachsen voneinander getrennt; Gberwiegend kleinteilige Gewerbenutzungen, durchsetzt mit Einzelhandelsnutzungen
(Lebensmitteldiscountern) in den Zwischenlagen; Fokus liegt auf Kfz-Handel/ -Werkstatten; Porsche Autohaus als pragender
Leitbetrieb im Slidosten des Gewerbegebietes

Leitunternehmen und betriebliche Pragung: Porsche Zentrum Wiesbaden (Autohéndler), Reifen Muller GmbH & Co. KG
(Reifengeschéft), DTM Print GmbH (Druckerei), diverse Kfz-Werkstatten

Umfeldnutzungen: Bahntrasse im Siiden und Westen; weitere gewerbliche Nutzungen entlang der Mainzer Stral3e (B 263) im
Norden; Uberwiegend Wohnnutzungen im Osten

Flachenpotenziale: zwei kleinere untergenutzte Flachen im Osten des Gewerbegebietes mit einem Flachenpotenzial von
insgesamt ca. 0,5 ha

Eigentumsstrukturen: Privateigentum, keine Flachen im stadtischen Besitz

aktuelle MaRnahmen bzw. Planungen im Standortbereich: keine

Gewerbefremde Nutzungen: Fitnessstudio, Kleinkunstbihne, Sozialeinrichtung (Heilsarmee)
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

9. Siidost - Mainzer Strafde
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Untergenutzte Flache und Porsche Zentrum Wiesbaden im

Reifen Muller GmbH & Co. KG (GMA 2024) Bildhintergrund (GMA 2024)

Untergenutzte Flache an der Angelika-Thiels-Stralke (GMA 2024) Lidl und Aldi Std Lebensmitteldiscounter (GMA 2024)
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GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN Wir fordern Zukunft
10. Biebrich / Mainz-Améneburg - Industriepark Wiesbaden (Kalle Albert) / Dyckerhoff Zementwerk

Lage und Erreichbarkeit: Lage im Stiden Wiesbadens in den Ortsbezirken Wiesbaden-Biebrich und Mainz-Amoneburg; direkte
Nahe zum Rhein mit eigener Hafenanlage; eigener Bahnanschluss mit Abzweig neben Bahnhof Wiesbaden-Ost; Gberortliche
Erreichbarkeit fir Pkw und Lkw durch Anschluss an A 66 und A 671; innerhalb Wiesbaden Anbindung Gber Kasteler StralRe bzw.
Wiesbadener LandstraRe (Einfahrt (iber Tor Nord, Kasteler Strale); Anschluss an das OPNV-Netz iiber Bahnhof Wiesbaden-Ost
(u.a. RB33, S1, S8, S9) sowie Bushaltestelle Wiesbaden-Biebrich Bahnhof (Linien 6, 33) und mehrere Haltstellen um den
Industriepark; Gewerbegebiete Unterer Zwerchweg und Wiesbadener LandstralRe in unmittelbarer Nahe; Werksgelande der
Dyckerhoff (Zementwerk) im Stidosten des Gewerbegebietes (nicht Teil des Industrieparks)

Flachenumfang: ca. 1.242.000 m? / 124,2 ha (groRtes Gewerbegebiet in Wiesbaden); davon entfallen ca. 96.000 m? / 96 ha auf
den Industriepark Wiesbaden (Kalle Albert), die restliche Flache entfallt auf das Dyckerhoff Zementwerk im Siidosten des
Gewerbegebietes sowie kleinere Teilbereiche im Nordwesten, jenseits der Bahntrasse (siehe Luftbild links)

Planungsrechtlicher Status: Im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt; Teilabschnitt im Zentrum des Industrieparks:
Bebauungsplan , 1985 / 01 Albertstrae in Mainz-Kastel, Stadtteil Améneburg “, Art der baulichen Nutzung Industriegebiet;
Bereich westlich der GlarusstraRe: Bebauungsplan ,2010 / 01 Griinzug Industriepark”, Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet,
SO Verwaltung; Bereich 6stlich der Wiesbadener LandstraRe: Bebauungsplan ,, 1980/ 01 Wiesbadener LandstraRe”, Art der
baulichen Nutzung Gewerbegebiet, Mischgebiet; restliche Teilbereiche (u.a. Werksgelande von Dykerhoff): kein Bebauungsplan
vorhanden (Bewertung nach § 34 BauGB)

Nutzungsstruktur und stadtebauliche Situation: Zweiteilung des Gewerbegebietes in den Industriepark Wiesbaden (Kalle Albert) im
Nordwesten und das Geldnde des Zementwerks Dyckerhoff im Sidosten; groRtes Gewerbegebiet Wiesbadens mit langer
Historie (die Anfdnge des Industrieparks gehen auf Mitte des 19. Jahrhunderts zurtick); mittelstandisch gepréagter Industriepark
mit einem Mix aus grolRen produzierenden Unternehmen und kleineren Unternehmen (z.T. aus dem High-Tech-Bereich);
insgesamt 75 Unternehmen mit ca. 5.800 Beschaftigten; Branchenschwerpunkt chemische Produktion; Mix aus modernen
Fabrikgebduden und Backsteinbauten; weiterhin hohe Bautatigkeit innerhalb des Industrieparks (diverse Sanierungen,
Erweiterungen, Neuansiedlungen, Umnutzungen) gegeben

Leitunternehmen und betriebliche Pragung: im Idustriepark: InfraServ GmbH & Co. Wiesbaden KG (ISW, Betreibergesellschaft),
InfraServ Wiesbaden Technik GmbH & Co. KG (ISW-Tochtergesellschaft, Industriedienstleister); Allnex Germany GmbH, Archroma
Germany GmbH, Catexel Production GmbH, Dymax Europe GmbH, ECO3 GmbH, Kalle GmbH, Mann & Hummel Water & Fluid
Solutions GmbH, Merck Performance Materials GmbH, Mitsubishi Polyester Film GmbH, SE Tylose GmbH & Co. KG, Sterigenics
Germany GmbH

aulerhalb des Industrieparks (im Stidosten des Gewerbegebietes): Dyckerhoff Zementwerk

Umfeldnutzungen: Im Stden verlauft der Rhein; im Westen Gberwiegend Wohnnutzungen; im Norden / Nordosten verlauft die
Bahntrasse; stidostlich des Dyckerhoff Zementwerkes grenzt ein Wohngebiet an

Flachenpotenziale: im Industriepark: einige kleinere Freiflachen (groRte ca. 0,6 ha) aktuell in der Vermarktung; dazu verschiedene
Brownfield-Entwicklungen (bis zu ca. 1,6 ha) sowie vereinzelt vakante Biiro- und Laborflachen; gleichzeitig hohe Flachennachfrage
der bereits ansassigen Betriebe ; aulerhalb des Industrieparks: keine Flachenpotenziale vorhanden

Eigentumsstrukturen: im Industriepark Privateigentum, keine Flachen im stddtischen Besitz; Fldchen des ehem-. Dyckerhoff-
Hochhauses, Maschinenhalle und Tennisplatze gehoren der SEG; diese plant dort einen Blrostandort und ggf. Erganzungsbau

aktuelle MaRnahmen bzw. Planungen im Standortbereich: im Industriepark: Neubau einer Produktionsanlage auf ca. 1,5 ha,
ErweiterungsmaRnahmen verschiedener Standortkunden innerhalb der Bestandsflachen, Kernsanierung oder Neubau

Bearbeitung: GMA 2024 verschiedener Laborgebaude in Projektierung
Kartengrundlage: © basemap.de / BKG April 2024
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Gewerbefremde Nutzungen: keine
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

10. Biebrich / Mainz-Améneburg - Industriepark Wiesbaden (Kalle Albert) / Dyckerhoff Zementwerk
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Industriepark Wiesbaden mit biologischer Abwasserreinigung auf Neues Gas- und Dampfturbinenkraftwerk (GuD-Kraftwerk) im Reaktortirme der biologischen Abwasserreinigungsanlage des
der Rheininsel Petersaue; rechts angrenzend das Dyckerhoff-Werk Industriepark Wiesbaden (2022 in Betrieb genommen; Foto: Industrieparks Wiesbaden auf der Rheininsel Petersaue (Foto:
(Foto: InfraServ Wiesbaden) InfraServ Wiesbaden) InfraServ Wiesbaden)

— I-IA“.‘ r 3 € . - = ’7
Ein- und Ausfahrt des Industrieparks Wiesbaden tiber , Tor Nord“ in Hafenanalage des Industrieparks Wiesbaden mit der betrieblich Im InfraServ Wiesbaden Bildungszentrum im Industriepark
der Kasteler StralRe mit Anschluss an das 6ffentliche Bahnnetz genutzten ,Kalle-Bricke” zur Abwasserreinigung auf der Rheininsel Wiesbaden werden parallel etwa 300 Auszubildende in mehr als 20
((Foto: InfraServ Wiesbaden). Petersaue (Foto: InfraServ Wiesbaden) Berufen ausgebildet (Foto: InfraServ Wiesbaden)
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GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

11. Biebrich / Mainz-Amdneburg - Unterer Zwerchweg

Bearbeitung: GMA 2024
Kartengrundlage: © basemap.de / BKG April 2024
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Wir fordern Zukunft

Lage und Erreichbarkeit: Lage im stdlichen Siedlungsgebiet der Stadt Wiesbaden im Stidosten des Ortsbezirks Biebrich (westlicher
Teilbereich des Gewerbegebietes) bzw. im Nordwesten des Ortsbezirks Mainz-Améneburg (6stlicher Teilbereich des
Gewerbegebietes), innerortliche Pkw- / Lkw-ErschlieBung tber die Mainzer-StraRe bzw. den Ferdinand-Knettenbrech-Weg aus
westlicher Richtung (Ortsbezirk Biebrich); einzige Zufahrt zum Gebiet Gber Amoneburger Kreisel; ndchstgelegener
Autobahnanschluss liegt ca. 1,3 km weiter nordwestlich (A 66, Anschlussstelle Wiesbaden-Biebrich); ebenfalls in Reichweite
befinden sich die Autobahn A 671 sowie die Bundesstralle B 455); Anschluss an den regionalen Bus-/ Bahnverkehr tber den
nahegelegenen Bahnhof Wiesbaden Ost (RB33, S1, S8, S9) sowie die Buslinie 34

Flachenumfang: ca. 420.000 m? / 42,0 ha (drittgroRtes Gewerbegebiet in Wiesbaden)

Planungsrechtlicher Status: Im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt; stdlicher Teilbereich: Bebauungsplan ,, 1993 / 02
Abfallverwertungszentrum im Ortsbezirk Kastel”, Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet / Flache fir den Gemeinbedarf;
nordlicher Teilbereich: Bebauungsplan ,1981 / 01 Mullzerkleinerungsanlage im Ortsbezirk Biebrich“, Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet, Baugrundstticke/ Flachen fiir die Verwertung oder Beseitigung von festen Abfallstoffen & Baugrundsttick fir
Versorgungsanlagen

Nutzungsstruktur und stadtebauliche Situation: Das weitldufige Gebiet ist v.a. durch emissionsintensives verarbeitendes Gewerbe,
Abfallentsorgung / -verarbeitung und die Energieindustrie gepragt; die Bebauung und Parzellierung fallt sehr groRflachig aus; ein
GrofRteil der Flachen wird zur Verarbeitung und Lagerung von Schuttgltern oder Abstellung von Fahrzeugen genutzt; im Osten
grenzt die Deponie Dyckerhoffbruch (ehem. Kalksteinbruch) an

Leitunternehmen und betriebliche Pragung: Knettenbrech + Gurdulic Service GmbH & Co. KG (Entsorgungsunternehmen),
Deutsche Asphalt GmbH (Asphaltmischanlage Wiesbaden), ELW - Entsorgungsbetriebe der Landeshauptstadt Wiesbaden
(Entsorgungsunternehmen), UNIKA Kalksandsteinwerk Wiesbaden GmbH & Co. KG (Baustoffwerk), FedEx Express Deutschland
GmbH (Versanddienstleister), historische Wuth’sche Brauerei (Eventlocation)

Umfeldnutzungen: Im Siiden und Westen wird das Gebiet durch die A 671 und Eisenbahnlinien begrenzt; im Norden grenzt eine
kleine Waldflache und die A 66 an; im Osten erstreckt sich das Gelande der Deponie Dyckerhoffbruch

Flachenpotenziale: Im Stidwesten liegen am Zwerchweg drei mogliche Potenzialflachen (eins davon grenzt an das Gewerbegebiet
an) mit einem Flachenpotenzial von insgesamt ca. 4,1 ha, die derzeit ganzlich ungenutzt und durch Buschwerk bewachsen sind;
2.T. jedoch etwas abschissig; Teil davon ist ein freies Grundsttck fur ELW Erweiterung, Abfallwirtschaft, DBW

Eigentumsstrukturen: zwei der drei Flachen (summiert ca. 3,7 ha) im Besitz der LHW, eine Flache (rd. 0,5 ha) in Privateigentum

aktuelle MaRnahmen bzw. Planungen im Standortbereich: Im Osten des Gebietes entsteht derzeit das Mullheizkraftwerk
Wiesbaden

Gewerbefremde Nutzungen: keine
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

11. Mainz-Améneburg - Unterer Zwerchweg

Betriebsgeldande der KNETTENBRECH + GURDULIC Metallrecycling

GmbH (GMA 2024) Millheizkraftwerk Wiesbaden (im Bau); GMA 2024)

FedEx HUB Rhein-Main und Niederlassung Wiesbaden (GMA 2024)

ESWE BioEnergie GmbH (GMA 2024) Gewerbeneubauten am Hambuschweg (GMA 2024) Brachflache stidwestlich Unterer Zwerchweg (GMA 2024)
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GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

12. Mainz-Amoéneburg - Wiesbadener Landstrafde
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Bearbeitung: GMA 2024
Kartengrundlage: © basemap.de / BKG April 2024
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Wir fordern Zukunft

Lage und Erreichbarkeit: Lage im Stiden Wiesbadens im Stidosten des Ortsbezirks Mainz-Amoneburg, Pkw- / Lkw-Erreichbarkeit
Uiber die Wiesbadener StraRe; kein Autobahnanschluss in ndherer Umgebung ; OPNV-Anschluss iiber Bushaltestelle
DyckerhoffstralRe (Buslinien 6, 9, 33, E)

Flachenumfang: ca. 50.000 m2? / 5,0 ha

Planungsrechtlicher Status: Im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt; Bebauungsplan , 1980/ 01 Wiesbadener LandstraRe im
Ortsbezirk Kastel”, Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet

Nutzungsstruktur und stadtebauliche Situation: Das kleine Gewerbegebiet an der Wiesbadener Landstrale wird durch einen in die
Jahre gekommenen Gewerbepark gepragt, in dem ausschlieRlich Kleinstbetriebe ansassig sind; insgesamt wirkt das Areal gering
frequentiert, unstrukturiert und veraltet; der stidliche Bereich ist durch eine groRere Abstellflache fur Autos und Schrott
gekennzeichnet; im Norden befindet sich ein groReres unbebautes Grundstuick (siehe Flachenpotenziale)

Leitunternehmen und betriebliche Pragung: RollsRein Selfstorage GmbH (Lageranbieter), Blue Clean GmbH (Hausreinigungsdienst)

Umfeldnutzungen: Auf der gegenUberliegenden Straenseite der Wiesbadener LandstraRe finden sich vereinzelte weitere
gewerbliche Nutzungen, dahinter setzt Wohnbebauung ein; im Stidosten und Nordosten wird das Gebiet durch eine Bahntrasse
begrenzt; im Norden schlieRen weitere gewerbliche Nutzungen an

Flachenpotenziale: kleinere Restgrundstiicke in den Randlagen (insgesamt ca. 0,3 ha); im Stden finden derzeit Abrissarbeiten
statt, eventuell ergeben sich dort langfristig ebenfalls Potenziale; die groRere Grinflache im Norden steht kurz- bis mittelfristig
nicht zur Verfugung (hier Errichtung einer Interims-KITA der AWO, befristet fur die nachsten funf Jahre vorgesehen, siehe unten)

Eigentumsstrukturen: Die Flache der Interims-KITA der AWO im Norden ist im stddtischen Besitz; restliche Flachen sind
Privateigentum

aktuelle MaRnahmen bzw. Planungen im Standortbereich: Zwischennutzung durch eine AWO-KITA im Norden, zeitlich befristet auf
finf Jahre (im Container-Bau, da es sich um einen temporaren Ausweichstandort handelt )

Gewerbefremde Nutzungen: Spielhalle, Sushi Restaurant, Billardverein Schierstein e.V., Interims-KITA der AWO (bis 2028 / 2029)
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

12. Mainz-Amoéneburg - Wiesbadener Landstrafde

Kleingewerbe im Gewerbegebiet Wiesbadener Landstrale (GMA

2024) Kleinlager Mietservice (GMA 2024) Abstellflache im Stidwesten des Gewerbegebietes

Grinflache und Grundstiick der vorgesehenen AWO-KITA an der

Wiesbadener LandstraRe (GMA 2024) Zu vermietende Kleinlagerflachen (GMA 2024) Abstellplatz (GMA 2024)
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GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

13. Mainz-Kastel - Wiesbadener Str. / Biebricher Str. / Otto-Suhr-Ring
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Bearbeitung: GMA 2024 A

Kartengrundlage: © basemap.de / BKG April 2024
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Wir fordern Zukunft

Lage und Erreichbarkeit: im stidostlichen Siedlungsgebiet der Stadt Wiesbaden im Nordwesten des Stadtteils Mainz-Kastel
gelegen, Pkw- / Lkw-Erreichbarkeit Giber die Wiesbadener StraRe, Biebricher StraBe und den Otto-Suhr-Ring, der zur B 455 fiihrt
(von dort aus Anschluss an A 671 moglich); Anschluss an das Busnetz tber die Haltestelle Mudra Kaserne (u.a. Buslinien 9, 6, 33)

Flachenumfang: ca. 113.000 m? / 11,3 ha

Planungsrechtlicher Status: Im FNP als ge_\_/verbliche Bauflache dargestellt; Bebauungspldne ,1984 / 02 Biebricher StraRe”, ,, 1994 /
Ql Wiesbadener StraRe / Petersweg - 1. Anderung - Westteil im Ortsbezirk Kastel”“ und , 2003 / 01 Biebricher StraRe — 1.
Anderung, An der Helling”, Art der baulichen Nutzung jeweils Gewerbegebiet

Nutzungsstruktur und stadtebauliche Situation: von Wohngebieten umgebenes, historisch gewachsenes kleineres Gewerbegebiet;
Bereich am Otto-Suhr-Ring ist durch das Leitunternehmen Mietservice Beyer KG gepragt; dartber hinaus begrenzt sich die
Nutzungsstruktur Gberwiegend auf kleinteilige Betriebe; hoher Anteil gewerbefremder Nutzungen; kein klassisches
zusammenhangendes Gewerbegebiet aufgrund dazwischenliegender Verkehrsachsen und Fremdnutzungen (u.a. Feuerwache)

Leitunternehmen und betriebliche Pragung: Beyer Mietservice KG (Baumaschinenvermietung), PARTYLADEN Von Voss GmbH
(Verkauf von Partyzubehor), Autowelt Wiesbaden (Autohandel), RL-Fundgrube LeiRler GmbH (Sonderpostenmarkt)

Umfeldnutzungen: Stdlich des Otto-Suhr-Rings befinden sich die Feuerwache und weitere gewerbliche Nutzungen; 6stlich wird
das Gebiet durch eine Bahntrasse begrenzt; im Norden und Westen geht das Gebiet in Wohnbebauung tber; im Nordwesten ist
dazu die Direktion der Hessischen Bereitschaftspolizei ansassig; Umfeldnutzungen sind im Umbruch

Flachenpotenziale: Das Gewerbegebiet weist mehrere Baullicken bzw. untergenutzte Flachen auf, die als mogliche
Potenzialflachen in Betracht kommen konnten; insgesamt konnte ein mogliches Nachverdichtungspotenzial von rd. 2,6 ha
ermittelt werden

Eigentumsstrukturen: Fox Appartmenthaus im Besitz der SEG, ansonsten Privateigentum, keine weiteren Fldchen im stadtischen
Besitz

aktuelle MaRnahmen bzw. Planungen im Standortbereich: Integriertes Entwicklungs- und Handlungskonzept Wiesbadener StraRe,
beschlossen 2018; Planung eines gemischt-genutzten Quartiers (Clemens Areal 2,6 ha)

Gewerbefremde Nutzungen: Einzelhandelsbetriebe (Partyladen, Mébelgeschaft Crow’n’Crow, Sonderpostenmarkt RL Fundgrube),
Hotel Alina, Kénigreichssaal Jehovas Zeugen, Fox Appartmenthaus, Fastfood-Restaurant, Dentallabor
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

13. Mainz-Kastel - Wiesbadener Str. / Biebricher Str. / Otto-Suhr-Ring

e -
BEYER-Mietservice KG (Mietservice fur Arbeitsbihnen, Stapler,

Krane und Baumaschinen; GMA 2024) Abstellflache der BEYER-Mietservice KG (GMA 2024) FOX Apartmenthaus mit Kleingewerbe im EG (GMA 2024)

Untergenutzte Abstellflache 6stlich der Wiesbadener StraRe,
stdlich des Hotels Alina (GMA 2024)

Untergenutzte Abstellfliche westlich der Wiesbadener Stralke

(GMA 2024) Untergenutzte Abstellflache am Christof-Ruthof-Weg (GMA 2024)
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GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

14. Mainz-Kastel - Petersweg

Bearbeitung: GMA 2024; Luftbild: Microsoft® Bing™ Maps l
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Wir fordern Zukunft

Lage und Erreichbarkeit: Lage im Stidosten Wiesbadens im Norden des Ortsbezirks Mainz-Kastel zwischen der Autobahn A 671, der
BundesstralRe 455 und der Hauptverkehrsachse Otto-Suhr-Ring; innerortliche ErschlieBung tiber Otto-Suhr-Ring und B 455;
Uberdrtliche Erreichbarkeit wird durch direkt angrenzenden Autobahnanschluss an die A 671 gewahrleistet; Anschluss an das
Busnetz Uber mehrere Bushaltestellen innerhalb des Gewerbegebietes (Buslinien 33,57 und 28); Nahe zu den umliegenden
Gewerbegebieten Wiesbadener LandstraRe, Wiesbadener StraRe / Biebricher StraRe / Otto-Suhr-Ring und Schmalweg

Flachenumfang: ca. 1.047.000 m? / 104,7 ha (zweitgroRtes Gewerbegebiet in Wiesbaden), davon stadtische Fldchen im Umfang
von ca. 1,9 ha

Planungsrechtlicher Status: Im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt; westlicher Teil (bis Anna-Birle-StralRe): Bebauungsplan
,1994 / 01 Wiesbadener StraRe / Petersweg - 1. Anderung - Westteil im Ortsbezirk Kastel“, Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet, dstlicher Teil: Bebauungsplan ,2001 / 01 Wiesbadener StraRe / Petersweg - 1. Anderung - Gebiet &stlich der
Anna-Birle-Stralle im Ortsbezirk Kastel“, Art der baulichen Nutzung Gberwiegend Gewerbegebiet

Nutzungsstruktur und stadtebauliche Situation: flachenseitig zweitgroRtes Gewerbegebiet Wiesbadens; dlterer westlicher Teil
komplett erschlossen und groRtenteils bebaut (nur noch wenige Freiflachen vorhanden); hier mittlere bis groRRere
Gewerbebetriebe /-hallen ohne konkreten Branchenschwerpunkt existent; pragend ist eine Brachflache einer ehemaligen
Gewerbehalle nordlich der Peter-Sander-Stralle; weitere flachenintensive Gewerbenutzungen, sind z.B. das Lager der Henkell &
Co. Sektkellerei KG oder das Deutsche Post Briefzentrum; mehrere Birogebdude (teilweise leerstehend) vorhanden; dstlicher
neuerer Teilbereich (insbesondere im Stiden) zu groRen Teilen noch unbebaut und teilweise noch nicht erschlossen; im Norden
diverse Gewerbeneubauten mit einem Schwerpunkt auf Logistik; z.T. Bauaktivitaten zu erkennen; Planung eines Rechenzentrums

Leitunternehmen und betriebliche Pragung: Henkell & Co. Sektkellerei KG (WeingroRhandler und —Importeur / Lager), Deutsche
Post Briefzentrum, Will GmbH (Bdderstudio), Parker Hannifin GmbH (Maschinenbauunternehmen), Hochschules des Bundes fiir
offentliche Verwaltung, Ernst Frankenbach GmbH (Spedition), MAN Truck & Bus Niederlassung Wiesbaden (Lkw-Werkstatt),
Mihlberger GmbH (GroRhandel), YES Multi Logistics Center (Logistikdienst), Picnic Wiesbaden Hub (Lebensmittel-Lieferservice),
SOPRO Bauchemie, Geiger, biokaiser GmbH Produktion (Herstellung von Backwaren)

Umfeldnutzungen: Bahntrasse und A 671 im Norden; B 455 und landwirtschaftlich genutzte Flachen im Osten (jenseits der B 455);
Otto-Suhr-Ring, Kleingartenanlagen und Freiflachen im Stiden; Bahntrasse, Kleingartenanlage und Freiflachen im Westen

Flachenpotenziale: mit Ausnahme einer groReren Vorratsflache zwischen dem Lager der Henkell & Co Sektkellerei und dem
Briefzentrum der Deutschen Post (ca. 5 ha) und einer kleineren Brachflache (ca. 0,7 ha) nérdlich der abgerissenen groRen
Gewerbehalle im riickwartigen Bereich der Peter-Sander-StralRe keine Nachverdichtungspotenziale im westlichen Teil des
Gewerbegebietes vorhanden; ein GrofRteil des dstlichen Bereiches ist hingegen noch unbebaut, hier ergeben sich weitlaufige
Flachenpotenziale, die jedoch mit Ausnahme von zwei stadtischen Flachen fur die Landespolizei vorgesehen sind (siehe aktuelle
MaRnahmen / Planungen), dazu durchquert ein groRerer Grinstreifen (laut FNP, siehe Luftbild oben links) das Gelande

Eigentumsstrukturen: stadtische, denen eine gewerbliche Nutzung zugefiihrt werden kann, stehen aktuell im Umfang von ca. 1,9
ha zur Verfugung, restliche Freiflachen im Privateigentum bzw. fur die Landespolizei vorgesehen

aktuelle MaRnahmen bzw. Planungen im Standortbereich: im 6stlichen Bereich des Gewerbegebiet Petersweg ist nach aktuellem
Stand die Errichtung eines Standortes der Landespolizei vorgesehen; an dem Standort sollen die hessische
Bereitschaftspolizeiprasidium, das hessische Polizeiprasidium fir Technik und die Hochschule fur 6ffentliches Management und
Sicherheit zusammengefiihrt werden

Gewerbefremde Nutzungen: Einzelhandelsbetriebe (u.a. internationale Supermarkte, Backerei), Hochschule des BKA, Bistro,
Unterkunft fur Gefllchtete auf Zeit
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

14. Mainz-Kastel - Petersweg

Teilweise leerstehendes Blirogebdude an der Peter-Sander-StraRe

(GMA 2024) Will Baderstudio (GMA 2024)

Lager der Henkell & Co. Sektkellerei KG (GMA 2024)

MAN Truck & Bus Niederlassung Wiesbaden (neuer Standort, GMA
2024)

Abriss der groRen Gewerbehalle im Nordwesten des

Gewerbegebietes (GMA 2024) NetterVibration Maschinenbauunternehmen (GMA 2024)
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

14. Mainz-Kastel - Petersweg

YES Multi Logistics Center (GMA 2024) vierlande GmbH / LebensmittelgroBhandel (GMA 2024) Picnic Wiesbaden Hub (GMA 2024)

Vorratsflache der Henkell & Co. Sektkellerei KG an der Peter-
Sander-StraRe (6stlich des Lagers der Henkell & Co. Sektkellerei
KG; GMA 2024)

Neubau Verwaltung, Laboratorien und Akademie an der Georg- Ackerflachen zwischen Ernst-Galonske-StraRRe, Georg-Beatzel-
Beatzel-StraRe (GMA 2024) StraRe , Otto-Suhr-Ring und B 455 (GMA 2024)
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

15. Mainz-Kastel - Schmalweg

Lage und Erreichbarkeit: Lage im stidostlichen Siedlungsgebiet der Stadt Wiesbaden im Osten des Ortsbezirks Mainz-Kastel, Pkw- /
Lkw-Erreichbarkeit Gber die B 455 bzw. den Otto-Suhr-Ring, in nérdlicher Richtung Anschluss an A 671 moglich; Anschluss an das
Busnetz Gber die nahegelegene Haltestelle Otto-Suhr-Ring (Buslinien 28, 33,57, N7)

Flachenumfang: ca. 162.000 m? / 16,2 ha

Planungsrechtlicher Status: Im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt; Bebauungsplan ,, 1968 / 01 Schmalweg im Ortsbezirk
Kastel”, Art der paulichen Nutzung Gewerbegebiet; im nordlichen Bereich teilweise Gberplant durch Bebauungsplan ,, 1976/ 01
Schmalweg - 1. Anderung im Ortsbezirk Kastel” (Art der baulichen Nutzung ebenfalls Gewerbegebiet)

Nutzungsstruktur und stidtebauliche Situation: Alteres, bereits in die Jahre gekommenes Gewerbegebiet; Mix aus gréReren
Lagerhallen, kleinteiligem Gewerbe und Einzelhandel (u.a. Zimmermann Sonderposten, United Furniture); gewisser Schwerpunkt
in den Bereichen Kfz-Handel und Spedition / Logistik

Leitunternehmen und betriebliche Pragung: Ernst Frankenbach GmbH (Spedition & Transportlogistik), Autohaus Flackus + Maurer
(Autohandel), Gustav Helmrath GmbH & Co. KG (Spedition & Transportlogistik)

Umfeldnutzungen: Sudlich des Gewerbegebietes schlieRen mehrere Sportanlagen an; westlich und &stlich geht das Gebiet in
Wohnquartiere tber; im Norden befindet sich neben landwirtschaftlich genutzten Flachen eine autokundenorientierte
Einzelhandelsagglomeration (u.a. mit Hornbach, JYSK, Metro GroBhandel)

Flachenpotenziale: innerhalb des gewachsenen Gewerbegebietes nur vereinzelte kleinere untergenutzte Flachen vorhanden (oft
mit sehr schmalen Flachenzuschnitten); laut FNP 2010 ausgewiesene Erweiterungsflache (ca. 1,0 ha) liegt nérdlich des Otto-Suhr-
Rings (6stlich der Einzelhandelsagglomeration mit Hornbach); hier ist ein landwirtschaftlicher Betrieb (inkl. Hofladen) angesiedelt

Eigentumsstrukturen: Privateigentum, keine Flachen im stddtischen Besitz

aktuelle MaRnahmen bzw. Planungen im Standortbereich: keine

Bearbeitung: GMA 2024
Kartengrundlage: © basemap.de / BKG April 2024

Gewerbefremde Nutzungen: diverse Gastronomiebetriebe (KFC, MC Donalds, Ni Hao China Bistro, Brauhaus Castel),
Einzelhandelsbetriebe (u.a. United Furniture, JP Stoffe, Erotic-Discount-Markt), Spielhalle (Lowenplay)
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

15. Mainz-Kastel - Schmalweg

Gustav Helmrath GmbH & Co. KG / Spedition (GMA 2024) Kfz-Priifstelle Kis (GMA 2024) Mercedes Benz Autohaus Flackus (GMA 2024)

WEolal )

Zimmermann Sonderpostenmarkt (GMA 2024) Frankenbach Container Service GmbH (GMA 2024) Ackerfléache nordlich Otto-Suhr-Ring (GMA 2024)
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

16. Mainz-Kastel - Steinern Weg

Lage und Erreichbarkeit: Lage im sliddstlichen Siedlungsgebiet der Stadt Wiesbaden im Stidosten des Ortsbezirks Mainz-Kastel,
Pkw- / Lkw-Erreichbarkeit Gber die Steinern Str., die in stidlicher Richtung in die B 43 miindet; nachster Autobahnanschluss
(Anschluss Mainz-Kastel / A 671) etwa 2,1 km Luftlinie nordlich des Gewerbestandortes; Anschluss an das Busnetz tiber die
vorgelagerte Haltestelle Glacisweg (Linien 54, 55, 91)

Flichenumfang: ca. 56.000 m?/ 5,6 ha

Planungsrechtlicher Status: Im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt; Bebauungsplan , 1969 / 02 Schmalweg-Ostteil im
Ortsbezirk Kastel”, Art der baulichen Nutzung Industriegebiet / Gewerbegebiet

Nutzungsstruktur und stadtebauliche Situation: Das gesamte Gebiet wird von der Elster GmbH (Honeywell) als Verwaltungs- und
Produktionsstatte genutzt; der Zugang zum Gewerbegebiet ist nur fir Mitarbeiter und Gaste des Unternehmens gestattet

Leitunternehmen und betriebliche Pragung: Elster GmbH / Honeywell (Marktfuhrer fir Gas-Messtechnik und -Druckregelung)

Umfeldnutzungen: Im Stiden und Westen schliet das Geldnde der US-Heeresgarnison Wiesbaden direkt an das Gewerbegebiet
an; Im Norden und Osten grenzen Wohngebiete an

Flachenpotenziale: Im Norden des Gebietes befindet sich eine rd. 1,4 ha umfassende Freiflache, die als mogliche
Erweiterungsflache von Honeywell in Betracht kommt

Eigentumsstrukturen: Privateigentum, keine Flachen im stddtischen Besitz

aktuelle MaBnahmen bzw. Planungen im Standortbereich: keine

A Gewerbefremde Nutzungen: keine

Bearbeitung: GMA 2024
Kartengrundlage: © basemap.de / BKG April 2024
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

16. Mainz-Kastel - Steinern Weg

Niederlassung der Elster GmbH - Honeywell Process Solutions Betriebsgeldande der Elster GmbH - Honeywell Process Solutions Mogliche Erweiterungsflache auf dem Betriebsgeldnde der Elster
(Gasmess- und Regeltechnik) in Wiesbaden (GMA 2024) (GMA 2024) GmbH Honeywell Process Solutions (GMA 2024)
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GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

17. Mainz-Kostheim - Anton-Hehn-StrafRe

Bearbeitung: GMA 2024; Luftbild: Microsoft® Bing™ Maps

Bearbeitung: GMA 2024
Kartengrundlage: © basemap.de / BKG April 2024
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Wir fordern Zukunft

Lage und Erreichbarkeit: Im Stidosten von Wiesbaden und dort im Norden des Ortsbezirks Mainz-Kostheim gelegen; innerértliche
Pkw- / Lkw-Erreichbarkeit Gber die B 40 (Hochheimer Strae) und UthmannstraRe; nachster Autobahnanschluss tber Auffahrt
Hochheim-Sud (ca. 2,6 km Luftlinienentfernung; Anschluss an A 671) moglich; Anschluss an das Busnetz tUber diverse
Bushaltestellen entlang der B 40 und UthmannstraRe (u.a. Buslinien 33, 54, 91)

Flachenumfang: ca. 11.100 m?/ 11,1 ha

Planungsrechtlicher Status: Im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt; Bebauungsplan ,, 1992 / 01 Verlangerung WaldhofstraRe
im Ortsbezirk Kostheim®, Art der baulichen Nutzung Gberwiegend Gewerbegebiet (ein kleiner Streifen im Osten ist als
Mischgebiet festgesetzt)

Nutzungsstruktur und stadtebauliche Situation: in Wohngebiete eingefasstes kleineres Gewerbegebiet; Bereich westlich der
UthmannstraRe wird durch das Betriebsgelande der Dornhofer GmbH gepragt; Bereich 6stlich der UthmannstraRe / nordlich der
B 40 ist Uberwiegend durch einen Mix aus Kleinstgewerbe und Wohnnutzungen (teilweise Neubauten mit betrieblicher
Teilnutzung) gepragt; entlang der B 40 etwas grofere Gewerbebauten vorhanden (u.a. Lidl Lebensmitteldiscounter,
internationaler Supermarkt, Auto Hollmann & Sohn GmbH); neben Wohnnutzungen mehrere weitere gewerbefremde Nutzungen
vorhanden (siehe unten)

Leitunternehmen und betriebliche Pragung: Dornhofer GmbH (Automation und Haustechnik), Trans Global Logistics Europe GmbH
(Logistikdienstleister), Rheingauerhof Kellerei Friedrich Muller GmbH (Weinhandlung), Lidl (Lebensmitteldiscounter), Auto
Hollmann & Sohn GmbH (Autowerkstatt)

Umfeldnutzungen: Im Stiden, Westen und Norden geht das Gewerbegebiet jeweils in Wohngebiete Uber; 6stlich grenzen
Kleingarten (teils Gberwuchert) an

Flachenpotenziale: mit Ausnahme kleinteiliger untergenutzter Grundstlcke keine groReren Nachverdichtungspotenziale gegeben;
Moglichkeit der Erweiterung des Gewerbegebietes Ostlich Mittlerer Sampelweg (derzeit Belegung durch Kleingarten) sollte
gepruft werden

Eigentumsstrukturen: Privateigentum, keine Flachen im stddtischen Besitz

aktuelle MaRnahmen bzw. Planungen im Standortbereich: keine

Gewerbefremde Nutzungen: Wohngebéaude, Einzelhandelsbetriebe (u.a. Birlik Supermarkt, Lidl Lebensmitteldiscounter),
Islamischer Kulturverein, Evangelisch-methodistische Kirche, Gastronomiebetriebe (Chinesisches Restaurant, Weingut),
Dienstleistungen (u.a. Physiotherapie)
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

17. Mainz-Kostheim - Anton-Hehn-StrafRe

Zentrale, Verwaltung und Fertigung der Dornhofer GmbH /

automation und Haustechnik (GMA 2024) Metallbau Orlob (GMA 2024) Tipico Wettbiro (GMA 2024)

Untergenutzte Abstellflache an der Anton-Hehn-Stralle (GMA
2024)

Anton-Hehn-StraRe mit islamischen Kulturverein im
Bildhintergrund (GMA 2024)

Autogalerie Mainz / Gebrauchtwagenhandler (GMA 2024)
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

18. Mainz-Kostheim - Miinchhofstrafde / Am Giickelsberg

Lage und Erreichbarkeit: Lage im siidostlichen Siedlungsgebiet der Stadt Wiesbaden im Stiden des Ortsbezirks Mainz-Kostheim,
Pkw- / Lkw-Erreichbarkeit Gber die B 43, die nahegelegene B 40 und die StraRe Am Mainzer Weg; nachster Autobahnanschluss
Uber Auffahrt Hochheim-Sid (ca. 3,0 km Luftlinienentfernung; Anschluss an A 671) méglich; Anschluss an das Busnetz Gber die
vorgelagerte Haltestelle Viktoriastrae (Buslinien 33, 54, 91)

Flachenumfang: ca. 40.000 m?/ 4,0 ha

Planungsrechtlicher Status: Im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt; kein Bebauungsplan vorhanden (Bewertung nach § 34
BauGB)

Nutzungsstruktur und stadtebauliche Situation: kleines Gewerbegebiet, welches durch das groRflachige, moderne Betriebsgelande
der Carrier Kéltetechnik Deutschland GmbH dominiert wird; im Norden und Siden befinden sich vereinzelt weitere kleinere
Betriebe

Leitunternehmen und betriebliche Pragung: Carrier Kaltetechnik Deutschland GmbH (Klimaanlagenanbieter), Proschorn Products
GmbH (Schornsteinproduktion), Mehlinger GmbH (Zimmermann), Freiwillige Feuerwehr Mainz-Kostheim

Umfeldnutzungen: Im Norden wird das Gebiet durch eine Eisenbahnlinie begrenzt; Im Osten grenzt Wohnbebauung an; im
Westen befindet sich ein neu errichtetes Einkaufszentrum (Rewe, Aldi, dm, FI6Rer Apotheke); im Stden liegt die Brachflache des
Alten Lindewerks, hier ist Wohnungsbau vorgesehen (siehe Bebauungsplan "2019 /01 LindeQuartier”)

Flachenpotenziale: eine kleinere untergenutzte Flache (ca. 0,2 ha); sonst keine Nachverdichtungspotenziale ersichtlich

Eigentumsstrukturen: Privateigentum, keine Flachen im stddtischen Besitz

aktuelle MaRnahmen bzw. Planungen im Standortbereich: angrenzende Entwicklungen abgeschlossen: Nahversorgungsstandort
Glckelsberg + LindeQuartier

Gewerbefremde Nutzungen: Freiwillige Feuerwehr, vereinzelte Wohnnutzungen im Siiden

Bearbeitung: GMA 2024
Kartengrundlage: © basemap.de / BKG April 2024
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

18. Mainz-Kostheim - Miinchhofstrafde / Am Giickelsberg

Carrier Kaltetechnik Deutschland GmbH / Klimaanlagenanbieter
(GMA 2024)

SB-Waschpark Am Mainzer Weg (GMA 2024)
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GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

19. Mainz-Kostheim - Hauptstrafie (Essity Werk Mainz-Kostheim)
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Wir fordern Zukunft

Lage und Erreichbarkeit: Lage am stidostlichen Siedlungsrand der Stadt Wiesbaden im Stiden des Ortsbezirks Mainz-Kostheim;
Pkw- / Lkw-Erreichbarkeit tber die B 40, die in Ostlicher Richtung zur Autobahnauffahrt Hochheim-Sud fihrt (A 671); kein direkter
Anschluss an den OPNV; unmittelbare Nahe zum Main

Flachenumfang: ca. 185.000 m? / 18,5 ha

Planungsrechtlicher Status: Im FNP als gewerbliche Baufliche dargestellt; Bebauungsplan ,, 2000/ 01 Ostliche BruchstraRe (SCA)
Teil 1 - Planteil B im Ortsbezirk Kostheim*, Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet / Industriegebiet

Nutzungsstruktur und stadtebauliche Situation: Das gesamte Geldnde ist durch das Werk der Essity Mainz-Kostheim GmbH
(Hygienepapierproduktion /-verarbeitung) belegt; mit ca. 545 Mitarbeitern (Stand: 2023) handelt sich um das zweitgroRte Essity-
Werk in Europa; der Zugang zum Werksgeldnde ist nur fir Mitarbeiter und Gaste des Unternehmens gestattet

Leitunternehmen und betriebliche Pragung: Essity Mainz-Kostheim GmbH (Hygienepapierproduktion /-verarbeitung)

Umfeldnutzungen: Im Norden wird das Gebiet durch eine Eisenbahnlinie begrenzt; im Osten grenzt Wohnbebauung an; im Stiden
verlauft der Main und im Osten schlieRen Grinflachen an

Flachenpotenziale: keine

Eigentumsstrukturen: Privateigentum, keine Flachen im stddtischen Besitz

aktuelle MaRnahmen bzw. Planungen im Standortbereich: Investitionen durch das Unternehmen in Energieeffizienz und
Infrastruktur; Aktualisierung des stadtebaulichen Vertrages in Arbeit

Gewerbefremde Nutzungen: keine
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

19. Mainz-Kostheim - Hauptstrafde (Essity Werk Mainz-Kostheim)

Mitarbeiterparkplatz des Essity Werks in Mainz-Kostheim (GMA
2024)

Sudliche Einfahrt des Essity Werksgelandes an der HauptstralRe in

Mainz-Kostheim (GMA 2024) Essity Papierfabrik (GMA 2024)
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GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

20. Erbenheim - Im Herzen
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Wir fordern Zukunft

Lage und Erreichbarkeit: Lage im siiddstlichen Siedlungsgebiet der Stadt Wiesbaden im Nordwesten des Stadtteils Erbenheim,
Pkw- / Lkw-Erreichbarkeit Gber die nahegelegene B 455, die in stdlicher Richtung zur Autobahnauffahrt Wiesbaden-Erbenheim
fUhrt (A 66); Anschluss an das Busnetz tUber die Bushaltestellen entlang der Berliner StraRe (Buslinien 5, 15, 28, N2)

Flachenumfang: ca. 49.000 m?/ 4,9 ha

Planungsrechtlicher Status: Im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt; Bebauungsplan ,2011 /01 Im Herzen - West im
Ortsbezirk Erbenheim®, Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet

Nutzungsstruktur und stadtebauliche Situation: Das Gewerbegebiet wird teilweise durch Wohnbebauung von der Berliner Strafe
getrennt, dahinter beginnt das Betriebsgelande der Smiths Detection Germany GmbH als wesentliches Leitunternehmen im
Gewerbegebiet, im Westen befinden sich die modernen Blrogebaude der Eckelmann AG

Leitunternehmen und betriebliche Pragung: Smiths Detection Germany GmbH (Produktion von Detektionstechnologien),
Eckelmann AG (Systempartner fur Automatisierung und Digitalisierung),

Umfeldnutzungen: Im Stidwesten und Stdosten wird das Gebiet durch die B 455 bzw. dessen Auffahrt begrenzt, im Norden,
entlang der Berliner Strale, grenzen Wohngebiete an; Ostlich der Auffahrt zur B 455 befindet sich ein Rewe Supermarkt

Flachenpotenziale: keine

Eigentumsstrukturen: Privateigentum, keine Flachen im stddtischen Besitz

aktuelle MaRnahmen bzw. Planungen im Standortbereich: keine

Gewerbefremde Nutzungen: keine
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20. Erbenheim - Im Herzen

Smiths Detection Germany GmbH (GMA 2024) Niederlassung der Eckelmann AG (GMA 2024) Mitarbeiterparkplatz der Eckelmann AG (GMA 2024)
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21. Erbenheim - Erbenheim Siid

Bearbeitung: GMA 2024; Luftbild: Microsoft® Bing™ Maps
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Wir fordern Zukunft

Lage und Erreichbarkeit: Lage im stidostlichen Siedlungsgebiet der Stadt Wiesbaden im Stiden des Stadtteils Erbenheim,
Erreichbarkeit mit Pkw- / Lkw tber die ZufahrtsstraRen An der Kdsmuhle und Zum Friedhof; letztere mindet in stidlicher Richtung
in die B 455, welche eine Anbindung an die Autobahnen A 66 und A 671 erméglicht; Anschluss an das OPNV-Netz iber den
Bahnhof Erbenheim (RB 21, Buslinie 28)

Flachenumfang: ca. 46.000 m?/ 4,6 ha

Planungsrechtlicher Status: Im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt; Bebauungsplan ,,2019 / 01 Erbenheim-Std im Ortsbezirk
Erbenheim®, Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet

Nutzungsstruktur und stadtebauliche Situation: Mit dem o.g. Bebauungsplan wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Neuordnung des ehemaligen Betriebsgeldndes der Fa. Dyckerhoff und Widmann AG (DYWIDAG) geschaffen; der stdliche
Bereich (siehe Abgrenzung im Luftbild links) soll als Gewerbegebiet entwickelt werden, hier ist bereits die Niederlassung der
Deutschen Post ansdssig; die 6stlich und westlich an die Postniederlassung angrenzenden Grundstiicke sind bislang noch nicht
belegt; direkt nordlich an das Gewerbegebiet angrenzend (ein schmaler Streifen dazwischen ist im Bebauungsplan als Mischgebiet
ausgewiesen) werden aktuell Mehrfamilienhauser fertiggestellt

Leitunternehmen und betriebliche Pragung: Deutsche Post Niederlassung

Umfeldnutzungen: Neubaugebiet mit Wohnnutzungen (Norden); B 455 (Westen); landwirtschaftliche Nutzungen und A 66
(Stden); Einzelhandelsstandort mit u.a. Rewe und dm (Osten)

Flachenpotenziale: zwei freie Grundstiicke mit insgesamt ca. 1,86 ha aktuell in der Vermarktung; ein weiteres Grundsttick (ca. 0,65
ha) ist fur einen Discounter vorgesehen, die restlichen Flachen wurde bereits verauRert und bieten somit kein weiteres Potenzial

Eigentumsstrukturen: Privateigentum, keine Flachen im stddtischen Besitz

aktuelle MaRnahmen bzw. Planungen im Standortbereich: keine

Gewerbefremde Nutzungen: derzeit keine
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21. Erbenheim - Erbenheim Siid

Schréagsicht auf das Neubaugebiet Erbenheim Std mit

angrenzenden Gewerbenutzungen (GMA 2024) Niederlassung der Deutschen Post (GMA 2024) Angrenzende Wohnnutzungen im Neubaugebiet (GMA 2024)

Brachflache neben der Niederlassung der Deutschen Post (GMA
2024)

Angrenzende Wohnnutzungen im Neubaugebiet (GMA 2024)
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22. Nordenstadt - Borsigstrafde

Bearbeitung: GMA 2024; Luftbild: Microsoft® Bing™ Maps
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Wir fordern Zukunft

Lage und Erreichbarkeit: Lage im Osten Wiesbadens im Stiden des Stadtteils Nordenstadt, Pkw- / Lkw-Erreichbarkeit tiber die
Konrad-Zuse-StralRe, Stolberger StraRe und Borsigstrale; dazu direkte Autobahnanbindung an A 66 (Anschlussstelle Wiesbaden-
Nordenstadt); Anschluss an das Busnetz Uber diverse Bushaltestellen innerhalb des Gewerbegebietes bzw. direkt daran
angrenzend (u.a. Buslinien 15, 46, 37)

Flachenumfang: ca. 382.000 m? / 38,2 ha, zuziiglich Erweiterungsfliche ,Hainweg” (rd. 9,4 ha) unmittelbar westlich des
Gewerbegebietes BorsigstralRe

Planungsrechtlicher Status: Im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt; Bebauungspldne ,1988 /01 Am griinen Weg im
Ortsbezirk Nordenstadt” und ,,2018 / 01 Westlich des Daimlerrings”, Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet

Nutzungsstruktur und stadtebauliche Situation: groReres, meist dicht bebautes Gewerbegebiet mit Mix aus z.T. gréReren
Logistikhallen und mittelgroRen bis kleinteiligen Gewerbenutzungen und Birogebauden; zahlreiche Einzelhandelsnutzungen und
weitere gewerbefremde Nutzungen (z.B. Hotels, Freizeiteinrichtungen) vorhanden

Leitunternehmen und betriebliche Pragung: GEFCO Deutschland GmbH (Logistikdienst), Vitronic Logistik (Logistikdienst), Isinger +
Merz GmbH (Messebauunternehmen), DAT Deutsche Aufzugstechnik GmbH (Niederlassung Hessen/Saarland/Pfalz), SVA
Wiesbaden System Vertrieb Alexander GmbH (IT-Beratung), Warenlager von Abbot Diagnostics und Flaschenpost,
Einzelhandelsbetriebe (u.a. Rewe, Aldi, Lidl, Action, MS-Holzfachmarkt)

Umfeldnutzungen: Wohnnutzungen im Norden; SB-Warenhaus Globus im Osten; A 66 im Siden; Erweiterungsflache ,,Hainweg”
(derzeit landwirtschaftlich genutzt) im Westen

Flachenpotenziale: zwei Baullicken und eine untergenutzte Flache mit einem Flachenpotenzial von summiert ca. 1,0 ha;
Erweiterungsflache ,,Hainweg” (rd. 9,4 ha) westlich des Gewerbegebietes

Eigentumsstrukturen: Privateigentum, keine Flachen im stadtischen Besitz

aktuelle MaRnahmen bzw. Planungen im Standortbereich: keine

Gewerbefremde Nutzungen: zahlreiche Einzelhandelsnutzungen (u.a. Rewe, Aldi, Lidl, Netto, dm, Action, MS-Holzfachmarkt,
Fressnapf, hagebau kompakt Baumarkt, Mobelmarkte), Freizeiteinrichtungen (u.a. Fitnessstudios, Tanzschule),
Gesundheitseinrichtungen (u.a. Arztpraxen, Tierarztpraxis), Hotels, Imbisse / Restaurants
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

22. Nordenstadt - Borsigstrafde
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Flaschenpost Warenlager Wiesbaden (GMA 2024) Abbot Diagnostics Warenlager (GMA 2024) zDéezrlls)tIelstungs— und Blrokomplex an der BorsigstraRe (GMA

Potenzielle Erweiterungsflache ,,Hainweg” (westl. des

Gewerbegebietes; ca. 9.17 ha; GMA 2024) Brachflache an der BorsigstraRe (im Bildhintergrund: Schumm +

Roésch Planen + Einrichten GmbH; GMA 2024)

Birogebaude Libra Haus (GMA 2024)
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23. Nordenstadt - Ostring
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Wir fordern Zukunft

Lage und Erreichbarkeit: Lage im 6stlichen Siedlungsgebiet Wiesbadens im Stidosten des Stadtteils Nordenstadt, Pkw- / Lkw-
Erreichbarkeit Uber den Ostring; dazu Autobahnanbindung an A 66 (Anschlussstelle Wiesbaden-Nordenstadt) weiter siidwestlich;
kein direkter OPNV-Anschluss; ndchstgelegener Anschluss an das Busnetz iiber Bushaltestelle Stolberger StraRe (u.a. Buslinien 15,
46, 48, 262)

Flichenumfang: ca. 60.000 m?/ 6,0 ha

Planungsrechtlicher Status: Im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt; Bebauungsplan ,, 1972 / 02 Am Mainzer Weg - 1.
Anderung”, Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet

Nutzungsstruktur und stadtebauliche Situation: Das kleinere Gewebegebiet verlauft ndrdlich und stdlich der Durchgangsstralle
Ostring und wird v.a. durch die im Stiden gelegenen groRen Gewerbehallen (u.a. Multisportanlage Superfly) gepragt; im Norden
Mix aus u.a. Gebrauchtwagenhéandler, Blrogebaude, Fitnessstudio und Kiichenmoébelfachmarkt; weiterer Fachmarktstandort mit
Tedi, Kik und BO Schuhe im Stidwesten

Leitunternehmen und betriebliche Pragung: Superfly Wiesbaden (Sportanlage), SOPRO Bauchemie GmbH (GrofRhandel), Adoliva
GmbH (LebensmittelgroRhandel), MEDA Gute Kiichen (Kiichenmobelfachmarkt), Auto Georg GmbH (Gebrauchtwagenhandel),
Richter + Frenzel (Baderstudio)

Umfeldnutzungen: Im Stidwesten grenzt das SB-Warenhaus Globus sowie weitere Kleingewerbenutzungen an; im Norden

Uberwiegend Wohnnutzungen; landwirtschaftlich genutzte Flachen im Nordosten, Osten und Siiden

Flachenpotenziale: keine

Eigentumsstrukturen: Privateigentum, keine Flachen im stadtischen Besitz

aktuelle MaRnahmen bzw. Planungen im Standortbereich: keine

Gewerbefremde Nutzungen: Einzelhandelsnutzungen (u.a. MEDA Gute Klchen , Tedi, Kik), Freizeiteinrichtungen (Multisportanlage
Superfly, Fitnessstudio clever fit), vereinzelte Wohnnutzungen (im duRersten Nordosten des Gewerbegebietes)
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

23. Nordenstadt - Ostring

Fachmarktstandort im Stidwesten des Gewerbegebietes (u.a. mit R ) Gebrauchtwagenhéandler Auto Georg (im Bildvordergrund) und
Tedi, Kik und BO Schuhe; GMA 2024) sport-und Freizeiteinrichtung Superfly Wiesbaden (GMA 2024) acmedienhaus GmbH (im Bildhintergrund; GMA 2024)

Fitnessstudio Clever fit (im Bildvordergrund) und Kiichenfachmarkt

Logistikdienst Fuxin Germany GmbH MEDA (im Bildhintergrund; GMA 2024) Angrenzendes Hotel Courtyard (GMA 2024)
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

24. Delkenheim - Bierau

Lage und Erreichbarkeit: Lage im Stidwesten des Siedlungsgebietes der Stadt Wiesbaden im dulRersten Norden des Stadtteils
Delkenheim, Pkw- / Lkw-Erreichbarkeit Gber die L 3028 sowie die StraRe Hauptwache; Uber erstgenannte LandstralRe besteht in
nérdlicher Richtung Anschluss an die A 66 (Anschlussstelle Wiesbaden-Nordenstadt); kein OPNV-Anschluss vorhanden

Flachenumfang: ca. 99.000 m?/ 9,9 ha

Planungsrechtlicher Status: Im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt; Stidostlicher Bereich: Bebauungsplan ,1971 /01
Gewerbegebiet Auf dem Weldling”, Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet (Stden) / Industriegebiet (Norden);
Nordwestlicher Bereich: Kein Bebauungsplan vorhanden (Bewertung nach § 34 BauGB)

EIANE

Nutzungsstruktur und stadtebauliche Situation: industriell gepragter Bereich im Stiden; hier sind u.a. die Produktionsstatten der
Stdhessische Asphalt-Mischwerke GmbH & Co. KG sowie der HEUS-Betonwerke GmbH ansassig; im Norden befindet sich ein
groReres Gewachshaus der Rotter Hydrokulturen GmbH; dazwischen liegt eine landwirtschaftlich genutzte Flache und mogliche
Potenzialflache

)

Leitunternehmen und betriebliche Pragung: Stidhessische Asphalt-Mischwerke GmbH & Co. KG (Asphaltmischwerk), HEUS-
Betonwerke GmbH Werk Delkenheim (Betonwerk), Rotter Hydrokulturen GmbH (Anbieter von Zimmerpflanzen)
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~
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Umfeldnutzungen: landwirtschaftlich genutzte Flachen im Norden, Osten und Westen; Wohngebiete im Stiden

e
-
Z-,Z Flachenpotenziale: Freifldche zwischen nérdlichen und stidlichen Teil des Gewerbegebietes (ca. 0,85 ha)
9'9‘9 Eigentumsstrukturen: Privateigentum, keine Flachen im stddtischen Besitz

aktuelle MaBnahmen bzw. Planungen im Standortbereich: Durch Planung der neuen Bahnverbindung ,,Wallauer Spange”
(Verbindung zwischen dem Wiesbadener und dem Frankfurter Ast der Schnellfahrstrecke K6In—Rhein/Main) und dem nahe zum
Gewerbegebiet gelegenen Haltepunkt Wallau/Delkenheim ergeben sich zukiinftig gewisse Entwicklungspotenziale fur das
Gewerbegebiet

"

Gewerbefremde Nutzungen: vereinzelte Wohnhéauser an der Otto-Hahn-StraRe (im duRersten Stidosten)

Bearbeitung: GMA 2024
Kartengrundlage: © basemap.de / BKG April 2024
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GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

24. Delkenheim - Bierau

Stdhessische Asphalt-Mischwerke (GMA 2024) HEUS-Betonwerke GmbH (GMA 2024)

Griinflache zwischen Rotter Hydrokulturen und dem Werksgelande Rotter Hydrokulturen GmbH (GMA 2024)
der Stidhessischen Asphalt-Mischwerke (GMA 2024)
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

25. Delkenheim - Max-Planck-Park

Lage und Erreichbarkeit: Lage im stidwestlichen Siedlungsgebiet der Stadt Wiesbaden im Westen des Stadtteils Delkenheim, Pkw-
/ Lkw-Erreichbarkeit Uber die L 3028 sowie den Max-Planck-Ring; Gber erstgenannte LandstralRe besteht in nordlicher Richtung
Anschluss an die A 66 (Anschlussstelle Wiesbaden-Nordenstadt); OPNV-Anschluss wird durch diverse Bushaltestellen (Buslinien
15, 48) innerhalb des Gewerbegebietes sichergestellt

Flichenumfang: ca. 328.000m?/ 32,8 ha

Planungsrechtlicher Status: Im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt; Nordwesten: Bebauungsplan , 1999 / 01 Am alten
Wiesbadener Weg Teilbereich A“, Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet (6ffentliche Grinflachen in den Zwischenlagen);
Stidosten: ,1985 / 01 Auf der Bein und Strengegewann® Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet

Nutzungsstruktur und stadtebauliche Situation: jingeres Gewerbegebiet mit (iberwiegend modernen Gewerbebauten; der
neueste Teil befindet sich im Westen, hier sind aktuell diverse Bauaktivitdten (u.a. Neubau eines medizinischen
Forschungszentrums am Berta-Cramer-Ring) zu verzeichnen, einzelne Flachen sind z.Zt.. noch nicht bebaut; der Bereich 6stlich
des Max-Planck-Rings wird v.a. durch das weitldufige Betriebsgeldande der Abbott GmbH gepragt, welches tber eine grof3
dimensionierte vorgelagerte Parkplatzanlage (Reserveflache) verflgt; im Westen verlauft ein Griinzug durch das Gewerbegebiet

Leitunternehmen und betriebliche Pragung: Abbott GmbH (Medizintechnikhersteller), HUMAN Gesellschaft fur Biochemica und
Diagnostica mbH, EPHYMESS GmbH (Sensor- und Messtechnikhersteller), K&P Computer Service- und Vertriebs-GmbH
(Computersupport und —dienste)

Umfeldnutzungen: landwirtschaftlich genutzte Flachen im Norden, Westen und Siiden; Mischgebiet mit u.a. Kleingewerbe im
Osten

Flachenpotenziale: diverse Bauliicken und untergenutzte Flachen (insgesamt ca. 6,4 ha)

Eigentumsstrukturen: Privateigentum, keine Flachen im stadtischen Besitz

aktuelle MaRnahmen bzw. Planungen im Standortbereich: keine

Gewerbefremde Nutzungen: vereinzelte Wohnnutzungen, Fitnessstudio

Bearbeitung: GMA 2024
Kartengrundlage: © basemap.de / BKG April 2024
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25. Delkenheim - Max-Planck-Park

Standort der Abbott GmbH im Max-Planck-Park (GMA 2024) ;'gzkffN Gesellschaft fur Biochemica und Diagnostica mbH (GMA EPHYMESS GmbH (GMA 2024)

Neubau eines medizinischen Forschungszentrums am Berta- ) . . . ) . . .
Cramer-Ring (GMA 2024) Betriebsgelande der Bonders GmbH (Speditionsdienst) (GMA 2024) Ackerflache im Nordwesten des Gewerbegebietes (GMA 2024)
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

26. Igstadt - Igstadt-Siid

Lage und Erreichbarkeit: Lage im Westen der Stadt Wiesbaden im Stden von Igstadt, Pkw- / Lkw-Erreichbarkeit tber die
Nordenstadter StraRe; nachstgelegener Autobahnanschluss an A 66 in ca. 2,5 km Entfernung (Luftlinie) im Stiden des Stadtteils
Delkenheim; Anschluss an das Busnetz tber die nahegelegene Bushaltestelle Weingartenstrafe (Buslinien 37, E, E37)

Flachenumfang: ca. 18.000m?/ 1,8 ha

Planungsrechtlicher Status: Im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt; Teil des Bebauungsplan ,, 1970/ 01 Igstadt — Sud“, Art
der baulichen Nutzung Gewerbegebiet

Nutzungsstruktur und stadtebauliche Situation: zweitkleinstes Gewerbegebiet Wiesbadens; Uberwiegend Handwerksbetriebe und
Kleingewerbe entlang der Nordenstadter StraRe im Stiden; Birogebaude im Norden des Gewerbegebietes

Leitunternehmen und betriebliche Pragung: Wilhelm Ott (Sargfabrik — Anbieter fiir Bestattungsbedarf), Schreinerei Martin
Kretschmer, Biropark mit Kleinstunternehmen (u.a. Rechtsanwalt, Architekt, Ingenieurbiiro, Yoga Studio)

Umfeldnutzungen: Flachen fur Landwirtschaft im Nordosten, Osten und Stidosten; Sportplatz im Norden; Wohnnutzungen im
Nordwesten, Westen und Stdwesten (hier befindet sich auch der Neubau der Feuer- und Rettungswache Igstadt)

Flachenpotenziale: kleinere Freiflache im Norden (ca. 0,37 ha)
Eigentumsstrukturen: Privateigentum, keine Flachen im stddtischen Besitz

aktuelle MaRnahmen bzw. Planungen im Standortbereich: keine

A Gewerbefremde Nutzungen: keine

i Undesher /ortigr /| ISEIISSANE  WC N\ &

Bearbeitung: GMA 2024
Kartengrundlage: © basemap.de / BKG April 2024
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26. Igstadt - Igstadt-Siid

A

Biro- und Dienstleistungsgebaude (u.a. mit Immobilienverwaltung,
Rechtsanwalt und Yoga-Studio) an der Nordenstadter StralRe (GMA
2024)

A.B.T Anlagen- und Bautrocknungs GmbH (GMA 2024)

Brachflache im Norden des Gewerbegebietes (GMA 2024) Wilhelm Ott Sargfabrik (GMA 2024)
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217. Igstadt - Igstadt-Nord
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Wir fordern Zukunft

Lage und Erreichbarkeit: Lage im westlichen Siedlungsgebiet der Stadt Wiesbaden im Norden des Stadtteils Igstadt, Pkw- / Lkw-
Erreichbarkeit Uber die HinterbergstralRe; nachstgelegener Autobahnanschluss an A 66 in ca. 3,6 km Entfernung (Luftlinie) im
Stiden des Stadtteils Delkenheim; OPNV-Anschluss iiber die Bahnhaltestelle Wiesbaden-Igstadt (RB 21) ca. 400 — 500 m siidlich
des Gewerbegebietes

Flachenumfang: ca. 15.000 m?/ 1,5 ha

Planungsrechtlicher Status: Im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt; kein Bebauungsplan vorhanden (Bewertung nach § 34
BauGB)

Nutzungsstruktur und stadtebauliche Situation: kleinstes Gewerbegebiet Wiesbadens; Uberwiegend kleine Betriebe in z.T. stark
veralteten Gewerbegebduden; Indoorspielplatz Masulino im nordlichen Bereich des Gewerbegebietes

Leitunternehmen und betriebliche Pragung: RWZ-Saisonlager Wiesbaden-Igstadt (GroRhandler fir landwirtschaftliche
Erzeugnisse), Kalte-Klima-Stick GmbH (Klimaanlagenanbieter), Masulino Indoorspielplatz

Umfeldnutzungen: das Gewerbegebiet ist von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben; im Osten verlauft die Bahntrasse
der RB 21

Flachenpotenziale: keine

Eigentumsstrukturen: Privateigentum, keine Flachen im stddtischen Besitz

aktuelle Manahmen bzw. Planungen im Standortbereich: keine

Gewerbefremde Nutzungen: Indoorspielplatz
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GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

27. Igstadt - Igstadt-Nord

Kleingewerbe im Gewerbegebiet Igstadt-Nord (GMA 2024) Indoorspielplatz Masulino (GMA 2024) Lagerverkauf Raiffeisen-Markt (GMA 2024)
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GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

28. Bierstadt - Rostocker Strafde / Kloppenheimer Weg

Lage und Erreichbarkeit: zentrale Lage im Stadtgebiet Wiesbadens im Osten des Stadtteils Bierstadt, Pkw- / Lkw-Erreichbarkeit
Uber die DurchgangsstrafRe Am Wolfsfeld, nachstgelegene Autobahnauffahrt (A 66 / Auffahrt Wiesbaden-Erbenheim) ca. 4,1 km
sudlich (Luftlinie) des Gewerbegebietes, direkter Anschluss an das Busnetz Uber die Haltestelle Rostocker StraRe (Buslinien 24, E,
E 24)

Flichenumfang: ca. 60.000 m?/ 6,0 ha

Planungsrechtlicher Status: Im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt; Siden: Bebauungsplan ,2004 / 01 Kloppenheimer Weg*,
Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet, Flache fiir Gemeindebedarf (Wertstoffhof) und Mischgebiet; Norden: Bebauungsplan
,1969 / 01 Wolfsfeld“ und , 1971/ 01 Wolfsfeld - 1. Anderung”, Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet

Nutzungsstruktur und stadtebauliche Situation: durch DurchgangsstralRe Am Wolfsfeld zweigeteiltes Gewerbegebiet; Gberwiegend
Kleingewerbe ohne Branchenschwerpunkt im Stiden; der nordliche Teil ist v.a. durch Einzelhandel (Lebensmittelmarkte Rewe, Aldi
und Lidl) und Kfz-Handel / -Werkstétte gepragt

Leitunternehmen und betriebliche Pragung: Philippi GmbH & Co KG (Metallbauunternehmen), Renault & Dacia / Mazda Autohaus,
Arnold Stélzel GmbH (MusikinstrumentengrofRhandel), Moravia GmbH (Hersteller von Produkten zum Sichern und Markieren von
Verkehrswegen), Dérr Motorradsport (Motorradgeschaft), Rewe, Aldi, Lidl (Lebensmitteleinzelhandel)

Umfeldnutzungen: Wohnen / Kleingartenanlage im Westen; Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen im Stden, Osten
und Norden

Flachenpotenziale: keine

Eigentumsstrukturen: Privateigentum, keine Flachen im stddtischen Besitz

aktuelle MaBnahmen bzw. Planungen im Standortbereich: keine

Gewerbefremde Nutzungen: Einzelhandel (Rewe, Rewe Getrankemarkt, Aldi, Lidl)

Bearbeitung: GMA 2024
Kartengrundlage: © basemap.de / BKG April 2024
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

28. Bierstadt - Rostocker Strafie / Kloppenheimer Weg

a0
&

Philippi GmbH & Co KG (Metallbauunternehmen; GMA 2024) Sanitdrbetrieb A. Panzer GmbH (GMA 2024)

KfFZ-Prifstelle (GMA 2024)

Aldi Lebensmitteldiscounter (GMA 2024) Renault Autohaus (GMA 2024) Auto Frenzel GmbH
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

29. Medenbach - Drei Weiden

Lage und Erreichbarkeit: Lage im Nordosten Wiesbadens im Stden des Stadtteils Medenbach, Pkw- / Lkw-Erreichbarkeit tber die
Wildsachsener StraRRe, innere ErschlieBung durch StraRe An den drei Weiden, keine direkte Anbindung an benachbarte Autobahn
A 3, nachstgelegene Auffahrt (Wiesbaden / Niederhausen) befindet sich ca. 4,6 km (Luftlinie) nordlich des Gewerbegebietes Drei
Weiden, OPNV-Anschluss liber vorgelagerte Bushaltestelle An den drei Weiden (Buslinie 26) gegeben

Flachenumfang: ca. 74.000 m? / 7,4 ha, zuzlglich gewerbliche Baufliche Planung ,Speckfeld” (rd. 4,3 ha) im erweiterten
Standortumfeld (stidwestlich des Gewerbegebietes Drei Weiden)

Planungsrechtlicher Status: Im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt; Bebauungsplan ,, 1981/ 01 An den drei Weiden“, Art der
baulichen Nutzung Gewerbegebiet

Nutzungsstruktur und stadtebauliche Situation: Alteres Gewerbegebiet; (iberwiegend Mix aus Kleingewerbe und
Handwerksbetrieben; teilweise Wohnnutzungen in den Zwischenlagen

Leitunternehmen und betriebliche Pragung: Autohaus Medenbach, Schreinerei Christ & Holtmann Werkstatte fur Innenausbau
GmbH, Hitzen GmbH (Handwerksbetrieb), Tischlerei Lang

F o 4

Umfeldnutzungen: Waldflachen im Norden und Nordosten; Autobahn A 3 und landwirtschaftlich genutzte Flachen im Osten und
Siden; Grinflachen und Medenbach im Westen

~
©oe
7

Flachenpotenziale: mehrere Baullicken und untergenutzte Flachen mit einem Nachverdichtungspotenzial von insgesamt ca. 2,1
ha; fur gewerbliche Nutzungen teilweise zu klein bzw. unglinstige Flachenzuschnitte; gewerbliche Bauflache Planung ,Speckfeld”
(rd. 4,3 ha) ist bereits groRtenteils belegt und kommt daher fiir gewerbliche Entwicklung nicht in Frage

N8
\&

Eigentumsstrukturen: Zwei Potenzialfldchen (summiert ca. 0,7 ha) im stadtischen Besitz, ansonsten Privateigentum

?\
0&

aktuelle MaBnahmen bzw. Planungen im Standortbereich: keine

A Gewerbefremde Nutzungen: Wohnnutzungen (insbesondere im Nordwesten)

s

AN A.f;,i;,\

Bearbeitung: GMA 2024
Kartengrundlage: © basemap.de / BKG April 2024
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENBESTAND IN WIESBADEN

29. Medenbach - Drei Weiden

Schreinerei Christ & Holtmann Werkstatte fur Innenausbau GmbH

(GMA 2024) Tischlerei Lang (GMA 2024)

Autohaus Medenbach (GMA 2024)

Hutzen GmbH (Handwerksbetrieb, GMA 2024) Fahrradgeschaft Velo-Lauck (GMA 2024) Brachflache in der StraRe An den drei Weiden (GMA 2024)
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POTENZIALFLACHEN UND ENTWICKLUNGSMOGLICHKEITEN

Gewerbliche Bauflachen Planung

Im FNP von 2010 werden neben den bestehenden
gewerblichen Bauflachen (,Gewerbliche Bauflachen
Bestand”) insgesamt sieben geplante gewerbliche
Bauflachen (,Gewerbliche Bauflachen Planung”) mit
einem Flachenumfang von insgesamt ca. 31,5 ha
dargestellt. In der Zwischenzeit steht ein Grofteil
des damals ausgewiesenen Flachenpotenzials nicht
mehr fir eine gewerbliche Nutzung zur Verfligung,
da den Flachen mittlerweile eine Nutzung zugefiigt
wurde bzw. perspektivisch zugefiigt werden soll. Im
Einzelnen konnen die ,Gewerblichen Baufldchen
Planung” wie folgt bewertet werden:

s 1. Nordlich Simsenwies (ca. 2,5 ha):

Die Flache befindet sich in integrierter Lage und
ist durch eine gewerblich genutzte Umgebung
gepragt. Die groRraumige verkehrliche
Anbindung ist als gut zu bewerten, jedoch ist ein
Ausbau der duReren ErschlieRung notwendig, da
sie fur eine gewerbliche Nutzung derzeit nicht
ausreichend dimensioniert ist.

Bewertung: Aktivierbarkeit moglich

s 2. Westlich SaarstraRe (ca. 1,3 ha):

Die Flachen sind bereits grofStenteils durch
gewerbliche Nutzungen belegt und daher nicht
weiter als Potenzialflaichen zu bewerten.
Bewertung:

s 3. Westlich Teuerborn (ca. 2,7 ha):

Die ungeordnete Nutzung der Flachen, die neben
Kleingarten aktuell auch Lagerflachen aufweist,
sollte eine Neuordnung erfahren. Durch die im
Gebiet selbst bereits bestehenden gewerblichen

G M/ GEKO 2040: Das Gewerbeflichenentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Wiesbaden “’

Strukturen sowie die angrenzenden Gewerbe-
gebiete, eignen sich die Flachen weiterhin fir
eine gewerbliche Entwicklung. Auch aus Griinden
des Larmschutzes durch die sldlich angrenzende
Bahnlinie und die noérdlich angrenzende
Autobahn A66 ist keine andere Nutzung ange-
zeigt. Anzumerken ist jedoch, dass die
bestehende verkehrliche Erschlielung flr eine
gewerbliche Entwicklung der Flachen nicht
ausreichend dimensioniert ist und zundchst
ausgebaut werden muss.

Bewertung: Aktivierbarkeit moglich

4. Hainweg (ca. 9,4 ha):

Die Flachen sind als Erweiterung des beste-
henden Gewerbegebietes ,Borsigstraie” zu be-
trachten. Mit der westlichen Ausdehnung der
Flachen wird insgesamt der Ortsrand von
Nordenstadt neu und einheitlich gefasst. Der ver-
kehrliche Anschluss —auch an das Ubergeordnete
StralRennetz —ist gegeben.

Bewertung: Aktivierbarkeit moglich

5 Airbase (ca. 9,0 ha):

Entgegen der im wirksamen FNP aus dem Jahr
2010 getroffenen Annahme stehen die Flachen
auf der Air Base in Erbenheim dauerhaft nicht fir
eine Konversion zur Verfligung.

Bewertung:

6. Gerbermihle (ca. 2,4 ha):

Aufgrund der landwirtschaftlichen Vorpragung
des Gebietes ist die Flache eher ungeeignet fir

Wir fordern Zukunft

eine gewerbliche Nutzung. Auf den sidlich
angrenzenden Flachen sind vornehmlich Garten-
baubetriebe  angesiedelt. Dazu ist die
groRraumige verkehrliche Erschliefung nicht
ideal fur ein Gewerbegebiet; die nachsten Auto-
bahnanschlisse sind in groRerer Entfernung
gelegen bzw. nur mit einer Durchfahrung des
Hofheimer Ortsteils Wallau zu erreichen.

Bewertung:

s 7.Speckfeld (ca. 4,3 ha):

Dies Flache ist bereits zu groBen Teilen belegt.
Die noch nicht entwickelten Flachen aus dem
wirksamen FNP weisen eine ausgepragte
Topographie auf und sind aus diesem Grund
nicht fir eine gewerbliche Entwicklung geeignet.
Des Weiteren ist die verkehrliche ErschlieRung
des Gebietes nicht optimal fiir eine gewerbliche
Nutzung. Ahnlich wie bei der Fliche
,Gerbermihle” sind die Autobahnanschlisse in
groRerer Entfernung gelegen, was dazu fihrt, das
kleinere Ortschaften zu durchfahren sind.
Bewertung:

Von den sieben ,Gewerblichen Bauflachen Planung”
kommen somit nur drei Flachen mit einem Potenzial
von summiert ca. 14,6 ha fir eine zuklnftige
Gewerbeflachenentwicklung in Frage. Die drei
Flachen grenzen allesamt an  bestehende
Gewerbegebiete an und koénnen somit als Er-
weiterungsflachen bewertet werden. Die restlichen
vier Flachen sind nicht flir eine gewerbliche
Entwicklung geeignet.

o]
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Wir fordern Zukunft

POTENZIALFLACHEN UND ENTWICKLUNGSMOGLICHKEITEN

Gewerbliche Bauflachen Planung

Gewerbliche Bauflache Planung ,,nérdlich Simsenweg”

Bearbeitung: GMA 2024; Luftbild: Microsoft® Bing™ Maps
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Wir fordern Zukunft

POTENZIALFLACHEN UND ENTWICKLUNGSMOGLICHKEITEN

Methodische Vorgehensweise

Ausgangslage: Liste der AG Gewerbeflachen mit moglichen Restpotenzialen in den Gewerbegebieten
(Stand: Marz 2024)

Schritt 1: Ergdnzung der Liste und Identifikation weiterer Potenzialflachen mittels Luftbildanalyse

Schritt 2: Vor-Ort-Befahrung der Gewerbegebiete und Besichtigung der zuvor identifizierten Potenzialflachen

(Anfang April 2024), dabei Herausnahme nicht geeigneter Flachen und z.T. Ergdnzung weiterer Flachen

Schritt 3: Erhebung zu den Eigentumsverhaltnissen der Potenzialflachen (Anfang Juli 2024) und z.T.
Herausnahme weiterer Flachen

Schritt 4 : Bewertung der Potenzialflachen hinsichtlich ihrer Aktivierbarkeit auf Grundlage der Vor-Ort-
Besichtigung und der Eigentumsverhaltnisse
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POTENZIALFLACHEN UND ENTWICKLUNGSMOGLICHKEITEN

Ergebnisse der Potenzialflaichenanalyse in Wiesbaden — Anzahl der Flachen

225 Y

Aktivierbarkeit und Nutzen fiir lokale Gewerbeentwicklung

Die in den zuvor beschriebenen Gewerbegebieten
vorhandenen Nachverdichtungspotenziale werden im
nachfolgenden auf ihre Aktivierbarkeit Gberprift. Flr
die  Bewertung sind  Faktoren wie u. a.
Planungshorizont, Eigentumsverhaltnisse oder auch
das (bestehende) Planungsrecht zu bericksichtigen.
Dazu wird die Art der Potenzialflache spezifiziert. Es
wird unterschieden zwischen Brachflachen,
Stellplatzanlagen  und  untergenutzten  Flachen.
Grundsatzlich  wird  unterschieden, ob eine
Aktivierbarkeit der Flachen kurz- bis mittelfristig sicher
moglich ist oder ob aktuell noch keine klare Aussage
Uber die Aktivierbarkeit der Flache getroffen werden
kann:

Aktivierbarkeit moglich

Schnell bzw. perspektivisch aktivierbar, kurz- bis mit-
telfristiger Planungshorizont. Flache befindet sich in
kommunalem Eigentum oder kann durch die Stadt
erworben werden und liegt gemaR Darstellung im FNP
von 2010 innerhalb einer bestehenden gewerblichen
Bauflache. Die ErschlieBung ist ohne groReren
Aufwand moglich.

Aktivierbarkeit unbekannt

Aktuell noch keine klare Aussage zur Aktivierbarkeit
moglich. Die Flachen befinden sich in Privateigentum
oder es liegen gemischte Eigentumsverhéltnisse vor.
Die Moglichkeiten zum Flachenerwerb durch die Stadt
sind aktuell unklar, da nicht bekannt ist, ob Verkaufs-
absicht seitens der Eigentimerinnen und Eigentimer
besteht und entsprechende Finanzmittel der Stadt zur
Verflgung stehen wirden.

G M/ GEKO 2040: Das Gewerbeflichenentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Wiesbaden “’

(links) und FlachengroRe in ha (rechts)

Wir fordern Zukunft

m aktivierbare Potenzialflachen m Potenzialflaichen mit unbekannter Aktvierbarkeit

GMA Erhebung 2024

Zusammenfassend |asst sich festhalten, dass in der Stadt
Wiesbaden aktuell 73 Potenzialflachen in bestehenden
Gewerbegebieten bzw. direkt daran angrenzend
(= Innenentwicklungspotenziale) mit Grofen zwischen
rd. 0,05 ha bis rd. 5,0 ha existieren. Unabhangig von
dem Aktivierungsgrad der Flachen stehen theoretisch
insgesamt Gewerbeflachenpotenziale im Umfang von rd.
45,6 ha zur Verfliigung. Diese sind hinsichtlich ihrer Ver-
flgbarkeit und damit Aktivierbarkeit wie folgt zu be-
werten:

s Sechs Potenzialflachen sind vollstandig im Besitz der
LHW und somit als schnell bzw. perspektivisch fir
Gewerbe aktivierbar zu bewerten. Die Flachen liegen
in den Gewerbegebieten Petersweg, Drei Weiden ,
Simsenwies / Stielstrale und Unterer Zwerchweg.
Die GrundstticksgroRen liegen zwischen rd. 3.000 m?
und rd. 21.000 m?. Darlber hinaus existieren drei in
Privatbesitz befindliche Freiflachen im Industriepark
Wiesbaden (ca. 6.000 m?) und im Gewerbegebiet
Erbenheim Sud (ca. 5.700 m? und ca. 12.900 m3),
welche z. Zt. vermarktet werden und somit ebenfalls
als aktivierbar eingestuft werden konnen. Insgesamt
betragt das aktivierbare Nachverdichtungspotenzial
in den bestehenden Gewerbegebieten Wiesbadens
rd. 7,5 ha.

s Demgegeniber kann hinsichtlich der Aktivierbarkeit
der Ubrigen 64 Potenzialflichen mit einer Gesamt-
groRe von rd. 38,1 ha derzeit noch keine klare Aus-
sage getroffen werden. Diese Flachen befinden sich
Uberwiegend in Privateigentum und es ist unklar, ob
eine Verkaufsabsicht gegeben ist. Die LHW sollte in
den néachsten Jahren an die Eigentimer und Eigen-
timerinnen  herantreten und ausloten, ob
moglicherweise Interesse zur Verdullerung der
Flachen besteht. Von den o. g. 64 Potenzialflachen
werden aktuell noch 43 Flachen (insg. rd. 16,9 ha),
z.B. als Stellplatzflache bzw. Abstellflache oder durch
ein Gewerbe, genutzt. Bei 21 Potenzialflachen (insg.
rd. 21,2 ha) handelt es sich um derzeit ungenutzte
Baullicken bzw. Brachflachen.

Zwischenfazit

Die  Weiterentwicklung des Wirtschaftsstandortes
Wiesbaden ist mit Blick auf die Bereitstellung von
Gewerbeflachen somit vor allem von der Neuaus-
weisung gewerblicher Bauflaichen und somit von
weiteren Flachenversiegelungen abhéngig. Die aktivier-
baren Potenzialflachen (rd. 7,5 ha) sind in einem
nachsten Schritt den Ergebnissen der Gewerbe-
flichenprognose fir die Stadt Wiesbaden mit einem
Prognosehorizont bis 2035 / 2040 gegenuberzustellen
(vgl. Kapitel 06).

89



Wir fordern Zuk '

WESENTLICHE ERKENNTNISSE AUS DER
UNTERNEHMENSBEFRAGUNG UND DEN
EXPERTENGESPRACHEN
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Wir fordern Zukunft

ERGEBNISSE DER UNTERNEHMENSBEFRAGUNG

Statistische Merkmale der Unternehmensbefragung

Sitz des Hauptunternehmens

Befragungszeitraum: 384 teilnehmende Unternehmen
. . . _ 0, .
angeschriebenen Unternehmen)

m Biebrich
m Slidost

= Mainz-Kastel

| o
XX

5%

= Nordenstadt

Schierstein

Anzahl der Beschaftigten

Erbenheim

m Dotzheim

-

m unter 10 Beschaftigte m 10 — 49 Beschaftigte Standort auBerhalb
13% von Wiesbaden

m sonstiger Ortsbezirk

= 50 — 249 Beschaftigte = 250 oder mehr Beschaftigte

GMA Befragung 2024, n = 384
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ERGEBNISSE DER UNTERNEHMENSBEFRAGUNG

Betriebsbezogene Fragen

In Wiesbaden ansassig seit... Branchenzugehorigkeit nach Klassifikation der WZ 2008

27%

Handel; Instandhaltung und Reparatur von

9 |
22% Kraftfahrzeugen 13%
10%

Erbringung von sonstigen Dienstleistungen [ NNNNNININIGIGIGTGTGNNNNNNNNNNNEENENGGEGE 2%

Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen
Dienstleistungen

I 1%
Information und Kommunikation [ ENRNREREREEGEGGNGNGN 11%

12%
7% 8% 8%
« 10 1 1

bis 1929 1930 bis 1960 bis 1980 bis 1990 bis 2000 bis 2010 bis 2020 bis Baugewerbe GGG 10%

1959 1979 1989 1999 2009 2019 heute Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen

und technischen Dienstleistungen

Grundstiicks- und Wohnungswesen  [NNNINNGEGEGEEEEEEEEEE 3%

Einschatzung des Wirkungskreises Gesundheits- und Sozialwesen  EEEG—_—_—— %

Verarbeitendes Gewerbe [N 6%

I 3%

= Wiesbaden Gastgewerbe IIIINININEGgGEE 5%

Erbringung von Finanz- und

_ [»)
u‘ = Rhein-Main-Gebiet Versicherungsdienstleistungen 3%
Verkehr und Lagerei [ 3%
= national / deutschlandweit
Erziehung und Unterricht I 2%

= international / europa- bzw. Kunst, Unterhaltung und Erholung Il 1%
weltweit
Energieversorgung Il 1%
Exterritoriale Organisationen und Korperschaften | <1%
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung

o I <1%

und Beseitigung von Umweltverschmutzungen
GMA Befragung 2024, n = 375 (Abbildung oben links); n = 381 (Abbildung unten links); n = 375 (Abbildung rechts) Bergbau und Gewinnung von Steinen und Erden | <1%

Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 1 <1%
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ERGEBNISSE DER UNTERNEHMENSBEFRAGUNG

Expansionsbestrebungen

Expansionsbestrebungen der Unternehmen

Flachenbedarf bei Expansionsbestrebungen Zeitraum der Expansionsbestrebungen
(bezogen auf die Grundstlicksflache)

unter 500 m? ) .
W sofort, innerhalb eines

® 500 bis unter 1.500 m? Jahres

= 1.500 bis unter 3.000 m? W kurzfristig, innerhalb der

nachsten 2 =5 Jahre
m 3.000 bis unter 5.000 m?

M mittelfristig, innerhalb
B 5.000 bis unter 10.000 m? der nachsten 6 — 10 Jahre

10.000 bis unter 15.000 m? M langfristig, in mehr als 10

Jahren
20.000 m? und mehr

GMA Befragung 2024, n = 383 (1. Abbildung von links); n = 71 (2. Abbildung von links); n = 74 (3. Abbildung von links); n = 74 (4. Abbildung von links)

Etwa ein Finftel der befragten Unternehmen
in  Wiesbaden gibt an Expansionsbe-
strebungen zu haben. Die Uberwiegende
Mehrheit der Unternehmen mit Expansions-
bestrebungen bendtigt kleinere Flachen
unter 1.500 m? (insgesamt ca. 63%).
Allerdings werden diese Flachen in der Regel
sofort (27%) oder zumindest kurzfristig
(58%) benotigt. Dazu ziehen 38% der
befragten Unternehmen mit Expansions-
bestrebungen in Betracht, ihr Unternehmen
aus Wiesbaden zu verlagern, sollten sie dort
keine geeigneten Flachen finden.

Insgesamt wird seitens der befragten Wies-
badener Unternehmen ein Flachenbedarf in

Hohe von schatzungsweise ca. 18 - 24 ha fir
Erweiterungen oder Verlagerungen inner-
halb des Stadtgebietes angemeldet. Da die
Befragung nur einen kleinen Ausschnitt der

Flachenbedarf nach Nutzungsart

Wir fordern Zukunft

Verlagerung aus Wiesbaden, falls keine
Flache in Wiesbaden auffindbar ist

M jetzigen Standort in LHW
behalten & in anderen

Kommunen Flachen erwerben
W nein

M noch unsicher

Sonstiges

Anzahl Nennungen

Biro I 44

Wiesbadener Unternehmerschaft reprasen- Lagerflache G 39

tiert (ca. 9 — 10% Rucklaufquote bei ca.
4.000 angeschriebenen  Unternehmen),

Logistikflache N 11

durfte dieser Wert in Realitat deutlich hoher Produktionsflache  INEG_—<—G— 16

ausfallen. Ladenlokal N 8

Am haufigsten werden Flachen fir Blro- und _
Lagernutzungen nachgefragt (sieche Ab- Gastronomie M 3

bildung rechts). Oftmals wird auch eine  Ausstellungsflache / Showroom S 8

Kombination unterschiedlicher Nutzungs-
arten angefragt (z.B. Kombination aus Biro
und Lagerflachen).

GM/A  GEKO 2040: Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Wiesbaden “’

Sonstige Nutzung N 12

GMA Befragung 2024, n = 74 Nennungen (Mehrfachnennungen maglich)
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ERGEBNISSE DER UNTERNEHMENSBEFRAGUNG

Idealer Standort in Wiesbaden / Flachen zum Verkauf bzw. zur Vermietung

Wo ware der ideale Standort in Wiesbaden fir Ihr Unternehmen? Ist das auch lhr aktueller Standort?

Anzahl Nennungen

Keine bestimmte Praferenz (alle Ortsbezirke in... NN 110

Biebrich . 25
Mainz-Kastel . 21
Nordenstadt I 21
Erbenheim S 20 " ja
Sldost I 20 = nein
Schierstein N 19
sonstiger Ortsbezirk GGG 133
GMA Befragung 2024, n =369 (Mehrfachnennungen maoglich) GMA Befragung 2024, n = 340
Ein Grofteil der befragten Unternehmen ist Die Uberwiegende Mehrheit der befragten Haben Sie selbst Flachen im Bestand, die Sie gerne
mit dem aktuellen Standort in Wiesbaden Unternehmen (93%) verfigt nicht Uber vermieten bzw. verkaufen méchten?
zufrieden — so gaben etwa 86% an, dass sie Flachen im eigenen Bestand, die zur
sich im fir sie idealen Ortsbezirk Wiesbadens VerauRerung / Vermietung in Frage kommen. 2%
befinden. Am haufigsten wird hier der Lediglich 5% der befragten Unternehmen
Ortsbezirk Biebrich genannt (25 besitzen potenziell zu vermietende Flachen.
Nennungen), gefolgt von den Ortsbezirken Dabei handelt es sich, mit Ausnahme von
Mainz-Kastel (21 Nennungen) und wenigen groReren Grundsticken (zwischen _
Nordenstadt (21 Nennungen). Dabei gilt es 0,25 ha und 3 ha) in der Regel um kleinere 'J\f' Zumt
zu beachten, dass es sich dabei um Flachen (bis 1.000 m?2). Die wenigen zu 'erm'e en
Stadtteile mit hoher Ricklaufquote in der Verkauf stehenden Flichen (ca. 2% der " e, Z;mf
Unternehmensbefragung handelt (siehe befragten Unternehmen) liegen in der Ve.r au
Abbildung rechts auf Seite 91). Etwa 110 GroRenordnung zwischen 0,23 ha und 1 ha. " nem
Unternehmen geben dazu an, keine be-
stimmte Praferenz in Wiesbaden zu haben.
GMA Befragung 2024, n = 375
94
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ERGEBNISSE DER UNTERNEHMENSBEFRAGUNG

Starken des Wirtschaftsstandortes Wiesbaden

Aspekte Lage / Mobilitat / Infrastruktur, davon...

Lage/ Rhein Main Gebiet/ zentral/ Einzugsgebiet
Verkehrsanbindung/Flughafen/ Erreichbarkeit

Infrastruktur im Allgemeinen

Uberschaubar/ kurze Wege

Ndhe zum Kunden

OPNV

Parkplatzsituation

Gewerbliche Aspekte, davon...

hohe Kaufkraft

Einzugsgebiet/ Absatzmarkt/ Arbeitsmarkt/ Einwohnerzahl

Vielfalt der wirtschaftlichen Akteuere/ Unternehmen/ Dienstleister/ Industrie/ Branchenmix
Wirtschaftliche Starke/ Starke Region

Publikum/ Bevélkerungsstruktur/ Arbeitskrafteangebot
funktionierende Behorden

Tourismus/ Hotels

Gastronomie

niedrige Mieten

Aspekte, die das Stadtbild betreffen, davon...

Innenstadt/ Architektur/ Ortsbild/ GroRRe der Stadt / attraktive Stadt
Gute Work-/Live Balance/ Freizeitmoglichkeiten/ Griinflachen, Parks
Sonstige Aspekte, davon...

Lebensqualitat/ Wohnqualitat/ Wohnort

Landeshauptstadt

Hochschulen/ Bildungsangebot

Image/ Prestige

Sicherheit

Kultur

US Streitkrafte

Glasfaseranschluss/ Technische Infrastruktur

Sonstiges

GMA Befragung 2024, n = 290 Nennungen (Mehrfachnennungen maglich)

Wir fordern Zukunft

Anzahl Nennungen

I ——— 327

I 144
T 126
I 33

I 10

Hs

Bs

I3
I 124
I 37

. 26

s 20

mm 14

10

m g

L)

I 2

1

I 45

. 35

I 10
I 111
I 27

. 24

B

Mo

Bs

L)

04

L)

. 25

Die Starken des Wirtschaftsstandortes Wiesbaden
sind v.a. auf die zentrale Lage inmitten einer
wirtschaftsstarken Region zurickzufthren.
Insbesondere die (Uberregionale Verkehrsan-
bindung und die Nahe zum Frankfurter Flughafen
stechen hier positiv  hervor. Auch die
Uberdurchschnittlich hohe Kaufkraft in Wiesbaden
und der groBe Absatzmarkt in der Region werden
als wesentliche Standortvorteile der Landes-
hauptstadt genannt. Dazu wird Wiesbaden als
attraktiver Wohnstandort mit hoher Lebens-
qualitat geschatzt.
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ERGEBNISSE DER UNTERNEHMENSBEFRAGUNG

Schwachen / Nachholbedarfe des Wirtschaftsstandortes Wiesbaden

gewerbliche Aspekte, davon...

Hebesatz ist zu hoch/ hohe Steuerbelastung

Burokratie/ politische Entscheidungskompetenz/ Genehmigungsverfahren
stockende Digitalisierung / Glasfaserausbau, langsames Internet
keine zentral gelegene Buroflachen / fehlende Gewerbeflachen
ausbaufdhige Wirtschafts- und Standortférderung

Einzelhandel/ Leerstand fillen

hohe Mietpreise

ausbaufdhiges Stadtmanagement / Citymarketing
Fachkrafteentwicklung/ Arbeitmarkt

Forderung der Griinderszene

teuer/ hohe Kosten

sonstige gewerbliche Aspekte (z.B. hohe Tourismusabgaben, fehlender Branchenmix)
Aspekte Mobilitat / Verkehrsinfrastruktur, davon...
Verkehrsanbindung / Verkehrsinfrastruktur / Briicken

OPNV / ICE Anbindung

Parkplatzangebot / -gebihren

Fahrradwege

Autofreundlichkeit

E-Ladestationen

zu viele / lange Baustellen

Aspekte der Versorgungsinfrastruktur, davon...

Infrastruktur im Allgemeinen

angespannte Wohnsituation/ geringe Dynamik beim Wohnungsbau
Kultur / Konzerte / Freizeitangebot / Veranstaltungen

Attraktivitat fir junge Menschen / Familien

Sicherheit

fehlende Kommunikation

Ausbaubedarf bei Universitaten / der schulischen Bildung

sonstige Aspekte der Versorgungsinfrastruktur (z.B. Gastronomie, fehlende offentliche WCs)
Aspekte, die das Stadtbild betreffen, davon...

Attraktivitdt / Belebung der Innenstadt

Sauberkeit / Ordnung

Sonstige Aspekte
GMA Befragung 2024, n = 301 Nennungen (Mehrfachnennungen méglich)

Anzahl Nennungen

T 291
. 61

I 48

45

I 37

. 20

e 19

w12

11

11

M3

m 7

e 12
T 257
I 105

I— 78

I 43

B 10

M s Bei den Nachholbedarfen werden v.a. gewerbliche
M3 Aspekte sowie Aspekte, welche die Verkehrs-
ms infrastruktur in Wiesbaden betreffen hervor-

I 122

s 30 zu hohe Steuerbelastung und das Ausmald der
18 Bilrokratie sowie die schleppend verlaufende
e 14 Digitalisierung und der stockende

e 14 ausbau kritisiert. Ebenso fehlen laut den be-
1 fragten Unternehmen (zentral gelegene) Blro-
= 10 und Gewerbefldchen. Nachholbedarf wird ferner
™ s bei der innerortlichen Verkehrsinfrastruktur, der
= OPNV-Anbindung und dem Parkplatzangebot
I 55 gesehen.

. 36

. 19

I 52
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gehoben. In diesem Zusammenhang werden eine
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ERGEBNISSE DER UNTERNEHMENSBEFRAGUNG

Bewertung von Standortfaktoren in Wiesbaden

Bewertung von Standortfaktoren bezogen auf den

Wirtschaftsstandort Wiesbaden im Allgemeinen

Verflgbarkeit von Gewerbeflachen

Preis / Bezahlbarkeit von Gewerbeflachen
Steuern und Abgaben (z.B. Hohe der Gewerbesteuer)
Uberdrtliche verkehrliche PKW / LKW-Anbindung
Innerdrtliche Verkehrssituation

Anbindung mittels OPNV

Radinfrastruktur

Freizeit-, Tourismus- und Kulturangebot

Schul- und Ausbildungsangebot

Wohnraum

Einzelhandelsangebot

Breitbandverfugbarkeit (Glasfaser)
Nachhaltigkeit / Klimaschutz

Medizinische Versorgung

Verflgbarkeit qualifizierter Arbeitskrafte

Kontakt zur / Zusammenarbeit mit der

Stadtverwaltung / Wirtschaftsférderung

Entwicklung des Gesamtstandortes Wiesbaden in den
letzten 5 —10 Jahren

Durchschnittswert / Durchschnittsnote

I 3,7
I 4,3
I 4,6
I 3,1
I 4,6
I 3,8
I 3.8
I 2,7
I 2,7
I 3.9
I 3,5
. 3,8
I 3,4
I 26
I 3,0
I 4.0
I 4,0

GMA Befragung 2024, , n = 264 - 373, Angaben von Schulnoten 1-6 (Bewertung

Wiesbaden)
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Bewertung von Standortfaktoren bezogen auf den

eigenen Betriebsstandort in Wiesbaden

Durchschnittswert / Durchschnittsnote

Vorhandensein von Clustern / Nahe zu
anderen Unternehmen

——— 3,2

Breitbandverfugbarkeit (Glasfaser) am
Betriebsstandort

e 35

Nahversorgungsangebot am
Betriebsstandort

P 2,7
GrUnﬂéc‘henangebot am I 2.8
Betriebsstandort ’
Fahrrgdanbindung des I 3,0
Betriebsstandortes !
Anbindung des Betriebsstandortes
mittels OPNV
verkehrliche PKW / LKW-Anbindung des
Betriebsstandortes

)
e 2,8

GMA Befragung 2024, n = 289 — 364, Angaben von Schulnoten 1-6

Bei der Bewertung der Standortfaktoren in Wiesbaden zeigt sich
insgesamt ein eher durchwachsenes Bild. Zwar werden gewisse
Aspekte, wie die medizinische Versorgung (2,6), das Freizeit-,
Tourismus- und Kulturangebot (2,7) oder das Schul- und Ausbildungs-
angebot (2,7) als gut bewertet. Allerdings Uberwiegen Durch-
schnittsbewertungen im befriedigenden bzw. ausreichenden Bereich.
Besondere Nachholbedarfe werden in den Bereichen innerortliche
Verkehrssituation (4,6), Steuern und Abgaben (4,6) sowie hinsichtlich
des Preises / der Bezahlbarkeit von Gewerbeflachen (4,3) gesehen.
Demgegenlber fallt die Bewertung des eigenen Betriebsstandortes
etwas positiver aus, wobei das Nahversorgungsangebot (2,7) und Grin-
flachenangebot am Betriebsstandort (2,8) sowie dessen verkehrliche
PKW / LKW-Anbindung (2,8) am besten bewertet werden. Die
schlechteste Durchschnittsnote wird hier fir die Breitband-
verflighbarkeit (Glasfaser) am Betriebsstandort (3,5) vergeben.
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WESENTLICHE ERKENNTNISSE AUS DEN EXPERTENGESPRACHEN

Zusammenfassung der Expertengesprache

Um tiefergehende Erkenntnisse Uber die Rahmen-
bedingungen des Wirtschaftsstandortes Wiesbaden
sowie spezifische betriebliche Entwicklungen zu er-
langen, wurden — erganzend zur standardisierten
Onlinebefragung — vertiefende Gesprache mit lo-
kalen Unternehmen und Organisationen gefihrt.
Konkret wurden die folgenden Unternehmen bzw.
Institutionen interviewt:

J nfraServ GmbH & Co. Wiesbaden / Verwaltung
Industriepark Wiesbaden (Geschaftsfeldleitung,
Projektsteuerung Change), 07/2024

J Colliers International Deutschland GmbH
(Associate Director), 08/2024

J EPHYMESS GmbH (Geschéaftsfihrer / Managing
Director), 08/2024

J Referat fir Wirtschaft und Beschaftigung
Wiesbaden (Referatsleitung, Leitung Team
Unternehmensservice und Standortentwicklung),
08/2024

J Eckelmann AG (Vorstandsvorsitzender / CEQ),
08/2024

J Chemische Fabrik Kreussler & Co. GmbH
(Geschaftsfuhrender Gesellschafter), 08/2024

J 'HK Wiesbaden (Stv. Geschaftsfuhrer,
Geschdftsbereichsleiter Wirtschaftspolitik +
International), 08/2024

#J Handwerkskammer Wiesbaden (Stv.
Hauptgeschaftsfihrer, Umwelt- und
Energieberaterin), 08 / 2024
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#F Stadtplanungsamt Wiesbaden (Leiter Abteilung
Stadtentwicklung), 10/2024

J Dow Silicones Deutschland GmbH
(Geschaftsfuhrer), 10/2024

Wie bereits aus der standardisierten Unternehmens-
befragung hervorging, zdhlen auch laut den
befragten Expertinnen und Experten insbesondere
die Makrolage und die Uberregionale Anbindung
Wiesbadens zu den wesentlichen Stérken der Stadt.
Hier wurden v.a. die zentrale Lage in der
Metropolregion Rhein-Main, die hohe Kaufkraft in
Wiesbaden, die Ndhe zu Frankfurt und die gute
Anbindung an den Frankfurter Flughafen sowie die
Anschlisse an diverse  Autobahnen positiv
hervorgehoben. Wiesbaden lberzeuge zudem durch
eine  hohe Lebensqualitdt, eine attraktive
naturrdaumliche Einbindung — etwa durch die Néhe
zum Taunus und zum Rhein — sowie ein vielfiltiges
Kultur- und Freizeitangebot. Zudem profitiere die
Stadt von ihrer Ndhe zu zahlreichen Hochschulen
und Bildungseinrichtungen in der Region.

Auch bei den Schwachen und Nachholbedarfen
zeichnen die interviewten Unternehmen und
Institutionen ein &hnliches Bild. Besonders die
geringe Verfligbarkeit von Gewerbeflachen, der
hohe Gewerbesteuerhebesatz sowie die
ausbaufiahige OPNV- und Zuganbindung werden als
Herausforderungen fir den Wirtschaftsstandort
Wiesbaden identifiziert. Darlber hinaus bestehe
Optimierungsbedarf ~ bei  der  innerortlichen

Wir fordern Zukunft

Verkehrsinfrastruktur, welche gegenwartig durch
eine Uberdurchschnittlich hohe Staubelastung ge-
kennzeichnet sei. Auch der Mangel an bezahlbarem
Wohnraum und Betreuungspladtzen fir Kinder stelle
ein Hemmnis dar, insbesondere fir die langfristige
Bindung von Fachkraften in Wiesbaden.

Zu den wichtigsten Standortfaktoren zahlen die
befragten Expertinnen und Experten v.a. harte
Standortfaktoren, wie die allgemeine Verkehrs-
anbindung und Versorgungsinfrastruktur, die Ver-
fugbarkeit von freien Gewerbeflachen, eine
wettbewerbsfahige Gewerbesteuer, die Existenz von
Glasfaseranschliissen oder eine belastbare Energie-
infrastruktur. Vereinzelt wurden auch weiche
Standortfaktoren, wie die allgemeinen Chancen zur
Mitarbeitergewinnung  (z.B. durch Kontakt /
Austausch zu Hochschuleinrichtungen) priorisiert.

Zwei der vier befragten Unternehmen gaben an,
Expansionsbedarf in Wiesbaden zu haben und
hierfiir insbesondere benachbarte Grundsticke ins
Auge zu fassen. Dazu bestehe bei einem Grofteil der
Unternehmen im Industriepark grundsatzlich Er-
weiterungsbedarf, welcher aufgrund der be-
schrankten Flachenverfigbarkeiten meist jedoch
nicht umgesetzt werden kann. Die Flachen werden
in der Regel zeitnah benotigt.



WESENTLICHE ERKENNTNISSE AUS DEN EXPERTENGESPRACHEN

Zusammenfassung der Expertengesprache

Die befragten Expertinnen und Experten stufen die
Branchen Chemie- und Pharmaindustrie, Medizin-
technik, Life-Science / Biotechnologie, Gesundheits-
wirtschaft, das Sozialwesen und den IT-Sektor als
besonders zukunftsfahig in Wiesbaden ein. Dazu
zahlen laut den Interviewpartnern Beratungsunter-
nehmen, Versicherungen und die o6ffentliche Ver-
waltung zu den wesentlichen Leitbranchen der
Landeshauptstadt. Demgegenilber werden aufgrund
der knappen Flachenverfiigbarkeit in Wiesbaden
gewisse Defizite hinsichtlich der Zukunftsfahigkeit
von flachenintensiven Wirtschaftszweigen, wie der
Logistikbranche oder der Automobilindustrie, sowie
stark emittierenden Industriebetrieben in Wies-
baden gesehen. Auch der Bereich Banken / Finanzen
sei in Wiesbaden naturgemal deutlich weniger stark
ausgepragt, als im nahegelegen Finanzzentrum
Frankfurt am Main.

Das grolte Erweiterungspotenzial der bestehenden
Gewerbegebiete in Wiesbaden wird dem Max-
Planck-Park in Delkenheim, dem &stlichen — aktuell
noch vakanten — Teil des Gewerbegebiets Petersweg
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(hier steht der Verkauf der Flachen fir die hessische
Bereitschaftspolizei an das Land Hessen jedoch
zeitnah bevor) sowie den entlang der A66 gelegenen
Gewerbegebieten eingerdumt. Diese Standorte
kdnnten durch gezielte MaRnahmen
weiterentwickelt werden, um den steigenden Bedarf
an Gewerbeflachen in Wiesbaden zu decken.

Die Expertinnen und Experten betonen zudem die
dringende Notwendigkeit, Bestandsgebdude ener-
getisch zu sanieren. Zukinftige Entwicklungen
sollten den aktuellen Anforderungen gerecht wer-
den. So sollte beispielsweise bei Blroneubauten
eine flexible Teilbarkeit der Flachen ermdglicht und
die verstarkte Nachfrage nach kleineren Einheiten
berlcksichtigt werden. Bei zukilnftigen Gewerbe-
gebietsentwicklungen ist laut den Expertinnen und
Experten ein moglichst ausgewogener Mix aus
groBeren und kleineren Gewerbeflachen bereit-
zustellen, um flexibel auf die unterschiedlichen
Standortanforderungen der Unternehmen reagieren
zu  konnen.  Auch  sollten  entsprechende
gastronomische Angebote mitgedacht werden. Dazu

Wir fordern Zukunft

sollte der Glasfaserausbau in Wiesbaden weiter
vorangetrieben werden.

Um Wiesbadens Wettbewerbsfahigkeit langfristig zu
sichern, empfehlen die Expertinnen und Experten
die Entwicklung eines klaren Standortprofils, das die
besonderen Merkmale der Stadt hervorhebt und
den Standort von anderen Stadten in der Region
positiv abgrenzt. Das vorliegende GEKO 2040 kann
hierzu einen wichtigen Beitrag liefern (siehe Kapitel
08).

Die befragten Unternehmen und Organisationen
sehen die Stadt und insbesondere die Wirtschafts-
forderung, in der Verantwortung, auch zuklnftig
eine aktive Rolle bei der Vermittlung freier Gewerbe-
flachen zu Gbernehmen, um Unternehmen in ihrer
Entwicklung zu unterstitzen und Neuansiedlungen
zu férdern.



GEWERBEFLACHENBEDARFS-
ANALYSE
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METHODIK DER GEWERBEFLACHENBEDARFSANALYSE

Empirische Datenauswertung in Verbindung mit wissenschaftlichen Modellrechnungen

Eine wichtige Voraussetzung fir die nachhaltige
okonomische Entwicklung und eine erfolgreiche Po-
sitionierung Wiesbadens im Standortwettbewerb ist
ein quantitativ und qualitativ ausreichendes Angebot
an Gewerbeflachen sowie die effektive Ausnutzung
dieser Flachen. In diesem Zusammenhang dient die
vorliegende Analyse des Gewerbefldchenbedarfs da-
zu, die Anforderungen an die quantitative Gewerbe-
gebietsausstattung prognostisch zu ermitteln und
wesentliche Kriterien ihrer Entwicklung zu defi-
nieren.

Zur Ermittlung des Gewerbeflachenbedarfs in
Wiesbaden wurde ein dreiteiliges, multimetho-
disches Vorgehen gewahlt. Damit wird sichergestellt,
dass sowohl die Quantitat als auch die Qualitat neu-
er bzw. potenzieller Gewerbeflachen erfasst wird.
Zudem erlaubt dieses Vorgehen eine gegenseitige
Evaluation der Ergebnisse der einzelnen Prognose-
verfahren und stellt somit eine Qualitatskontrolle
dar. Dabei wurde auf die folgenden drei Prognose-
verfahren zurtickgegriffen:

s Auswertung der gewerbeflachenrelevanten Un-
ternehmensanfragen: Zur ersten Ndherung an
den zukinftigen Gewerbeflachenbedarf werden
die Entwicklungen (Flachennachfrage) der
vergangenen Jahre ausgewertet. Dazu werden
kommunale, durch den Auftraggeber
bereitgestellte Statistiken analysiert.

G M/ GEKO 2040: Das Gewerbeflichenentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Wiesbaden “’

V4

Gewerbeflachenprognose nach dem GIFPRO-
Modell: Das in der Planungstheorie und -praxis
praferierte  Modell zur  Gewerbeflachen-
bedarfsprognose (GIFPRO) zur nachfrageorien-
tierten Flachenbedarfsprognose leitet aus der
Zahl der gewerbeflachenbeanspruchenden
Beschaftigten, gegliedert nach Wirtschafts-
bereichen, jadhrliche Flachenbedarfe fir Neu-
ansiedlungen sowie Standortoptimierungen/
Verlagerungen von bestehenden Unternehmen
bis 2035 bzw. 2040 ab. Die Berechnungen stellen
den Gewerbeflachenbedarf auf Basis der
tatsachlichen Beschéaftigtenzahlen (arbeitsmarkt-
basiert) in die Betrachtung ein.

Qualitative Bedarfseinschdtzung auf Basis der
Unternehmensbefragung und der Experten-
gesprache: Die Auswertung der Unternehmens-
befragung und der Expertengespriache (siehe
Kapitel 05) dient zur Feinabstimmung der
Gewerbeflachenbedarfsprognose. Hieraus lassen
sich tiefergehende qualitative Aussagen zu den
Flachenanforderungen der Unternehmen ab-
leiten (u.a. Aussagen zu Standortanforderungen,
nachgefragte Nutzungen, GroBRe der Grund-
stlcke, raumliche Praferenzen, etc.).

Wir fordern Zukunft

Nachfolgend wird zunadchst die Analyse der
Gewerbeflachenanfragen in den vergangenen
Jahren auf Datenbasis der Stadt Wiesbaden (Doku-
mentation der eingegangenen Flachenanfragen)
dargestellt. Aufbauend auf diesen retrospektiven
Erkenntnissen werden anschlieBend die Ergebnisse
der quantitativen Prognose des Gewerbeflachen-
bedarfs mittels GIFPRO-Modell bis zum Jahr 2035
bzw. 2040 ermittelt. In einem nachsten Schritt
werden die Ergebnisse der Bedarfsprognose mit
dem bestehen Angebot an Gewerbeflachen und den
identifizierten Potenzialflachen (siehe Kapitel 04)
abgeglichen. Durch diesen Schritt kdnnen maogliche
Flachenengpasse bzw. -fehlbetrage aufgezeigt und
eine quantitaitve Flachenbilanz gezogen werden.

Auf Basis der Unternehmensbefragung und den
Expertengesprachen (siehe Kapitel 05), allgemeinen
zielgruppenspezifischen Flachenanforderungen so-
wie den in Kapitel 08 abgeleiteten Zukunfts-
branchen fir Wiesbaden wird abschliefend
ermittelt, welche Standorttypen (qualitative Pro-
gnose des Gewerbeflachenbedarfs) zukinftig in
Wiesbaden nachgefragt werden. Hierzu werden die
bestehenden Gewerbegebiete in Wiesbaden (siehe
Kapitel 04) hinsichtlich ihrer allgemeinen Entwick-
lungsperspektiven und ihrer Standorteignung fir die
Zukunftsbranchen untersucht (siehe Kapitel 08).
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AKTUELLE ENTWICKLUNGSTENDENZEN UND VERMARKTUNGSAKTIVITATEN IN WIESBADEN

Auswertung lokaler Gewerbeflachenanfragen der letzten Jahre

@ Flache
1,58 ha

484 Anfragen
seit 2021

765,27 ha

seit 2021

Flachen-
angebote
13,7 ha*

GMA 2024 auf Basis Uberlassener Daten des Auftraggebers (2024)

374,9
197 s 232,2
. = : 2 .
2021 2022 2023
@ 1,90 ha % 1,19 ha ¢ 1,51 ha

B Anzahl Anfragen ™ Flachennachfrage in ha

Far die Auswertung der lokalen Gewerbeflachenanfragen wurde auf Daten der Wirtschaftsférderung
Wiesbaden aus den Jahren 2021 bis 2023 zurlickgegriffen. Darin enthalten sind alle unverbindlichen
Unternehmensanfragen fir potenzielle Neuansiedlungen oder Verlagerungen bzw. Erweiterungen am
Standort Wiesbaden. Dies inkludiert Anfragen, die nicht allein an die Stadt Wiesbaden, sondern die
gesamte Region gerichtet waren (Nachfragestreuung). Dazu wurden auch groRflachige Anfragen fur
sehr flachenintensive Nutzungen (z.B. von der FRM GmbH) berlcksichtigt, die hier flachenseitig stark
ins Gewicht fallen.

Insgesamt konnten so in den letzten drei Jahren ca. 765,3 ha nachgefragte Gewerbeflache
(=Grundstlcksflache) in Wiesbaden ermittelt werden. Dies entspricht rd. 130% der aktuellen
Gesamtflache aller bestehenden Gewerbegebiete in Wiesbaden (rd. 588 ha gem. FNP 2010) und
unterstreicht die duBerst hohe Attraktivitat des Wirtschaftsstandortes Wiesbaden. Jahrlich wurden im
Schnitt somit ca. 255 ha Gewerbeflache angefragt — eine Flache, mehr als doppelt so groR wie der
Industriepark Wiesbaden. Seit Januar 2021 gingen insgesamt 484 Gewerbefldchenanfragen bei der
Wirtschaftsforderung Wiesbaden ein. In erster Linie ist die hohe Gewerbeflachennachfrage auf die
zentrale Lage Wiesbadens inmitten einer der wirtschaftsstarksten Regionen Deutschlands
zurlckzufihren. Vor allem die Néhe zu Frankfurt und die verkehrsglinstige Lage (Nahe zum Frankfurter
Flughafen, gute Autobahnanbindungen) diirften hier eine bedeutende Rolle spielen.

* Flachenangebote in 2021 und 2022. Die Flachenangaben beziehen sich auf die Grundsticksflache.

GM/A  GEKO 2040: Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Wiesbaden “’




GEWERBEFLACHENPROGNOSE NACH DEM GIFPRO-MODELL

Quantitative Prognose des Gewerbeflachenbedarfs bis 2035 / 2040

In der Planungstheorie und -praxis sowie in der ak-
tuellen wissenschaftlichen Bewertung wird die nach-
frageorientierte Flachenbedarfsprognose auf Basis
des GIFPRO-Modells préaferiert. Es wurde auch in der
vorliegenden Untersuchung angewandt und beruht
auf drei wesentlichen Parametern:

’ gewerbeflachenbeanspruchende Beschéftigte,
die Gber Quoten bzw. Anrechnungsfaktoren fir
jeden Wirtschaftsbereich ermittelt werden,

7 modellspezifische Ansiedlungs- und Verlage-
rungsquoten sich niederlassender bzw. verla-
gerter Betriebe sowie

s Flachenkennziffern, die den Flachenbedarf der
Beschaftigten widerspiegeln.

Die Schritte des mehrstufigen Verfahrens werden im
Folgenden kurz dargestellt:

1. Gewerbeflachenbeanspruchende Beschaftigte

Das GIFPRO-Regionsmodell basiert auf der Gesamt-
zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
differenziert nach den Wirtschaftsbereichen a) emi-
ssionsintensives Gewerbe, b) emissionsarmes Ge-
werbe, c) Baugewerbe, d) Logistik, Lagerhaltung, e)
Forschung und Entwicklung, f) unternehmensnahe
Dienstleistungen, g) offentliche und private Dienst-
leistungen, h) GroR- und Einzelhandel /
Gastgewerbe.

GMA

Berechnungsgrundlage fir GIFPRO-Modell

Fall 1: Fall 2:
Neuansiedlungen Verlagerungen

Anzahl der gewerbefldchenbean-

}-

spruchenden Beschéftigten nach °
Wirtschaftsbereichen (2035 / 2040) qid

Ansiedlungs-

quote

Flachen-

kennziffer

Jahrlicher

fur Neuansiedlungen

GMA 2024

quote N\

Verlagerungs- kﬂ \
e

Flachen-
kennziffer

Flachenbedarf Jahrlicher Flachenbedarf

flr Verlagerungen

Jahrlicher Flachenbedarf fiir lokale
Gewerbeentwicklungen insgesamt
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Wir fordern Zukunft

Die  Anzahl der  sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten wird fur jeden Wirtschaftsbereich,
basierend auf der Entwicklung der letzten 10 Jahre,
bis zum Jahr 2035 bzw. 2040 fortgeschrieben. Hierfir
werden jeweils zwei Szenarien (,Kontinuierliches
Wachstum® und ,Dampfung des Beschéftigten-
wachstums”) zugrunde gelegt (siehe nachfolgende
Seiten), die im Ergebnis einen Flachenbe-
darfskorridor bilden. In allen Bereichen werden
anschliefend Uber  Anrechnungsquoten die
tatsachlichen gewerbeflachenbeanspruchenden Er-
werbstatigen ermittelt.

2. Ansiedlungs- und Verlagerungsquoten

Als wesentliche Determinanten der Gewerbefla-
cheninanspruchnahme werden Ansiedlungs- und
Verlagerungsquoten  zugrunde  gelegt.  Dabei
beschreibt die Ansiedlungsquote den Anteil der
Beschaftigten pro 100 Erwerbstdtige in neu
angesiedelten Unternehmen; die Verlagerungsquote
gibt den Anteil der Beschaftigten pro 100
Erwerbstatige in verlagerten Unternehmen innerhalb
des Stadtgebietes wieder.

3. Ermittlung von Flachenkennziffern

Die Flachenkennziffer gibt den durchschnittlichen
Flachenbedarf pro Beschaftigten in m? an. Dabei gilt,
dass Beschaftigte im verarbeitenden Gewerbe einen
groleren Flachenbedarf besitzen als z.B. Beschaf-
tigte im Dienstleistungssektor.
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GEWERBEFLACHENPROGNOSE NACH DEM GIFPRO-MODELL

Quantitative Prognose des Gewerbeflachenbedarfs bis 2035 / 2040 - Szenarien fiir die Fortschreibung der Beschaftigtenzahlen

Fir die Ermittlung der gewerbeflachenbean-
spruchenden Beschéftigten ist eine Fortschreibung
der Beschéftigtenzahlen notwendig. Ausgangspunkt
fir die Fortschreibung bildet dabei die Entwicklung
der Beschaftigtenzahlen der letzten zehn Jahre. Wie
in Kapitel 03 aufgezeigt wurde, konnte Wiesbaden in
der vergangenen Dekade einen erheblichen
Beschaftigtenzuwachs (knapp +20% ) verzeichnen.
Nachfolgend werden zwei Szenarien vorgestellt, wie
sich diese Entwicklung in Zukunft fortsetzen konnte.

1. Szenario, Kontinuierliches Wachstum*

Im Szenario ,Kontinuierliches Wachstum” wird
angenommen, dass sich die positive Beschéftigten-
entwicklung der letzten Jahre in Wiesbaden auch
zukinftig nahtlos fortsetzt. Dabei wird eine lineare
Fortschreibung der Beschaftigtenzahlen zugrunde
gelegt (siehe Abbildungen unten). Demnach wirde
die Beschaftigtenzahl der Wirtschaftszweige B-S8 im
ersten Szenario bis zum Jahr 2035 auf etwa 174.230

Wir fordern Zukunft

SVP-Beschéftigte ansteigen, was einem Zuwachs ge-
genlber 2022 von knapp 18,9% entsprache. Bei wei-
terer linearer Fortschreibung der Zahlen bis 2040,
ergabe sich ein Beschéftigtenbesatz in Hohe von rd.
185.560 Personen (rd. +26,6% ggii. 2022).

8 Fir die Ermittlung der gewerbeflachenbeanspruchenden Beschaftigten sind die Wirtschaftszweige A (Land- und Forstwirtschaft, Fischerei), T (Private Haushalte mit Hauspersonal; Herstellung von Waren und Erbringung von

Dienstleistungen durch Private Haushalte fuir den Eigenbedarf ohne ausgepragten Schwerpunk) und U (Exterritoriale Organisationen und Kérperschaften) nicht relevant.

Realentwicklung (2013 — 2022) und lineare Fortschreibung (2023 -2040) der SVP-Beschaftigten (WZ B-S) in Wiesbaden im Szenario ,,Kontinuierliches Wachstum*

2013
S
(Realentw.)  ———
07 e W
(Realentw.)
2035
. I
(lin. Fortsch.) I
A 0 " B
(lin. Fortsch.)
0 20.000 40.000 60.000

B Emissionsintensives verarbeitendes Gewerbe

W Logistik und Lagerhaltung
m offentliche und private Dienstleistungen

P 125312

I 146,545
R 174,229
I 155564

80.000 100.000 120.000 140.000

Anzahl SVP-Beschdftigte (WZ B —-S)

B Emissionsarmes verarbeitendes Gewerbe
M Forschung und Entwicklung
B Einzelhandel

GMA-Berechnungen 2024 auf Basis der Beschaftigtenstatistik der Bundesagentur fur Arbeit 2024, Stand: jew. 31.12 (2013-2022).
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160.000 180.000 200.000

W Baugewerbe
unternehmensnahe Dienstleistungen
W Gastgewerbe
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Quantitative Prognose des Gewerbeflachenbedarfs bis 2035 / 2040 - Szenarien fiir die Fortschreibung der Beschaftigtenzahlen

2. Szenario,Dampfung des Beschaftigtenwachstums”

Mit Hinblick auf die aktuell unsichere gesamt-
wirtschaftliche Lage in Deutschland sowie die in
Kapitel 01 betrachteten vielfaltigen gesamt-
gesellschaftlichen Entwicklungsdynamiken (u.a. Ein-
fluss von Kl), ist derzeit nicht absehbar, ob die Uber-
durchschnittlich  positive  Entwicklung der Be-
schaftigtenzahlen der letzten Dekade in Wiesbaden
auch zuklnftig fortgesetzt werden kann. Vor diesem
Hintergrund wird fur die Fortschreibung der
Beschaftigtenzahlen ein zweites Szenario heran-

gezogen, in dem angenommen wird, dass die Zahl der
SVP-Beschéftigten in Wiesbaden bis 2035 / 2040 nur
noch geringfligig ansteigt und somit eine gewisse
Sattigung erreicht. Im Szenario ,Dampfung des
Beschaftigtenwachstums® wird folglich eine
logarithmische Fortschreibung der Beschaftigtenzahlen
zugrunde gelegt (siehe Abbildungen unten). Unter
dieser Annahme wirde die Beschaftigtenzahl der
Wirtschaftszweige B-S bis zum Jahr 2035 nur noch
geringfligig um etwa 1,5% auf ca. 148.770 SVP-
Beschéftigte ansteigen. Bis 2040 wirde die Zahl der
SVP-Beschéftigten auf etwa 150.490 Personen weiter

Wir fordern Zukunft

leicht anwachsen (rd. +2,7% ggti. 2022).

Insgesamt kdme eine solche Entwicklung einer
deutlichen  Abschwachung des  Beschaftigten-
wachstums der LHW in den néachsten gut 15 Jahren
gleich. Somit bildet das Szenario ,Dampfung des
Beschaftigtenwachstums® das untere Ende eines
Entwicklungskorridors der Beschéftigtenzahlen in
Wiesbaden ab®. Demgegentber markiert das erste
Szenario (,Kontinuierliches Wachstum”) das obere
Ende des Flachenbedarfskorridors.

9 Einin den nachsten Jahren anstehender Beschaftigungsrickgang kann aufgrund der deutlich positiven Bevalkerungsprognose fir Wiesbaden (+ 10% bis 2040; siehe Kapitel 03) nicht abgeleitet werden.

Realentwicklung (2013 — 2022) und logarithmische Fortschreibung (2023 -2040) der SVP-Beschaftigten (WZ B-S) in Wiesbaden im Szenario ,,Dampfung des Beschaftigtenwachstums “

2013
(Realentw.)
2022
(Realentw.)
2035
(log. Fortsch.)
2040
(log. Fortsch.)

o

20.000 40.000 60.000

B Emissionsintensives verarbeitendes Gewerbe
M Logistik und Lagerhaltung
B 6ffentliche und private Dienstleistungen

I 125,312

I A 146.545
I 148.770
I N 150,490

80.000 100.000 120.000
Anzahl SVP-Beschiftigte (WZ B —S)

B Emissionsarmes verarbeitendes Gewerbe
B Forschung und Entwicklung
B Einzelhandel

GMA-Berechnungen 2024 auf Basis der Beschaftigtenstatistik der Bundesagentur fir Arbeit 2024, Stand: jew. 31.12 (2013-2022).
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Nachfolgend werden zunachst die fir das GIFPRO-
Modell in Wiesbaden zugrunde gelegten Kennziffern
dargestellt. Fur jeden Wirtschaftsbereich werden
dabei neben dem Anrechnungsfaktor zur Ermittlung
der gewerbeflachenbeanspruchenden Beschaftigt-
en, die jeweiligen Neuansiedlungs- bzw. Ver-
lagerungsquoten pro 100 Erwerbstatige sowie die
spezifischen Flachenkennziffern veranschaulicht. Auf

Basis der in den beiden zuvor beschriebenen Sze-
narien fur das Jahr 2035 bzw. 2040 fortge-
schriebenen Beschaftigtenzahlen je Wirtschafts-
bereich werden daran anschlieRend die Gewerbe-
flichenbedarfe fir Neuansiedlungen und Verlager-
ungen in Wiesbaden berechnet (siehe nachfolgende
Seiten).

Wir fordern Zukunft

Unter Bericksichtigung der Flachenbedarfe fiir sons-
tige Nutzungen (z. B. Sport- und Freizeit-
einrichtungen, Kantinen, etc.) und ErschlieBungs-
malknahmen sowie nach Abzug der Reaktivierungs-
potenziale® lassen sich schlieRlich die finalen
Gewerbeflaichenbedarfe in den einzelnen Wirt-
schaftsbereichen bis 2035 bzw. 2040 ableiten.

10 |m Modell berticksichtigt wird auch, dass infolge von Betriebsverlagerungen, Betriebsstilllegungen, Produktionseinschrankungen etc. Freisetzungen von Industrie- und Gewerbeflichen vorkommen und diese Fldchen zumindest
teilweise fir eine neue gewerbliche Nutzung wieder verwendet werden konnen. Hierfir wird eine Reaktivierungsquote verwendet, die mit der Verlagerungsquote identisch ist. Da nicht davon ausgegangen werden kann, dass alle
freigesetzten Flachen wieder einer gewerblich-industriellen Verwendung zugefiihrt werden kénnen, wird hier, abgeleitet aus der Fachliteratur, eine Quote von 25 % wiedernutzbarer Flachen fur gewerbliche Zwecke zu Grunde gelegt.

GIFPRO-relevante Kennziffern in Wiesbaden

Wirtschaftsbereiche

Anrechnungsfaktor zur Ermittlung der
gewerbeflachenbeanspruchende

Neuansiedlungsquote

pro 100 Erwerbstatige

Beschéftigten
Emissionsintensives Gewerbe 1 0,15
Emissionsarmes Gewerbe 1 0,15
Baugewerbe 1 0,15
Logistik, Lagerhaltung 1 0,15
Forschung und Entwicklung 0,25 0,7
Unternehmensnahe Dienstleistungen 0,25 0,7
Offentliche und private Dienstleistungen 0,25 0,7
GroR- und Einzelhandel 0,4 0,7
Gastgewerbe 0,4 0,7

GMA-Berechnungen 2024
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Verlagerungsquote
pro 100 Erwerbstatige

Flachenkennziffer

in m? pro Erwerbstitigen

0,7 225
0,7 200
0,7 150
0,7 300
0,7 100
0,7 100
0,7 100
0,7 150
0,7 100
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GEWERBEFLACHENPROGNOSE NACH DEM GIFPRO-MODELL BIS 2035

Quantitative Prognose des Gewerbeflachenbedarfs bis 2035 - Szenario ,Kontinuierliches Wachstum“*

Gewerbeflachenbedarf bis 2035 in Wiesbaden differenziert nach Wirtschaftsbereichen (in ha)

‘ _ Fléchenlbedarffijr FIéchgnbedarfor Fléchgnbedarffﬂr e TS Sl{mme der
Wirtschaftsbereiche Neuansiedlungen sonstige ErschlieRBungs- . Flachenbedarfe
und Verlagerungen Nutzungen maflnahmen PEHEE JJIPAIRE)

Emissionsintensives Gewerbe 38,4 3,8 10,6 =78 44,9
Emissionsarmes Gewerbe 20,0 2,0 5,5 -4,1 234
Baugewerbe 10,8 1,1 3,0 -2,2 12,7
Logistik, Lagerhaltung 17,9 1,8 49 -3,7 20,9
Forschung und Entwicklung 6,0 0,6 1,7 -0,8 7,5

Unternehmensnahe Dienstleistungen 17,1 1,7 4,7 -2,1 21,4
Offentliche und private Dienstleistungen 26,5 2,6 7,3 -3,3 33,1
GroR- und Einzelhandel / Gastgewerbe 15,2 1,5 4,2 -1,9 19,0

GMA-Berechnungen 2024 (ca.- Werte, Rundungsdifferenzen moglich)
*Ausgangspunkt fir die Berechnung der gewerbefldchenbeanspruchenden Erwerbstatigen bildet die Fortschreibung der Beschéftigtenzahlen bis 2035 im Szenario ,,Kontinuierliches Wachstum®.
** Die sogenannte Reaktivierungsquote ist aus der Fachliteratur abgeleitet. In dem hier vorliegenden Modell wird eine Quote von 25 % wiedernutzbarer Flachen fiir gewerbliche Zwecke zu Grunde gelegt (siehe FuRnote 9).
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENPROGNOSE NACH DEM GIFPRO-MODELL BIS 2035

Quantitative Prognose des Gewerbeflachenbedarfs bis 2035 - Szenario ,Dampfung des Beschaftigtenwachstums®*

Gewerbeflachenbedarf bis 2035 in Wiesbaden differenziert nach Wirtschaftsbereichen (in ha)

‘ _ Fléchenlbedarffijr FIéchgnbedarfor Fléchgnbedarffﬂr e TS Sl{mme der
Wirtschaftsbereiche Neuansiedlungen sonstige ErschlieRBungs- . Flachenbedarfe
und Verlagerungen Nutzungen maflnahmen POETHE S JJIPAIRE)

Emissionsintensives Gewerbe 35,0 3,5 9,6 -7,2 40,9
Emissionsarmes Gewerbe 17,8 1,8 4,9 -3,7 20,8
Baugewerbe 10,8 1,1 3,0 -2,2 12,7
Logistik, Lagerhaltung 16,5 1,7 4,5 -3,4 19,3
Forschung und Entwicklung 5,1 0,5 1,4 -0,6 6,4
Unternehmensnahe Dienstleistungen 14,3 1,4 3,9 -1,8 17,8
Offentliche und private Dienstleistungen 21,7 2,2 5,9 -2,7 27,1
GroR- und Einzelhandel / Gastgewerbe 14,3 1,4 4,0 -1,8 17,9

Summe 135,5 13,6 37,2 162,9

GMA-Berechnungen 2024 (ca.- Werte, Rundungsdifferenzen maglich)
* Ausgangspunkt fur die Berechnung der gewerbeflachenbeanspruchenden Erwerbstatigen bildet die Fortschreibung der Beschéftigtenzahlen bis 2035 im Szenario ,Dampfung des Beschaftigtenwachstums”.
** Die sogenannte Reaktivierungsquote ist aus der Fachliteratur abgeleitet. In dem hier vorliegenden Modell wird eine Quote von 25 % wiedernutzbarer Flachen fur gewerbliche Zwecke zu Grunde gelegt (siehe FuRnote 9).
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GEWERBEFLACHENPROGNOSE NACH DEM GIFPRO-MODELL BIS 2035

Quantitative Prognose des Gewerbeflachenbedarfs bis 2035

’

Der rechnerisch ermittelte Gewerbeflachenbe-
darf fir betriebliche Neuansiedlungen und Ver-
lagerungen in Wiesbaden beladuft sich bis 2035
auf rd. 151,9 ha im Szenario ,Kontinuierliches
Wachstum® bzw. auf rd. 135,5 ha im Szenario
,Dampfung des Beschaftigtenwachstums®. Im
sektorenbezogenen Vergleich zeigt sich in
beiden Szenarien, dass die grofSte Nachfrage
aus dem emissionsintensiven Gewerbe, den
offentlichen und privaten Dienstleistungen und
dem emissionsarmen  Gewerbe  stammt
(arbeitsplatz- und flachenintensive Branchen).

Weiterhin werden Flachen fur sonstige Nut-
zungen (z. B. Sport- und Freizeiteinrichtungen,
Kantinen, etc.) in Hohe von rd. 15,1 ha
(Szenario ,Kontinuierliches Wachstum®) bzw.
rd. 13,6 ha (Szenario ,Dampfung des
Beschaftigtenwachstums”) erforderlich.
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Bei dem ermittelten Bedarf handelt es sich um
Nettobedarfsflachen, d. h. reine Baugrund-
stlicke ohne Infrastruktur. Fir die planerische
Bereitstellung ist der Wert um einen Anteil von
rd. 25 % fir ErschlieBungsflachen zu erhohen
(rd. 41,9 ha bzw. 37,2 ha).

Hieraus ergibt sich im Szenario
,Kontinuierliches Wachstum® ein summierter
Flachenneubedarf in Hohe von insgesamt rd.
208,9 ha. Im Szenario ,Dampfung des
Beschaftigtenwachstums”  belduft sich der
Flachenneubedarf auf insgesamt 186,3 ha.

Aus Betriebsaufgaben und/oder Verlagerungen
aus Wiesbaden heraus ergeben sich Reakti-
vierungspotenziale im Umfang von ca.
25% (= rd. 26,0 bzw. 23,4 ha) des Flachen-
bedarfs fir Verlagerungen.

Wir fordern Zukunft

Somit betragt der finale Gewerbeflachenbe-
darf nach dem GIFPRO-Modell in Wiesbaden
im Szenario ,Kontinuierliches Wachstum® rd.
182,9 ha bis zum Jahr 2035 bzw. rd. 15,2 ha pro
Jahr fur gewerbliche Aktivitdten. Im zweiten
Szenario  (,Dampfung des Beschaftigten-
wachstums”) belduft sich der gemall GIFPRO-
Modell fir das Jahr 2035 ermittelte finale
Gewerbeflachenbedarf auf rd. 162,9 ha (bzw.
rd. 13,6 ha pro Jahr).

Unter Berilcksichtigung der beiden an-
gewandten Szenarien flur die Fortschreibung
der Beschaftigtenzahlen in Wiesbaden kann
der Gewerbeflachenbedarf der Landeshaupt-
stadt bis zum Jahr 2035 mit einer Spanne von
rd. 162,9—182,9 ha beziffert werden.

109



GEWERBEFLACHENPROGNOSE NACH DEM GIFPRO-MODELL BIS 2040

Quantitative Prognose des Gewerbeflachenbedarfs bis 2040 - Szenario ,Kontinuierliches Wachstum“*

Gewerbeflachenbedarf bis 2040 in Wiesbaden differenziert nach Wirtschaftsbereichen (in ha)

Flachenbedarf fiir Flachenbedarf fir Flachenbedarf fur

Wir fordern Zukunft

Summe der
Flachenbedarfe
bis 2040

Wirtschaftsbereiche Neuansiedlungen sonstige ErschlieBungs- Ez::;c]i;/iiaelreusfs-
und Verlagerungen Nutzungen malnahmen
Emissionsintensives Gewerbe 56,6 5,7 15,6 -11,7
Emissionsarmes Gewerbe 29,9 3,0 8,2 -6,2
Baugewerbe 16,5 1,6 4,5 -3,4
Logistik, Lagerhaltung 26,3 2,6 7,2 -5,4
Forschung und Entwicklung 9,1 0,9 2,5 -11
Unternehmensnahe Dienstleistungen 25,9 2,6 7,1 -3,2
Offentliche und private Dienstleistungen 40,6 4,1 11,2 -5,1
GroR- und Einzelhandel / Gastgewerbe 22,1 2,2 6,1 -2,8

66,2

34,9

19,2

30,7

11,4

324

50,8

27,4

GMA-Berechnungen 2024 (ca.- Werte, Rundungsdifferenzen moglich)
* Ausgangspunkt fur die Berechnung der gewerbeflachenbeanspruchenden Erwerbstatigen bildet die Fortschreibung der Beschaftigtenzahlen bis 2040 im Szenario ,Kontinuierliches Wachstum®.
** Die sogenannte Reaktivierungsquote ist aus der Fachliteratur abgeleitet. In dem hier vorliegenden Modell wird eine Quote von 25 % wiedernutzbarer Flachen fir gewerbliche Zwecke zu Grunde gelegt (siehe FuRnote 9).
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Wir fordern Zukunft

GEWERBEFLACHENPROGNOSE NACH DEM GIFPRO-MODELL BIS 2040

Quantitative Prognose des Gewerbeflachenbedarfs bis 2040 - Szenario ,Dampfung des Beschaftigtenwachstums®*

Gewerbeflachenbedarf bis 2040 in Wiesbaden differenziert nach Wirtschaftsbereichen (in ha)

‘ _ Fléchenlbedarffijr FIéchgnbedarfor Fléchgnbedarffﬂr e TS Sl{mme der
Wirtschaftsbereiche Neuansiedlungen sonstige ErschlieRBungs- . Flachenbedarfe
und Verlagerungen Nutzungen maflnahmen POETHE S bis 2040

Emissionsintensives Gewerbe 49,8 5,0 13,7 -10,3 58,2
Emissionsarmes Gewerbe 25,5 2,5 7,0 -5,2 29,8
Baugewerbe 12,8 1,3 3,5 -2,6 15,0
Logistik, Lagerhaltung 23,6 2,4 6,5 -4,9 27,6
Forschung und Entwicklung 7,3 0,7 2,0 -0,9 9,1

Unternehmensnahe Dienstleistungen 20,5 2,1 5,6 -2,6 25,6
Offentliche und private Dienstleistungen 311 3,1 8,6 -3,9 38,9
GroR- und Einzelhandel / Gastgewerbe 20,4 2,0 5,6 -2,6 25,4

GMA-Berechnungen 2024 (ca.- Werte, Rundungsdifferenzen moglich)
* Ausgangspunkt fur die Berechnung der gewerbeflachenbeanspruchenden Erwerbstatigen bildet die Fortschreibung der Beschaftigtenzahlen bis 2040 im Szenario ,, Dampfung des Beschaftigtenwachstums”.
** Die sogenannte Reaktivierungsquote ist aus der Fachliteratur abgeleitet. In dem hier vorliegenden Modell wird eine Quote von 25 % wiedernutzbarer Flachen fur gewerbliche Zwecke zu Grunde gelegt (siehe FuRnote 9).
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GEWERBEFLACHENPROGNOSE NACH DEM GIFPRO-MODELL BIS 2040

Quantitative Prognose des Gewerbeflachenbedarfs bis 2040

’

Der prognostizierte Bedarf an Gewerbeflachen
fir betriebliche Neuansiedlungen und Ver-
lagerungen in Wiesbaden bis zum Jahr 2040 be-
tragt im Szenario ,Kontinuierliches Wachstum®
etwa 227,0 ha, wahrend im Szenario ,Sattig-
ung der Beschéftigtenzahlen” ein Bedarf von
rd. 191,0 ha ermittelt wurde.

Fir sonstige Nutzungen werden bis 2040
Flachen in Hohe von rd. 22,7 ha (Szenario
,Kontinuierliches Wachstum®) bzw. rd. 19,1 ha
(Szenario ,Dampfung des Beschaftigten-
wachstums”) erforderlich.

Fir ErschlieBungsflachen fallen rd. 62,4 ha bzw.
52,5 haan.
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Im Szenario ,Kontinuierliches Wachstum” er-
gibt sich daraus ein Gesamtflachenbedarf von
rd. 312,1 ha. Im Szenario ,Dampfung des
Beschaftigtenwachstums” liegt der Gesamt-
bedarf bei etwa 262,8 ha.

Die Reaktivierungspotenziale belaufen sich
2040 auf rd. 38,9 bzw. rd. 33,0 ha (= 25% des
Flachenbedarfs fir Verlagerungen).

Nach dem GIFPRO-Modell ergibt sich fir
Wiesbaden im Szenario ,Kontinuierliches
Wachstum® bis zum Jahr 2040 somit ein finaler
Gewerbeflichenbedarf von rd. 272,3 ha, was
einem jahrlichen Bedarf von etwa 16,1 ha ent-
spricht. Im  Szenario ,Dampfung des

Wir fordern Zukunft

Beschaftigtenwachstums” liegt der ermittelte
Bedarf fur das Jahr 2040 bei rd. 229,6 ha bzw.
etwa 13,5 ha pro Jahr.

Bis zum Jahr 2040 liegt die Spannweite des Ge-

werbeflachenbedarfs in  Wiesbaden somit
zwischenrd. 229,6 ha und 272,3 ha.
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GEWERBEFLACHENBILANZ AUS ANGEBOT UND PROGNOSTIZIERTER NACHFRAGE

Gegeniiberstellung und Bewertung der ermittelten Nachverdichtungspotenziale und dem prognostizierten Flachenbedarf

In der gegenibergestellten Bilanz von aktivierbaren Gewerbe-
flachenpotenzialen in Héhe von ca. 7,5 ha (siehe Kapitel 04) und der
Gewerbeflachenprognose nach dem GIFPRO-Modell in Hohe von
135,5 - 151,9 ha ergibt sich unter Berlcksichtigung zuséatzlicher
ErschlieBungsflachen und sonstiger Bedarfe (50,8 — 57,0,9 ha) sowie
wiedernutzbarer Reaktivierungspotenziale (-23,4 - -26,0 ha) ein
Gewerbeflachenfehlbetrag!! in einer GréRenordnung von rd. 155,4 —
175,4 ha bis zum Jahr 2035 (siehe Tabelle rechts oben).
Demgegenlber betrdgt die Spanne des Gewerbeflachenfehlbetrags
bis 2040rd. 222,1 - 265,9 ha (siehe Tabelle rechts unten).

In den beiden Bilanzen nicht berlcksichtigt sind die weiteren
identifizierten Potenzialflaichen mit einer GesamtgroRe von rd. 38,1
ha, zu deren Aktivierbarkeit derzeit noch keine klare Aussage
getroffen werden kann (siehe Kapitel 04). Sollte sich herausstellen,
dass ein Teil dieser, Uberwiegend in Privateigentum befindlichen,
Flachen veraulRert werden kann, reduziert sich der fir 2035 bzw.
2040 ermittelte Gewerbeflachenfehlbetrag entsprechend. Dazu
kann ein geringer Anteil des Gewerbeflachenfehlbetrags durch die
im FNP 2010 ausgewiesenen ,Gewerblichen Bauflachen Planung”
ausgeglichen werden. Das hier vorhandene Flachenpotenzial ist mit
insgesamt ca. 14,6 ha allerdings deutlich begrenzt.

Die Stadt Wiesbaden strebt die proaktive Positionierung als
attraktiver und zukunftsfahiger Wirtschaftsstandort in der
Metropolregion Rhein-Main an. Der hohe Wettbewerbsdruck und
der Bedarf an Gewerbeflachen in der prosperierenden Region zeigt
sich in der Auswertung der Gewerbeflichenanfragen bei der
Wirtschaftsforderung der Stadt Wiesbaden (siehe Anfang Kapitel
06). Trotz geringer Verbindlichkeit dieser Flachenanfragen wird die
Bedeutung der Region und somit auch der Stadt Wiesbaden als
Wirtschaftsstandort deutlich. Das wissenschaftlich theoretische
Prognosemodell wird somit von der empirisch darstellbaren Realitat
sogar noch liberholt.

Wir fordern Zukunft

Gegentiberstellung Gewerbeflaichenangebot und —nachfrage bis 2035

Kriterien Flachenin ha

Zuséatzlicher Gewerbeflachenbedarf bis 2035 135,5 -151,9

zzgl. sonstiger Bedarf & ErschlieBungsflachen 50,8 -57,0
Zwischensumme Gewerbeflachenbedarf 186,3 —208,9

abzgl. wiedernutzbare Flachen bis ins Jahr 2035
. , . -23,4- -26,0

(Reaktivierungspotenziale nach Betriebsaufgaben)

abzgl. aktivierbare Gewerbeflachenpotenziale Wiesbaden -7,5

Gewerbeflachenfehlbetrag bis 2035 155,4—175,4

Gegenuberstellung Gewerbeflachenangebot und —nachfrage bis 2040

Kriterien Flachenin ha

Zuséatzlicher Gewerbeflachenbedarf bis 2040 191,0 —227,0

zzg|l. sonstiger Bedarf & Erschliefungsflachen 71,6 —85,1

Zwischensumme Gewerbefldchenbedarf 262,6 —312,1
abzgl. wiedernutzbare Flachen bis ins Jahr 2040 330— -389
(Reaktivierungspotenziale nach Betriebsaufgaben) ' '

abzgl. aktivierbare Gewerbeflachenpotenziale Wiesbaden -7,5

GMA-Berechnungen 2024 (ca.- Werte, Rundungsdifferenzen moglich). Die dargestellten Spannweiten ergeben sich unter Berticksichtigung

der beiden angewandten Szenarien (,,Kontinuierliches Wachstum“ bzw. ,Dampfung des Beschaftigtenwachstums”) fr die Fortschreibung
der Beschéftigtenzahlen in Wiesbaden bis 2035 bzw. 2040.

11 Gemeint ist damit der in Wiesbaden bis zum Jahr 2035 bzw. 2040 fehlende Gewerbeflachenbetrag fir eine bedarfsgerechte Gewerbeflachenentwicklung. Dieser ergibt sich aus der Gegentberstellung von aktivierbaren
Gewerbeflachenpotenzialen im Stadtgebiet (Angebotsseite, siehe Kapitel 04) und dem tber das GIFPRO-Modell ermittelten finalen Gewerbeflachenbedarf bis 2035 / 2040 (Nachfrageseite). Um eine bedarfsgerechte
Gewerbeflachenentwicklung in Wiesbaden zu ermoglichen, sollte die Stadt die Ausweisung des Gewerbeflachenfehlbetrags in Hohe von insgesamt 155,4 - 175,4 ha bis 2035 bzw. 222,1—-265,9 ha bis 2040 als Ziel verfolgen.
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Wir fordern Zukunft

N

STARKEN-SCHWACHEN-CHANCEN-RISIKEN-PROFIL DES STANDORTES WIESBADEN

Attraktiver Wirtschaftsstandort in wettbewerbsstarker Region

Landeshauptstadt mit zahlreichen Behorden und Verwaltungseinrichtungen
Sitz des BKA und bedeutender Standort der U.S. Army

Y 4
V 4
s deutliche Zunahme der Beschaftigtenzahlen in der letzten Dekade
Y 4
V 4

s fehlende Gewerbeflachen und aktuell hoher

Proaktive gut aufgestellte Wirtschaftsforderung Flachendruck (Nachfrage tibersteigt Angebot deutlich;
zentrale Lage in der Metropolregion FrankfurtRheinMain vgl. Kapitel 04-06)
(“gro@,es Arbeits}(réj.ftepotenzial, bedeutender Absatzmarkt) , Mangel an Lagerflichen (klein- und groRflachig)

+ uberdurchschnittlich hohe Kaufkraft s Uberwiegender Teil bestehender Flachenpotenziale zur

s attraktiver Wohn- und Wirtschaftsstandort Entwicklung neuer Gewerbegebiete mit unklarer

mit unmittelbarer Nahe zu Frankfurt am Main Aktivierbarkeit (groRtenteils im Privatbesitz, aktuell kein
s gute Uberregionale verkehrliche Erreichbarkeit Flachenzugriff durch die Stadt Wiesbaden maoglich)
(diverse Autobahnanbindungen, Nédhe zum ausbaufihige OPNV- und Zuganbindung
Frankfurter Flughafen) deutlicher Optimierungsbedarf hinsichtlich der
s Tourismus und Veranstaltungsstandort (u.a. mit RMCC) innerdrtlichen Verkehrsinfrastruktur (derzeit sehr hohe
s Lebendige Start-Up- und Griinderszene Staubelastung)
\;hohe Lebensqualitat; vielfaltiges Kultur- & Freizeitangebot /

wachsende Stadt (positive Bevolkerungsprognose)

s hohe Nachfrage nach Gewerbeflachen in Wiesbaden
Y] Positionier'ung des Wirt'schaf"csstandorfte-s Wiesbaden , hoher Preis von Gewerbeflichen

in prosperierender Region mit klar deflnlerter\ , Hbhe des Gewerbesteuerhebesatzes

Wachstums- und Zukunftsbranchen (vgl. Kapitel 08) .

o ) ) - ) Abwanderung von Unternehmen ins Umland (v.a.

s Moglichkeiten der Kooperation mit Hochschulen sowie nach Mainz)

FUE-Einrichtungen in Wiesbaden und im Umland .

; Fachkraftemangel
(Frankfurt, Mainz)

fehlende Vorgaben zur Gestaltung und zur

Nutzungsintensitat fihrt zur Banalisierung wertvoller

gewerblicher Bauflachen

s bestehender Mangel an bezahlbarem Wohnraum
und KITA-Betreuungsplatzen

s Stockende/r Glasfaserausbau / Digitalisierung

s Burokratische Hirden

~

~

~

~

~

s Chance zur Entwicklung und Ausbau lokaler und regionaler Cluster

s gezielte UnterstUtzung kleiner und mittlerer Unternehmen

s Ausweisung und Entwicklung neuer
Flachen ermoglicht branchenbezogene Steuerung und
Ausrichtung des Wirtschaftsstandortes (vgl. Kapitel 08)

s Nachverdichtung von Gewerbegebieten
Entwicklung zu einer modernen Gesundheitsstadt

s Intensivierung des Austausches der Wirtschaftsforderung mit lokalen
Unternehmen bzw. des Austausches der Unternehmen untereinander
(z.B. mittels Infoveranstaltungen, Kontaktborsen)

s Nachhaltigkeit und Klimaneutralitdt (Wiesbaden als Vorreiter in der Region)

GMA 2024
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GEWERBEFLACHENENTWICKLUNGS-
KONZEPT WIESBADEN
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REGIONALE WACHSTUMSBRANCHEN

Regionale Profilierungsansatze (Leitbranchen in Frankfurt am Main)

Bei Betrachtung der Leitbranchen in der Region ist 7
zunéachst die Nadhe Wiesbadens zu Frankfurt am Main
von Bedeutung. Die Stadt gilt als Zentrum der
deutschen und européischen Finanzwirtschaft sowie
der Logistik- und Mobilitatsbranche. Dazu ist der
internationale Messe- und Handelsplatz einer der
fihrenden Standorte medizinisch-pharmazeutischer
und industrieller Biotechnologie, wichtiger IT- und
Telekommunikationsstandort sowie ein bedeutend-
er Standort der Kultur- und Kreativwirtschaft und
Immobilienwirtschaft2:

7 Als Sitz der Europaischen Zentralbank, der ’
Deutschen Bundesbank und der Frankfurter
Wertpapierborse (weltweit drittgrofRte Borse)
ist Frankfurt das flhrende Finanzzentrum
Europas. Zahlreiche nationale und inter-
nationale Banken, darunter die Deutsche Bank,
Commerzbank und DZ Bank, haben hier ihren
Hauptsitz. Die Stadt beherbergt zudem eine
Vielzahl von Investmentgesellschaften, Ver-
sicherungen und Finanzdienstleistern, die zur
Diversitdat und Starke des Finanzsektors
beitragen. Insgesamt sind rd. 280 Finanz-
institute in Frankfurt ansassig. Zudem wadchst
Frankfurts Bedeutung als Finanzzentrum: Nach
dem Brexit und zahlreichen Verlagerungen
auslandischer Banken nach Frankfurt, konnte
die Stadt den gréften Zuwachs an Bankbe-
schaftigten in der EU verbuchen.

Frankfurt am Main gilt als bundesdeutsches
Zentrum der Logistik- und Mobilitdtsbranche.
Der  Frankfurter  Flughafen, einer der
verkehrsreichsten Flughafen Europas, dient als
bedeutendes Drehkreuz fur den internatio-
nalen Waren- und Personenverkehr. Zudem ist
die Stadt ein Knotenpunkt fiir Schienen- und
StraRenverkehr (u.a. mit einem der am stark-
sten frequentierten Bahnhofen Deutschlands),
was sie zu einem bevorzugten Standort fir
Logistikunternehmen macht.

Neben dem Dienstleistungssektor und der
Logistikbranche spielt die Industrie eine
wichtige Rolle in Frankfurt. So ist Frankfurt und
dessen Umfeld einer der fihrenden Standorte
in  Deutschland  fir  medizinisch-pharma-
zeutische und industrielle Biotechnologie sowie
fur die Entwicklung pharmazeutischer Pro-
dukte. Mit der hochsten Dichte an Industrie-
gebieten  bundesweit (u.a. mit dem
Industriepark Hochst) stellt diese Branche den
grofRten Industriezweig der Metropolregion
Rhein-Main dar. Das FiZ Frankfurter Inno-
vationszentrum  Biotechnologie unterstitzt
Start-ups und kleine Unternehmen im Bereich
Life Sciences durch moderne Labor- und
Blroflachen. Dazu fordert das House of
Pharma die Vernetzung und Zusammenarbeit
innerhalb der Branche und starkt die Region als
bedeutenden Standort fir Forschung und
Entwicklung.

Wir fordern Zukunft

Frankfurt gilt als "digitales Herz" Europas. Mit
dem weltweit groflten Internetknotenpunkt
DE-CIX und einer hohen Dichte an Rechen-
zentren spielt die Stadt eine zentrale Rolle im
Bereich IT und Telekommunikation. So ist die
Stadt, gemessen am Datenfluss, der groRte
Internetknotenpunkt der Welt. Zahlreiche IT-
Unternehmen, von Start-ups bis hin zu
etablierten Konzernen, sind hier ansdssig und
profitieren von der hervorragenden digitalen
Infrastruktur.

Frankfurt verfligt Uber eine lebendige Kultur-
und Kreativszene. Die Stadt ist Heimat zahl-
reicher Verlage, Werbeagenturen, Filmpro-
duktionen und kultureller Institutionen. Veran-
staltungen wie die Frankfurter Buchmesse
unterstreichen die Bedeutung der Kultur- und
Kreativwirtschaft fir die Region.

Frankfurt ist deutschlandweit einer der
fihrenden Standorte fur die Immobilien-
wirtschaft. Die dynamische Entwicklung des
Standorts zeigt sich in Projekten wie neuen
Blro- und Hybridtirmen im Bankenviertel, der
Schaffung neuer Stadtteile wie dem Europa-
viertel und Gateway Gardens sowie der
Umwandlung eines ehemaligen Industrieparks
in das urbane Gewerbequartier Frankfurt
Westside.

12 ygl. Tourismus + Congress GmbH Frankfurt am Main (meetfrankfurt.de): Finf Fokusbranchen fiir den Standort Frankfurt Rhein-Main; Stadt Frankfurt am Main (frankfurt.de): Branchenfokus und Wirtschaftsférderung Frankfurt am Main: Branchen in Frankfurt.

G M/ GEKO 2040: Das Gewerbeflichenentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Wiesbaden “’

117



REGIONALE WACHSTUMSBRANCHEN

Regionale Profilierungsansatze (Leitbranchen in Mainz und im erweiterten Umland von Wiesbaden)

Die unmittelbare Nachbarschaft der beiden
Landeshauptstdadte Wiesbaden und Mainz stellt ein
bedeutendes Alleinstellungsmerkmal der Region
dar. Gleichzeitig steht die auf der gegenlber-
gelegenen Rheinseite gelegene Landeshauptstadt
von Rheinland-Pfalz in einem besonders stark
ausgepragten Standortwettbewerb mit Wiesbaden.
Mainz zeichnet sich dabei durch einen vielfaltigen
Branchenmix aus, der z.T. auch Uberschneidungen
mit den Leitbranchen Frankfurts aufweist®:

7 Mit Uber 15.000 Beschaftigten zahlt Mainz zu
den fuhrenden Gesundheitsstandorten in der
Region. Kern  der  Mainzer  Gesund-
heitswirtschaft bildet die Johannes Gutenberg-
Universitat mit mehr als 60 Kliniken, Instituten
und Abteilungen und etwa 8.000 Beschaftigt-
en. Als einer der starksten Akteure im Patent-
verbund Rheinland-Pfalz meldet sie jahrlich
etwa 20 Erfindungen an. Mainz hat sich zudem
als bedeutendes Biotechnologie- und Pharma-
zie-Cluster etabliert. Unternehmen wie BioN-
Tech, TRON und Ganymed Pharmaceuticals
haben Mainz international bekannt gemacht.
Die Stadt beherbergt zudem zahlreiche
Forschungsinstitute und Start-ups im Life-
Science-Sektor, die von einer engen Ver-
netzung zwischen Wissenschaft und Wirt-
schaft profitieren.

Byvgl. Landeshauptstadt Mainz: Wirtschaftsstandort / Branchenschwerpunkte.
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Wie Frankfurt ist Mainz ein bedeutender
Industriestandort mit Gber 1.000, vorwiegend
mittelstandig ~ gepragten,  produzierenden
Unternehmen. Traditionsreiche Unternehmen,
wie der global agierende Technologiekonzern
Schott AG, Werner & Mertz (Hersteller der
Marken Erdal und Frosch), Speyer & Grund
(Weltmarktfihrer fir Essigessenz) und DILAS
Diodenlaser (Markt- und Technologiefiihrer im
Bereich der Hochleistungs-Diodenlaser) haben
ihren Sitz in der rheinland-pfalzischen Landes-
hauptstadt.

Zu den wesentlichen Leitbranchen in Mainz
zdhlen ferner die Medien- und Kreativ-
wirtschaft. Alleine 1.710 Medienunternehmen
mit fast 20.000 Beschéftigten sind in Mainz
und im Umland ansassig. Zu den bekanntesten
zéhlen das Zweite Deutsche Fernsehen (ZDF),

Wir fordern Zukunft

der Sudwestrundfunk (SWR) und ARTE. Erganzt
wird dies durch eine lebendige Kreativszene,
die von fast 11.000 kreativen Beschaftigten in
Design- und Werbeagenturen, Verlagen und
kulturellen Einrichtungen getragen wird.

7 Der Weinbau und Tourismus stellt einen
weiteren wichtigen Wirtschaftszweig in Mainz
dar. So ist Mainz Mitglied des Great Wine
Capitals Global Networks. Veranstaltungen wie
der Mainzer Weinmarkt und Angebote entlang
der Rheinterrassen unterstreichen die Be-
deutung von Mainz als Ziel fur Wein- und
Kulturtourismus.

Die umliegenden Landkreise von Wiesbaden,
darunter der Rheingau-Taunus-Kreis, sind gepragt
von mittelstdndischen Unternehmen, die in den
Bereichen Maschinenbau, Elektrotechnik und
Weinbau tatig sind. Im erweiterten Umfeld von
Wiesbaden sind darlber hinaus noch die Standorte
Risselsheim am Main, mit der dort dominierenden
Automobilindustrie  (Sitz der Opel Automobile
GmbH), sowie Darmstadt, als Zentrum fir In-
formationstechnologie (u.a. mit der Software AG)
und Chemie (u.a. mit Merck und Evonik), pragend
far die Wirtschaftsregion Rhein-Main.
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REGIONALE WACHSTUMSBRANCHEN

Die Metropolregion FrankfurtRheinMain im bundesweiten Vergleich

Um die Stellung einzelner Branchen in der Region
bewerten zu konnen, wird nachfolgend ein Vergleich
der Beschéftigtenzahlen in der Metropolregion
FrankfurtRheinMain'* mit dem Bundesdurchschnitt
vorgenommen. Hierzu wird der Lokalisations-

guotient herangezogen (siehe Kapitel 03). Dieser
setzt den Beschaftigtenanteil eines Branche in der
Metropolregion FrankfurtRheinMain ins Verhaltnis
zu dem Beschaftigungsanteil dieser Branche in
Deutschland. Ein Wert unter 1 spiegelt dabei einen

Wir fordern Zukunft

Anteil wider, der unter dem in Deutschland liegt. Ein
Wert lber 1 zeigt einen im Vergleich zu Deutschland
Uberdurchschnittlichen Beschéaftigungs-anteil an.

14 Definiert wird die Metropolregion FrankfurtRheinMain als das Gebiet vom Kreis GieRen im Norden bis zum Kreis BergstraRe im Stiden sowie in West-Ost-Ausdehnung vom Kreis Mainz-Bingen bis zum Kreis Aschaffenburg.

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte (SvB) am Arbeitsort nach ausgewédhlten Wirtschaftszweigen im Juni 2022 — Lokalisationsquotient Metropolregion FrankfurtRheinMain / BRD

B, D, E Bergbau, Energie- u. Wasserversorg., Entsorgungswirtschaft [ N R 09

C Verarbeitendes Gewerbe [ NENERE QI o7

FBaugewerbe |G o9

G Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen [ NN 1.0

J Information und Kommunikation

K Erbringung von Finanz- und Versicherungsdienstleistungen

L,M,N Immobilien, freiberufl., wissenschaftl. u. techn. Dienstleistungen,
sonst. wirt. Dienstleistungen

H Verkehr und Lagerei

| Gastgewerbe | 10

Q Gesundheits- und Sozialwesen [ NNEGgNE o8

0,0 0,5 1,0

I 1,3

I 13
R 21
I 14

15 2,0 2,5

Lokalisationsquotient Metropolregion FrankfurtRheinMain / BRD

Quelle: Bundesagentur fur Arbeit 2024, Stand: 30.06.2022; GMA-Bearbeitung 2024.
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WESENTLICHE ZIELGRUPPEN UND ZUKUNFTSBRANCHEN FUR WIESBADEN

Einordnung der Wirtschaftszweige in Wiesbaden im Vergleich zum Landesdurchschnitt hinsichtlich Spezialisierung und Beschaftigtenentwicklung

Nachfolgend werden die Wirtschaftszweige in
Wiesbaden hinsichtlich ihrer Spezialisierung und Be-
schaftigtenentwicklung im Vergleich zum  hes-
sischen Landesdurchschnitt eingeordnet. Dabei
lassen sich die folgenden vier Kategorien unter-
scheiden:

#  Wirtschaftszweige, die im Vergleich zum Lan-
desdurchschnitt Gberdurchschnittlich vertre-
ten und gleichzeitig Gberdurchschnittlich stark
gewachsen sind (Feld links oben, hohes Poten-
zial als Zukunftsbranche).

J  Wirtschaftszweige, die im Vergleich zum Lan-

Im Vergleich zu Hessen Gberdurchschnittliche Entwicklung der
Beschéftigtenzahlen

desdurchschnitt unterdurchschnittlich vertre-
ten, aber Uberdurchschnittlich stark gewach-
sen sind (Feld links unten, moderates bis hohes
Potenzial als Zukunftsbranche).

Wirtschaftszweige, die im Vergleich zum Lan-
desdurchschnitt Gberdurchschnittlich vertre-
ten, jedoch unterdurchschnittlich stark ge-
wachsen sind (Feld rechts oben, moderates Po-
tenzial als Zukunftsbranche).

Wirtschaftszweige, die im Vergleich zum Lan-

desdurchschnitt unterdurchschnittlich vertre-
ten und gleichzeitig unterdurchschnittlich stark

(2013 -2022)

Wir fordern Zukunft

gewachsen sind (Feld rechts unten, geringes
Potenzial als Zukunftsbranche).

Diese Einordnung bietet eine erste Ubersicht zu den
in Wiesbaden vertretenen Wirtschaftszweigen und
ihrem Potenzial als mogliche Zukunftsbranchen.
AnschlieRend werden die Wirtschaftszweige anhand
von weiteren wichtigen Kriterien (u. a. Anteil SVP-
Beschaftigte in Wiesbaden, Stellung in der Region,
Einschdatzungen aus den Expertengesprachen,
Standortvoraussetzungen in Wiesbaden) im Detail
untersucht (siehe Tabellen auf nachfolgenden
Seiten). Hieraus lassen sich schlieRlich die we-
sentlichen Zukunftsbranchen der LHW ableiten.

Im Vergleich zu Hessen unterdurchschnittliche Entwicklung der

Beschaftigtenzahlen
(2013 -2022)

Bergbau, Energie- und Wasserversorgung,
Entsorgungswirtschaft

Information und Kommunikation
Erbringung von Finanz- und Versicherungsdienstleistungen
Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen
Offentliche Verwaltung, Verteidigung, Sozialversicherung,
Exterritoriale Organisationen*

, Erziehung und Unterricht

Handel; Instandhaltung, Reparatur von Kraftfahrzeugen
Gastgewerbe

Immobilien, freiberufl., wissenschaftl. u. techn.
Dienstleistungen

Gesundheits- und Sozialwesen

Kunst, Unterhaltung und Erholung, sonstige
Dienstleistungen, private Haushalte

Im Vergleich zu Hessen
Gberdurchschnittlich stark vertreten
(Lokalisationsquotient 2022 = 1 oder
hoher)

N N NN

Baugewerbe
Verkehr und Lagerei

Im Vergleich zu Hessen
unterdurchschnittlich stark vertreten
(Lokalisationsquotient 2022 < 1)

Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
;s Verarbeitendes Gewerbe

Quelle: Bundesagentur fur Arbeit 2024, Stand: jeweils 30.06.; GMA-Bearbeitung 2024. Einordnung der Wirtschaftszweige auf Basis der Tabelle auf Seite 23 in Kapitel 03. Die Wirtschaftszweige wurden teilweise zusammengefasst (B/D/E,
L/M, P/U, R/S/T). * Die Entwicklung der Beschéftigtenzahlen des Wirtschaftsbereiches Offentliche Verwaltung, Verteidigung, Sozialversicherung, Exterritoriale Organisationen in Wiesbaden im Zeitraum zwischen 2013 und 2022
entsprach etwa der durchschnittlichen Entwicklung in Hessen.
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Wir fordern Zukunft

WESENTLICHE ZIELGRUPPEN UND ZUKUNFTSBRANCHEN FUR WIESBADEN

Definition von Zielgruppen und Wachstumsbranchen (Produzierendes Gewerbe, WZ B-F)

Abgeleitet von den regionalen Wachstumsbranchen, den Ergebnissen aus der Unternehmensbefragung, schaftszweige hinsichtlich ihrer Eignung als Zukunfts-
den Standortvoraussetzungen in Wiesbaden sowie und der Expertengesprache sind die u.s. Wirt- branche fir Wiesbaden wie folgt zu bewerten:

LQ Entwicklung Anteil
Wies- SvBim SvBin Stellungin der Region
Wirtschaftszweig (WZ) | baden/ Vergleich zu Wies- (Metropolregion FrankfurtRheinMain und ndheres Umfeld
Hessen Hessen baden |von Wiesbaden)
2022 (2013-2022) [2022
Produzierendes Gewerbe (WZ B-F)
B, D, E Bergbau,
Energie und
Wasserversorgung,
Entsorgungswirtschaft

Spezifizierung
Bewertung der (Standort-)voraus- Zukunftsfahigkeit in Teilbranche / -
setzungen in Wiesbaden Wiesbaden bereiche (magl.

Zukunftsbranchen)

Keine geeignete Flachen flr fossile
Energieversorgung und Bergbau; In Abhangigkeit von
Voraussetzungen flr erneuerbare der Flachenintensitat
Energien und Ubliche Ver- und der Teilbranche zu

J Entsorgungswirt-
schaft (nurin

Bergbau spielt in Wiesbaden und der Region kaum eine Gewerbegebieten

deutlich . . . Ent inricht ind jedoch b .
. S Rolle; die Bereiche Energie und Wasserversorgung / nisorgungselnrichtungen sind jedoc el : mit ent-
Uberdurch- &4 ; oo ) vorhanden (letztgenannter Entsorgungswirtschaft
o Entsorgungswirtschaft sind in der Metropolregion ) S : sprechenden Vor-
schnittlich . . o Wirtschaftsbereich ist in den letzten stellt Schwerpunkt im
FrankfurtRheinMain durchschnittlich vertreten o " : aussetzungen)
Jahren deutlich Gberdurchschnittlich Gewerbegebiet
) J Erneuerbare
stark gewachsen und aktuell v.a. im Unterer Zwerchweg Energien
Umfeld des Gewerbegebietes Unterer |:&if g
Zwerchweg ansassig)
CcVv it o . ) J h ifizi hr flachen-
Sl odREes Industrie ist in der naheren Umgebung von Wiesbaden € nac Spe2|. |2|eru.ng senrtiachen S
Gewerbe . o . und verkehrsintensiver In Abhangigkeit von
Uberdurchschnittlich stark vertreten; wesentliche ) o - : L
. . ) . . Wirtschaftszweig mit teils hohen der Flachenintensitat
Leitbranchen in Frankfurt: Chemie-, Pharmaindustrie, T o L . et :
. . ) ) ) . ) L Emissionen; zukUnftig dirften hierfir  [elEiai=laE glela= AL # Chemieindustrie
Uberdurch- o Mainz: Pharmaindustrie sowie zahlreiche mittelsténdig N . : .
o 9% . . . . nur punktuell Flachen zur Verfiigung = en) feldselii - 4 Pharmaindustrie
schnittlich geprdgte, produzierende Unternehmen; Risselsheim: ) . :
o . e . stehen (z.B. im Industriepark regional stark
Automobilindustrie; Darmstadt: Chemieindustrie und ) ) :
. . - Wiesbaden oder in den vertretene Chemie-
et gt e Lgrelis Westsatanss VY iz gien Gewerbegebieten Unterer Zwerchweg | ileh 2 aEmne el =
Bereichen Maschinenbau und Elektrotechnik . & &
und Bierau)
F Baugewerbe Férderung von KMU
und Handwerks-
e Der Wirtschaftszweig ist in der Metropolregion Voraussetzungen fir kleinere Betriebe | al=iidl=ls=y: # Handwerk
schnittlich 4% FrankfurtRheinMain leicht unterdurchschnittlich gegeben; insgesamt jedoch eher empfehlenswert; J# KMU des Bau-
reprasentiert unterdurchschnittlich stark vertreten  [el=i@d=lia [=e[olely niele gewerbes
kein Schwerpunktin
Wiesbaden
GMA-Darstellung und —Bewertung 2024
grun = zukunftsfahig, grau=bedingt zukunftsfahig, blau=weniger / nicht zukunftsfahig
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Wir fordern Zukunft

WESENTLICHE ZIELGRUPPEN UND ZUKUNFTSBRANCHEN FUR WIESBADEN

Definition von Zielgruppen und Wachstumsbranchen (Handel, Gastgewerbe, Verkehr, WZ G-I)

LQ Entwicklung SvB
Wiesbaden / im Vergleich zu
Hessen Hessen

2022 (2013 —-2022)

Handel, Gastgewerbe, Verkehr (WZ G-I1)

Spezifizierung
Bewertung der (Standort-)voraus- Zukunftsfahigkeit in | Teilbranche / -
setzungen in Wiesbaden Wiesbaden bereiche (mogl.

Zukunftsbranchen)

Anteil SvBin | Stellungin der Region
Wiesbaden (Metropolregion FrankfurtRheinMain
2022 und nédheres Umfeld von Wiesbaden)

Wirtschaftszweig (W2)

In Wiesbaden insgesamt
durchschnittlich stark vertreten, leicht [BIFce e piafiad el
unterdurchschnittliche Dynamik; keine besondere
gewisse Schwerpunkte auf Kfz-Handel | B1/E1114

und Autowerkstatten in einigen erkennbar;
Gewerbegebieten (u.a. GE Willi-Juppe- | Zlir=laElel= el
StralRe, GE Simsenwies/StielstraRe, GE | =leal =10 [alal=qkie=le e
Alte Schmelze, GE Rheinfeld, GE fokussieren
Mainzer StraRRe)

G Handel; Instandhaltung
und Reparatur von
Kraftfahrzeugen

Einzelhandelist v.a. in den grolReren
Stadten des Rhein-Main-Gebiets
(Frankfurt, Mainz, Wiesbaden,

leicht unterdurch- 139% Darmstadt) stark vertreten; bezogen auf
schnittlich die gesamte Metropolregion
FrankfurtRheinMain ist der
Wirtschaftszweig durchschnittlich stark

vertreten

In Wiesbaden unterdurchschnittlich
stark vertreten, dazu
Wesentliche Leitbranche in Frankfurt: unterdurchschnittliche Dynamik; sehr
Logistik und Mobilitdtsbranche; in flachen- und verkehrsintensiver aufgrund der hohen
3% Metropolregion FrankfurtRheinMain Wirtschaftszweig; zuklnftig dirften Flachenintensitat -
Uberdurchschnittlich stark vertreten hierfur kaum Flachen zur Verfiigung nicht geeignet
stehen; dazu starke
Standortkonkurrenz im Umland (v.a.
Frankfurt am Main)

H Verkehr und Lagerei

unterdurch-
schnittlich

aufgrund des
touristischen
Potenzials
insgesamt

| Gastgewerbe

gewisses touristisches Potenzial in
in Metropolregion FrankfurtRheinMain ~ Wiesbaden aufgrund der attraktiven
durchschnittlich aufgestellt; Leitbranche  naturrdumlichen Einbettung

leicht unterdurch-

schnittlich 3% in Mainz sowie den Stadten und vorhanden; dazu Ndhe zum Sukunftsfahia: -
Gemeinden entlang des Rheins: bedeutenden Messestandort Frankfurt ‘edoch kein &
Tourismus am Main; damit grundsatzlich gute y

Schwerpunkt in
Gewerbegebieten

Standortvoraussetzungen gegeben

GMA-Darstellung und —Bewertung 2024
grin = zukunftsfahig, grau=bedingt zukunftsfahig, blau=weniger / nicht zukunftsfahig
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Wir fordern Zukunft

WESENTLICHE ZIELGRUPPEN UND ZUKUNFTSBRANCHEN FUR WIESBADEN

Definition von Zielgruppen und Wachstumsbranchen (Sonstige Dienstleistungen, WZ J-N)

Entwicklung Anteil SVvB Spezifizierung

LQ . . .
Wirtschaftszweig Wiesbaden / SvB |m. in Wies- stellungin der Region : : Bewertung der (Standort-)voraus- Zukunftsfahigkeit in Teilbranche / -
Vergleich zu (Metropolregion FrankfurtRheinMain S - . "
(W2) Hessen baden - . setzungen in Wiesbaden Wiesbaden bereiche (mogl.
Hessen und naheres Umfeld von Wiesbaden)
2022 (2013 - 2022) 2022 Zukunftsbranchen)

Sonstige Dienstleistungen insgesamt (WZ J-N)

J Information und
Kommunikation

Wesentliche Leitbranchen in Frankfurt: Aufgrund der Nahe zu Frankfurt gute
IT und Telekommunikation und Mainz:  Standortvoraussetzungen; in Wiesbaden VAN piisicliliss scla=adleltl=h | # 1Tund
6% Medien; in Metropolregion bereits Uberdurchschnittlich stark Leitbranche (v.a. Ndhe zu Telekommuni-
FrankfurtRheinMain vertreten, dazu hohe Dynamik in den Frankfurt ist hier vorteilhaft) kation
Uberdurchschnittlich stark vertreten letzten Jahren

Uberdurch-
schnittlich

K Erbringung von
Finanz- und
Versicherungs-
dienstleistungen

Zukunftsfahig, da bereits
heute Uberdurchschnittlich
stark vertreten bei
dynamischer Beschaftigten-
entwicklung dazu regionale
Leitbranche (v.a. Ndhe zu
Frankfurt ist hier vorteilhaft)

Wesentliche Leitbranche in Frankfurt: ~ Aufgrund der Nahe zu Frankfurt gute
Finanz- und Versicherungswirtschaft; in Standortvoraussetzungen; in Wiesbaden
leicht Gberdurch- 9% Metropolregion FrankfurtRheinMain bereits Uberdurchschnittlich stark
schnittlich deutlich Gberdurchschnittlich vertreten, dazu leicht

reprasentiert Uberdurchschnittliche Entwicklung in den

letzten Jahren

# Finanz-
dienstleistungen

# Versicherungs-
dienstleistungen

Bislang insgesamt eher
durchschnittlich stark
vertreten; Biotechnologie /
Life Science ist wesentliche
Leitbranche in der Region
und somitauchin
Wiesbaden zukunftsfahig ;
Immobilienwirtschaft weist
in Wiesbaden keine
besondere Dynamik auf und
ist nur bedingt zukunftsfahig

L, M Immobilien,
freiberufliche,
wissenschaftlichen
und technischen
Dienstleistungen

Wesentliche Standortvoraussetzungen
gegeben; leicht negative Entwicklung der
Beschaftigtenzahlen in der
Immobilienwirtschaft; demgegentber
Anstieg der Beschéftigtenzahlen im
Bereich Forschung und Entwicklung;
insgesamt ist Wirtschaftszweig
durchschnittlich in Wiesbaden vertreten;
Nahe zu Hochschulen bietet Potenzial fir
forschungsintensive Branchen

Wesentliche Leitbranchen in Frankfurt:
Immobilienwirtschaft, Biotechnologie /
Life Science und Mainz: Biotechnologie;
10% in Metropolregion FrankfurtRheinMain
insgesamt Uberdurchschnittlich stark
vertreten; Hochschulstandorte in
Frankfurt, Mainz und Wiesbaden

# Biotechnologie /
Life Science
J Medizintechnik

unterdurch-
schnittlich

N Erbringung von Derzeit durchschnittlich

sonstigen stark vertreten;

wirtschaftlichen Zukunftsfahigkeit ist -
Dienstleistungen abhangig von konkreter

Uberdurch- Uberdurchschnittlich in der
schnittlich Metropolregion FrankfurtRheinMain

Wesentliche Standortvoraussetzungen (je
nach Teilbranche) gegeben

Branche

GMA-Darstellung und —Bewertung 2024
grin = zukunftsfahig, grau=bedingt zukunftsfahig, blau=weniger / nicht zukunftsfahig
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Wir fordern Zukunft

WESENTLICHE ZIELGRUPPEN UND ZUKUNFTSBRANCHEN FUR WIESBADEN

Definition von Zielgruppen und Wachstumsbranchen (Sonstige Dienstleistungen, WZ 0-S)

LQ Entwicklung SvB
Wirtschaftszweig Wiesbaden/ | im Vergleich zu
(\74) Hessen Hessen

2022 (2013 -2022)

Sonstige Dienstleistungen insgesamt (WZ O-S)

Spezifizierung
Bewertung der (Standort-)voraus- Zukunftsfahigkeit in Teilbranche / -
setzungen in Wiesbaden Wiesbaden bereiche (mogl.

Zukunftsbranchen)

Anteil SvBin | Stellungin der Region
Wiesbaden | (Metropolregion FrankfurtRheinMain
2022 und ndheres Umfeld von Wiesbaden)

0, U Offentliche Wirtschaftszweig ist bereits
Verwaltung, Insgesamt deutlich Gberdurchschnittlich heute wesentliche
Verteidigung; stark ausgepragt (LQ 2,0); Wiesbaden ist Leitbranche Wiesbadens
Sozialversicherung, bedeutender Behordenstandort (u.a. mit (LQ 2,0) und sollte
Exterritoriale Sitz des Hessischen Landtags und des BKA); Fel=lg sl=l il e el = o (L
Organisationen dazu bedeutender Standort der U.S. Army /=G

s Offentliche
Verwaltung

als Landeshauptstadt weist Mainz, wie
Wiesbaden, naturgemaR
Uberdurchschnittlichen
Beschaftigtenbesatz in Verwaltung auf

12%

P Erziehung und Uberdurchschnittlich hoher

Unterricht Beschaftigtenanteil und
Wesentliche Standortvoraussetzungen dynamische Beschiftigten-
gegeben; attraktiver Wohnstandort; entwicklung weisen auf Zu-

keine Vergleichsdaten fur die
5% Metropolregion FrankfurtRheinMain
vorhanden

Uberdurch-
schnittlich

hoher Bedarf aufgrund prognostizierter kunftsfahigkeit des Wirt-

positiver Bevolkerungsentwicklung; schaftszweiges in

Uberdurchschnittliche Dynamik; Fehlen Wiesbaden hin; Ndhe zu

von Fachkraften Betreuungseinrichtungen
ist wichtiger Standortfaktor
fir Unternehmen

Q Gesundheits- und wichtige Leitbranche in Mainz:

Wesentliche Standortvoraussetzungen

Sozialwesen Gesunqhe/tSW/rtscf}aft, dort au@erst gegeben; attraktiver Wohnstandort. Hohes
dynamische Beschaftigtenentwicklung hoher Bedarf aufgrund prognostizierter Entwicklungspotenzial
leicht in den letzten Jahren (wichtige iy au'e Proel Kungsp # Gesundheitswirt-
. o positiver Bevolkerungsentwicklung und trotz leicht
unterdurch- 13% Ansiedlungen, wie BioNTech); ) ) o schaft
o . . . des demographischen Wandels; im unterdurchschnittlicher .
schnittlich insgesamt jedoch leicht o ) ) o J Sozialwesesen
b Masterplan Gesundheitswirtschaft wird die  FeNgElall 4 ghe == vl
unterdurchschnittlich in der . )
Metropolregion FrankfurtRheinMain Gesundheitswirtschaft als wesentliche Jahren
poiree Zukunftsbranche Wiesbadens benannt
R, S, T Kunst Je nach Teilbranche
-~ ’ W tliche Standort t
Unterhaltung und esentiiche Standortvoraussetzungen zukunftsfahig, jedoch eher

gegeben; Cluster der Kultur- und
unterdurch- Leitbranchen in Frankfurt und Mainz: Kreativwirtschaft in Frankfurt und Mainz
o 4% o L

schnittlich Kultur- und Kreativwirtschaft stellt starke Konkurrenz fir Wiesbaden dar;
diverse Kulturangebote in der

Wiesbadener Innenstadt

Erholung, sonstige
Dienstleistungen,
private Haushalte

geringer
Beschaftigtenanteil und
leicht
unterdurchschnittliche
Dynamik

GMA-Darstellung und —Bewertung 2024

grin = zukunftsfahig, grau=bedingt zukunftsfahig, blau=weniger / nicht zukunftsfahig
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WESENTLICHE ZIELGRUPPEN UND ZUKUNFTSBRANCHEN FUR WIESBADEN

Zusammenfassung

Unter Bericksichtigung der in den vorigen Tabellen
angeflihrten Kriterien (Spezialisierung und Beschaf-
tigtenentwicklung im Vergleich zum Landesdurch-
schnitt, Beschaftigtenanteile in Wiesbaden, Stellung
in der Region, Standortvoraussetzungen in
Wiesbaden) sowie den Erkenntnissen aus der Unter-
nehmensbefragung und den Expertengesprachen
konnten die folgenden Zukunftsbranchen fiir Wies-
baden identifiziert werden:

Y Biotechnologie / Life Science

Vi Chemieindustrie

Y Entsorgungswirtschaft (nurin
Gewerbegebieten mit entsprechenden Vor-
aussetzungen)

7 Erneuerbare Energien

7 Finanzdienstleistungen

Y Gesundheitswirtschaft

Y Handwerk

G M/ GEKO 2040: Das Gewerbeflichenentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Wiesbaden

7 IT und Telekommunikation

Y KMU des Baugewerbes

Y Medizintechnik

s  Offentliche Verwaltung

7 Pharmaindustrie

Vi Sozialwesen

s Versicherungsdienstleistungen

Auch wenn der Schwerpunkt der flir Wiesbaden
identifizierten Zukunftsbranchen im Dienstleistungs-
sektor (insbesondere im Bereich wissensintensive
Dienstleistungen) sowie im Bereich Forschung und
Entwicklung liegt, ist die Bandbreite der
Zukunftsbranchen und der damit verbundenen ziel-

gruppenspezifischen  Standort- und  Flachen-
anforderungen vergleichsweise hoch.

Wir fordern Zukunft

Da in den bestehenden Gewerbegebieten in Wies-
baden zum Teil sehr unterschiedliche Standort-
voraussetzungen gegeben sind, werden diese nach-
folgend hinsichtlich ihrer allgemeinen Entwicklungs-
perspektiven sowie ihrer Standorteignung fir die
definierten Zukunftsbranchen eingeordnet. Zuvor
werden jedoch noch das Gibergeordnete Leitbild und
die wesentlichen Entwicklungsziele des Wirtschafts-
standortes Wiesbaden sowie die zentralen Hand-
lungsfelder fur die lokale Gewerbeflachenentwick-
lung definiert.



LEITBILD, ZIELE UND HANDLUNGSFELDER FUR DIE LOKALE GEWERBEFLACHENENTWICKLUNG

Leitbild und Entwicklungsziele des Wirtschaftsstandortes Wiesbhaden

Entwicklungsziele

Die Landeshauptstadt Wiesbaden strebt eine klare Positionierung im wirtschaftlich prosperierenden Rhein-Main-
Gebiet an. Im stark ausgeprdgten Standortwettbewerb der Region behauptet sich Wiesbaden gegen international
bedeutende Wirtschaftsstandorte wie das Banken- und Finanzzentrum Frankfurt am Main oder den fiihrenden
Gesundheitsstandort Mainz. Dabei setzt Wiesbaden seine wirtschaftliche Strahlkraft als landesweit bedeutender
Verwaltungs- und Dienstleistungsstandort gezielt ein. Die Stadt profitiert von ihrer hohen Lebensqualitdt, dem
vielfdltigen kulturellen Angebot und ihrer attraktiven naturrdumlichen Einbindung, um sowohl Unternehmen als

auch Fachkrdfte fir sich zu gewinnen.

Aufgrund der bestehenden Gewerbefldchenknappheit hat die Ausweisung neuer Gewerbeflichen oberste
Prioritdt. Dabei sind die Kriterien zur Entwicklung nachhaltiger und klimaangepasster Gewerbeflidchen zu erfiillen.
Die Kommune sollte zusdtzlich Gewerbefldchen erwerben, um sie in einem strukturierten Vergabeverfahren an
Bewerberinnen und Bewerber vergeben zu kénnen. Ziel ist der Erhalt und die Weiterentwicklung des bestehenden
Branchenmixes sowie die Ansiedlung der fiir Wiesbaden identifizierten Wachstums- und Zukunftsbranchen.

Wir fordern Zukunft

7 Klare Positionierung der Stadt Wiesbaden im s Bereitstellung des ermittelten Gewerbefla-

Standortgeflige des Rhein-Main-Gebietes

Nachhaltige und zukunftsfahige Arbeitsplatz-
entwicklung durch Erhéhung der Beschafti-
gungsquote am Wohnort zur Senkung der
Pendlerquote und Minderung des regionalen
Verkehrsaufkommens

Bereitstellung von Gewerbeflachen aus kom-
munaler Hand (Ankauf von Grundstiicken)
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chenfehlbetrages in Hohe von 155,4 — 175,4 ha
bis 2035 bzw. 222,1 —265,9 ha bis 2040 durch
Neuausweisung von Gewerbegebieten / -
flachen

Nachhaltige und klimaangepasste Gewerbege-
biets- / -flaichenentwicklung (siehe Merkmale
und Malnahmen nachhaltiger Gewerbege-
biete auf Seite 10)

gesteuerte / gezielte Vergabe der kommuna-
len Gewerbegrundsticke an Unternehmen aus
den identifizierten Zukunftsbranchen unter
Berlcksichtigung der lokalen Bedarfe (Be-
standsentwicklung)

Erhalt und Erhéhung der Gewerbesteuerein-

nahmen in Wiesbaden durch Neuansiedlung
und Erweiterungen von Unternehmen
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LEITBILD, ZIELE UND HANDLUNGSFELDER FUR DIE LOKALE GEWERBEFLACHENENTWICKLUNG

Handlungsfelder und Mafinahmen fiir die lokale Gewerbeflachenentwicklung

Sicherung und Ausbau der
bestehenden

Gewerbegebiete

Aufgrund des hohen Bedarfs
und der bestehenden
Flachenknappheit ist
Ausweisung neuer
Gewerbeflachen
erforderlich

Vermeidung
konkurrierender
Flachenanspriiche

Ausschluss nicht-klassischer
Gewerbenutzungen (z. B.
Einzelhandel,
Vergnlgungsstatten)

Implementierung in
Flachennutzungsplan und
Bebauungspldane

GMA 2024

Aktivierung vorhandener
Fldchenpotenziale

in kommunalem Besitz
befindliche, unbebaute
Gewerbefldchen aktivieren

Erwerb von Flachen aus
Privatbesitz

regelméalige Ansprache
privater Eigentimerinnen
und Eigentimer fir
gemeinsame Entwicklungs-
planung

regelmalige Befragungen
hinsichtlich Verkaufsbereit-
schaft
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Erhéhung der
Flacheneffizienz

Nachverdichtung im
Bestand

Etablierung und
Kommunikation klarer
Nutzungsanforderungen
zum Flachensparen

Bauleitplanung mit
Vorgaben zur effizienten
Flachennutzung (u. a. GRZ,
GF2)

zunehmende
Automatisierung (u.a. mit
Hilfe von KI), Digitalisierung,
Home Office — Tatigkeiten

IV

Nachhaltige
Gewerbeflachen-

entwicklung

Berlcksichtigung einer
hohen Biodiversitat, z. B.
durch straRenbegleitendes
Grin, Ausgleichsgrinfla-
chen, Baumpflanzungen

Vorschriften fir energie-
effizientes Bauen (z. B. nach-
haltige Baustoffe, klimaan-
gepasste Architektur, Verti-
kalgriin, Dachbegrinung,
klimaneutrale Energiever-
sorgung/-quellen, Energie-
standards)

Umsetzung und Integration
nachhaltiger Verkehrslosun-
gen zur MIV-Reduktion (z. B.
Anbindung an leistungsfahi-
gen und abgestimmten
OPNV, FuRk- und Radwege-
erschlielung)

Schaffung zielgruppen-
spezifischer Angebote

Wir fordern Zukunft

Interkommunale
Kooperationsansatze

ausdifferenziertes und
attraktives Gewerbeflachen-
portfolio fur verschiedene
Zielgruppen

moderne, leistungsfahige
Dateninfrastruktur, flexible
Raumzuschnitte
bereitstellen

Synergieeffekte mit
nachgelagerten Wirtschafts-
zweigen, z. B. Gastronomie,
Einzelhandel, Gastgewerbe

Berlcksichtigung zentraler
Vergabekriterien fur ziel-
gerichtete Flachen-
vermarktung

w/

Interkommunal
abgestimmte
Flachennutzungsplanung
immer haufiger gefordert

Prufung der Entwicklung
gemeinsam genutzter
Gewerbegebiete

Ziel: Unternehmen am
Standort halten und nicht in
die Region verlieren
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Wir fordern Zukunft

ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVEN DER GEWERBEGEBIETE IN WIESBADEN

Gesamteinschatzung, Entwicklungsperspektiven und Standorteignung fiir Zukunftsbranchen der Wiesbadener Gewerbegebiete

Aufbauend auf dem Leitbild, den Entwicklungszielen wicklungsperspektiven analysiert. Dabei werden Flachenpotenziale vorhanden sind, erfolgt diese Ein-
und den Handlungsfeldern fir die lokale Gewerbe- auch deren Eignung fur die zuvor definierten Zu- schatzung allein auf Basis der vorhandenen Stand-
flachenentwicklung in Wiesbaden werden die kunftsbranchen (berprift. Da in den meisten ortvoraussetzungen in den einzelnen Gewerbege-
bestehenden Gewerbegebiete hinsichtlich ihrer Ent- Gewerbegebieten  derzeit kaum  aktivierbare bieten.

Fliche aktivierbare

Gewerbe- Orts- Flachen- Magliche Zukunftsbranchen im

gesamt
(in ha)

Gesamteinschatzung, Entwicklungsperspektiven und Handlungsempfehlungen

gebiet bezirk potenziale Gewerbegebiet

(in ha)*

alteres, kleinteilig strukturiertes Gewerbegebiet; Schwerpunkt auf Autohandel und -reparatur;
vorhandener Lebensmitteldiscounter und Getrankemarkt stellen Nahversorgung sicher; gute
Anbindung tber die A 643 und den OPNV; begrenztes Entwicklungspotenzial aufgrund fehlender

Willi- - H k i KM
1. St:algleuppe Dotzheim 4,3 - Potenzialflachen im stadtischen Besitz, jedoch ca. 0,8 ha untergenutzte Privatflaichen mit mittel- bis B;r}d:/;errts):trlebe, U des
langfristigem Nachnutzungspotenzial; aufgrund der Struktur v.a. geeignet fir Handwerksbetriebe &
und KMU des Baugewerbes; Nachverdichtung und Modernisierung bestehender Flachen
empfohlen; Nutzungskonflikte mit angrenzenden Wohngebieten moglich.
langgezogenes, groReres Gewerbegebiet mit angrenzenden Wohngebieten im Westen und
Nordwesten; stdlich der StielstraRe durch Zulieferer der Automobilindustrie Tenneco gepragt, (wissensintensive) Dienstleistungen
0,33, N . : . : N - )
! noérdlich durch mittelgroRe Betriebe (u.a. Kfz-Handel); gute verkehrliche Anbindung Gber A 66, A (z. B. IT / Telekommunikation, Finanz-
C 643 und den OPNV; Nahversorgung wird durch Lebensmittelmarkte im benachbarten und Versicherungsdienstleistungen),
) . ) Erweiterungs . ) ) . ) ) .
Simsenwies  Schier- . Gewerbegebiet Alte Schmelze sichergestellt; gewisses Flachenpotenzial durch Erweiterungsflache Forschungs- und
2. ) . 15,4 flache b a . . . . A -
/ StielstraBe stein o ,nordlich Simsenwies” (ca. 2,5 ha) und untergenutzte Flachen mit Nachverdichtungspotenzial (ca. Entwicklungseinrichtungen
,nordlich ) ) - ) e ) . ) . . ) ) .
) .. 2,0ha, davon eine kleinere Flache im stadtischen Besitz) gegeben; Eigentum (bis auf kleine (Biotechnologie / Life Science,
Simsenwies s . ) . . ) . ; .
Potenzialflache) vollstandig privat; aufgrund der angrenzenden Wohnquartiere ist Ansiedlung von Medizintechnik), Erneuerbare Energien
(ca. 2,5 ha) o ) ) o : ) .
emissionsarmen Gewerbebetrieben aus den identifizierten Zukunftsbranchen (z.B. wissensintensive
Dienstleistungen, Biotechnologie, Life Science) zu empfehlen
dlteres, dicht bebautes und flachenseitig viertgroRtes Gewerbegebiet in Wiesbaden mit
Uberwiegend funktionalen Gewerbebauten; derzeit gewisse Schwerpunkte bei Chemieindustrie und
) Kfz-Handel/Werkstatten; aufgrund geringer Flachenpotenziale eingeschrankte Handwerksbetriebe, KMU des
Alte Schier- ) ) . ) L .
3. ) 38,5 - Entwicklungspotenziale; Fokus sollte daher auf Bestandssicherung und Nachvermietung vakanter Baugewerbes, Chemieindustrie,
Schmelze stein ) o ) ) R . )
Gewerbeimmobilien liegen; Nutzungsstruktur und Standortvoraussetzungen eignen sich v.a. fir Pharmaindustrie
weitere mittelstandische Unternehmen; aufgrund fehlendem direkten Wohngebietsanschluss auch
fir kleinere emissionsintensive Gewerbebetriebe geeignet
Gewerbegebiet mit direkter Anbindung an Schiersteiner Hafen und Rhein; gute (wissensintensive) Dienstleistungen
Standortrahmenbedingungen (v. a. gute MIV- und OPNV-Erreichbarkeit, mehrere Nahversor- (z. B. IT / Telekommunikation, Finanz-
Schier- gungsangebote in der Nahe) und somit hohes Potenzial als Gewerbestandort; westlich angrenzende und Versicherungsdienstleistungen),
4. Osthafen - 9,2 - Wohnbebauung macht emissionsarme Nutzungen in diesem Bereich erforderlich; groRere in Forschungs- und

Privateigentum befindliche Brachflache (ca. 2,5 ha) im Stidosten bietet Entwicklungspotenzial; hier ~ Entwicklungseinrichtungen
gezielte Nachnutzung der Brachflache empfohlen, ggf. flir wissensintensive Dienstleistungen oder (Biotechnologie / Life Science,
Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen Medizintechnik), Erneuerbare Energien

GMA-Darstellung und -Bewertung 2024, * nur Flachen, deren Aktivierbarkeit in Kapitel 04 als moglich eingestuft wurde (v.a. Flachen im Eigentum der LHW) sowie gewerbliche Erweiterungsfldchen gemaR FNP 2010.
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ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVEN DER GEWERBEGEBIETE IN WIESBADEN

Gesamteinschatzung, Entwicklungsperspektiven und Standorteignung fiir Zukunftsbranchen der Wiesbadener Gewerbegebiete

Gewerbe-
gebiet

5. Rheinfeld
Hagenauer

6. Strale /
Appelalle

7. Teuerborn
Henkells-

8. feld

9 Mainzer

' Strale

GMA-Darstellung und -Bewertung 2024, * nur Flachen, deren Aktivierbarkeit in Kapitel 04 als moglich eingestuft wurde (v.a. Flachen im Eigentum der LHW) sowie gewerbliche Erweiterungsflachen gemaR FNP 2010.

Biebrich

Biebrich

Biebrich

Biebrich

Stdost

Flache
gesamt
(in ha)

25,0

18,5

4,9

10,1

5,5

aktivier-
bare
Flachen-
potenziale
(in ha)*

Erweiter-
ungsflache
,westlich
Teuerborn’
(rd. 2,7 ha)

4

Gesamteinschatzung, Entwicklungsperspektiven und Handlungsempfehlungen

historisch gewachsenes, groReres Gewerbegebiet mit z.T. flachenintensiven Gewerbe- und
Birogebduden sowie Kfz-Handel und -reparatur (Schwerpunkt Carl-Bosch-Strale); gute MIV- und
OPNV-Anbindung; Nahversorgung wird durch Lebensmittelmérkte im Nordwesten sichergestellt;
Flachenpotenziale von ca. 2,5 ha durch Baullicken und untergenutzte Stellplatzflachen (alle in
Privatbesitz); angrenzende Brachflache (0,8 ha) stdlich der RheingaustraRe bietet zusatzliches
Entwicklungspotenzial; dazu Nachverdichtung z.B. durch Stellplatzstapelung moglich; v.a. geeignet
fur wissensintensive Dienstleistungen; aufgrund des fehlenden Anschlusses an Wohngebiete ist der
westliche Bereich auch fir kleinere bis mittelgrofRe emissionsintensive Betriebe geeignet

langgezogenes Gewerbegebiet mit Schwerpunkt auf Einzelhandelsnutzungen (v.a. entlang der
Hagenauer Strale und Appelallee); flichenintensive Gewerbebetriebe dominieren im nérdlichen
Bereich (Paul-Friedlander-StraRe); keine nennenswerten Nachverdichtungspotenziale auRer einer
kleineren Brachflache (0,2 ha); dazu direkter Wohngebietsanschluss im Stiden; der Fokus ist auf
Bestandsschutz der vorhandenen (Leit-)unternehmen zu richten; aufgrund der Nahe zu
bestehenden und geplanten Wohngebieten ist der stdliche Bereich nicht fiir emissionsintensives
Gewerbe geeignet; die Planungen zum Experimentierraum Bahnhofs.Quartier Biebrich sehen
perspektivisch die Umnutzung des 6stlichen Teils des Gewerbegebiets (Bereich zwischen
Appelallee im Siiden, Bahntrasse im Norden und HagenauerstraRe im Westen) zu einer
Wohnbauflache (MI/MU) — im Sinne eines urbanen, inklusiven 15-Minuten Stadtteils — vor
eingefasstes, kleinteiliges Gewerbegebiet mit mangelhaftem Erscheinungsbild; aufgrund des
schmalen Flachenzuschnitts, des geringen Flachenumfangs und der schwierigen inneren
ErschlieBung des Gewerbegebietes stark eingeschrankte Entwicklungsoptionen im bestehenden
Gewerbegebiet; innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes keine kurzfristig aktivierbaren
Flachenpotenziale vorhanden; das integrierte Entwicklungs- und Handlungskonzept
Experimentierraum Bahnhofs.Quartier Biebrich sieht die Schaffung eines qualifizierten
Gewerbegebietes vor, welches die komplette Bestandsflache des Gewerbegebietes sowie
GroRteile der Erweiterungsflache ,,westlich Teuerborn” umfasst; zur verkehrlichen ErschlieBung ist
die im Verkehrsentwicklungsplan 2030 dargestellte und politisch beschlossene MafRnahme M(10)
Fortsetzung Hagenauer StraRe / Erich-Ollenhauer-StraRe im Entwicklungskonzept integriert

Firmensitz und Produktionsstatte der Henkell & Co. Sektkellerei KG; Sicherung des Bestandes zu
empfehlen

Kleinteilig strukturiertes Gewerbegebiet, durch Verkehrsachsen in Teilbereiche getrennt;
Schwerpunkt auf Kfz-Handel und -Werkstatten, erganzt durch Einzelhandelsnutzungen (u.a. Aldi
Sud) und weitere gewerbefremde Nutzungen (Fitnessstudio, Sozialeinrichtung); gute
Erreichbarkeit (ber A 66, B 263 und mit dem OPNV; Fldchenpotenzial von ca. 0,5 ha
(untergenutzte Flachen im Privatbesitz); aufgrund angrenzender Wohnnutzungen im Osten nur flr
emissionsarme Nutzungen (bspw. kleinere Dienstleistungsunternehmen oder Einrichtungen aus
den Bereichen o6ffentliche Verwaltung / Sozialwesen) geeignet

G M/ GEKO 2040: Das Gewerbeflichenentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Wiesbaden “’

Wir fordern Zukunft

Mogliche Zukunftsbranchen im
Gewerbegebiet

(wissensintensive) Dienstleistungen

(z. B. IT / Telekommunikation, Finanz-
und Versicherungsdienstleistungen,
Gesundheitswirtschaft), KMU des
Baugewerbes, Chemieindustrie,
Pharmaindustrie, Erneuerbare Energien

(wissensintensive) Dienstleistungen
(z. B. IT / Telekommunikation, Finanz-
und Versicherungsdienstleistungen,
Gesundheitswirtschaft), KMU des
Baugewerbes

Handwerksbetriebe, KMU des
Baugewerbes; bei Neuordnung des
Gewerbegebietes auch
(wissensintensive) Dienstleistungen
(z. B. IT / Telekommunikation, Finanz-
und Versicherungsdienstleistungen,
Gesundheitswirtschaft)

(wissensintensive) Dienstleistungen
(z. B. IT / Telekommunikation, Finanz-
und Versicherungsdienstleistungen,
Gesundheitswirtschaft); o6ffentliche
Verwaltung, Sozialwesen
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Wir fordern Zukunft

ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVEN DER GEWERBEGEBIETE IN WIESBADEN

Gesamteinschatzung, Entwicklungsperspektiven und Standorteignung fiir Zukunftsbranchen der Wiesbadener Gewerbegebiete

aktivier-
Flache bare
gesamt Flachen-
(in ha) potenziale

(in ha)*

Maogliche Zukunftsbranchen im
Gewerbegebiet

Gewerbe- Orts-

bezirk Gesamteinschatzung, Entwicklungsperspektiven und Handlungsempfehlungen

gebiet

10.

11.

12.

13.

14.

GMA-Darstellung und -Bewertung 2024, * nur Flachen, deren Aktivierbarkeit in Kapitel 04 als moglich eingestuft wurde (v.a. Flachen im Eigentum der LHW) sowie gewerbliche Erweiterungsflachen gemaR FNP 2010.

Industriepark
Wiesbaden

(Kalle Albert)
/ Dyckerhoff
Zementwerk

Unterer
Zwerchweg

Wiesbadener
LandstraRe

Wiesbadener
Stralke /
Biebricher
Strale / Otto-
Suhr-Ring

Petersweg

Biebrich /
Mainz
Amone-
burg

Biebrich /
Mainz
Amone-
burg

Mainz
Amone-
burg

Mainz
Kastel

Mainz
Kastel

124,2

42,0

5,0

104,7

0,60

2,12

1,88

groltes Gewerbegebiet Wiesbadens (124,2 ha) mit Zweiteilung in Industriepark Wiesbaden
(Kalle Albert) und Dyckerhoff Zementwerk; Industriepark gepragt durch chemische Produktion
und mittelstandische Unternehmen; gute Erreichbarkeit durch A 66, A 671; eigene Hafen- und
Bahnanlagen; begrenzte Flachenpotenziale durch kleinere Freiflachen (ca. 0,6 ha) und
Brownfield-Entwicklungen (bis zu 1,6 ha) im Industriepark; auch zuklnftig Standort flr
emissionsintensives Gewerbe / Industrie aus den Bereichen Chemie- und Pharmaindustrie
sowie Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen (z.B. Biotechnologie / Life Science,
Medizintechnik); nachhaltige Nachnutzung von Bestandsflachen und Fortsetzung der
Modernisierungsmallnahmen empfohlen; da sich das Areal komplett in Privatbesitz befindet,
hat die Stadt kaum Einfluss auf die Entwicklung des Gewerbegebietes

drittgrolRtes Gewerbegebiet Wiesbadens (42,0 ha) mit Schwerpunkt auf emissionsintensivem
Gewerbe, Abfallentsorgung und Energieindustrie; groRzugig parzellierte Bauplatze, die jedoch
weitgehend belegt sind; keine Wohnnutzungen im erweiterten Umfeld; drei Potenzialflachen im
Studwesten (ca. 4,1 ha, davon eine Flache mit ca. 2,1 ha im stadtischen Besitz) vorhanden und
somit ein gewisser Entwicklungsspielraum gegeben; geeignet fur grolkflachige
emissionsintensive Gewerbe-/ Industrienutzungen

in die Jahre gekommenes Gewerbegebiet mit Kleinstbetrieben ohne erkennbaren
Branchenschwerpunkt; kaum Entwicklungspotenziale gegeben; Interims-KITA der AWO im
Norden schrankt weitere gewerbliche Ausdehnung in den nachsten fiinf Jahren ein; allenfalls far
kleinteilige Gewerbebetriebe geeignet; langfristig ware auch die Umnutzung in ein Mischgebiet
denkbar (bei Wegfall der Bestandsbetriebe)

kleinteilig strukturiertes Gewerbegebiet mit hohem Anteil gewerbefremder Nutzungen; gepragt
durch kleinere Betriebe und das Leitunternehmen Beyer Mietservice KG; durch Verkehrsachsen
und Fremdnutzungen zergliedert, kein klassisch zusammenhangendes Gewerbegebiet; gute
Anbindung tber B 455 und A 671 sowie den OPNV; Nachverdichtungspotenzial von ca. 2,6 ha
durch Baulticken und untergenutzte Flachen (alle in Privatbesitz); aufgrund angrenzender
Wohnbebauung im Norden und Westen nur fiir emissionsarmes Gewerbe geeignet

zweitgroRtes Gewerbegebiet Wiesbadens (104,7 ha); westlicher, alterer Teil vollstandig
erschlossen und groRtenteils bebaut, gepragt durch mittlere bis groRere Betriebe sowie
Logistik- und Lagerflachen (u.a. Deutsche Post, Henkell); hier groRere Vorratsflache (ca. 5 ha)
und kleinere Brachflache (ca. 0,7 ha) mit unbekannter Aktivierbarkeit vorhanden; dstlicher
Bereich tGberwiegend unbebaut mit weitlaufigen Entwicklungspotenzialen (teils als Standort fr
die Landespolizei reserviert; dazu zwei Flachen mit ca. 1,9 ha im stadtischen Besitz); geeignet
flr groRflachige Gewerbebetriebe aus den fir Wiesbaden identifizierten Zukunftsbranchen
sowie als Verwaltungsstandort; zeitnahe Fortflihrung der ErschlieRBung ist zu empfehlen

G M/ GEKO 2040: Das Gewerbeflichenentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Wiesbaden “’

Chemieindustrie, Pharmaindustrie,
Forschungs- und
Entwicklungseinrichtungen
(Biotechnologie / Life Science,
Medizintechnik)

Entsorgungswirtschaft,
Chemieindustrie, Pharmaindustrie,
Erneuerbare Energien

Handwerksbetriebe, KMU des
Baugewerbes, Sozialwesen

(wissensintensive) Dienstleistungen
(z. B. IT / Telekommunikation, Finanz-
und Versicherungsdienstleistungen,
Gesundheitswirtschaft),
Handwerksbetriebe, KMU des
Baugewerbes

(wissensintensive) Dienstleistungen
(z. B. IT / Telekommunikation, Finanz-
und Versicherungsdienstleistungen,
Gesundheitswirtschaft), Forschungs-
und Entwicklungseinrichtungen
(Biotechnologie / Life Science,
Medizintechnik), 6ffentliche
Verwaltung, Handwerksbetriebe
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Wir fordern Zukunft

ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVEN DER GEWERBEGEBIETE IN WIESBADEN

Gesamteinschatzung, Entwicklungsperspektiven und Standorteignung fiir Zukunftsbranchen der Wiesbadener Gewerbegebiete

aktivier-
Flache bare
gesamt | Flachen- Gesamteinschatzung, Entwicklungsperspektiven und Handlungsempfehlungen
(in ha) potenziale

(in ha)*

Gewerbe- Orts-
bezirk

Mogliche Zukunftsbranchen im

Gewerbegebiet

alteres Gewerbegebiet mit Gberwiegend funktionalen Gewerbebauten; Mix aus Lagerhallen,
kleinteiligem Gewerbe und gewerbefremden Nutzungen (u.a. Einzelhandel, Spielhalle);
Schwerpunkt liegt auf Kfz-Handel und Logistik; gute MIV- und OPNV-Anbindung; geringe

Mai .
15. Schmalweg Kailtrézl 16,2 - Flachenpotenziale innerhalb des Bestandsgebiets beschranken sich auf schmale, untergenutzte g:g?’i::;:itf::&gg:ﬁ;er ien
Grundsticke (Aktivierbarkeit unbekannt); nérdliche Erweiterungsflache (1,0 ha) derzeit g ! g
landwirtschaftlich genutzt; angrenzende Wohngebiete schranken Entwicklungsoptionen weiter
ein; Fokus auf Bestandssicherung
. ) Verwaltungs- und Produktionsstatte der Elster GmbH (Honeywell); eine ca. 1,4 ha groRRe Freiflache
Steinern Mainz . ) ) - .
16. 5,6 - auf dem Grundstlick kommt als potenzielle Erweiterungsflache von Honeywell in Betracht; -
Strale Kastel .
Bestandssicherung zu empfehlen
Handwerk, KMU des Baugewerbes,
. . . . ) . . i int i Di tleist
) kleineres, in Wohngebiete eingebettetes Gewerbegebiet mit gemischter Nutzungsstruktur, (wissensin enswe). Ie.ns e unger.1
Mainz c ; - ) ™ (z.B. Telekommunikation, Informatik,
17 Anton-Hehn- Kost- 111 ) bestehend aus Kleingewerbe, Einzelhandel und Wohnnutzungen; gepragt durch mittelstdndische Finanz- und
' StralRe ) ’ Unternehmen; eingeschrankte Nachverdichtungspotenziale; geeignet flr emissionsarme Betriebe ) ) )
heim Versicherungsdienstleistungen,

wie Handwerk, KMU des Baugewerbes und Dienstleistungen Gesundheitswesen, Sozialwesen /

soziale Infrastruktur)
. ) kleines, eingewachsenes Gewerbegebiet; Pragung v.a. durch Leitbetrieb Carrier Kaltetechnik
Minchhof- Mainz ) . ) ) . R
Deutschland; kaum Entwicklungspotenzial gegeben; insbesondere die unmittelbare Nahe zu
18. stralle / Am Kost- 4,0 - . ) ) ) Handwerk, KMU des Baugewerbes
Suckatbeang | e Wohngebieten im Osten stehen einem Ausbau des Gewerbegebietes entgegen; Fokus auf

Bestandssicherung

HauptstrafRRe Mainz
19 (Essity Werk Kost- 185 i Vollstandige Belegung durch das Werk der Essity Mainz-Kostheim GmbH i
' Mainz- heim ’ (Hygienepapierproduktion /-verarbeitung); Bestandssicherung empfohlen
Kostheim)
) ) . ) ) : ) ) (wissensintensive) Dienstleistungen
Erben- Kleines Gewerbegebiet, gepragt durch die beiden Leitunternehmen Smiths Detection Germany 8. el o, [iermeis,

20. Im Herzen 4,9 - GmbH und Eckelmann AG; gute MIV- und OPNV-Anbindung; derzeit keine Flachenpotenziale

hei ) _
em vorhanden; Fokus auf Bestandssicherung Iz Ui

Versicherungsdienstleistungen)
kleines, neu strukturiertes Gewerbegebiet auf ehemaligem Betriebsgelande der DYWIDAG;
gepragt durch die Niederlassung der Deutschen Post; in nordlicher Richtung grenzt Neubaugebiet
mit Wohnnutzungen an; Flachenpotenziale beschranken sich auf zwei freie Grundstiicke

91 Erbenheim Erben- 16 136 (insgesamt 1,86 ha); dazu ist Lebensmitteldiscounter geplant; restliche Flachen sind bereits

' Sud heim ’ ! verduRert; Umsetzung des Bebauungsplans ,Erbenheim Sid“; demnach soll das Gewerbegebiet
grundsatzlich als ,klassisches” Gewerbegebiet entwickelt werden; insbesondere fir kleinere und
mittlere Betriebe (v. a. Handwerk) geeignet; in den an Wohnnutzungen angrenzenden Bereichen
sind ,,Gewerbebetriebe, die das Wohnen wesentlich stéren” nicht zulassig

Handwerk, KMU des Baugewerbes,
(wissensintensive) Dienstleistungen
(z.B. Telekommunikation, Informatik,
Finanz-und
Versicherungsdienstleistungen)

GMA-Darstellung und -Bewertung 2024, * nur Flachen, deren Aktivierbarkeit in Kapitel 04 als moglich eingestuft wurde (v.a. Flachen im Eigentum der LHW) sowie gewerbliche Erweiterungsflachen gemaR FNP 2010.
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ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVEN DER GEWERBEGEBIETE IN WIESBADEN

Gesamteinschatzung, Entwicklungsperspektiven und Standorteignung fiir Zukunftsbranchen der Wiesbadener Gewerbegebiete

22.

23.

24.

25.

26.

27.

GMA-Darstellung und -Bewertung 2024, * nur Flachen, deren Aktivierbarkeit in Kapitel 04 als moglich eingestuft wurde (v.a. Flachen im Eigentum der LHW) sowie gewerbliche Erweiterungsflachen gemaR FNP 2010.

Gewerbe-
gebiet

BorsigstralRe

Ostring

Bierau

Max-Planck-
Park

Igstadt Sud

Igstadt Nord

Norden-
stadt

Norden-
stadt

Delken-
heim

Delken-
heim

Igstadt

lgstadt

Flache
gesamt
(in ha)

38,2

32,8

1,5

aktivier-
bare
Flachen-

potenziale

(in ha)*

Erweiter-
ungsflache
,Hainweg”
(ca. 9,4)

Gesamteinschatzung, Entwicklungsperspektiven und Handlungsempfehlungen

zukunftsfahiges, flachenseitig viertgroRtes, dicht bebautes Gewerbegebiet; Mix aus Logistik,
mittelgroRen Gewerbebetrieben und Birogebauden; zahlreiche gewerbefremde Nutzungen wie
Einzelhandel, Freizeiteinrichtungen und Hotels vorhanden; gute MIV- und OPNV-Anbindung;
Flachenpotenziale durch Bauliicken (ca. 1,0 ha, privat) und die Erweiterungsflache ,,Hainweg” (9,4
ha) im Westen vorhanden; gezielte Nachverdichtung des bestehenden Gewerbegebietes und
ErschlieRung der Erweiterungsflaiche empfohlen; geeignet fiir groRe Bandbreite an Unternehmen
(vorzugsweise aus den Wiesbadener Zukunftsbranchen)

kleineres Gewerbegebiet mit gemischter Nutzung; gepragt durch groRere Gewerbehallen stdlich
des Ostring (z.B. Superfly Wiesbaden) sowie Einzelhandel und Kleingewerbe in den Randlagen;
gute Anbindung fiir MIV, jedoch kein direkter OPNV-Anschluss; derzeit keine Flichenpotenziale
vorhanden; zukinftig vakant werdende Flachen sollten Gewerbenutzungen vorbehalten werden
(kein weiterer Ausbau des vorhandenen Einzelhandelsbesatzes); geeignet z.B. fir KMU des
Baugewerbes und Handwerksbetriebe

mittelgroRes Gewerbegebiet mit schwerindustrieller Pragung im Stden (u.a. Asphaltmischwerk,
Betonwerk) und Gewachshausnutzung im Norden; landwirtschaftlich genutzte Flache zwischen
den Bereichen bietet gewisses Nachverdichtungspotenzial (ca. 0,85 ha in privater Hand); durch die
geplante Bahnverbindung ,,Wallauer Spange” und den Haltepunkt Wallau/Delkenheim zukunftig
gute OPNV-Anbindung; geeignet fiir emissionsintensive gewerbliche / industrielle Nutzungen,
modernes Gewerbegebiet mit hohem Entwicklungspotenzial; derzeit v.a. gepragt durch
Leitunternehmen Abbott; diverse Baullicken und untergenutzte Flachen bieten ein
Flachenpotenzial von ca. 6,4 ha (alle in privater Hand, Aktivierbarkeit unbekannt); diverse
Bauaktivitaten erkennbar (z.B. Bau eines medizinisches Forschungszentrum im Westen);
pradestiniert fir High-Tech-Unternehmen sowie Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen,
insbesondere aus den Bereichen Biotechnologie / Life Science und Medizintechnik; im
beschlossenen Masterplan Gesundheitswirtschaft wird die Prifung von Flachenpotenzialen fur
eine deutliche Erweiterung des Gewerbegebietes zur Neuansiedlung eines Technologiecampus der
industriellen Gesundheitswirtschaft empfohlen

das zweitkleinste Gewerbegebiet Wiesbadens ist v.a. durch Handwerksbetriebe und Kleingewerbe
gepragt; Entwicklungsmoglichkeiten bestehen aufgrund der duferst geringen GréfRe und fehlender
groRerer Freiflichen kaum; Nachverdichtung durch kleinteilige Gewerbenutzungen bei frei
werdenden Flachen empfehlenswert

kleinstes Gewerbegebiet Wiesbadens; nur wenige Betriebe / Nutzungen ansassig (u.a. RWZ-
Saisonlager, Kalte-Klima-Stiick GmbH, Indoorspielplatz Masulino); nachster Autobahnanschluss (A
66) erst in 3,6 km Entfernung; stark veraltete Bausubstanz, Modernisierung der Bestandsflachen
empfohlen; derzeit keine Flachenpotenziale vorhanden; grundsatzlich geeignet fir kleinere
Gewerbebetriebe
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Wir fordern Zukunft

Mogliche Zukunftsbranchen im
Gewerbegebiet

(wissensintensive) Dienstleistungen

(z. B. IT / Telekommunikation, Finanz-
und Versicherungsdienstleistungen),
Forschungs- und
Entwicklungseinrichtungen
(Biotechnologie / Life Science,
Medizintechnik), Erneuerbare Energien

Handwerk, KMU des Baugewerbes

Entsorgungswirtschaft,
Chemieindustrie, Pharmaindustrie,
Erneuerbare Energien

Forschungs- und
Entwicklungseinrichtungen
(Biotechnologie / Life Science,
Medizintechnik)

Handwerksbetriebe, KMU des
Baugewerbes

Handwerksbetriebe, KMU des
Baugewerbes



ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVEN DER GEWERBEGEBIETE IN WIESBADEN

Gesamteinschatzung, Entwicklungsperspektiven und Standorteignung fiir Zukunftsbranchen der Wiesbadener Gewerbegebiete

aktivier-
Flache bare
gesamt | Flachen- Gesamteinschatzung, Entwicklungsperspektiven und Handlungsempfehlungen
(in ha) potenziale

(in ha)*

Gewerbe- Orts-

gebiet bezirk

Wir fordern Zukunft

Mogliche Zukunftsbranchen im
Gewerbegebiet

kleineres, zweigeteiltes Gewerbegebiet am 0Ostlichen Siedlungsrand von Wiesbaden Bierstadt;

Rostocker sudlicher Bereich gepragt durch Kleingewerbe, nordlicher Bereich von Einzelhandel (Rewe, Aldi,
Strake / ) Lidl) und Kfz-Handel/-Werkstatten dominiert; derzeit keine Flachenpotenziale vorhanden;

28. Bierstadt 6,0 - e . I q
Kloppen- zukunftig vakant werdende Flachen sollten Gewerbenutzungen vorbehalten werden (kein weiterer
heimer Weg Ausbau des vorhandenen Einzelhandelsbesatzes); Nutzungskonflikte mit im Westen angrenzenden

Wohngebieten moglich; daher Fokus auf emissionsarme Gewerbenutzungen nétig

dlteres Gewerbegebiet mit Fokus auf Kleingewerbe und Handwerksbetriebe; keine direkte

Autobahnanbindung, nachste Auffahrt (A 3) ca. 4,6 km entfernt; teilweise Wohnnutzungen in
59 Drei Weiden Meden- 74 0,68 Zwischenlagen existent; Heranrlicken von Wohnbebauung aus westlicher Richtung sollte

vermieden werden; gewisse Flachenpotenziale durch Baullicken und untergenutzte Flachen (ca.
2,1 ha, davon rd. 0,7 ha im stadtischen Besitz) vorhanden, jedoch oft unglinstige Zuschnitte; v.a.
geeignet fir Handwerk und Kleingewerbe

bach

GMA-Darstellung und -Bewertung 2024, * nur Flachen, deren Aktivierbarkeit in Kapitel 04 als moglich eingestuft wurde (v.a. Flachen im Eigentum der LHW) sowie gewerbliche Erweiterungsflachen gemaR FNP 2010.
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(wissensintensive) Dienstleistungen
(z. B. IT / Telekommunikation, Finanz-
und Versicherungsdienstleistungen,
Gesundheitswirtschaft); Sozialwesen

Handwerk, KMU des Baugewerbes,
Erneuerbare Energien
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ZIELGRUPPENSPEZIFISCHE STANDORT- UND FLACHENANFORDERUNGEN

Abgeleitet aus den Ergebnissen der Standortanalyse,
der Gewerbeflachenbedarfsprognose sowie den Zie-
len und Handlungsfeldern der zukinftigen Gewerbe-
flaichenentwicklung ist zundchst festzuhalten, dass
der zukinftige Gewerbeflachenbedarf in Wiesbaden
bei weitem nicht allein durch die aktivierbaren
Potenzialflachen in den bestehenden Gewerbege-
bieten gedeckt werden kann. So ergab die Gewerbe-
flachenbilanz aus Angebot und prognostizierter
Nachfrage einen Gewerbeflaichenfehlbetrag in
Wiesbaden in Hohe von etwa 155,4 — 175,4 ha bis
2035 bzw. ca. 222,1 — 265,9 ha mit einem Entwick-
lungshorizont bis 2040.

Demzufolge ist eine zeitnahe Neuausweisung von
Gewerbeflachen — in Form von Erweiterungen be-
stehender Gewerbegebiete oder als ganzlich neue
Gewerbegebiete — unausweichlich fur eine nach-
haltige Wirtschaftsentwicklung in Wiesbaden und
um den Wohlstand der Stadt zu erhalten. Ob der
errechnete Fehlbetrag durch die Ausweisung
vereinzelter grolRer oder mehrerer kleiner bis
mittelgroRer Gewerbegebiete abgedeckt werden
kann, hangt malgeblich von der GréRe der
potenziellen Gewerbeflachenstandorte in  Wies-
baden ab.

Unabhangig von der Standortwahl sind bei der Neu-
ausweisung von Gewerbeflachen die zielgruppen-
spezifischen Standort- und Flachenanforderungen zu
berlcksichtigen. Die Anforderungen an Gewerbe-
und Industrieflaichen sind je nach Branche und
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Wirtschaftszweig teilweise vollig unterschiedlich.
Widhrend hochtechnologisierte Unternehmen stark
in Bereiche Bironutzung oder Forschung und
Entwicklung investieren, fragen verarbeitende
Betriebe, Rechenzentrenentwickler oder Logistik-
dienste weiterhin grofRe Flachen fir die Produktion,
Rechenzentren oder zur Aufstellung von Fahr-
zeugen nach. Es ergeben sich vollig unterschiedliche
Nutzungsmuster der Immobilien und damit auch der
Flache.

Bezlglich der zugrundeliegenden Entscheidungskri-
terien der Unternehmen bei der Standortwahl sind
folgende Rahmenbedingungen zugrunde zulegen
und empirisch belegbar:

7 Die Nahe zu den relevanten Absatzmarkten,
die Leistungsfahigkeit der Arbeitsmarkte sowie
die Unternehmerfreundlichkeit der Kommune
sind wichtige Entscheidungskriterien.

Y Die , Verflgbarkeit” von qualifizierten Fachkraf-
ten ist eines der zentralen (Zukunfts-) Themen
fir Unternehmen in Deutschland und in der
Untersuchungsregion.

7 ,Last but not least” sind die qualitativen und
guantitativen Flachenverfligbarkeiten sowie
die Verkehrsanbindung grundlegende Kriterien
von suchenden Unternehmen bei der Stand-
ortwahl (sogenannte Basisfaktoren).

Wir fordern Zukunft

Vor dem Hintergrund dieser Kriterien ist festzu-
stellen, dass Wiesbaden aufgrund seiner glnstigen
Standortfaktoren (z. B. Anbindungen an mehrere
Autobahnen, Nidhe zu Frankfurt / Frankfurter
Flughafen) das Potenzial besitzt, sowohl fur die
Bestandsentwicklung als auch fir Unternehmens-
ansiedlungen mit Schwerpunkt ,,aus der Region” die
notwendigen Voraussetzungen zu schaffen. Hier gilt
es abzuwadgen, wo Schwerpunkte der kommunalen
Wirtschaftsentwicklung gesetzt werden, da das
Flachenangebot in Wiesbaden derzeit sehr knapp
bemessen ist.

Nachfolgend werden die zielgruppenspezifischen
Standort- und Flachenanforderungen ausgewahlter
Wirtschaftsgruppen aus dem sekundaren und ter-
tidren Sektor aufgelistet. Wie die Analyse zur Iden-
tifizierung der Wiesbadener Zukunftsbranchen, ist
der Fokus in Wiesbaden dabei v.a. auf die Standort-
und Flachenanforderungen von wissensintensiven
Dienstleistungen, den Bereich Forschung und
Entwicklung (siehe Seite 136), das verarbeitende
Gewerbe und den Bereich Baugewerbe, Handwerk
(siehe Seite 135) zu richten.



ZIELGRUPPENSPEZIFISCHE STANDORT- UND FLACHENANFORDERUNGEN

Planungsrelevante Aspekte ausgewahlter Wirtschaftsgruppen (Sekundéarer Sektor)

Planungsrelevante Aspekte

h Art der Nutzung (beispielhaft)

Eigenschaften der Wirtschaftsgruppe

Bauplanungsrechlicher Gebietstyp

(BauNVO) und Standorttyp

Durchschnittlich nachgefragt

GrundstticksgroRe / RaumgroRe

Anforderungen an Mikrostandort

Anforderungen an Standortumfeld

Anbindung und Erreichbarkeit

Benotigte Infrastruktur

% Preisniveau

Emissionsintensives

verarbeitendes Gewerbe

Metallverarbeitung
Logistik
Lebensmittelherstellung

flachen- und verkehrsintensiv
umfeldstorend
teilweise 24-Stunden-Betrieb

Gl, GE
einfaches Gewerbegebiet
Logistikstandorte

ab 5.000 m?
unternehmensabhangig auch mehr
als 20 ha moglich

Erweiterungsflachen
gut ausnutzbare Flachen
hohe Flacheneffizienz notig

Abstandsflachen zu benachbarten
Nutzungen notig (v. a. Wohnen)
Landschafts-/Umweltschutz

Néhe zu regionalen Verkehrswegen

Autobahnanschluss
SchwerlasterschlieBung notig

umfangreiche Verkehrsflachen
Breitbandanschluss

preisglinstig / geringes Preisniveau

NN

~

Emissionsarmes
verarbeitendes Gewerbe

Feinmechanik (z. B. Optik)
Medizintechnik
Kfz-Teile / -Reparatur

geringe Emissionen
bedingt umfeldstorend

GE(e), teilweise MI moglich
hoherwertiges Gewerbegebiet /
Gewerbepark

ab 2.000 m?
abhangig von Unternehmens-
ausrichtung (Produktion, FUE)

Erweiterungsflachen
gut ausnutzbare Flachen
hohe Flacheneffizienz notig

hoéhere Anforderungen an Standort-
qualitat, weiche Standortfaktoren
Reprdsentativitat

Néhe zu regionalen Verkehrswegen
Autobahnanschluss
OPNV-Anschluss

Kundenparkpladtze

Breitbandanschluss
Versorgungsmoglichkeiten

preisglinstig / geringes Preisniveau

GMA 2024 sowie difu im Auftrag der Stadt Potsdam 2010 (Wirtschaftsabschnitte/-abteilungen in Anlehnung WZ-Klassifikation 2008)
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Wir fordern Zukunft

Baugewerbe,

Handwerk

Handwerksbetriebe
Installation
Firmen fur Baustellenarbeiten

emittierende Betriebe (z. B. Ldrm)
bedingt umfeldstérend
flachen- und verkehrsintensiv

GE(e), teilweise MI moglich
einfaches Gewerbegebiet, -hofe
Logistik- / Produktionsstandorte

ab 1.000 m?
unternehmensabhangig

tlw. kleine Grundstickszuschnitte
Flachen fur Werkstatttatigkeiten
Hallen- und Lagerflachen

gute Erreichbarkeit, Wohnortnahe
Vermeidung von Larm und Geruchs-
emissionen

regionale Anbindung
gute innerortliche Erreichbarkeit
OPNV-Anschluss

Verkehrsflachen
Breitbandanschluss
Versorgungsmoglichkeiten

preisglinstig / geringes Preisniveau
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ZIELGRUPPENSPEZIFISCHE STANDORT- UND FLACHENANFORDERUNGEN

Planungsrelevante Aspekte ausgewahlter Wirtschaftsgruppen (Tertiarer Sektor)

Planungsrelevante Aspekte

h Art der Nutzung (beispielhaft)

Eigenschaften der Wirtschaftsgruppe

Bauplanungsrechlicher Gebietstyp
(BauNVO) und Standorttyp

Durchschnittlich nachgefragt
GrundstticksgroRe / RaumgroRe

Anforderungen an Mikrostandort
Anforderungen an Standortumfeld
Anbindung und Erreichbarkeit

Benotigte Infrastruktur

% Preisniveau

Forschung und Entwicklung,

Medien

Blronutzung
Labore
Forschungs- und Lehrgebdude

umfeld- und erreichbarkeitssensibel
kaum flachen- oder verkehrsintensiv
nicht-stérend / umfeldvertraglich

GE(e), MI, MK, SO
hochwertiges Gewerbegebiet / -park
Science-, Tech-, Medienstandort

ab 200 m?
unternehmensabhangig auch groRer

Flachen fur Werkstatt- und
Labortatigkeiten
variable Grundrisse / RaumgroRen

urbane, hochwertige Standorte
Hochschulnahe, kreatives Umfeld
Néhe zu FuE-Einrichtungen

sehr gute innerdrtliche Erreichbarkeit
OPNV-Anschluss
Flughafennahe

tlw. hochwertige Laborausstattung

Hochleistungsbreitbandanschluss
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie

mittleres bis gehobenes Preisniveau

N N

Wirtschaftsnahe
Dienstleistungen
Blronutzung
IT

Architektur- und Ingenieurbiros

umfeld- und erreichbarkeitssensibel
kaum flachen- oder verkehrsintensiv
nicht-storend / umfeldvertraglich

GE(e), MI, MK
Innenstadt / Ortsmitte
stadtebaulich integrierte Standorte

ab 100 m?
unternehmensabhangig auch groRer

reprasentative Biroimmobilien
variable Grundrisse / Raumgrofen
gef. Erweiterungsmoglichkeiten

urbane Standorte mit hoher
stadtebaulicher Qualitat,
Aufenthaltsqualitat, Reprasentativitat

sehr gute innerdrtliche Erreichbarkeit
OPNV-Anschluss
tlw. Flughafennahe

gef. Kundenparkplatze

Breitbandanschluss
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie

mittleres bis gehobenes Preisniveau

GMA 2024 sowie difu im Auftrag der Stadt Potsdam 2010 (Wirtschaftsabschnitte/-abteilungen in Anlehnung WZ-Klassifikation 2008)
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Wir fordern Zukunft

Blronutzung
Bildungseinrichtungen
Soziale Dienste

umfeld- und erreichbarkeitssensibel
kaum flachen- oder verkehrsintensiv
nicht-storend / umfeldvertraglich

GE(e), MI, MK
Innenstadt / Ortsmitte
stadtebaulich integrierte Standorte

ab 300 m?
unternehmensabhangig auch groRer

Biro- und Ladeneinheiten und
teilweise groRe (Biro-)Flachen
variable Grundrisse / RaumgroRen

anpassungsfahig, keine besonderen

Standortanforderungen an das
Umfeld

sehr gute innerdrtliche Erreichbarkeit
OPNV-Anschluss

Verkehrsflachen
Breitbandanschluss
Versorgungsmoglichkeiten

geringes bis mittleres Preisniveau
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FAZIT UND AUSBLICK
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FAZIT UND AUSBLICK

Die Landeshauptstadt Wiesbaden bietet fir Unter-
nehmen eine Vielzahl attraktiver Standortfaktoren
und ist ein bedeutender und wachsender Wirt-
schaftsstandort im Rhein-Main-Gebiet (vgl. Kapitel
03).

Auch im Zuge der durchgefihrten Unternehmens-
und Expertenbefragung (vgl. Kapitel 05) wurden die
glnstigen Standortfaktoren der Stadt hervorgeho-
ben. Insbesondere harte Standortfaktoren wie die
gute verkehrliche Erreichbarkeit (v. a. diverse Auto-
bahnanschlisse, Nahe zum Frankfurter Flughafen)
oder die hohe Kaufkraft der Wiesbadener Bevolke-
rung wurden zu den Starken des Wirtschaftsstand-
ortes gezahlt. Als wesentliche Schwéache wurde da-
gegen wiederholt das Fehlen von Gewerbegebieten /
Gewerbeflachen und die somit eingeschrankten Ent-
wicklungspotenziale in Wiesbaden aufgefihrt.

Die Gewerbeflachenbedarfsprognose fir Wiesbaden
(vgl. Kapitel 06) konnte dieses Defizit eindeutig be-
statigen. Zusammenfassend kénnen die wesentlich-
en Ergebnisse der Gewerbeflachenbedarfsprognose
wie folgt festgehalten werden:

7 Die Gewerbeflachenprognose hat fur die Stadt
Wiesbaden bis zum Jahr 2035 einen Bedarf von
rd. 162,9 — 182,9 ha ermittelt. Mit Ent-
wicklungshorizont bis 2040 konnte ein Bedarf
in Hohe von rd. 229,6 ha und 272,3 ha ermittelt
werden.

s In der gegenlbergestellten Bilanz mit aktivier-
baren Gewerbeflachenpotenzialen (insgesamt

ca. 7,5 ha) ergibt sich ein Gewerbeflachenfehl-
betrag in einer Gréenordnung von rd. 155,4 -
175,4 ha bis 2035 bzw. 222,1 — 265,9 ha bis
2040.1

7 Dieser Fehlbetrag kann nur geringfiigig durch
die im FNP von 2010 ausgewiesenen geplanten
gewerblichen Bauflachen (drei an bestehende
Gewerbegebiete angrenzende Erweiterungs-
flichen mit einem Potenzial von ca. 14,6 ha)
reduziert werden. Der Grofteil muss durch
Neuausweisungen von Gewerbeflachen im Zuge
der Fortschreibung des FNP in Wiesbaden ge-
deckt werden.

Y Weitere Chancen fur die lokale zukinftige Ge-
werbeflachenentwicklung bietet eine nachhal-
tige, klimaangepasste Nachverdichtung in den
bestehenden Gewerbegebieten (64 weitere
Potenzialflaichen mit einer GesamtgroRe von
rd. 38,1 ha, zu deren Aktivierbarkeit derzeit
keine Aussage getroffen werden kann), wobei
hier die stadtischen Eingriffsmoglichkeiten
aktuell stark limitiert sind (Potenzialflachen zur
Nachverdichtung Uberwiegend in Privatbesitz).

Somit sind die aktivierbaren Potenzialflachen in den
bestehenden Gewerbegebieten fiir eine nachhaltige
Wirtschaftsentwicklung nicht ausreichend. Eine
zeitnahe Neuausweisung von Gewerbeflichen — in
Form von Erweiterungen bestehender Gewerbe-
gebiete oder als ganzlich neue Gewerbegebiete — ist
folglich unausweichlich.

Wir fordern Zukunft

Die Weiterentwicklung der Gewerbegebiete soll in
Wiesbaden nicht beliebig im Sinne einer maglichst
schnellen Flachenvermarktung erfolgen, sondern
muss die fir den Standort gewinnbringenden
Zielgruppen ansprechen (vgl. Kapitel 08) und deren
Anforderungsprofile konzeptionell im Sinne einer
strategischen Weiterentwicklung des Standortes
Wiesbaden festlegen. Abgeleitet aus den regionalen
Leitbranchen, den Standortvoraussetzungen in
Wiesbaden und weiteren Faktoren (u. a. Speziali-
sierungsgrad, lokale Beschéftigtenentwicklung, Er-
kenntnisse aus den Expertengesprachen) konnten
die nachfolgenden Zukunftsbranchen fiir Wiesbaden
identifiziert werden:

Biotechnologie / Life Science
Chemieindustrie
Entsorgungswirtschaft (nurin
Gewerbegebieten mit entsprechenden Vor-
aussetzungen)

Erneuerbare Energien
Finanzdienstleistungen
Gesundheitswirtschaft
Handwerk

IT und Telekommunikation
KMU des Baugewerbes
Medizintechnik

Offentliche Verwaltung
Pharmaindustrie

Sozialwesen
Versicherungsdienstleistungen

NN N N N N N NN NN

15 Das wissenschaftlich-theoretische Prognosemodell wird von der empirisch darstellbaren Realitét (siehe Kapitel 06, Auswertung lokaler Flichenanfragen der letzten Jahre ) sogar noch bei weitem tberholt.
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FAZIT UND AUSBLICK

Damit liegt ein deutlicher Entwicklungsschwerpunkt
des Wirtschaftsstandortes Wiesbaden auf den
Bereichen wissensintensive Dienstleistungen sowie
Forschung und Entwicklung. Gleichwohl spielen in
gewissen Gewerbegebieten auch das verarbeitende
Gewerbe (v.a. in Form der Chemie- und Pharma-
industrie) sowie der Bereich Gewerbe- und Hand-
werk weiterhin eine wichtige Rolle in Wiesbaden.

Bei zukiinftigen Flachenanfragen sollte ein gezielter
Verkauf bzw. eine gezielte Verpachtung an Unter-
nehmen aus den identifizierten Zukunftsbranchen
nach zuvor definierten Kriterien erfolgen. Hierbei
gilt es insbesondere den Bestand der Wiesbadener
Unternehmen zu sichern.

Fir die zuklnftige Ausweisung von Gewerbegebie-
ten bedeutet dies, dass die zielgruppenspezifischen
Standortanforderungen der Wiesbadener Zukunfts-
branchen erfillt werden missen. Hierzu zdhlen u.a.
die Nahe zu Hochschuleinrichtungen (Wiesbaden,
Frankfurt, Mainz), die Anbindung an das (iber-)
regionale Verkehrsnetz (u.a. Fertigstellung Wallauer
Spange), Verflgbarkeit von Hochleistungsdaten-
netzen (Glasfaserausbau) und Nachhaltigkeitsfak-

toren wie MIV-lose Erreichbarkeitsoptionen, Schaf-
fung von Freirdumen fir den Aufenthalt (siehe ziel-
gruppenspezifische  Standort- und  Flachenan-
forderungen, Seiten 134 - 137 in Kapitel 08). Ein
besonderer Fokus sollte dabei auf eine nachhaltige
und klimaangepasste Gewerbeflachenentwicklung
gerichtet werden. Wichtige Anhaltspunkte hierfur
nennt das vorliegende GEKO 2040 zum einen im
Einleitungskapitel (vgl. Kapitel 01, Merkmale und
MaRnahmen nachhaltiger Gewerbegebiete auf Seite
10). Zum Anderen wird der besonderen Bedeutung
dieses Themas in der Ausweisung des Handlungs-
feldes IV zur nachhaltigern Gewerbeflachen-
entwicklung Rechnung getragen.

Aufgrund der geringen Leerstandsquote im
Blromarkt (2023: 2,3%) mangelt es Giberdies weiter-
hin v.a. im Innenstadtbereich an modernen ver-
fugbaren Buroflaichen und projektierten Neubau-
vorhaben. Darlber hinaus gibt es im gesamten
Stadtgebiet kaum freie Lagerflichen oder Abstell-
moglichkeiten fur Handwerksbetriebe. Auch dies
sollte bei der Neuausweisung von Gewerbeflachen
zukilnftig mitgedacht werden

Wir fordern Zukunft

Das vorliegende GEKO 2040 ist somit als strategische
Rahmenkonzeption und als Instrument zur
zielgerichteten Steuerung der lokalen Gewerbe-
flaichenentwicklung in  Wiesbaden erarbeitet
worden, das gleichsam als Werkzeug fiir eine Weiter-
entwicklung der Gewerbestandorte (vgl. Kapitel 08,
Entwicklungsperspektiven der Gewerbegebiete in
Wiesbaden, Seite 128 -133) zu verwenden ist.

Die Frage, wo in Wiesbaden zukiinftig eine Ge-
werbeflachenentwicklung (in Form von Neuaus-
weisungen oder Erweiterungen von Gewerbe-
gebieten) stattfinden konnte, steht noch aus und
wird derzeit ausfuhrlich im Rahmen der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplans eruiert. Das
vorliegende GEKO 2040 kann hierfur als Grundlage
dienen und stellt somit die Weichen fir eine
langfristig erfolgreiche Positionierung des
Wirtschaftsstand-ortes Wiesbaden. Der politische
Beschluss des Gewerbeflachenentwicklungskonzepts
als informelles stadtebauliches Konzept gemal § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB sichert dessen Berlicksichtigung
und Abwagung bei kinftigen Entwicklungsvorhaben
in Wiesbaden im Rahmen der Bauleitplanung.
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