WIESBADEN SITZUNGSVORLAGE Nr. 25-V-02-0007

(JJ-V-Amt-Nr.)

Betreff GEKO 2040

Dezernatle

D Bericht zum Beschluss ‘ Nr. vom
Erforderliche Stellungnahmen
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Auslanderbeirat nicht erforderlich erforderlich -
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Ortsbeirat -nicht erforderlich erforderlich

Seniorenbeirat nicht erforderlich erforderlich
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Biiro d. Magistrats LR

Umdruck nur flr Magistratsmitglieder

Magistrat Eingangsstempel (L %
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Stadtverordnetenversammliung nicht erforderlich erforderlich

Gffentlich nicht 6ffentlich

XNeOO® 06
0O® O 00000

wird im Internet / PIWi veroffentlicht

Anlagen 6ffentlich Anlagen nichtéffentlich
Anlage 1: GEKO 2040

Anlage 2: StvV-Beschluss Nr. 0458 vom 17. November|
2022




-A Finanzielle Auswirkungen 25-V-02-0007

Mit der antragsgemaéfien Entscheidung sind-
[ ] keine finanziellen Auswirkungen verbunden
finanzielle Auswirkungen verbunden (= in diesem Fall bitte weiter ausfullen)

I Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat

Prognose Zuschussbedarf Dezember 2024
HMS-Ampel I:] rot grin ‘ abs.: 1.385.327,33€
in %: , 1,6 %

Il Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat
' Budget verfligte Ausgaben (lst)

Investitionscontrolling D Investition D Instandhaltung abs.:

in %:
Il Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage
Es handeltsichum [ [Mehrkosten [ ]budgettechnische Umsetzung
Typ| Jahr | Soamt hemenng ) Koeeg
. s kosten | ARUAURL ) (Sperme Eimg) (| (Objekiund Konto) -
CO | 2026 Personal E11/A11 91.020 1300381

Summe einmalige Kosten: 91.020

Bei Bedarf Hinweise | Erlduterung (max. 750 Zeichen)

Haushaltsanmeldung 2026 mit Liste "Anmeldung tber das Grundbudget hinaus”
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SV 25-V-02-0007 - GEKO 2040 - Gewerbeflachenentwicklungskonzept der LHW

B Kurzbeschreibung des Vorhabens (verpflichtend)

(Die Inhalte dieses Feldes werden [aul3er bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen] im Internet/Intranet verdffentlicht. Es diirfen hier
keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme: Einwilligungserklarung des/der
Betroffenen liegt vor). Ergénzende Erlduterungen, soweit erforderlich, siehe D. Begriindung, Pkt. 11)

Auf Basis des Beschlusses: Profil des Wirtschaftsstandorts scharfen, Ansiedlung strategisch steuern; Be-
.schluss Nr. 0458 der Stadtverordnetenversammlung vom 17. November 2022 wurde erstmalig fiir die
Landeshauptstadt Wiesbaden ein Gewerbefldchenentwicklungskonzept erstellt.

C Beschlussvorschlag

1. Es wird zur Kenntnis genommen, dass

1.1 Dez ll/Referat fiir Wirtschaft und Beschéaftigung das ,GEKO 2040: Gewerbefldchenentwicklungs-
konzept der Landeshauptstadt Wiesbaden® erarbeitet hat,

1.2 damit zum ersten Mal eine systematische Untersuchung aller Gewerbeflachen sowie der Potential-
flachen flr Gewerbeansiedlung vorgenommen wurde, '

1.3 die Umsetzung des ,,G'EKO 2040: Das Gewerbeﬂéchenentwicklungskonzept‘ der Landeshauptstadt
Wiesbaden®, die Rahmenbedingungen fiir Unternehmen am Wirtschaftsstandort Wiesbaden und
ansiedlungsinteressierte Firmen deutlich verbessern kann,

1.4 ein Gewerbeflachennutzungskonzept die Grundlage bietet, strategisch Gewerbesteuereinnahmen
fiir die Landeshauptstadt Wiesbaden zu sichern. '

2. Es wird beschiossen,

2.1 das GEKO 2040 als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemafl §1 Abs. 6 Nr.11 Baugesetzbuch
(BauGB) umgesetzt wird,

2.2 dass der Magistrat MaBnahmen trifft, um die im GEKO 2040 ermittelten Potenzialflachen {aus dem
Kapitel ,Potenzialflachen und Entwicklungsmdglichkeiten®, S. 86 ff} fir eine gewerbliche Nutzung
zu mobilisieren,

2.3 dass aufgrund des grofden Flachenmangels an gewerblicher und industriell nutzbarer Flache die
Sicherung der bestehenden Gewerbe- und Industriegebiete eine hohe Prioritat hat.

2.4 dass im Dez. ll/Referat fiir Wirtschaft und Beschéftigung eine zusatzliche Vollzeitplanstelle mit
dem Stellenwert E 11/A 11 zum Haushalt 2026 geschaffen wird. Diese soll die Bestandsoptimie-
rung der bestehenden Gewerbegebiete im Kontext der Aktivierung von meist privaten Flachenei-
gentimern (Key Account Management) und Matchmaking vorantreiben. Zusatzlich soll eine syste-
matische Pflege und Erweiterung eines digitalen Gewerbeflachenkatasters mit regelmafigem Mo-
nitoring erfolgen. Die Haushaltsanmeldung 2026 ff. erfolgt durch Dezernat Il durch Aufnahme der
Position in die Liste ,Anmeldung liber das Grundbudget hinaus®.
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SV 25-V-02-0007 - GEKO 2040 - Gewerbefldchenentwicklungskonzept der LHW

D Begriindung

Auf Basis des Beschlusses Profil des Wirtschaftsstandorts scharfen, Ansiedlung strategisch steuern; Be-
schluss Nr. 0458 der Stadtverordnetenversammiung vom 17. November 2022 wurde als erste Maltnahme
erstmalig flr die Landeshauptstadt Wiesbaden ein umfassendes Gewerbeflachenentwicklungskonzept
erstellt.

Die hessische Landeshauptstadt Wiesbaden ist ein Wirtschaftsstandort in standigem nationalem und in-
ternationalem Wettbewerb. Fiir die Wirtschafts- und Finanzkraft der Stadt sind Gewerbeflachen und damit
Unternehmens- und Steuersitze essentiell, da dadurch Gewerbesteuereinnahmen (471 Mio. Euro in 2024
machen einen Anteil von 27% des Haushaltes aus) erwirtschaftet und Arbeitsplatze erst geschaffen wer-
den. Gewerbeflachen sind somit fir den Wirtschaftsstandort ,wie die Luft zum Atmen"“.

In Wiesbaden gibt es derzeit einen eklatanten Gewerbefldchenmangel und nur eine geringe Zahl an ver-
fligbaren Potentialflachen. Der Anteil der Gewerbe- und Industrieflachen betragt aktuell nur rd. 5% der
Stadtgebietsflache Wiesbadens. Ohne verflighare Gewerbeflachenpotentiale gibt es keine Flexibilitdt und
Raum flr die Ansiediung neuer Unternehmen und die Erweiterung von Bestandsunternehmen am Stand-
ort. Dadurch steigt das Risiko von Unternehmensabwanderungen und insgesamt wird damit die Wettbe-
werbsfahigkeit gegenlber Nachbarkommunen, die Einnahmensituation und Arbeitsplatze der Landes-
hauptstadt stark gefahrdet.

Die nachhaltige Entwicklung neuer Gewerbegebiete sowie die nachhaltige Modernisierung und Umge-
staltung bestehender Gebiete stellt einen zentralen Baustein flir eine ressourcenschonende und zu-
kunftsfahige Stadtentwicklung dar. Dabei geht die Entwickiung nachhaltiger Gewerbegebiete {iber eine
effiziente Flachennutzung und den Einsatz erneuerbarer Energien hinaus. Neben dkologischen, dkonomi-
schen und sozialen Aspekten ist auch die prozessbezogene und gestalterische Dimension zu beachten.

Gerade die geplante Schaffung des neuen Gewerbeparks ,In der Lach® durch die Gemeinde Hofheim in
der Grofie von 21 Hektar direkt an der A66 in der Nahe von Wiesbaden stellt ein erhebliches Risiko fur
Unternehmensabwanderungen dar und gefahrdet zukinftige Gewerbesteuereinnahmen der LHW. Auch
Bestrebungen der Gemeinde Walluf zur Gewerbegebietsentwicklung ,Walluf-Ost* in der GréRRe von 7,5
Hektar belegen, dass fast ein Vierte!l (rd. 4,4 Hektar) der von der Gemeinde Walluf dokumentierten FI&-
chennachfrage auf Bestandsunternehmen mit Sitz in Wiesbaden entfallen. Somit zeigt die hohe Aktivitat
zur Entwicklung von neuen Gewerbeflachen der Nachbargemeinden, dass ein entsprechendes Firmenin-
teresse und signifikanter Handlungsdruck bestehen.

Vor diesem Hintergrund hat die Landeshauptstadt Wiesbaden die GMA, Gesellschaft fiir Markt- und Ab-
satzforschung mbH mit der erstmaligen Erstellung des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes fliir Wies-
baden beauftragt, um den Status Quo abzubilden und darauf aufbauend eine Prognose und konkrete
Handlungsempfehlungen abzuleiten. Ziel ist es, ein Gewerbefldchenangebot bereitzustellen, welches sich
an den Bedarfen von Bestandsbetrieben und ansiedlungsinteressierten Uniernehmen orientiert.

Im Mittelpunkt der Untersuchung steht die Prognose des zukiinftigen Gewerbeflachenbedarfs fir die ein-
zelnen Wirtschaftsbereiche sowie ein Abgleich mit den bestehenden Flachenpotenzialen. So werden die
Bedarfe ermittelt und raumliche Entwicklungsschwerpunkte definiert. Dazu wurden die wesentlichen Ge-
werbegebiete erfasst und hinsichtlich ihrer Attraktivitat und méglicher Nachverdichtungs- bzw. Erweite-
rungspotenziale hin geprift. Ergédnzend zur Erhebung vor Ort sowie der Auswertung statistischer Kennzif-
fern wurden qualitative Unternehmens- und Expertengesprache sowie eine digitale Unternehmensbefra-
gung durchgefiihrt.

Auf Basis der genannten Untersuchungen wurden potenzielle Wachstumsbranchen und Entwicklungsleit-
linien des Wirtschaftsstandortes Wiesbaden ermitteit, welche gemeinsam mit den Ergebnissen der Be-
darfsprognose sowie der Erhebung der Gewerbeflachen in ein gesamtstédtisches Entwicklungskonzept
miinden. Ziel ist es, fir die Landeshauptstadt Wiesbaden Handlungsempfehiungen und Entwicklungsziele

4/5



SV 25-V-02-0007 - GEKO 2040 - Gewerbeflachenentwicklungskonzept der LHW

fir die kinftige Gewerbeflachenpolitik aufzustellen, welche sowohl konzeptionell als auch praktisch der
Wirtschaftsforderung in der taglichen Arbeit dienen.

Auch wenn nicht ausreichend, soll ergdnzend zur Neuausweisung die Aktivierung der untersuchten Po-
tentialflachen ein Schwerpunkt sein und systematisch angegangen werden. Diese sind zum groReren Teil
in privatem Eigentum und sind nur perspektivisch unter Mitwirkung der Eigentiimer aktivierbar. Fiir ein
Matchmaking von Flacheneigentimern mit moéglichen Flacheninteressenten zur Bestandsoptimierung in
bestehenden Gewerbegebieten wird eine zusatzliche Stelle (E11/A11) bendtigt, die zudem die systemati-
sche Pflege und Erweiterung eines digitalen Gewerbeflachenkatasters und ein regelméaiges Monitoring
Ubernehmen wird. Ziel ist die Umsetzung mit eigenen digitalen Lésungen.

l. Auswrkungen der Sitzungsvorlage

(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/Messgrﬁf&eh, Quantitdt, Qualitat, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan, Erfolgs-
kontrolle)

ll. Ergénzende Erlduterungen

(Demografische Entwicklung, Umsetzung Barrierefreiheit, Klimaschutz/Klima-Anpassung, etc.)

lll. Gepriifte Alternativen

(Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar gepriift wurden, aber nicht zum Zuge kommen soilen)

Iv. Offentlichkeitsarbeit | Biirgerbeteiligung

(Hier sind Informationen iber Biirgerbeteiligungen in Projekten einzufliigen)

Bestatigung der Dezernent*innen

Wiesbaden, % April 2025

ﬂ\ﬁ ['Ll’obw@a/v

Hinninger Mende
Blrgermeisterin Oberburgermeister
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