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Gestaltungs- und Denkmalbeirat
Sitzungsvorlage 25-V-61-0017

Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Gestaltungs- und Denkmalbeirats am 19.02.2025

Ort: Gustav-Stresemann-Ring 15, 65189 Wiesbaden
Raum Montreux/San Sebastian

Zeit: 14:00 bis 15:30 Uhr

Beirate: Prof. Burgard, Roland

Prof. Gleim, Udo - stellv. Vorsitzender
Prof. Hutton, Louisa

Kist, Luca

Prof. Wolfrum, Sophie - Vorsitzende

BegriRung und Einfiihrung

Oberbirgermeister Gert-Uwe Mende und die Vorsitzende Frau Prof. Sophie Wolfrum
begriRen die Anwesenden. Die Beiratsmitglieder haben die Ortlichkeit vor der Sitzung
besichtigt.
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Zolispeicher (Denkmal)

Adresse: Rheingaustrafte 147 und 147a (Biebrich)

Bearbeitung:  Initiativgruppe Ideen fiir Biebrich e. V. mit KUSSDENFROSCH
Hauserwachkussgesellschaft mbH (Dusseldorf)

Beschreibung
Ein Ort fur Alle

Die Zollstation Biebrich umfasst das teilweise denkmalgeschitzte Gebaudeensemble des Zollamtes
und Zollspeichers am Rheinufer Biebrich. Im Rahmen des Rhein.Main.Ufer-Konzepts zahlen die
Bauwerke zu Identifikationspunkten, die sich in einer Abfolge entlang des Rheinuferabschnitts zwischen
Wiesbaden und Mainz zu einem Band baukultureller und raumlicher Héhepunkte ergénzen.

In Kooperation mit der Initiativgruppe Ideen fiir Biebrich schlégt die KUSSDENFROSCH vor, die seit
vielen Jahren leerstehenden und ungenutzten Gebaude so auszubauen und zu erganzen, dass sie im
Sinne eines ,dritten Ortes“ mit einem attraktiven Nutzungsmix maoglichst vielen Interessengruppen als
Treffpunkt und Wohnort dienen kénnen.

Insbesondere das Ineinandergreifen der stadtrdumlichen Ausformulierung mit der historischen und
identifikationsstiftenden Bedeutung und innovativen Nutzungsideen mit einem beispielhaften
O6konomischen Konzept stellen in Aussicht, der Einzigartigkeit des Ortes gerecht zu werden.

Empfehlung des Beirats

Der Gestaltungs- und Denkmalbeirat untersttitzt nachdriicklich den Erhalt des teilweise
denkmalgeschiitzten Gebaudeensembles von Zollamt und Zollspeicher in Biebrich und den Verbleib der
Immobilie im &ffentlichen Eigentum der Stadt Wiesbaden.

Ebenso wird die Entwicklung des Zollspeichers zu einem Offentlichen Ort (bzw. Dritten Ort) im Rahmen
des offentlichen Rhein-Main-Ufer-Konzeptes begriifdt. In direkter Nachbarschaft zum Schlosspark und
dem Biebricher Schloss bietet der Zollspeicher, trotz des langen Leerstandes, die schlummernde
Energie eines kulturellen Melting Pots.

Ausdricklich wirdigt der Beirat Uberdies das gemeinnitzige und ehrenamtliche burgerschaftliche
Engagement mit perspektivischem Weitblick, das der Debatte um die Zukunft des Ensembles aus
Zollamt und Zollspeicher wertvolle Impulse gibt und sie zugleich um zukunftsgerichtete Konzeptansatze
mit hohem ldentifikationspotenzial fir die lokale Bevolkerung bereichert.

Ob ein Betreiberkonzept angelehnt an den heute prasentierten ,Bilker Bunker® in Diisseldorf oder das
vom Ortsbeirat favorisierte einer Gemeinnutzigen Genossenschaft vorzuziehen sei, kann nur eine
vertiefte Untersuchung der betriebswirtschaftlichen Implikationen ergeben.

Beide Konzepte setzen auf den Erhalt des Ensembles und eine Low-Cost-Renovierung sehr nah am
Gebaudebestand, der sich fur primar 6ffentlich wirksame Nutzungen hervorragend eignet. Die
Begehung beider Gebdude heute am 19.02.2025 war flr diese Einschatzung sehr hilfreich. Der
Gestaltungs- und Denkmalbeirat teilt diese Einschatzung nachdricklich.

Das Konzept der SEG mit den vielen kleinen Azubi-Apartments und den an der Fassade angedockten
Balkonen wiirde weder dem Bestand des Speichers noch seinem baulichen Potenzial gerecht und wird
deshalb vom Gestaltungs- und Denkmalbeirat abgelehnt.

Das ausfiihrlich vorgestellte Konzept der Initiativgruppe Ideen fiir Biebrich mit KUSSDENFROSCH
vertritt die Annahme, ein zusatzlicher Verkauf privater Wohnungen in Erganzung der vorhandenen
Bausubstanz kénne das Konzept des Dritten Ortes im Bestand finanziell stiitzen - sogar
Gegenfinanzieren. Auch zu dieser immobilienwirtschaftlichen These miisste eine solide fachliche
Expertise eingeholt werden. Der Beirat kann nicht beurteilen, ob die vorgelegte finanzielle Bilanz
tragféhig ist. Die von verschiedenen Seiten vorgetragenen Zweifel, ob eine entsprechende Klientel, die
den offentlichen Ort nicht torpedieren wiirde, (iberhaupt in Wiesbaden vorhanden sei, stehen weiterhin
im Raum. Die engagiert vorgetragenen Beispiele aus Diisseldorf sind zwar sehr inspirierend, aber so
nicht 1:1 Gbertragbar. Dennoch ist das wirtschaftliche Konzept so verlockend, dass sich eine
Weiterverfolgung lohnen sollte, ohne dass sich durch die notwendigen An- und Aufstockungen eine zu
starke Uberformung des Ortes einstellt.

Leider kdnnen aber die heute vorgestellten Varianten von Entwurfszeichnungen, die diesen
wirtschaftlichen Zusatz generieren wirden, in der Form noch nicht Gberzeugen. Vor allem ein quer in
die Promenade gestellter Baukorper mit privaten Wohnungen wiirde Blickbeziehungen zum Schloss
und in den Bogen des weiteren Reinverlaufes behindern. Ferner vermisst der Gestaltungs- und
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Denkmalbeirat ein Motiv fiir den Ort Gber die Gebdudenutzung hinaus. Denkbar wére, dass durch die
historische und bis heute vorhandene Nutzung als Anlegestelle (Gastschifffahrt) das Thema
~Ankommen* oder ,Entrée“ zum Stadtteil Biebrich aufgegriffen werden kann.

Grundsatzlich kénnte der Ort im Rahmen des Rhein-Main-Ufer-Konzeptes unmittelbar am
Schiffsanleger Biebrich mehr Brillanz vertragen. Dieser Ort konnte ein Leuchtturm sein, er hat alles
Potenzial dafiir. Wobei ein Leuchtturm kein Turm im wortwortlichen Sinn sein muss. Die sparsame
Instandsetzung und 6ffentliche Nutzung des Bestandes, die den Ort beleben kann, hat jedoch Prioritat.

Die Empfehlung des Gestaltung- und Denkmalbeirats bleibt daher, um die Hangepartie, unter der alle
leiden, zu beenden: Eine vertiefte Machbarkeitsstudie sollte auf diesen unterschiedlichen Vorarbeiten
aufsetzen, die einerseits die betriebswirtschaftlichen Alternativmodelle auf den Priifstand stellt. Parallel
dazu mussen tragféhige architektonisch-stadtebauliche Varianten einer zusatzlichen baulichen
Entwicklung Uber eine Skizzenform hinaus durch ein noch zu findendes Verfahren entwickelt werden.
Es gilt, neben der stadtebaulichen Vertraglichkeit der geplanten Erweiterung auch die Programmierung
und das wirtschaftlich vertretbare Verhaltnis zwischen 6ffentlicher Nutzung und privater Wohnnutzung
zu untersuchen. Grundséatzlich sollten samtliche baulichen Eingriffe dabei immer ,vom Bestand* aus
gedacht und mit dem nétigen Respekt vor dem Denkmalwert aus den Mdglichkeiten und Grenzen seiner
strukturellen und substanziellen Besonderheiten entwickelt werden. Des Weiteren sollte auch das
Potenzial des 6ffentlichen Raumes ausgehend von der Ufer-Masterplanung vertiefend betrachtet
werden.

Wiesbaden, 21.02.2025

gez. Prof. Sophie Wolfrum
Vorsitzende Gestaltungs- und Denkmalbeirat Wiesbaden



