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Herrn Oberblrgermeister ¢ Der Magistrat
Gert-Uwe Mende :
) Dezernat far
uber Bauen und Verkehr
Magistrat .
und Stadtrat Andreas Kowol

Herrn Stadtverordnetenvorsteher
Dr. Gerhard Obermayr

an den Ausschuss fiir Stadtentwickiung,
Planung und Bau

/ Februar 2025

Beschluss-Nr. 0117 vom 12. November 2024

Vorlagen Nr. 24-F-63-0087

Mehrgeschossbauten bei Nahversorgern und liber Parkplétzen ermdglichen

- Antrag der Fraktionen Biindnis 90/Die Griinen, SPD, Die Linke und Voit vom 29.10.2024 -

Eine der gréfiten Herausforderungen in der Stadtplanung ist die Minimierung der Fidchenver-
siegelung und der damit verbundenen tkologischen Folgen. Durch Aufstockung bestehender
Gebaude, wie z. B. Supermérkte, oder die Uberbauung von Parkplétzen kann beispielsweise
zusatzlicher Wohnraum geschaffen werden, ohne bislang unversiegelte Flachen zu bebauen.

, Zu diesem Thema wurden in der Vergangenheit schon eine Reihe von Anirégen gestellt,

ebenso sind in der Stadt bereits Projekte dazu entstanden: z. B. die Bebauung am Karlsba-
der Platz oder jingst das Projekt der GWW in der Herderstrafle 2.

Mit dem Stadiverordnetenbeschiuss Nr. 0003 vom 14.02.2019 wurde ebenfalls der Anstof?

fiir eine bessere Ausnutzung von neuen Baulandflachen bei der Errichtung von Nahversor-
gem gegeben, der beispielsweise bereits in der Otto-Wels-Stralte Anwendung findet.

Der Ausschuss fir Stadtentwickiung, Planung, Bau mdge beschlieBBen:
Der Magistrat wird gebeten,

1) zu berichten, wo und wie der Beschluss der Stadiverordnetenversammiung Nr. 0003
vom 74. Februar 2079 mit Blick auf Neubauvorbaben in den leizten fiinf Jahren bereifs

angewendet wurde.
2) zu berichten, ob es dabei grundsaizliche Hirden gibtigab und fails /a welche.
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-die Marktrecherche der SEG (geméf3 Beschluss Nr. 0178 vom 08.11.2016) zur Identi-

fizierung geeigneter Parkplatzfidchen im Stadtgebiet, die grundsétzlich fiir eine Uber-
bauung mit Wohnungen infrage kommen, dem Ausschuss vorzustellen und zu berich-
ten, welche Fldchen bisher iberbaut wurden.

zum Fortschritt des in Vorbereitung befindlichen Bebauungsplans "Stadteingang Schi-
ersteiner Stralle” zu berichten. Insbesondere soll darauf eingegangen werden, ob ge-
plant ist, die dort vorhandenen Nahversorger Rewe, Aldi und Yaz Supermarkt zu tiber-
bauen.

Wird bei diesermn Bebauungsplan das grundsdiziiche Ziel fir den in Entwicklung befind-
fichen Baulandbeschluss berticksichtigt, dass mindestens 80 Wohneinheiten/ha erstellt
werden sollen (Siehe BP Il A 5. des Beschlusses Nr. 0196 vom 17.05.2023)7

zusétzlich zu vorhandenen Potenzialfidchen explizit zu untersuchen, welche Nahver-
sorger im Stadltgebiel, inklusive zugehdriger Parkfldchen, zum Zweck des Wohnungs-
baus oder fiir andere Nutzungen grundsétzlich (iberbaut oder neu errichtet werden
kdnnien und insbesondere

a. darzustellen, aus welchem Grund ein Nahversorger tiberbaut oder nicht (iber-
baut werden kann und ,

b. fiir welche Standorte planungsrechiliche Anderungen beschiossen werden
miissen, um eine Uberbauung zu erméglichen.

c. mindestens drei Vorschldge fiir eine Uberbauung zu machen, bei denen eine
Uberbauung mit Gberschaubarem planungsrechtiichen Aufwand realisiert wer-
den kann und zu schildern, welche planungsrechtlichen Schritle unternommen
werden missen, um die 0berbaui1ng zu ermoglichen.

d. AuBlerdem soll erldutert werden, wie viele Wohneinheiten gemafs Baulandbe-
schiuss jeweils mdéglich wéren.

e. Bei polentiellen Standorten sollen mit den Betreiber’innen von Nahversorgern
Gespréche zur méglichen Uberbauung ihrer Markte und/oder Parkplitze ge-
fiihrt werden und Gber deren Ergebnisse berichiet werden.

im Rahmen der Novelle der Stellplatzsatzung Anreize vorzuschiagen, die zur Errei-
chung der 0.g. Ziele beitragen kinnen.

Beschluss Nr. 0117

Der Antrag der Fraktionen Biindnis 90/Die Griinen, SPD, Die Linke und Volt vom
29.10.2024 wird in der folgenden Fassung angenommen:

Der Magistrat wird gebeten,

die Marktrecherche der SEG (gemaD Beschluss Nr. 0178 vom 08.11.2016) zur
Identifizierung geeigneter Parkplatzflachen im Stadigebiet, die grundsatzlich fiir
eine Uberbauung mit Wohnungen infrage kommen, dem Ausschuss vorzustellen
und zu berichien, welche Fidchen bisher iberbaut wurden.
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I Die Punkte 1), 2), 4) und 5) sind durch Aussprache erledigt.

1. Der Punkt 6) gilt als eingebracht und soll erneut aufgerufen werden, sobald die
Novelle Stellplatzsatzung vorliegt.

Antwort:
Die Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden mbH (SEG) und das Stadtplanungsamt der
L.andeshauptstadt Wiesbaden teilen hierzu Folgendes mit:

Zul:

Fir die angesprochene Markirecherche wurde kein Auftrag an die SEG ausgesprochen. Die
SEG hat hilfsweise eine eigene Untersuchung durchgefiihrt und hier anhand der Stadtkarte
mit einer ersten Potenzialprifung Gber 200 Grundstiicke/Freifldchen innerhalb des Wiesba-
 dener Stadtbezirks identifizieren kdnnen, welche im Hinblick auf eine mdgliche Bebauung im
Folgenden untersucht werden kénnten. Diese Information hatte die SEG dem damaligen De-
zernat flr Stadtentwicklung und Bau im Jahr 2017 zur Verfligung gestelit. Die Beauftragung
flir die daraus resultierenden, konkreten Untersuchungen ist nicht erfolgt, so dass seitdem
seitens der SEG keine weiteren Schritte veranlasst werden konnten.

Auch beim Stadtplanungsamt liegen keine weiteren Informationen zu den in der Beantwor-
tung des damaligen Dezernates fiir Stadtentwicklung und Bau vom 18. Mai 2017 (zu Be-
schiuss Nr. 0178 des damaligen Ausschusses flr Planung, Bau und Verkehr vom 8. Novem-
ber 2016) angesprochenen Untersuchungen von Potentialen der Uberbauungsmdglichkeiten
vor. Eine systematische Erfassung von diesbezlglichen Wohnraumpotentialen wurde laut
Stadtplanungsamt nicht durchgefiihrt.

Auf Grundlage der damaligen Fachkenntnisse und der nun mit dem Projekt der ,Stadtebauli-
- chen Entwicklung 8stlich der BrunhildenstrafRe” konkreten - und sich bestétigenden - Erkennt-
nisse wird die Durchfithrung einer Markirecherche, die sich alleinig auf den Umstand bezieht,
ob eine Parkplatzflache mit einer bestimmien Grofie vorliegt, nach Einschétzung der SEG
der anstehenden Aufgabe nicht gerecht. Die Identifikation geeigneter Standorte ist ein sehr
komplexer und zeitaufwendiger Vorgang und es miissen eine Vielzahl an Faktoren beriick-
sichtigt und situationsbedingte Fragestellungen beantwortet werden; daneben sind Vorab-
stimmungen durchzufiihren. Fir die Durchfithrung der erforderlichen Untersuchungen unter-
breitet die SEG gemn ein Angebot. Fiir die initiale Analyse der Grundstiicke sowie die Vorab-
stimmungen hierzu kalkuliert die SEG mit einem Netto-Betrag von pauschal 48.000 €. Fir die
. schrittweise weiterflihrende Analyse der priorisierten Grundstiicke und deren Entwickiungs-
konzeption fallen je Grundstiick zusétzliche Kosten an. :
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