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1 Aligemeines

Die Landeshauptstadt Wiesbaden erfiillt mit circa 298 000 Einwohnern (31.12.2023)
vielfaltige oberzentrale Funktionen in der Wachstumsregion Rhein-Main. Mit der histo-
rischen Kernstadt und der landschaftlich reizvollen Lage umgeben von Taunus und
Rheingau besitzt die Stadt eine Vielzahl stadt- und landschaftsraumlicher Qualitaten.
Wiesbaden ist Uber das Stra’en- und Schienennetz sowie den internationalen Flugha-
fen Frankfurt am Main sehr gut verkehrlich angebunden. Mit dieser hohen Lebensquali-
tat ist die Stadt attraktiver Standort, unter anderem fir die Wohnbevélkerung, Arbeits-
krafte und Unternehmen. Die Bevdlkerungsvorausberechnung des Amtes flr Statistik
und Stadtforschung schatzt einen kontinuierlichen Anstieg der Bevolkerungszahl um
10,2 Prozent - etwa 30 500 Personen - bis zum Jahr 2040 auf knapp 328 500 Einwoh-
ner.

Das Bundeskriminalamt ist bereits heute einer der gréften Arbeitgeber in der Landes-
hauptstadt Wiesbaden. Der Wunsch der Behdrde, durch Zusammenlegung der Nut-
zungen auf einem Standort die internen Ablaufe effizienter zu gestalten, ist somit auch
im Interesse der Landeshauptstadt Wiesbaden.

2 Lage, GroRRe und ErschlieBung des Planbereichs

Begrenzt wird der Planbereich im Stiden durch die Bahntrasse der ,Landchesbahn®. Im
Siudwesten verlauft die Grenze des Planbereichs entlang des 6stlichen Rands der
Dauerkleingartenanlage des Kleingéartnervereins Kinzenberg e.V. sowie in sudlicher
Verlédngerung dieses Rands bis zur Schnittstelle mit der Bahntrasse der ,Landches-
bahn“. Im Westen verlauft die Grenze entlang des Siidfriedhofes bis zum Umspann-
werk. Ab dem Umspannwerk flir einen ca. 65 m langen Abschnitt durch den in diesem
Bereich verlaufenden, befestigten Feldweg und dann in nordwestlicher Richtung Gber
derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen entlang des Grundstlicks des Krematoriums
bis zur Stralde ,Siegfriedring“. Im Nordwesten umfasst der Planbereich einen Teil des
Siegfriedrings beginnend auf Hohe des Krematoriums. Die Plangrenze setzt sich auf
der gegeniberliegenden Stralienseite nach Nordwesten fort, unter Einbeziehung der
Auf- und Abfahrten zur B 54 und B 455 in diesem Bereich, der B 54 bis zur Hohe der
Grundstiicke Abraham-Lincoln-Park 5 und Abraham-Lincoln-Straf3e 17 und des
Siegrfriedrings (B 455) bis zur Hohe der Auf- und Abfahrt zur Berliner Strale. Von dort
setzt sich der Planbereich in dstlicher Richtung unter Einbeziehung der B 455 (Berliner
Stral3e und Boelckestralie) bis zur Uberquerung durch die Bahntrasse der ,Landches-
bahn“ fort, wobei die Auf- und Abfahrten in Richtung Berliner Stral3e bis zur Héhe der
Grundstticke ,Im Herzen 4 und ,Kreuzberger Ring 66“ in den Planbereich einge-
schlossen sind.

Das durch die Ansiedlung des BKA entstehende Verkehrsaufkommen kann durch die
alleinige Stralenanbindung fiir Bus und MIV nicht abgewickelt werden. Bereits im Vor-
feld des Bauleitplanverfahrens hat deshalb die Uberpriifung eines méglichen Bahnhal-
tepunkts im Bereich des BKA stattgefunden. Der Ausbau der unmittelbar stdlich des
geplanten BKA-Campus verlaufenden Trasse der ,Landchesbahn® wurde in einer von
DB Engineering & Consulting beauftragten Machbarkeitsstudie untersucht. Die Umset-
zung des Bahnhaltepunktes ist grundséatzlich machbar. Im weiteren Verlauf des Bau-
leitplanverfahrens werden parallel die Planungen des Bahnhaltepunktes angestolen.

3 Ubergeordnete Planungen

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung an-
zupassen. Im Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
(RPS/RegFNP 2010) ist die Landeshauptstadt Wiesbaden als Oberzentrum im Ver-
dichtungsraum ausgewiesen. Der Planbereich ist Gberwiegend als ,Vorranggebiet fir
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den Abbau oberflachennaher Lagerstatten” sowie als ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere
Klimafunktionen® festgelegt. Auflerdem befindet sich im nordwestlichen Bereich ein
schmaler Streifen eines ausgewiesenen ,Vorranggebietes fir Landwirtschaft®. Als li-
nienhafte Darstellungen befinden sind im Planbereich ein Teilabschnitt einer ,Bundes-
fernstralle mindestens vierstreifig“, eine ,Hochspannungsleitung (ab 110 kV Nenn-
spannung)“ sowie eine ,Rohrfernleitung (ab 300 mm Durchmesser)*.

Neben den im Plan ausgewiesenen Flachen ist im Textteil des Regionalplans unter
Z3.4.1-3 als Ziel festgelegt, dass ,/dJie bauleitplanerische Ausweisung von [...] Sonder-
baufldchen sowie dazugehdrenden kleineren gewerblichen Baufidchen [..] innerhalb
der in der Karte ausgewiesenen ,,Vorranggebiete Siedlung, Bestand und Planung*
statizufinden“hat. Ein entsprechendes Vorranggebiet ist im Plan nicht ausgewiesen.

Bei den Vorranggebieten handelt es sich um verbindliche Vorgaben, die als Ziele der
Raumordnung zu beachten sind. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in den aus-
gewiesenen Gebieten nicht moglich. Einer Entwicklung der geplanten Nutzung als
Standort fiir das Bundeskriminalamt mit Verwaltungs- und Dienstgebauden sowie hier-
zu erganzenden baulichen Anlagen stehen folglich das im wirksamen Regionalplan
ausgewiesene ,Vorranggebiet fiir den Abbau oberflachennaher Lagerstatten® (29.2-1)
sowie das ,Vorranggebiet fliir Landwirtschaft* (Z10.1-10) sowie das fehlende ,Vorrang-
gebiet Siedlung, Bestand und Planung® (Z3.4.1-3) entgegen. Dariiber hinaus ist dem
»Vvorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen® als ausgewiesener Grundsatz der
Raumordnung eine besondere Gewichtung im Abwagungsprozess beizumessen. Im
Hinblick auf die tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort ist jedoch anzufiihren, dass ein
Rohstoffabbau in den gemal Regionalplan ausgewiesenen Bereichen nicht oder nicht
mehr stattfindet und die Zielsetzung der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete daher fraglich
ist. Im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens werden daher Abstimmungen zur
Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen des Regionalplans stattfinden und im spate-
ren Entwurf der Bauleitplanung dargelegt.

4 Anlass der Planung

Das Bundeskriminalamt hat im Rahmen der Festlegung der stadtebaulichen Entwick-
lungsmalinahme Interesse an der Inanspruchnahme der als Gewerbestandort vorge-
sehenen Flachen gezeigt. Hintergrund ist der Wunsch der Behorde, interne Prozesse
durch Zusammenlegung der Nutzungen auf einem Standort zu erleichtern und effizien-
ter zu gestalten. Aufgrund des grofen Flachenbedarfs, den eine derartige Neuplanung
erfordert, ist die genannte Gewerbeflache im Stadtgebiet derzeit alternativlios. Die Lan-
deshauptstadt Wiesbaden hat Interesse daran, der Behérde ihre erforderlichen Ent-
wicklungsmaoglichkeiten zu schaffen und so den BKA-Standort Wiesbaden langfristig zu
sichern. Mit voraussichtlich 7.000 Mitarbeitenden ist das BKA ein grof3er Arbeitgeber in
der Stadt und erfullt zudem eine Funktion von tUbergeordnetem Interesse.

5 Ziele der Planung

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage, die eine dem
Nutzungszweck angepasste und flexible Bebauung durch die Behérde ermdéglicht. Es
soll ein BKA-Campus-Neubau am Standort Wiesbaden errichtet werden. Gleichzeitig
sollen sowohl die im Rahmen der Realisierung der Planung ausgehenden Konflikte auf
die Umgebung durch geeignete Mallhahmen minimiert als auch die durch bestehende
Strukturen auf das Vorhaben einwirkenden Konflikte bewaltigt werden. Auf eine geeig-
nete Einbindung der naturrdumlichen Nutzung ist zu achten.

Stand: 08.11.2024 Seite 4 von 5



Anlage 4 zur SV 25-V-61-0002

Begriindung zur FNP-Anderung ,Bundeskriminalamt*

Langfristig erhofft sich die Landeshauptstadt Wiesbaden durch das Freiwerden der bis-
lang durch das BKA genutzten Liegenschaften neue Potenziale zur Innenentwicklung
und Nachverdichtung in gut erschlossenen und attraktiven Lagen gewinnen zu kénnen.

6  Anderungen

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im Planbereich ,Landwirtschaftliche Flache,
Bestand®, ,Flachen flir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, Bestand“ sowie eine ,Wasserflache, Bestand” dar. Im
ostlichen und nordlichen Bereich sind auflerdem ,,Autobahn und autobahnahnliche
Stralden, Bestand“ dargestellt. Im westlichen Planbereich sind ,Grinflachen, Bestand®
mit den Zweckbestimmungen ,Friedhof* und ,Dauerkleingarten” dargestellt.

In den wirksamen Flachennutzungsplan wurde die planfestgestellte Grenze des Ab-
baugebietes nachrichtlich ibernommen. Fir den gesamten Bereich des Dyckerhoff-
bruchs besteht ein planfestgestelltes Abbau- und Renaturierungskonzept.

Es bestehen folgende nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke und Kennzeichnungen:

Umgrenzung von Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen oder fur die Gewinnung
von Bodenschétzen, Bestand

Bauschutzbereich des Flugplatzes Erbenheim
Landschaftsschutzgebiet Stadt Wiesbaden

In den 2003 wirksam gewordenen Flachennutzungsplan wurde die Abgrenzung eines
einstweilig sichergestellten Landschaftsschutzgebiets nachrichtlich ibernommen. In-
zwischen ist die Landschaftsschutzgebietsverordnung ,Stadt Wiesbaden® am
12.10.2010 in Kraft getreten. Nach dieser liegt der gesamte Planbereich innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes, Zone 2.

AN Im Anhang zum Erlauterungsbericht des
Flachennutzungsplans der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden sind in der Themenkarte
2 Gasversorgung die Gashochdruckleitun-
gen nachrichtlich dargestellit.

Innerhalb des Planbereiches verlauft, am
sudlichen und o6stlichen Rand des Siid-
friedhofs eine Gashochdruckleitung DN

100-400. Ein Ausschnitt der Themenkarte
/(\ ist nebenstehend eingefligt.

—

7 Umweltbericht

Im weiteren Verfahren wird die Abschichtung des Umweltberichts zum Bebauungsplan
,Bundeskriminalamt* fiir die Ebene der Flachennutzungsplanung vorgenommen und
die Ziffer 8 der Begriindung entsprechend erganzt.
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