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sber Magistra ’ L .
liber Magistra Der Oberbirgermeister

und
Herrn Stadtverordnetenvorsteher
Dr. Gerhard Obermayr

an die Fraktion DIE LINKE

Z 1. Januar 2025

Anfrage der Fraktion Die Linke vom 10.12.2024, Nr. 223/2024 nach § 45 der Geschéftsord-
nung der Stadtverordnetenversammiung, SV Nr. 25-Y-61-0009

Anwendung des Baulandmobilisierungsgesetzes

Die Anfrage "Chancen des Baulandmobilisierungsgesetzes fiir die Stadt Wiesbaden” -
- Antrag der Fraktionen SPD, Biindnis 90/Die Griinen, Die Linke und Volt vom 01.11.2022 hat

bisher keine konkreten Ergebnisse erbracht

1. Befinden sich innerhalb Wiesbadener Gewerbegebaete in denen bislang keine oder ke:ne
weitere Wohnbebauung zuldssig wére, freie Grundstiicke, die auch fiir eine Wohnbebauung
geeignet wéren, und die auf der Grundlage von § 9 Abs. 2d BauGB einer Wohnbebauung
zugénglich gemacht werden kdnnten? :

2. Kann im Fall des von der Stadtverordnetenversammiung aufgesteliten vorhabenbezogenen
Bebauungsplans fiir ein "Wohnquartier Sommerstrae” im Ortsbezirk Dotzheim vom
16.2.2017 im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ein Baugebot an den Eigentimer
des betreffenden Grundstiicks erlassen werden?

3. Kann die Befreiung von den Festsetzungen eines Bebauungsplans zugunsten des Baus von
Wohnungen auch auf das Grundstiick Mainzer StraRe 110 angewendet werden?

Die Fragen beantworte ich wie folgt:

Zui.
im Wiesbadener Stadigebiet sind Gewemegebaeie in der Regel {iber Bebauungspline gesi-
chert und daher kommt der § 9 Absatz 2d BauGB nicht zur Anwendung. Zudem ist das Instru-

ment des sektoralen Bebauungspians zeitlich befristet. Das formliche Verfahren zur Aufstel-
lung konnte bis zum 31.12.2024 eingeleitet werden.
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Grundsatzliches zum Instrument: Bei der Aufstellung eines sektoralen Bebauungsplans muss
sich die Gemeinde insbesondere bewusst sein, ob sie bestehendes Baurecht einschrénkt und
welche Auswirkungen die Festsetzungen auf die Belange der Eigentimer haben. Fir eine
rechtssichere Nutzung der Festsetzungsmdglichkeiten nach § 9 Abs. 2d BauGB ist eine griind-
liche Analyse der planungsrechtlichen Situation, des bestehenden Baurechts, der Plangewahr-
leistungsfrist und méglichen entschadigungspflichtigen Wertminderungen entscheidend. Auf-
grund der bisher geringen Anwendungsbereitschaft in der kommunalen.Planungspraxis gibt
es in der rechtssicheren Umsetzung wenige Erfahrungswerte.

Zu?2.

Im Bereich eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§ 12 BauGB) kommt ein Baugebot in
der Regel nicht in Betracht. Bei diesem Plantyp wird ein Durchfiihnrungsvertrag zwischen Ge-
meinde und bauwilligen Projekttrager geschlossen. Es besteht eine vertragliche Bauverpflich-
tung der Projekttrager, die haufig mit Vertragsstrafen oder anderen Durchsetzungsmechanis-
men verbunden wird.

Weiterhin handelt es sich bei einem Baugebot zudem grundsétzlich um einen belastenden
Verwaltungsakt, der in erheblichem Mafle in die Dispositionsfreiheit der betroffenen Eigenti-
mer eingreift. Folglich kommt die Anwendung nur dann in Betracht, wenn die Aktivierung der
Baurechte nicht einvernehmiich erreicht werden kann und dabei alle Mittel seitens der Ge-
meinde ausgeschopft wurden.

Neben den rein rechtlichen Voraussetzungen ist vor Erlass eines Baugebots zudem die objek-
tiv und subjektiv wirtschaftliche Zumutbarkeit einer Bauverpflichtung seitens der Gemeinde
nachzuweisen, wobei die baukonjunkiurelle Lage ein wichtiger Indikator ist.

Strategien zur Baulandmobilisierung sollten daher zur Verbesserung der Effizienz und vor al-
lem der Rechtssicherheit sowie aus Griinden der politischen Opportunitit aus einem strate-
gisch angelegten Konzept heraus erfolgen, auch vor dem Hintergrund des sich aus dem
Rechtsstaatsgebot ergebene Verhdltnismaligkeitsgebots.

Zu 3.

Der Bebauungsplan im Bereich der Mainzer Strafte 110 (2010 / 02 Mainzer Strafe Bereich D
" stidlich der Welfenstrale) ist wichtiger Bestandteil der am 28.06.2007 beschlossenen Rah-
- menplanung Mainzer Strale.

Ziele sind neben der funktionalen und architektonischen Aufwertung der Mainzer Stralle sowie
der Starkung der Griin- und Freiraumqualitéten insbesondere die Entwicklung eines attrakti-
ven, innenstadtnahen Quartiers fiir tertires Gewerbe und Wohnen mit funktionstichtigen Ver-
kehrsanbindungen und einem ausreichenden Angebot an Infrastruktureinrichtungen.

Die gezielte Mischung der geplanten Nutzungen entsprechend des Rahmenplans wird durch
mehrere Bebauungspiane sichergestelit.

Im Bereich der Mainzer StraRe 110 sind im vergangenen Jahr :ntenswe Bauberatungen gefithri
worden. Nach Abstimmung mit dem Grundstiickseigentiimer sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand entsprechend dem rechtkriftigen Bebauungsplan Wohnnutzungen fest eingeplant. Dar-
iiber hinaus soll an den Grundziigen der Rahmenplanung filir den Gesamtraum Mamzer Strafe

festgehalten werden.
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