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und Bau

x%) . November 2024

Aktiv gegen Leerstand - Verwahrioste Immobilien mobilisieren!
Beschluss-Nr.0055 vom 2. Juli 2024, (Vorlagen-Nr. 24-F-63-0061)

I Ziffer 4) ist durch die mindlichen Ausfiihrungen des Dezernates | durch Aussprache erle-
digt.

Il. Der Antrag der Fraktionen Bindnis 90/Die Grinen, SPD, Die Linke und Volt vom
26.06.2024 wird in der folgenden Fassung angenommen:

Der Magistrat wird gebeten,

1) die Definition eines wohnungspolitisch relevanten Begriffs von ,Leerstand”, in Ab-
grenzung von voriibergehenden, sachlich begriindeten Leerstédnden zu erstellen und
die Moglichkeit einer Meldepflicht bei langer als zwdif Monate dauernden unbegriin-

deten Leerstinden zu prifen.

2) die Moglichkeit einer Leerstandsabgabe bei sachlich unbegriindeten Leerstanden zu
priifen.

3} die Frage der ,Durchgriffsrechte® nach § 177 BauGB emeut zu priifen.

4y zu priifen, inwieweilt das Ansiediungsprojekt Die LeAn®-Datenbank {(htips:/hanauauf-
laden.jetzlfimmobilién-tinder-die-lean-datenbank) auch fiir Wohnimmeobilien genutzt

werden kdnnte.
5} nach Erass/inkrafiireten des im Hessischen Koalitionsverirag angekiindigten Zweck-

entfremdungsverbotes die Auswirkungen auf Wiesbaden und die sich daraus erge-
benden Optionen dem Ausschuss zu erdriem.
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Berichtstext des Dezernat V:

Zul)

Hierzu teilt die Bauaufsicht mit, dass es hierzu aktuell keine Rechtsgrundlage gibt, da die
Zweckentfremdungsverordnung von der Hessischen Landesregierung im Jahr 2004 aufgeho-
ben wurde. Hier ware also zunéchst eine entsprechende Gesetzgebung vom Land erforder-
lich - wie auch im Beschlusspunkt 5 formuliert.

Zu2)
Die Bauaufsicht teilt hierzu mit, dass mit Hinweis auf die Antwort zu 1 derzeit Anordnungen
zur Beseitigung von Leerstanden aufgrund fehlender Rechtsgrundlage nicht verfligt werden

kénnen.

Zu 3)

Das Stadtplanungsamt teilt hierzu mit, dass ein "Durchgriffsrecht” nach § 177 BauGB fir der-
artige Gebote nur bei konkret vorliegenden erheblichen Missstédnden oder Méngeln der inne-
ren oder dufleren Beschaffenheit einer baulichen Anlage begriindet werden kann, wenn die
Beseitigung der Missstande durch ein Modernisierungsgebot oder die Behebung der Méngel
durch ein Instandsetzungsgebot méglich ist. Weiterhin gilt, wenn die bauliche Anlage eine
Gefabr fur Sicherheit und Ordnung darstellt oder der Eigentiimer iber einen langeren Zeit-
raum hierauf nicht reagiert, dass ein Einschreiten der. Gemeinde begriindet sein kann oder
ein Gebot zu erlassen ist.

Die Eingriffsschwelle der Bauaufsicht aufgrund der Hessischen Bauordnung ist allein auf der
Basis einer Gefahr flr Leben und Gesundheit zu sehen. Darlber hinaus sind Eingriffe ins Pri-
vateigentum im Artikel 14 des Grundgesetzes sehr streng geregelt, daher fehit auch hier die
entsprechende rechtliche Grundlage fUr ein Eingreifen der Bauaufsicht.

Die Zustandigkeit ergibt sich aus § 177 BauGB, wonach die Gemeinde zur Beseitigung von
Misssténden an baulichen Anlagen ein Modernisierungsgebot sowie ein Instandsetzungsge-
bot anordnen kann. Da es sich hier um Bauplanungsrecht handelt, falit es in die Zustandig-
keit des Stadtplanungsamtes.

Zud) :
Das Amt fiir Soziale Arbeit teilt hierzu mit:

Der Beschiuss nimmt Bezug auf eine Datenbank, die in der Stadt Hanau und weiteren deut-

' schen Stadten derzeit erprobt wird. Im Kemn geht es darum, dass Eigentimer oder Nutzer tat-
séchliche oder drohende Leerstdnde von Gewerbeimmobilien in die Datenbank eingeben.
Parallel geben Griinder oder Gewerbetreibende ihre Gesuche in die Datenbank ein. Im Hin-
tergrund ist Verwaltungspersonal damit betraut, Gesuche und Angebote miteinander zu ,mat-
chen” und beim Verkaufs/- bzw. Uberlassungsvorgang zu unterstiitzen. Dieses Projekt ist als
s0g. Reallabor durch den Bund gefbrdert.

Die Anfrage zielt auf eine analoge Anwendung auf Wohnimmobilien. Hier existiert der etab-
lierte und gesetzich vorgeschriebene Registrierungsprozess in der kommunalen Wohnungs-
vermittiung. Frei werdende Wohnungen werden hier gemeldet, parallel kdnnen sich woh-
nungssuchende Haushalte registrieren. Durch unsererseits generierte Vorschiagslisien wer-
den die Wohnungen durch die Vermieter an Bewerberhaushalte unter Einhaltung der gesetz-
lichen Einkommensgrenzen vermietet.

- Fur freifinanzierte Mietwohnungen, die insbesondere aufgrund der Verdnderung personlicher
Lebensumstande unterbelegt sind und deswegen oder aus anderen Griinden perspektivisch
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frei werden, ist bei 5108 der Aufgabenbereich Wohnberatung & Wohnungstauschbérse in
Planung, der in 2025 realisiert werden kann, vorbehaltlich der Freigabe der avisierten Plan-
stellen inkl. Personalbudget. Hier wird man sich bei hinreichendem Volumen sicherlich mittel-
fristig einer EDV-Gestlitzten Datenbank bedienen. Mit den marktverfligbaren Lésungen wer-
den wir uns zu gegebener Zeit befassen und dabei auch die Erfahrungen anderer Kommu-
nen im Ballungsraum einflieRen lassen. Weiterhin ist zukiinftig durchaus denkbar das Ange-
bot dahingehend auszuweiten, dass Eigentimer von Wohnimmobilien bei einer Verdufie-
rungsabsicht mit sozialem, gerade nicht renditeoptimierten Hintergrund beraten werden kén-
nen. Auch hier werden wir uns mit der etwaigen Erfordernis einer Datenbankldsung und einer
mdglichst niedrigschwelligen Zugangsmaglichkeit flir Interessierte zu gegebener Zeit be-
schéaftigen.

Zu5) ,

Die Bauaufsicht teilt hierzu mit, dass die Hessische Landesregierung am 5. Juli 2024 ein Ge-
setz gegen grundlosen Leerstand von Wohnungen angekindigt hat. Bislang wurde jedoch
noch kein Gesetzesentwurf vorgelegt. Eine Antwort ist jedoch erst nach Vorliegen eines kon-
kreten Gesetzes und den sich daraus ableitenden Handlungsgeboten mdglich.

Mit fret;/gc;&hclgen Gruﬁ;?,ﬁ




