WIESBADEN SITZUNGSVORLAGE Nr. 24-V-01-0027

(JJ-V-Amt-Nr.)

Betreff Sanierung Walhalla - Raumkonzept
Dezernat/e |
l:l ‘Bericht zum Beschiuss Nr. vom

Erforderliche Stellungnahmen

] Amt fur Innovation, Organisation und Digitalisierung [[] Rechtsamt

Kammerei A [] Umweltamt: Umweltpriifung
[[] Frauenbeauftragte nach HGIG ' [[] straBenverkehrsbehérde
[] Frauenbeauftragte nach HGO
[[] Sonstiges
- Beratungsfoige. : (wird von Amt 16 ausgefiiy DL=NIT.
Kommission ' nicht erforderlich erforderlich

Auslénderbeirat nicht erforderlich erforderlich

Kulturbeirat niéht erforderlich erforderlich
Ortsbeirat nicht erforderlich erforderlich

Seniorenbeirat nicht erforderlich erforderlich

Magistrat Eingangsstempel Tagesordnung A Tagesordnung B

Biro d. Magistrats

Umdruck nur fir Magistratsmitglieder
Stadtverordnetenversammlung nicht erforderlich : erforderlich

offentlich nicht 6ffentlich

X®O[O 00O
0® ® 00000

wird im Internet / PIWi verc’iffentlicht

Anlagen 6ffentlich Anlagen nichtéffentlich

1. Nutzungskonzept
2. Protokollauszug#
3. Raumkonzept




A Finanzielle Auswirkungen _ | 24-V-01-0027

Mit der antragsgemafien Entscheidung sind
keine finanziellen Auswirkungen verbunden
[ ] finanzielle Auswirkungen verbunden (- in diesem Fall bitte weiter ausfiillen)

| Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat
Prognose Zuschussbedarf
HMS-Ampel [ Jrot [ Jgrin abs.:
in %:
Il Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat
Budget verfugte Ausgaben (Ist)

Investitionscontrolling D Investition D Instandhaltung abs.:

. \ in %:
il Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage
Es handelt sich um [ ]Mehrkosten

SummeeinmaligeKosten:

Summe Folgekosten:

Bei Bedarf Hinweise | Erlauterung (max. 750 Zeichen)

2/8



24-V-01-0027.docx

B Kurzbeschreibung des Vorhabens (verpflichtend)

‘(Die Inhalte dieses Feldes werden [aufler bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen] im Internet/Intranet veréffentlicht. Es diirfen hier
keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme: Einwilligungserkiarung des/der
Betroffenen liegt vor). Erganzende Erlduterungen, soweit erforderlich, siche D. Begriindung, Pkt. 1)

Mit dem Grundsatzbeschluss fiir die Sanierung der Walhalla vom Juli 2022 wurden Mittel fiir die Erarbei-
tung der Planung der Leistungsphasen 1-4 freigegeben. Mit dieser Sitzungsvorlage soll das erarbeitete
Raumkonzept, das von der urspriinglichen vorgelegten Konzeptstudie abweicht, zur Kenntnis genommen
und beschlossen werden,

C Beschlussvorschiag

1. Es wird zur Kenntnis genommen:

a) Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung vom 14. Juli 2022 beschlossen, dass auf
Basis der damals vorliegenden Konzeptstudie und unter Beteiligung der Steuerungsgruppe die
Planung fir die Leistungsphasen 1-4 zu beauftragen ist. Sollte die Planung wesentlich von der
Konzeptstudie abweichen (Beschiuss Punkt 2.4), ist die Planung im Zuge der Erarbeitung der
Leistungsphase 2 erneut der Stadtverordnetenversammlung zur Beschiussfassung vorzulegen.

b) Von Seiten der mit der Planung und Steuerung beauftragten SEG wurden im Rahmen von
europaweiten Vergabeverfahren die Objektplanungs- und die Fachplanungsbiiros mit den Leis-
tungen bis einschliefllich der Genehmigungsplanung beauftragt.

c) Vonder Projekileitung im Dezernat | wurde das in einem iterativen Prozess erarbeitete Nut-
zungskonzept dem Magistrat, dem Ortsbeirat und der Offentlichkeit vorgestellt (Anlage 1).

Dem Nutzungskonzept liegt die Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung zu-
grunde, die Walhalla als einen Kulturort unter Einbezug einer Evaluierung der Bedarfe und der
baulichen Disposition des Ortes zu entwickeln.

d) Die SEG hat mit dem beauftragten Architekturbiiro auf Basis des Nutzungskonzeptes und unter
Einbindung der Denkmalbehdrden das Raumkonzept erarbeitet und der Steuerungsgruppe zur
Beschlussfassung vorgelegt (Beschiuss vom 24.10.2024, siehe Anlage 2). Alle im Nutzungs-
konzept erarbeiteten und genannten Nutzungen sind im vorgelegten Raumkonzept mdglich.

e) Das Raumkonzept sieht entgegen der Konzeptstudie von 2021 den Erhalt der Hochstéatten-
strale 1 aus der Bauzeit 1910-1912 vor. Durch den Rickbau der Anbauten aus den 1930°er
Jahren werden die Gebaudeteile der Ur-Walhalla freigelegt und sichtbar gemacht. Die denkmal-
geschiitzten Gebaudeteile der Ur-Walhalla werden durch einen Anbau an die Nachbarbebau-
ung erganzt. Es entstehen Platzflachen mit hoher Aufenthaltsqualitét (siehe ergdnzende Erléu-
terungen, Raumkonzept Anlage 3)

f)y Zwischenzeitlich wurde von der SEG das Geb&ude Kirchgasse 62 (mit dem Ladengeschaft
.New Yorker“) erworben. Ein groer Teil der Einzelhandelsflache des ,New Yorker* befindet
sich im Erdgeschoss der Liegenschaft Walhalla (unterhalb des Festsaals) und steht zukiinftig
mit der Sanierung der Walhalla nicht mehr als Einzelhandelsflache zur Verfiigung. Aus dem Er-
werb des Gebaudes ergibt sich die zusétzliche Option, dort Nutzungen vorzusehen, die zusétz-
liche Funktionalititen fiir die Neue Walhalla erméglichen (insbesondere die direkte Anbindung
der Walhalla an den Mauritiusplatz, Sanitérbereiche und notwendige Lagerflichen auf Ebene
des Festsaals). , .

'g) Die aktualisierte Grobterminplanung geht davon aus, dass die Entwurfsplanung inki. der Kos-
tenberechnung sowie der Plausibilitdtspriifung Mitte des Jahres 2025 der Stadtverordnetenver-
sammlung zur Beschlussfassung vorgelegt werden kann. Die Fertigstellung der Baumafinahme
flir das lli. Quartal 2028 geplant.
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2. Es wird beschlossen:

Das vorgelegte Raumkonzept (Anlage 3) wird zur Kenntnis genommen und soll die Grundlage
fuir die weitere Planung darstelien.

Dezernat I/'WVV wird mit der Projektsteuerung der SEG und unter der weiteren Einbindung der
Steuerungsgruppe und der Denkmalbehérden erméachtigt, auf Basis des Raumkonzeptes und
unter Prifung einer Mitnutzung von Teilfldchen in der Kirchgasse 62 die Vorentwurfs- und Ent-
wurfsplanung voranzutreiben und die Planung nach Abschluss der Entwurfsplanung inkl. Kos-
tenberechnung und Plausibilititspriifung sowie einem Betnebskonzept fiir alle Flachen mit der
Ausflihrungsvorlage vorzuiegen.

| D Begriindung

I. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/Messgréfien, Quantitdt, Qualitdt, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan, Er-
folgskontrolle)

-/-

Il. Ergénzende Erlauterungen

(Demografische Entwickiung, Umsetzung Barrierefreiheit, Klimaschutz/Klima-Anpassung, etc.)

-/-

zu 1. ¢) Nutzungskonzept:

Zwischenzeitlich wurde das von der Projektieitung im Dezernat | in einem iterativen Prozess erarbei-
tete Nutzungskonzept dem Magistrat, dem Ortsbeirat und der Offentlichkeit vorgestelit (Anlage 1).

Zielsetzung des Nutzungskonzeptes ist die Entwicklung eines Kulturortes, der als ein Plus zum bishe-
rigen vielfaltigen Kulturangebot in Wiesbaden wahr- und angenommen wird. Die Stadt soll als Betrei-
berin des Geb&udes fungieren.

Die Walhalla bietet mit ihren unterschiedlichen Rdumen und ihrer Lage in der zentralen Innenstadt die
idealen Voraussetzungen fiir einen Ort der Veranstaltungskultur. Sowohl thematische Blocke, wie
Festivalstrukturen - u.a. in Kooperation mit den bereits in Wiesbaden etablierten Festivals - wie auch
,Themenbander® kénnen in der Walhalla umgesetzt werden, um damit vielen verschiedenen Nutzerin-
nen und Nutzern mit unterschiedlichen Bedarfen entgegenzukommen. Ein Ensemblebetrieb ist auf-
grund der rdumlichen Bedingungen des Ortes nicht méglich und wiirde auRerdem eine Dopplung der
bestehenden Kuiturorte bedeuten.

Der Festsaal im Obergeschoss stellt den Hauptveranstaltungsort fiir das Kulturprogramm dar und er-
laubt vielfaltige Veranstaltungsformate. Der angrenzende Spiegelsaal kann seiner historischen Nut-
zung entsprechend als Foyer dienen oder eigensténdige kleine Veranstaltungen beherbergen.
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Die Konzeption des ,Dritten Ortes” im Erdgeschoss erweitert die Wiederbelebung dieser Zone und
ladt auch auBerhalb des Kulturprogramms zum Verweilen ein. Der Kulturort 6ffnet sich (iber das Erd-
geschoss in den Stadtraum und unterstiitzt damit die Belebung der Wiesbadener Innenstadt. Das
Walhalla leistet dabei einen erheblichen Beitrag zur Transformation als zentrales Projekt der innen-
stadtentwicklung.

Das Untergeschoss mit dem ehemaligen Programm-Kino und dem Gewdlbekeller kann als Probe-
Bithne bzw. fiir weitere Nutzungen, ggf. mit einem separaten Zugang von aulden, ausgebaut werden.

Zu 1. d) bis f) Raumkonzept

Die SEG hat mit dem beauftragten Architekturbiiro auf Basis des Nutzungskonzeptes und unter Einbin-
dung der Denkmalbehdrden das Raumkonzept erarbeitet und der Steuerungsgruppe vorgelegt. Auf Ba-
sis des Raumkonzeptes werden die Vorentwurfs- und die Entwurfsplanung erarbeitet.

Das Raumkonzept sieht entgegen der Konzeptstudie von 2021 im Wesentlichen den Erhalt der Hoch-
stattenstralle 1 - dem Anbau aus der Zeit von 1910-1912 — vor. Vertiefte Bauteiluntersuchungen haben
gezeigt, dass die Schadigungen der historischen Bausubstanz ein geringeres Ausmaf} -haben, ails in

- der letzten Bewertung angenommen und sich lediglich auf Teilbereiche des Gebsudes beschranken.
Der Gesamtzustand des Gebdudes lasst von der historischen Bausubstanz eine wirtschatftliche Sanie-
rung zu. Die urspriinglichen Nutzungen des Bestandes (Erschlielung und Nebenrdume) werden weit-
gehend in das neue Konzept integriert.

Der Neubau wird im aktuellen Raumkonzept aufgrund des Erhalts der HochstéttenstralRe 1 kleiner di-
mensioniert.

Mit der Erarbeitung der weiteren Planung auf Basis des Raumkonzeptes konnen in Abstimmung mit den
Denkmalbehérden — bis auf die ensemblegeschutzten Anbauten aus den 1930°er-Jahren — alle denk-
malgeschiitzten Bauteile erhalten und einer neuen Nutzung zugefiihrt werden.

Die Gesamtfldche fiir die zu sanierenden Bestandsgebé&ude und den Neubau betragt rund 6.000 gm.

Stadtebau / Architektur

Freilegen
Der Kern des ehemahgen Varietétheaters mit dem Eingangsfoyer an der Mauritiusstralle, dem dar-

ibergelegenen Spiegelsaal und dem zentralen zweigeschossigen Festsaal im 1. Obergeschoss soll
im Stadtraum wieder erlebbar werden. Zu diesem Zweck werden nachtragliche Anbauten, wie die
zwischen 1928 und 1930 errichteten Seitenschiffe an den Léngsseiten des Festsaals, zurlickgebaut.
Der Festsaal erhait durch diese Mafinahme seine historische Fassadenebene - sein ,Gesicht” - zu-
riick und wird wieder natiirlich belichtet. Der Saal wird im Stadtraum sichtbar. Ein- und Ausblicke sind
wieder méglich. V

Auch das Erdgeschoss unter dem Festsaal erhalt seine urspriinglichen Fassadenéffnungen zurlick
und beherbergt kiinftig vielféltig nutzbare Flachen, die dem Ankommen und Verweilen dienen. Zu-
sammen mit der hier angeordneten Gastronomie entsteht ein offener und 6ffentlicher Raum, der
gleichzeitig eine neue Verbindung zwischen dem Mauritiusplatz und der Hochstéttenstrafie herstelit.
Die Freibereiche auf beiden Seiten, sowohl an der Gasse zurn Mauritiusplatz als auch an der Hoch-
stattenstrafle, werden durch die Riickbauten der Seitenfliigel zu kleinen stadtischen Plétzen aufge-
weitet, die im Zusammenklang mit der groRziigig verglasten Erdgeschosszone der Walhalla hell und
einladend wirken.
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Der Vorplatz zum Mauritiusplatz kann als AuBenfliche durch die Gastronomie bespielt werden, der
gegeniiberliegende Vorplatz auf Seiten der Hochstéttenstralle nimmt zuséatzlich die Anlieferung auf.

Erhalten

Das um 1910 errichtete Gebaude in der Hochstattenstralle 1 beherbergt vor allem eine Erschlie-
Rungs- und Fluchttreppe fiir den Festsaal und den Spiegelsaal. Dariiber hinaus waren hier Neben-
rdume, wie Sanitdranlagen und Lagerfldchen, angeordnet. Weitere Rdume in den Obergeschossen,
dienten urspriinglich Wohnzwecken.

. Sowohl die Fluchttreppe als auch die Anordnung der Nebenrdume sind an dieser Stelle fiir die Funk-
tion der zentralen Veranstaltungsraume weiterhin sinnvoll und notwendig. Die ehemaligen Wohn-
raume lassen sich gut fir die im Nutzungskonzept vorgegebenen Verwaltungsbereiche nutzen. Sie
sind Uber einen eigenen Eingang mit unabhangiger Treppe separat erschlossen.

Detailliertere Untersuchungen mit Bauteiléffnungen durch den beauftragten Statiker haben ergeben,
dass der bauliche Zustand einen Erhalt des denkmalgeschiitzten Gebdudes Hochstattenstrake 1 -
entgegen fritherer Annahmen - auch unter wirtschaftlichen Aspekten sinnvoll erscheinen Idsst. Auch
im Sinne der Nachhaltigkeit und der Nutzung der im Bestand gebundenen grauen Energie ist der Er-
halt sinnhaft und zu befiirworten. ‘

Weiterbauen

Ein neuer Baukorper schlief3t sich im Bereich der Hochstattenstralle seitlich an den Blihnenbereich
der Walhalla an und verdeckt die Brandwand des nérdlichen Nachbarhauses. Hier werden bihnen-
nahe Nutzungen wie Backstagebereiche, Umkleiden / Maske und kieinere Werkstétten ebenso wie
Raume fiir Ateliers und Flachen flir Workshops im EG angeordnet.

Auflerdem sind hier die Anlieferung mit Lagerflachen und Lastenaufzug sowie eine Erschlieungs-
und Fluchttreppe fiir den Neubau, den Festsaal und das Untergeschoss angeordnet. GroBzlgige,
schaufensterartige Offnungen in der Fassade werten den StraBenraum auf, lassen Einblicke zu und
leiten den Blick in den neuen Hofbereich (iber.

Die Giebelwand der Hochstéattenstrale 1 erhélt eine neue Fassadenbekleidung, die gleichzeitig eine
Aufweitung der Erdgeschosszone zu einem separaten Eingangsbereich fir die Veranstaltungsraume
im 1. Obergeschoss umschlief3t.

Vielseitigkeit

Die Freilegung der historischen Fassadendffnungen im Bestand des Festsaals und des Erdgeschos-
ses der Ur-Walhalla sowie im Foyer an der Ecke MauritiusstraRe/Hochstattenstralle ermdglicht Einbli-
cke aus dem Stadtraum in die Veranstaltungsbereiche und umgekehrt auch Ausblicke in die Stadt. So
entsteht ein offener und verbindender Ort des Ankommens und Verweilens - ein Raum mit vielfaltigen
Nutzungsmaoglichkeiten.

Die Rdume des Untergeschosses werden Uiber eine neue Treppenanlage erschlossen, die die histori-

sche Treppe zum Spiegelsaal nach unten hin fortfiihrt und in einen grofRziigigen Foyer- und Gardero-
benbereich miinden Iasst.
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Das ehemalige Kino bietet mit seinem ansteigenden Boden beste Voraussetzungen fiir einen vielsei-
tig bespielbaren Raum im Sinne einer Black Box, die mit einer Grundausstattung an Veranstaltungs-
techinik fiir Theater-/Performance- oder Musikdarbietungen von der freien Szene genutzt werden
kann.

Im Gewodlbekeller sind im aktuellen Konzept notwendige Nebenfldchen wie z. B. Garderoben und Sa-
nitdrbereiche angeordnet.

Die Treppenanlage zum Spiegelsaal und zum Festsaal wird im Foyer des Erdgeschosses nach zwei
Seiten hin gedffnet und leitet so in den historischen Kernbereich der Wathalla iber.

Der Festsaal mit seiner Empore ist im Sinne der geplanten Festivaistruktur fiir vielfditige Formate
nutzbar. So ist eine mittige Bihnenanordnung ebenso moglich wie die kiassische Ausrichtung auf den
historischen Bithnenraum, der mit héheverstellbaren Biihnenpodien und mobilen Vorbiihnenelemen-
ten vielfaitig adaptiert werden kann.

Die Licht- und Tontechnik tragt - teils fest installiert, teils mobil - den unterschiedlichen Anforderungen
Rechnung.

Auch der Spiegelsaal soll mit Hilfe von mobiler Technlk fiir kleinere Formate semen denkmalge-
schitzten festlichen Charakter behalten

Mitnutzung Teilfldchen Kirchgasse 62 »
Mit Blick auf Synergien in der direkten Nachbarschaft wurde zwischenzeitlich von der SEG das Gebiude

Kirchgasse 62 (mit dem Ladengeschéft ,New Yorker®) erworben. Ein groRer Teil der Einzelhandelsflache
des ,New Yorker” befindet sich im Erdgeschoss der Liegenschaft Walhalla (unterhalb des Festsaals)
und steht zukinftig mit der Sanierung der Walhalla nicht mehr als Einzelhandelsfldche zur Verfligung.
Aufgrund der damit einhergehenden Verkleinerung der Verkaufsflache stellt die weitere Nutzung der Im-
mobilie Kirchgasse 62 fir den ,New Yorker keine wirtschaftliche Option dar.

Es bietet sich damit die Option, die Immobilie Kirchgasse 62 in Teilbereichen fiir die Wathalla zu nutzen.
Dies betrifft insbesondere das 1. Obergeschoss, wo im Ubergang von der Kirchgasse 62 zum Festsaal
Flachen z. B. als Lagerrdume sowie als Sanitérbereiche auf Saalebene genutzt werden konnten. Mit der
Verlegung der groRen WC-Anlage aus dem Untergeschoss ins 1. Obergeschoss kdnnte der Keller még-
licherweise fiir alternative interne oder externe Nutzungen zur Verfligung stehen. Im Erdgeschoss ist in
Abhangigkeit von der Nutzung der Immobilie Kirchgasse 62 ggf. eine weitere ErschlieRungsmaglichkeit
und direkte Anbindung der Walhalla an den Mauritiusplatz méglich.

lll. Gepriifte Alternativen

(Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar gepriift wurden, aber nicht zum Zuge kommen solien)

-/-

Bestatigung der Dezernent*innen
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Mende
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