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A Finanzielle Auswirkungen 24-V-86-0004
Mit der antragsgemaflen Entscheidung sind
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B Kurzbeschreibung des Vorhabens (verpflichtend)

(Die Inhalte dieses Feldes werden [aufler bei \}enraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen] im Internetintranet verffentlicht. Es dirfen hier
keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme: Einwilligungserklarung des/der
Betroffenen liegt vor). Erganzende Erduterungen, soweit erforderlich, siehe D. Begriindung, Pkt. 1)

Die Bauarbeiten fur das Grof3projekt Sportpark Rheinhéhe wurden wie geplant Ende des Jahres 2023 mit
dem Rickbau aufgenommen.

Mit dem Ausflihrungsbeschluss der Stadtverordnetenversammiung Nr. 0343 vom 14. Juli 2022 wurden flr
das Projekt Gesamtkosten in Héhe von 124,2 Mio. Euro netto genehmigt. Es zeigen sich nach den Aus-
schreibungsergebnissen nun Mehrkosten, die mit dieser Sitzungsvortage genehmigt werden sollen.

C Beschlussvorschlag

1. Es wird zur Kenntnis genommen, dass

1.1 auf Basis des Ausfiihrungsbeschiusses der Stadtverordnetenversammiung vom 14.Juli 2022 die
SEG mit der weiteren Abwicklung der Bauausfiihrung fir den Neubau des Sportpark Rheinhéhe
inkl. des Riickbaus mit Gesamtkosten in Hohe von 124,2 Mio. Euro netto beauftragt wurde. Pro-
jektbegleitend wurde laut Beschlussfassung ein projektbegieitendes Controlling sowie ein Forder-
mitteimanagement i. A. von Dez. /86 implementiert.

1.2 die Baugenehmigung fiir den Neubau im Dezember 2023 erteilt wurde und die Baufeldfreirdu-
mung nach Fertigstellung der Ersatzflachen im Januar 2024 abgeschlossen wurde.

1.3 die im April 2024 begonnenen Erdbauarbeiten durch eine Auflage des Regierungsprasidiums im
Juli 2024 fiir 6 Wochen unterbrochen werden mussten, bis Baumaschinen mit angepassten Si-
cherheitsstandards gestellt werden konnten.

1.4 derzeit gepriift wird, ob der Terminplan flr das Gesamtprojekt davon beeinflusst wird.

1.5 bisher fiir ca. 72% der Bauleistungen Ausschreibungsergebnisse vorliegen und die Vergaben fir
die ersten Gewerke bereits erfolgt sind.

1.6 die Ausschreibungsergebnisse der bisher durchgefiihrten Vergaben im Ergebnis sowohl {iber als
auch unter den bepreisten Leistungsverzeichnissen bzw. der Kostenberechnung von 2022 lie-
gen.

1.7 die Projektleitung eine aktualisierte Kostenprognose vorgelegt hat, die auf dem Ursprungsbudget
aufbauend alle zum aktuellen Zeitpunkt bekannten Mehrkosten sowie Sicherheiten berlicksich-
tigt.

1.8 auf Basis der Kostenprognose nach derzeitigem Stand von Projektgesamtkosten in H6he von rd.
142 Mio. € netto auszugehen ist. Von den Mehrkosten in Héhe von rd. 18 Mio. Euro sind rd. 2/3
auf den tatsachlichen Baukostenindex seit der Kostenberechnung von 2022 zurtickzufiihren.

1.9 empfohlen wird, eine zuséatzliche Risikovorsorge in Héhe von rd. 10% der Baukosten bereitzu-
stellen, so dass das erforderliche Budget bei insgesamt rd. 153 Mio. Euro netto liegt.

1.10 die PV-Anlage nicht in den Kosten enthalten ist (sh. gesonderte Beschlussfassung der Stadtver-
ordnetenversammiung vom 29.05.2024)
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1.11 Fordermittel aus dem Programm SWIM und der KfW in Héhe von 1,5 Mio. Euro akquiriert werden
konnten. Das erforderliche Gesamtbudget kann entsprechend um die Hohe der Foérdermittel re-
duziert werden.

1.12 zum aktuell fortgeschrittenen Projektstand keine weiteren Einsparpotentiale gesehen werden.

1.13 die Betriebskommission mattiaqua den Sachstand in ihrer Sitzung am 03.09.2024 bzw. der Son-
dersitzung vom 19.09.2024 zur Kenntnis genommen hat und die Betriebsleitung von mattiaqua
beauftragt, i. V. mit Dezernat [11/20 eine Sitzungsvorlage an die Stadtverordnetenversammlung zu
richten mit dem Ziel, das zuséatzlich benétigte Budget in Form einer Finanzierung bereitzustellen.

1.14 die jahrliche Annuitat (Zinsen und Tilgung) aus einer erweiterten Kreditaufnahme von 27,26 Mio.
Euro bei einer Laufzeit von 30 Jahren zum gegenwartigen Zeitpunkt ca. 1,5 Mio. Euro betragt.

2. Dezernat 1/86 in Verbindung mit Dezernat /20 wird beauftragt,

2.1 die entsprechenden Darlehensvertrdge zur Finanzierung der zusatzlichen Kosten auszuschrei-
ben und abzuschliefRen. Die finanziellen Auswirkungen sind fiir die entsprechenden Wirtschafts-
plane des Eigenbetriebes anzumelden.

2.2 den Kreditbedarf in die Haushaltssatzung 2026/2027 aufzunehmen,

D Begriindung

I. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/Messgroen, Quantitit, Qualitit, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan, Erfoigs-
kontrolle)

Sh. Ausflihrungsbeschluss Nr. 0343 vom 14. Juli 2022

Il. Ergénzende Erlauterungen
(Demografische Entwicklung, Umsetzung Barrierefreiheit, Klimaschutz/Klima-Anpassung, etc.)

ZuPunkt1.3/1.4
Die im April 2024 begonnenen Erdbauarbeiten wurden durch eine Auflage des Regierungspréasidiums

im Juli 2024 fir 7 Wochen unterbrochen. Bis zu dem Zeitpunkt waren etwa 1/3 des Erdaushubs ausge-
fihrt. Die Durchflhrung der Aushubarbeiten wurde von Beginn an aufgrund der Auffillungen mit einer
baubegleitenden Kampfmittelsondierung durchgefiihrt, d. h. dass die Durchfiihrung der Arbeiten unter
Beobachtung eines weisungsbefugten Feuerwerkers durchgefiihrt werden. Der Aushub des ersten Drit-
tels der Baugrube konnte mit einem Bagger ohne Splitterschutzausriistung durchgefiihrt werden. Dies
war von Seiten des Feuerwerkers fiir den gesamten Aushub so vorgesehen. Nach einer Begehung mit
dem RP im Juli 2024 wurde entgegen der ersten vorgelegten Gefahrdungsbeurteilung angeordnet,
dass alle weiteren Arbeiten mit entsprechend ausgeriisteten Baggern durchgefiihrt werden missen.
Die Umrlistung eines vorhandenen Baggers bzw. die Beauftragung und Lieferung eines Mietbaggers
hat 7 Wochen Zeit in Anspruch genommen. '

Aufgrund eines gegeniiber dem ursprﬂnglichén Zeitplan um 5 Wochen verspéteten Beginns der Erdar-
beiten (u. a. spatere Vergabe aufgrund von Bieterfragen) sind diese insgesamt rd. 2,5 Monate in Ver-
zug, so dass die Rohbauarbeiten spéter als geplant starten werden. Derzeit wird gepriift, inwiefern die
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Ausfiihrung der spateren Gewerke optimiert werden kann, um den Gesamtterminplan mit der geplan-
ten Inbetriebnahme Ende 2027 halten zu kénnen. Zum derzeitigen Zeitpunkt bekannte anfallende Kos-
ten aufgrund des Annahmeverzuges flir die bereits submittierten Gewerke sind in der akiuellen Risiko-
vorsorge der Kostenprognose enthalten.

ZuPunkt1.5/1.6 ‘
Bisher wurden 72% der Bauleistungen europaweit ausgeschrieben und submittiert bzw. vergeben. Dies
betrifft die Gewerke Baustelleneinrichtung, Erdbau, Rohbau, Holztragwerk, Fassade, Liiftung, Elektro,
Badewassertechnik und Edelstahlbecken. Die Submissionsergebnisse lagen hierbei im Ergebnis so-
wohl unter (z. B. Erdarbeiten, Rohbau, Holztragwerk) als auch Uiber den bepreisten Leistungsverzeich-
nissen bzw. der Kostenberechnung von 2022. Deutlich Uiber den urspriinglichen Kostenprognosen lie-
gen insbesondere die Entsorgungskosten und die technischen Gewerke der Kostengruppe 400 (z. B.
Liftung und Badewassertechnik). ‘

Zuriickzufiihren sind die differierenden und tlw. sehr hohen Preise bei den Submissionsergebnissen
auf den seit der Corona- und Ukraine-Krise noch immer volatilen Markt. Eine Beruhigung des Marktes
im Bereich der Gewerke Rohbau spiegelt sich im Submissionsergebnis fir den Rohbau wider. Die ext-
remen Preissteigerungen in den Jahren 2021/2022 fir den Baustoff Holz haben sich nicht fortgesetzt.
Dagegen sind die Kosten fur die technischen Gewerke aufgrund von Lieferengpassen und Facharbei-
termangel stark angestiegen, hier sind Preissteigerungen von bis zu 50% (z. B. Badewassertechnik)
aus den Submissionen hervorgegangen.

Insgesamt wurde laut statistischem Bundesamt zwischen Anfang 2022 und Ende 2023 durchschnittlich
Gber alle Gewerke ein Baukostenindex von rd. 17,3% festgestellt. Hochgerechnet bis zur Vergabe der
jeweiligen Einzelgewerke ergeben sich geschatzte Baupreissteigerungen von insgesamt 24,5%. Aus-
sagen zu der tatsachlichen Baupreissteigerung bis zur Vergabe aller Gewerke kénnen erst nach erfolg-
ter Submission aller Gewerke getroffen werden. Mit der Kostenberechnung von Méarz 2022 wurde ein
Baukostenindex von 10% prognostiziert. Nach den immensen Kostensteigerungen in den Jahren
2020/21 (Corona-Krise, Ukraine-Krieg) wurde von einer Beruhigung des Marktes ausgegangen. In den
Jahren vor der Krise waren Baupreissteigerungen von durchschnittlich 3% Uiblich, dieser wurde auch
flir das Projekt Sportpark angesetzt. Die Auswirkungen des erh6hten Baupreisindex spiegelt sich in
Mehrkosten in Hohe von rd. 12 Mio. Euro wider (2/3 der gesamten Mehrkosten).

Eine beispielhafte Gegeniiberstellung der Kostenberechnung und der Submissionsergebnisse inkl. der
Nachtragsvorsorge ist der Anlage zu entnehmen (Seite 3).

Zu Punkt 1.7 /1.8
Weitere Mehrkosten neben den Mehrkosten flir den héheren Baupreisindex (rd. 12 Mio.) in Héhe von
rd. 6 Mio. Euro setzen sich wie folgt zusammen:

- Entscheidungen der Gremien (1.452.000 Euro)

- Entscheidungen Bauherr (46.000 Euro)

- Unvorhergesehenes aus Planungsfortschreibung (427.000 Euro)
- Auflagen aus Genehmigung (799.000 Euro)

- Baunebenkosten inkl. Nachtragsvorsorge (3.290.000 Euro)

Die Zusammensetzung der Mehrkosten in Héhe von insgesamt rd. 6,0 Mio. Euro ist der Anlage (Seite
6-7) zu entnehmen.
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Zu Punkt 1.9 V
Es wird empfohlen, eine zusétzliche ibergeordnete Risikovorsorge in Héhe von rd. 10% der Baukosten

bereitzustellen, so dass das erforderliche Budget (exkl. PV-Aniage) bei insgesamt rd. 153 Mio. Euro
netto liegt.

Neben der liblichen Vorsorge fiir Nachtrdge und Unvorhergesehenes soll eine Risikovorsorge bereitge-
stellt werden, die Kosten fir Gibergeordneten Risiken wie Insolvenzen und zusatzliche, nicht vorherseh-
bare Leistungen im Rahmen der Ausfihrung des GroBprojektes abdeckt.

Zu Punkt 1.11
Es stehen aus den Forderprogrammen SWIM und der KfW Férdermittel in Hohe von 1,5 Mio. Euro zur
Verfligung. Das erforderliche Gesamtbudget kann entsprechend um die Héhe der Férdermittel redu-
ziert werden.

Das zusétzlich zu finanzierende Budget (exkl. PV-Anlage) setzt sich wie folgt zusammen:

Gesamt It. Kostenprognose 08/2024 netto 141.866.257 €
Empfehlung einer zusétzliche Risikovorsorge fir KG 300-500 (rd. 10%) 11.190.000 €
Erforderliches Budget inkl. Risikovorsorge netto rd. 153.000.000 €
Kosten It. Beschlusslage 2022 : -124.241256 €
Fordermittel SWIM - 1.000.000 €
Fordermittel kfw -500.000€
Differenz zum Budget 2022 (0. PV) netto 27.258.744 €

Zu Punkt 1.14
Die unter 1.14 getroffene Aussage bzgl. der jahrlichen Belastungen bezieht sich auf die aktuelle Fi-

nanzmarksituation und ist letztlich abhangig von der jeweiligen Entwicklung.

lll. Gepriifte Alternativen

(Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar gepriift wurden, aber nicht zum Zuge kommen soilen)

ZuPunkt 1.12
Zum aktuell fortgeschrittenen Projektstand werden keine Mdglichkeiten fiir weitere Emsparungen zur

Reduzierung der Kosten gesehen.

Bereits in der vorangegangenen Planungsphasen wurden zahireiche Einsparmaf3nahmen vorgenom-

- men. In der Vorentwurfsplanung wurde das Projektmanagement pauschalisiert. In der Entwurfsplanung
wurde die gesamte Planung in Hinblick auf eine Kosteneinsparung untersucht und Standards und Aus-
stattungen reduziert (siehe Anlage Seite 9-10).

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung wurden weitere Emsparpotenﬂale betrachtet und 50 Einzelmaf}-
nahmen zur Reduzierung der Baukosten gepriift.

Insbesondere aufgrund des fortgeschrittenen Planungs- und Ausschreibungsstandes (u. a. Verzdge-
rungen durch Umplanungen und damit weitere Indexsteigerungen) sowie negativer Auswirkungen auf
den spéteren Betrieb und die Attraktivitat des Bades (z. B. Entfall Whirlpool, Saunagarten) wird nicht
empfohlen, die identifizierten EinzelmalRhahmen zur Kostenreduzierung weiterzuverfolgen.
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