KRIEGER Architekten | Ingenieure GmbH T
Blumenstrafle 2, D-42551 Velbert :::: KRlEGER

ARCHITEKTEN | INGEMIEURE

Machbarkeitsstudie Hallenbad Kostheim, Stadt Wiesbaden
Mainz-Kostheim

Machbarkeitsstudie

Hallenbad Kostheim

Stand: 10.07.2024

Auftraggeber: WiBau GmbH
Frau Silke Fischer
Konrad-Adenauer-Ring 11
65187 Wiesbaden

Generalplaner: KRIEGER Architekten | Ingenieure GmbH
Herr Dipl.-Ing. (FH) Sebastian Neuhaus
Herr Dipl.-Ing. (FH) Tino Noll
Blumenstralke 2
42551 Velbert



Machbarkeitsstudie Hallenbad Kostheim, Stadt Wiesbaden

Mainz-Kostheim

EEEN
FFray
FFr Y

KRIEG

o

Tragwerksplanung

Fachplaner
H/L/S/BWT:

Fachplaner
ELT

Bauphysik

Brandschutz

Fliesen/
Schwimmbecken

An der Erstellung der Studie beteiligte:

KRIEGER Architekten | Ingenieure GmbH
Herr Dipl.-Ing. Andreas Brose
Blumenstralée 2

42551 Velbert

Ing.-Biliro energatec

Herr Dipl.-Ing. (FH) Sylvio Langenhan
Goldbacher Landstralke 1

99869 Nessetal

Ing.-Biiro Schroder & Partner
Herr Bodo Meier
Schillerstrafke 81
33609 Bielefeld

Graner + Partner Ingenieure

Herr Dipl.-Ing. (FH) Wojciech Kroner
Lichtenweg 15-17

51465 Bergisch Gladbach

Brandschutzburo Eger
Herr Dipl.-Ing. Uwe Eger
Briusseler Allee 23
41812 Erkelenz

Sachverstandigenbiiro Grahmann

Herr Dipl.-Ing. (FH) Hans-Achim Grahmann
Am Kreuzberg 49

98617 Meiningen

Seite 2 von 80



Machbarkeitsstudie Hallenbad Kostheim, Stadt Wiesbaden
Mainz-Kostheim

EEEN
FFray
FFr Y

KRIEG

o

Inhalt

Teil 1 Allgemeines
Aufgabenstellung und Erweiterungen der Aufgabenstellung
Bestandsunterlagen
Ortsbegehung
Teil 2 Bestandsdokumentation und Bewertung KG 300
Schwimmbecken/ Fliesen
Erschliekung
Fassaden
Dach
Eingangsbereich
Umkleiden
Vorreinigung
Nebenrdume Schwimmbhalle
Schwimmbhalle
Planschbecken
Saunabereich
Untergeschoss
Schadstoffe
Bauphysik
Brandschutz
Teil 3 Tragwerk/ Rohbau
Brandschaden
Allgemein
Dach Uiber Obergeschoss / Schwimmhalle
Obergeschoss/ Dach lber Erdgeschoss
Erdgeschoss
Kellergeschoss
Baumangel
Allgemein
Dach Uiber Obergeschoss / Schwimmhalle
Obergeschoss
Erdgeschoss
Kellergeschoss
Teil 4 Technische Gebdudeausriistung KG 400

Allgemeines
Seite 3 von 80

O N o o

11
11
12
13
15
17
17
18
21
21
22
23
23
24
24
24
26
26
26
26
29
32
33
34
34
34
36
38
42
48
48



r

KRIEGER

h ARCHITEKTER NGE

Machbarkeitsstudie Hallenbad Kostheim, Stadt Wiesbaden
Mainz-Kostheim

EEEN
Fr Y

Heizung 49
Allgemeines 49
Brandschaden 49
Sonstige augenscheinliche Mangel / Anmerkungen 49
Liftung 52
Allgemeines 52
Brandschaden 53
Sonstige augenscheinliche Mangel / Anmerkungen 53
Sanitéar 60
Allgemeines 60
Brandschaden 60
Sonstige augenscheinliche Mangel / Anmerkungen 60
Badewasser 64
Allgemeines 64
Brandschaden 64
Sonstige Méangel 64
Elektro 69
Brandschaden 69
Sonstige Méangel 69
Teil 5 Restnutzungszeiten 74
Restnutzungszeiten KG 300 74
Restnutzungszeiten KG 400 75
Teil 6 Fazit 76
Fazit KG 300 76
Brandschaden 76
Baumaéngel 76
Fazit KG 400 77
Brandschaden 77
Baumaéngel 77
Teil 7 Kostenrahmen 77
Grundlegendes 77
Baubeschreibung Generalsanierung 78
Baubeschreibung Ersatzneubau 78
Handlungsempfehlung 79
Teil 8 Anlagen 80

Seite 4 von 80



Machbarkeitsstudie Hallenbad Kostheim, Stadt Wiesbaden
Mainz-Kostheim

KRIEGER

ARCHITEKTEN | INGEMNIEURE

EEEN
Frax
LA |
Fr T

HINWEIS LEISTUNGSUMFANG: Diese Machbarkeitsstudie deckt nicht den Leistungsrahmen einer
HOAI Beauftragung ab. Dementsprechend sind fiir die planerische Umsetzung des Studieninhalts die
Leistungsphasen 1 und 2 in jedem Fall ergénzend und / oder vervollsténdigend zu bearbeiten. Dies
gilt insbesondere fiir die Fachdisziplinen Objektplanung, Tragwerksplanung und technische
Gebaudeausstattung. Dartiber hinaus kdnnen weitere Fachingenieursleistungen wie z. B. thermische
Bauphysik, Brandschutz, Baugrundgutachter etc. erforderlich sein.

HINWEIS URHEBERRECHT: Die in dieser Stellungnahme enthaltenen Analysen, Datengrundlagen,
Untersuchungen, Ausarbeitungen, textliche Ausflihrungen etc. sind nach § 2, Abs. 2 des Gesetzes
zum Schutze des Urheberrechtes geschiitzt. Die Inhalte der Stellungnahme sind dem Empfanger zur
Nutzung im Rahmen der Auftragsgebung anvertraut. Eine Weitergabe an Dritte, oder (auch nur
auszugsweise) Vervielfaltigung darf nur mit ausdriicklicher Genehmigung der Verfasser geschehen.
Alle Rechte, hier insbesondere Urheberrechte bleiben beim Verfasser.
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Teil 1 Allgemeines

Aufgabenstellung und Erweiterungen der Aufgabenstellung

Gemalk Beauftragung vom 12. Januar 2024 wird der Zustand des Hallenbades Kostheim
bewertet, zundchst in Hinblick auf die Auswirkungen des Brandschadens vom 17. Oktober
2023. Bei diesem Brandereignis wurde die Sauna im Obergeschoss des Hallenbades zerstort.
Durch Rauchgase und Léschwasser sind in auch Schaden in unmittelbar angrenzenden
Bereichen entstanden.

Ziel der Untersuchung sollte es sein, die Grundlagen flr eine schnelle Instandsetzung des
Hallenbades zu erarbeiten, damit eine zeithahe Wiedererdffnung erreicht und das Bad flir den
Betrieb wieder zur Verfligung gestellt werden kann. Dabei kdnnte auf die Wiederherstellung
der Sauna verzichtet werden, die freiwerdenden Flachen im Obergeschoss wirden fur den
Einbau einer neuen Liftungstechnik genutzt. Zuséatzlich wurde in Erw&gung gezogen,
Konzepte und Kosten fiir eine Generalsanierung oder einen Ersatzneubau im Vergleich zu
einer Low-Budget-Losung zu erstellen, abhédngig vom festzustellenden Schadensbild.

Am 16. Januar 2024 wurde die Begutachtung der Fliesen der Schwimmbecken durch den
Sachverstdandigen Grahmann als Nachtrag beauftragt.

Am 6. Februar 2024 fand eine Ortsbegehung mit allen Fachgutachtern und Vertretern des
Auftraggebers statt. Dabei zeigte sich sehr schnell, dass Uber die Brandschdaden hinaus
zahlreiche Baumangel vorliegen, die eine schnelle Wiederinbetriebnahme verhindern. Deshalb
rickte die Untersuchung einer Generalsanierung oder eines Ersatzneubaus in der
Vordergrund der Betrachtung.

Die Betriebskommission der Stadt Wiesbaden wurde am 20. Méarz uber die bis zu diesem
Zeitpunkt vorliegenden Ergebnisse unterrichtet. Im Ergebnis wurde die Notwendigkeit
mindestens einer Generalsanierung aufgezeigt mit dem Ausblick, dass ein Neubau die
wirtschaftlichere Losung darstellen kdnnte.

Flr den Fall einer Entscheidung zugunsten eines Ersatzneubaus auf demselben Grundstiick,
wurden geméflk Beauftragung vom 21. Marz 2024 die bau- und planungsrechtlichen
Voraussetzungen gepriift. Das Ergebnis wurde am 5. April an den Auftraggeber Ubermittelt.
Demnach ware der Neubau eines Hallenbades am bisherigen Standort grundséatzlich maéglich.
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Bestandsunterlagen

Im Vorfeld wurden dem Biro Krieger Architekten durch den Auftraggeber folgende
Bestandsunterlagen zur Information in digitaler Form tbergeben:

- Feststellungen aus Bauteil6ffnungen der Dachaufbauten vom 8. November 2023,
Ingenieur- und Sachverstandigenbiro Erik Seidel VDI/ Dieburg

- Gutachten Uber Reinigungserfolg, Brandriickstande, Rauchablagerungen und korrosiv-
kritische Belastungen, Nr. 23/3033-3 vom 20. Dezember 2023, beauftragt von SV
Sparkassen Versicherung Gebaudeversicherung AG, Institut fir Schadenverhitung
und Schadensforschung der offentlichen Versicherer e.V./ Niedernhausen

Weitere Unterlagen wurden im Laufe der Bearbeitung Ubermittelt:

- Sammelakte der Bauaufsicht, Bauakte und diverse Bescheide, 1974 u.a.

- Bestandszeichnungen Luftung, Nrn. L2.1, L2, L3, L4, L7.1, L7, L8, L9, L10 und
Schaltschema, 1975, Fa. Dornhéfer GmbH/ Mainz

- Bestandszeichnungen Elektro, Nrn. 2, 4,5, 6, 7, 9, 10, 12 und 13, Schemen und
Grundrisse, 1976, Fa. Dornhdfer GmbH/ Mainz

- Heizungs- und Brauchwassererwarmungsanlage, Heizzentrale, Montageplan, 1976, Fa.
Jmhof & Co. GmbH/ Bad Homburg

- Bestandsplan Sanitar, Schaltschema, 1977, Fa. Walter Mootz/ Gielken

- Sammelakte der Bauaufsicht, Bauakten kleinerer Umbauten, 1979, 1993 u.a.

- Sammelakte der Bauaufsicht, Neubau eines Dampfbades, 1997

- Sammelakte der Bauaufsicht, Neubau einer Aukensauna, 2001

- Sammelakte der Bauaufsicht, Erweiterung des Sauna- und Ruheraums, 2003

- Bestands-Grundrisse KG, EG und OG sowie Lageplan, 2007, Barthel + Zisowsky/
Wiesbaden

- Sammelakte der Bauaufsicht, Gastronomie, 2009

- Sammelakte zu Beckenkopfsanierung und Fukbodenheizung, 2009, Richter +
Rausenberger/ Stuttgart

- Sanierung Badewassertechnik, Grundriss Untergeschoss, Entwurfsplan, 2016, DTF
Ingenieure/ Velbert

- Hydraulikschema BHKW, 2016, Fa. Comuna Metall/ Enger

- Priifnachweis, AuRerer Blitzschutz, 6. Dezember 2017, Fa. Ried-Blitzschutz GmbH/
Hinstetten

- Brandschutzkonzept Hallenbad Kostheim, Mainz-Kostheim, Mai 2019, Peter
Schmelzeisen/ Weisel und drei dazugehorige Brandschutzplane/ Grundrisse

- Energetische Sanierung Verteileranlagen Warme im Hallenbad, Anlagenbeschreibung,
Aktennotiz, Schemen und Listen, 2022/ 2023, Luces Ingenieure/ Pulheim

- Servicereport, Instandsetzung RLT-Anlage Sauna, 18. September 2023, Fa. Dornhofer
Automation & Haustechnik

- Wartungsberichte der Sicherheitsbeleuchtung, 2020 — 2023, Fa. Saalfrank Elektrobau/
Wiesbaden

- Gutachterliche Stellungnahme Nr. 2024 0002, Statische Beurteilung des Tragwerks
nach dem Brandereignis, 28. Februar 2024, beauftragt von SV Sparkassen
Versicherung Gebaudeversicherung AG, Krebs + Kiefer/ Darmstadt
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- Untersuchungsbericht: Orientierende Untersuchung des Hallenbades Kostheim auf
der Liegenschaft Waldhofstrake 11 in Mainz-Kostheim hinsichtlich Gebdudeschad-/
Gebaudegefahrstoffe, Nr. 24001 vom 19. April 2024, S.E. Trumpfheller Gesellschaft fur
Umwelt-, Bau- und Geotechnik GmbH

Unterlagen zu folgenden Themenfeldern konnten nicht besorgt werden:

- Schal- und Bewehrungspléane der Spannbetonbinder
- Schal- und Bewehrungsplane der Betonfertigteile

- Schal- und Bewehrungspléne der Ortbetonbauteile

- Ausfiihrungspléne Architektur/ Hochbau
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Ortsbegehung

Adresse des Objektes:

Hallenbad Kostheim, Waldhofstrake 11, 55246 Wiesbaden

Die Begehung zur Einschatzung des Objektes erfolgte am 6. Februar 2024 von 10 Uhr bis 15
Uhr mit folgendem Personenkreis:

Frau Fischer — WiBau GmbH

Herr Baum — mattiaqua GmbH

Herr Mannino — mattiaqua GmbH

Herr Alberti — mattiaqua GmbH und weitere Mitarbeiter

Herr Neuhaus — KRIEGER Architekten | Ingenieure

Herr Noll — KRIEGER Architekten | Ingenieure

Herr Brose — KRIEGER Architekten | Ingenieure - Tragwerkplanung
Herr Langenhan — Ing.-Biiro energatec

Herr Meier — Ing.-Biiro Schréder & Partner

Herr Eger — Brandschutzbiiro Eger

Zwischen dem Brandereignis und der Begehung waren die durch Brand-, Rauch- oder
Loschwassereinwirkung beschéadigten oder zerstdrten Bauteile weitgehend bereits
zuriickgebaut und entsorgt. Der ehemalige Saunabereich zeigte sich im Rohbauzustand. In
der Badehalle war die Unterdecke zusammen mit den Liuftungskanédlen entfernt worden. Die
Badehalle war mit einem Raumgertst eingeristet. Provisorische Abstlitzungen waren im
Saunabereich vorgenommen, um die nun freistehende Kalksandsteinwand und die
geschadigten Trapezblech-Dachdecken zu stiitzen. Die Abstiitzungen waren augenscheinlich
noch nicht vollstandig hergestellt. Im Erdgeschoss waren die Unterdecken punktuell entfernt
oder gedffnet.

Alle Geschosse, die Dachflachen und die Aukenanlagen konnten besichtigt werden, mit
Ausnahme untergeordneter Teilflachen wie dem Traforaum.

Bereits zuvor wurden am 31. Januar 2024 die entleerten Schwimmbecken durch Herrn
Grahmann untersucht.

Eine weitere Begehung zur Beurteilung der thermischen Bauphysik erfolgte am 28. Februar
2024 durch Herrn Kroner.

Untersuchungen und Probenentnahmen zur Bewertung des Stahlbetons durch die MPVA
Neuwied fanden am 2. Mai 2024 statt.
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Teil 2 Bestandsdokumentation und Bewertung KG 300

Brandschaden

Durch das Brandereignis vom Oktober 2023 wurde der Ausbau des Saunabereichs im
Obergeschoss vollstandig zerstort. Zur Entsorgung der beim Brand entstandenen Schadstoffe
erfolgte der Riickbau des Ausbaus einschlieRlich einer grindlicher Reinigungen der verbliebenen
Oberflachen. Darliber hinaus sind Schadigungen an der Rohbaukonstruktion, dem Trapezblech
der Dachdecke, den Fenstern und Tlren vorhanden, die provisorisch gesichert wurden.

In der Badehalle wurden die Liftungskanéle an der Decke zuriickgebaut, da sie mit Rauchgasen
kontaminiert waren. Dazu wurden die Unterdecken entfernt. Zur Durchfiihrung der Arbeiten
musste ein Raumgerlst gestellt werden. Aus diesem Grund wurde das Wasser aus den
Schwimmbecken abgelassen. Da beim Trockensetzen von gefliesten Schwimmbecken mit
Schéadigungen des Verbunds zwischen Fliese und Putz bzw. Putz und Beckenwand zu rechnen
ist, erfolgte eine Untersuchung des Zustands der Fliesenauskleidung.

Im Erdgeschoss sind in einzelnen Rdumen die Unterdecken entfernt worden und es wurden
einzelne Offnungen der librigen Decken vorgenommen, um Schadigungen untersuchen zu
kénnen.

Durch den Auftraggeber wurde erklart, das zur schnellen Wiederinbetriebnahme des
Hallenbades auf die Wiederherstellung des Saunabereichs verzichtet wiirde. Da durch die
Schéadigung der Liftungsanlage durch Rauchgase diese neu herzustellen wére, hatte die frei
werdende Flache der Sauna als neue Liftungszentrale genutzt werden kénnen.

Die Brandschaden alleine sind zwar bedeutend, waren aber bei isolierter Betrachtung
grundsatzlich zu sanieren. Beim Ortstermin zeigte sich jedoch schnell, dass weitere bauliche und
technische Maéangel vorliegen, die zwangslaufig zu einer Generalsanierung oder alternativ zu
einem Neubau des Hallenbades fiihren, da die Sicherheit des Betriebes nicht mehr gewéhrleistet
werden kann. Im Folgenden wird fiir die einzelnen Bauteile der Zustand erldutert, insbesondere
auch im Hinblick auf SanierungsmaRnahmen, die unumganglich erfolgen missten, um den
Badegasten und Mitarbeitern eine sichere Nutzung des Gebdudes zu ermdéglichen. Aukerdem
werden wirtschaftliche Aspekte in Betracht gezogen, wenn die Betriebskosten des Bades
aufgrund von veralteter Anlagentechnik und unzeitgemaker Warmedammung unverhéltnismafkig
erscheinen.

Schwimmbecken/ Fliesen

Der Zustand der gefliesten Schwimmbecken wurde durch das Sachverstéandigenbiro Grahmann/
Meiningen am 16. Januar 2024 untersucht. Das Edelstahl-Planschbecken wurde nicht betrachtet,
da hier nicht mit Sch&den durch die Entleerung der Becken gerechnet werden musste.

Als Anlage ist die gutachterliche Stellungnahme zum baulichen Zustand der Fliesenarbeiten vom
2. Februar 2024 beigeflgt. Der Gutachter berichtet vom Ablassen des Beckenwassers des
Schwimmbeckens nach dem Brand im Oktober 2023 und der Beheizung der Badehalle mit
mobilen Heizgeraten zur Begrenzung der Loschwasserschaden und Trocknung der Bausubstanz.
Es erfolgte eine Untersuchung nicht nur in Hinblick auf die Fliesen und die Abdichtung an sich,
sondern auch unter Beriicksichtigung von Schéaden an der Rohbau-/ Stahlbetonkonstruktion, die
durch Méngel und Fehistellen in der Abdichtung vorliegen und die zu Folgen fir die

Seite 11 von 80



r

KRIEGER

h ARCHITEKTER NGE

Machbarkeitsstudie Hallenbad Kostheim, Stadt Wiesbaden
Mainz-Kostheim

EEEN
Fr Y

Standsicherheit des Geb&dudes unterhalb des Schwimmbeckens im Untergeschoss fiihren
kdnnen/ gefuhrt haben.

Brandschaden:

Durch die Entleerung des Schwimmbeckens und die Beheizung/ Trocknung des Geb&udes kann
es bei den Fliesen im Haftverbund mdéglicherweise zu Folgeschaden gekommen sein, da sich das
Milieu grundséatzlich gedndert hat gegeniber einem gefiilliten Becken, wegen fehlender
Feuchtigkeit und fehlendem Wasserdruck. Der Sachversténdige hatte als Sofortmaknahme die
Befeuchtung des Untergrunds empfohlen, um eine Beckenbefiillung zu imitieren. Diesem Rat war
umgehend gefolgt worden. Der Wasserdruck l&sst sich nicht simulieren.

Baumangel:

Zu unterscheiden ist bei den Fliesenarbeiten zwischen der Fliesenauskleidung aus der
Errichtungszeit und der spéter erfolgten Beckenkopfsanierung von 2009. Die Sanierung wird als
gelungen bezeichnet, Schadenbilder liegen im Bereich der unsanierten Flachen vor: klein- und
grokflachige Hohllagen der Fliesen, ausgebesserte Risse und Rostspuren im Bereich der
Unterwasserscheinwerfer. Aukerdem ausgewaschene, gerissene und sandende Fugen.

Der Sachverstandige kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund Verteilung und der Groflachigkeit
der diversen Schaden nur eine vollstdandige Erneuerung der Fliesen und Abdichtung zum Ziel
fuhrt (,Tabula rasa®).

Im Untergeschoss wurden augenscheinlich massive Schdden an der Rohbausubstanz durch
dauerhaft eingedrungenes Beckenwasser beobachtet, die zu standsicherheitsrelevanten
Schédden gefiihrt haben. Hier liegen Risse, Betonabsprengungen und korrodierte Bewehrungen
vor. Bei den Dehnungs- und Anschlussfugen werden zuséatzlich vom Sachverstandigen
Chloridkontaminationen, Rikbildungen und alte Wasserablaufspuren beschrieben. Die bauzeitlich
verwendeten, einbetonierten Fugenbander lassen sich nicht zerstérungsfrei auf lhre Funktion
prifen. Die vorliegenden Schaden wiirden durch altersbedingte Erscheinungen in der Zukunft
weiter zunehmen und vermehrt zu Wasseraustritten fihren. Der Sachverstandige empfiehlt eine
Instandsetzung geschédigter Betonbereiche zur Wiederherstellung der Tragfahigkeit.

S. 29: ,Der Schadensumfang ist erheblich. In Teilbereichen sind die Dauerhaftigkeit und damit
die technische Lebensdauer deutlich eingeschrénkt.

Fazit:

Der Sachverstandige halt die Fliesenbeldge nur noch fir einen kurzen Zeitraum von zwei bis drei
Jahren fur tragbar. Zum Schutz der Stahlbetonkonstruktion halt er die Erneuerung der
Abdichtung, und damit auch der Fliesen, fur erforderlich, dies nach erfolgter Betonsanierung. Die
Sanierung des chloridbelasteten Betons misste bis in groRere Tiefen, d.h. vsl. bis hinter die
Bewehrungslage erfolgen, damit erneute und weitere Schadigungen der Bewehrung und des
Betons in Zukunft verhindert werden kdnnen. Die Sanierung wére von qualifizierten Fachfirmen
auszufiihren.

Erschliekung

Die Aulkenanlagen des Hallenbades Kostheim einschlieBlich des angrenzenden Parkplatzes
stammen aus der Errichtungszeit. Hier zeigen sich zahlreiche Stolperstellen durch Pflastersteine
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und Entwdasserungsrinnen, die sich abgesenkt haben (s. Foto). Zur Wiederherstellung der
Verkehrssicherheit wird eine Instandsetzung der befestigten Flachen empfohlen. Auch eine
Aufwertung der Griinflachen sollte in Betracht gezogen werden. Bei einer Sanierung des Bades
waére durch die Bauarbeiten mit einer weiteren Beanspruchung der Aulenanlagen zu rechnen.
Aufgrund des verschlissenen Zustandes wiirden sich Schutzmafnahmen nicht rechnen, weshalb
von einer Erneuerung der Aukenanlagen ausgegangen werden muss.

e s e

==
=

Foto vom 06.02.2024 — Klinker- und Betonsteinpflasterflachen

Fassaden

Brandschaden:
Als Folge des Brandereignisses sind die verglasten Fassaden im Bereich der Sauna beschéadigt.
Eine Instandsetzung rechnet sich nicht, hier wére ein vollstandiger Austausch notwendig.

Baumaéngel:

Die Fassaden des Hallenbades gliedern sich in verschiedene Konstruktionen. Massive
Wandflachen zeigen sich als Sichtbetonkonstruktionen mit brettrauher Schalung. Hier sind
Abplatzungen und freiliegende Bewehrungseisen zu beobachten (s. Foto). Laut der Erkenntnisse
aus der thermischen Bauphysik ist in der Wandkonstruktion nur ein geringes MaRk an
Warmeddammung zu erwarten. Da eine Sanierung der Betonschaden erfolgen miisste, wére auch
eine zusatzliche Warmeddmmung herzustellen, was eine Fassadenbekleidung bedingen wiirde.
Die verglasten Fassadenflachen, Turen, Fenster und Pfosten-Riegel-Fassaden, stammen aus
unterschiedlichen Bauzeiten, der weit liberwiegende Teil jedoch aus der Errichtungszeit. Die
Tlren waren bereits einmal erneuert worden. Bei den Fenstern wurden nur einige wenige
Isolierglasscheiben durch Warmeschutzverglasungen getauscht, aufgrund der verstreuten Lage
am Gebdaude wohl aus Griinden von Schaden durch Vandalismus oder dem Blindwerden der
Verglasung. Die Pfosten-Riegel-Fassaden weisen keine winddichten Anschlisse an den
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Baukorper auf. Eine Ertlichtigung der Glasfassaden lasst sich wirtschaftlich nicht darstellen. Hier
wird dringend eine vollstédndige Erneuerung geboten.

Gestaltpragend fiir das Hallenbad Kostheim sind die Wandverkleidungen aus Well-
Faserzementplatten, die im Obergeschoss den Ubergang zum Dachrand bilden. Wenn von einer
Warmedammung der transparenten Fassaden und der Betonwénde ausgegangen werden muss,
kdnnen die Wandflachen hinter diesen Wandverkleidungen nicht ohne Warmedammung bleiben.
Die Demontage und Erneuerung der Faserzementplattenverkleidung wére unausweichlich, um
eine sinnvoll thermisch ertlichtigte und winddichte Geb&udehiille herzustellen. Zudem muss
davon augegangen werden, das an der Verankerung der hinter dieser Wandverkleidungen
gelegenen Betonfertigteile, z.B. an den eingerissenen Auflagerkonsolen an den
Betonfertigteilstiitzen, Md@ngel hinsichtlich der Standsicherheit vorliegen, die eine Entfernung und
Erneuerung der Faserzementplatten bei der Sanierung erfordern wirden.

Foto vom 06.02.2024 — Betonabplatzungen mit freiliegender Bewehrung
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Foto vom 06.02.2024 — Wandbekleidung aus Well-Faserzementplatten

Dach

Brandschaden:

Oberhalb des ausgebrannten Saunabereichs ist die Tragfahigkeit der Trapezblech-Dachschale
nicht mehr gegeben, weshalb Notabstitzungen vorgenommen wurden. Nach Erneuerung der
Trapezbleche wére in diesem Bereich die Dachabdichtung einschlieRlich einer zeitgemalker
Warmedammung neu herzustellen. Betroffen ist eine Flache von ca. 400 m?.

Baumaéngel:

Der Dachaufbau wurde am 8. November 2023 durch das Ingenieur- und Sachverstéandigenbiiro
Erik Seidel nach erfolgter Bauteil6ffnung an zwei Stellen beschrieben. Dabei wurde jeweils ein
mehrschichtiger Dachaufbau angetroffen, der auf eine zwischenzeitlich durchgefiihrte
Erneuerung der Dachabdichtung hindeutet. Dabei ist auch eine zuséatzliche Warmeddmmung aus
60 mm EPS eingebaut worden, wéhrend die urspriingliche Warmedammung aus 90 mm PUR
besteht. Alle Abdichtungs- und Dampfsperrbahnen sind bituminds ausgefiihrt. Es liegen keine
Erkenntnisse vor, zu welchem Zeitpunkt die Ertlichtigung der Dachabdichtung stattgefunden hat,
aufgrund der geringen Dammstéarke und des Zustands der Dachabdichtung liegt diese zeitlich
schon langer zuriick.

Seidel beschreibt bei einer der Bauteiloffnungen eine Durchfeuchtung der oberen
Warmedéammebene. Die Bauteild6ffnungen haben im Bereich der Solarkollektorenanlage
stattgefunden. Bei dieser Anlage liegen die Metallprofile der Unterkonstruktion ungeschiitzt auf
der Dachabdichtung auf, teilweise haben sich die Profile in den Bitumen hineingedriickt. Eine
Beschadigung der Dachabdichtung durch die Kollektoranlage kann angenommen werden, da es
zu Bewegungen durch Wind (Horizontallasten) und Wéarmeausdehnung kommt, die uber
Jahrzehnte permanent eingewirkt haben.
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Einige Durchdringungen durch die Dachabdichtungen sind unsachgemaR ausgefiihrt worden.
Diese kdnnen zum Eindringen von Niederschlagen in das Gebaude gefiihrt haben. So sind auch
die Lichtkuppeln nicht ausreichend eingedichtet. Sekuranten oder andere Absturzsicherungen
zur Sicherstellung der Arbeitssicherheit bei Wartungsarbeiten am Dach oder an technischen
Bauteilen sind nicht vorhanden.

Aufgrund der zahllosen Mangel an der Dachabdichtung und der Alterserscheinungen (Risse) ist
hier von einer vollstéandigen Erneuerung der Dachabdichtung auszugehen, einschliellich einer
zeitgemaken Warmedammung und der Eindichtung aller Durchdringungspunkte und
Lichtkuppeln.

Foto vom 06.02.2024 — Fragwiirdige Durchfiihrungen durch die Dachabdichtung
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Eingangsbereich

Der Eingangsbereich des Bades zeigt sich in einem Erscheinungsbild der Errichtungszeit. Auffallig
ist eine Rohrleitung von oben kommend und ins Untergeschoss filihrend, die durch offene
Kernbohrungen gefiihrt ist ohne Brandschutzmalknahmen.

Foto vom 06.02.2024 — Rohrdurchdringung Achse 104/ 203

Umkleiden

Die Umkleidekabinen und Schrankanlagen waren zum Besichtigungszeitpunkt in Folie
eingepackt und konnten nicht beurteilt werden. Insgesamt zeigt sich der Innenausbau im Gewand
der 1970er Jahre. Aufféllig sind Installationen und Einbauten, die bei der Errichtung ungtinstig
platziert wurden, wodurch ein grofker Aufwand bei der Reinigung entstehen dirfte bzw. die
Reinigung unmadglich gemacht wird.
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Foto vom 06.02.2024 — Installationen und Einbauten mit hohem Reinigungsaufwand

Vorreinigung

Brandschaden:

Die Unterdecken sind in einigen Rdumen entfernt oder gedffnet worden.

Baumangel:

In den Raumen der Vorreinigung haben augenscheinlich Gber die Jahre Modernisierungen

stattgefunden, die allerdings das Ende lhrer Nutzungsdauer bereits wieder erreicht haben.

Fliesenbeldage und Turen zeigen sich Uberwiegend in einem verschlissenen Zustand.

Mindestens eine der Tiuren weist eine deutlich zu geringe lichte Durchgangshdhe auf, obwohl die

Tur selbst bereits einmal ausgetauscht wurde.
7 .

/9 Se

Foto vom 06.02.2024 — zuriickgebaute Unterdecke

Seite 18 von 80



KRIEGER

Machbarkeitsstudie Hallenbad Kostheim, Stadt Wiesbaden

Mainz-Kostheim

ARCHITEKTEN | INGEMNIEURE

W LTI,
LT [, |
[P

5—-—
E-u““-mmn--sﬁu

Foto vom 06.02.2024 — Duschanlagen

Tlr mit deutlich zu geringer Hohe - Unfallgefahr

Foto vom 06.02.2024
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Foto vom 06.02.2024 — Beispiel fiir ein verschlissenes Turblatt

Besonders die als barrierefrei deklarierten Raume geniligen heutigen Anforderungen nicht mehr.
Generell sind die Turbreiten zu gering fur Nutzer mit Rollstuhl und die Bewegungsflachen reichen
nicht aus. Da die Barrierefreiheit heute als eine wichtige Aufgabe bei 6ffentlichen Geb&uden
angesehen wird, kann nicht empfohlen werden, das Bad ohne Anpassungen hinsichtlich der
barrierefreien Gestaltung wieder in Betrieb zu nehmen. Dazu wére jedoch eine Neuorganisation
des Grundrisses erforderlich mit Eingriffen bis in den Rohbau.

Foto vom 06.02.2024 — Tiirenbreiten und Bewegungsflachen nicht barrierefrei
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Nebenraume Schwimmbhalle

Die Ausstattung/ Einrichtung zeigt sich auch im im Erscheinungsbild der 1970er Jahre.
Baumangel:

Die sanitaren Anlagen fur das Personal befinden in sehr engen R&umen mit deulich zu schmalen
Turen. Durch zwangsldufige Beriihrungen mit Bauteilen wegen der fehlenden Bewegungsflachen
kénnen hygienische Defizite entstehen. Die Bergung einer Person bei medizinischen Notféllen
waére durch die Enge und die nach innen 6ffnenden Tiren sehr erschwert.

Foto vom 06.02.2024 — Personal-WC Herren

Schwimmbhalle

Brandschaden:

Die Unterdecke und die dort befindliche Liftungsanlage wurden demontiert. Zu den Folgen des
Brandes fur die entleerten Schwimmbecken wird hier auf Ausfihrungen an anderer Stelle im
Zusammenhang mit dem Fliesengutachten verwiesen.

Baumangel:

Auf die Mangel an der Glasfassade wird nicht nicht mehr eingegangen. Die Fliesenbeldge der
Beckenumgange waren 2009 erneuert worden. Die Sprunganlage war zwischenzeitlich saniert
worden, das Sprungbrett selbst weist jedoch Verschleikspuren auf und wére zu erneuern.
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Foto vom 06.02.2024 — Schwimmbhalle mit Raumgerist und abgelassenem Badewasser

Planschbecken

Der Eltern-Kind-Bereich préasentiert sich aufgrund des neueren Baujahres vor ca. fiinf Jahren
insgesamt in einem zufriedenstellenden Gesamtzustand und wurde durch den Brand nicht in
Mitleidenschaft gezogen.

Foto vom 06.02.2024 — Eltern-Kind-Bereich mit Planschbecken
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Saunabereich

Der Saunabereich wird an anderer Stelle behandelt, da er durch den Brandschaden am starksten
betroffen ist.

Der als Stahlkonstruktion angebaute Ruheraum wére entbehrlich und keiner Nutzung mehr
zuzufiihren, Krebs + Kiefer empfiehlt hier den Riickbau. Die Aufkensauna, das Dampfbad und die
Saunadachterrasse kdnnten in diesem Zuge ebenfalls zuriickgebaut werden.

Untergeschoss

Uber das Untergeschoss wird an anderer Stelle berichtet.
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Schadstoffe

Mit Datum vom 19. April 2024 wurde durch das Biro S.E. Trumpfheller der Bericht einer
orientierenden Untersuchung hinsichtlich der Geb&udeschad- und -gefahrstoffe vorgelegt. Der
Bericht wurde KRIEGER am 23. Mai 2024 zur Kenntnis gegeben.

Vorgefunden wurden fiir das Baujahr typische Schadstoffe (Asbest, klinstliche Mineralfasern und
PAK/ Teer) im Bereich von Brandschutztiiren und -klappen, an Liftungskanélen, Dichtungen, in
Betonbauteilen und Elektroinstallationen, potentiell im Aufzug und bei Dachbauteilen.
Desweiteren liegen quecksilberhaltige Leuchtmittel vor, biologische Verunreinigungen,
Menninge und schwermetallhaltige Anstriche, mit Holzschutzmitteln behandelte A-IV-Altholzer
sowie betriebsbedingte Chemikalien und Betriebsstoffe.

Grundsatzlich ist die Untersuchung nicht abschliekend, weitere Schadstoffe konnten im Rahmen
von Sanierungs- oder Abbrucharbeiten angetroffen werden. Die mineralischen Baustoffe waren
fur eine Entsorgung im Falle eines Abbruchs noch zu untersuchen und zu deklarieren (LAGA).
Abdichtungen im Erdreich, spannungsfiihrende Elektroinstallationen und die Dachabdichtungen
wurden noch nicht untersucht.

Aufgrund der vorgefundenen Schadstoffe wird im Bericht empfohlen, die Sanierung als eigenes
Gewerk von einem darauf spezialisierten Fachbetrieb vornehmen zu lassen.

Beim Erhalt/ der Sanierung des Hallenbades wéren nicht zwingend alle Schadstoffe zu entfernen.
Je nach Dringlichkeitsstufe kdnnten gebundene Schadstoffe verbleiben. Einzelheiten dazu sind
dem Untersuchungsbericht zu entnehmen.

Aufgrund von Erfahrungswerten aus Vergleichsobjekten werden die Kosten fiur die
Schadstoffentsorgung von KRIEGER auf 190.000,- EUR zzgl. MWSt. geschéatzt. Der Aufwand fir
die Entsorgung von asbesthaltigen Bauteilen im Stahlbeton kann aufgrund fehlender
Erfahrungswerte nicht angegeben werden.

Bauphysik

Laut der Bestandsaufnahme zur thermischen Bauphysik vom 21. Mai 2024, Graner + Partner
GmbH, wurden bei der Errichtung des Hallenbades die damals geltenden Anforderungen
umgesetzt, die allerdings mit heutigen Anforderungen mit dem Ziel der Energieeinsparung nicht
vergleichbar sind.

Die massiven Aukenwdande verfligen Uber eine minimale Warmeddmmung von wenigen
Zentimetern, was ohne Bauteil6ffnung nicht ndher bestimmt werden konnte. Die Sockelbereiche
scheinen Uberhaupt nicht gedédmmt zu sein. Die Glasfassaden aus thermisch nicht getrennten
Profilen und groktenteils alter und schadhafter Zweischeiben-Isolierverglasung fiihren zu hohen
Energieverlusten, wovon Ablaufspuren auf der Verglasung und den Metallrahmen zeugen. Auf
den Dachflachen ist die Dammstoffstarke zwar bei einer langer zurlickliegenden Sanierung
erhdht worden, aufgrund von Schéden und daraus resultierenden Durchfeuchtungen wird hier
allerdings keine ausreichende Warmedammeigenschaft mehr erreicht. Sehr grolke
Undichtigkeiten bestehen an der Geb&dudehiille im Bereich der vorgehé&ngten Wellplattenverklei-
dungen und insbesondere am oberen Abschluss der Glasfassaden.

Brandschutz

Es wird auf die in Anlage beigefiligte brandschutztechnische Bewertung des Brandschutzbliros
Eger verwiesen.
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Zusammenfassend ergeben sich alleine aus dem Brandschutz zunachst nur wenige geringfligige
Anforderungen, solange das Gebdude dem Bestandsschutz unterliegt.
Angesichts des Umfangs der Sanierungsmaknahmen wére der Brandschutz in diesem Falle dann

jedoch neu zu bewerten.
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Teil 3 Tragwerk/ Rohbau

Brandschaden

Allgemein

Zum Zeitpunkt der Begehung lag zum Brandschaden vom 17.10.2023 bereits eine durch den
Versicherer veranlasste statische Beurteilung vor, in welcher auch die akut erforderlichen
Sicherungsmafknahmen beinhaltet sind:

Auftraggeber: Sparkassen Versicherung, Gebaudeversicherung AG
Bahnhofstrake 69; 65185 Wiesbaden

Aufsteller: KREBS+KIEFER, Ingenieure GmbH
Heinrich-Hertz-Stralke 2, 64295 Darmstadt

Datum: Begehung 9. Januar 2024 / Bericht 28. Februar 2024

Im Vorfeld zur zuvor genannten, statischen Bewertung wurde durch den Versicherer weiterhin
ein Gutachten in Auftrag gegeben, welches die Schadstoffbelastung durch die
Brandriickstdnde und die diesbeziiglich durchgefiihrte Reinigungsarbeiten bewertet.

Auftraggeber: Sparkassen Versicherung, Gebaudeversicherung AG
Bahnhofstralte 69; 65185 Wiesbaden

Aufsteller: IFS, Institut fir Schadensverhitung und Schadenforschung
Frankfurter Strake 2, 65527 Niedernhausen
Datum: Begehungen 21. November und 7. Dez. 2023 / Bericht 20. Dez. 2023

Aus urheberrechtlichen Grinden werden diese beiden Berichte nicht als Anlage oder in
Ausschnitten beigefugt. Es wird aber unsererseits explizit darauf hingewiesen, dass die
Einschatzungen und Schlussfolgerungen der Berichte aus unserer Sicht zutreffend sind. Die
Ergebnisse sind fir alle weiteren Maknahmen unbedingt zu beachten. Die erforderlichen
Sicherungsmafknahmen sind z. T. bereits umgesetzt und mussten zum Zeitpunkt der Begehung
noch vervollstandigt werden.

Dach uber Obergeschoss / Schwimmhalle

Im Bereich der Sauna sind sowohl der Dachaufbau als auch die Trapezblechtragschale durch
das Brandereignis stark in Mitleidenschaft gezogen worden und nicht mehr tragféahig. Trotz der
dort eingebauten Sicherungsmanahmen zur Reduzierung der Trapezblechspannweiten ist
die Dachflache nicht mehr zu begehen. Allenfalls der Umlaufende Randbereich kann mit
entsprechender PSA begangen werden. Fir den Fall der Belastung durch Schnee sind die
ehemaligen Saunardume wegen mdglicher Einsturzgefahr abzusperren.

Der Bereich des nachtraglich angebauten Ruheraums scheint auf Grund der Entfernung zum
Brandherd weniger in Mitleidenschaft gezogen worden zu sein. Im Zuge einer Sanierung sollte
aber auch hier die Tragschale erneuert werden, da eine generelle Beeintrachtigung der gegen
Hitzeeinwirkung empfindlichen Stahltrapezblechschale zu erwarten ist.

Die ubrige Dachkonstruktion im Bereich der Schwimmhalle ist durch das Brandereignis
augenscheinlich in lhrer Tragféhigkeit nicht in Mitleidenschaft gezogen worden. Aus dem o. g.
Gutachten zur Beseitigung von Brandriickstanden kann jedoch nicht ausgeschlossen werden,
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dass in nicht gut zugénglichen Bereichen (z. B. Trapezblechstdke) Rauchgasriickstande
eingedrungen sind, welche nicht vollstandig entfernt werden kénnen. Im Zusammenhang mit
dem im Schwimmbadbetrieb moéglichen Feuchtigkeitseintrag, kénnen diese Dauerhaftigkeit
der Stahlbauteile beeintrachtigen und zu friihzeitigen Korrosionserscheinungen flihren.

Die Stahlbetondecke des Treppenhauses weist deutliche Spuren der Brandgasriickstande auf.
Auf Grund der geringen Spannweiten und der generell guten Feuerwiderstandsdauer von
Betonbauteilen ist hier augenscheinlich keine Beeintrachtigung der Standsicherheit zu
erwarten. In weiteren betontechnologischen Untersuchungen miusste allerdings geklart
werden, ob zur Erzielung einer ausreichenden Dauerhaftigkeit Sanierungsmaknahmen
erforderlich sind.

Bereich Sauna

[ =

Dachdecke des angebauten Ruheraums stark geschédigte Trapezblechuntersicht
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Bereich Schwimmbhalle

Augenscheinlich intaktes Trapezblech Ablagerungen u. Korrosion in einer Sicke

Bereich Treppenhaus

Stahlbetondecke mit Spuren von Brandresten

Ubersicht Dachebene
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Obergeschoss/ Dach tber Erdgeschoss
Der Saunabereich, in dem auch der Brandherd lag, ist durch die Hitze und

Rauchgasentwicklung stark beeintrachtigt worden. Dies gilt vor allem flr alle aufgehenden
Bauteile wie Stltzen, Balken und Wande. Insbesondere sind die Stahlbauteile der
nachtraglichen Ruheraumerweiterung, welche materialbedingt keine Brandwiderstandsdauer
haben, nicht mehr zum planmafkigen Lastabtrag geeignet. Zum Zeitpunkt der Begehung waren
fast alle einbauten und nichttragende, z. T. raumbildenden Wé&nde bereits abgerissen worden.
Durch die somit fehlenden Querwande ist die Aussteifung der raumabschliekenden
Mauerwerkswand in Richtung Schwimmhalle nicht mehr gegeben. Als behelfsmékige
Sicherung gegen ein Umstiirzen dieser Wand ist eine provisorische Aussteifung aus Holz
eingebaut worden. Eine akute Standsicherheitsgefahr besteht somit nicht mehr. Jedoch ist im
Zuge einer weiteren Nutzung der Raume die Trennwand dauerhaft zu ertiichtigen bzw.
komplett zu erneuern. Die Betonstitzen und -balken weisen vor allem im direkten
Einflussbereich des Brandherds Krakelee-Risse auf. Im orientierende Betongutachten konnten
durch ,Abklopfen‘ keine direkt erkennbaren Schdden festgestellt werden. Im Fall einer
weiteren Nutzung sollten allerdings zur Sicherstellung der Dauerhaftigkeit die Oberflachen
instandgesetzt werden. Fur den StahlbetonfuRboden, der die Decke der Duschen im EG bildet
wird auf Grund des guten Brandwiderstands von Betonbauteilen und der hauptsachlich nach
oben gerichteten Hitzeentwicklung nicht von einer Beeintrachtigung ausgegangen.

Im Obergeschoss bzw. der ,oberen Halfte’ der Schwimmbhalle sind keine wesentlichen
Beeintrachtigungen durch das Brandereignis zu erwarten. In der Halle war zum Zeitpunkt der
Begehung ein Raumgerist aufgebaut, welches zum Zweck der Reinigung und Entfernung von
Rauch- und Brandgasriickstdnden errichtet worden ist. Die Reinigung war zum Zeitpunkt der
Begehung bereits abgeschlossen. Grundsatzlich besteht jedoch trotz der durchgefiihrten
Reinigung die Gefahr, dass in schlecht zuganglichen Bereichen, z. B. der Verankerung der
Fassadenplatten, Riickstande des Feuers zu einer Beeintrdachtigung der Dauerhaftigkeit fihren
kdénnen.

Fir die Wande des Treppenhauses in Stahlbetonbauweise gilt dasselbe wie zuvor flr die
Decke in diesem Bereich beschrieben worden ist.

Der Aulenbereich auf der Dachterrasse ist statisch untergeordnet und wird nicht explizit
bewertet.

Bereich Sauna (bei Schneelast ist dieser Bereich zu sperren — s. Kapitel Dach)

Vot e e T Nl
Abstitzung des Dachtragw

erks Sicherung der Trennwand zur Schwimmbhalle
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Krakeleerisse auf der Betonstlitze

(Quelle: Baustoffkundliche Bewertung MPVA Neuwied)

Bereich Schwimmbhalle

Raumgerist und Spannbetonfertigteilbinder

Trennwand zur Sauna, rechts FT-Fassade
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Bereich Schwimmbhalle Bereich Treppenhaus

Schwer zugénglicher Anschluss der Fassade

Ubersicht Obergeschoss
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Erdgeschoss
Direkte Einwirkungen aus dem Brandereignis im Obergeschoss der Sauna konnten im

Erdgeschoss augenscheinlich nicht festgestellt werden. Fir die Schwimmbhalle, welche sich in
der Hohe Uber beide Geschosse erstreckt, kdnnen aber auch hier, analog zur Beschreibung
im Obergeschoss und trotz Reinigung, in den schlecht zugédnglichen Bereichen der Fassaden/
Stahlbeton-Fertigteile Brandriickstande die Dauerhaftigkeit beeintrachtigen.

Der Stahlbetonbalken unterhalb der Trennwand zwischen Sauna und Schwimmbhalle weist
groltflachige Betonabplatzungen auf. Diese sind ursdchlich nicht dem Brandereignis
zuzuordnen. Jedoch kann nicht ausgeschlossen werden, dass der sowieso schon schlechte
Zustand durch Wé&rme- und Ldschwassereinwirkung auf Grund der Vorschadigung noch
zuséatzlich beeintrachtigt worden ist.

Fir die mogliche Beaufschlagung mit Ldschwasserriickstdnden der dbrigen tragenden
Betonbauteile unterhalb der Sauna wird davon ausgegangen, dass im Zuge einer
Generalsanierung die Aufbauten mit moglichen Verunreinigungen zuriickgebaut werden.

Bereich Umkleiden

Stahlbetondecke unter Sauna Balken unter Trennwand mit massiven
Schaden (Bereich Zugang Duschen — Halle)

Bereich Schwimmbhalle

Beckenlandschaft mit Raumgeriist Beckenumgang und Fassade
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Ubersicht Erdgeschoss

&

Details zu Fassadenanschlissen der wandbildenden Fertigteile — schwer zuganglich
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Kellergeschoss

Rot:

starke Beeintrachtigung
(Vorschadigung vorh.)

Gelb:

keine wesentliche
Beeintrachtigung der
Standsicherheit;
bereichsweise ggf.
Reduzierung der
Dauerhaftigkeit,

z. T. schwer zugénglich

Im Kellergeschoss sind die z. T. erheblichen Mangel nicht auf das Brandereignis der Sauna
zuruckzuftihren. Die Bewertung hierzu erfolgt im ndachsten Abschnitt.
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Baumangel

Allgemein
Da sich bei der Begehung gezeigt hat, dass neben den durch das Brandereignis verursachten

Schaden auch weitere, z. T. erhebliche Schaden an der Tragkonstruktion zu erkennen sind, ist
unsererseits eine betontechnologische Untersuchung empfohlen worden. Dieser Empfehlung
ist die Bauherrenschaft gefolgt. Die Bearbeitung der baustoffkundlichen Bewertung erfolgte
durch die MPVA Neuwied. Die Probenentnahme hierzu fand am 2. Mai 2024 statt. Die am o. g.
Termin weitestgehend mit uns vor Ort abgestimmten Untersuchungsstellen hatten
auftragsgemal’ nicht die Zielsetzung, konkrete Grundlagen fiir eine Betoninstandsetzung zu
liefern. Hierzu wére bei der Objektgrofke und der zahlreichen Schaden ein weitaus hdherer
Untersuchungsaufwand erforderlich. Ziel war es vielmehr, durch eine exemplarische,
orientierende Untersuchung die augenscheinlichen Schaden fachlich und labortechnisch zu
verifizieren. Da das o. g. Gutachten explizit fiir diese Studie erstellt worden ist, wird es auch als
Anlage mit der Bitte um Kenntnisnahme und Beachtung beigefligt. Vor diesem Hintergrund
werden im folgenden die wesentlichen, betonschadigenden Parameter wie

- Druck- und Abrissfestigkeit (inkl. Altbetonklasse)

- Betondeckung

- Chloridgehalt

- Carbonatisierung
nicht wiederholend erortert. Auf die Zusammenfassung der Ergebnisse in Kapitel 7.4 (Seite 52
u. 53) wird explizit hingewiesen.

Die folgende geschoss- und bauteilweise Zusammenstellung behandelt nur die Schaden, die
nicht bereits unter dem Titel ,Brandschaden® erfasst worden sind. An den Stellen, wo sich
Bauteilbeurteilungen dennoch wiederholen sind die Schadensauswirkungen nicht eindeutig
abgrenzbar. In den Geschossibersichten bleiben die zuvor genannten Schadensbereiche
enthalten und werden ggf. durch die ,nicht brandurséchlichen Schaden® erganzt.

Dach uber Obergeschoss / Schwimmhalle
Die Dachtragschale wird flachig durch ein Trapezblechprofil gebildet. Es wird davon

ausgegangen, dass die in grofken Teilflachen durch die Solarthermie Module aufgebrachten,
zuséatzlichen Lasten abgetragen werden kénnen. Bestandsunterlagen zur Uberpriifung lagen
nicht vor. Daher koénnen flir eine eventuelle thermische Ertlichtigung mit gréRkeren
Dammstéarken und ggf. damit verbunden hodheren Lasten an dieser Stelle auch keine
Lastreserven aufgezeigt werden. Dasselbe gilt flir die Anordnung neuer Solarmodule.

Der Zustand der Tragschale wurde wegen des Dachaufbaus nur unterseitig betrachtet. Flachig
sind, bis auf wenige Ausnahmen, keine Korrosionserscheinungen festzustellen. Allerdings sei
darauf hingewiesen, dass aufgrund des Alters und moglicher Kondensatbildung nicht
ausgeschlossen werden kann, dass oberseitig Korrosionserscheinungen vorhanden sind. Im
Zuge einer Generalsanierung waren daher weitere Voruntersuchungen erforderlich.

Der Dachbereich der Sauna ist abgéngig und wird hier nicht erneut betrachtet.
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Bereich Schwimmbhalle

korrodiertes Spannschloss
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Augenscheinlich intaktes Trapezblech Korrosion im Bereich der Dachentwéasserung
Ubersicht Dachebene
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Obergeschoss

Die Dachtragschale wird im Bereich der Schwimmbhalle am Rand von Stahlbetonfertigteilen mit
einer Spannweite von ca. 7,50m getragen. Die Hauptlasten des Hallendachs werden Uber vier
Spannbeton-Fertigteilbinder mit einer Spannweite von ca. 32,65 m auf die Hauptstiitzen in den
Achsen 105 bis 108 abgeleitet. Hierbei sind folgende deutliche Mangel festzustellen:

Vor der Trennwand Schwimmbhalle/ Sauna ist ein Stahlspannglied kaputt und hangt funktionslos
unter der Decke. Ohne statische Bestandsunterlagen kann die eigentliche Tragfunktion nicht
beurteilt werden. Zur Sicherstellung des Tragwerks ist eine Wiederherstellung des Spannglieds
kurzfristig erforderlich.

Am unteren Flansch der Spannbetonbinder befinden sich Bohrungen. An diesen ist
urspriinglich die Abhangdecke befestigt gewesen, welche zum Zeitpunkt der Begehung wegen
der vorangegangenen Reinigungsarbeiten bereits zurlickgebaut worden ist. Derartige
Bohrungen in Spannbetontrdgern sind grundsétzlich bedenklich, da hierdurch die die
Tragbewehrung zerstdrt oder zumindest erhohter Korrosion ausgesetzt ist. Das
Betongutachten bestétigt diese Gefahr. Generell sind angegriffene Spannbetonbinder nur mit
unverhaltnismékig hohen Mitteln, wenn dberhaupt, zu sanieren. Erschwert wirde eine
eventuelle Sanierung durch das Fehlen von entsprechenden Bestandsunterlagen. Da eine
Minderung der Tragfahigkeit der Spannbetonbinder nicht auszuschlieRen ist, ist das Geb&aude
bei Schneebelastung zu sperren. Im Zuge einer Generalsanierung ist mit einer Erneuerung der
Binder und damit der gesamten Dachkonstruktion und anschlieRenden Fassadenplatten zu
planen.

Dariiber hinaus sind an einer Vielzahl von Konsolauflagern an Bindern und Stiitzen grofRe,
sanierungsbedirftige Risse festzustellen.

Ebenfalls weisen die Randtrédger eine ungewohnlich hohe Durchbiegung auf. Die
Befestigungen der Stahltréager sind nicht ausreichend vor Korrosion geschitzt und weisen z. Z.
deutliche Korrosionserscheinungen auf. Wegen der eingeschrénkten Zugénglichkeit ist die
Moglichkeit einer Sanierung hier ebenfalls in Frage zu stellen.

Der durch den Brand beeintrachtigte Saunabereich wird hier nicht erneut betrachtet.

durchh&ngendes nicht mehr angeschlossenes Spannbetonbinder
Spanngliedunktion => erneuern
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Unzuldssige Bohrung im Untergurt: Ansicht Draufsicht (Bohrlochtiefe bis ca. 6,5 cm)

Auflagerkonsole mit Rissbildung Detail: Konsole mit Riss (bis ca. 1,0mm)

|1

Randtrager mit deutlicher Durchbiegung Korrosion im Bereich Fassadenverankerung
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Erdgeschoss

Da sich die Schwimmhalle bis zum Dach Uber beide Geschosse erstreckt und somit einen
grofden Luftraum bildet, sind hier nur die Fassadenbereiche und die umlaufenden Stitzen zu
beurteilen. Augenscheinlich sind keine wesentlichen Schaden zu erkennen. Jedoch sind aller
Wahrscheinlichkeit nach auch hier die schwer zugéanglichen Fassadenverankerungen alters-
und korrosionsbedingt zu sanieren. Aus Erfahrung wird weiterhin darauf hingewiesen, dass
sich im Bereich der Stahlbetonstiitzen im und knapp Uber dem Estrich/ Fliesenbelag infolge
schadhafter Abdichtungen flir den Beton schadliche Konzentrationen an Chloriden
ansammeln. Auch ohne erkennbare Schédden sind hier oft Sanierungen erforderlich.

Die Sprunganlage ist bereits erttichtigt worden und macht augenscheinlich zum Zeitpunkt der
Begehung einen schadensfreien Eindruck in Bezug auf die Standsicherheit.

Ein gravierendes, die Standsicherheit gefahrdendes Schadensbild stellt sich am
Stahlbetonunterzug im Ubergang der Halle zu den Duschen dar. Hier werden umfangreiche
Betonsanierungsarbeiten erforderlich. Sofern die dariiberliegende Saunaflache lastfrei bleibt,
und kein Publikumsverkehr stattfindet sind momentan noch keine Sicherungsmalnahmen
erforderlich. Mittelfristig, oder auch bei nicht Einhaltung der Lastfreiheit sind jedoch in jedem
Fall Abstiitzungen anzuordnen.

An der Stahlbetondecke Uber den Umkleiden bzw. unter der Saunaterrasse sind in
altersbedingt tblichen Umfang Betonschaden zu erkennen

Die an die Duschen anschliekenden Dachbereiche der Umkleiden werden durch
Trapezblechkonstruktionen auf Stahlbetonbalken gebildet. Wegen der vorhandenen
Abhangdecken ist eine flachige Beurteilung nicht méglich. Aber auch hier gelten grundséatzlich
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zu zuvor getroffen Risiken durch Korrosion infolge von Feuchtigkeit durch Kondensat oder
Undichtigkeiten. Im Falle einer Sanierung sind weitere Untersuchungen erforderlich.

Dies gilt auch fur die Beckenlandschaft. Diese ist aus Stahlbeton errichtet und vermutlich als
wasserdichte, durch Fugenbédnder abgedichtete Konstruktion ausgebildet (Weike Wanne,
ohne zusétzliche Abdichtung). Ohne Bestandsunterlagen oder weitere Untersuchungen sind
hier nur bedingt aussagen mdaglich. Jedoch ist aufgrund von Erfahrungen davon auszugehen,
dass die Standsicherheit hier grundsatzlich nicht gefahrdet ist. Um jedoch eine dauerhafte
Dichtigkeit zu erzielen wird im Sanierungsfall mindestens eine Abdichtung oder gar eine
Edelstahlauskleidung empfohlen.

Sprungéhlége (bereits saniéft) | Gravierende Betonschdaden am Stb.-Balken
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Gravierende Betonschdden am Stb.-Balken auf der gesamten Lange => ggf. Abstiitzung erf.

LY

Gravierende Betonschédden am Stb.-Balken auf dér gesamten Lange => ggf. Absfijtzung erf.

Schadstelle mit ,Auffangbehalter® und Rissbildung im Bereich der Duschen
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Kellergeschoss
Das Kellergeschoss ist komplett in Stahlbetonbauweise errichtet. Hier sind zahllose

Betonflachen und Bauteile durch andauernde Durchfeuchtung geschéadigt. Im Zusammenhang
mit zu geringen Betondeckungen ist von einer umfanglichen Betonsanierung auszugehen.
Diese sind nur mit einem kompletten Riickbau aller technischen Einrichtungen und nicht
tragenden Ausbauten moglich. Inwiefern auch die Oberseiten der Kellerdecken, vor allem im
Bereich der Beckenumgénge und Duschen, ebenfalls betroffen sind, kann wegen des
vorhanden Fliesenaufbaus nicht beurteilt werden. Weiterhin sind grofée Bereiche nicht oder
nur teilweise unterkellert, so dass aufgrund fehlender Zuganglichkeit auch im Sanierungsfall
mogliche Schaden nicht detektiert werden kénnen. Im Fall einer Sanierung sind vorab in jedem
Fall weitere Untersuchungen durchzufiihren. Im Folgenden sind exemplarisch die
gravierendsten Schaden aufgezeigt.

Die gravierendste und standsicherheitsbeeintrachtigende Schadigung betrifft eine der
Hauptstiitzen, welche unter anderem auch die gesamte Dachlast eines Dachbinders abtragen
muss. Sofern hier keine Sicherungsmaknahmen durchgefiihrt werden, ist bei Schneebelastung
das gesamte Gebdude zu sperren.

Zum Teil sind Stlitzen, Balken und Konsolen augenscheinlich schon saniert worden. Es sind
auch zusatzliche Stahlstitzen eingebaut worden. Diese Sanierungen sind jedoch nicht
fachméannisch ausgefiihrt worden. Die aufgebrachten Sanierungsschichten (Putz/ Beton?)
haben keinen ausreichenden Verbund und platzen wieder ab. Hinzu kommt, dass planmalfiig
vorhandenen Bewegungsfugen bei der Sanierung nicht ibernommen worden sind. Aukerdem
haben die zusatzlichen Stahlstitzen keine Brandschutzverkleidung und wiirden im Fall eines
Brandereignisses im Keller friihzeitig versagen. Ohne BrandschutzmaRnahmen an den
Stahistiitzen darf kein oOffentlicher Betrieb aufgenommen werden, da eine rechtzeitige
Evakuierung vor einem Tragwerksversagen nicht sichergestellt werden kann.

In den Kelleraukenwédnden der Schwimmhalle sind Zuluftéffnungen fur die Schwimmbhalle
integriert. Hierliber ist scheinbar uber langere Zeit massiv Wasser aus der Badeebene
eingetragen worden, so dass eine flachige Sanierung erforderlich sein wird. Die z. T.
vorhandenen Ausbesserungen sind wie zuvor bei den Stitzen beschrieben nicht
fachméannisch und erfillen nicht den Zweck der Erhaltung des Tragwerks.

Im Bereich des Ubergangs vom Beckenkopf zur Beckenumgangsplatte sind ebenfalls
gravierende Betonschaden infolge von Undichtigkeiten festzustellen. In deren Folge sind auch
die AuRenseiten der Beckenwédnde geschéadigt.
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Hauptstlitze mit abgeplatzter Betondeckung
(Quelle: Baustoffkundliche Bewertung MPVA Neuwied)

Detailaufnahmen der Bewehrungskorrosion, Biigel z. T. ohne Restquerschnitt
(Quelle: Baustoffkundliche Bewertung MPVA Neuwied)
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Abplatzung an nicht fachgerechten durchgefiihrten Sanierungsflachen
(Quelle: Baustoffkundliche Bewertung MPVA Neuwied)

5 . £ k .
Stahlstiitze zur Ertiichtigung (ohne Brandschutz, ohne Ubernahme der vorh. Bauteilfugen)
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Rissbildung und Undithtigkeiten an Beckenwénden und Einbauteilen
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Geschéadigter Stitzenfufs Beton
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Rot: starke Beeintrachtigung
Orange: mdgliche Beeintrachtigung der Dauerhaftigkeit, z. T. schwer zuganglich
Gelb: keine wesentliche Beeintrachtigung der Standsicherheit

bereichsweise ggf. Reduzierung der Dauerhaftigkeit

Schraffierte Bereiche sind nicht zugénglich da nicht unterkellert
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Teil 4 Technische Gebaudeausriustung KG 400

Allgemeines

Als Grundlagen fur die Bewertung des Ist-Zustandes fand am 6. Februar 2024 ein Vor-Ort-
Termin statt, wo die nachfolgenden, aufgeflihrten Gewerke (Sanitar-, Heizungs-, Liftungs- und
Badewassertechnik) in Augenscheinnahme genommen wurden. Weiterhin wurden mit E-Mails
vom 30. Januar 2024 sowie vom 22. Februar 2024 Bestandsunterlagen zur Verfiigung gestellt.
Die Ubersandten Bestandsunterlagen wurden gesichtet. Fir die o.g. technischen Gewerke sind
diese Bestandsunterlagen nicht vollstdndig und stellen teilweise den Zustand aus der
Errichterzeit dar bzw. nur punktuelle Darstellungen der Erneuerungen. Es wurde weiterhin
festgestellt, dass die mit Email vom 8. Febraur 2024 angeforderten Bestandsunterlagen fir die
TGA nur dukerst rudimentédr vorhanden sind bzw. zur Verfliigung gestellt wurden. Beispielweise
liegt uns keine Einleitgenehmigung fiir Schmutz-, Regen- und Filterrlicksplilwasser vor. Auch
Planunterlagen (Grundrisse) von Grundleitungen und Sanitér- und Heizungstechnik liegen nicht
vor.
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Screenshot Email vom 08.02.2024
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Heizung

Allgemeines
Die heizungstechnischen Anlagen sind unterschiedlichen Baujahrs und dementsprechend auch
sehr unterschiedlich vom baulichen und technischen Zustand zu bewerten.

Es wurden uns rudimentdre Bestandsunterlagen fiir das Gewerk Heizungstechnik zur
Verfugung gestellt. Folgende Unterlagen haben wir ibersandt bekommen:

e Montageplan — Grundriss Heizungstechnik M 1:20 — von 1976

e Bestandsplan — Schema Heizungstechnik von 2005

e Montageplan - Schema Heizungstechnik —/ Hydraulikschema - von 2016
e Schema Heizungstechnik von 2022

e Grundriss / Ansichten KG - HK-Verteiler, WWB, RLT-Anlagen

Die Warmeerzeugungsanlage besteht aus insgesamt 4 einzelnen Warmeerzeugern

o 1 x BHKW, Hersteller: Comuna-Metall, 50 kW o, 92 kW, , Baujahr unbekannt (ca. 8 -10
Jahre alt

e 1x Brennwertkessel, Hersteller: Frohling, 450 — 600 kW, Baujahr 2005

e 2 x Brennwertkessel, Hersteller Weishaupt, 52 — 250 kW, Baujahr unbekannt (ca. 10
Jahre alt) Eigentum der ESWE Versorgungs-AG

Aufgrund der Vielzahl an einzelnen, unterschiedlichen Warmeerzeugern sowie
unterschiedlichen Zustdndigkeiten sowie fehlender Bestandsdokumentation ist das
Regelregime und die Schaltreihenfolge nur bedingt nachvollziehbar.

Das Rohrleitungssystem inkl. Rohrleitungsddmmung, Armaturen und Einbauten zu den
Verbrauchern, wie RLT-Anlagen und statischen Heizflachen, sind in grofken Teilen aus dem
Errichtungsjahr des Badkomplexes. Hingegen wurde der gesamte Heizkreisverteiler inkl. der
Umwalzpumpen und MSR-Technik im Jahr 2023 erneuert und auf den aktuellen Stand der
Technik gebracht.

Brandschaden

Durch den Brand im Saunabereich sind dort sdmtliche heizungstechnischen Installationen
zerstort wurden. Bei unserem Vor-Ort-Termin am 6. Februar 2024 waren bereits die
Installationen zuriickgebaut.

Sonstige augenscheinliche Mangel / Anmerkungen
e teilweise stark korrodierte alte Rohrleitungen und Armaturen
o fehlende und beschadigte Warmedammung
o Verbrennungsluftversorgung und Abgassysteme sind auf Grund der Anpassungen/
Anderungen an den Warmeerzeugern zu iberpriifen
e Rohrdurchfiihrungen durch Brandwéande sind gem. BSK zu Uberprifen
e Undichte Rohrdurchflihrungen der Fukbodenheizung
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Foto vom 06.02.2024 — KG Heizzentrale - neuer HK-Verteiler — fehlende Dammung
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Foto vom 06.02.2024 — KG Technik — Korrodierte Heizungsleitungen, veraltete Armaturen, fehlende Ddmmung

Foto vom 06.02.2024 — KG Technik — undichte Deckendurchfiihrung FBH
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Ldftung

Allgemeines
Die Raumlufttechnischen Anlagen inkl. dem Kanalnetz sind im aus der Errichtungszeit des
Hallenbades. Ausnahme ist hierbei die RLT-Anlage flr den angebauten Saunaruheraum.

Es wurden uns Bestandsunterlagen fir das Gewerk Liftungstechnik zur Verfligung gestellt.
Folgende Unterlagen haben wir tibersandt bekommen:

e Montagepléne — Grundrisse KG bis OG von 1975
e Montagepléne — Schnitte von 1975
e Montagepléne —Schema von 1976

Folgende Anlagengruppen:

e Eingang Werkstatt:
e Zuluftanlage, Luftmengen: Zuluft ca. 5.600 m*h (ohne WRG)
e Abluftanlage liber Dachventilatoren 1 x 4.340 m®h, 1x 600 m*/h (ohne WRG)
e Abluftanlagen:
e 1x Dachventilator 6ffentliche WCs Luftmenge: 2.900 m®h (ohne WRG)
e 1x Dachventilator Gruppen WCs Luftmenge: 900 m*/h (ohne WRG)
e Umkleiden:
e Zu-und Abluftanlage, Luftmengen: Zuluft ca. 15.000 m*/h, Abluft ca. 12.800 m®/h mit
WRG)
e Sauna Duschen:
e Zu-und Abluftanlage, Luftmengen: Zuluft ca. 6.200 m*/h, Abluft ca. 4.800 m3/h, mit

WRG

e Duschen:
e Zu-und Abluftanlage, Luftmengen: Zuluft ca. 11.220 m?®/h, Abluft ca. 11.220 m?*h, mit

WRG

e Sauna Schwimmhalle:
e Zu- und Abluftanlage, Luftmengen: Zuluft ca. 26.000 m3/h, Abluft ca. 25.000 m?/h,
mit WRG
e Abluft iiber Dachventilator, Luftmenge: ca. 1.000 m*/h ohne WRG
e Sauna Ruheraum:
e Zu- und Abluftanlage Dachgerat, Luftmengen: Zuluft ca. 3.000 m*h, Abluft ca.
3.000m*h, mit WRG
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Auf Grund der stark veralteten RLT-Anlagen sind diese als abgangig zu bewerten. Insbesondere
aus energetischen und wirtschaftlichen Aspekten sind alle Anlagen dringend zu erneuern.
Aufféllig waren auch die verhaltnismékig geringen Kanaldimensionen im Vergleich zu den
Luftmengen, die hohe Luftgeschwindigkeiten und dadurch erhéhte Druckverluste in den
Kanalen zur Folge haben. Auch dieser ist aus energetischer Sicht nicht vertretbar bzw. nicht
Stand der Technik. Weiterhin erfolgt teilweise die Abluftfiihrung aus diversen Raumen Uber
Dachventilatoren, ohne Wa&rmerlckgewinnung, direkt ins Freie (vgl. mit Bestandsschema
Liftungstechnik).

Auf dem Dach der Schwimmhalle wurde eine Solare Lufterwdrmung montiert, welche die
Auenluft ,vorwarmen* soll. Die Anlagentechnik ist ebenso als abgéangig zu bezeichnen und
weist deutliche Schaden auf. (siehe Fotos)

Brandschaden

Innerhalb des Saunabereiches wurden sédmtliche raumlufttechnische Anlagen zerstort. Bei
unserem vor Ort Termin am 6. Februar 2024 waren die Installationen, auch angrenzend in der
Badehalle, bereits zuriickgebaut.

Ebenso ist davon auszugehen, dass Brandriickstdande und Rauchablagerungen innerhalb der
gesamten raumlufttechnischen Installationen des Hallenbades vorhanden sind. Inwiefern die
vorhanden Kanéle zu reinigen sind, kann abschlieBend nicht bewertet werden. Auf Grund des
Alters der gesamten RLT-Anlagen ist eine Reinigung nicht zu empfehlen, da diese
stellenweise starke Ablagerungen und Korrosionserscheinungen aufweisen.

Sonstige augenscheinliche Mangel / Anmerkungen

e veraltete, stark korrodierte RLT-Anlagen, Ventilatoren teilweise noch mit
Riemenantrieb

e sehr geringe Kanaldimensionen, dadurch hohe Luftgeschwindigkeiten in den
Kandlen, hoher Druckverlust

e teilweise stark korrodierte Kanéale, gemeinsamer Aukenluftkanal vdllig
durchkorrodiert

e teilweise fehlende oder beschadigte Warmedammung und
Schwitzwasserisolierung

e starke Ablagerungen/ Verschmutzungen in den Liftungskanalen, hygienisch
bedenklich, vgl. mit VDI 6022

e Zuluftausl&sse im Bereich der Schwimmbhalle als Gitterrost ausgefuhrt,
Anschlusskasten aus PVC mit Ablauf, hygienisch und bauphysikalisch bedenklich;
brennbares Material flr Liftungsinstallation verwendet

e Brandschutzklappen nur mit Schmelzlot, keine Kaltrauchdetektion moglich

e Brandschutzklappen teilweise nicht zulassungskonform verbaut

¢ In den Kanélen keine Rauchmelder vorhanden erkennbar, Rauchverteilung im
Gebdude

e keine aktuelle SV-Prifung der RLT-Anlagen vorliegend (Brandschutzklappen, etc.)
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Foto vom 06.02.2024 — KG Technik — vollig korrodierte RLT-Anlage
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Foto vom 06.02.2024 — KG Beckenumgang — Brandschutzklappen
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Foto vom 06.02.2024 — KG Beckenumgang — Kanal ohne bzw. mit beschadigter Warmedammung und ohne
Befestigung

Foto vom 06.02.2024 — KG Beckenumgang — Kanéle mit beschadigter Warmedammung, Korrosion durch
Wassereintrag
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Foto vom 06.02.2024 — KG Beckenumgang — Zuluftkanal mit Anschlusskdsten aus PVC, teilweise
Undichtigkeiten an den Anschlusskasten
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Foto vom 06.02.2024 — EG Duschbereich — véllig korrodierte Installationen durch Undichtigkeiten
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Foto vom 06.02.2024 — Dach Schwimmbhalle — Solare Lufterwdrmung mit véllig durchkorrodierten
AuRenluftkanal

Foto vom 06.02.2024 — Dach Schwimmhalle —AuRRenluftkanal
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Foto vom 06.02.2024 — Dachbereich — Dachventilator, ohne Warmeriickgewinnung

Foto vom 06.02.2024 — Dachbereich — AuRenluftansaugung
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Sanitar

Allgemeines

Ebenso wie bei dem Gewerk Heizungstechnik wurden bei den sanitértechnischen Anlagen im
Laufe der Betriebszeit diverse Anlagenteile erneuert und Verdnderungen an der urspriinglichen
Technik vorgenommen.

Es wurden uns rudimentére Bestandsunterlagen fiir das Gewerk Sanitdrtechnik zur Verfigung
gestellt. Folgende Unterlagen haben wir Gbersandt bekommen:

e Bestandsplan — Schema Sanitartechnik von 1975/ 1977
e Schema/ Aufstellplan Warmwasserbereitung — Foto vom Plan im KG erstellt

Die Duschen im Badbereich wurden durch aufgesetzte Duschpanele mit Thermostat vor ca. 10
- 15 Jahren erneuert (Annahme auf Grund des Typs und Alterserscheinungen). In diesem Zuge
sind auch teilweise die Rohrleitungen erneuert wurden. Die Warmwasserbereitung (WWB,
Hersteller Kesap) ist neuwertig (Baujahr 2023) und entspricht dem derzeitigen Stand der
Technik. Die WWB ist als Speicherladesystem ausgefiihrt und verfiigt liber einen zusétzlichen
Reaktionsspeicher zur thermischen Legionellenprophylaxe. In diesem Zuge wurde auch eine
Enth&rtungsanlage (lonenaustauschverfahren) installiert.

Aufféllig waren stark korrodierte Bodenabldufe im Bereich des Kellergeschosses. Es ist davon
auszugehen, dass auch die daran angeschlossenen Grundleitungen aus der Errichterzeit des
Hallenbades verschlissen sind. Dem Auftraggeber wird empfohlen, eine Zustandsfeststellung
der Grundleitungen durchfiihren zu lassen.

Im Bereich der Decke uber Kellergeschoss wurden diverse Undichtigkeiten an Bodenabldufen
und Rohrdurchflihrungen festgestellt. Die Rohrleitungsverlegung, insbesondere der &lteren
Rohrleitungen, ist teilweise nicht fachgerecht und auch aus unterschiedlichen Materialien.

Brandschaden

Innerhalb des Saunabereiches wurden s&dmtliche sanitartechnischen Anlagen zerstort. Bei
unserem vor Ort Termin am 6. Februar 2024 waren bereits die Installationen zurlickgebaut. Im
Saunabereich befand sich gem. Bestandsplénen (Grundriss OG) ein Saunatauchbecken. Aus
den uns vorliegenden Bestandsunterlagen es ist nicht nachvollziehbar, wie dieses Becken
betrieben wurde. Wir gehen davon aus, dass der Wasserinhalt < 2 m*® war und das
Tauchbecken mit Trinkwasser und unter Zugabe von Desinfektionsmittel gespeist wurde. Eine
Wasseraufbereitungsanlage ist nicht vorhanden, jedoch eine Trinkwassertrennstation.

Sonstige augenscheinliche Mangel / Anmerkungen
e unzdhlige Undichtigkeiten an Deckendurchfiihrungen
e nicht fachgerecht verlegte Rohrleitungen
e teilweise fehlende Warmeddmmung und Schwitzwasserisolierung an Rohrleitungen
e stark korrodierte Bodenabl&ufe im Bereich Technik KG
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Foto vom 06.02.2024 — KG Technik — neue WWB, mit TW-Verteilung und Enthartungsanlage
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Foto vom 06.02.2024 — KG Technik — undichte Rohrdurchfiihrungen
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Foto vom 06.02.2024 — OG Sauna — Riickgebauter Saunabereich
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Foto vom 06.02.2024 — EG Duschen/Umkleiden — verschlissenes Behinderten WC
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Badewasser

Allgemeines

Die badewassertechnischen wurden im Jahr 2017 in groken Teilen erneuert und entsprechen
im Wesentlichen den Stand der heutigen Technik. Die Beckenverrohrung im Beckenumgang ist
nur teilweise erneuert, bzw. im Rahmen der Sanierung nur angepasst worden. Die Anlage
besteht aus einem Filterkreislauf. Es wurden 3 Unterdruckfilter als Mehrschichtfilter mit je 4 m?
Filterfliche verwendet. Somit steht fiir die Wasserflachen, inkl. Planschbecken, ca. 360 m*/h
Umwalzleistung zur Verfigung. Die Rohwasserpumpen sind mit integrierten Haar- und
Faserfangern ausgestattet. Alle Pumpen des Filterkreislaufes sind mit Frequenzumformern
ausgerustet. Fur die Filterriickspiilung ist ein separater Splilwasserspeicher vorhanden. Die
Grofke des Spulwasserspeichers ist flir eine Filtersplilung eines Filters ausreichend. Die Anlage
war zum Zeitpunkt der Begehung auRer Betrieb. Die Desinfektion erfolgt Uber eine
Membranzellenelektrolyseanlage.

Eine Spllabwasseraufbereitungsanlage ist nicht vorhanden. Das Sptllabwasser wird direkt in
den Schmutzwasserkanal eingeleitet. Im Hinblick auf die Abwasserverordnung (Anhang 31) ist
dies aus unserer Sicht nicht konform, da die dort festgelegten Grenzwerte nicht eingehalten
werden kénnen.

Die Beckenhydraulik ist als horizontales Einstromsystem ausgefiihrt und die Ableitung des
Schwallwassers erfolgt zu 100 % Uber die Rinne. Aufféllig waren am Beckenkoérper diverse
Undichtigkeiten an Rohrdurchfiihrungen, insbesondere Schwallwasserstutzen.

Es wurden uns rudimentdre Bestandsunterlagen flir das Gewerk Badewassertechnik zur
Verfugung gestellt. Folgende Unterlagen haben wir ibersandt bekommen:

e Entwurfsplan — Grundriss KG — Aufstellplan

Brandschaden
Die Installationen des Gewerkes Badewassertechnik sind auf Grund der raumlichen Distanz,

augenscheinlich nicht von dem Brand beschadigt wurden. Im Bereich der Sauna gab es keine
technischen Anlagen des Gewerkes Badewassertechnik (Saunatauchbecken — siehe Gewerk
Sanitartechnik).

Sonstige Méangel
e Diverse Undichtigkeiten an Rohrdurchfiihrungen / Beckeneinbauteilen
o keine Splilabwasseraufbereitung vorhanden
e horizontale Beckendurchstromung, Anordnung der Disen nicht fachgerecht
e Attraktionsansaugungen sind entsprechend des MB der DGfdB 60.03 sowie der DIN EN
13451 zu Uberprifen (Vermeidung von Ansauggefahren)
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Foto vom 06.02.2024 — KG Technik — Filtratpumpen
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Foto vom 06.02.2024 — KG Technik — Splilwasserspeicher
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Foto vom 06.02.2024 — KG Beckenumgang — Rohwasser-Zwischenspeicher Planschbecken
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Foto vom 06.02.2024 — EG Beckenbereich — Sprungbecken /Mehrzweckbecken

Foto vom 06.02.2024 — EG Beckenbereich — Planschbecken
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Elektro

Brandschaden

Zum Termin der Bestandsaufnahme vor Ort am 6. Februar 2024 waren im Bereich der Sauna
im Obergeschoss keine Elektro-Installationen mehr vorhanden. Lediglich die Elektroverteilung
des Bereichs war nicht demontiert (siehe Bild)

Elektroverteilung Sauna

Samtliche Zu- und Ableitungen waren abgeschnitten. Die Elektroverteilung wurde
augenscheinlich durch den Brand nicht direkt beeintrachtigt. Trotz allem ist ein Weiterbetrieb
nicht mehr moglich, da vermutlich durch die Hitze des Brandes s&dmtliche metallische
Ausstattung der Fehlerstromschutzschalter, Sicherungen usw. nicht mehr nutzbar sind. Ob die
Gehé&usestruktur durch die Warme in Mitleidenschaft gezogen wurde, haben wir nicht weiter
untersucht. Eine weitere Nutzung ist ausgeschlossen.

Sonstige Méangel
Trafostation:

Im Gebé&ude ist eine Trafostation vorhanden. Bei der Station handelt es sich scheinbar um eine
Netzstation des Stromnetzbetreibers. Die Station konnte zum Termin nicht besichtigt werden.
Durch die Station im Geb&ude misste der bauliche Brandschutz geklart werden, ob ein
Weiterbetrieb ohne weitere Brandschutz-Ertiichtigungen mdglich ist. Der Zugang zur Station
erfolgt von auken. Leitungsverldufe konnten nicht besichtigt werden.

Notstromgenerator:

Im Gebéaude ist ein Notstromgenerator vorhanden, welcher bei einem netzseitigen Stromausfall
manuell zu geschaltet werden kénnte. Uber den Generator kénnte ein groRer Teil des
Hallenbades weiterbetrieben werden. Bei der Netzwiederkehr musste ebenfalls manuell Uber
-Null“ auf die eigentliche Stromversorgung zuriickgeschaltet werden. Baurechtlich ist dieser
Notstromgenerator nicht relevant.
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Notstromgenerator

Gebdudehauptverteilung:

Die Geb&udehauptverteilung ist aus dem Errichtungsjahr. Die Verteilung verfligt Gber keinen
Beriihrungsschutz und ist nach dem heutigen Stand der Technik nicht mehr zuldssig. Da auch
die Nutzungsdauer (VDI 2067) seit fast 30 Jahren liberzogen ist, mlsste die Verteilung
komplett erneuert werden.

Gebdudehauptverteilung, Teil 1 Teil 2

Sicherheitsbeleuchtungsanlage:

Das Sicherheitslichtgerat wurde im Jahr 2021 erneuert. Bei der Erneuerung wurde der aktuelle
Stand der Technik (MLAR) nicht beachtet. Das Gerét steht mit der Gebdudehaupt-verteilung in
einem Raum, sodass die gegenseitige Beeinflussung bei einem Brand an der elektrischen
Anlage nicht ausgeschlossen werden kann. Laut der MLAR muss das Zentralgerét in einem
separaten Raum aufgestellt sein. Das Leitungsnetz bis zur ersten Leuchte muss mit einem
Funktionserhalt von 30 Minuten ausgefiihrt sein. Beide Punkte wurden bei dem Austausch
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des Sicherheitslichtgerates nicht beachtet. Das bestehende Leitungsnetz ohne
Funktionserhalt aus dem Errichtungsjahr wurde nicht saniert. Die angeschlossenen
Sicherheitsleuchten wurden ebenfalls nicht erneuert. Teilweise sind noch Leuchten mit
Glihlampen vorhanden. Die Rettungszeichenleuchten sind sporadisch in den einzelnen
Bereichen vorhanden. Die Beschilderung ist nicht schllissig und nicht ausreichend. Ein grofker
Teil der Leuchten war zum Zeitpunkt der Begehung nicht funktionstlichtig! Es wird dringend
eine Uberpriifung der Gesamtanlage geraten, bevor das Hallenbad seinen Betrieb wieder
aufnehmen sollte.

R :mmmm@; ‘

Sicherheitsleuchte mit Glihlampe fehlende Rettungszeichenleuchten

Brandmelde- und Alarmierungsanlage:

Laut Brandschutzkonzept vom 31. Mai 2019 von Herrn Schmelzeisen werden weitreichende
technische Anlagen wie eine Brandmeldeanlage nach DIN 14675/ DIN VDE 0833-2 mit einer
flaichendeckenden Uberwachung gefordert. Diese Anlage wurden bisher nicht eingebaut. Eine
Alarmierungs- oder Beschallungsanlage wurde ebenfalls nicht vorgefunden. Am Platz der
Badaufsicht befindet sich zwar ein Mikrofon und im Objekt wurden auch sporadisch
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Lautsprecher gefunden. Eine funktionstlichtige Zentrale einer Beschallungsanlage konnte
trotz Unterstiitzung nicht gefunden werden.
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Sprechstelle Badaufsicht Lautsprecher

Beleuchtungsanlage:

In der Badehalle wurden die Leuchten erneuert. Hier wurden LED-Strahler vorgefunden. Diese
Strahler waren zum Termin aufgrund der Einrlistung der Badehalle demontiert, es kann aber
festgestellt werden, dass geeignete Strahler verwendet wurden. Die vorhanden
Unterwasserleuchten wurden ebenfalls zu einem Teil saniert. Der Austausch der restlichen
Unterwasserleuchten wird empfohlen. In den ldbrigen Bereichen des Hallenbades sind im
Wesentlichen noch die Leuchten aus dem Errichtungsjahr vorhanden. Durch die aktuelle EU-
Gesetzgebung sind die passenden Leuchtmittel fiir diese Leuchten nicht mehr verfligbar
(Verkaufsverbot in der EU). Aus Grinden der Energieeffizienz, sowie des Brandschutzes ist
der Austausch der Leuchten dringend zu empfehlen.

Allgemeine Beleuchtung Umkleide demontiert LED-Strahler Badehalle
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Allgemeine Beleuchtung Duschen Foyer
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Teil 5 Restnutzungszeiten

Restnutzungszeiten KG 300

[ & | e00z sz 0SE | veiios UswequiLBAES Ussand
24 oz | o 3L61 sz 0GE | HeiUDsUn USPRaWLIMIDS U5
L 0E- | 600z 0s ovE Loiag jdonsanag
€€ 166l | 0 EI) sl OLE 1epaigqbunds
oz- oz Moz 05 0LE Bojuobunids
L3 0 9L64 05 ovE Uoiag 1sdionuaNoeg
[rme——
L3 | 9002 | ] L6l 0E OFE URIMWINOGYIN3 |
8 sz | ok 9L61 08 OvE [TEOETY]
[ er——
r Q L6l 05 0SE uabBunpiajyaauayaad
epuoy |
S 0 6007 oz 0SE 3D uIsALIPog|
8e 966l | o az6l oz 0sE Veubzun uatanuapog|
L3 Tigoe | sz | el [ 05E =
P |
z 0 926l 05 OEE | 1eswezizsod jusbunplai=aliolEN
8 a0z | o .64 05 OEE UBPOSSOI-UDIFGIYIS
e el G,
8 8wz | o 3261 or (53 pevee
8k 0 0002 or [ samuagny
e i
L. Tozoz | o | oooz oz 09E Bunioipaoyaeg
‘w0z | o L6l [ 09€ UoENASUOYYDQ
0|
L | 500z | 0 L6l i3 OvE SpuUDMULR1] 21Ut
8 Tgioz | o ar6l 05 ove 5oy
deganog

= === =
et | st 33 @ o e e NALITZSONNZLANLS ¥30 ISATYNY
LEDE LD IO [ ] | (uspaguepupy 6107 ‘uumBunids $10Z ‘sunidepog 600 :uabunsejuosiiel) 9.6l yofnog
Bpuada] WIdYIsoy POQUSTIDH UBPDASAIM PiRfold

Seite 74 von 80



rr
rr

ARCHITEKTEN | INGENIEURE

[N
[N

L4
| g
[N
A

Machbarkeitsstudie Hallenbad Kostheim, Stadt Wiesbaden

Mainz-Kostheim

Restnutzungszeiten KG 400
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Teil 6 Fazit

Fazit KG 300

Brandschaden

Durch das Brandereignis wurden Teile des Gebdudes zerstdrt und andere Teile geschadigt.
Der gesamte Saunabereich ist verloren und nur noch als Rohbau vorhanden. Hier waren vor
einer Umnutzung zu einer neuen Liftungszentrale weitere Sanierungsarbeiten notwendig,
hauptséchlich die Instandsetzung des Tragwerks, der Dachdecke, der Oberflachen und der
Fassaden, verbunden mit weiteren Riickbauten, wie dem Ruheraum.

In der Badehalle und einigen R&umen im Erdgeschoss wéaren Unterdecken neu herzustellen.

Allerdings haben die Besichtigung des Gebdudes und die gutachterliche Begleitung gezeigt,
dass die Wiederaufnahme des Badebetriebs nicht von der Sanierung der Brandschédden
abhangt, sondern vielmehr durch bauliche Mangel beeinflusst wird.

Baumangel

Sowohl bei der Untersuchung der Fliesen im Schwimmbecken und damit verbunden auch bei
der Betrachtung des Stahlbetonbeckens an sich, als auch bei der Besichtigung des Tragwerks
am 6. Februar und bei den nachfolgenden betontechnologischen Untersuchungen hat sich
gezeigt, dass der schlechte Zustand der Stahlbetonbauteile fir den Fortbestand des
Hallenbades Kostheim die grékte Hiirde darstellt.

Die Tragfahigkeit einiger Bauteile ist nicht mehr in vollem Umfang gegeben. Bei weiteren
Bauteilen sind Schaden augenscheinlich vorhanden, diese konnten aber nicht abschlieend
bewertet werden, da die Zugéanglichkeit nicht gegeben war und keine ausreichende
Dokumentation, z.B. in Form von Bewehrungsplanen vorlag. Insgesamt zeigt sich ein so
umfassendes Schadensbild, dass zur Sanierung der Betonschaden auch grolée Teile des
Ausbaus zu erneuern wéren.

Bei der beheizten Gebaudehiille missen sehr hohe Transmissionswarmeverluste erwartet
werden. Dies wird vor allem durch die schlechten, nur dem Baujahr des Gebaudes
entsprechenden warmeschutztechnischen Eigenschaften der Aulkenbauteile begriindet. Einen
wesentlichen Faktor stellen hier die hohen Liftungswarmeverluste durch die offenen
Dachanschliisse und die zahlreichen Warmebriicken dar.

Eine Erfordernis der Verbesserung der energetischen Qualitdt der Gebdudehiille ergibt sich
baurechtlich zun&dchst nur bei Erneuerung der Aukenbauteile. Bedingt durch den hohen
Energiebedarf eines Schwimmbades generell wird allerdings die energetische Sanierung aller
opaken und transparenten Bauteile der an die Aukenluft angrenzenden Bauteile empfohlen.
Die Auslegung der sowieso zu erneuernden Liftungsanlage kann nur sinnvoll erfolgen, wenn
die Gebaudehdlille in einen zeitgemaken Zustand versetzt wird. Die Wiederinbetriebnahme
des Bades unter Beibehaltung der alten Geb&udehlille kann nicht empfohlen werden.

Aufgrund der in vielen Bereichen Uberschrittenen Lebensdauer von Bauteilen und des
Zustandes allgemein ergibt sich aus den Untersuchungen die Empfehlung mindestens zu

einer Generalsanierung, oder alternativ eines Ersatzneubaus. Mit einzelnen, punktuellen
MafRnahmen kann kein betriebssicherer und wirtschaftlicher Badebetrieb erreicht werden.
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Fazit KG 400

Brandschaden

Durch den Brand im Bereich der Sauna wurden alle haustechnischen Anlagen innerhalb
dieser Zone im 1. Obergeschoss bis auf den Rohbau zurlickgebaut. Lediglich die
Elektrounterverteilung war am 6. Februar 2024 noch nicht demontiert. Auch die Installationen
an der Decke der Badehalle sind entfernt. Schaden auerhalb der beiden genannten
Bereiche sind nicht bekannt.

Baumangel

Aus Sicht der Gewerke H/S/L/BWT liegen die hauptsachlichen Mangel und Defizite im Bereich
der raumlufttechnischen Anlagen, welche im Wesentlichen aus der Errichtungszeit sind und die
Ubliche Einsatzdauer bereits weit Uberschritten haben. Die baulichen Defizite und Méngel an
den Ubrigen Anlagen sind aus unserer Sicht sanierungsfahig. Auf Grund der Komplexitat und
der vielen baulich notwendigen Ertlichtigungen (Betonsanierungen) wird es notwendig sein,
teilweise ebenso erhaltenswerte Anlagen neueren Datums zurlickbauen zu mussen (z.B. beim
Gewerk Badewassertechnik), weshalb ist eine Sanierung der TGA nicht mehr wirtschaftlich
darstellbar ist. Zudem kommt die Ungewissheit Uiber den Zustand der Grundleitungen unterhalb
des Hallenbades, welche als existenzielle und wichtigste Leitungen (,Hauptschlagadern®)
anzusehen sind. Es ist eine umfangreiche komplette Sanierung des Bades notwendig, sofern
der Betrieb wieder aufgenommen werden soll.

Auch die elektrotechnischen Anlagen sind im Wesentlichen aus dem Errichtungsjahr. Die
typische Nutzungsdauer nach VDI 2067 ist, mit Ausnahme des Sicherheitslichtgerates und der
bereits ersetzten LED-Leuchten der Badehalle, bei weitem Uberschritten. Fir einen grolken
Teil der vorhandenen Leuchten gibt es ein Verkaufsverbot in der EU. Der im Objekt
vorhandene Notstromgenerator ist ein ,,Nice-to-have®. Der Generator muss manuell bei einem
Ausfall der Stromversorgung aufgeschaltet werden. Baurechtlich ist der Generator deshalb
nicht zu bewerten. Das Sicherheitslichtgerat wurde im Jahr 2021 erneuert, leider wurden
dabei die aktuelle Vorschriften (MLAR) nicht beachtet, denn die Zentrale der
Sicherheitsbeleuchtung ist mit der Geb&udehauptverteilung in einen Raum untergebracht. Das
Leistungsnetz der Sicherheitsbeleuchtung ist ohne Funktionserhalt. Das Brandschutzkonzept
aus dem Jahr 2019 wurde offensichtlich bisher nicht umgesetzt. Laut diesem wird ein
anlagentechnischer Brandschutz mit einer Brandmeldeanlage nach DIN 14675 und DIN VDE
0833-2 gefordert. Ferner ist eine Alarmierungsanlage flir das Objekt zu erstellen. Als Fazit
wdre somit eine grundsé&tzliche Erneuerung der elektrotechnischen Anlagen notwendig,
sofern das Hallenbad den Regelbetrieb nochmals aufnehmen sollte.

Teil 7 Kostenrahmen

Grundlegendes

Der Betriebskommission wurde in der Sitzung vom 20. Méarz 2024 die Notwendigkeit einer
Generalsanierung des Hallenbades Kostheim erldutert mit den bis zu diesem Zeitpunkt
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vorliegenden Erkenntnissen (s. Anlage). Die weiteren Untersuchungen haben die damals
getroffenen Feststellungen bestéatigt.

Als Konsequenz wurde der Leistungsumfang der Studie ergénzt um die Erstellung je eines
Kostenrahmens fiir eine Generalsanierung des Bades und flr einen Ersatzneubau. Bei beiden
Varianten wird auf die Herstellung eines Saunabereichs verzichtet. Das Raumprogramm des
Neubaus entspricht dem der Sanierung, bietet allerdings die Moglichkeit, Flachen neu zu
organisieren und damit einen kompakteren Bauk&drper zu erstellen, der eine um 19% geringere
Bruttogrundflache und einen geringeren Bruttorauminhalt aufweist.

BGF in m? BRI in m?
Sanierung 6.425 26.350 (Umbauter Raum)
Neubau 5.200 23.350

Baubeschreibung Generalsanierung

Bedingt durch die Schaden an der Tragstruktur des Bades wird fiir die Sanierung von einer
Entkernung bis auf den Rohbau ausgegangen. Dafiir sind auch die Schadstoffe zu entfernen,
soweit moglich und notwendig. Die Kosten fur Entkernung und Schadstoffe wurden der KG 300
zugeordnet. Auch die in den vergangenen Jahren bereits erneuerten Bauteile sind aufgrund
des Umfangs der Arbeiten nicht zu halten, da die Zugéanglichkeit der zu sanierenden
Betonbauteile hergestellt werden muss. Aufgrund der zahlreichen Schaden durch
Wasserundichtigkeiten beim Schwimmbecken und bei den Boden- und Wandflachen, die kaum
lokalisiert werden kénnen, da sich Wasser seinen Weg sucht, sind auch die Fliesenbeldage samt
der Estriche abgangig. Die gesamte Gebaudehdiille (Fassaden, Glasflachen und Dach) wéare neu
herzustellen mit angemessener warmegeddmmter Ausstattung. Die Kosten flr die
Betonsanierung selbst sind aus Erfahrungswerten angenommen und kdnnten nur nach
detaillierten Untersuchungen weiter verifiziert werden, da fur jedes geschadigte Bauteil ein
Sanierungskonzept zu erstellen ware. Bei den Spannbetondachbindern ber der Badehalle
wurde von einem Ersatz durch Holzbinder ausgegangen, weshalb auch die Trapezblech-
Dachschale der Badehalle zu erneuern wéare. Wegen fehlender Bestandspléne wére es sehr
aufwendig, ein Sanierungskonzept fiir die geschadigte Bewehrung der Binder zu erstellen mit
grolken Unsicherheiten. Ein Risikozuschlag wurde im Kostenrahmen ausgewiesen, er ist
allerdings in der Gesamtsumme nicht berlicksichtigt und sollte von der Auftraggeberseite
definiert werden. Die Sanierung des Parkplatzes und der Aufenanlagen wurde im
Kostenrahmen beriicksichtigt.

Der Kostenrahmen schliet mit einer Gesamtsumme von rund 17,49 Mio. EUR zzgl. MWSt. fur
die Kostengruppen 200 bis 500, s. Anlage.

Kosten fiir die bereits erfolgten Entkernungs- und Sdauberungsarbeiten sowie Notabstiitzungen
etc. wurden nicht bertcksichtigt.

Baubeschreibung Ersatzneubau

Im Raumprogramm fir einen Neubau wurde ein 25-m-Sportbecken mit sechs Bahnen, 3-m-
Sprungplattform und 1-m-Sprungbrett mit einer Einstiegstreppe angenommen. Erganzt wird es
durch ein separates Lehrschwimmbecken mit 100 m? Wasserfliche und breiter
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Beckeneinstiegstreppe und ein zweigeteiltes Planschbecken mit unterschiedlichen
Wassertiefen und Spielgerédten im Eltern-Kind-Bereich. Der Badegast betritt das Bad im Foyer
durch den Windfang. Er findet die Kasse, Toiletten und die Vereinzelungsanlagen vor. Nach
links zweigt der Personalbereich mit Umkleiden, Aufenthaltsraum und Betriebsleitungsbiiro ab.
Weitere Nebenrdume der Technik finden sich ebenfalls dort. Der Badegast erreicht die Einzel-
und vier Sammelumkleiden sowie zwei barrierefreie Umkleiden. Die Sammelumkleiden kénnen
auch durch einen Nebeneingang erreicht werden und lassen sich von den lbrigen Umkleiden
abtrennen. Durch die Vorreinigung mit Toilettenanlagen wird die Badehalle erreicht. Der
barrierefreie Bereich verfligt Giber einen weiteren Zugang zur Badehalle. Die Badaufsicht wurde
zentral zwischen Sportbecken und Lehrschwimmbecken platziert. Geraterdume, Kinder-WC
und -Wickelplatz und Sanitdtsraum runden das Raumprogramm im Erdgeschoss ab. Der
Sanitatsraum verfiigt Uber einen dezenten und direkten Ausgang in den Betriebshof.

Im Untergeschoss wurde lediglich eine Teilunterkellerung angenommen, im Wesentlichen fir
die Badewasser- und Heiztechnik. Die Liftungszentrale wurde im Obergeschoss Uber den
Umkleiden platziert. Die Badehalle wurde nur im Bereich der Sprunganlagen mit grofkerer
Raumhohe angenommen, die wahre Gebdudekubatur wirde spéter im Rahmen einer
Vorentwurfsplanung entwickelt, weshalb hier noch keine gestalterischen MaRstdbe angesetzt
wurden. Die Raumhdhen entsprechen, ebenso wie die Ubrigen Annahmen, der aktuellen KOK
2022.

Fir den Neubau des Hallenbades Kostheim wurden die Kosten fir den Abbruch der
Kostengruppe 200 zugeordnet. Die reinen Baukosten der KG 300 und 400 wurden aus
Erfahrungswerten eigener Projekte auf dem aktuellen Preisniveau ermittelt, bezogen auf die
Bruttogrundflache.

Der Kostenrahmen ergibt fir den Neubau eine Gesamtsumme von rund 19,41 Mio. EUR zzgl.
MWSt. fiir die Kostengruppen 200 bis 500.

Handlungsempfehlung

Aufgrund des Umfangs der baulichen Méangel der Rohbau-Substanz des Hallenbades
Kostheim und des Uberwiegend Uberalterten Zustands der technischen Anlagen sowie des
Ausbaus, zusammen mit den bei einer Sanierung zu erwartenden Kostenrisiken und den
berechnet nur rund 11% hoéheren Kosten eines Ersatzneubaus im Vergleich zu einer
Brandschaden- und Generalsanierung, flihren zu der Empfehlung, von der Sanierung des
Bades Abstand zu nehmen und statt dessen einen modernen Anspriichen geniigenden und
wirtschaftlicher zu betreibenden Neubau zu favorisieren. Fiir einen Neubau ist zudem eine
kirzere Planungs- und Bauphase zu erwarten.
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Teil 8 Anlagen

- Gutachterliche Stellungnahme zum baulichen Zustand der Fliesenarbeiten vom 2.
Februar 2024, Sachverstandigenbiiro Grahmann/ Meiningen

- Prasentation zur Sitzung der Betriebskommission vom 20. Marz 2024, KRIEGER
Architekten | Ingenieure

- Bau- und Planungsrecht vom 5. April 2024, KRIEGER Architekten | Ingenieure

- Thermische Bauphysik/ Bestandsaufnahme, Nr. 23668 vom 21. Mai 2024, Graner +
Partner GmbH

- Baustoffkundliche Bewertung vom 21. Juni 2024 (bezeichnet als 21. Juli 2024),
Materialpriifungs- und Versuchsanstalt Neuwied GmbH

- Brandschutztechnische Bewertung, Nr. 02-50-2652 / 01 vom 2. Juli 2024,
Brandschutzbuiro Eger

- Kostenrahmen Generalsanierung vom 10. Juli 2024, KRIEGER Architekten | Ingenieure
- Kostenrahmen Ersatzneubau vom 10. Juli 2024, KRIEGER Architekten | Ingenieure
- Rahmenterminpléne, KRIEGER Architekten | Ingenieure

- Grundrisse und Schnitte Ersatzneubau, KRIEGER Architekten | Ingenieure

Aufgestellt Koblenz, den 10. Juli 2024

KRIEGER Architekten | Ingenieure GmbH

i.A. Tino Noll, Dipl.-Ing. (FH) Architekt

unter Mitwirkung der gelisteten Fachplaner
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Dipl.-Ing. ;FH) Grahmann, Am Kreuzberg 49, 98617 Meiningen

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger der

KRIE_GER . Handwerkskammer Sudthdringen
Architekten | Ingenieure GmbH fur das Fliesen- Platten - und
BlumenstralRe 2 Mosaiklegerhandwerk

42551 Velbert

Am Kreuzberg 49

98617 MEININGEN
Deutschland

“B:01717712332

1:03693508497

£03693508498

E-Mail : Achim.Grahmann@t-online.de

— Meiningen, den 02.02.2024
Gutachterliche Stellungnahme
zum baulichen Zustand der Fliesenarbeiten Kombibecken

Sprunggrube -Schwimmbecken —-Nichtschwimmerbecken

733,72 gm
Gutachterleistung Bewertung Ist - Zustand ch‘%fltr;gzz An\f/r:r%eMvion
Baumalinahme: Brandschaden Schwimmbad Kostheim Herr S. Neuhaus 10.01.2024
WaldhofstraRe 11, 55246 Wiesbaden An géﬁ;“vom
Projekt Nr.: 64255- BB nach Schaden 15.01.2024
gutachterliche Einschatzung zu entleerten Bestandsbecken Unse:‘f\gc"e”

L

eistung sztraum : 31.01.2024

t,)f&estent: 02. Febtuar 2024 _.‘
A '(. ‘ 3 %

Die Stellungnahme umfasst 32 Seiten (incl. Anlagen)



Gutachterliche Stellungnahme zum Ist — Zustand 2
Schwimmbad Kostheim WaldhofstraBe 11, 55246 Wiebaden

1. Allgemeines
1.1. Vorbemerkungen

Das Schwimmbad Hallenbad Mainz - Kostheim wurde Mitte
der siebziger Jahre (1974) geplant und errichtet. Recherchen
zu Unterlagen waren erfolgslos. Einzig allein liegt ein Plan
1EG Plan Nr:05-12/1.02 vom 11.01.06/29.06.07 als
Grundriss vor. Im Jahre 2009 wurde der Beckenkopf
umlaufend saniert.

Durch einen Brand am 17.10.2023 wurden weite Teile des
Schwimmbades zerstort und es wurde dadurch ein
erheblicher Sachschaden verursacht. Die Ausbreitung der
Feuerschaden breitete sich vom Feuerherd Sauna Uber die
Umkleiden und den Sanitarbereich bis zur angrenzenden
Schwimmhalle aus. In Mitleidenschaft hierzu kamen die
Zwischendecken und das Dach des Schwimmbades.

Zum Zeitpunkt der Uberpriifung waren die Schadensbereiche
komplett beseitigt und im Rohzustand. Das Beckenwasser
wurde komplett abgelassen. Das Becken steht somit seit
Oktober 2023 leer. Die Bodenflachen wurden mit Folie
abgedeckt und das Raumgerist auf Lastverteilungsschichten
errichtet.

Auf Empfehlung wurden hier externe Heizungen zum Einsatz
gebracht, mit der Begriindung, dass die Bausubstanz nicht zu
feucht sein darf.

Im Zuge der bevorstehenden Sanierung soll in Form einer
Machbarkeitsstudie ermittelt werden, welche weiterem
SanierungsmaBnahmen auf die Dauer gesehen notwendig
sind.

1.2. Aufgabenstellung

Auf Grundlage des Angebotes vom 10.01.2024 und dem

Auftrag vom 24.01.2024 erhielt der Unterzeichner den

Auftrag:

< Uberpriifung des Ist — Zustandes der Wand-

Bodenfliesenverlegung des betroffenen Becken aus dem
Brandschaden zur Begutachtung der Ist- Situation und
Ermittlung der Dokumentation der Schaden eventuellen
Schadensaufnahme.
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< Erstellung einer gutachterlichen Stellungnahme, der
weiteren Unterhaltung des Schwimmbeckens mit 733,72
gm. Erarbeitung von Empfehlungen zur weiteren
Schadensausbreitung.

Die ortlichen Untersuchungen erfolgten am 31.01.2024.
Hierzu waren die Teilnehmer fristgemalB eingeladen. (Anlage
01 Teilnehmerliste)

Zu Beginn wurden die geplanten Untersuchungsmethoden
erlautert und an partiellen Stellen erlautert. Eine
Bauteiléffnung wurde nicht vereinbart.

Diese gutachterliche Stellungnahme gibt den Ist — Zustand -
Sachstand am 31.01.2024 wieder.

2. Bestandsunterlagen- Literatur und Begriffe - Messmethoden
2.1. Verwendete Bestandsunterlage - EG1

2.2. Literatur

e DIN 18202 Toleranzen im Hochbau

e DIN 18352 Fliesen-und Plattenarbeiten (bezogen auf dem
Zeitpunkt der Ausfuhrung)

e DIN 18157 Ausfiuhrung keramischer Bekleidungen im
DlUnnbettverfahren (bezogen auf dem Zeitpunkt der
Ausflhrung)

e R. Oswald /R. Abel: Hinzunehmende UnregelmaBigkeiten bei
Gebduden, 2.Aufl., Aachen 2000.

e Frey-Motzke-Rudolf-Sipple-Veith: Ursachen und Haftung bei
Bauschaden und Baumangeln, Band 1-3,
Loseblattsammlung, aktuellste Auflage.

e Schutz und Instandsetzung von Betonbauteilen
(Instandsetzungs-Richtlinie), Deutscher Ausschuss flr
Stahlbeton. Ausgabe 10/2001
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2.3. Begriffe
Anmerkungen:

Nachfolgende Ausfihrungen beziehen sich nur auf die
zum Ortstermin festgestellten Beanstandungen im
Rahmen der Beckenbesichtigung.

Theoretische Grundlagen und Begriffe

Standsicherheitsrelevanz:

Im Sinne der Instandsetzungsrichtlinie [Schutz und
Instandsetzung von Betonbauteilen (Instandsetzungs-
Richtlinie),Deutscher Ausschuss fur Stahlbeton.
Ausgabe 10/2001] liegt eine Gefahrdung der
Standsicherheit nicht nur bei einem entsprechenden
Schaden vor, sondern auch dann, wenn ein Schaden
mit groBer Wahrscheinlichkeit zukilnftig zu erwarten ist.

Entscheidend flr Standsicherheitsrelevanz ist also nicht
nur der aktuelle Zustand, sondern auch die absehbare
zukUnftige Entwicklung des derzeitigen Bauzustandes.
Damit wird der Uberwiegende Teil der Instandsetzungs-
maBnahmen standsicherheitsrelevant. (Siehe hierzu
Instandsetzung KG)

Abnutzungsgrenze

Standsicherheit, Verkehrssicherheit und Gebrauchs-
tauglichkeit von Stahlbetonbauwerken - Schwim-
mbecken aus Beton sollen Gber einen planmaBigen Nut-
zungszeitraum gewahrleistet werden. Die Abnutzungs-
grenze bezeichnet dabei den Mindestsollzustand oder
die technische Lebensdauer des Bauwerkes. Laut einer
Studie aus dem Jahre 21.10.2013 — betrégt das
Mindestalter eines Hallenbades ca. 25 Jahre, die
technische Lebensdauer liegt zwischen 40 und 70
Jahren. Abhdngig von den Hallenbad-Wasserfldchen-
Versorgungsgrad ...

Eine genaue Definition hierfur liegt flr die meisten
Stahlbetonbecken nicht vor. Der vorhandene
Abnutzungsvorrat ist der Abstand zwischen dem
aktuellen Ist-Zustand und der Abnutzungsgrenze.

Bei ausreichendem Abnutzungsvorrat kann auf
InstandsetzungsmaBnahmen verzichtet werden.
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Risse

Rissbildung im Beton ist aus technischen und
wirtschaftlichen Griinden unvermeidbar, zudem ist
Rissbildung erforderlich, damit der Verbundbaustoff
Stahlbeton richtig funktionieren kann:

Der Betonstahl Gibernimmt die Zugspannungen, der
Beton dagegen die Druckkrafte und schutzt die
Bewehrung durch seine Alkalitat vor Korrosion (siehe
auch Beurteilung KG).

Betondeckung

Die Betondeckung soll im Wesentlichen drei Aufgaben
erfullen:

1. Schutz der Bewehrung vor Korrosion
2. Verbundwirkung zwischen Beton und Betonstahl
3. Schutz vor Brandeinwirkungen

Grundsatzlich gilt: Je dichter und dicker die
Betondeckung, desto geringer ist das Risiko einer
Bewehrungskorrosion. ( siehe Bewertung innerhalb der
Flachen)

Karbonatisierung

Karbonatisierung bezeichnet die Neutralisation des
alkalischen Betons von auBen nach innen. Saure
Bestandteile der Umgebungsluft (Kohlenstoffdioxid
CO2) diffundieren in den Beton und reagieren dort mit
der Porenlésung des Zementsteins. Bei dieser
chemischen Reaktion kommt es zur Neutralisation der
Porenldsung, also zur Karbonatisierung. Hierbei sinkt
der pH-Wert von ca. 12,5 auf 8 ab und der Korrosions-
schutz des Betonstahls wird (ab einem pH-Wert <9,5)
aufgehoben (Depassivierung).

Der Betonstahl ist in diesem Bereich nicht mehr
ausreichend gegen korrosive Einflisse geschutzt (siehe
Sauerstoffkorrosion). Am Ubergang zwischen
karbonatisiertem und nicht karbonatisiertem Beton
entsteht eine relativ scharfe und aufgrund der
Inhomogenitat des Betons unregelmaBige
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Alkalitatsgrenze, die sogenannte
Karbonatisierungsfront. Die Karbonatisierung bzw. die
Karbonatisierungsfront schreitet mit abnehmender
Geschwindigkeit fort und orientiert sich dabei am
Verlauf einer Wurzelfunktion (,,Wurzel-Zeit- Gesetz").

Die Karbonatisierungsgeschwindigkeit ist von
verschiedenen EinflussgréBen wie zum Beispiel
Porositat des Betons, Nachbehandlung beim Einbau und
den Umgebungsbedingungen wahrend der Nutzung
abhangig. Insbesondere die Luftfeuchtigkeit spielt eine
wichtige Rolle. Wassergefiillte Betonporen verhindern
das Eindringen von CO2, sodass frei bewitterte
Betonbauteile langsamer karbonisieren als solche, die
regengeschiitzt der normalen Luftfeuchtigkeit ausge-
setzt sind. Bei ca. 45 % bis 75 % relativer Luftfeuchte
ist die Karbonatisierungsgeschwindigkeit am GréBten.

Anmerkungen:

An dieser Stelle soll nicht weiter auf betonchemische
Prozesse eingegangen werden. Da diese nicht direkt auf
den Oberbelag einwirken. Durch geeignete
SanierungsmaBnahmen werden diese verhindert.

2.4. Messmethoden
Anmerkungen:

Es werden nur die eingesetzten Messmethoden kurz
beschrieben. Erlautert wurde diese zu Beginn des
Ortstermins.

Resonanztest

Die Wand - und Bodenflachen des Schwimmbeckens
wurden mittels Resonanztaster geprift. Hierbei ist es
moglich zusatzliche Informationen Uber den vorhan-
denen Schichtenaufbau zu erhalten. Das Resonanztast-
verfahren basiert auf akustische Klange aus dem
Untergrund. Hierbei deuten ein heller gleichmaBiger
Klang auf festen Verbund und ein tieferer Klang auf eine
Hohllage bzw. auf verminderten Verbund. Mittels einer
Stahlkugel wurden die Boden-u. Wandflachen abge-
fahren. Dieser Umstand konnte von den Beteiligten des
Ortstermins bestatigt werden. Die Untersuchung wurde
bezogen auf die Arbeitsaufgabe durchgeflhrt.
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Bodenradar

Bereits wenige Tage nach Ausbringen des Betons, kann
der D-tect 150 SV Professional Armierungseisen in
einer Tiefe von bis zu sechs Zentimetern orten. Jeder
weitere Trocknungstag bringt noch gréoBere Messtiefen
mit sich. Die maximale Messtiefe liegt bei 20 cm. Der
jeweilige Beton-Betriebsmodus ist relevant flr die
Genauigkeit der Messungen. Der Nutzer kann dabei
zwischen drei Beton-Betriebsmodi wahlen: ,Beton
Universal®, ,Beton-Feucht" und , Beton Spezial®. Der D-

tect 150 SV Professional misst stets die prazise

Objekttiefe in Zentimetern, welche in der Regel die

Tiefe bis zur obersten Kante des Objektes ist.
Wallscaner

Die Untersuchung mittels Wallscanner gibt Aufschluss
Uber eventuelle Hohlraume und zeigt gleichzeitig die
Lage und Position der vorhandenen Bewehrung an. Bei

der Untersuchung wurden die Bereiche der

Mangelerscheinung durch das Resonanztastverfahren,
welche zuvor abgefahren und untersucht wurden den
Teilflachen gegenubergestellt, welche eine feste
Verbindung aufwiesen. Dabei wurden kleine Hohl-
raume innerhalb des Schichtenaufbaues ermittelt.

Untersuchung Wassereindringlichkeit ,Karstsche Réhre"-
Wassereindringprufer nach Prof. Karsten

Vorbemerkungen:

Dieses Prifverfahren basiert auf ,Wassereindringprufer
nach Prof. Karsten" damit wird schnell und prazise das

Wasseraufnahme-verhalten von Fliesen/ Fugen
festgestellt.

Prafung von Baustoffen/Bauteilen auf Wassereindringen
Eine Prifung von Baustoffen bzw. Bauteilen auf

Wassereindringen gibt einen prazisen Aufschluss Uber
die bei Wassereinwirkung, je Zeit- und Flacheneinheit

eindringende Wassermenge. Das Prifverfahren

entspricht weitgehend den nattrlichen Beanspruch-
ungen am Bauwerk, im Besonderen einer Druckwasser-

einwirkung.
Entsprechend den Prifungsergebnissen kénnen
ausgeflhrte SchutzmaBnahmen gegen eine

Wasseraufnahme von Bauteilen vor Ort Uberpruft und
erforderlichenfalls korrigiert bzw. erganzt werden.
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Hintergrund ist der Nachweis der Einwirkung des
Badewassers auf den Systemaufbau. Der Prufungs-
ablauf besteht aus einer Art Glocke mit einem
Durchmesser von 30 mm, worauf ein kalibriertes
Glasrohr mit Volumeneinteilung (10 ml = 10 m
Wassersaule) angesetzt ist. Der besondere Vorteil
hierbei liegt in der genauen Bestimmung der unter
einem Druck von 10 cm WS (Wassersaule) je
Zeiteinheit eingedrungenen Wassermenge. Dieser
Druck ist mehrmals héher als dem etwa bestehenden
Wasserdruck innerhalb der Beckenkonstruktion.

3.  Ortliche Feststellungen

Folgende Schaden und Schadensbilder wurden im Rahmen der
durchgefiihrten Untersuchungen - und Messungen festgestellt.
Die einzelnen Becken werden separat bewertet. Die im Jahre 2009
durchgeflihrte Sanierung des Beckenkopfes kann vor ab als
gelungen bewertet werden. Folgend Bilddokumentation mit
Bewertung

Linke
Seite -
Fassade

.,_..._
|
- v
i ;
—

" EG1

0.062 mym  0.046 pim
PMZS 002 g

Abb. 102 B—

Bewertung: keine Schadstoffe
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3.1. Teilbereich Sprungbecken

Bilddokumentation mit Kommentierung

Klrzel - OB = ohne Beanstandungen; linke Seite > Fassade -LS
rechte Seite > Umkleiden- Insel - RS; Langsseite
>Schwimmerbecken- LSB; Unterwasserscheinwerfer >UWSW -
Haftverbundversagen> HVVS; Hohllage > HL

Abb. 01 - Prufflache Stirnseite Abb. 02 Betondeckung >
30 mm- OB

Abb. 03 Abb. 04

Beanstandungen:

e Soweit innerhalb der Flache OB- jedoch im Bereich (rote
Kreise) Hohllagen. Unterhalb der Rinne zwei Reihen OB.

e Ausgebesserte Risse

e Roststreifen im Bereich UWSW
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e Angrenzende Schrage zum Boden - Aufbeton noch feucht -
HVVS

[ Eelon, Hlem
T Obiskiiak
B oreer

Radarbild 01 -
Bewehrung OB

Teilbereich 02 LS

Abb. 06 Abb. 07
Umlaufende alte Risse - HL  umlaufende Rosterscheinungen

Hohllagen nur im Bereich der eingekreisten Bereiche. Flache OK.
Flache zur Schrage e :

Abb. 13- komplett mit HLund HVVS




Gutachterliche Stellungnahme zum Ist — Zustand 11
Schwimmbad Kostheim WaldhofstraBe 11, 55246 Wiebaden

Teilbereich 03 RS

& BOSCH

Abb. 08 Betondeckung > OB

Abb. 09 Abb. 10

Gesamte Flache mit kompletter Hohllage und Haftversagen
innerhalb des Systemablaufs. Verlauf bis unterhalb der 2 Reihe
sanierten Rinne.

Abb. 11 Abb. 12

Ausgewaschene Fugen - gerissen — sanden ab.
Teilbereich 04 Bodenflache Sprungturm > OB

Abb. 14 Abb. 15
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Teilbereich 05 Bodenflache Sprungturm Schragen zur Wand

Abb. 16 - OB

Abb. 17 - mit HL - HVVS

5 10 15 2024 9cm
[ N S NN NI

t':aﬁ

Ie

Abb. 18 - HL mit Wassereinlagerungen - Restfeuchte Radarbild 03

Teilbereich 06 Schrage Flache Sprungturm zur 1,90 m Tiefe LS

Abb. 19 LS Abb. 20 LS

Reihe 01-09 ausgebessert

Reihe 10- 13 HL
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Teilbereich 07 Schrage Flache Sprungturm zur 1,90 m Tiefe RS

Abb. 21 RS Abb. 22 RS
e Bis 5. Reihe von oben fest - sanierter Bereich
e Ab 6-11 Reihe lose HL
e Ab 11 bis FuBpunkt HVVS

Teilbereich 08 - Untersuchung Bodenflache gesamt auf
Ebenflachigkeit

Schwerpunkt > Suche nach Aufdachung > alles OB

RS

Abb. 23 Abb. 24

Abb. 23 #0,6 % Gefalle Abb. 24 # 4,0 % Gefalle zum BE
Bewertung: OB

LS
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Abb. 25 Abb. 26

' 3
Abb. 25 # 3,0 % Gefalle zum BE Abb. 26 # 1,3 % Gefalle zum BE
Bewertung Gefalle > OB

Zusammenfassung Sprungbereich

Abb. 27

Die Schwerpunkte sind schraffiert eingearbeitet.
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Abb. 28

Hierbei ist eine partielle Ausbesserung bzgl. der Gewahrleistung
nicht moéglich. Tabula rasa.

3.2. Schwimmbecken lichtes BeckenmalB3 25,75m
Teilbereich 09-1
|

- 0]

4

X

F

X

- [

4

X

il Abb. 29

Abb. 31
e Unterhalb des sanierten Bereichs HL + HVVS
Teilbereich 09-2
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Abb. 32 Bereich HVVS Abb. 33 Bereich fest

Abb. 34 Bereich HVVS

Feststellung :

Auf eine Wandlange von 12,50 m besteht ein fester Bereich
von ca. 1,25 m

Teilbereich 09-3 Bodenflache > OB

Abb. 35

Teilbereich 10 -01 LSB 02LSB 03 LSB
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Abb. 36 ab 6,23 m von Ecke Abb. 37 > ab 2. Reihe HL -
Unterhalb Stehstufe OB

Abb. 38 > OB Abb. 39 > wie Abb. 37

Abb. 40 > ab 2. UWSW > HL

Teilbereich 10 -02/03 LSB - von 6,23 bis 7,52 m von Ecke
13,84m
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Abb. 41 Abb. 42 Stehstufe > OB

Abb. 43 > HL + HVVS Abb. 44 wie vor!

Abb. 45 wie vor! Abb. 46> unter Stehstufe OB

Abb. 47 - gegenulber Insel - unterhalb Stehstufe > HVVS - HL

Fazit: der Uberwiegende Teil der Wandflache ist im Wechsel mit
HVVS und mit HL.

Teilbereich 10 -03 LSB - von Ecke 13,84m

Abb. 62 - 8 Stuck Fliese HL
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Abb. 61 Abb. 64 unterer Teil fest

Fazit: Es wiederholen sich der Wechsel der Hohlstellen in
Verbindung mit dem Haftversagen.

Teilbereich 11- Flache Boden LSB zu Insel

Abb. 48> Bodenflache OB
Teilbereich 11- Flache Wandflache LSB zu Insel
! R i

B )

O -

Abb. 49 > Wandflache
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Abb. 50 Abb. 51

Abb. 54 Abb. 55> HL - Beton OB

Abb. 56 zu Abb. 55 Abb. 57
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5 10 15 200 25 30 35 [41.9cm
veorhberorbororbreocbororboeocbveorberer b

&

Abb. 58 Hohlraum Radarbild 04> HL vorhanden

Abb. 59 - Beton > OB

Fazit: unterschiedliche Verteilung der Beanstandungen

3.3. Nichtschwimmerbecken

Teilbereich 12 RS 1,40 m -0,60 m

Abb. 68> HL + HVVS
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Abb. 69 ab 11,79 m zur Treppe Abb. 70 Ab Leiter zwei Reihen HL
Alles fest > OB

Abb. 71 von UWSW 2 m 3 Reihen > HL
Teilbereich 12 LS 1,40 m -0,60 m
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Abb. 72-Léange 11,75 m
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Abb. 74 - HL

Abb. 75 HL
Fazit: Unterschiedliche Verteilung HL + HVVS
Teilbereich 13 Bodenflache NSB > OB

e
- — " — —

a ol
II ll‘ [T EEREENe i B8
1- EWER -m e
€ Fn- » o~

=

e Bl L2

Abb. 77 Abb. 78

Teilbereich 14 Treppe zu Nichtschwimmerbecken

Wassertiefe I'C],SDm

|30,30,30129)

4575430
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Abb. 76 Abb. 79 1. Stufe 1,07 m > HL

Abb. 82 - 5,83m -HL i Abb. 83 3,51m - HL

Abb. 84 links neben Geldnder mittig HL + HVVS
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3.4. Durchfihrung Test mit Karstscher Réhre
Test-01

Abb. 98 Abb. 99- 11,60m >6,34m 1
Prifung 01 - 18:16 bis 18:28 10 ml Verlust . Eindrang in Fuge

Test-02

Abb. 100 0,72m >8,35m 1
Prifung 02 - 18:20 bis 18:29 kein Verlust.

Fazit:
Die Probe ergab, dass die Verfugung zum Teil dicht ist
und andererseits Beckenwasser in den Systemaufbau
unterhalb der Bodenfliese gelangen kann. Dies ist kein
Mangel oder Schaden dies ist normal. Sinn und Zweck
ist es in Verbindung mit den bereits durchgefiihrten
Untersuchungen Riickschlisse zu ziehen. (Werden ff.
dann benannt.)

4, Kontrolle KG - Betonkonstruktion

Anmerkungen:

Die gefertigten Aufnahmen sind nicht komplett und
stellen nur Referenzaufnahmen dar. Die hier
vorliegenden Schaden sind zwingend zeitnah zu
beseitigen.
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Schwerpunkte der Kontrolle:

e Sichtung von evtl. Leckagen
e Beurteilung Betonkonstruktion visueller Zustand

Bilddokumentation mit Kommentierungen

Abb. 85 Abb. 86

Abb. 87 Abb. 88

Abb. 91 Abb. 92
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Abb. 93 Abb. 94

Abb. 95 Abb. 96

Bewertung zu den Schwerpunkten:

Standsicherheitsrelevanz

Bei der Visuellen Inaugenscheinnahme handelt sich
durchweg um standsicherheitsrelevante Schaden im
Sinne der Instandsetzungsrichtlinie.

Risse

Statische Risse, welche die Konstruktion beeinflussen
wurden nicht festgestellt. Beanstandungen aus Kor-

rosion als auch mit Betonschaden in Form von Rissen,
Betonabsprengungen und korrodierter Bewehrung sind
vorhanden.

Betonwande Schwimmbecken KG Krichgang gesamt:

Im Bereich der Dehnungs- und Anschlussfugen sind
zum Teil deutliche Chlorid Kontaminationen, RiBbil-
dungen, Betonablésungen, freiliegende, korrodierte
Bewehrung und erhebliche alte Wasserablaufspuren
vorhanden.

Zum Zeitpunkt der Begehung wurden keine Leckagen
gesichtet.
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Der an die Fugen angrenzende Beton war in der
Vergangenheit vielfach stark durchfeuchtet. Diese
Bereiche sind bis zum Teil an den einbetonierten
Fugendichtungsbander durchgesottet. Ablaufspuren
sind noch aus dem im Bereich der horizontalen
Beckenkopffuge sichtbar.

Die Abdichtung der Beckenkopffuge ist laut den
damaligen Vorschriften und Empfehlungen mit einem
wasserseitigen Fugendichtungsband ausgefiihrt worden.
Dieses Band ist im Bereich der Schrage zum
Sprungbereich noch an der Oberflache sichtbar.

Eine Uberprifung der einbetonierten Fugenb&nder ist
aus baulichen Grinden nicht ohne groBflachige Bauteil-
offnungen mit Zerstérung der ober- bzw. wasser-
seitigen Abdichtung und damit nicht bei laufendem
Schwimmbadbetrieb nicht notwendig. Funktional gibt es
keine Beanstandungen in dieser Hinsicht.

Die stetige Wasser- und Chlorid Anreicherung haben in
den zurlickliegenden Jahren bereits zu umfangreichen
Betonschadigungen an der AuBenseite der Beckenwand
gefuhrt. Auf Dauer kann ein Fortschreiten der
Betonschaden zu Einschrankungen bei der Einbettung
des Fugenbandes fiihren, was wiederum verstarkte
Wasserdurchtritte zur Folge haben kann. Eine Instand-
setzung geschadigter Betonbereiche ist zwingend
erforderlich.

5. Bewertung der Messungen und Untersuchungen

Das Schwimmbad der Stadt Wiesbaden -Kostheim soll
umfassend saniert werden. Der Unterzeichner wurden beauf-
tragt, als Basis fur weitere Planungen, den Ist-Zustand der
Schwimmbecken als Zuarbeit dem Architekturblro Krieger
vorzulegen. Die dabei festgestellten Schaden sind zu
dokumentieren und zu bewerten sowie ggf. erforderliche
Instandsetzungs- Sanierungsmadglichkeiten aufzuzeigen.

Die Untersuchungen zeigen, dass an allen drei Becken und an
den Wandflachen in unterschiedlichen Bereichen
Haftverbundschaden und demzufolge Hohllagen vorliegen.
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Aufgrund der bereits durchgefiihrten Sanierung aus dem Jahre
2009 haben die Wandfliesen augenscheinlich einen festen
Verbund. Die baulichen Durchbildung der Beckenképfe am
Schwimmerbecken ist der tatsachliche Schadensumfang fur die
Schwimmerbeckenkdpfe derzeit nicht sicher zu bestimmen. Im
ungunstigsten Fall kann der gesamte Beckenkopf durch Chlorid
induzierte Korrosion der Bewehrung infolge einer Anreicherung
von Chloriden aus dem Badewasser gefahrdet oder bereits
betroffen sein. Die unterschiedlichen betroffenen
Schadensbereiche deuten auf eine Mehrzahl von Wegsamkeiten
hin, die diese Erscheinungsmerkmale hervorrufen.

Zudem sind erhebliche Wasserablaufspuren und Wasserein-
wirkungen infolge Reaktionen im Untergrund vorhanden.

Die partiellen Kontrollen mittels Radar und magnetischer
Messverfahren zeigen eine sichere Betondeckung. Der Verlust
des Korrosionsschutzes flr die eingebaute Bewehrung sowie
erhebliche Chlorid Kontaminationen mit der Gefahr chlorid-
induzierter Korrosion der Bewehrung sind an den AuBenwanden
zum KG vorhanden. Deren Ursache lag entsprechend der
Beschaffenheit vor der durchgeflihrten Sanierung 2009.

Der Schadensumfang ist erheblich. In Teilbereichen sind die
Dauerhaftigkeit und damit die technische Lebensdauer deutlich
eingeschrankt.

6. Teil B Sanierungsempfehlungen
6.1. Weiteren Unterhaltung des Schwimmbeckens

Die derzeitigen ein geleitenden MaBnahmen sind
kontraproduktiv. Einerseits wird der Badehalle Warme
(20°C)zugefuhrt und die Trocknung eingesetzt um die Feuchte
aus den Loscharbeiten abzuleiten. Damit wird das gewohnte
Milieu verandert. In den letzten 50 Jahren wurde eine Stabilitat
bezogen auf die Beckenkonstruktion erlangt. AuBer der
durchgeflihrten Sanierung 2009 wurden keine gréBeren
BaumaBnahmen durchgefihrt. Durch den Brand wurden den
Bauteilen Feuchte — Temperatur und damit bauphysikalische
Veranderungen erzeugt, deren Auswirkungen nur auf langere
Sicht zu untersuchen sind.

Aus den v.g. Ausfilhrungen wurden nachfolgende MaBnahmen
mit der Badleitung besprochen.
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» Auslegung von Tlchern und Geweben, bei vorheriger
Befeuchtung. Aufstellen von Rasensprengern zur
Verteilung des Wassers. Ziel ist den Untergrund feucht zu
halten, analog einer imitierten Beckenbeflllung.

»  Durchfihrung einer Betonsanierung im KG

6.2. Sanierungsempfehlungen Fliesenbeldge
6.2.1. Kurzfristige Empfehlung

Die festgestellten Beanstandungen sind bei Einhaltung der
v.g. Empfehlungen auf einen kurzen Zeitraum geschatzt 2-3
Jahre noch tragbar. Es in dieser Hinsicht vermutet, dass die
Moértelverlegung zur Erstellung dem Bestand aus dem
Saunabereich in etwa entsprach.

Das Wirkungsprinzip ist in etwa der Verlegung
Schwimmbecken. Teilbereiche haben sich im Laufe der Zeit
verandert und somit die Haftung zur Rlckseite der Fliese.
Durch die Zwischenraume ist im Betrieb Beckenwasser im
Untergrund gewandert und hat im Laufe der Jahre dieses
s.g. Haftversagen erzeugt. Mit dem Ablassen des
Beckenwassers lost sich das Wasser auf dem Untergrund
und wandert entsprechend zum FuBpunkt der Wand und
breitet sich im Bodenbereich aus. Daher das erhéhte
Restfeuchten noch im Untergrund.

6.2.2. Langfristige Empfehlung

Aus Sicherheitsgriinden und zum Schutz der WU —-Konstruktion
wird empfohlen hier die Wassereinwirkungsklasse —1-B-<5 m
sehr hoch — gemaB DIN 18535 und BK gemaB ZDB und
Bauregelliste B einzuplanen. Die Anwendung einer Abdichtung
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aus Bahnenware auf Basis Bytelen - mit der Verarbeitung von
Epoxidharz in Verbindung einer Abdichtungsbahn wird
ermdglicht den monolithischen und physiologischen
Systemanforderungen flr die Beckenkonstruktion und dem
Oberbelag gerecht zu werden.

Damit ist einerseits das Becken dicht und eventuelle
Veranderungen aus dem Untergrund werden damit
kompensiert.

6.3. Sanierungsempfehlungen - Vorschlage fir die
Instandsetzung KG

Bei unveranderter Wassereinwirkung ist keine
beschleunigte Schadenszunahme zu erwarten. Ein In-
standsetzung geschadigter Betonbereich ist erforderlich.
Voraussetzung fur die erfolgreiche Instandsetzung ist die
fach-und sachgerechte Ausfiihrung von zugelassenen
Unternehmungen.

Chlorid belasteter Beton muss im Allgemeinen soweit
abgetragen werden, dass keine Bewehrung mehr im Beton
mit kritischem Chlorid Gehalt, verbleibt. Es ist dabei zu
beachten, dass der Betonabtrag tief genug und damit ggf.
auch bis hinter die Bewehrung erfolgen muss. Ein
zusatzlicher Sicherheitsaufschlag ist zu bericksichtigen.
Nur so kann verhindert werden, dass Chloride in kritischen
Konzentrationen aus tieferen Schichten in die Nahe der
Bewehrung zuruckdiffundieren.

Die geschadigten Betonbereiche insbesondere im Bereich
der beiden stark durchfeuchteten Wandecken mit Chlorid-
kontaminierung bis in die Tiefe der Bewehrung und zu
hohem Chlorid Gehalt sind in Form einer Betoninstand-
setzung mit Abtrag des Chlorid haltigen Betons instand zu
setzen, um ein Fortschreiten der beginnenden Schaden zu
verhindern. Im Zuge der Instandsetzungsplanung ist an
den AuBenseiten des Beckenbereiches ein umfassendes
Chlorid Profil zu erstellen, um die Betonabtragsflachen und
—tiefen genauer zu bestimmen. Zusatzliche
Potentialmessungen an den gut zuganglichen AuBenseiten
kdnnen (weitgehend) zerstérungsfrei Bereiche mit einer
erhdhten Gefahrdung durch aktive, Chlorid bedingte
Korrosion eingrenzen und werden daher fur die
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weitergehenden Untersuchungen im Zuge der Instand-
setzungsplanung empfohlen.

Eine regelmaBige Kontrolle der Betonflachen ist aufgrund
der relativen guten Zuganglichkeit mdglich, so dass die
Flachen, die derzeitig nicht instandgesetzt werden kdénnen,
regelmaBige auf beginnende Schaden hin Gberprift werden
kdnnen. Nach derzeitigem Kenntnisstand kann die Beton-
instandsetzung Chlorid kontaminierten Betons zeitnah
erfolgen.

Die Aufgabenstellungen wurden im Rahmen der Begut-
achtung bearbeitet.

Dabei sind nur die zum Ortstermin gewonnenen Erken-
ntnisse eingearbeitet.

Die Ausfertigung ist unparteiisch und erfolgte ausschlieBlich
nach besten Wissen und Gewissen der Vorort vorgefundenen
Situation.

Gez. Grahmann 02-02-2023
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Zusammenfassung

HINWEIS LEISTUNGSUMFANG: Diese Machbarkeitsstudie deckt nicht den Leistungsrahmen einer
HOAI Beauftragung ab. Dementsprechend sind fur die planerische Umsetzung des Studieninhalts die
Leistungsphasen 1 und 2 in jedem Fall ergdnzend und / oder vervollstandigend zu bearbeiten. Dies
gilt insbesondere fir die Fachdisziplinen Objektplanung, Tragwerksplanung und technische
Gebéaudeausstattung. Dartber hinaus kénnen weitere Fachingenieursleistungen wie z. B. thermische
Bauphysik, Brandschutz, Baugrundgutachter etc. erforderlich sein.

HINWEIS URHEBERRECHT: Die in dieser Stellungnahme enthaltenen Analysen, Datengrundlagen,
Untersuchungen, Ausarbeitungen, textliche Ausfiihrungen etc. sind nach § 2, Abs. 2 des Gesetzes
zum Schutze des Urheberrechtes geschiitzt. Die Inhalte der Stellungnahme sind dem Empfanger zur
Nutzung im Rahmen der Auftragsgebung anvertraut. Eine Weitergabe an Dritte, oder (auch nur
auszugsweise) Vervielfaltigung darf nur mit ausdriicklicher Genehmigung der Verfasser geschehen.
Alle Rechte, hier insbesondere Urheberrechte bleiben beim Verfasser.
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Teil 1 Allgemeines

Aufgabenstellung

Gemal Beauftragung vom 17.01.2024 soll der Zustand des Hallenbades Kostheim bewertet
werden in Hinblick auf die Auswirkungen des Brandschadens vom 17. Oktober 2023.
Untergliedert wird diese Betrachtung unter den Gesichtspunkten einer schnellen
Instandsetzung, einer Generalsanierung oder eines Ersatzneubaus, abhangig vom
festzustellenden Schadensbild.

Da sich nach eingehenden Untersuchungen, die an anderer Stelle dargestellt werden, ein
Ersatzneubau als wirtschaftlichste Variante darstellen dirfte, soll geméaR Beauftragung vom 21.
Mérz 2024 das derzeitige Grundstiick bau- und planungsrechtlich gepruft werden.

Die vorliegende Ausarbeitung betrachtet ausschlie3lich die bau- und planungsrechtlichen
Aspekte.
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Adresse des Objektes

Hallenbad Kostheim
WaldhofstraRle 11

55246 Mainz-Kostheim

Das Hallenbad Kostheim befindet sich auf drei Flurstiicken:
Gemarkung Kostheim, Flur 4

Flurstiick 360/1, 4972 m2, Waldhofstraf3e 11, Hallenbad
Flurstiick 360/2, 5.660 m2, Waldhofstraf3e 11, Hallenbad
Flurstick 511, 9.363 m2, Waldhofstral3e 13, Parkplatz und benachbarte Sporthalle

Der Baukorper erstreckt sich Uber zwei Flurstiicke, was auch bei einem Neubau aufgrund des
Zuschnitts nicht zu vermeiden sein wird. Eine im Zuge der Errichtung des Hallenbades im Jahre
1976 angeregte Vereinigung der Flurstiicke ist nicht erfolgt.

Ausschnitt aus dem Geoportal Hessen:

Geoportal-Hessen v
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Teil 2 Eigentumsverhéltnisse & Lasten

Eigentumsverhaltnisse und Medien

Flurstiick 360/1, 4972 m2, Waldhofstraf3e 11, Hallenbad
Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Mainz. Bei einer Neubebauung oder
Sanierung mussen vsl. vertragliche Regelungen mit der Stadt Mainz getroffen werden. In der

Aktenlage gibt es keine Hinweise auf bestehende Vertrage.

Auf dem Grundstiick befinden sich Medien. Dabei handelt es sich mindestens um die
Hausanschlisse fur Elektrizitdt und Gas.

Flurstiick 360/2, 5.660 m2, Waldhofstral3e 11, Hallenbad
Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Wiesbaden.

Auf dem Grundstiick sind keine Medien bekannt.

Flurstiick 511, 9.363 m2, Waldhofstraf3e 13, Parkplatz und benachbarte Sporthalle
Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Wiesbaden.
Auf dem Grundstiick befinden sich Medien. Dabei handelt es sich mindestens um einen

Anschlusskasten fiir Elektrizitat. Dabei dirfte es sich um die Beleuchtung des Parkplatzes
handeln.
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Baulasten und Grunddienstbarkeiten

Flurstiick 360/1, 4972 m2, Waldhofstral3e 11, Hallenbad

Eine Baulast hinsichtlich der Bebauung gemeinsam mit Flurstiick 360/2 liegt nicht vor.
Baulasten sind nicht eingetragen. Relevante Grunddienstbarkeiten sind nicht bekannt.

Flurstiick 360/2, 5.660 m2, Waldhofstral3e 11, Hallenbad

Eine Baulast hinsichtlich der Bebauung gemeinsam mit Flurstiick 360/1 liegt nicht vor.
Baulasten sind nicht eingetragen. Relevante Grunddienstbarkeiten sind nicht bekannt. Die als
Grunddienstbarkeit eingetragene 110kV-Hochspannungsleitung befindet sich laut
Trassenauskunft der Mainzer Stadtwerke nicht auf diesem Flursttick.

Flurstiick 511, 9.363 m2, Waldhofstral3e 13, Parkplatz und benachbarte Sporthalle

Eine Baulast hinsichtlich der auf diesem Flurstiick gelegenen notwendigen Stellplatze
zugunsten der Flurstiicke 360/1 und 360/2 liegt nicht vor. Eine Baulast ist eingetragen
zugunsten des benachbarten Flurstiicks 359/10. Diese Baulast betrifft Stellplatze und
Abstandsflachen zugunsten der Kindertagesstatte. Die Baulast stiinde einer Neuplanung nicht
im Wege, waére allerdings zu bertcksichtigen. Relevante Grunddienstbarkeiten sind nicht
bekannt. Die als Grunddienstbarkeit eingetragene 110kV-Hochspannungsleitung befindet sich
laut Trassenauskunft der Mainzer Stadtwerke nicht auf diesem Flurstiick.

2POWPL KITA NEU \
SPOW-PL KITA BESTAND ¥
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Baulast Abstandsflachen (Grundriss gedreht, Norden ist hier links.)

Baulsstenverzeichnis von  Wiesbaden
Grundstlick Waldhofstralle 13

Gemarkung: Kostheim
4

Gemarkung Kostheim Flur 4 Flurstlck 511
Lfd-Nr.  Inhalt der Eintragung Bemerkungen
Der Eigentumer des Grundsluckes
Gemarkung Kosthei
Flur 4
Flurstuck(e) 511
verpflichtet sich zur Begrundung folgender Baulasten:
1 2 3
Die in dem beigefigten Lageplan (zur Orientierung zusatzlich Aus-
zug aus dem Liegenschaftskataster) dargestelite Flache fur 2
Steliplatz (Stellplatze) fur Kraftfahrzeug(e) und fur die Zufahrt wird
zugunsten des Grundstiicks Eingetragen aufgrund der

Eintragungsverfigung
vom 18.10.2012

bei der Bemessung der Abstandsflachen und Abstande zugerech-

net. Von dieser Flache sind bei der Erichtung baulicher Anlagen
die jeweiligen bauordnungsrechtlich notwendigen Abstandsflachen
und Absténde einzuhalten.

Flur:
Flurstick:  359/10 Wiesbaden, 18.10.2012
zur sicheren Benutzung zur Verfigung gestellt. - Schrodt -

2. Die in dem beigefigten Lageplan (zur Orientierung zusatzlich Aus-
zug aus dem Liegenschaftskataster) vermasst dargestellte Flache
wird dem Nachbargrundstiick
Gemarkung: Kostheim Eingetragen aufgrund der
Flur: 4 Eintragungsverfiigung
Flurstick:  359/10 vom 18.10.2012

Wiesbaden, 18.10.2012

- Schrodt -
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Teil 3 Bauplanungsrecht

Bebauungsplan

Die Flurstiicke befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Steinern Stral3e — 4.
Anderung (Neue Ortsverwaltung), aufgestellt am 19.11.1987, rechtsverbindlich seit 21.06.1990.

Der Bebauungsplan weist die Flache aller drei Flurstiicke als ,Flache fir den Gemeinbedarf
Gesamtschule — Sporthalle — Hallenbad* aus.

Grundflachenzahl 0,35
Geschossflachenzahl 0,7

Baugrenzen gebieten einen Abstand von 10,0 Metern zur Straf3e und zum Nachbargrundstiick
der Telefonvermittlungszentrale.

Die Pkw-Stellplatz sind nicht besonders ausgewiesen.

Ausschnitt aus dem o0.g. Bebauungsplan
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.“2 I i \\ & \ 1
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I R ' TN\ .
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Gestaltungssatzung

Die Flurstiicke befinden sich in Zone D der Ortssatzung Uber die &uRere Gestaltung
baulicher Anlagen, Werbeanlagen und Warenautomaten (Gestaltungssatzung) von 1979/ 2013.

7 NS 2y : A\ (B X
o - P
, / . - - A%
= -
o
=] +
) =
=) 2
5 +
' : =3\ -
= 1 o - , WIESBADEN
B 3 “%w "
- ‘Il
' Arvange i Otuesway
Lt Rakts Lt Faa ta R
. ) . Gellungsbereich der
Gestallungssatzung fir den
Ortsbezirk Kostheim
Pl - Nr. 53

Die Gestaltungssatzung enthélt fir Zone D im wesentlichen Aussagen zu Dachformen,
Dachgauben, Drempeln, Brandwéanden, Garagen, Einfriedungen und Werbeanlagen.

Relevant fur das Schwimmbad diirften dabei die Vorgaben hinsichtlich der Werbeanlagen sein,

die zu beriucksichtigen wéaren. Daruber hinaus kénnten Ausnahmen nach §6 zugelassen
werden.
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Teil 4 Fazit

Zusammenfassung

Es bestehen bauplanungsrechtlich keine Hindernisse, um auf den zur Verfiigung stehenden
Flursticken den Neubau eines Hallenbades =zu realisieren. Die Vorgaben des
Bebauungsplanes und der Gestaltungssatzung sind bei der Planung zu bericksichtigen.

Die Baulasten und Grunddienstbarkeiten betreffen nicht das Baufeld eines neuen Hallenbades.
Betroffen davon ist nur der Parkplatz im unmittelbaren Randbereich zur Kindertagesstéatte.

Die Eigentumsverhéaltnisse der Grundstiicke wéaren zu regeln. Das bestehende Hallenbad
befindet sich auf zwei Flurstlicken. Die Stellplatze sind auf einem dritten Flurstiick gelegen.
Derzeit gibt es hier unterschiedliche Eigentumsverhéltnisse (Stadt Wiesbaden/ Stadt Mainz),
die geklart werden sollten, da das Flurstiick der Stadt Mainz aufgrund der Lage und des
Zuschnitts bei einer Neuplanung in Anspruch genommen werden muss.

Aufgestellt Koblenz, den 5. April 2024

KRIEGER Architekten | Ingenieure GmbH
i.A. Tino Noll, Dipl.-Ing. (FH) Architekt
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E-Mail www.graner-ingenieure.de
. . . : Geschaftsfuhrung:

Krieger Architekten | Ingenieure GmbH ' PBrigitte Graner

Mozartplatz 2 Bernd Graner-Sommer
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neuhaus@architekt-krieger.de 240521 loiagd

noll@architekt-krieger.de Ansprechpartner:
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21.05.2024

Projekt: Hallenbad Kostheim

Fachleistung: Thermische Bauphysik / Bestandsaufnahme

Projekt-Nr.: 23668

Sehr geehrter Herr Neuhaus,
sehr geehrter Herr Noll,

am 28.02.2024 fand eine Begehung des Hallenbades in Kostheim statt. Im Rahmen der Leistungen
unseres Buros sollte im Rahmen der Gebaudebegehung eine bauphysikalische Bestandsaufnahme
der Gebaudekonstruktion durchgefuhrt und aus bauphysikalischer Sicht bewertet werden.

In Bezug auf die uns Ubermittelten Informationen wurde das Hauptgebaude des Hallenbades im Jahr
1976 errichtet. Weitergehende Informationen Uber eine nachtragliche energetische Sanierung des Ge-
baudes liegen uns nicht vor. Im Jahre 1997 wurde das Hallenbad um ein ,Kinderland“ erweitert.
Wahrend der Untersuchung wurde eine bauphysikalische Aufnahme aller wesentlichen AuRenbauteile
des Gebaudekomplexes durchgefiihrt. Nachfolgend werden die Feststellungen und Bewertungen der
Bausubstanz des Gebaudekomplexes zusammengefasst:

R : Raurnakustik
Nordrhein-Westfalen : Tor- und Medientechnik
: : Bauakustik/Schallschutz
Thermische Bauphysik
Schallimmissionsschutz
Messtechnik

VMPA Schallschutzprifstelle
nach DIN 4109
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1. Hauptgeb&ude des Hallenbades

In dem Hauptgebéude des Hallenbades befindet sich die grolie Schwimmbhalle, Kinder- und Ruhebe-
reich, Verwaltungs- und Umkleiderdume sowie ein Saunabereich.

Die massive Grundkonstruktion des Gebaudes besteht gemaf den Feststellungen aus 36 cm dicken
Stahlbetonwéanden. Es handelt sich dabei um die Auenwande der Schwimmhalle, der Umkleiderdume
und des AuRentreppenhauses. Es kann davon ausgegangen werden, dass es sich dabei um Sandwich-
Elemente mit einer zusatzlichen Dammung handelt. Die Uberpriifung des Aufbaus der Wande ist aber
ohne einen Angriff in die Konstruktion nicht Uberprifbar. Die Ausfiihrung des Gebéaudes in der ersten
Halfte der 70-er Jahre erfolgte vor Einfihrung der ersten Warmeschutzverordnung im Jahre 1977 und
unterlag bauordnungsrechtlich den Anforderungen an den Mindestwéarmeschutz der DIN 4108 aus dem
Jahre 1969. Fur das Warmedammagebiet | (Mainz) wurde zum Zeitpunkt der Gebaudeherstellung ein k-
Wert (heutiger U-Wert) von 1,28 W/m2K gefordert. Eine ungedammte Betonwand mit einer Dicke von
36 cm hat einen U-Wert von 3,1 W/m2K. Zur Einhaltung des damaligen k-Wertes von 1,28 W/m2K wére
der Einbau einer zusatzlichen Dammung WLS 040 von nur 20 mm erforderlich.

Im Sockelbereich ragen die massiven Wéande des Untergeschol3es etwa 15-20 cm aus dem Erdreich
heraus. Wegen der fehlenden Dammung der Sockelbereiche werden dort in den Wintermonaten starke
Warmebriicken gebildet.

Die AuRenfenster des Geb&audes und die PR-Fassaden wurden entsprechend den Angaben in die Ab-
standshalter der Verglasung zum Zeitpunkt der Gebaudeerrichtung eingebaut. Bei den transparenten
Bauteilen handelt es sich um Konstruktionen aus nicht thermisch entkoppelten Metallrahmen und Zwei-
scheiben-lsolierverglasung. Der Uw-Wert der Fenster kann auf der Grundlage mit 2,8 - 3,5 W/m2K ab-
geschatzt werden. Zum Zeitpunkt der Untersuchung konnte sowohl auf der Verglasung als auch im
Anschlussbereich an den Metallrahmen zum Teil intensive Ablaufspuren beobachtet werden. Dies
weist darauf hin, dass die Oberflachentemperatur der transparenten Bauteile im Betrieb des Gebaudes
oft oder Uberwiegend unter der Taupunkttemperatur der Raumluft des Hallenbades liegt.

Die Dachkonstruktion der Schwimmbhalle wurde als Stahltrapezkonstruktion ausgefiihrt und entspricht
dem Errichtungszeitpunt des Gebadudes. Die Dicke der auf dem Dach vorliegenden Dammschichten
kann ohne notwendige Offnung der Konstruktion nicht tiberpriift werden. Bezogen auf die Anforderun-
gen des Mindestwarmeschutzes aus dem Jahr 1969 ware fur die Dachkonstruktion ein k-Wert von
maximal 1,38 W/m2K erforderlich. Diese Anforderung ware bei eine Stahltrapezkonstruktion bereits mit
30 mm Dammung WLS 040 erfillt.

Die Ubergangsbereiche der Stahltrapezdacher zu den massiven AuRenwanden sind mit Metall- und
Wellplatte verkleidet. Entsprechend den Feststellungen liegen dort zahlreiche und grol3e, offene Fugen
vor, die zu enormen Warmeverlusten infolge Konvektion der warmen Innenluft fiihren.

Im Zusammenhang mit den konstruktiven Eigenschaften des Hauptgebaudes kénnen im Bereich der
beheizten Geb&audehulle sehr hohe Transmissions- und insbesondere der Luftungswarmeverluste er-
wartet werden. Dies wird vor allem durch die schlechten und dem Baujahr des Gebaudes entsprechen-
den warmeschutztechnischen Eigenschaften der Auf3enbauteile begriindet. Einen wesentlichen Faktor
stellen hier jedoch die hohen Luftungswarmeverluste durch die offenen Dachanschliisse und die zahl-
reichen Warmebriicken dar.

23668 240521 krieg-1 Hallenbad Kostheim 21.05.2024 2/4
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2. Infrarotthermografische Untersuchung des Bestandes

Im Rahmen der bauphysikalischen Bestandsaufnahme wurden die AuRenbauteile des Gebaudes mit
Hilfe einer Infrarotthermografie-Kamera untersucht. Mit der infrarotthermografischen Untersuchung
wurde die temperaturabhangige Strahlungsemission der relevanten Aul3enbauteile des Objektes auf-
genommen und visualisiert.

Die aufgenommenen Thermogramme sind der Anlage 1 zum Gutachten zu entnehmen.

Die aufgenommenen Thermogramme werden vollradiometrisch aufgezeichnet.

Dies bedeutet, dass in jedem Bildpixel alle Angaben zu der detektierten Abstrahlung der untersuchten
Flachen (u. a. Temperatur) abgespeichert werden. Durch die softwareinterne Zuordnung von Farbténen
zu der jeweiligen Temperatur kann die Temperaturverteilung grafisch dargestellt werden.

Qualitativ werden die Farbtone tblicherweise so gewahlt, dass schwarze, blaue und griine Farbtone
geringe Temperaturen bedeuten und die gelben, orangenen und roten Farben héhere Temperaturen
darstellen.

Bei der Untersuchung von auf3enseitigen Bauteiloberflachen, die einen beheizten Bereich von der Au-
Benluft trennen, weisen die dunklen Farben (niedrige Temperaturen) auf geringe Warmeverluste hin.
Helle Farben (héhere Temperaturen) kdnnen dagegen auf hohere Warmeverluste hindeuten, die durch
einen Warmetransport von innen nach auf3en durch die Konstruktionen auftreten. Bei Aulienwanden
mit einer bellfteten Fassade, z.B. aus Stahltrapez kdnnen keine aussagekraftigen IR-Aufnahmen
durchgefiihrt werden, da die Fassadenelemente von der Grundkonstruktion entkoppelt ist.

Zum Zeitpunkt der Untersuchung wurden die Innenraume teilweise beheizt. Da das Hallenbad nicht in
Betrieb war, entsprachen die Raumtemperaturen nicht der tblichen Nutzung des Gebaudes.

Die aufgenommenen Thermogramme der AuRenfassaden des Hallenbades zeigen insbesondere im
Bereich der transparenten Flachen sehr hohe Warmeverluste. Auch in dem Fall resultieren die Warme-
verluste aus der geringen warmeschutztechnischen Qualitat der nicht thermisch getrennten Bauteile.
Als auffallig sind hier die Anschlussbereiche zwischen den Wanden und dem Stahltrapezdach zu be-
zeichnen. Wie den Thermogrammen 298 und 310 zu entnehmen ist, sind im Bereich der Anschlussfu-
gen extreme Warmeverluste erkennbar, die aus starken Luftundichtheiten der Gebaude resultieren. In
dem Thermogramm 296 wurde die thermische Wirkung der Warmebriicken im Sockelbereich der Fas-
saden visualisiert.
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3. Zusammenfassung

In Bezug auf die geltenden Vorschriften und Gesetze, hier insbesondere dem Gebaudeenergiegesetz
ergibt sich keine Verpflichtung die energetische Qualitat der Gebaudehiille zu verbessern. Die Ver-
pflichtung zur Einhaltung von bestimmten energetischen Qualitaten der Au3enbauteile (U-Werte) gilt
nur dann, wenn die Aul3enbauteile im Rahmen einer Sanierung veréndert werden.

Die Ergebnisse der Begehung weisen insgesamt darauf hin, dass infolge der schlechten warmeschutz-
technischen Qualitat und den starken Luftungswarmeverlusten der Gebaudehille die Einhaltung der
erforderlichen Raumtemperatur von bis zu 32°C einen sehr hohen Energiebedarf erfordert. Der hohe
Energiebedarf resultiert zusatzlich daraus, dass infolge der Transmissions- und insbesondere der LUf-
tungswarmeverluste durch die Undichtheiten mit einer héheren Verdunstung des Beckenwassers ge-
rechnet werden musste. Bei der Verdunstung des Beckenwassers wird dem Wasser Warme entzogen,
die nachtraglich durch das Heizungssystem nachgefiihrt werden musste.

In Bezug auf die Ergebnisse der durchgefihrten Untersuchungen und die Nutzung des Hallenbades
ware aus bauphysikalischer Sicht eine umfassende energetische Sanierung des Hauptgebaudes des
Hallenbades zu empfehlen. Dies betrifft alle opaken und transparenten Bauteile der an die AuRenluft
angrenzenden Geb&audehille. Eine nachtrégliche DAmmung der erdberiihrten Bauteile ist in den meis-
ten Fallen eher unwirtschaftlich. Im Zusammenhang mit dem geplanten Entwurf des neuen Gebau-
deenergiegesetzes und den steigenden Energiekosten empfiehlt sich, die Untersuchung der Wirtschaft-
lichkeit einer Gesamtsanierung mit in die weitere Planung aufzunehmen.

Mit freundlichen GriiRen

GRANER-+PARTNER
INGENIEURE

Wojciech Kroner

Prokurist

Dipl.-Ing. (FH) 6.b.u.v. SV fir Warme- und Tauwasserschutz im Hochbau (IHK KéIn)
saSV fur Schall- und Warmeschutz Energie-Effizienz-Experte (KfW)

Prokurist

Bauphysik | Bauakustik
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IR-Thermogramme zum Bericht
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Bilddaten: Datum: 28.02.2024 Emissionsgrad: 1,00
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Bilddaten: Datum: 28.02.2024 Emissionsgrad: 1,00
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0.2 ANLAGENVERZEICHNIS

Anlage 1: Ergebnisse der Bohrkernerfassungen.

1

AUFTRAGSGEGENSTAND

Mit Datum vom 10. April 2024 wurde die MPVA Neuwied GmbH durch die WiBau GmbH
beauftragt, einen Ortstermin an dem Objekt

,Hallenbad Wiesbaden Kostheim, WaldhofstraBe 11

zur Durchfiihrung sanierungsvorbereitender Untersuchungen wahr zu nehmen.



SACHVERSTANDIGE

der Materialpriifungs- und Versuchsanstalt Neuwied GmbH
21.06.2024 Baustoffkundliche Bewertung 6-19/0585/24 Seite 4 von 54
Bewertung des Stahlbetons am Objekt ,,Hallenbad Wiesbaden Kostheim*

2 ANTRAGSFRAGEN

Auftragsgeméal sollten die nachfolgend aufgefuhrten Fragen im Rahmen dieser bau-
stoffkundlichen Bewertung beantwortet werden.

2.1 Antragsfrage 1 (Altbetonklasse)

Welcher Altbetonklasse ist der Stahlbeton der entnommenen Bohrkerne zuzuordnen?

2.2 Antragsfrage 2 (Chloridgehalte)

Liegen im Bereich der Untersuchungsstellen erhéhte Chloridgehalte vor?

2.3 _Antragsfrage 3 (Carbonatisierung)

In welcher Tiefe liegt die Carbonatisierungsfront?

2.4 Antragsfrage 4 (Dauerhaftigkeit und Instandsetzungsbedarf)

Wie ist die Dauerhaftigkeit der untersuchten Schwimmbhalle zu bewerten? Wie ist der In-
standsetzungsbedarf der einzelnen Bauglieder zu bewerten?
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3 VERWENDETE LITERATUR

3.1 Technische Regeln

Zur Bearbeitung der Aufgabenstellung wurde die nachfolgend aufgefiihrte Literatur ver-
wendet:

[L1] DIN EN 206: 06-2021. Beton — Teil 1: Festlegung, Eigenschaften, Her-
stellung und Konformitat;

[L2] DIN EN 206: 01-2017. Beton — Teil 1: Festlegung, Eigenschaften, Her-
stellung und Konformitat;

[L3] DIN 1045-2: 08-2008. Tragwerke aus Beton, Stahlbeton und Spann-
beton — Teil 2: Beton - Festlegung, Eigenschaften, Herstellung und
Konformitat — Anwendungsregeln zu DIN EN 206-1;

[L4] DIN EN 1992-1-1: 01-2011 + A1-Anderung: 03-2015. Eurocode 2:
Bemessung und Konstruktion von Stahlbeton- und Spannbetontragwer-
ken — Teil 1-1: Allgemeine Bemessungsregeln und Regeln fir den
Hochbau; Deutsche Fassung EN 1992-1-1: 2004 + AC:2010 + EN
1992-1-1: 2004/A1:2014;

[L5] DIN EN 1992-1-1/NA: 04-2013 + A1-Anderung: 12-2015. Nationaler
Anhang - National festgelegte Parameter — Eurocode 2: Bemessung
und Konstruktion von Stahlbeton- und Spannbetontragwerken — Teil 1-
1: Allgemeine Bemessungsregeln und Regeln fir den Hochbau;

[L6] DIN EN 12 390-3: 10-2019. Prufung von Festbeton — Teil 3: Druck-
festigkeit von Probekdrpern;

[L7] DIN EN 12 504-1: 09-2019. Prifung von Beton in Bauwerken — Teil 1:
Bohrkernproben; Herstellung, Untersuchung und Prifung der Druck-
festigkeit;

[L8] DIN EN 13 791: 06-2018. Bewertung der Druckfestigkeit von Beton in
Bauwerken oder in Bauwerksteilen;

[L9] DIN EN 13 791: 02-2020. Bewertung der Druckfestigkeit von Beton in
Bauwerken oder in Bauwerksteilen;
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[L 10] DIN EN 13 791/A20: 04-2022. Bewertung der Druckfestigkeit von Beton
in Bauwerken oder in Bauwerksteilen;

[L 11] DAfStb-Richtlinie: 2001-10. Schutz und Instandsetzung von Betonbau-
teilen;

[L 12] Deutsches Institut fiir Bautechnik (05-2020): Technische Regel — In-
standhaltung von Betonbauwerken (TR Instandhaltung), Berlin;

[L 13] Deutscher Beton- und Bautechnik-Verein e. V.: (12-2015): Beton-
deckung und Bewehrung. DBV Verlag, Wiesbaden;

[L 14] DAfStb-Heft 401: 1989. Anleitung zur Bestimmung des Chloridgehaltes
von Beton;

[L 15] Dipl.-Ing. (FH) Mann, Oliver (01/02-2011): Prifung der Oberflachenzug-
festigkeit von Beton, Beton, Verlag Bau + Technik GmbH, Erkrath, Seite
14;

[L 16] Dr. VoB, Karl-Uwe (12-2012): Anwendungsgrenzen der Bestandsunter-
suchungen vor einer sachgerechten Instandsetzungsplanung — Teil 1.
Beton, Verlag Bau + Technik GmbH, Erkrath, Seite 470;

[L17] Dr. VoB, Karl-Uwe (01+02 2013): Anwendungsgrenzen der Bestands-
untersuchungen vor einer sachgerechten Instandsetzungsplanung —
Teil 2. Beton, Verlag Bau + Technik GmbH, Erkrath, Seite 18;

[L 18] Dr. VoB, Karl-Uwe (07-2016): Abreil3festigkeit von Bauteilen, eine an-
scheinend triviale Standardprifung mit grolRem Streitpotenzial. Estrich-
technik, Holzmann Medien GmbH & Co. KG, Bad Wdrishofen, Seite 6;

[L 19] Dr. VoB, Karl-Uwe (06-2017): Abreil3festigkeit von Bauteilen, eine an-
scheinend triviale Standardprifung mit grolem Streitpotenzial. Der
Bausachverstandige, Bundesverband 6&ffentlich bestellter und vereidig-
ter sowie qualifizierter Sachverstandiger e. V., Berlin, Seite 17;

[L 20] Dr. Vol3, Karl-Uwe (06-2019): Bestimmung der korrosionsauslésenden
Chloridgehalte zur Bewertung der chloridinduzierten Stahlkorrosion von
Stahlbetonbauteilen. Der Bausachverstandige, Bundesverband &ffent-
lich bestellter und vereidigter sowie qualifizierter Sachverstandiger e.
V., Berlin, Seite 10;

[L 21] Dr. VoB, Karl-Uwe (11-2019): Nicht zu vergleichen — Chloridgehalte in
Stahlbetonbauteilen bestimmen. Bauen im Bestand, Verlagsgesell-
schaft Rudolf Miller GmbH & Co. KG, KdélIn, Seite 49.
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4 ORTSTERMIN UND PROBENAHME

Auftragsgemal erfolgte ein Ortstermin mit der Begehung des Objektes
Hallenbad Wiesbaden Kostheim, WaldhofstraRe 11.

sowie anschlielend die Entnahme von Proben zur Durchfuhrung von Laboruntersuchun-
gen. Der Ortstermin erfolgte am 02. Mai 2024 in der Zeit von 8:10 Uhr bis 16:00 Uhr. Die
Probenahme erfolgte durch Herrn Prifer und Frau Krutz (Mitarbeiter der MPVA Neuwied
GmbH).

4.1 Beschreibung des Bauwerks

Nachfolgend wird der Untersuchungsgegenstand (Hallenbad Wiesbaden Kostheim) be-
schrieben. Bei dem Objekt handelt es sich um ein Hallenbad mit Saunabereich im 1. OG,
welches den Angaben nach aus dem Baujahr 1975 stammt. Das Bauwerk weist zum
Grofteil Fertigteile aus Stahl- bzw. Spannbeton als Tragkonstruktion auf. Die Last der
Dachstruktur wird uber Spannbetonbinder Uber eine Lange von ca. 30 m in Stahlbeton-
stutzen abgetragen.

Im Bereich der Sauna ist in der Vergangenheit ein Brandereignis eingetreten, woraufhin
der betroffene Bereich gereinigt und bis auf die Tragstruktur zurickgebaut wurde.

Zum Zeitpunkt des Ortstermins war ein Flachengerust in der Schwimmhalle aufgebaut,
welches einen Zugang zu den Spannbetonbindern und der Unterseite des Blechdachs
sicherstellte.
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Die folgenden Bilder zeigen die Schwimmbhalle mit Flachengerlst und Beckenumgang im

Keller sowie exemplarisch den Saunabereich und die Dachkonstruktion zum Zeitpunkt des
Ortstermins.

Bild 1: Ansicht der Schwimmhalle mit Flachengeriist

Bild 2: Ansicht des Beckenumgangs im Keller
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Bild 3: Ansicht der Sauna und der Trennwand zwischen Saunabereich und
Schwimmhalle

Bild 4: Ansicht der Dachkonstruktion
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Bild 5: Ansicht der Dachkonstruktion
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4.1.1 Saunabereich nach dem Brandereignis

Den Angaben nach war im Wesentlichen der Saunabereich von dem Brandereignis betrof-
fen. Vor diesem Hintergrund wurden neben Untersuchungen zur Betrachtung der Dauer-
haftigkeit auch Proben entnommen, um eine mdgliche Entfestigung des Betons aufgrund
der Hitzeeinwirkung zu erfassen. An den Oberflachen der Stahlbetonstitzen waren zum
Teil feine Krakelleerisse vorhanden, inwieweit diese mit dem Brandereignis in Verbindung
stehen, kann nicht bewertet werden. Im nachfolgenden Bild ist exemplarisch die Oberfla-
che einer Stahlbetonstiitze dargestellt.

Bild 6: Ansicht und Detail Oberflache einer Stahlbetonstiitze

il -ﬁ||||. LA
|
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Zur Zustandserfassung wurden die zugénglichen Bereiche der Stitzen in Augenschein
genommen und unter Verwendung einer Abklopfstange auf Hohllagen hin geprtift.

Anmerkung: Tats&chlich handelt es sich hierbei nicht um eine Uberpriifung von ,Hohllagen* sondern von
,=Hohlkldngen®. Ein jeweiliger Hohlklang kann auf akustischem Wege festgestellt werden, in-
dem die Bauteiloberflache, z. B. mit metallischen Gegenstanden, Uberfahren, bzw. abgeklopft
wird.

Im Gegensatz zu den zuvor diskutierten Hohlkldngen kdénnen effektive Hohlstellen, d. h.
Trennbriiche oder Spaltungen, verbindlich nur Gber Prifstellendffnungen lokalisiert und besta-
tigt werden. Dies ist darin begriindet, da mit Verweis auf unterschiedliche Spannungszustande
innerhalb der betrachteten Konstruktion durchaus auch differierende akustische Resonanzen
bei den Hohlklangpriifungen entstehen kénnen, die jedoch nicht durch Trennungen oder Spal-
tungen, sondern vielmehr durch unterschiedliche Spannungen bedingt sind.

Hohlklédnge treten oft auch in Bereichen mit Bewehrungskorrosion auf, da bei der Korrosion
der Bewehrung haufig Hohllagen aufgrund der Volumenzunahme des Korrosionsprodukts ent-
stehen.
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Im Rahmen der Hohllagenprifung wurden in den zuganglichen Bereichen keine signifikan-
ten Hohllagen festgestellt.

4.1.2 Spannbetontrager der Schwimmbhalle

Die Spannbetonbinder waren zum Zeitpunkt des Ortstermins zugénglich, eine vormals
vorhandene Abhangdecke war zurlickgebaut worden. Die Oberflachen lagen gereinigt vor.
Am Spannbetonbinder in der Gebdudeachse 107 wies die Kalksandsteintrennwand zwi-
schen Schwimmbhalle und Sauna eine Offnung (bauseits mit einer OSB-Platte verschlos-
sen) auf, den Angaben nach war diese Aussparung eine Offnung der Liiftungsanlage. In
den nachfolgenden Bildern sind die Auflagerbereiche neben der Offnungsstelle der
Kalksandsteinwand (Wand an Achse 205) sowie an der Aufienwand (Achse 210) darge-
stellt.

Bild 7: Ansicht Auflagerbereich des Spannbetontrdgers Achse 107 am Auflager
angrenzend an den Saunabereich
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Bild 8: Ansicht des Auflagerbereiches des Spannbetontragers an der AuBRenwand

An der Unterseite des Blechs der Dachkonstruktion wurden vereinzelt Fehlstellen festge-
stellt, diese sind exemplarisch im nachfolgenden Bild dargestellt.

Bild 9: Ansicht der Roststelle an Blechunterseite

Es liegen keine Angaben zur Anzahl und der Lage der Spannbetonlitzen vor. Augen-
scheinlich weist der Trager im Auflagerbereich ein T-Profil auf, in Feldmitte ist ein Doppel-
T-Profil erkennbar. In Feldmitte sind runde Aussparungen im Steg ausgebildet. An einzel-
nen Stellen sind kleinere Durchdringungen (werksseitig hergestellt) vorhanden.
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Augenscheinlich war am unteren Steg der Spannbetontréger erkennbar, dass Lécher ver-
mutlich zur Befestigung der abgehangten Decke vorhanden sind. Vor diesem Hintergrund
wurde die Lage der Bewehrung an exemplarischen Stellen zerstérungsfrei detektiert und
mit den vorhandenen Ldchern verglichen. Zudem wurden die Bohrlécher stichprobenartig
in Augenschein genommen.

Hierbei war erkennbar, dass an mehreren der vorhandenen Bohrlécher ein Beweh-
rungsstab getroffen wurde! Es kann nicht abschlieBend bewertet werden, ob es sich
hierbei um Schlaff- oder Spannstahlbewehrung handelit.

Bild 10: Ansicht und Detail der Bohrlécher am unteren Teil des Spannbetonbinders,
z. T. mit augenscheinlich angebohrter, rostender Bewehrung

Bild 11: Detail eines Bohrloches am unteren Teil des Spannbetonbinders mit augen-
scheinlich angebohrter Bewehrung
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4.1.3 Balken/ Deckenrand an der Achse 205

Das Stahlbetonbauteil ist das Auflager der Kalksandsteinwand, die die Schwimmhalle und
die Sauna im 1. OG voneinander trennt. An diesem Bauteil fand augenscheinlich ein
Feuchteeintrag statt, so dass hier bereichsweise bereits massiv korrodierte Bewehrung frei
lag. In den nachfolgenden Bildern ist das Bauteil exemplarisch dargestellt.

Bild 12: Ansicht und Detail des Balkens / Deckenrandes mit Ablaufspuren und zum
Teil freiliegender, massiv korrodierter Bewehrung (exemplarisch)




SACHVERSTANDIGE

der Materialpriifungs- und Versuchsanstalt Neuwied GmbH
21.06.2024 Baustoffkundliche Bewertung 6-19/0585/24 Seite 16 von 54
Bewertung des Stahlbetons am Objekt ,,Hallenbad Wiesbaden Kostheim*

Bild 13: Ansicht des Balkens / Deckenrandes ohne optische Auffélligkeiten
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4.1.4 Beckenumgang/ Keller der Schwimmhalle

Der Beckenumgang und der Kellerbereich unter der Schwimmhalle war in Ortbetonbau-
weise ausgefihrt worden und wies an vielen Stellen augenscheinliche Undichtigkeiten auf.
Das Schwimmbecken war zum Zeitpunkt der Untersuchungen nicht mit Wasser gefiillt, es
wurden daher im wesentlichen Ablaufspuren, Aussinterungen sowie Roststellen mit Riss-
bildungen, jedoch keine Tropfenbildung / wasserfihrende Bereiche erkannt. An mehreren
Stellen waren bereits durchgefiihrte SanierungsmafRnahmen erkennbar.

Die Bauteile Decke und AuRenwand des Beckens sowie Stiitzen und Unterziige waren mit
einem weillen Farbanstrich versehen. Der Boden wies keinen Farbanstrich auf. In den
nachfolgenden Bildern sind die vorgefundenen Schadstellen, die auf Basis des augen-
scheinlichen Eindruckes aufgrund von Undichtigkeiten entstanden sind, erkennbar.

Bild 14: Exemplarische Ansicht von Undichtigkeiten im Keller (Beckenumgang)
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Bild 15: Exemplarische Ansicht von Schadstellen im Keller (Beckenumgang)

Aufgrund des vorgefundenen Erscheinungsbildes der massiv durchfeuchteten Stel-
len und der zum Teil vorgefundenen Hohllagen ist davon auszugehen, dass an einer
Vielzahl dieser Schadstellen massive Bewehrungskorrosion festzustellen ist!

Augenscheinlich konnten, aufgrund der vorhanden technischen Gebaudeausristung (Lei-
tungen u.A.), nur die zugénglichen Bereiche betrachtet werden.
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An einer Stutzenreihe im Bereich der Achse 209 (B=20 cm; L=70 cm) wurde die Betonde-
ckung am Stutzenfuld vermutlich nachtraglich erhdht.

Bild 16: Stiitze mit erhéhter Betondeckung im StiitzenfuR,
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4.2 Lokalisierung der Bewehrung und Erfassung des Korrosionszustandes der
Bewehrung (Bauteil6ffnunq)

Im Rahmen von Bauteil6ffnungen wurde die im Stahlbeton enthaltene Bewehrung und
deren Korrosionszustand an den verschiedenen Bauteilen erfasst und dokumentiert. Hier-
bei wurden die nachfolgend genannten Daten im Bereich der Bauteil6ffnungen bestimmt:

e Stabart, Durchmesser, Betondeckung der Bewehrung;
e Carbonatisierungstiefe;

e Korrosionsgrad inkl. Materialabtrag.

Die Einstufung des Korrosionsgrades erfolgte dabei gemaf der nachfolgend aufgefihrten
Einstufungskategorien:

Stufe 0) Es liegen keine Hinweise auf eine Stahlkorrosion vor;

Stufe A) Die Stahloberflache ist weitgehend mit festhaftendem Zunder be-
deckt, aber im Wesentlichen frei von Rost;

Stufe B) In der Stahloberflache zeigt sich eine beginnende Rostbildung, ver-
bunden mit der Abblatterung von Zunder;

Stufe C) Der Zunder lasst sich leicht abschaben und es liegen augenschein-
lich ansatzweise Rostnarben auf;

Stufe D) Augenscheinlich liegen sichtbare Rostnarben vor.

Es wurden die im folgenden dargestellten Bauteil6ffnungen erstellt:
- BTO A: Stiitze in Sauna (Achsen 106 und 206) ohne optische Auffalligkeiten;

- BTO B (neben Bohrmehlentnahmestelle BM 4) an einer Hauptstiitze im Kel-
lergeschoss (Achsen 105 und 205) mit augenscheinlicher Durchfeuchtung
und Rissbildung;

- BTO C: Hauptstiitze im Kellergeschoss (Achsen 107 und 205) ohne augen-
scheinliche Schaden.
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An den Bohrmehlentnahmestellen BM 1, BM 2, BM 3A, BM 3B sowie BM 5 wurden zu-
séatzlich die Carbonatisierungstiefen bestimmt. Die Lage der Stellen ist im Abschnitt 4.4
dargestellt.

Anmerkung: Als Carbonatisierung bezeichnet man die Umwandlung des im zementédren Bindemittel enthaltenen
Calciumhydroxids in Calciumcarbonat. Dieser Prozess erfolgt bei allen zementgebundenen Baustoffen,
wenn im oberflachennahen Bereich Kohlendioxid aus der Luft mit dem im Zement vorhandenen Calcium-
hydroxid reagieren kann.

Bild 17: Bauteil6ffnung A (Saunastiitze)

M .,
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Die Bauteil6ffnung A befindet sich an einer Stltze aus Stahlbeton im Saunabereich (Ach-
sen 106 und 206) ohne optische Auffalligkeiten. Hier wurden aulden liegende, gerippte Bu-
gel mit einem Durchmesser von 10 mm (oben und unten) sowie von 7 mm (mittig) und ei-
ner minimalen Betondeckung von 12 mm freigelegt. Der gerippte Langsstab weist einen
Durchmesser von 24 mm und eine minimale Betondeckung von 28 mm auf. Die Carbona-
tisierungsfront im Beton liegt in einer Tiefe zwischen 0 bis 4 mm. An keinem der Beweh-
rungsstabe wurde ein Materialabtrag festgestellt. Der L&dngsstab sowie der oben und unten
freigelegte Blgel werden in die Korrosionsstufe 0 eingestuft. Der mittlere Bigel weist
leichten Flugrost auf und wird daher in die Korrosionsstufe 0 bis A eingestuft.
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Bild 18: Bauteil6ffnung B (Hauptstiitze im Kellergeschoss) bei BM 4, Bild vor der
Bauteil6ffnung

Die Bauteil6ffnung B befindet sich neben der Bohrmehlentnahmestelle BM 4 an einer
Hauptstitze im Kellergeschoss (Achsen 105 und 205) mit augenscheinlicher Durchfeuch-
tung und Rissbildung sowie nahe eines freiliegenden, korrodierten senkrechten Eckstab.
An dieser Offnung brach im Zuge der Probenahme die hohlliegende Betondeckung an der
Ruckseite der Stutze flachig (schollenartig) ab. Es wurden im Wesentlichen die Beweh-
rungsstabe im Eckbereich aufgenommen.

Bild 19: Bauteil6ffnung B (Hauptstiitze im Kellergeschoss) bei BM 4, Bild nach
schollenartiger Ablésung der Betondeckung im Bereich der Bauteil6ffnung
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Bild 20: Detail des Zustandes der auBenliegenden Bewehrung der Bauteil6ffnung B

An dieser Stelle wurden mehrere diinne Bigel mit einem Stabdurchmesser von ca. 4 mm
freigelegt, die in Teilen keinen Restquerschnitt mehr aufwiesen. Die Betondeckung betrug
etwa 27 cm, die Stabe werden der Korrosionsstufe D mit Abtragsraten bis 100% einge-
stuft.

Weiterhin wurden Bugel mit einem Stabdurchmesser von 8 mm bei einer Betondeckung
von ca. 26 mm freigelegt. An diesen Bigeln war ebenfalls signifikante Stahlkorrosion er-
kennbar mit einer geringen Abtragsrate von ca. 2%. Der Stab wird daher der Korrosions-
stufe C zugeordnet.

Im Eckbereich wurden 2 Langseisen freigelegt, wobei am Eckstab ein Stabdurchmesser
von 28 mm und am danebenliegenden Stab von 28 mm festgestellt wurde. Die Betonde-
ckung betrug etwa 30 und 36 mm. Beim Eckstab war die Rippung kaum noch erkennbar
und es lag eine Abtragsrate von etwa 10% vor. Der danebenliegende Stab wies einen et-
was geringeren Materialabtrag von ca. 5% auf. Beide Stabe werden in die Korrosionsstufe
C eingeordnet.

Die gemessene Carbonatisierungstiefe im Beton betragt ca. 35 mm, im Rissbereich deut-
lich mehr.
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Bild 21: Bauteil6ffnung C (Hauptstiitze im Kellergeschoss)

Die Bauteiléffnung C befindet sich an einer Hauptstitze im Kellergeschoss (Achsen 107
und 205) ohne augenscheinlich erkennbare Schaden. Es wurde ein gerippter, senkrecht
verlaufender Stab mit einem Durchmesser 28 mm freigelegt bei einer minimalen Beton-
Uberdeckung von 26 mm. Die gemessene Carbonatisierungstiefe im Beton betragt 3 mm
und bis zu 14 mm im Kantenbereich. Der Bewehrungsstab ist augenscheinlich blank, es
erfolgt daher die Einordnung in die Korrosionsstufe 0.

Bild 22: Ansicht der Bestimmung der Carbonatisierungstiefe an der Stelle BM 1
(StiitzenfuB Saunabereich in Achse 108 und 204)

Die Carbonatisierungstiefe wurde zu ca. 13 mm bestimmt.
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Bild 23: Ansicht der Bestimmung der Carbonatisierungstiefe an der Stelle BM 2
(Balken / Deckenrand an Achse 205 zwischen Achse 106 und 107 mit Ablaufspuren)

Die Carbonatisierungstiefe wurde zu ca. 8 mm bestimmt. An der Probestelle war eine
dinne Schicht des Betons hohlliegend.

Bild 24: Ansicht der Bestimmung der Carbonatisierungstiefe an der Stelle BM 3A
(Auflager neben Spannbetonbinder)

Die Carbonatisierungstiefe wurde zu ca. 3 mm bestimmt.
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Bild 25: Ansicht der Bestimmung der Carbonatisierungstiefe an der Stelle BM 3B
(Spannbetonbinder)

Die Carbonatisierungstiefe wurde zu ca. 2 bis 3 mm bestimmt.

Bild 26: Ansicht der Bestimmung der Carbonatisierungstiefe an der Stelle BM 5
(,,sanierte* Hauptstiitze in Achse 205 und 109)

Die Carbonatisierungstiefe wurde zu ca. 2 mm bestimmt. Die bereits durchgefiihrte Sanie-
rung der Stitze stellt keine dauerhafte Ertlichtigung der Konstruktion dar, das aufgebrach-
te Material lag flachig hohl und die Bewehrung wies in diesem Bereich massive Korosi-
onserscheinungen auf. Augenscheinlich wurde die Stelle als SanierungsmalRinahme ver-
putzt, was keine sachgerechte Instandsetzung des Bauteils darstellt.
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4.3 Bestimmung der Betondeckung

Zur stichprobenartigen Uberprifung der Lage der Bewehrung wurden zerstérungsfreie
Untersuchungen an dem Stahlbeton mit dem Bewehrungssuchgerat

e PS 200 Ferroscan der Firma Hilti

durchgefuhrt. Unmittelbar vor und nach den Untersuchungen wurde das Messgerat durch
Vergleichsmessungen an einem Probekérper mit bekannter Betondeckung Uberprift.
Hierbei wurden keine Abweichungen festgestellt.

Die vorhandene Betondeckung der Bauteile wurde stichprobenartig nach dem DBV Merk-
blatt .Betondeckung und Bewehrung“ gemessen und ausgewertet.

Die Betondeckung wurde auf der hierfir malRgebenden Bewehrung gemessen. Zur Kon-
trolle der Messergebnisse wurde die Betondeckung stichprobenartig an der Bauteil6ffnung
sowohl mit dem Ferroscan als auch mit dem Messschieber gemessen. Hierbei wurden
Abweichungen von maximal + 1 mm festgestellt. Die Untersuchungsergebnisse sind nach-
folgend dargestellt.

Die Auswertung der Betondeckungsmessungen erfolgte nach den im DBV Merkblatt ,Be-
tondeckung und Bewehrung“ beschriebenen statistischen Verfahren. Die Messergebnisse,
einschlieBlich der zugehdrigen grafischen Darstellung, sind nachfolgend aufgefihrt.

Zur Auswertung der Ergebnisse wurden, sofern bekannt, die aus den Bauteil6ffnungen
bzw. Bohrkernen bekannten Stabdurchmesser angesetzt.
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Bei den aullen liegenden Stiutzen im Saunabereich wurde fir die Auswertung der Beton-
deckungen ein Stabdurchmesser von 8 mm angesetzt.

Abbildung 1: Ergebnisse der Betondeckungsmessung der Stiitzen

der Sauna
n Mittelwert| Stabw Max Min Median Xog 6-19/0585/24
Werte 116 17.7 42 26 6 18 36 Stiitzen Iim Saunabereich - Biigel
r k p(x) Cmin F(x) [%] | cisx) [mm] | ©j,) [mm]
Auswertung] 116 | 177 | 42 17,84052 7.6 18 0,0 0 12,1 13,4
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An diesem Bauteil wurde ein 5%-Quantil der Betondeckung von 12,1 mm und ein
10%-Quantil von 13,4 mm bestimmt. Der Medianwert der Messung betragt 18 mm.
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Bei den Stitzen im Kellergeschoss wurde fir die Auswertung der Betondeckungen ein
Stabdurchmesser von 8 mm angesetzt.

Abbildung 2: Ergebnisse der Betondeckungsmessung der Stiitzen
im Kellergeschoss

n Mittelwert| Stabw Max Min Median Xog 6-19/0585/24
Werte 163 217 5.4 32 8 22 43 Stiitzen im Kellergeschoss - Biigel
r K pIx) Cmin__| F(x) [%] | Csw [mm] | Cpn) [mm]
Auswertung] 163 | 217 | 54 [2184356] 7.3 22 0,0 0 14,6 16,1
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An diesem Bauteil wurde ein 5%-Quantil der Betondeckung von 14,6 mm und ein
10%-Quantil von 16,1 mm ausgewertet. Der Medianwert der Messung betragt 22 mm.



SACHVERSTANDIGE

der Materialpriifungs- und Versuchsanstalt Neuwied GmbH
21.06.2024 Baustoffkundliche Bewertung 6-19/0585/24 Seite 30 von 54
Bewertung des Stahlbetons am Objekt ,,Hallenbad Wiesbaden Kostheim*

Beim Balken / Deckenrand unterhalb der Trennwand zwischen Sauna und Schwimmbhalle
wurde fur die Auswertung der Betondeckungen ein Stabdurchmesser von 8 mm angesetzt.

Abbildung 3: Ergebnisse der Betondeckungsmessung des Balkens / Deckenrands
unterhalb der Trennwand zwischen Sauna und Schwimmbhalle

n Mittelwert| Stabw Max Min Median Xog 6-19/0585/24
Werte 160 16,5 46 32 5 17 35 Balken / Deckenrand unterhalb Trennwand
r Kk p(x) Cmin | F(x) [%] | Cigw) [mm] | Ciypn) [mm]
Auswertung] 160 | 165 | 46 | 1677188| 65 17 00 0 10,7 12,0
Grafische Darstellung
0,12 20
- 18
0,10 -
- 16
) 14
= 0,08 -
= - 128
=) ]
= 4
X 008 100)
: S
[ -8 .m
2 T
T 004
9 &
= - 4
0,02 4
2
0,00 - : - . ; - - - - - - - . - - : 0
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
Betondeckung ¢ [mm]

An diesem Bauteil wurde ein 5%-Quantil der Betondeckung von 10,7 mm und ein
10%-Quantil von 12,0 mm ausgewertet. Der Medianwert der Messung betragt 17 mm.
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Bei den Unterziigen zwischen den Stutzen des Beckenumgangs im Kellergeschoss wurde
fur die Auswertung der Betondeckungen ein Stabdurchmesser von 6 mm angesetzt.

Abbildung 4: Ergebnisse der Betondeckungsmessung der Unterziige
im Kellergeschoss

n Mittelwert| Stabw Max Min Median Xog 6-19/0585/24
Werte 103 19,0 92 49 5 16 325 Unterzug im Kellergeschoss - Biigel
r K p(x) Cmin F(x) [%] | 5w [mm] | Cyq0s) [mm]
Auswertung] 93 | 168 | 63 15,8871 4,6 15 0,0 0 8.3 9,8
Grafische Darstellung
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An diesem Bauteil wurde ein 5%-Quantil der Betondeckung von 8,3 mm und ein
10%-Quantil von 9,8 mm ausgewertet. Der Medianwert der Messung betragt 15 mm.
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Bei der Aulenseite der Beckenwand im Kellergeschoss wurde fur die Auswertung der Be-
tondeckungen ein Stabdurchmesser von 6 mm angesetzt.

Abbildung 5: Ergebnisse der Betondeckungsmessung Beckenwand
im Kellergeschoss

n  |Mittelwert| Stabw | Max | Min | Median Xia 6-19/0585/24
Werte 347 259 8,6 64 7 25 52 AuRenseite Beckenwand im Kellergeschoss
r k P(x) Cmin | Fix) [%] | css) [mm] | €iqpx) [mm]
Auswertung] 344 | 255 | 81 25,29215 56 25 0.0 0 15 171
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An diesem Bauteil wurde ein 5%-Quantil der Betondeckung von 15,0 mm und ein
10%-Quantil von 17,1 mm ausgewertet. Der Medianwert der Messung betragt 25 mm.
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Bei der aulenliegenden Bugelbewehrung der Spannbetonbinder im Obergurt sowie im
Steg wurde fir die Auswertung der Betondeckungen ein Stabdurchmesser von 8 mm an-

gesetzt.

Abbildung 6: Ergebnisse der Betondeckungsmessung der Spannbetonbinder
(Bugelbewehrung im Obergurt und Steg)

n |Mittelwert| Stabw | Max Min | Median | X, 6-19/0585/24
Werte 316 17.3 6,7 | 51 5 175 36,25 Spannbetonbinder - Biigel
[ r k P(x) Cmin | F(x) [%] | csxy [mm] | €0 [mM]
Auswertung| 311 | 168 [ 57 [18.90193 53 17 0.0 0 9,7 11,2
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An diesem Bauteil wurde ein 5%-Quantil der Betondeckung von 9,7 mm und ein
10%-Quantil von 11,3 mm ausgewertet. Der Medianwert der Messung betragt 17 mm.
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4.4 Prif- und Enthahmestellen

Zur Durchfiihrung der Laboruntersuchungen wurden
¢ An vier Stellen Bohrkerne sowie

e sechs Bohrmehlproben in den Entnahmetiefen 0,5 — 2,0 cm, 2,0 — 4,0 cm
und 4,0-6,0 cm

entnommen.

Die nachfolgenden Fotos zeigen die Enthahmestellen der Bohrkerne:
- Bohrkern 1: Stitze im Brandbereich der Sauna (1. OG), Achsen 107 und 204;

- Bohrkern 2: Balken in Achse 205, zwischen den Achsen 106 und 105 (Aufla-
ger der Trennwand zur Sauna mit zum Teil massiver Korrosion, Deckenrand
1. OG);

- Bohrkern 3: Stutze unterhalb des Beckenumgangs in Achse 209 (Kellerge-
schoss) mit den MalRen L=70 cm, B=20 cm;

- Bohrkern 4: Beckenaullenwand zwischen den Achsen 204 und 205 und 107
und 106 (Kellergeschoss).

Bild 27: Ansicht der Enthahmestelle des Bohrkerns 1A (links) und 1B (rechts) - Stiit-
ze im Saunabereich
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Bild 28: Ansicht der Entnahmestelle des Bohrkerns 2 - Balken / Deckenrand

Bild 29: Ansicht der Entnahmestelle des Bohrkerns 3 Stiitze im Kellergeschoss
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Bild 30: Ansicht und Detail der Entnahmestelle BK 4 - BeckenwandauBenseite

Die nachfolgenden Fotos zeigen die Entnahmestellen der Chloridproben vor bzw. nach
der Entnahme der Bohrmehlproben:

- BM 1: Stutzenful® Saunabereich in Achse 108 und 204;

- BM 2: Balken / Deckenrand an Achse 205 zwischen Achse 106 und 107 mit
Ablaufspuren;

- BM 3A: Auflager neben Spannbetonbinder Achsen107 und 205 (Dach);
- BM 3B: Spannbetonbinder Achsen107 und 205 (Dach);

- BM 4: Hauptstitze in den Achsen105 und 205 im Kellergeschoss neben
BTO B;

- BM 5: ,sanierte” Hauptstitze in Achse 205 und 109.
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Bild 31: Ansicht der Probe BM 1 (Stitzenfu Saunabereich in Achse 108 und 204)
vor der Entnahme

Bild 32: Ansicht der Probe BM 2 (Balken / Deckenrand an Achse 205 zwischen Ach-
se 106 und 107 mit Ablaufspuren) nach der Entnahme
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Bild 33: Ansicht der Probe BM 3A, links (Auflager neben Spannbetonbinder)
Ansicht BM 3B, rechts (Spannbetonbinder)

Bild 34: Ansicht der Probe BM 4 (Hauptstiitze in den Achsen105 und 205 im Keller-
geschoss neben BTO B)
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Bild 35: Ansicht der Probe BM 5 (,,sanierte” Hauptstiitze in Achse 205 und 109)
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5 DURCHFUHRUNG DER LABORUNTERSUCHUNGEN UND PRUFERGEBNISSE

Zur Durchfiihrung von weitergehenden Laboruntersuchungen wurden
e 5 Bohrkerne aus 4 Entnahmestellen sowie

e sechs Bohrmehlproben in den Entnahmetiefen 0,5 — 2,0cm, 2,0 — 4,0 cm
und 4,0-6,0 cm

durch die Mitarbeiter der MPVA Neuwied GmbH entnommen und in die MPVA Neu-
wied GmbH eingeliefert. Im nachfolgenden Bild sind die eingelieferten Bohrkerne
dargestellt.

Bild 36: Ubersicht der entnommenen Bohrkerne
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5.1 Prifplan

Zur Beantwortung der Antragsfragen erfolgten die in der nachfolgenden Tabelle aufgefuhr-
ten Untersuchungen.

Tabelle 1: Prufplan

Becken Sauna LT ELE "Sanierte" Stiitze
- 2
Sauna (Stiitze) Balken [Stiitze KG . Balken Spannbetonbinder neben .
auBenwand| (Stiitze) mit Hohlklang
Schadstelle
BK1A | BK1B | BK2 BK3 BK 4 BM1 BM 2 |BM 3A (Auflager)| BM 3B (Triger) BM 4 BM 5
Bohrkernbeurteilung X X X X X
Ubersicht x
Foto
Details X X X X X
Betondruckfestigkeit X X X
AbreiRfestigkeit Beton
(Oberflchennah) X X X
Chloride « « « « « «
(Pruftiefe: 0,5-2,0 cm)
Chloride
o X X X X
(Pruftiefe: 2,0-4,0 cm)
Chloride « « «
(Pruftiefe: 4,0-6,0 cm)

5.2 Bohrkernansprache

Die in die MPVA Neuwied GmbH eingelieferten Bohrkerne wurden im Labor augenschein-
lich beurteilt und fotografiert. Hierbei wurde optisch

e der Schichtaufbau der Bohrkerne,
o das Geflige des Betons,
e die Bewehrungslage und die Carbonatisierungstiefe sowie

e der Korrosionsgrad der Bewehrung

beurteilt. Die detaillierten Ergebnisse dieser Erfassung sind der Anlage 1: Ergebnisse
der Bohrkernerfassungen zu entnehmen. Die genaue Lage der Bohrkernentnahmestel-
len ist dem Abschnitt 4.4 zu entnehmen.
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5.3 Bestimmung der AbreiRfestigkeit

An insgesamt vier der entnommenen und in die MPVA Neuwied eingelieferten Bohrkern-
proben wurde die Abreillfestigkeit der Betonoberfliche gem&l DAfStb-Richtlinie be-
stimmt.

Zur Bestimmung der Abreilfestigkeit in der oberflachennahen Betonschicht wurden vor-
handene Unebenheiten sowie Verschmutzungen der Betonschicht entfernt. Auf alle vorbe-
reiteten Stellen wurden nach Vorbohren einer Ringnut Abzugstempel mit 50 mm Durch-
messer mit geeignetem zweikomponentigem Kleber auf Polyurethanbasis aufgeklebt und
nach ca. 3 Stunden Wartezeit bei einer Temperatur von ca. 20°C und einer relativen Luft-
feuchte von ca. 65% gemal der DAfStB- Richtlinie mit dem Haftzuggerdt vom Typ
,Freundl F 10 D Easy M 2015 abgezogen. Die Kraftanstiegsgeschwindigkeit betrug bei
den Prifungen 100 N/s.

Tabelle 2: AbreiRfestigkeit des oberflaichennahen Betons

Oberflachenzugfestigkeit
Versagensart?

Untersuchungsstelle des Betons

Einzelwerte | Mittelwert

[N/mm2] [N/mm?] Versagensart Bruchflache
Bohrkern 1B 1,74 D 100% im Beton
Bohrkern 2 3,68 27 Y/Z 100% zwischen Kleber und Stempel
95% im Beton, 5% zwischen Kleber

a) Bruchform Y: Versagen im Kleber
Bruchform Z: Versagen am Stempel
Bruchform D: Versagen im Beton.
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5.4 Bestimmung der Druckfestigkeit der Bohrkerne

Zur Bestimmung der Druckfestigkeit wurde der Beton der Bohrkerne BK 2, BK 3, und BK 4
beidseitig geschnitten und geschliffen. AnschlieRend lagerten die Probekérper bis zum
Erreichen eines lufttrockenen Zustandes bei 20°C Lufttemperatur und einer relativen Luft-
feuchte von ca. 65 %. Die Prifung der Druckfestigkeit erfolgte nach DIN EN 12 504-1. Die
ermittelten Ergebnisse sind den nachfolgenden Tabellen zu entnehmen.

Tabelle 3: Ergebnisse der Druckfestigkeitspriifung des Betons

Proben- Abmessungen Masse | Rohdichte V| Bruchlast | Druckfestigkeit
nummer |Durchmesser | .. T [g] [kg/m’] [kN] [N/mm’]
[mm]
2 100,0 98,0 1794,7 2330 503,0 64,0
3 100,0 92,8 1662,0 2280 316,0 402 | 514
4 100,0 100,2 1822,1 2300 392,0 49,9

» Lufttrocken, Stahleinlagen rechnerisch beriicksichtigt
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5.5 Bestimmung der tiefenabhidngigen Chloridgehalte

Zur Beurteilung der Chlorideinwirkung auf den Stahlbeton und des daraus ggf. resultieren-
den Korrosionspotentials am Bewehrungsstahl sollten die tiefenabhangigen Chloridgehalte
ermittelt werden. Dabei erfolgte die Probenahme an den folgenden Stellen:

e BM 1: Stutzenful® Saunabereich in Achse 108 und 204;

e BM 2: Balken / Deckenrand an Achse 205 zwischen Achse 106 und 107 mit
Ablaufspuren;

e BM 3A: Auflager neben Spannbetonbinder Achsen107 und 205 (Dach);
e BM 3B: Spannbetonbinder Achsen107 und 205 (Dach);

e BM 4: Hauptstitze in den Achsen105 und 205 im Kellergeschoss neben
BTO B;

e BM 5: ;sanierte“ Hauptstitze in Achse 205 und 109.

Zu diesem Zweck wurden die Bohrmehlproben BM 1 bis BM 5 im Labor bei 105°C ge-
trocknet und mit einer Scheibenschwingmuihle analysenfein (< 0,09 mm) gemahlen. Diese
Analysenproben wurden wie folgt untersucht:

e Aufschluss mit Salpetersdure und Bestimmung der Chloridgehalte gemaf
DAfStB-Heft 401 durch potentiometrische Titration.

Die hierbei ermittelten Ergebnisse sind der nachfolgenden Tabelle dargestellt, wobei die
.Kritischen® Chloridgehalte mit einem grauen Hintergrund versehen wurden.

Tabelle 4: Chloridgehalte des Betons (betonbezogen)

Proben- Chloridgehalte [M.-%]
bezeichnung 05-2cm | 2-4cm | 4-6cm

1 0,047 0,009
2 0,086 0,096 0,059

3A 0,025

3B 0,017
4 0,181 0,109 0,103
5 0,111 0,076 0,056
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6 BEWERTUNG DER UNTERSUCHUNGSERGEBNISSE

6.1 Bewertung der AbreiRfestigkeit und Druckfestigkeit

Gemal der TR Instandhaltung in Verbindung mit der DAfStb-Richtlinie ,,Schutz und
Instandsetzung von Betonbauteilen® sind die méglichen Instandsetzungsverfahren auf
der Grundlage der Altbetonklasse auszuwahlen.

Fir eine Einstufung in einer Altbetonklasse ist dabei neben der mittleren Druckfestigkeit
auch der kleinste sowie der Mittelwert der Abreil3festigkeit heranzuziehen. Fir eine Einstu-
fung beispielsweise in die Altbetonklasse 4 muss der Sanierungsuntergrund eine mittlere
Oberflachenzugfestigkeit von > 1,5 N/mm? aufweisen. Darliber hinaus muss an jeder
Messstelle eine Abreilfestigkeit von > 1,0 N/mm? vorliegen. Fir eine Einstufung in die Alt-
betonklasse 3 betragt zu erreichende kleinste Einzelwert 0,8 N/mm? und der Mittelwert
1,2 N/mm?2.

Gemal diesen Kriterien und den Ergebnissen aus Abschnitt 5.3 ist festzustellen, dass die
untersuchten Bauteile die nachfolgenden Anforderungen an die Altbetonklasse erfullen:

- Bohrkerne BK 1B, BK 2 und BK 3 (Kriterium der Abreil}festigkeit):
Kleinster Einzelwert: 1,74 N/mm?
Mittelwert: 2,7 N/mm?
Altbetonklasse A4

- Bohrkerne BK 2, BK 3 und BK 4 (Kriterium der mittleren Druckfestigkeit):
Mittelwert: 51,4 N/mm?

Altbetonklasse A4

Der Beton der enthommenen Bohrkerne kann demnach der Altbetonklasse A4 zu-
geordnet werden.
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6.2 Auswertung der Betondeckung

Die Auswertung der Betondeckungsmessungen erfolgte derart, dass fur die entsprechen-
den Quantile in Abhangigkeit der Expositionsklassen die vorliegenden Betondeckungen
berechnet werden. Fir

e die Expositionsklassen XC2-4, XD1-3 und XS1-3 ist das 5%-Quantil malige-
bend und

e fir die Expositionsklasse XC1 das 10%-Quantil.
Die zugehd6rigen Mindestbetondeckungen sind in der folgenden Tabelle angegeben.

Tabelle 5: Mindestbetondeckungen nach DIN EN 206

Expositionsklasse MindeStbet[‘:':'r:‘]”kung Cmin
XC1 10
XC2-3 20
XC4 25
XD1-3 40
XS1-3 40




SACHVERSTANDIGE

der Materialpriifungs- und Versuchsanstalt Neuwied GmbH
21.06.2024 Baustoffkundliche Bewertung 6-19/0585/24
Bewertung des Stahlbetons am Objekt ,,Hallenbad Wiesbaden Kostheim*

Seite 47 von 54

Wie Abschnitt 4.3 zu entnehmen ist, ergaben sich im Rahmen der Auswertung der Mes-
sung der fur die Beurteilung der Betondeckung relevanten Bewehrung die nachfolgend
aufgefihrten Quantilwerte fur die Betondeckung, die nach den Anforderungen an die Be-

tondeckung nach Tabelle 5 zu bewerten sind:

Tabelle 6: Ergebnisse der Betondeckungsmessungen

Betondeckung
Messbereich
Medianwert 5 %-Quantil 10 %-Quantil
Blgel Saunastitzen 18 12,1 13,4
Bugel Kellerstitzen 22 14,6 16,1
Balken / Deckenrand unter Trenn-
17 10,7 12,0
wand Sauna zu Schwimmbhalle
Bigel Unterzug Keller 15 8,3 9,8
BeckenaulRenwand 25 15,0 171
Blgel Spannbetonbinder 17 9,7 11,2

Wie diese Ergebnisse zeigen, erfillt die Betondeckung des Stahlbetons die nachfolgenden

Anforderungen:
Blgel der Saunastutzen:

Blgel der Kellerstitzen:

Balken / Deckenrand unter Trennwand:

Bigel Unterzug Keller:

Bewehrung der Beckenaulienwand:

Blgel Spannbetonbinder:

Expositionsklasse XC1;

Expositionsklasse XC1;

Expositionsklasse XC1;

Expositionsklasse XC1 wird nur
durch das Runden der Ergebnisse
erreicht;

Expositionsklasse XC1;

Expositionsklasse XC1.
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6.3 Bewertung der Chloridgehalte

Hinsichtlich der Korrosionsgefahr aufgrund von in den Beton eingetragener Chloride wird
die DAfStb-Richtlinie ,Schutz und Instandsetzung von Betonbauteilen® zur Beurteilung der
Untersuchungsergebnisse herangezogen. Hiernach sind Chloridgehalte im Beton bis zu
einer GréRenordnung von

e 0,03 M.-% bezogen auf den Beton
als unkritisch fur die Stahlkorrosion zu bewerten. Die Chloridgehalte aus Abschnitt 5.5 sind
in der nachfolgenden Tabelle nochmals zusammengestellt. Alle Chloridgehalte, die ober-

halb dieses Grenzwertes liegen, wurden dunkelgrau hervorgehoben.

Tabelle 7: Chloridgehalte des Betons (betonbezogen)

Proben- Chloridgehalte [M.-%]
bezeichnung 05-2cm | 2-4cm 4-6cm

1 0,047 0,009
2 0,086 0,096 0,059

3A 0,025

3B 0,017
4 0,181 0,109 0,103
5 0,111 0,076 0,056

Da die DAfStb-Richtlinie bei dieser Bewertung von sehr geringen Zementgehalten aus-
geht, liegt diese Bewertung sehr auf der sicheren Seite. Zur genaueren Bewertung von
Chloridgehalten in Stahlbetonen ist in der DAfStb-Richtlinie zuséatzlich ein zementbezo-
gener Grenzwert angegeben. Hierbei ist der Zementanteil im Beton abzuschatzen oder zu
ermitteln und der Chloridgehalt auf diesen Zementgehalt umzurechnen. Die so berechne-
ten Chloridgehalte sollten dann den nachfolgenden Wert nicht tberschreiten:

e 0,5 M.-% bezogen auf den Zementgehalt bei Stahlbeton;

e 0,2 M.-% bezogen auf den Zementgehalt bei Spannbeton.
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Auf Basis eines abgeschétzten Zementgehaltes wurden die ermittelten Chloridgehalte in
die zementbezogenen Chloridgehalte umgerechnet. Hierbei wurde ein Zementgehalt von
350 kg/m® und eine Betonrohdichte von 2.300 kg/m® zu Grunde gelegt. Die ermittelten
zementbezogenen Chloridgehalte sind in den nachfolgenden Tabellen nochmals zusam-
mengestellt, wobei auch hier die kritischen Chloridgehalte durch graue Felder kenntlich
gemacht sind.

Tabelle 8: Chloridgehalte des Betons (zementbezogen)

Proben- Chloridgehalte [M.-%]
bezeichnung 05-2cm | 2-4cm 4-6cm
1 0,31 0,06
2 0,56 0,63 0,39
3A 0,17
3B 0,11
4 1,19 0,72 0,68
5 0,73 0,50 0,37

Es kann festgestellt werden, dass deutlich erhéhte Chloridgehalten im Bereich der Pro-
bestelle BM 2 (Ablaufspuren am Balken / Deckenrand unterhalb der Trennwand Sauna
zu Schwimmbhalle) sowie an den augenscheinlich mit Feuchte beaufschlagten Bereichen
an den Hauptstitzen im Kellergeschoss BM 4 (Entnahmestelle neben Schadstelle) BM 5
(,sanierte“ Stitze mit Hohllage und Rissbildung) vorliegen.

Insbesondere im Bereich der Probestelle BM 4 muss damit gerechnet werden, dass
auch in groBeren Tiefen (>6,0 cm) noch korrosionsauslésende Chloridgehalte vor-
liegen kénnten.
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7 BEANTWORTUNG DER ANTRAGSFRAGEN

Mit Datum vom 10. April 2024 wurde die MPVA Neuwied GmbH durch die WiBau GmbH
beauftragt, einen Ortstermin an dem Objekt

,Hallenbad Wiesbaden Kostheim, WaldhofstraRe 11

zur Durchfiihrung sanierungsvorbereitender Untersuchungen wahr zu nehmen.

7.1 Antragsfrage 1 (Altbetonklasse)

Welcher Altbetonklasse ist der Stahlbeton der entnommenen Bohrkerne zuzuord-
nen?

Auf Basis der Ergebnisse der Untersuchungen an den Bohrkernen kénnen die Betone den
folgenden Altbetonklassen zugeordnet werden:

¢ Untersuchte Betonbauteile: Altbetonklasse A4
nach TR Instandhaltung

7.2 Antragsfrage 2 (Chloridgehalte)

Liegen im Bereich der Untersuchungsstellen erh6hte Chloridgehalte vor?

Ja, aufgrund der Ergebnisse der stichprobenartigen Untersuchungen muss damit gerech-
net werden, dass an mehreren Stellen mit Undichtigkeiten im Kellergeschoss wie auch
insbesondere an den untersuchten ,Hauptstitzen® in der Achse 205 mit Rissbildungen /
Hohllagen sowie am Balken unterhalb der Trennwand zwischen Saunabereich und
Schwimmbhalle mit Ablaufspuren erhdéhte Chloridgehalte auftreten.

Insbesondere an Stellen mit wasserfilhrenden Rissen sowie in Bereichen, in denen
die Konstruktion augenscheinlich liber ldngere Zeitraume mit (Becken-)Wasser be-
aufschlagt wurde, kénnen erhéhte Chloridgehalte in der Lage der Bewehrung vor-
handen sein.



SACHVERSTANDIGE

der Materialpriifungs- und Versuchsanstalt Neuwied GmbH
21.06.2024 Baustoffkundliche Bewertung 6-19/0585/24 Seite 51 von 54
Bewertung des Stahlbetons am Objekt ,,Hallenbad Wiesbaden Kostheim*

Im Zuge der Begehung wurde festgestellt, dass an mehreren Stellen im Keller deckenun-
terseitige Bleche angebracht wurden, augenscheinlich um die darunterliegenden Bauteile /
Maschinen vor Abtropfwasser zu schitzen. Vor diesem Hintergrund ist davon auszuge-
hen, dass an einer Vielzahl an Stellen Undichtigkeiten und wasserfiihrende Risse vorhan-
den sind.

7.3 Antragsfrage 3 (Carbonatisierunq)

In welcher Tiefe liegt die Carbonatisierungsfront?

Zusammenfassend wurden fur die folgenden Bauteile die Carbonatisierungstiefen gemaf
der Abschnitte 4.2 und 5.2 festgestellt:

Bauteile im Keller

Die Carbonatisierungstiefe des Betons der Bauteile im Keller variiert stark, in
Teilen wurden geringe Carbonatisierungstiefen von nur wenigen mm festge-
stellt. Insbesondere in Rissbereichen beispielsweise an den Stitzen wies der
Beton auch in einer Tiefe von 35 mm und deutlich mehr eine carbonatisierte
Randzone auf. An der Beckenaullenwand wurde eine Carbonatisierungstiefe
von 12 mm ermittelt.

Bauteile in der Sauna

Die Carbonatisierungstiefe der Stltzen im Saunabereich lag zwischen <1 mm
und 13 mm.

Betonbalken / Deckenrand unterhalb der Trennwand zwischen Sauna und
Schwimmbhalle

Die Carbonatisierungstiefe des Balkens / des Deckenrands unterhalb der
Trennwand lag zwischen <1 mm und 8 mm.

Spannbetonbinder

Die Carbonatisierungstiefe des Spannbetonbinders lag bei ca. 2 bis 3 mm.
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7.4 Antragsfrage 4 (Dauerhaftigkeit und Instandsetzungsbedarf)

Wie ist die Dauerhaftigkeit der Stahlbetonbauglieder der untersuchten Schwimmhal-
le zu bewerten? Wie ist der Instandsetzungsbedarf der einzelnen Bauglieder zu be-
werten?

Anmerkung: Die Dauerhaftigkeit kennzeichnet die Widerstandsfahigkeit des Bauwerks bzw. einzelner Bau-
werksteile gegeniiber Einwirkungen, um die geplante Nutzungsdauer unter Aufrechterhaltung
der Standsicherheit und Verkehrssicherheit bei planméaRiger Bauwerksunterhaltung zu errei-
chen.

Aufgrund der vorliegenden Ergebnisse und der unterschiedlichen Bauweisen ist zur Be-
antwortung dieser Fragestellung zum einen zwischen der Spannbetonbauweise und den
schlaff bewehrten Bauteilen zu unterscheiden. Zum anderen ist zwischen Bauteilen mit
mdglicher (Becken-)Wasserbeaufschlagung und Bauteilen ohne chlorid- und / oder Feuch-
tezutritt zu differenzieren.

Spannbetonbinder:

Bei diesem Bauteil wurden keine Hinweise darauf vorgefunden, dass im
Rahmen der bisherigen Nutzung ein massiver Feuchtezutritt stattgefunden hat.
Auf der Grundlage der durchgefiihrten Untersuchungen liegen keine erh&hten
Chloridgehalte oder Carbonatisierungstiefen am exemplarisch untersuchten
Binder vor.

Als kritisch ist bei diesem Bauteil jedoch zu bewerten, dass die bereits vorhan-
denen Bohrungen (augenscheinlich war die Abhangdecke am Untergurt des
Binders befestigt) in Teilen Bewehrung treffen! Inwiefern es sich bei dieser
Bewehrung um Spannlitzen oder um schlaffe Bewehrung handelt, kann nicht
abschlie3end festgestellt werden, da dies nicht zerstérungsfrei ermittelt werden
kann.

Vor diesem Hintergrund kann nicht sicher ausgeschlossen werden, dass
die Befestigungsbohrungen der Abhangdecke die Tragfahigkeit des
Bauteils beeintrachtigt haben! Vor der weiteren Nutzung sollte die
Tragfahigkeit dieser Bauteile bewertet werden.
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Bauteile ohne Feuchtezutritt:

Bei Bauteilen ohne Feuchtezutritt wie beispielsweise bei den Stitzen im Keller
ohne Rissbildungen oder Schadstellen, den Stitzen im Saunabereich sowie der
BeckenaulRenwand liegen aktuell keine Hinweise auf Stahlkorrosion vor. Auf-
grund der zum Teil geringen Betondeckungen und der zum Teil bis zur Lage
der Bewehrung vorhandenen Carbonatisierungstiefen sind diese Bauteile nur
dann als dauerhaft zu bewerten, wenn ein Feuchtezutritt weiterhin verhindert
wird.

Sofern der Feuchtezutritt weiterhin verhindert wird, besteht nur ein
untergeordneter Instandsetzungsbedarf bei diesen Bauteilen. Aufgrund
der genannten Risiken bei einem Feuchtezutritt sollte aber mindestenst
eine regelmaBige Wartung und Inspektion durchgefiihrt werden.

Bauteile mit Feuchtezutritt:

Bauteile mit Feuchtezutritt lagen insbesondere im Keller (Beckenumgang)
sowie unterhalb der Trennwand zwischen Sauna und Schwimmhalle vor. Auf-
grund der bereits vorliegenden Hohllagen und zum Teil massiven Korrosions-
schaden, der fortgeschrittenen Carbonatisierungstiefen und der teilweise hohen
Chloridgehalte in Verbindung mit den zum Teil geringen Betondeckungen ist die
Dauerhaftigkeit dieser Bauteile zum jetzigen Zeitpunkt erheblich beeintrachtigt
und in Teilbereichen nicht mehr gegeben.

Daher besteht, zur Sicherstellung der Standsicherheit und der Wieder-
herstellung der Dauerhaftigkeit bei diesen Baugliedern, kurzfristig ein
umfangreicher Instandsetzungsbedarf!

Insbesondere bei der erheblich korrodierten Bewehrung zweier
Hauptstitzen in der Achse 205 im Kellergeschoss muss die Stand-
sicherheit durch einen Statiker des Bauwerk bewertet werden!
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7.5 Abschlussbemerkung

Diese baustoffkundliche Bewertung wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt und
darf nur fir den im Auftragsgegenstand benannten Zweck verwendet werden.

Neuwied, den 21. Juni 2024
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Bauaufsichtlich anerkannte Prif-, Uberwachungs-
und Zertifizierungsstelle;

Anerkannte Ubewvachungsstelle nach DIN 1045-3;
Standige Betonpriifstelle nach DIN 1045-3;
Privatrechtlich anerkannt nach RAP Stra.

A

Bohrkernbeurteilung
Kennzeichnung BK 1A
& [mm 100 Bohrrichtun
Abmessungen [mm 9 \J/
max. Bohrkernlange [mm] 138
Masse [kg] 1,975
Anzahl der Schichten 1
oben eben
Stirnseiten
unten abgebrochen
. Baustoff Beton
Schicht 1
Schichtdicke [mm] 138
. Baustoff
Schicht 2
Schichtdicke [mm]
. Baustoff
Schicht 3
Schichtdicke [mm]
. Baustoff
Schicht 4
Schichtdicke [mm]
. Baustoff
Schicht 5
Schichtdicke [mm]
Carbonatisie- von oben [mm] <1
rungstiefe von unten [mm] <1
Beton
Gefiige- Geflige feinporig bis dicht
beurteilung Verdichtungsporen wenige bis 3 mm
Art der Gesteinskornung Kiessand
. gemessenes Groftkorn 16
G?stelns- der Gesteinskérnung
kérnung —
Sieblinie RegelmaRig
Entmischung nicht erkennbar
a b c d e f
Bewehrungslage [mm]
8
obere
Bewehrung- Betondeckung [mm] 20
lage Einbindung des Stahls qut
in die Zementmatrix
Stahlkorrosion keine Korrosion
a b c d e f
Bewehrungslage [mm]
untere
Bewehrungs- Betondeckung [mm]
lage Einbindung des Stahls
in die Zementmatrix
Stahlkorrosion
Ri Jauf um die Gesteinskérnung herum, parallel
issveriau zur Abbruchflache
Verlauf der Rissbreite nahezu gleichbleibend
Risse oben mitte unten
Rissbreite in Mantelflache
0,1 0,1 0,1
Nummer des Fotos - - - - - -
zusatzliche Fotos -
Der Beton ist dicht im Gefige und augenscheinlich fest.
An der Oberflache sind viele Krakeleerisse zu erkennen.
Bemerkungen
Die angegebenen Carbonatisierungstiefen beziehen sich auf den Beton.
Die angegebene Betondeckung der oberen Bewehrungslage bezieht sich auf die Oberkante des Betons des Bohrkerns.
Allgemeine Hinweise Die angegebene Betondeckung der unteren Bewehrungslage bezieht sich auf die Unterkante des Betons des Bohrkerns.
Die angegebenen Stabdurchmesser wurden an der Bohrkernmantelflache bestimmt.

Bohrkernbeurteilung von BK_1A_Bohrkernbeurteilung_2021_01_21_x_ma.xlsm
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Bauaufsichtlich anerkannte Prif-, Uberwachungs—
und Zertifizierungsstelle;

Anerkannte Ubewvachungsstelle nach DIN 1045-3;
Standige Betonpriifstelle nach DIN 1045-3;
Privatrechtlich anerkannt nach RAP Stra.

Bohrkernbeurteilung
Kennzeichnung BK 1B
& [mm] 100 Bohrrichtung
Abmessungen
max. Bohrkernlange [mm] 106
Masse [kg] 1,426
Anzahl der Schichten 1
oben eben
Stirnseiten
unten abgebrochen
. Baustoff Beton
Schicht 1
Schichtdicke [mm] 106
Baustoff
Schicht 2
Schichtdicke [mm]
Baustoff
Schicht 3
Schichtdicke [mm]
Baustoff
Schicht 4
Schichtdicke [mm]
Baustoff
Schicht 5
Schichtdicke [mm]
Carbonatisie- von oben [mm] <1
rungstiefe von unten [mm] <1
Beton
Gefiige- Gefuge feinporig bis dicht
beurteilung Verdichtungsporen wenige bis 3 mm
Art der Gesteinskornung Kiessand
. gemessenes Groftkorn 14
G?stelns- der Gesteinskérnung
kérnung —
Sieblinie RegelmaRig
Entmischung nicht erkennbar
a b c d e f
Bewehrungslage [mm]
8 5
obere
Bewehrung- Betondeckung [mm] 30 34
lage Einbindung des Stahls qut
in die Zementmatrix
Stahlkorrosion keine Korrosion
a b c d e f
Bewehrungslage [mm]
untere
Bewehrungs- Betondeckung [mm]
lage Einbindung des Stahls
in die Zementmatrix
Stahlkorrosion
Rissverlauf
Verlauf der Rissbreite
Risse oben mitte unten

Rissbreite in Mantelflache

Nummer des Fotos

zusatzliche Fotos

Bemerkungen

Der Beton ist dicht im Gefige und augenscheinlich fest.

An der Oberflache sind viele Krakeleerisse zu erkennen.

Allgemeine Hinweise

Die angegebenen Carbonatisierungstiefen beziehen sich auf den Beton.

Die angegebene Betondeckung der oberen Bewehrungslage bezieht sich auf die Oberkante des Betons des Bohrkerns.
Die angegebene Betondeckung der unteren Bewehrungslage bezieht sich auf die Unterkante des Betons des Bohrkerns.

Die angegebenen Stabdurchmesser wurden an der Bohrkernmantelflache bestimmt.

Bohrkernbeurteilung von BK_1B_Bohrkernbeurteilung_2021_01_21_x_ma.xlsm




Bauaufsichtlich anerkannte Prif-, Uberwachungs-
und Zertifizierungsstelle;

Anerkannte Ubewvachungsstelle nach DIN 1045-3;
Standige Betonpriifstelle nach DIN 1045-3;
Privatrechtlich anerkannt nach RAP Stra.

Bohrkernbeurteilung
Kennzeichnung BK 2
& [mm 100 Bohrrichtun
Abmessungen [mm g \l/
max. Bohrkernlénge [mm] 153 " i o :1
Masse [kg] 2,788 1
Anzahl der Schichten 1
oben eben
Stirnseiten
unten abgebrochen
. Baustoff Beton
Schicht 1
Schichtdicke [mm] 153
Baustoff
Schicht 2
Schichtdicke [mm]
Baustoff
Schicht 3
Schichtdicke [mm]
Baustoff
Schicht 4
Schichtdicke [mm]
Baustoff
Schicht 5
Schichtdicke [mm]
Carbonatisie- von oben [mm] <1
rungstiefe von unten [mm] <1
Beton
Gefiige- Gefuge feinporig bis dicht
beurteilung Verdichtungsporen einige bis 4 mm
Art der Gesteinskornung Kiessand
. gemessenes Groftkorn 16
G?stems- der Gesteinskérnung
kérnung — .
Sieblinie RegelmaRig
Entmischung nicht erkennbar
a b c d e f
Bewehrungslage [mm]
10
obere
Bewehrung- Betondeckung [mm] 21
lage Einbindung des Stahls qut
in die Zementmatrix
Stahlkorrosion keine Korrosion
a b c d e f
Bewehrungslage [mm]
untere
Bewehrungs- Betondeckung [mm]
lage Einbindung des Stahls
in die Zementmatrix
Stahlkorrosion
Rissverlauf
Verlauf der Rissbreite
Risse oben mitte unten
Rissbreite in Mantelflache
Nummer des Fotos - - - - - -
zusatzliche Fotos -
Der Beton ist dicht im Gefige und augenscheinlich fest.
Bemerkungen
Die angegebenen Carbonatisierungstiefen beziehen sich auf den Beton.
Die angegebene Betondeckung der oberen Bewehrungslage bezieht sich auf die Oberkante des Betons des Bohrkerns.
Allgemeine Hinweise Die angegebene Betondeckung der unteren Bewehrungslage bezieht sich auf die Unterkante des Betons des Bohrkerns.
Die angegebenen Stabdurchmesser wurden an der Bohrkernmantelflache bestimmt.

Bohrkernbeurteilung von BK_2_Bohrkernbeurteilung_2021_01_21_x_ma.xlsm



A Bauaufsichtlich anerkannte Prif-, Uberwachungs-
und Zertifizierungsstelle;

Anerkannte Uben/vachungsstelle nach DIN 1045-3;

E Standige Betonpriifstelle nach DIN 1045-3;
N EUWIE d Privatrechtlich anerkannt nach RAP Stra.

A A

Bohrkernbeurteilung
Kennzeichnung BK 3
& [mm 100 Bohrrichtun
Abmessungen [mm 9 \J/
max. Bohrkernlange [mm] 140
Masse [kg] 2,334
Anzahl der Schichten 2
oben eben
Stirnseiten
unten abgebrochen
Baustoff Anstrich
Schicht 1
Schichtdicke [mm] <1
. Baustoff Beton
Schicht 2
Schichtdicke [mm] 140
. Baustoff
Schicht 3
Schichtdicke [mm]
. Baustoff
Schicht 4
Schichtdicke [mm]
. Baustoff
Schicht 5
Schichtdicke [mm]
Carbonatisie- von oben [mm] 6
rungstiefe von unten [mm] <1
Beton
Gefiige- Geflige feinporig bis dicht
beurteilung Verdichtungsporen einige bis 5 mm
Art der Gesteinskornung Kiessand
. gemessenes Groftkorn 28
G?stelns- der Gesteinskérnung
kérnung —
Sieblinie RegelmaRig
Entmischung nicht erkennbar
a b c d e f
Bewehrungslage [mm]
6 6
obere
Bewehrung- Betondeckung [mm] 22 22
lage Einbindung des Stahls qut
in die Zementmatrix
Stahlkorrosion keine Korrosion
a b c d e f
Bewehrungslage [mm]
untere
Bewehrungs- Betondeckung [mm]
lage Einbindung des Stahls
in die Zementmatrix
Stahlkorrosion
Rissverlauf
Verlauf der Rissbreite
Risse oben mitte unten
Rissbreite in Mantelflache
Nummer des Fotos - - - - - -
zusatzliche Fotos -
Der Beton ist dicht im Gefige und augenscheinlich fest.
Bemerkungen
Die angegebenen Carbonatisierungstiefen beziehen sich auf den Beton.
Die angegebene Betondeckung der oberen Bewehrungslage bezieht sich auf die Oberkante des Betons des Bohrkerns.
Allgemeine Hinweise Die angegebene Betondeckung der unteren Bewehrungslage bezieht sich auf die Unterkante des Betons des Bohrkerns.
Die angegebenen Stabdurchmesser wurden an der Bohrkernmantelflache bestimmt.

Bohrkernbeurteilung von BK_3_Bohrkernbeurteilung_2021_01_21_x_ma.xlsm
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Bauaufsichtlich anerkannte Prif-, Uberwachungs-
und Zertifizierungsstelle;

Anerkannte Ubewvachungsstelle nach DIN 1045-3;
Standige Betonpriifstelle nach DIN 1045-3;
Privatrechtlich anerkannt nach RAP Stra.

Bohrkernbeurteilung
Kennzeichnung BK 4
& [mm] 100 Bohrrichtung
Abmessungen
max. Bohrkernlénge [mm] 158
Masse [kg] 2,622
Anzahl der Schichten 2
oben eben
Stirnseiten
unten abgebrochen
Baustoff Anstrich
Schicht 1
Schichtdicke [mm] <1
. Baustoff Beton
Schicht 2
Schichtdicke [mm] 158
Baustoff
Schicht 3
Schichtdicke [mm]
Baustoff
Schicht 4
Schichtdicke [mm]
. Baustoff
Schicht 5
Schichtdicke [mm]
Carbonatisie- von oben [mm] 12
rungstiefe von unten [mm] <1
Beton
Gefiige- Gefuge feinporig bis dicht
beurteilung Verdichtungsporen viele bis 7 mm
Art der Gesteinskornung Kiessand
. gemessenes Groftkorn 29
G?stems- der Gesteinskérnung
kérnung — .
Sieblinie RegelmaRig
Entmischung nicht erkennbar
a b c d e f
Bewehrungslage [mm]
6
obere
Bewehrung- Betondeckung [mm] 19 25
lage Einbindung des Stahls qut
in die Zementmatrix
Stahlkorrosion keine Korrosion
a b c d e f
Bewehrungslage [mm]
untere
Bewehrungs- Betondeckung [mm]
lage Einbindung des Stahls
in die Zementmatrix
Stahlkorrosion
Rissverlauf
Verlauf der Rissbreite
Risse oben mitte unten
Rissbreite in Mantelflache
Nummer des Fotos - - - - - -
zusatzliche Fotos -
Der Beton ist dicht im Gefige und augenscheinlich fest.
Bemerkungen
Die angegebenen Carbonatisierungstiefen beziehen sich auf den Beton.
Die angegebene Betondeckung der oberen Bewehrungslage bezieht sich auf die Oberkante des Betons des Bohrkerns.
Allgemeine Hinweise Die angegebene Betondeckung der unteren Bewehrungslage bezieht sich auf die Unterkante des Betons des Bohrkerns.
Die angegebenen Stabdurchmesser wurden an der Bohrkernmantelflache bestimmt.

Bohrkernbeurteilung von BK_4_Bohrkernbeurteilung_2021_01_21_x_ma.xlsm
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Einleitung
Anlass, Auftrag und Umfang

Der Bauherr beabsichtigt eine brandschutztechnische Bestandsbewertung des zu beurteilenden Objek-
tes durchzufuhren.

1.2

13

14

2.4

2.5

2.6

Unterlagen
Lageplan Hallenbad MZ-Kostheim, M 1:500, 03.08.07
Grundriss Kellergeschoss MZ-Kostheim, M 1:100, 06.12.05 / 27.06.07
Grundriss Erdgeschoss MZ-Kostheim, M 1:100, 11.01.06 / 29.09.07
Grundriss Obergeschoss MZ-Kostheim, M 1:100, 31.01.06 / 04.07.07
Schnitte 1-1, 2-2, 3-3, M 1:100, 16/9/74
Ingenieur- und Sachverstandigenbiiro Erik Seidel VDI, Schadenfotos vom 08.11.2023
Ingenieur- und Sachverstandigenbiiro Erik Seidel VDI, Schadenfotos vom 12.12.2023
Gutachten, Institut fir Schadenverhitung und Schadenforschung vom 06.11.2023
Gutachten, Institut fur Schadenverhiitung und Schadenforschung vom 20.12.2023
Bauakte AufRensauna, 165 Seiten
Bauakte Dampfbad, 83 Seiten
Bauakte 261 Seiten
Bauakte 46 Seiten
Bauakte 16 Seiten

Brandschutzkonzept — Hallenbad Kostheim, Mainz-Kostheim, Sachverstandige flr vorbeugenden Brandschutz
Schmelzeisen, Mai 2019

Ortstermine und Vorgesprache

06.02.2024 Besichtigung Bestand
Beurteilungsgrundlage

Bestandsunterlagen, wie unter Punkt 1.2 aufgefihrt

Objektbeschreibung

Lage

freistehend auf dem Grundstiick
Bauweise

Massivbauweise

Nutzung

KG - Haustechnik

EG - Bad

OG — Sauna + Haustechnik
Personen

Besucher, Personal

Offentliche Feuerwehr
Berufsfeuerwehr Stadt Wiesbaden
Sonstige Erschliefungen

Die ErschlieBung fur Strom, Wasser, Abwasser, Erdgas und Telefon erfolgt Giber Zuflihrungen aus dem
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Leitungsnetz im Bereich der 6ffentlichen Stralien. Diese Leitungen werden in die haustechnischen Be-
triebsraume gefiihrt und von hier im Gebdaude verteilt.

3. Brandschutztechnische Risikobewertung

3.1 Bewertung nach HBO

GemaR § 2 (3) HBO handelt es sich bei dem Objekt um ein Gebdude der Gebdudeklasse 3 (friher Ge-
béaude geringer Hohe), da eine Einstufung in die Klassen 1 bis 4 nicht vorgenommen werden kann.

Weiterhin ist wegen der Nutzung die Einstufung als ungeregelter Sonderbau nach § 50 (2) HBO gege-
ben. Das Gebdude wurde bisher nicht als Versammlungsstétte eingestuft.

3.2 Bewertung Bestandschutz

Bei dem Objekt handelt es sich nach den vorliegenden Informationen um ein bestehendes und geneh-
migtes Gebdude.

Es kommt es zu keiner Veranderung an:
- der baurechtlichen Einstufung des Gebéudes
- den tragenden und aussteifenden Bauteilen,

- den raumabschlieenden Wéanden mit Anforderungen an die Feuerwiderstandsdauer (z.B.
Waénde zu Nachbargeb&uden)

- dem Verlauf und der Anordnung der Flucht und Rettungswege.
4, Brandschutzkonzept
4.1 Erreichbarkeit fur die Feuerwehr
4.1.1 Zufahrt
- soweit durch Besichtigung erkennbar ausreichend
4.1.2 Auslegung Fahrflache

- soweit durch Besichtigung erkennbar ausreichend, Aussagen zu Achslasten und Fahrzeug-
gewichten kdnnen durch reine Besichtigung nicht gemacht werden

4.1.3 Kennzeichnung

- soweit erkennbar ausreichend, durch die Bauweise ist ein verstellen oder zuparken an allen
Zufahrten gleichzeitig nicht zu erwarten

4.1.4 Durchgang
- Ein Durchgang durch das Gebaude fur die Feuerwehr nach 8 5 (1) HBO ist nicht erforder-
lich.
4.1.5 Durchfahrt

Eine Durchfahrt durchs Gebdude fur die Feuerwehr nach § 5 (2) HBO ist nicht erforderlich.
4.1.6 Umfahrt
- Eine Umfahrt um das Gebé&ude ist nach HBO nicht erforderlich.

- Das vorhandene System der fir die Feuerwehr befahrbaren Fl&chen ist soweit durch Be-
sichtigung erkennbar ausreichend.

4.1.7 Absperrungen

Eine Absperrung der Zufahrtsflachen fur die Feuerwehr oder eine Zaunanlage um das Grundstuck ist
vorhanden.

Es ist zu priifen, mit welchen Mitteln die Feuerwehr sich Zugang zum Grundstiick verschaffen kann.
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4.1.8 Aufstellflachen

Aufstellflachen fiir Rettungsgeréte der Feuerwehr sind nicht notwendig, da die Fluchtwege baulich si-
chergestellt werden.

4.1.9 Bewegungsflachen

Fur den Einsatz der Feuerwehr sind zum Abstellen der Fahrzeuge Bewegungsflachen notwendig.
Hierzu werden die 6ffentlichen Straen und die befestigten Flachen auf dem Grundstiick genutzt.

4.2 Ldschwasserversorgung

421 Ermittlung der notwendigen Ldschwassermenge
- Bestand
4.2.2 Nachweis der Loschwasserversorgung
- liegt im Bereich des kommunalen Grundschutzes
4.3 Loschwasserrtickhaltung

- keine Informationen tiber Art und Menge der Gefahrstoffe, tblicher Weise bei Vergleichs-
objekten nicht erforderlich

4.4 System der auf3eren und inneren Abschottung
44.1 Notwendigkeit einer Gebaudeabschlusswand nach HBO

In dem bereitgestellten Lageplan sind keine Baulasteintragungen erkennbar. Der Abstand des Gebau-
des zur Grundstiicksgrenze betragt mindestens 2,50 m.

Der Abstand des Geb&udes auf dem Nachbargrundstiick betragt ebenfalls mindestens 2,50 m zur
Grundstlcksgrenze. Damit werden nach HBO keine Gebéaudeabschlusswénde erforderlich.

4.4.2 Einteilung in Rauchabschnitte
Eine weitergehende Unterteilung der R&ume in Rauchabschnitte wird baurechtlich nicht erforderlich.
4.5 Feuerwiderstand und Baustoffklasse

- Protokolle zur brandschutztechnischen Baubegleitung der Baustufen liegen nicht vor.
- Damit gibt es keine Angaben zu den verwendeten Bauprodukten.
45.1 Tragende Wande und Stlitzen
- keine Anmerkungen
45.2 Aullenwande
- keine Anmerkungen

45.3 AuBenwandbegrinung / Fassadenbegriinung
- nicht vorhanden
454 Trennwande

- Laut Baugenehmigung Trennwand zwischen Umkleiden und Bad, ohne Feuerschutzab-
schluss, Wand massiv im Bestand

455 Decken

- Allgemein keine Anmerkungen
4.5.6 Gebaudefugen

- keine Anmerkungen
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45.7 Dach

4.5.7.1 Allgemein
- keine Anmerkungen

4.5.7.2 Anforderungen harte Bedachung
- keine Anmerkungen

45.8 Dachbegrinung
- nicht vorhanden
459 Dach vor Fassaden ohne Feuerwiderstand

- nicht vorhanden
45.10 Vordach

- Vordécher mit Wirkungen auf den Brandschutz (Anleiterbarkeit Fenster 0.4.) sind nicht
vorhanden.

4511 Feuerschutzabschlisse
- allgemein keine Anmerkungen

- teilweise sehr grolRe Fuge zwischen Turblatt und Zarge, teilweise sehr groRer Blechanteil
oberhalb des Feuerschutzabschlusses, zulassungskonform? Teilweise fehlen Drickergarni-
tur und/oder Blindzylinder

45.12 Feststellvorrichtungen

- keine Anmerkungen

- Sachkundigenabnahme liegen nicht vor
45.13 Brandschutzverglasungen

- nicht vorhanden
45.14 Unterdecken / Wandbekleidungen

- keine Anmerkungen

4.6 Rettungswege
4.6.1 System der Rettungsweggestaltung

- Der erste und zweite Rettungsweg wird baulich sichergestelit.
4.6.2 Fluchtwege im Raum

- soweit durch Besichtigung erkennbar, in Ordnung, besondere SchlieRBkonzepte flr einzelne
Bereiche nicht bekannt

4.6.3 Hauptgange

- nicht vorgesehen
4.6.4 Notwendige Flure

- nicht vorhanden und nicht erforderlich
4.6.5 Notwendige Treppen

- Uberpriifung der Wendeltreppe hinsichtlich Stufenbreite — bei Nutzung des ,,0G* aus-
schlieBlich fur Technik nicht notwendig

4.6.6 Notwendige Treppenraume

- vom KG ins EG nicht vorhanden, vom EG ins OG nicht vorhanden, Uberpriifung der Lauf-
wegléngen bis ins Freie, Abweichungen nachtraglich beantragen
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- Treppenraumwand im OG erfullt nicht die Anforderungen der HBO. Diese ist zu erneuern.

4.6.7 Fenster als Rettungsweg
- nicht notwendig

4.6.8 Rettungswege im Freien, Sammelplatz
- keine Anmerkungen

4.6.9 Rettungsweg Kennzeichnung

- keine Anmerkungen
4.6.10 Turen im Verlauf von Rettungswegen

- Uberpriifung notwendig, teilweise nur 0,8 m im Lichten
4.6.11 Trommelttren

- Trommeltiiren im Zuge der Flucht- und Rettungswege sind nicht vorhanden.
4.6.12 Schiebetiren

- Schiebetiren im Zuge der Flucht- und Rettungswege sind nicht vorhanden.
4.6.13 Pendeltiren

- Pendelturen im Zuge der Flucht- und Rettungswege sind nicht vorhanden.

4.6.14 Mechanische Verriegelungen mit Panikschldssern
- keine Anmerkungen
4.6.15 Mechanische Verriegelungen mit Turwéachtern

- keine Anmerkungen
4.6.16 Elektrische Verriegelungen

- nicht vorhanden
4.6.17 Beschlage

- keine Anmerkungen
4.6.18 Turantriebe

- keine Anmerkungen
4.7 Sicherheitsbeleuchtung

- keine Anmerkungen

- hier wird auf die Sachverstandigenabnahme nach TPrif\VO hingewiesen
4.8 Sicherheitsstromversorgung

- keine Anmerkungen

- hier wird auf die Sachverstandigenabnahme nach TPrifVVO hingewiesen
4.9 Hochstzulassige Zahl der Nutzer

- Nachrechnung Personenzahl — Ausgangsbreite notwendig, scheint ausreichend
4.10 Elektroanlagen

- keine Anmerkungen

- hier wird auf die Sachverstandigenabnahme nach TPrif\VO hingewiesen

- diese liegen aktuell nicht vor, sofern diese nicht vorhanden sind oder die zuléassigen Pruf-
fristen abgelaufen sind, sind diese umgehend nachzuholen
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- Erkenntnisse aus dieser Sachverstandigenabnahme werden im zugeordneten Gewerk aufge-
nommen

4.10.1 Schaltanlagen fir Nennspannungen bis 1 kV

- keine Anmerkungen

- hier wird auf die Sachverstandigenabnahme nach TPrifVO hingewiesen
4.10.2 Schaltanlagen fir Nennspannungen tber 1 KV

- keine Anmerkungen

- hier wird auf die Sachverstandigenabnahme nach TPrifVO hingewiesen
4.10.3 Traforaum

- keine Anmerkungen

- hier wird auf die Sachverstandigenabnahme nach TPrifVO hingewiesen
4,104 Notstromaggregat

- keine Anmerkungen

- hier wird auf die Sachverstandigenabnahme nach TPrifVO hingewiesen
4.10.5 Batterieraum

- keine Anmerkungen

- hier wird auf die Sachverstandigenabnahme nach TPrifVO hingewiesen

- diese liegen aktuell nicht vor, sofern diese nicht vorhanden sind oder die zuléassigen Pruf-
fristen abgelaufen sind, sind diese umgehend nachzuholen

- Erkenntnisse aus dieser Sachverstandigenabnahme werden im zugeordneten Gewerk aufge-

nommen
4.10.6 Betriebsraume fur Energiespeichersysteme
- nicht vorhanden
411 Heizung
- keine Anmerkungen
4.12 Wasseranlagen — Rohre allgemein
- keine Anmerkungen
4.13 Laftungsanlagen

- keine Anmerkungen
- hier wird auf die Sachverstandigenabnahme nach TPrifVO hingewiesen

- diese liegen aktuell nicht vor, sofern diese nicht vorhanden sind oder die zuléssigen Prif-
fristen abgelaufen sind, sind diese umgehend nachzuholen

- Erkenntnisse aus dieser Sachverstandigenabnahme werden im zugeordneten Gewerk aufge-

nommen
4.14 Aufzlige
4.14.1 Aufziige im inneren von Gebdauden — allgemein

- Personenaufzug EG / OG, Lastenaufzug KG / EG, Schaltschrank Aufzug offensichtlich im
Aufstellraum Heizung? Brandfallsteuerung Aufzug? Schaltschrank und Zuleitung E 30?

4.14.2 Brandfallsteuerung
- Ist zu klaren, wahrscheinlich nicht vorhanden
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4.15 Hohlraumestrich / Doppelbdden / Systemboden
- keine Anmerkungen

4.16 Installationsschéachte
- keine Anmerkungen

4.17 Installationskanéle / Bodenkanale

- Installationskanéle / Bodenkanéale welche Wénde mit notwendiger Feuerwiderstandsdauer
uberbriicken sind nicht vorgesehen.

4.18 Blitzschutz
- keine Anmerkungen
- hier wird auf die Sachverstandigenabnahme / Sachkundigenabnahme hingewiesen

- diese liegen aktuell nicht vor, sofern diese nicht vorhanden sind oder die zuléssigen Pruf-
fristen abgelaufen sind, sind diese umgehend nachzuholen

- Erkenntnisse aus dieser Abnahme werden im zugeordneten Gewerk aufgenommen
4.19 Rauchabzug

- KG — aktuell nicht vorhanden

- EG — bei Umbau vollige Neugestaltung,

- Hallenbad nach alter Regel, heute zu Kklein

- Umkleiden nur Hinweis auf Fenster ohne notwendige und vorhandene GroRe
- OG — nicht erforderlich

- hier wird auf die Sachverstandigenabnahme nach TPrifVVO hingewiesen

- diese liegen aktuell nicht vor, sofern diese nicht vorhanden sind oder die zuléassigen Pruf-
fristen abgelaufen sind, sind diese umgehend nachzuholen

- Erkenntnisse aus dieser Sachverstandigenabnahme werden im zugeordneten Gewerk aufge-

nommen
4.20 Warmeabzug

- keine Anmerkungen
4.21 Alarmierungseinrichtung

- aktuell keine erkennbar
4.22 Tragbare Feuerldscher

- keine Anmerkungen
4.23 Wandhydranten

- laut Aktenlage nicht gefordert
4.24 Steigleitungen

- laut Aktenlage nicht gefordert
4.25 Feuerléschanlagen

- laut Aktenlage nicht gefordert
4.26 Hydrantenplane

- laut Aktenlage nicht gefordert
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4.27 Brandmeldeanlagen
- nicht vorhanden, bei Verlust Bestandschutz, flichendeckende, automatische BMA, Katego-
rie K1
4.28 Objektfunkanlagen
- laut Aktenlage nicht gefordert
4.29 Organisatorische BrandschutzmafRnahmen

4.29.1 Brandschutzbeauftragter
- Betreiberaufgabe

4.29.2 Brandschutzordnung
- erforderlich

4.29.3 Feuerwehrplan
- erforderlich

4.29.4 Flucht- und Rettungsplan
- Erforderlich

4.29.5 Raum Clorgas
- Abnahmeprotokolle?

5. Zusammenfassung

Die vorstehenden Untersuchungen wurden auf Grund der Aktenlage und einer zerstérungsfreien Be-
sichtigung vor Ort erstellt.

Dipl“Tig,/0

Staaflich anegkannter, Sachverstandiger
fir dje Prifung des,Brandschutzes
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1.200 Titel KG 200 Vorbereitende Maflnahmen
Nr. Leistungsbeschreibung Menge/ Einh. Preis (EP) Gesamt (GP)

1.200 Titel KG 200 Vorbereitende MaRnahmen

1.200.1 KG 212 AbbruchmaBnahmen
1psch EP....600.000,00
1.200.2 KG 215 Kampfmittelrdumung
psch EP............... T
1.200.3 KG 221 Abwasserentsorgung
1psch EP.....32.700,00
1.200.4 KG 222 Wasserversorgung
1psch EP......11.600,00
1.200.5 KG 223 Gasversorgung
1psch EP.... 24.800,00
1.200.6 KG 224 Fernwarmeversorgung
psch EP................. .
1.200.7 KG 225 Stromversorgung
1psch EP..... 45.750,00
1.200.8 KG 226 Telekommunikation

1psch EP..... 12.400,00

KG:212
GP........500.000,00.

Summe Titel 1.200
KG 200 Vorbereitende MaBnahmen, Netto:

1.300 Titel KG 300 Bauwerk - Baukonstruktionen

1.300.1 KG 300 Bauwerk

5.200 m? BGFEP.......... 2.250,00

KG:300
cp 11.700.000,00

Summe Titel 1.300
KG 300 Bauwerk - Baukonstruktionen, Netto:

1.400 Titel KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen

1.400.410 Bereich Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen

Alle Einzelbetrage Netto in EUR

10.07.2024 - Seite 3
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KRIEGER Architekten Ingenieure GmbH Mozartplatz2 56075 Koblenz B A AL ARCHITEKTEN | INGENIEURE
Kostenrahmen Wiesbaden_MBKS_Hallenbad Kostheim (2024-914)
1 Ersatzneubau Hallenbad
1.400 Titel KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen
1.400.410 Bereich Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen
Nr. Leistungsbeschreibung Menge/ Einh. Preis (EP) Gesamt (GP)
Ubertrag: .......c.c.coeuvevnee. 0,00,
1.400.410.1  KG 411 Abwasseranlagen (kG411 |
1psch EP...260.00000 ~ gp . . 260.000,00
1.400.410.2  KG 412 Wasseranlagen (kG412 |
1psch EP...332.00000  Gp. ... 332.000,00.
1.400.410.3  KG 419 Sonstiges zur KG 410 (kG419 |
1psch EP....05:50000 gp . . 65.500,00

Summe Bereich 1.400.410

Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen, Netto:

1.400.420 Bereich Warmeversorgungsanlagen

1.400.420.1

1.400.420.2

1.400.420.3

1.400.420.4

KG 421 Warmeerzeugungsanlagen
1psch EP....265:000,00

KG 422 Warmeverteilnetze

1 psch

KG 423 Raumbheizflachen
1psch EP.... 95:000,00

KG 429 Sonstiges zur KG 420
1psch EP....125.500,00

Summe Bereich 1.400.420

Warmeversorgungsanlagen, Netto:

1.400.430 Bereich Raumlufttechnische Anlagen

1.400.430.1

1.400.430.2

KG 431 Liftungsanlagen

KG 439 Sonstiges zur KG 430

KG:431
GP .. 1.501.400,00

KG:439
GP ..o 64.500,00,

Summe Bereich 1.400.430

Raumlufttechnische Anlagen, Netto:

1.400.440 Bereich Elektrische Anlagen

Alle Einzelbetrage Netto in EUR

10.07.2024 - Seite 4
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KRIEGER Architekten Ingenieure GmbH Mozartplatz2 56075 Koblenz B A AL ARCHITEKTEN | INGENIEURE
Kostenrahmen Wiesbaden_MBKS_Hallenbad Kostheim (2024-914)
1 LV Ersatzneubau Hallenbad
1.400 Titel KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen
1.400.440 Bereich Elektrische Anlagen
Nr. Leistungsbeschreibung Menge/ Einh. Preis (EP) Gesamt (GP)
Ubertrag: .......c.c.coeuvevnee. 0,00,
1.400.440.1  KG 440 Elektrische Anlagen [KG:440 |
inkl. PV-Anlage ca. 80 kWp
5.200 m2 BGFEP............. 24501 @p...1.274.052,00
Summe Bereich 1.400.440
Elektrische Anlagen, Netto: ...1.274.052,00 EUR

1.400.450 Bereich Kommunikations-, sicherheits- und informationstechnische Anlagen

1.400.450.1  KG 450 Kommunikations-, sicherheits- und informationstechnische Anlagen [KG450 |
5.200 m2 BGFEP............... 9950 GP.... 309.400,00

Summe Bereich 1.400.450
Kommunikations-, sicherheits- und informationstechnische Anlagen, ...  ...... 309.400,00 EUR

1.400.470 Bereich Nutzungsspezifische Anlagen

1.400.470.1 KG 472 Badetechnische Anlagen [KGa72 |
1psch EP.1.150.90000  gp .. 1.150.900,00

1.400.470.2 KG 479 Sonstiges zur KG 470 KG:479
EP. 10.500,00 @gp 10.500,00

Summe Bereich 1.400.470
Nutzungsspezifische Anlagen, Netto: ...1.161.400,00 EUR

1.400.480 Bereich Gebaude- und Anlagenautomation

1.400.480.1 KG 480 Gebiude- und Anlagenautomation [KG:480 |
5.200 m? BGFEP............... 4788 GP ... 248.976,00

Summe Bereich 1.400.480

Gebaude- und Anlagenautomation, Netto: ... 248.976,00 EUR
Summe Titel 1.400
KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen, Netto: ...5.925.228,00 EUR
zzgl. MwSt. (19,0 %):  ...1:125.793,32 EUR
Gesamtsumme, Brutto: ..1[051.021,32 EUR

1.500 Titel KG 500 AuBenanlagen und Freianlagen

Alle Einzelbetrage Netto in EUR 10.07.2024 - Seite 5
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KRIEGER Architekten Ingenieure GmbH Mozartplatz2 56075 Koblenz BA L ARCHITEKTEN | INGENTEURE
Kostenrahmen Wiesbaden_MBKS_Hallenbad Kostheim (2024-914)
1 LV Ersatzneubau Hallenbad
1.500 Titel KG 500 AuBenanlagen und Freianlagen
Nr. Leistungsbeschreibung Menge/ Einh. Preis (EP) Gesamt (GP)
Ubertrag: .......c.c.coeuvevnee. 0,00,
1.500.1 Befestigte Flichen [kG:500 |
1.500 m? =X 150,00 GP..... 225.000,00
1.500.2 Unbefestigte Flichen [KG:500 |
3.320 m? EP.veeeene. 100,00 GP.... 332.000,00.
1.500.3 Sanierung Parkplatz [kG:500 |
5.000 m? =X 100,00 GpP..... 500.000,00

Summe Titel 1.500
KG 500 AuBenanlagen und Freianlagen, Netto:

1.600 Titel KG 600 Ausstattung und Kunstwerke
Zu dieser Kostengruppe werden die Kosten auftraggeberseitig ermittelt.

1.600.1 Einrichtung

(Position entfallt; wird nicht ersetzt; kein Textquerverweis.)

Summe Titel 1.600
KG 600 Ausstattung und Kunstwerke, Netto:

1.700 Titel KG 700 Baunebenkosten
Zu dieser Kostengruppe werden die Kosten auftraggeberseitig ermittelt.

1.700.1 % der KG 200-600

(Position entfallt; wird nicht ersetzt; kein Textquerverweis.)

Summe Titel 1.700
KG 700 Baunebenkosten, Netto:

Alle Einzelbetrage Netto in EUR

10.07.2024 - Seite 6
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KRIEGER Architekten Ingenieure GmbH Mozartplatz2 56075 Koblenz : N KHRHIE(EER
Kostenrahmen Wiesbaden_MBKS_Hallenbad Kostheim (2024-914)
1 Ersatzneubau Hallenbad
Nr. Bezeichnung Seite Gesamt
1.200 Titel KG 200 Vorbereitende MaRnahmen 3 e 730.250,00,
1.300 Titel KG 300 Bauwerk - Baukonstruktionen 3 .....11:700.000,00
1.400 Titel KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen 4 e 3.925.228,00
1.400.410 Bereich Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen 4 e 6 5750000
1.400.420 Bereich Warmeversorgungsanlagen 4 708.000,00
1.400.430 Bereich Raumlufttechnische Anlagen 4 156590000
1.400.440  Bereich  Elektrische Anlagen 5 e 1.274.052,00
1.400.450 Bereich Kommunikations-, sicherheits- und informationstechnische... s ... 309.400,00,
1.400.470 Bereich Nutzungsspezifische Anlagen 5 e 1.161.400,00
1.400.480 Bereich Gebéaude- und Anlagenautomation 5 e 248.976,00
1.500 Titel KG 500 AuBenanlagen und Freianlagen 6 wemes 1.057.000,00
1.600 Titel KG 600 Ausstattung und Kunstwerke 6 resressessesssrsssessees .
1.700 Titel KG 700 Baunebenkosten 6 N

Gesamtsumme: LV 1

Ersatzneubau Hallenbad

Gesamtsumme, Netto:

zzgl. MwsSt. (19,0 %):

Gesamtsumme, Brutto:

Alle Einzelbetrage Netto in EUR

10.07.2024 - Seite 7
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KRIEGER Architekten Ingenieure GmbH  Mozartplatz2 56075 Koblenz

Kostenrahmen

Projekt
2024-914
Wiesbaden_MBKS_Hallenbad Kostheim

Bauvorhaben

Machbarkeitsstudie nach Brandschaden
Hallenbad Kostheim
Waldhofstrale 11

55246 Wiesbaden
; Bauherr
SSSS e W!Bau GmbH
O O N N Y A YN T 74 1
;‘f“;;‘;’:‘;%§§§"§';\§ Konrad-Adenauer-Ring 11
DRSRRIN SASSIARERE 65187 Wiesbaden
Leistung (LV)
2
Brandschaden- und Generalsanierung
Hallenbad

Kostenaufstellung

Wir bitten Sie, diese Kostenaufstellung zur
Kenntnis zu nehmen.

- Gesamt, Netto: 17.485.376,00 EUR
- zzgl. MwSt. (19,0 %): 3.322.221,44 EUR
- Gesamt, Brutto: 20.807.597,44 EUR

Seiten ohne Anlage(n)

Seiten: 8

ABK Kostenrahmen Gewerkeschatzung

10.07.2024 - Seite 1
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KRIEGER Architekten Ingenieure GmbH  Mozartplatz 2
Wiesbaden_MBKS_Hallenbad Kostheim (2024-914)

Kostenaufstellung

LV Brandschaden- und Generalsanierung Hallenbad

2

Kosten fur Brandsanierung
Kosten fir die bereits erfolgte Entkernung, Schadstoffsanierung und provisorische Abstltzung sind nicht

bericksichtigt.

10.07.2024 - Seite 2
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KRIEGER Architekten Ingenieure GmbH Mozartplatz2 56075 Koblenz B A AL ARCHITEKTEN | INGENIEURE
Kostenrahmen Wiesbaden_MBKS_Hallenbad Kostheim (2024-914)
2 LV Brandschaden- und Generalsanierung Hallenbad
2.200 Titel KG 200 Vorbereitende Maflnahmen
Nr. Leistungsbeschreibung Menge/ Einh. Preis (EP) Gesamt (GP)
2.200 Titel KG 200 Vorbereitende MaBnahmen
Fiir die Instandsetzung der 6ffentlichen ErschlieBung werden 25% der Neubaukosten
angesetzt
2.200.1 KG 215 Kampfmittelrdumung [KG:215 |
psch EP................. TGP
2.200.2 KG 221 Abwasserentsorgung [kG:221 |
1psch EP..... 8.900,00  GP....... 8.900,00
2.200.3 KG 222 Wasserversorgung [KG:222 |
1psch EP.. 290000 Gp...... 2.900,00
2.200.4 KG 223 Gasversorgung [KG:223 |
1psch EP.. 620000 Gp... 6.200,00
2.200.5 KG 224 Fernwarmeversorgung [kG:224 |
psch EP................ TGPl
2.200.6 KG 225 Stromversorgung [KG:225 |
1psch EP...11.500.00 ~ cp .. . 11.500,00
2.200.7 KG 226 Telekommunikation [KG:226 |
1psch EP..... 3.100,00  Gp...... 3.100,00
Summe Titel 2.200
KG 200 Vorbereitende MaBnahmen, Netto:  ........ 32.600,00 EUR
2.300 Titel KG 300 Bauwerk - Baukonstruktionen
Flachen/ Rauminhalte Bestand
Aus Bauakte 1974:
Umbauter Raum 26.348,89 m?
Nutzflache 4.472 m?
Aus Bestandplanen gemessen:
BGF 6.425 m?
2.300.1 Riickbauarbeiten [KG:394 |
1psch EP...300.000,00 = Gp .. . 300.000,00
Ubertrag: ............. 300.000,00,

Alle Einzelbetrage Netto in EUR 10.07.2024 - Seite 3
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KRIEGER Architekten Ingenieure GmbH Mozartplatz2 56075 Koblenz BA L ARCHITEKTEN | INGENTEURE
Kostenrahmen Wiesbaden_MBKS_Hallenbad Kostheim (2024-914)
2 LV Brandschaden- und Generalsanierung Hallenbad
2.300 Titel KG 300 Bauwerk - Baukonstruktionen
Nr. Leistungsbeschreibung Menge/ Einh. Preis (EP) Gesamt (GP)
Ubertrag: ............. 300.000,00,
2.300.2 Schadstoffsanierung [kG:394 |
1psch EP...190:.00000  Gp .. .. 190.000,00
2.300.3 KG 300 Bauwerk als Neubau [KG:300 |

2.300.4

2.300.5

2.300.6

2.300.7

2.300.8

2.300.9

6.425 m> BGFEP.......... 2.120,00

Einsparung durch Erhalt Rohbau ca. 25%
-0,25 psch EP.13.621.000,...

Betonsanierungsarbeiten UG/ EG/ OG
6.425 m? BGFEP.............. 110,00 .

Erneuerung Dach Badehalle, Holzbinder

Erneuerung Dach Badehalle, Trapezblech

1.300 m? EP.oiee 90,00

Erneuerung Trapezblech aus Brandschaden

280 m? (= 90,00

Risiko-Zuschlag auf Riickbau, Schadstoffe und Betonsanierung
(Position entfallt; wird nicht ersetzt; kein Textquerverweis.)

Summe Titel 2.300

KG 300 Bauwerk - Baukonstruktionen, Netto:

11.777.900,00 EUR

2.400 Titel KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen

2.400.410 Bereich Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen

2.400.410.1

2.400.410.2

2.400.410.3

KG 411 Abwasseranlagen
1psch EP. 207.500,00

KG 412 Wasseranlagen
1psch EP....249.000,00

KG 419 Sonstiges zur KG 410 [KG:419 |
1psch EP....92:30000 gp . .. 95.500,00
Ubertrag: ............. 552.000,00

KG:411
GP ..207.500,00

KG:412
GP ........249:000,00.

Alle Einzelbetrage Netto in EUR

10.07.2024 - Seite 4
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KRIEGER Architekten Ingenieure GmbH Mozartplatz2 56075 Koblenz BA LY anturecren ) meeweoRt
Kostenrahmen Wiesbaden_MBKS_Hallenbad Kostheim (2024-914)
2 LV Brandschaden- und Generalsanierung Hallenbad
2.400 Titel KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen

2.400.410 Bereich Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen

Nr. Leistungsbeschreibung Menge/ Einh. Preis (EP)

Gesamt (GP)

Summe Bereich 2.400.410
Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen, Netto:

552.000,00 EUR

2.400.420 Bereich Warmeversorgungsanlagen

2.400.420.1 KG 421 Warmeerzeugungsanlagen

1psch EP. 265.000,00

2.400.420.2 KG 422 Warmeverteilnetze
1psch EP. 222.000,00

2.400.420.3 KG 423 Raumbheizflachen
1psch EP..... 30.000,00

2.400.420.4  KG 429 Sonstiges zur KG 420
1psch EP 145.500,00

Summe Bereich 2.400.420
Warmeversorgungsanlagen, Netto:

2.400.430 Bereich Raumlufttechnische Anlagen

2.400.430.1 KG 431 Liiftungsanlagen

2.400.430.2 KG 439 Sonstiges zur KG 430

KG:431
GP ..1.258.100,00

KG:439
GP . 134.500,00

Summe Bereich 2.400.430
Raumlufttechnische Anlagen, Netto:

2.400.440 Bereich Elektrische Anlagen

2.400.440.1 KG 440 Elektrische Anlagen
ohne Trafo & PV-Anlage

KG:440

GP . 857.500,00

Summe Bereich 2.400.440
Elektrische Anlagen, Netto:

2.400.450 Bereich Kommunikations-, sicherheits- und informationstechnische Anlagen

Alle Einzelbetrage Netto in EUR

10.07.2024 - Seite 5
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KRIEGER Architekten Ingenieure GmbH Mozartplatz2 56075 Koblenz B A AL ARCHITEKTEN | INGENIEURE
Kostenrahmen Wiesbaden_MBKS_Hallenbad Kostheim (2024-914)
2 LV Brandschaden- und Generalsanierung Hallenbad
2.400 Titel KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen
2.400.450 Bereich Kommunikations-, sicherheits- und informationstechnische Anlagen
Nr. Leistungsbeschreibung Menge/ Einh. Preis (EP) Gesamt (GP)
Ubertrag: .......c.c.coeuvevnee. 0,00,
2.400.450.1 KG 450 Kommunikations-, sicherheits- und informationstechnische Anlagen (kG450 |

Ep_ 367.500,00 gp  367.500,00

1 psch

Summe Bereich 2.400.450
Kommunikations-, sicherheits- und informationstechnische Anlagen, ... ... 22020000 5NN

2.400.470 Bereich Nutzungsspezifische Anlagen

2.400.470.1 KG 472 Badetechnische Anlagen [KGa72 |
1psch EP...575300,00  gp 575.300,00

2.400.470.2 KG 479 Sonstiges zur KG 470 KG:479
1psch EP.....28:30000  Gp .. 96.500,00,

Summe Bereich 2.400.470
Nutzungsspezifische Anlagen, Netto: ... 631.800,00 EUR

2.400.480 Bereich Gebaude- und Anlagenautomation

2.400.480.1 Gebaude- und Anlagenautomation KG:480
5.200 m? BGFEP............... 4788 GP.... 248.976,00

Summe Bereich 2.400.480

Gebaude- und Anlagenautomation, Netto: ... 248.976,00 EUR
Summe Titel 2.400
KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen, Netto: ...4.712.876,00 EUR
zzgl. MWSt. (19,0 %): ... 895.446,44 EUR
Gesamtsumme, Brutto: ...5.608.322,44 EUR

2,500 Titel KG 500 AuBenanlagen und Freianlagen

2.500.1 Sanierung befestigter Flachen [KG:500 |
1.500m?>  EP. 150,00 Gp __ 225.000,00

2.500.2 Sanierung unbefestigter Flichen [KG:500 |
2.370 m? EP. 100,00 gp 237.000,00

2.500.3 Sanierung Parkplatz [KG500 |
5.000 m? EP. 100,00 @gp 500.000,00

Alle Einzelbetrage Netto in EUR 10.07.2024 - Seite 6
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KRIEGER Architekten Ingenieure GmbH Mozartplatz2 56075 Koblenz BA LY anturecren ) meeweoRt
Kostenrahmen Wiesbaden_MBKS_Hallenbad Kostheim (2024-914)
2 LV Brandschaden- und Generalsanierung Hallenbad
2.500 Titel KG 500 AuBenanlagen und Freianlagen
Nr. Leistungsbeschreibung Menge/ Einh. Preis (EP) Gesamt (GP)
Summe Titel 2.500
KG 500 AuBenanlagen und Freianlagen, Netto: ... 962.000,00 EUR

2.600 Titel KG 600 Ausstattung und Kunstwerke
Zu dieser Kostengruppe werden die Kosten auftraggeberseitig ermittelt.

2.600.1 Einrichtung

(Position entfallt; wird nicht ersetzt; kein Textquerverweis.)

Summe Titel 2.600
KG 600 Ausstattung und Kunstwerke, Netto:  ............................. z.

2.700 Titel KG 700 Baunebenkosten
Zu dieser Kostengruppe werden die Kosten auftraggeberseitig ermittelt.

2.700.1 % der KG 200-600

(Position entfallt; wird nicht ersetzt; kein Textquerverweis.)

Summe Titel 2.700
KG 700 Baunebenkosten, Netto:  ..............cccoeeoieis z.

Alle Einzelbetrage Netto in EUR 10.07.2024 - Seite 7
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KRIEGER Architekten Ingenieure GmbH Mozartplatz2 56075 Koblenz : N KHRHIE(EER
Kostenrahmen Wiesbaden_MBKS_Hallenbad Kostheim (2024-914)
2 LV Brandschaden- und Generalsanierung Hallenbad
Nr. Bezeichnung Seite Gesamt
2.200 Titel KG 200 Vorbereitende MaBnahmen 3 — 0
2.300 Titel KG 300 Bauwerk - Baukonstruktionen 3 erna11:777.900,00
2.400 Titel KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen 4 e 4.712.876,00
2.400.410 Bereich Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen 4 ) 55200000
2.400.420 Bereich Warmeversorgungsanlagen 5 s 662.500,00
2.400.430 Bereich Raumlufttechnische Anlagen 5 eeeaes 139260000
2.400.440  Bereich  Elekirische Anlagen 5 i) 857:500,00,
2.400.450 Bereich Kommunikations-, sicherheits- und informationstechnische... s ... 367.500,00,
2.400.470 Bereich Nutzungsspezifische Anlagen [ 6 3180000
2.400.480 Bereich Gebéaude- und Anlagenautomation [ 248.976,00
2.500 Titel KG 500 AuBenanlagen und Freianlagen 6 wesesress 962.000,00
2.600 Titel KG 600 Ausstattung und Kunstwerke 7 resserssseesssseesis .
2.700 Titel KG 700 Baunebenkosten 72 -

Gesamtsumme: LV 2 Brandschaden- und Generalsanierung Hallen...

Gesamtsumme, Netto:

zzgl. MwsSt. (19,0 %):

Gesamtsumme, Brutto:

Alle Einzelbetrage Netto in EUR

10.07.2024 - Seite 8
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