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1. "Kosten-~ und Finanzierungsubersicht 2024 (KoFi
2024) Ostfeld" - Stand 01.07.2024

2. Ergebnisse MBKS Il (Schienenanbindung Ostfeld
mittels Eisenbahn)
Diese Anlage wird nur digital zur Verfligung gestellt.

Bitte den Browser Microsoft Edge benutzen.
hitps://cloud.wiesbaden.de/index.php/s/DwiePJiL7CtjS
HC

Passwort: Ostfeld_ MBKSII
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A Finanzielle Auswirkungen

Mit der antragsgemafien Entscheidung sind
keine finanziellen Auswirkungen verbunden
D finanzielle Auswirkungen verbunden (= in diesem Fall bitte weiter ausfiillen)

1 Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezemat
Prognose Zuschussbedarf

HMS-Ampel [ Jrot [ Jgrin abs.:
in %:

Il Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat
Budget verfiigte Ausgaben (Ist)

24-V-61-0042

Investitionscontrolling D Investition D Instandhaltung abs.:
in %:
Il Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage
Es handelt sich um [ |Mehrkosten [ |budgettechnische Umsetzung
P T | kesen | APLOPL | (SpemeErrag) | (ObjektundKonto)

Summeeinmalige Kosten: =

Summe Folgekosten:

Bei Bedarf Hinweise | Erlauterung (max. 750 Zeichen)
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B Kurzbeschreibung des Vorhabens (verpflichtend)

(Die Inhalte dieses Feldes werden [auler bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen] im Internet/Intranet verdffentlicht. Es diirfen hier
keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme: Einwilligungserkldrung des/der
Betroffenen liegt vor). Ergénzende Erlduterungen, soweit erforderlich, siehe D, Begriindung, Pkt. 1)

Die stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme Ostfeld wurde am 17.09.2020 von der Stadtverordnetenver-
sammlung der Landeshauptstadt Wiesbaden als Satzung beschlossen (STVV-Beschluss Nr. 0294 der Sit-
zungsvorlage 20-V-04-0006). Die Satzung ist am 10.08.2021 in Kraft getreten. y

Es wurde beschlossen, dass die Gremien jahrlich zum Stand der Malnahme informiert werden, siehe Teil
A unter Il Ergénzenden Erlauterungen®. Dies umfasst auch eine aktualisierte Kosten- und Finanzierungs-
bersicht der Malinahme gemaf aktuellen Vorgaben und Entwickiungen, siehe Teil B unter Il Ergan-
zende Erfduterungen®.

Der Sachstandsbericht fir den Zeitraum 2023/2024 wird hiermit vorgelegt.

C Beschlussvorschlag

1. Der jahrliche Sachstandsbericht zur stédtebaulichen Entwicklungsmafinahme Ostfeld (SEM) fir
den Berichtszeitraum 2023/2024 (Erlauterungsteil A) einschlie3lich der Erlduterungen der aktuali-
sierten Kosten- und Finanzierungsibersicht (Erlduterungsteil B) sowie die ,Kosten- und Finanzie-
rungsibersicht (KoFi 2024) Ostfeld” - Stand 01.07.2024 (Anlage 1 zur Sitzungsvorlage) werden
zur Kenntnis genommen.

2. Die Ergebnisse der Untersuchung der Machbarkeit einer schienengebundenen Anbindung des
Stadtquartiers Ostfeld MBKS |l mittels einer Eisenbahnlinie (Planfall 2) bzw. einer Zwei-System-
Bahn-Losung (Planfalle 3-4), das Ergebnis der bahnbetrieblichen Untersuchung der Planfélle 2- 4
sowie das Ergebnis der aktualisierten Nutzen-Kosten-Untersuchung einer Variante von Planfall 4
(Anlage 2 zur Sitzungsvorlage) werden zur Kenntnis genommen.

D Begriindung

I. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

Aufgrund der jahrlich durchzufiihrenden Berichterstattung schlieffen die folgenden inhaltlichen Ausfiihrun-
gen an die Sitzungsvorlage 23-V-61-0061 , Stadtebauliche Entwicklungsmafinahme Ostfeld - Bericht zum
Stand der Maf3nahme einschlieBlich aktualisierter Kosten- und Finanzierungstibersicht (KoFi)“ an. Die An-
lage ,Kosten- und Finanzierungsiibersicht (KoFi 2024)“ zur Sitzungsvorlage bericksichtigt Entwicklungen
bis einschlieflich 01.07.2024. Die finanzwirtschaftlichen Erlduterungen gehen dariiber hinaus auch auf
neuere, zwischenzeitlich veréffentlichte Zahlen und Daten ein, soweit sie flir den Gesamtzusammenhang
von Bedeutung sind.

Der vorliegende Sachstandsbericht zum Fortgang der MalRnahme ber{icksichtigt Projektfortschritte bis
einschlieRlich 01.09.2024. Aufgrund des Zeitlaufes von Sitzungsvorlagen besteht die Méglichkeit, dass bis
zur Behandlung der vorliegenden Unterlage in den Gremien weitere Fortschritte erreicht wurden, die sich
an dieser Stelle nicht wiederfinden. Diese flieBen in den Bericht des néchsten Berichtszeitraumes ein.

Im Folgenden werden die wesentlichen im Berichtszeitraum erreichten Schritte im Durchfihrungsprozess
der stédtebaulichen Entwicklungsmaftnahme Ostfeld, fachplanerische Zwischenergebnisse sowie die Be-
zlige zur Kosten- und Finanzierungsiibersicht zusammenfassend dargestellt.
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Il. Erganzende Erlduterungen

Zu Beschlussvorschlag Nr. 1:

Teil A

Sachstandsbericht zur jéhrlichen Berichterstattung liber den Fortschritt der Durchfithrung der stadtebauli-
chen EntwicklungsmaRnahme Ostfeld (SEM Ostfeld), Berichtsjahr 2023/2024

Seit Abschluss des letzten Berichtszeitraumes haben sich zahireiche inhaltliche Weiterentwicklungen in
der Durchfiihrung der stadtebaulichen Entwicklungsmaflnahme Ostfeld (SEM) ergeben. Die wesentlichen
Fortschritte liegen in folgenden Bereichen:

Grindung der Kommission Ostfeld, die fraktionsiibergreifend politische Entscheidungen fiir die
SEM trifft bzw. vorbereitet

Fortfihrung des europaweiten stédtebaulichen und landschaftsplanerischen Ideenwettbewerbs
Angebote vielfaltiger Beteiligungsformate (digital und in Présenz) fir Blirgerinnen und Birger im
Rahmen des |deenwettbewerbs

Offnung der Projektseite fiir die stadtebauliche Entwicklungsmafinahme www.mehrwiesbadenwa-
gen.de mit Schaffung einer einheitlichen AufRendarstellung von Projektinformationen und Beteili-
gungsaufrufen in Form von Plakaten, Flyern, Pratentionen und Social-Media-Beitrdgen
Einbeziehung eines externen Fachexperten fiir den Bereich nachhaltiges Wassermanagement
Fortflihrung und Intensivierung der Zusammenarbeit mit der Bundesseite zur Schaffung eines
zentralen Behdrdenstandortes flir das BKA

Vorbereitung des Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschlusses fiir die Bauleitplanung ,,Behdrden-
standort BKA*

Vorbereitung, Koordinierung und Durchfiihrung von Fachgutachten, Fachplanungen und Ord-
nungsmalfinahmen

Weitere Vorbereitung des zur Durchfithrung der SEM erforderlichen Grunderwerbs durch die SEG
als Treuhander und Entwicklungstrager der SEM

Der vorliegende Sachstandsbericht zum Fortgang der stédtebaulichen Entwicklungsmafinahme gliedert
sich in folgende Themenbereiche:

]

o}

Griindung der Kommission Ostfeld

Fortfiihrung des europaweiten stédtebaulichen und landschaftsplanerischen Ideenwettbewerbs,
Kommunikation und Beteiligung sowie Plakatkampagne

Ausblick auf das weitere Vorgehen nach Abschluss des stadtebaulichen und landschaftsplaneri-
schen Ideenwettbewerbs, Erarbeitung eines Rahmenplans

Vorbereitung des Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschlusses fiir die Bauleitplanung ,Behdrden-
standort BKA*

Sachstand der Fachgutachten, Fachplanungen und Ordnungsmafinahmen
Sachstand Gerichtsverfahren

Sachstand Grunderwerb

4/42



24-V-61-0042

Griindung der Kommission Ostfeld

Die Durchfiihrung der stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme (SEM) Ostfeld ist ein langfristiges und ge-
samtstadtisches prioritdres Projekt. Die Kommission bildet ein Gremium, in der benannte Mitglieder des
Magistrates und benannte Mitglieder der 4 stérksten Fraktionen der StVV gemeinsam mit dem Oberblir-
germeister zusammenkommen und wesentliche Projektentscheidungen treffen. Die Kommission besteht
aus dem Oberbiirgermeister und sechs weiteren Mitgliedern des hauptamtlichen Magistrats sowie vier
Mitgliedern der Stadtverordnetenversammliung.

Um eine fraktionsiibergreifende politische Begleitung langfristig zu sichern wurde mit Beschluss Nr. 0022
des Magistrats vom 16.01.2024 die Bildung einer Kommission beschlossen. In der Sitzung des Magistra-
tes vom 30.01.2024 erfolgte die Benennung der Mitglieder aus den Reihen des Magistrates. Die namentii-
che Benennung der 4 Sitze, die der StVV innerhalb der Kommission zustehen, erfolgte durch die entspre-
chenden Fraktionen im Nachgang des Beschlusses der StVV Nr. 0040 vom 07.02.2024.

Nach erfolgten Kommunalwahlen muss die Kommission neu gebildet werden.

Die Projektverantwortlichen des Stadtplanungsamtes und der SEG als Entwicklungstrager und Treuhan-
der berichten regelmaig tiber den Projekifortschritt, legen die Kosten- und Finanzierungsiibersicht vor
und bereiten die Beschlussempfehlungen flir die Kommission Ostfeld inhaltlich vor.

Die neu gebildete Kommission Ostfeld nimmt die Zustandigkeiten des Magistrats im Zusammenhang mit
der stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme Ostfeld wahr. An die Kommission kdnnen nur origindre Zu-
standigkeiten des Magistrats Ubertragen werden, sodass die durch die Stadtverordnetenversammlung mit
Beschluss Nr. 0294 vom 17.09.2020 in den dortigen Ziff. 11.6 und 11.7 delegierte Entscheidung tber die
Hohe der jahrlich notwendigen Kreditaufnahme am Kreditmarkt weiterhin beim Magistrat verbleibt.

Ubersicht der Sitzungen und Themenschwerpunkte der Kommission Ostfeld fiir das Jahr 2024:

05.03.2024 Konstituierende Sitzung

04.06.2024 Zwischenergebnisse ldeenwettbewerb, Untersuchungsbedarfe OPNV
17.09.2024  Forischreibung der Kosten- und Finanzierungsiibersicht, Jahresbericht
12.11.2024 Ergebnisse Preisgerichtsentscheidung Ideenwettbewerb

Hwnh =
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Besetzung der Kommission Ostfeld

Stadtratin Dr. Becher
Stadtrat Dr. Schmehl

Benannte des Magistrates Stadtrat Kowol

Biirgermeisterin Hinninger
Stadtritin Lébcke

Stadtrétin'Koohestanian
Frau Daniela Georgi

Benannte der StVV Herr Silas Gottwald

Herr Felix Kisseler

Herr Christian Diers

Fortflihrung des europaweiten stadtebaulichen und landschaftsplanerischen ldeen-
wettbewerbs, Kommunikation und Beteiligung sowie Plakatkampagne

Mit dem europaweiten, offenen, zweiphasigen sté&dtebaulichen und landschaftsplanerischen |deenwettbe-
werbs im kooperativen Verfahren werden derzeit stédtebauliche Entwlirfe und Gestaltungsideen fiir den
gesamten Entwicklungsbereich der stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme Ostfeld (SEM Ostfeld) erar-
beitet. Die Auslobung erfolgte im Juli 2023 durch das Stadtplanungsamt gemeinsam mit der SEG als
Treuhénder und Entwicklungstrager auf Grundlage des Beschlusses Nr. 0294 der StVV vom 17.09.2020.
Das Wettbewerbsgebiet umfasst neben den Baufeldern ,Behdrdenstandort BKA® auf der Hohe von Erben-
heim an der B455 das ,Stadtquartier” westlich der bestehenden Siedlung ,Am Fort Biehler* und dem
,Biehler Waldchen" auch den umgebenden Landschaftsraum.

An die Abgabe der Wettbewerbsarbeiten zum 15.07.2024 schlief3t sich eine intensive Vorprifungsphase
durch die externen Fachexperten, die Fachamter sowie die beteiligten stadtischen Gesellschaften an, be-
vor das Preisgericht in seiner Sitzung am 31.10.2024 die jeweiligen Siegerentwiirfe fir den ,Landschafts-
raum/Stadtquartier* sowie den ,BKA-Standort” bestimmt. Der Ideenwettbewerb wird nach der Preisge-
richtssitzung mit einer dritten informativen Blrgerdialogphase im November abgerundet, in der Uber die
Siegerentwiirfe und das weitere Vorgehen in der Offentlichkeit informiert wird.

Umfassende Informationen zum Projekt Ostfeld im Allgemeinen und zum Wettbewerb im Besonderen sind
auf der Projekthomepage www.mehrwiesbadenwagen.de bereitgestelit. An dieser Stelle werden fortlau-
fend abgeschlossene Gutachten und weitere Dokumente wie z.B. Prasentationen und Dokumentationen
durchgefiihrter Veranstaltungen zur Verfligung gestelit.
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>> KOOPERATIVES WETTBEWERBSVERFAHREN
OFFENER ZWEIPHASIGER STADTEBAULICHER UND LANDSCHAFTSPLANERISCHER IDEENWETTBEWERB

UNBEGRENZTE GFFENTLICHE BEKAMNTMACHUNG SE ’ i
TEILNEHMERZAHL DES WETTBEWERES 3 F ULl
PHASE 1GROBEGESAMT- ‘ J PHASE ] /
KONZEPTEZUSTADT-UND ———— - . -
| S, 2023
LANDSCHAFTSRAUM , PR NZIPIELLE LOSUNGSANSATZE
PREISGERICHTSENTSCHEIDUNG
57 AUSWAHL TEILNEHMER FUR PHASE 2
——————————————— TEILNEHMER S v, DEZEMBER
AUS PHASE 1 FEEDBACTK 2L ERGEBNISSEN o e
PHASE 2 DETAILLIERUNG R S HASE 2 - AUSARBEITUNG :
LANDSCHAFTSRAUM, LT Zwischonprasentativn §im Preisyerichit MARZ
UND BKA-STANDORT

NEUES STADTQUARTIER > HASED - AUSARBEITUNG = g 2024

OFFENER ZWEIPHASIGER STADTEBAULICHER UND
LANDSCHAFTSPLANERISCHER IDEENWETTBEWERB -
IM KOOPERATIVEN VERFAHREN

OFFEN

p ok

. MAI
FEEDBACK ZU ZWISTHENSTAMDEN By
PREISTRAGER PHASE 2~ AUSARBEITUNG
PREISGERICHTSENTSCHEIDUNG OKTORER

[ AUSWAHL DER PREISTRAGER

INFORMATION 7 FEEDBACK ZU ERGEBNISSEN

Seit der Jahresberichterstattung 2022/2023 wurden im Rahmen der Fortfiihrung des Wettbewerbsverfah-
rens folgende wesentliche Schritte erreicht:

o Abschiuss der Phase | des zweiphasigen Wettbewerbsverfahren mit der Sitzung des Preisgerichts
am 29.11.2023 und Auswahl von sieben Planungsbiiros aus 25 eingereichten Wettbewerbsbeitré-
gen, die ihre Arbeiten in der zweiten Wettbewerbsphase vertiefen. Folgende Biiros haben sich
durch Entscheidung des Preisgerichts fiir die zweite Wettbewerbsphase qualifiziert:

o}

Pesch Partner Architektur Stadtplanung GmbH, Stuttgart mit Gliick Landschaftsarchitektur
GmbH, Stuttgart

QUERFELDEINS PartGmbB, Dresden

Studio Wessendorf, Berlin mit DLA Landschaftsarchitekten Bittkau-Bartfelder PartGmbB,
Wiesbaden

OLA - Office for Living Architecture mit STUDIO CROSS SCALE, Stuttgart mit Animal
Aided Design (ADD), mit Burkard Horn (Mobilitét), Berlin

Hanig | Gemmeke Architekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB, Tubingen

schneider + schumacher Stadtebau GmbH, Frankfurt mit GTL Landschaftsarchitektur,
Triebswetter Mauer Bruns Partner mbB, Kassel

Rheinfligel Severin, Miinchen und NUWELA, Miinchen und Julian Schafer, Miinchen
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« Einbindung eines weiteren Fachexperten zum Thema nachhaltiges Wassermanagement: Biiro
Henning Larsen, Uberlingen, www.henninglarsen.com

e Mehrstufige fachliche Beratung der teilnehmenden Blros zwischen Januar 2024 und Mai 2024
durch das Preisgericht, die externen Fachexperten, Fachdmter und beteiligte stadtische Gesell-
schaften.

o Durchfithrung zahlreicher Beteiligungsangebote vor Ort im Rahmen von Blirgerveranstaltungen,
Online Beteiligungen sowie Ausstellungen und Flhrungen durch die Wettbewerbsarbeiten.

Die Meilensteine des Wettbewerbsverfahrens sind eng verbunden mit den angegliederten Angeboten fiir
die Beteiligung und Information der Offentlichkeit, der Stadtpolitik und der betroffenen Ortsbeirate. Nach

der Wettbewerbsphase 1im Dezember 2023 und der Prasentation der Zwischenergebnisse im Mai 2024
schlossen sich jeweils Elemente der Information und Beteiligung wie folgt an:

e Abschluss der Phase 1 des Wettbewerbsverfahrens bzw. Vorstellung der Zwischenergebnisse
e Biirgerforum 1 bzw. 2

¢ Online-Beteiligung

o Ausstellung der Wettbewerbsarbeiten + Fihrungen

Zum Abschluss des Wettbewerbsverfahrens schliefdt sich mit dem Biirgerforum 3 eine abschlieflende und
umfassende Information der Biirgerinnen und Birger {iber die Entscheidung des Preisgerichts sowie die
néchsten Planungsschritte fiir die Durchfiihrung der SEM Ostfeld an.

Alle Veranstaltungen sind auf der Projekthomepage www.mehrwiesbadenwagen.de dokumentiert und
kdnnen zusammen mit weiteren Hintergrundinformationen zum Projekt eingesehen bzw. heruntergeladen
werden.

Umrahmt und begleitet werden die einzelnen Beteiligungs- und Informationsangebote fiir die Offentlichkeit
durch eine einheitliche Plakatkampagne mit hohem Wiedererkennungswert im gesamten Stadtgebiet so-
wie Social-Media-Betrage. Die Plakat- und Social-Media-Kampagne war auf die Bewerbung des jeweili-
gen Biirgerforums (02.12.2023 bzw. 22.05.2024) fokussiert. Ziel war es, méglichst viele interessierte Blr-
gerinnen und Birger mit der Kampagne zu erreichen und zur Teilnahme am Birgerforum bzw. an der On-
line-Beteiligung einzuladen.

Die Buskampagne ist allgemeiner gestaltet, so dass der Bus, seit Ende November 2023, fiir etwa ein Jahr
im Stadtgebiet zu sehen sein wird.

Die Ausstellung der Wettbewerbsarbeiten im Dezember 2023 bis Anfang Januar 2024 bzw. Ende Mai bis
Anfang Juni waren in ihrer Dauer so konzipiert, dass Anregungen und Hinweise durch die teilnehmenden
Planungsbiiros in die ndchste Bearbeitungsphase aufgenommen werden konnten.

Der aktuelle Stand der Wettbewerbsarbeiten ist dauerhaft auf der Projekthomepage www.mehrwiesba-
denwagen.de abrufbar.
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Nachfolgend einige Beispiele fiir die Plakatkampagne zur Beteiligung an den Biirgerforen:
|

Pro;ekthomepagé
www.mehrwiesbadenwagen.de,
Start 13.11.2023

Buskampagne ab November 2023

In der folgenden tabellarischen Ubersicht sind die wesentlichen Informationen zu den Meilensteinen im
Fortgang des Wettbewerbsverfahrens sowie im Bereich Kommunikation und Beteiligung aufgefihrt. Ter-
mine aus dem vergangen Berichtszeitraum sind nachrichtlich in grauer Farbe dargestellt.

Fir weiterfihrende Informationen wird auf die Inhalte der Projekthomepage www.mehrwiesbadenwa-

gen.de verwiesen.
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Datum

5 Y7  Fa—

Lot
wadh
]
[#5]
o
&
B
(V]

09.11.2023

10.11.2023

13.11.2023

13.11.2023
bis
04.12.2023

16.11.2023

ldeenwettbewerb

Abgabe der Wettbe-
werbsarbeiten fir die
Phase | durch die be-

werbenden Planungs-

biiros

29.11.2023 Preisgerichtssitzung,

Casino Gesellschaft

Beteiligung und Infor- Weiterfiihrende Informatio-

mation Offentlichkeit

_ bzw. Stadtpolitik
~Informationsveran-

staltung fUr die pla-

- nungspolitischen
- Sprecherinnen und

Sprecher in digitaler
Form sowie fir die
Vaorsitzenden der be-
troffenen Orisbeirdie
im Rathaus
Pressekonferenz zur

Vorsteliung des euro-
paweiten stédtebauli-

chen landschatispla-
nerischen ldeenwett-
bewsarbs (Zisls, Aus-
fobung, Verfahren
etc.)
Pressekonferenz

~ zum Start der Kam-

pagne

Freischaltung der

- Projekthomepage

www.mehrwiesba-

denwagen.de
Plakat- und Social-

- Media-Kampagne zur

Bewerbung der Be-
teiligungsmaoglich-
keiten im Rahmen

- der 1. Birgerdia-
logphase

. Buskampagne (Lauf-

zeit 1 Jahr, seit

- 11/2023)

Oniine Informations-
veranstaltung zum
aktuellen Stand des
europaweiten stadte-
baulichen und land-
schaftsplanerischen
Ideenwettbewerbs
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nen

Informationen zum Wetthe-

werbsverfahren (Ziele, Auslo-
bung, Verfahren eic.) und zu
den vorgesehenen Beleili-
gungsformaten

Beantwortung von Fragen zur
Auslobung und zum Projekt
durch die externen Fachex-
perten, das Stadtplanungs-
amt, die SEG, Vertretungen
der Bundesseite, der

- Fachamter sowie beteiligten

~ stadtischen Gesellschaften
- Das Preisgericht wahlte aus
- insgesamt 25 eingegangenen
- Wettbewerbsbeitragen sie-
- ben Teilnehmende fiir die
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30.11.2023

02.12.2023

02.12.2023
bis
03.01.2024

11.12.2023

12.12.2023
bis
22.12.2023

20.12.2023

1 24.01.2024

Riickfrage-Kollo-
quium zwischen

. Preisgericht, den ex-
- ternen Fachexperten,
: Fachamtern sowie

Gesellschaften und

Pressekonferenz zur
Preisgerichtssitzung
vom 29.11.2023

1. Blrgerforum im
RMCC

Online-Beteiligung,
Vorstellung der 7 flr
die Weiterbearbei-
fung ausgewahlten
Entwiirfe

Informationsveran-
staltung flr die Stadt-
verordneten und Mit-
glieder der betroffe-
nen Ortsbeirdte im
Rathaus

Ausstellung der 7 fir
die Weiterbearbei-
tung ausgewahlten
Wettbewerbsbeitrage
im Foyer des Rathau-

- Ses

Fihrung durch Aus-
stellung im Foyer des

: Rathauses
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zweite Phase des Wettbe-
werbs aus. Im Anschluss
wurde die Anonymitat der
teilnehmenden Biiros flr die
zweite Phase aufgehoben.

Vorstellung der vom Preisge-
richt ausgewahlten 7 vielver-
sprechendsten Entwiirfe aus
25 Bewerbungen fiir die 1l
Wettbewerbsphase. Samm-
lung von Anregungen und
Hinweisen aus der Biirger-
schaft fiir die Weiterarbeit der
teilnehmenden Biros.
Mdglichkeit der Beteiligung
Uber Kommentarfunktion zum
Projekt allgemein und zu den
einzelnen Entwiirfen. Die ein-
gegangenen Anregungen
wurden im Nachgang durch
die Projetverantwortlichen
des Stadtplanungsamtes und
der SEG beantwortet, siehe

auch: htips://mitma-
chen.mehrwiesbadenwa-

gen.de/ ,
Information zur Auswahl des
Preisgerichtes vom
29.11.2024 und Vorstellung
der fUr die Weiterbearbeitung
ausgewahlten Wetthewerbs-
arbeiten durch Herrn Prof.
Dr.-Ing. Peterek, Mitglied des
Preisgerichts

Wahrend der Ausstellung be-
stand die Moglichkeit, Hin-
weise und Anregungen zu
den Entwurfsarbeiten abzu-
geben.

Das Angebot richtete sichan
die interessierte Offentlichkeit
und wurde durch Herrn Prof.

- Dr.-Ing. Peterek, Mitglied des
- Preisgerichts, durchgeflihrt

Klarung von Fragen zur Wei-

terbearbeitung; nicht offentli-
che Veranstaltung.
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den teilnehmenden
Planungsbiiros im
Schlachthof.
Zwischenprasentation
der weiter entwickel-
ten Entwiirfe zwi-
schen Preisgericht,
den externen Fachex-
perten, Fachdmtern
sowie Gesellschaften
und den teilnehmen-
den Planungsbiiros
im Schlachthof

14.03.2024

29.04.2024
bis
22.05.2024

22.05.2024

22.05.2024
bis
02.06.2024

Plakat- und Social-
Media-Kampagne zur
Bewerbung der Be-
teiligungsmaoglich-
keiten im Rahmen
der . Birgerdia-

- logphase

Buskampagne (Lauf-
zeit 1 Jahr, seit
11/2023)

2. Blirgerforum im
Schlachthof, Vorstel-
lung der weiterentwi-

. ckelten Entwiirfe und

Modelle fiir das ge-
samte Wettbewerbs-
gebiet

~ Online-Beteiligung,

Vorstellung des Zwi-
schenstandes der
Wettbewerbsarbeiten
der 7 in der Phase |l
teilnehmenden Be-

werber.
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Riickmeldung zum Zwischen-
stand der Wettbewerbsarbei-
ten zur Weiterbearbeitung;
nicht &ffentliche Veranstal-

tung.

Im Rahmen des 2. Blrgerfo-
rums erlduterten die teilneh-
menden Biros ihre Entwiirfe
anhand von Planen und Mo-
dellen und kamen mit der Of-
fentlichkeit ins Gespréch.
Hinweise und Anregungen
der Offentlichkeit wurden auf-
genommen und Riickfragen
beantwortet.

Bilder und eine Zusammen-
fassung der Veranstaltung
sind unter
hitps://mehrwiesbadenwa-
gen.deftermine/2-buergerfo-
rum/

offentlich verflgbar.

Mbglichkeit der Beteiligung

Uiber die Kommentarfunktion
zum Projekt allgemein und zu
den Zwischenstanden der
einzelnen Entwiirfe. Die ein-
gegangenen Anregungen
wurden im Nachgang durch
die Projektverantwortlichen
des Stadtplanungsamtes und
der SEG beantwortet, siehe

- auch: https://mitma-
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23.05.2024
+

24.05.2024

27.05.2024

27.05.2024
bis
07.06.2024

28.05.2024

28.05.2024

28.05.2024

15.07.2024

15.07.2024
bis
30.10 2024

Ausblick

1 01.10.2024

Zwischenprasentation
der weiterentwickel-
ten Entwlirfe zwi-
schen Preisgericht,
den externen Fachex-
perten, Fachamtern
sowie Gesellschaften
und den teilnehmen-
den Planungsbiiros
im Schlachthof

Abgabe der Wettbe-
werbsarbeiten (Plane
und digitale Daten)
Vorpriifung der Wett-
bewerbsarbeiten
durch die Fachexper-
ten, Fachamter und
Gesellschaften

Abgabe der Modelle

Pressekonferenz zu
Ergebnissen der Zwi-
schenprasentation
und zum 2. Birgerfo-
rum

Ausstellung des Zwi-
schenstandes der
Wettbewerbsarbeiten
im Foyer des Verwal-
tungsgebaudes Gus-
tav-Stresemann-Ring
15 (GSR 15).
Fdhrung durch Aus-
stellung im Foyer des
GSR 15 fiur Mitglieder

~ des Jugendparla-

mentes sowie Studie-
rende ;
Fithrung durch Aus-
stellung im Foyer des
GSR 15 fiir die Of-

- fentlichkeit

Informationsveran-
staltung fir die Stadt-
verordneten und Mit-
glieder der betroffe-
nen Ortsbeirdte im
Rathaus

13/42

chen.mehrwiesbadenwa-
gen.de/

- Letzter Austausch zwischen

dem Preisgericht und den
teilnehmenden Planungsbii-
ros fur die finale Ausarbei-
tungsphase der Wettbe-
werbsarbeiten.

Es bestand die Moglichkeit,
Hinweise und Anregungen zu
den Entwurfsarbeiten abzu-
geben.

Die Fuhrung wurde durch
Frau Prof. Hohn und Herrn
Prof. Dieterle, Mitglieder des
Preisgerichts, durchgefiihrt

Die Flihrung wurde durch
Frau Prof. Hohn und Herrn
Prof. Dieterle, Mitglieder des
Preisgerichts, durchgefiihrt

Information zum Zwischen-
stand der Erarbeitung der
Wettbewerbsarbeiten durch
Herrn Prof. Dr.-Ing. Peterek,
Mitglied des Preisgerichts
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07.10.2024

31.10.2024

01.11.2024

04.11.2024

04.11.2024
bis
29.11.2024
ab
01.11.2024

13.11.2024

Nov. 2024

02.12.2024
bis
28.02.2025

Preisgerichtssitzung,
Auswahl der Preistra-
ger, Schlachthof

informationsangebot
Gber die finalen Wett-
bewerbsarbeiten an
fiir die Vertretungen
der Stadtverordneten
im Preisgericht und
die Mitglieder der
Kommission

Pressekonferenz zur
Entscheidung des
Preisgerichts vom
31.10.2024, Luisen-
forum

Er6ffnung der Aus-
stellung der finalen
Wettbewerbsarbeiten
im Rahmen des 3.
Biirgerforums, L ui-
senforum
Ausstellung der Wett-
bewerbsarbeiten im
Luisenforum
Bereitstellung der fi-
nalen Wettbewerbs-
arbeiten auf der Pro-
jekthomepage
www.mehrwiesba-
denwagen.de
Informationsveran-
staltung fiir die Stadt-
verordneten und Mit-
glieder der betroffe-
nen Ortsbeirdte im
Luisenforum
Fihrungen durch die
Ausstellung im Lui-
senforum flr die inte-
ressierte Offentlich-
keit

Fortsetzung der Aus-

stellung der finalen
Wettbewerbsarbeiten
im Foyer des GSR 15

14 /42

Nicht 6ffentlich

Das Preisgericht kann unter-
schiedliche Preistrager flir
das Stadtquartier und den
Behdrdenstandort BKA fest-
legen.

In Planung
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Ausblick auf das weitere Vorgehen nach Abschluss des stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Ideenwettbewerbs, Erarbeitung eines Rahmenplans

Die Wettbewerbsarbeiten des Preistrdgers bzw. der Preistrager des |deenwettbewerbs bilden die Grund-
lage fur die weitere stadtebauliche Ausarbeitung der Planung und damit zur weiteren Durchfiihrung der
stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme Ostfeld.

Die Preisgerichtsentscheidung als Ergebnis des Wettbewerbsverfahrens soll in einer Gremienvoriage,
vorgesehen fir die Sitzung der StVV am 02.04.2025, zur Kenntnis gegeben werden. Mit gleicher Gremi-
envorlage soll insbesondere zur Kenntnis gegeben werden, dass auf Grundlage des bzw. der Preistrager
des Wettbewerbsverfahrens fiir den Bereich des Behdrdenstandortes BKA die Grundlage fur die in Vorbe-
reitung befindliche Bauleitplanung BKA bildet sowie auf Grundlage des Wettbewerbssiegers fiir den Be-
reich ,Stadtquartier/LLandschaftsraum” die Erarbeitung eines Rahmenplans erfoigt.

Vorab der Ubergabe der Vorlage in den Geschiftsgang erfolgt eine Einbindung der Kommission.

Vorbereitung des Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschlusses fiir die Bauleitplanung
,Behérdenstandort BKA®

An der Schaffung eines neuen, zentralen Behérdenstandortes sind eine Reihe von Akteuren eingebun-
den, die das Bundesbauvorhaben als ein sehr komplexes Projekt kennzeichnen. Es besteht Einigkeit dar-
{iber, dass die Schaffung des Behdrdenstandortes von allen Projektbeteiligien mit einem besonderen zeit-
lichen Fokus vorangetrieben werden soll. Die Liegenschaften im Stadtgebiet, die durch das Bundeskrimi-
nalamt derzeit genutzt werden, sind mit Blick auf den anstehenden Personal- und Aufgabenzuwachs nicht
auskommlich. Es besteht insofern fiir die Schaffung des Behdrdenstandortes BKA ein grofRer Handlungs-
druck. Vor diesem Hintergrund werden auch die Prozesse auf Seiten des Bundes mit hoher Prioritat vo-
rangetrieben.

Der Lenkungskreis BKA! hat am 19.12.2023 entschieden, eine ,Kernarbeitsgruppe BKA" zu griinden, um
die unterschiedlichen Aufgaben, die derzeit parallel abgearbeitet werden, fiir alle Beteiligten transparent
und effizient zu gestalten und mittels einer einmonatigen Terminroutine den regelmafRigen Austausch zwi-
schen den beteiligten Akteuren sicher zu stellen.

Die Kernarbeitsgruppe BKA ist wie folgt zusammengesetzt:

Akteure:

BImA - Bundesanstalt f. Immobilienaufga-
ben (Bauherrin)

BKA - Bundeskriminalamt (Nutzer)

HMdF- Hessisches Ministerium der Finan-
zen

OFD - Oberfinanzdirektion Frankfurt

LBIH - Landesbetrieb Bau und Immaobilien
Hessen (Bauverwaltung)

LHW - Stadtplanungsamt der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden

SEG - Stadtentwicklungsgesellschaft Wies-
baden, Entwicklungstrager und Treuhander
SEM Ostfeld

1 Der Lenkungskreis BKA, gegriindet auf Grundlage der Kooperationserklarung vom 13.08.2020: Leitung HMdF, weitere Betei-
ligte: BImA, BKA, OFD, RPDA, LHW und SEG.
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Dariiber hinaus wurde im Lenkungskreis am 19.12.2023 vereinbart, dass die BImA eine Projektsteuerung
beauftragt, um die Aufgaben aller Akteure in einer gemeinsamen Rahmenterminplanung zusammenzufiih-
ren und zu iberwachen.

Fiir den Prozess der Schaffung von Baurecht fiir den Behdrdenstandort wurde durch das Stadtplanungs-
amt gemeinsam mit dem Treuh&nder eine vorlaufige Zeitplanung erstelit, die der Bundesseite in der Sit-
zung des Lenkungskreises BKA am 19.12.2023 kommuniziert wurde.

Bauleitplanung

Bauleitplanung BKA, vorldufiger Meilenstein-Terminplan .

Der vorlaufige Zeitplan (Stand 08/2024) sieht die Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes mit Geneh-
migung der Flachennutzungsplanénderung im IV. Quartal 2027 vor.

Nach Abschluss des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ideenwettbewerbs wird der Wettbe-
werbssieger fiir den Bereich den Behordenstandortes durch die Bundesseite in einem vertiefenden stad-
tebaulichen Entwurf ausgearbeitet. In diesen Prozess flieRen die Fachberatungen der beteiligten Fachdm-
ter sowie der beauftragten Gutachter ein. Ergebnis dieses Prozesses werden die fiir den Entwurfsbe-
schluss relevanten Planungsunterlagen sein.

Die Gremienvorlage fiir den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Vorlage zur Ande-
rung des Flachennutzungsplanes befinden sich derzeit in Vorbereitung. Es ist vorgesehen, die Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung am 02.04.2025 zu erreichen.

Parallel zur Erstellung der Bauleitplanung wird gemeinsam mit dem Treuhander, den zustdndigen Dezer-
naten, Fachdmtern und Fordermittelgebern insbesondere die ErschliefSung mittels MIV sowie
OPNV/Schiene vorbereitet. Ziel ist es, so zeitnah wie moglich der Bundesseite die Realisierung der ersten
Bauabschnitte auf dem neuen Behoérdenstandort BKA zu ermdglichen.
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Sachstand der Fachgutachten, Fachplanungen und Ordnungsmaf3nahmen

Wie bereits in der letzten Berichtsfolge dargelegt, wurden zur weiteren Vorbereitung und Durchfiihrung
der stadtebaulichen Entwicklungsmaltnahme Ostfeld verschiedene Fachgutachten und gutachterliche
Einschatzungen durch den Treuhander in Auftrag gegeben. Grundsatzlich ist zwischen Fachgutachten
und Fachplanungen bzw. Ordnungsmafinahmen zu unterscheiden. In der aktuellen Bearbeitung befinden
sich sowohl Fachgutachten als auch Fachplanungen und Ordnungsmafinahmen, zum Teil fir den gesam-
ten Entwicklungsbereich, zum Teil nur fiir den Geltungsbereich des Behordenstandortes des BKA fiir das
Bauleitplanverfahren.

Bislang konnte ein Teil der Untersuchungen fertig gestellt werden, andere sind bereits inhaltlich fortge-
schritten und ein Teil befindet sich noch im Vergabeprozess bzw. in der Vorbereitung. Abgeschlossene
Gutachten werden in der Regel im Rahmen der jéhrlichen Berichterstattung den stadtischen Gremien zur
Kenntnis gegeben und im Nachgang auf der Projekthomepage www.mehrwiesbadenwagen.de zum
Download offentlich abrufbar bereitgestellt.

Der Bearbeitungsstand der einzelnen Gutachten ist der folgenden Ubersicht zu entnehmen. Untersuchun-
gen, die bereits zum Zeitpunkt der letzten Berichtsfolge abgeschlossen waren, sind in dieser Ubersicht

nicht mehr aufgefthrt.

- Fachplanungen und Ordnungsmafinahmen

Fiir den gesamten Entwicklungsbereich der SEM

Mobilitét

- Machbarkeitsstudie
- Schiene (MBKS lI)

Inhaltlicher Sachstand

~ Um fur das Entwicklungsgebiet Ostfeld ein

hochwertiges und attraktives offentliches
Nahverkehrssystem aufzubauen, hat das
Stadtplanungsamt der Landeshauptstadt

. Wiesbaden im Januar 2022 die Erstellung

- priift, ob und wie die vorhandene Schie-

neninfrastruktur genutzt und ausgebaut wer-
den kann. Neben der technischen Machbar-

. keit mehrerer Planfalle wurde auch die ver-
- kehrliche Untersuchung und die Ermittlung

von Nutzen-/Kosten-Quotienten vorgenom-

Prioritét hat zunéachst die Anbindung des

- kiinftigen Standorts des Bundeskriminalamts
- (BKA). Die beauftragte MBKS II (Planfall 1)
. hat hierzu ergeben, dass im Bereich des ge- .
- planten zentralen BKA-Standorts ein Halte-
- punkt an der Strecke der Landchesbahn rea-
. lisiert werden kann und eine zeitnahe Schie-
' nenanbindung mdglich ist.
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- Bearbeitungsstand
abgeschlossen.
- MBKS II, Berichte

. Planfélle 2 - 4, bahn-
. betriebliche Untersu-

einer Machbarkeitsstudie (MBKS ll) fiir eine = chung durch SMA
. Schienenanbindung mit der Eisenbahn be-  und aktualisierte
- auftragt. Im Rahmen der Studie wurde ge- | NKU fiir eine Vari-

- ante von Planfall 4
. sind als Anlage 2 ,
- dieser SV beigeflgt.

- Nach Beschlussfas-

. men. - sung durch die StVV |
’ -am 18.12.2024 er-
. folgt die &ffentliche
Behodrdenstandort BKA ' Bereitstellung auf

- der Projekthome-
- page
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 Die Schienenanbindung des Behérdenstan-

- dortes kann als Teil eines Stufenkonzepts in

- aufeinanderfolgenden Umsetzungsphasen

- einer Gesamtmalnahme realisiert werden:

~ Als kurzfristige Ubergangslésung (Ausbau-

- stufe 1a) kann unter Beibehaltung der der-

. zeitigen Taktung vorerst ein Bahnsteig auf

. der Nordseite der Landchesbahntrasse er-

. richtet werden.

- In der darauffolgenden Umsetzungsphase

- (Ausbaustufe 1b) ist mit einem zweiten Gleis

- und einem weiteren Bahnsteig eine Taktver-

- dichtung und damit ein attraktives Fahrplan-

- angebot im 15-Minuten-Takt zwischen dem

. Behdrdenstandort und Wiesbaden Haupt-
bahnhof méglich.

- Die Kosten fiir die erste Ausbaustufe (1a)

- mit einem Bahnsteig belaufen sich auf vo-
raussichtlich 1,9 Mio. Euro. Fir den Ausbau

. mit einem weiteren Bahnsteig (Ausbaustufe

- 1b) und fiir die Taktverdichtung werden ca. 8 -

- Mio. Euro veranschlagt (jeweils ohne Pla- i

. nungskosten und USt).

- Die Stadtverordnetenversammlung der LH

- Wiesbaden hat die Ergebnisse der MBKS

- zum BKA-Halt (Planfall 1) am 13.07.2023

¢ zur Kenntnis genommen und in einem Be-

- schluss das Verkehrsdezernat der LH Wies-

- baden beauftragt, die nachsten erforderli- 1

- chen Schritte, u. a. der Abschluss einer Pla-

- nungsvereinbarung mit der Deutschen Bahn

. AG fiir einen Bahnhalt im Bereich des ge- ‘

planten BKA-Standorts umzusetzen. Aulter-

dem wurde das Verkehrsdezernat beauf-

tragt, die Kosten und mégliche Fordermittel

fur die Planung, Herstellung und Inbetrieb-

nahme des Bahnhaltes zu ermittein.

. Die LHW ist im stetigen Austausch mit Ver-

tretern des Landes Hessen, der DB AG und

- des RMV. Eine Férderung des neuen BKA-

. Haltepunktes wurde grundsétzlich in Aus-

- sicht gestellt und fiir die Realisierung des

" neuen BKA-Haltepunktes kdnnen laut DB

. AG Synergien mit dem Bau der Wallauer

. Spange durch die DB Netz AG genutzt wer-

¢ den. :

. Die Ergebnisse der MBKS Il (Planfall 1) wer-

- den in das anstehende Bauleitplanverfahren

i fir das BKA eingespielt und im derzeit lau-

. fenden stadtebaulichen und landschaftspla-

. nerischen Ideenwettbewerb beriicksichtigt.

. Stadtquartier

- Fir das Stadtquartier Ostfeld wurde die
. Machbarkeit einer schienengebundenen An-
- bindung mit einer Eisenbahnlinie (Planfall 2,
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! trassiert gemaf EBO - Eisenbahn-Bau- und

. Betriebsordnung) geprift und das Verhaltnis
- von Nutzen und Kosten nach dem Verfahren
- der Standardisierten Bewertung gegenuber-
gestelit. Im Ergebnis liegt der ermitteite Nut- |

zen-Kosten-Indikator nicht im Bereich einer
Forderfahigkeit.
Daraufhin erfolgte auf Empfehlung der be-

auftragten Gutachter die Untersuchung eine
ErschlieBung des Stadtquartiers bei Anwen-

dung der BOStrab (Planfélle 3 + 4, trassiert
gemal} Verordnung dber den Bau und Be-

trieb der StraBenbahnen) und Einfithrung ei- |

ner Zwei-System-Bahn-Ldsung. Dies hat

insbesondere den Vorteil, dass eine bessere |

- und stadtvertragliche Erschiieflung des

neuen Stadtquartiers ermdglicht wird. Ferner

' sind fUr eine Stadtbahn andere Trassie-

' rungsparameter zu beriicksichtigen, die zu
- Kosteneinsparungen fur einzelne Verkehrs-
. anlagen flihren. Sowohl fir eine Linienfiih-
- rung zwischen Wiesbaden Hbf. und Mainz

. Hbf. (Planfall 3) als auch zwischen Wiesba-
- den Hbf. und Mainz-Kastel (Planfall 4) wur-
- den Lésungen mit férderfahigen Nutzen-

. Kosten-Indikatoren gefunden. In der Mach-

barkeitsuntersuchung wurden die betriebli-

chen Rahmenbedingungen in einer entspre-
chenden Tiefe betrachtet, als Teil der weite-

ren Planung war darliber hinaus eine detail-

lierte fahrplantechnische Berechnung durch-

zufihren.

Das hierzu beauftragte Biiro SMA hat ermit-
telt, dass bei der Mitnutzung von Eisenbahn-

- strecken maximal ein 30°-Takt mdglich ist.

- Aufderdem scheidet eine Fiihrung zusétzli-

- cher Ziige nach Mainz Hbf. (Planfall 3) we-
. gen der Wendesituation in Mainz Hbf. aus.

' FUr die Variante Richtung Mainz-Kastel

' (Planfali 4) kann bei einem 30'-Takt die

- Landchesbahn genutzt wer-den, jedoch

- muss diese zweigleisig bis zum BKA-Halt

- ausgebaut werden, in Wiesbaden Hbf. ist
~der Aufbau des Bahnsteiggleises 11 erfor-

-~ derlich und die Taunusbahn kann nur mit ei-
- nem erheblichen Infrastrukturausbau mitge-
- nutzt werden.

. Zwischen den von der Planung Ostfeld be-

rithrten Dezernaten der LHW besteht Einver- |

. nehmen dahingehend, dass ein 30" Takt
- keine ausreichende Bedienungsqualitat fir

- ein weitgehend MIV-freies Quartier darstellt.

. Bei einem 15'-Takt konnen weder die Land-
_ chesbahn noch die Taunusbahn mitgenutzt
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MBKS il

- werden, es ist eine eigene Stadtbahn-Infra-

- struktur erforderlich (keine Nutzung von Ei-

- senbahnstrecken).

- Da fiir die Variante Richtung Mainz-Kastel

. (30'-Takt) zusétzliche Kosten in relevanter

. Hohe verursacht werden, war eine neue ,
. Nutzen-Kosten-Untersuchung (Variante von

Planfall 4) notwendig. Im Ergebnis liegt der

1 ermittelte Nutzen-Kosten-Indikator nicht im
 Bereich einer Forderfahigkeit.

. Der Bericht zu den fir das Stadtquartier

- durchgefiihrten Untersuchungen MBKS I

. (Planfélle 2 - 4 sowie die vorgenannten be-
. gleitenden Untersuchungen) werden den

- stadtischen Gremien im Rahmen der jahrli-
. chen Berichterstattung zur Kenntnis gege-

. ben. Nach Abschluss des Sitzungslaufes,

- voraussichtlich Ende Dezember 2024, wer-
- den diese Unterlagen auf der Projekthome-

page www.mehrwiesbadenwagen.de zum

Download bereitgestellt.

- Néchste Schritte

- Aufgrund der Maligabe der Zulassungsent-
- scheidung sind alle Méglichkeiten einer

' Schienenanbindung zu priifen. Da bislang

noch keine forderfédhige Schienenerschiie-
Rung nachgewiesen werden konnte, ist es
erforderlich, weitere Untersuchungen zur
Schaffung einer leistungsfahigen OPNV-An-
bindung des Ostfelds ohne Mitnutzung der
DB-Gleise durchzufiihren. ;
Die oben beschriebenen Ergebnisse wurden

~ den politischen Vertretungen der LHW An-
- fang Juni 2024 in der Kommission Ostfeld
- vorgestelit. Aus der Politik kommt die Forde-

rung, neben der SchienenerschlieBung auch
eine vergleichbar leistungsfahige Buser-
schlieffung zu prifen. Die Ergebnisse von

- SchienenerschlieBung und BuserschlieBung
- sollen gegentiibergestellt werden, sodass ein
. Vergleich der Erschlieffungsvarianten mog-
lich ist. Die Ausschreibung dieser Untersu-

. chung wird zeitnah vorbereitet.

~ Bislang konnte noch keine forderfahige ~ In Abstimmung auf

- SchienenerschlieBung (NKU > 1,0) nachge- = Dezernatsebene
- wiesen werden. Es besteht daher der Be-

_ darf, weitere Untersuchungen zur Schaffung

einer leistungsfahigen OPNV-Anbindung

. des Ostfelds durchzufiihren. Diese Untersu-

- chungen sollen auf Grundlage des Be-

. schlusses der Kommission vom 04.06.2024

. vorbereitet und durchgefiihrt werden.
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' Integrierte Verkehrsun-
: tersuchung

' Der Zuschlag fiir die Erstellung eines Ge-

samtkonzeptes fir alle Verkehrstrager; ver-
tiefende Untersuchung der auf3eren Er-

schlieffiungsankniipfungspunkte bis zur Kon-
kretisierungsstufe Vorentwurfsplanung istim
. November 2023 an ZIV - Zentrum fir inte-

grierte Verkehrssysteme GmbH
Robert-Bosch-Str. 7, 64293 Darmstadt ge-
geben worden.

Fachplanungen und Ordnungsmafnahmen
Fir den Teilbereich des kiinftigen Behdrdenstandortes BKA

- Ma3nahmen und Un-
tersuchungen
Geomagnetische Un-

" tersuchung

Kampfmittelrdumung

Inhaltlicher Sachstand
- Die geomagnetische Untersuchung dient

dazu, das Vorkommen, die geographische

- Lage, die Tiefenlage und die Ausdehnung
: von Kampfmittelverdachtspunkten und mog-

in Bearbeitung

~ Bearbeitungsstand

© in Bearbeitung

lichen archologischen Funden zu ermittein.
Mithilfe eines geomagnetischen Messverfah-

rens sucht ein Fachunternehmen Fldchen
mit einem Gradiometer ab. Dabei wird ein

Gerét zu Fuld spurweise (iber die zu untersu- |

' chenden Areale gefiihrt. Mit diesem Mess-
- verfahren kénnen unterirdische Strukturen
' bis in eine Tiefe von ca. 5 m erfasst und im
- Anschluss bildlich dargestelit werden. Der
- Untersuchungsfortschritt ist insb. von den

- Witterungs- und Bewirtschaftungsverhaltnis-
' sen abhangig. '

. Derzeit sind mehr als 80% der Gesamtfla-
. che hinsichtlich des Vorkommens von

- Kampfmitteln und potenziellen archéologi-
' schen Funden untersucht.

' Es werden flachendeckend Kampfmittelver-
. dachtspunkte und arch&ologische Fundstel-
- len erwartet.

' in Vorbereitung

. Es werden flachendeckend Kampfmittelver-
. dachtspunkte erwartet. Sobald die geomag-
- netische Untersuchung abgeschlossen ist,

- wird ein Konzept zur schrittweisen Raumung
- der Kampfmittel entwickelt.

:ArchEiOIOQisChe Gra-

- bungen

- Es werden flachendeckend Kampfmittelver-
- dachtspunkte und archéologische Fundstel-
len erwartet. Sobald die geomagnetische
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Fachgutachten

Untersuchung abgeschlossen ist, kann ein
- Konzept zur schrittweisen Rdumung der
. Kampfmittel entwickelt werden.

Fir den gesamten Entwicklungsbereich der SEM

- Umwelt

‘Betroffenheitsanalyse
Landwirtschaft

" Artenschutzgutachten -
- Leistungen zur Arten-

Inhaitlicher Sachstand

 Die Belange der Landwirtschaft spielen bei

der Durchfiihrung der stadtebaulichen Ent-

© wicklungsmafinahme Ostfeld eine beson-

dere Rolle. Fldchen, auf denen in Zukunft

| Bearbeitungsstand

'~ in Vorbereitung

Bauland entstehen soll, werden derzeit land- 3

. wirtschaftlich genutzt. In der Vielzahl nutzen

Pachter bestehende landwirtschaftliche Fla-
chen. Nur wenige Eigentiimer im Entwick-
lungsgebiet bewirtschaften ihre Flachen
selbst. Die von den kiinftigen Baumafinah-
men betroffenen landwirtschaftlichen Be-

triebe werden in Form eines Fachgutachtens

im Hinblick auf den Grad ihrer Betroffenheit
und auch in einem zweiten Schritt im Hin-

. blick auf eine mdgliche Existenzgefahrdung
- untersucht. Derzeit befinden sich die Leis-
- tungen des Fachgutachtens ,Betroffenheits-

analyse" in der Beauftragung. Nach Ab-

schluss des Wettbewerbsverfahrens werden |

die Flachen bekannt sein, die in der Zukunft

- voraussichtlich nicht mehr landwirtschattlich
. genutzt werden kdnnen. :
- Weite Teile der bestehenden landwirtschaft-
_lichen Nutzung werden im Entwicklungsge-

biet erhalten bleiben. Der dkologischen

. Landwirtschaft kommt insbesondere im Hin- |
~ blick auf die Kombination von landwirtschaft- |
 licher Nutzung und Mafnahmen zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft, auch in Be-
- zug auf die Integration von Ausgleichsmal3-
. nahmen, eine besondere Bedeutung zu.

Nach aktuellem Kenntnisstand werden mind.

19 landwirtschaftliche Betriebe im Rahmen
des Fachgutachtens untersucht.
Die Beauftragung fir die umfassende arten-
schutzrechtliche Kartierung des gesamten

i Bearbeitung

Entwicklungsbereiches und Erstellung eines

Artenschutz- und Biotopmasterplans wurde
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- kartierung und Erstel-
- lung eines Artenschutz-
- und

- Biotopmasterplans fiir
- die artenschutzrechtli-
- chen Ausgleichserfor-
dernisse mit

- Fokusbetrachtung der
. Feldlerchenpopulation

" im November 2023 an NATURPLANUNG

Dr. Sawitzky

- chen Planung auf Arten und ihre Lebens-
- raume. Die reinen Kartierungsarbeiten er-
strecken sich noch bis etwa Herbst 2024.

Artenschutzfachliche Vertiefung:

Wesentliche Leistungen der Untersuchung
werden sein:
- Sichten, Zusammenstellen und Aus-

- Biedrichstraf3e 8c, 61200 Wolfersheim gege-
| ben. '

- Gegenstand der Beauftragung ist eine arten-
- schutzfachliche Erfassung und Be-

- standsanalyse sowie eine Bewertung der zu
. erwartenden Auswirkungen der stadtebauli-

- werten vorhandener Gutachten, Erhebungs-

daten und Datenrecherche

- Faunistische Erfassungen

- Artenschutzrechtliche und -fachliche
- Bestandsanalyse und Bewertung der poten-
- ziell vorkommenden Artengruppenpopulatio-
' nen g
- Analyse und Bewertung der zu erwar-

Floristische Kartierung -
- Leistungen zur fléchen-
- deckenden Erfassung
- des floristischen Arten-
- spektrums und vorherr-
- schenden Biotopstruk-
- turen mit Eingriffsbilan-
- zierung fir die folgen-
- den erforderlichen
" Kompensationsmal}-
- nahmen im Rahmen

tenden Auswirkungen der stadtebaulichen
Planungsvorhaben auf Arten und ihre Le-

4

bensrdume unter artenschutzrechtlichen As-
. pekten. ;
- Ermittiung der artenschutzrechtlichen

Ausgleicherfordernisse mit Fokusbetrach-
tung der Feldlerchenpopulation.

- Datenrecherchen zu weiteren Feld-
lerchenvorkommen um Wiesbadener Stadt-

gebiet und Aufzeigen potenzieller Rdume fiir

den artenschutzrechtlichen Ausgleich

- Erstellen eines Artenschutz- und Bio-

topmasterplans
- Berichtersteliung

Das Leistungsbild wurde mit dem Umwelt-

amt erarbeitet und wird fachlich vom Umwel-

tamt betreut.

Der Zuschlag fir die floristische Kartierung
ist im Juni 2024 an das Biiro Stadt-Land-
Plus, Heidepark 1a, 56154 Boppard erteilt.

Die reinen Kartierungsarbeiten sind bereits
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- abgeschlossen. Nach Vorlage der konkreten |
- stadtebaulichen Figur kann eine Eingriffsbi- |
- lanzierung fiir die erforderlichen Kompensa-
- tionsmafRnahmen erstellt werden. Der Leis-
. tungszeitraum orientiert sich am Zeitplan des

- Bauleitplanverfahrens.
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des Neubaus des BKA- |

. Standorts im Entwick-
lungsgebiet Ostfeld

~ Wiesbaden - Gemar-

. kung Wiesbaden Er-

. benheim

Bodengutachten

~ Im Oktober 2023 wurde das Ingenieurbiiro
- Dr. Hug Geoconsult (In der Au 25, 61440

Oberursel) mit der Durchfiihrung kleinkalibri-

Es wurden 36 kleinkalibrige Bohrsondierun-
. gen durchgefthrt. Die wesentlichen Ergeb-

nisse der Untersuchungen kénnen wie folgt

. zusammengefasst werden:

- Die erkundeten oberfldchennahen
und darunterliegenden Schichten
nordlich der A66 sind fiir eine ge-
zielte technische Versickerung nicht
oder nur bedingt geeignet.

- Die erkundeten Mosbacher Sande

in Bearbeitung

. ger Bohrsondierungen beauftragt. Die Unter-
- suchungen dienen dazu, Informationen zur

- vertikalen Durchlassigkeit des Untergrundes

. im Entwicklungsgebiet zu gewinnen. Dar- ‘
- {iber hinaus soll der weitere Untersuchungs-

- bedarf abgeleitet werden.

siidlich der AB6 sind fir eine gezielte

technische Versickerung geeignet.

. Der weitere Untersuchungsbedarf kann erst
bestimmt werden, wenn eine konkrete stad-

~_ tebauliche Figur bekannt ist.

Fachgutachten

Fir den Teilbereich des kiinftigen Behérdenstandortes BKA

' Untersuchung der Luft-
. hygiene

- Entwésserungskonzept

Derzeit wird geprift, ob Untersuchungen zur
Luftreinhaltung nach TA-Luft, 4. BImSchV
oder 44. BiImSchV erforderlich sind.
Ein Entwédsserungskonzept wird im Zuge des
. stadtebaulichen Entwurfs als Konzept durch

den die Bundesseite erbracht.

Dieses ist voraussichtlich bereits auskdémm-
lich fir die Aufstellung der Bauleitplanung.
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' Derzeit in Priifung,

. ob Gutachten erfor-

derlichist.
Erarbeitung durch

- die Bundesseite un-

. ter Abstimmung mit

 den Fachamtern
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- Klimamodellierung -

- stadtklimatologische

- Untersuchung der stad-

- tebaulichen Entwick-

lung des BKA-Stand-

orts in Wiesbaden Er-

- benheim inklusive Ku-

- mulationswirkungen mit

dem Stadtquartier Ost-
feld (Wiesbaden)

 Energiekonzept

“Schallschutzgutachten
- Leistungen zur vertie-
- fenden schalltechni-

schen Untersuchung fir
- das Plangebiet sowie die durch das Plange-
- biet ausgeldsten Schallimmissionen auf3er-
- halb des Gebietes zu ermitteln und zu be-

. werten.

- die Erarbeitung eines
stadtebaulichen Ent-

- wurfs und die Erstel-
lung eines Bebauungs-
. plans im Bereich der

. stadtebaulichen Ent-

- wicklungsmafinahme

- Ostfeld in Wiesbaden-
Erbenheim

Das Thema Klima wird bereits seit Durchfiih-
rung der Vorbereitenden Untersuchungen
(2016 bis 2019) intensiv bearbeitet. Entspre-
chend des Beschlusses Nr. 0294 der STVV
vom 17.09.2020 wird auch das Wettbe-
werbsverfahren von einem Klimaexperten
begleitet.

Die nun anstehende Klimamodellierung soll
das dazu dienen, einen aus klimagesichts-

. in Abstimmung mit
- den zustandigen
- Fachamtern

punkten optimierten stidtebaulichen Entwurf -

zu entwickeln. Mit Hilfe eines hochaufitsen-

den Klimamodells werden die kleinrdumigen

Auswirkungen der konkreten stadtebauli-

mafinahmen entwickelt. Weiterhin werden
Kumulationseffekte der Planung des BKA-
Standortes mit der Planung des angrenzen-
den Stadtquartiers untersucht.

~ Ein Energiekonzept wird im Zuge des stadte-

baulichen Entwurfs als Konzept durch die
Bundesseite erbracht.
Dieses ist voraussichtlich bereits auskémm-

lich fir die Aufstellung der Bauleitplanung.

Fur das Planungsgebiet (zukiinftiger Behor-
denstandort BKA) soll eine vertiefende

- chen Figur analysiert und Klimaanpassungs-

Erarbeitung durch

¢ die Bundesseite un-
- ter Abstimmung mit
- den Fachamtern

im Vergabeverfah-
ren

schalltechnische Untersuchung durchgefihrt

werden, um die Gerduscheinwirkungen auf

Ausblick auf fiir die Bauleitplanung BKA noch ausstehende Fachgutachten

- Umweltbericht inkl. Bilanzierung

- Teillandschaftsplan

- Grinordnungsplan
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Sachstand Gerichtsverfahren

Dem Verwaltungsgerichtshof (VGH) Kassel liegen zwei Normenkontrollantrage gegen die Entwicklungs-
satzung Ostfeld (Beschluss Nr. 0294 der StVV vom 17.09.2020) vor. Ein Antrag auf Normenkontrolle
wurde von einer Einzelperson, der zweite Antrag von mehreren Antragstellern gestelit.

Die LH Wiesbaden hat im Jahr 2022 auf die vorliegenden Antragsbegriindungen erwidert. Eine ergan-
zende Antragsbegriindung der Antragsteller des einen Verfahrens hat die LH Wiesbaden im August 2023
erreicht. Eine Erwiderung wird derzeit vorbereitet. Eine Terminierung zur miindlichen Verhandiung am
21.11.2024 seitens des VGH ist zwischenzeitlich eingegangen.

Zugehorig zu einem der Normenkontrollantrége wurde ein einstweiliger Rechtsschutzantrag (Eingang am
12.03.2024) gestellt. Der Antrag zielt darauf ab, die Entwicklungssatzung vorlaufig, d.h. bis zur Haupt-
sacheentscheidung im Normenkontrollverfahren aufler Vollzug zu setzen. Mittels eines sogenannten
,Héngebeschlusses" wurde zusétzlich beantragt, den Vollzug der Satzung unmittelbar bis zur Entschei-
dung des VGH (ber den Eilantrag auszusetzen. Der 4. Senat des VGH Kassel hat mit Beschluss vom
21.08.2024 den Antrag auf Aulervollzugsetzung der Entwicklungssatzung fur die stadtebauliche Entwick-
lungsmalnahme ,Ostfeld” abgelehnt.

Das urspriinglich beim Verwaltungsgericht Wiesbaden anhéngige Klageverfahren des BUND e.V. gegen
den Zielabweichungsbescheid des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 12. Mai 2021, in dem die LHW
beigeladen ist, wurde zwischenzeitlich zusténdigkeitshalber an den VGH Uberwiesen. Eine Klagebegriin-
dung des BUND wurde zwischenzeitlich vorgelegt. Die LH Wiesbaden stimmt sich derzeit als Beigeladene
des Verfahrens eng mit der Beklagten, dem Land Hessen, zum weiteren Vorgehen ab. Derzeit wird eine
Stellungnahme seitens der Beigeladenen vorbereitet.
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Sachstand Grunderwerb

Die Grunderwerbsverhandlungen konzentrieren sich derzeit auf drei Gebiete im Entwickiungsbereich:

ErschlieBungsbereich BKA &
zum Siegfriedring

Behbrdenstahdon BKA

Stadtgquartier

60 % der Flurstiicke befinden sich in 6ffentlicher Hand. In den benannten Gebieten befinden sich 72 Flur-
stiicke mit 23,4 ha im Besitz von 89 Privateigentiimern (teilweise organisiert in Eigentimer-/Erbengemein-
schaften).

Die SEG hat den privaten Eigentiimern in den drei oben ndher bezeichneten Bereichen am 06.05.2024
schriftliche Kaufangebote unterbreitet. Uber alle Flurstiicke haben die Kaufangebote ein Gesamtvolumen
von 3,7 Mio. Euro. Mit dem Kaufangebot erhielten die Eigentiimer eine Einladung zu Gesprachen, um das
Angebot zu erldutern und die Mdglichkeit eines Grundstiickstauschs zu erdrtern. Die Verhandiungsge-
sprache starteten am 08.07.2024 und werden aktuell fortgefithrt. Zwischen November 2023 und August
2024 wurden im stédtebaulichen Entwicklungsbereich insgesamt 6 Flurstiicke freihéndig erworben. Eines
dieser Flurstiicke liegt im Anpassungsgebiet. ‘

Bereits aus der fortlaufenden Kommunikation mit den Eigentimern seit der Phase der vorbereitenden Un-
tersuchung hat sich gezeigt, dass wenig Verkaufsbereitschaft besteht, wahrend die Riickmeldungen zu
einem mdglichen Flachentausch deutlich positiver ausfallen. In Abstimmung mit den zusténdigen Amtern
der Stadtverwaltung konnte ein Tauschflachenpool mit einem adaquaten Portfolio an Flurstiicken zum
Flachentausch ermittelt werden. Mit konkreten Tauschflichenangeboten geht die LHW weit {iber die
rechtlichen Anforderungen hinaus und bietet alien tauschbereiten Grundstiickseigentiimern geeignetes
Ersatzland an. Auf diesem Weg sollen gemeinsam individuelle Lésungen gefunden werden, um Enteig-
nungen zu vermeiden. Sollten alle Bemihungen scheitern, ermdéglicht das Instrument der stédtebaulichen
Entwicklungsmafnahme die Enteignung und die Eigentimer erhalten den gutachterlich festgestellten Ver-
kehrswert fiir ihr Flurstick.

Strategische Entscheidungen von liegenschaftsrelevanten Themen werden gemeinsam durch Dez. V,
Stabstelle Aktive Bodenpolitik, den Amtern 23 und 61 sowie der SEG getroffen.
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Teil B

Erlduterungen zur Kosten- und Finanzierungsiibersicht (KoFi) 2024
(Stand: 01.07.2024, Anlage 1 zur Sitzungsvorlage):

Eine Kosten- und Finanzierungsibersicht (KoFi) ist im Rahmen einer stéddtebaulichen Entwicklungsmaf3-
nahme (SEM) jahrlich neu aufzustellen und dem aktuellen Erkenntnis- und Planungsstand anzupassen.
Die KoFi 2024 (Anlage 1) ist eine Fortschreibung der KoFi 2023. Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass eine
KoFi keine Wirtschaftlichkeitsbetrachtung im klassischen Sinne darstellt. Es gehen lediglich Einnahmen
und Ausgaben, die ursachlich auf die stédtebauliche Entwicklungsmallnahme zuriickzufiihren sind, in die
Berechnung ein. Ertrdge und Aufwendungen, die {iber den Zeitraum der Entwicklungsmafinahme hinaus-
gehen, werden nicht beriicksichtigt.

Da sich die SEM Ostfeld noch in einem friihen Stadium befindet, in dem noch keine validen Angaben zu
Kosten und Einnahmen vorliegen, behilft sich die KoFi 2024 mit Annahmen und Kostenschatzungen, die
mit zunehmendem Detaillierungsgrad der Planung konkreter abbildbar sind. Durch die Fortschreibung der
Planung wird die KoFi sukzessive belastbarer.

Ziel der nachfolgenden Erlduterung ist es, die Griinde der Abweichung der KoFi 2024 gegeniiber der KoFi
2023 offenzulegen, also eine Abweichungsanalyse durchzufiihren. Hierbei soll auf die Ergebnisabwei-
chung abgestellt werden, da das Ergebnis am Mafinahmenende vom kommunalen Haushalt getragen
werden muss und somit im Mittelpunkt der Betrachtung steht.

Zusammenfassung

Das wirtschaftliche Umfeld war im Jahr 2023 von hohen, aber im Jahresverlauf riicklaufigen Inflationsra-
ten gepragt. Diese Preisentwicklung, die sowohl auf Konsumentenpreisebene als auch bei den Bauprei-
sen feststellbar ist, war begleitet von stagnierenden Baulandpreisen 2023.

Steigende Baupreise bei gleichzeitig stagnierenden Baulandpreisen sind die wesentlichen Griinde dafir,
dass sich das prognostizierte Ergebnis der KoFi 2024 gegeniiber der KoFi 2023 verschlechtert. Die KoFi
2023 wies prognostizierte Ausgaben in Hohe von 841,4 Mio. € aus. Einnahmen wurden in H6he von
653,2 Mio. € prognostiziert, sodass sich ein Ergebnis von -188,3 Mio. € ergab.

Werden neben der Preisentwicklung 2023 alle (ibrigen Faktoren, die bei der KoFi 2024 gegeniiber der
KoFi 2023 angepasst wurden, beriicksichtigt, ergibt sich folgendes Bild (vgl. Tab 1):

» Die prognostizierten Gesamtausgaben steigen von 84 1,4 Mio. € auf 847,4 Mio. €. Dies entspricht ei-
ner Steigerung von 0,7 %.

« Die prognostizierten Einnahmen sinken von 653,2 Mio. € auf 640,7 Mio. €. Dies entspricht einer Re-
duktion von 0,8 %.

¢ Aus der Gegeniiberstellung der prognostizierten Einnahmen und Ausgaben ergibt sich ein Ergebnis
von -206,7 Mio. €. Ein Ergebnis in Héhe von -206,7 Mio. € im Jahr 2040 wiirde einem Gegenwarts-
wert von -143,2 Mio. € entsprechen?

2 Das prognostizierte Ergebnis bezieht sich auf das Jahr 2040, insofern sind 206,7 Mio. € flir das Jahr 2040 nicht mit heutigen
206,7 Mio. € zu vergleichen. Vielmehr entsprechen 206,7 Mio. € im Jahr 2040 143,2 Mio. € heute (Gegenwartswert bei einem
Diskontierungszinssatz von 2,25 % {unterstellte Inflationsrate) und einer Diskontierung (iber 16,5 Jahre).
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KoFi 2023 KoFi 2024 Delta abs. Delta relativ
Gesamtausgaben 841,4 Mio. € 847.4 Mio. € 6,0 Mio. € 0,7 %
Gesamteinnahmen 653,2 Mio. € 640,7 Mio. € -12,5 Mio. € -1,9 %
Ergebnis -188,3 Mio. € -206,7 Mio. € -18,4 Mio. € 9,8 %
Tabelle 1: Vergleich KoFi 2023 mit KoFi 2024
1 Annahmeénderungen und Themen, die Ergebnisverdnderungen verursachen

Annahmen und Eingangsparameter, die der Kosten- und Finanzierungsiibersicht zugrunde liegen, haben
einen entscheidenden Einfluss auf die H6he des prognostizierten Ergebnisses. In Tabelle 2 sind wesentli-
che Annahmen der KoFi 2023 aufgefiihrt. Die Auflistung ist nicht abschlieRend. Diese Auswahl wurde ge-
troffen, da die jeweiligen Annahmen grundsatzlich

malgeblichen Einfluss auf das Ergebnis haben. In Spaite 4 ist ablesbar, welche Annahmen sich bei der
KoFi 2024 geandert haben.

Pos. |Annahmen / Eingangsparameter KoFi 2023 KoFi 2024

1 Bruttobauland des 67,5 ha unverandert
Stadtquartiers

2 Bruttobauland Blaro-und 26,5 ha unverandert
Gewerbestandort B1

3 Einwohneranzahl im 10.000 unverandert
Stadtquartier

4 Einwohner/Wohneinheit 2,1 unverandert

5 Kinder/Wohneinheit 0,7 unverandert

6 Kinderlose Wohneinheiten 800 unverandert

7 Bedarfe soziale Infra- unverandert
struktur

8 Durchschn. Neuordnung- {1265 £€/m? 1265 €/m?, unveriandert
swert Stadtquartier gegeniiber KoFi 2023 (stag-
[Basis: Anfang 2023 (KoFi nierende Baulandpreise 2023),
2023) bzw. Anfang 2024 d.h. unter dem Planwert (1290
(KoFi 2024)] €/m?) der KoFi 2023 fiir Anfang

2024

9 Durchschn. Neuordnung- 555 €/m? 555 €/m?, unverandert
swert B1 gegeniber KoFi 2023 (stag-
[Basis: Anfang 2023 (KoFi nierende Baulandpreise 2023),
2023) bzw. Anfang 2024 d.h. unter dem Planwert der
(KoFi 2024)] KoFi 2023 fiir Anfang 2024

(566 €/m?)
10 Finanzierungsmodell Kreditaufnahme und unverdndert
riickzahlbare LHW-
Mittel

11 Durchschn. 3 % p.a. unverandert
Finanzierungskosten bzgl.
Kreditaufnahmen
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12 Erwartete zukiinftige 2,25 % p.a. unveréndert,
Kostensteigerung ab Feb- aber Anpassung an reale
ruar 2023 (Inflationierung Entwicklung bis Februar
Ausgaben) 2024 (s. hierzu Kapitel 1.1)

13 Erwartete zukiinftige 2 % p.a. unverandert,
Erldssteigerung ab Anfang aber Anpassung an reale
2023 (Inflationierung Ein- Entwicklung bis Anfang 2024
nahmen) (s. Anpassung Pos. 8und 9

sowie Kapitel 1.1)
14 Zeitplan verandert
(s. hierzu Kapitel 1.2)

Tabelle 2: Darstellung der Annahmednderungen der KofFi 2024 im Vergleich zur KoFi 2023

Im Folgenden sollen die Auswirkungen der einzelnen Annahmeéanderungen bzw. Parameter auf das Ge-
samtergebnis aufgezeigt werden.

Hierbei werden die Anderungen zu Themenbldcken zusammengefasst, die urséchlich fiir die Abweichung
des Ergebnisses der KoFi 2024 zur KoFi 2023 sind. Im Jahr 2024 sind die Themenbldcke:

1) Anpassung der KoFi an die real eingetretene Preissteigerung
2) Anpassung des Zeit- und Maflnahmenplans

3) Sonstige Anpassungen

Nachfolgend werden die Themenbereiche behandelt und die Teilabweichungen, die mit dem jeweiligen
Thema verbunden sind, ausgewiesen. Dabei sind die Abweichungsbetrdge immer mit den einhergehen-
den Veranderungen der Finanzierungskosten zu verstehen.

1.1 Anpassung der KoFi an die real eingetretene Preisentwickiung

Grundsaétzlich gehen in das ausgewiesene Ergebnis der KoFi nicht Einnahmen und Ausgaben zu heutigen
Preisen ein, sondern zu Preisen, die voraussichtlich bei Mainahmendurchfiihrung vorliegen werden. Ein-
nahmen werden mit 2 %, Ausgaben mit 2,25 % p.a. inflationiert.

Ausgabenseite

Soweit keine aktuelle Kostenschatzung der Einzelmalinahme vorliegt, wird bei jeder Aktualisierung der
KoFi die antizipierte Preissteigerung durch die im Berichtszeitraum real eingetretene Preissteigerung er-
setzt, um von dieser neuen Basis aus bis zur Mallnahmenumsetzung erneut mit 2,25 % p.a. fortzuschrei-
ben. Liegen neue Kostenschatzungen fir den gleichen Leistungsumfang vor, bilden diese die Grundlage
fir die jeweilige Einzelmaflnahme.

Bei der aktualisierten KoFi 2024 wurden die Kosten bis Februar 20242 fortgeschrieben. Als Datengrund-
lage dienen vornehmlich die Datenreihen aus den Frefsindizes fir Bauwerke in

3 Die mafigeblichen Preisindizes werden von den statistischen Amtern nur quartalsweise erhoben. Die Berichtsmonate sind
Februar, Mai, August und November.

30/42



24-V-61-0042

Hessen - Bauleistungen am Bauwerk - Nichtwohngebdude (Hrsg. Hessisches Statistisches Landesamt,
Wiesbaden), aber auch Datenreihen des Statischen Bundesamtes.

Entsprechend den unterschiedlichen Mafinahmen wurden acht Preisindizes verwendet. Es ist anzumer-
ken, dass nicht fiir jede Malinahme ein entsprechender Preisindex existiert und somit teilweise mit Stell-
vertretern gearbeitet werden muss, die den Merkmalen der Einzelmalinahme am néchsten kommen.

Die im Jahr 2023 real eingetretene Preisentwicklung fiihrt zu einer Erhéhung der Gesamtausgaben (inklu-
sive der damit einhergehenden hdheren Finanzierungskosten) um 1,1 %. Dies fiihrt zu einer Ergebnisver-
schlechterung von 9,2 Mio. €.

Einnahmenseite

Die Einnahmenseite der SEM wird zum liberwiegenden Teil von zukiinftigen Erlésen aus Grundstiicksver-
kdufen bestimmt. Analog der Ausgabenseite werden bei jeder KoFi grundséatzlich auch die Einnahmen
inflationiert, jedoch mit dem Unterschied, dass die Einnahmen nicht mit 2,25 %, sondern bis zum geplan-
ten Verkaufszeitraum nur mit 2 % p.a. inflationiert werden. Das bedeutet, dass die Kofi 2023 auch flir das
Jahr 2023 eine 2-prozentige Preissteigerung unterstelite.

Hinsichtlich der Preisanpassung der Einnahmenseite ist hervorzuheben, dass keine geeigneten Preisindi-
zes zur Inflationierung von Bauland existieren. Die Anpassung der KoFi bzgl. der realen Preisanpassung
erfolgt grundséatzlich Uber die Verdnderung der vom Gutachterausschuss fir Immobilienwerte fiir den Be-
reich der LHW ermittelten Bodenrichtwerte bzw. (iber Referenzbodenrichtwertzonen, die den zukiinftigen
Baugebieten merkmalsbezogen am nachsten kommen.

Bei der Erstellung der KoFi 2023 lagen keine aktuellen Bodenrichtwerte vor.* Aufgrund der Immobilien-
marktentwicklung 2022 wurde bei der KoFi 2023 von stagnierenden Baulandpreisen im Jahr 2022 ausge-
gangen. Die antizipierte Preissteigerungsrate von 2 % wurde bei der KoFi 2023 fiir das Jahr 2022 nach
unten angepasst, was zu entsprechenden Einnahmerickgangen bei der KoFi 2023 fihrte.

Jetzt, bei Vorlage der Bodenrichtwerte 2024, hat sich diese SEG-Schatzung bestatigt, da gemal des Gut-
achterausschusses die Bodenrichtwerte 2024 im Vergleich zu den Bodenrichtwerten 2022 unverandert
geblieben sind. Dementsprechend wurde - analog der Kofi 2023 fiir das Jahr 2022 - bei der KoFi 2024
auch fir das Jahr 2023 die Verdnderungsrate sowohl fiir Wohnbauland (Stadtquartier) als auch flir Bau-
land mit Gewerbe- und Blronutzung (B1) nach unten - auf 0 % - angepasst.

Die Anpassung der einnahmenseitigen Preissteigerung fiir das Jahr 2023 von antizipierten 2 % auf 0 %
fithrt zu einem Einnahmenverlust und damit auch zu héheren Finanzierungskosten, die in Summe zu ei-
ner Ergebnisverschlechterung in Héhe von 16,3 Mio. € fiihren.

Ausgaben- und einnahmenseitige Preisanpassungen fiir das Jahr 2023 zusammengerechnet, fiihren (in-
klusive der damit einhergehenden hdheren Finanzierungskosten) zu einer Ergebnisverdnderung von -
25,5 Mio. €.

1.2  Anpassung des Zeit- und Mainahmenplans

Die zeitliche Abfolge der einzeinen Mafinahmen, die im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklungsmal3-
nahme durchgefiihrt werden, ist in einem Zeit- und Mafinahmenplan festgehalten. Dieser Zeitplan stellt
eine Grundlage der KoFi dar und wird wie diese jahrlich an den jeweiligen Planungs- und Erkenntnisstand
angepasst. '

4 Neue Bodenrichtwerte werden nur alle zwei Jahre vom Gutachterausschuss fiir den Bereich der Landeshauptstadt Wiesbaden
verdffentlicht.
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Der aktualisierte Zeit- und Mallnahmenplan 2024 sieht einige kostenintensive Einzelmalinahmen spéter
vor, als im Zeit- und Maftnahmenplan 2023 veranschlagt. Zu nennen sind hier beispielsweise der Grund-
erwerb, insb. der Grunderwerb von 6ffentlichen Tragern wie der Hessischen Landgesellschaft mbH und
der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben sowie Entschadigungszahlungen an Dritte. Teilweise werden
auch Infrastrukturmafinahmen spater erfolgen.

Eine Verschiebung von Einzelmafinahmen auf spatere Zeitrdume hat zwei Effekte: Zum einen wird die
jeweilige Einzelmafinahme durch die antizipierte Preissteigerung der KoFi teurer. Zum anderen sinken die
Finanzierungskosten, denn die Finanzierungszeit der Einzelmafinahme fallt kilrzer aus. Da die angenom-
menen Finanzierungskosten mit 3 % p.a. hoher sind als die angenommene Kostensteigerung von

2,25 % p.a. ergibt sich bei einer Verschiebung von Einzelmafnahmen ein positiver Nettoeffekt, oder an-
ders ausgedriickt: geringere Finanzierungskosten (iberkompensieren die Kostensteigerung der Einzel-
malinahme bei einer Verschiebung. Dies gilt allerdings nur, wenn die ausgabenseitigen Einzelmafinah-
men nicht gleichzeitig zu einer Verschiebung von einnahmerelevanten Einzelmalinahmen fuhren. Dies ist
in diesem Jahr nicht der Fall. Es wird weiterhin davon ausgegangen, dass erste Eridse aus Grundstlicks-
verkdufen im Jahr 2029 anfallen.

Die Aktualisierung des Zeit- und MaRnahmenplans an die jetzigen Gegebenheiten hat eine prognosti-
zierte Ergebnisverbesserung in Héhe von 2,7 Mio. € zur Folge.

1.3 Sonstige Anpassungen

Unter sonstige Anpassungen wurden die Anderungen erfasst, die nicht bereits den anderen beiden The-
menbereichen zugeordnet werden konnten. Diese ergeben sich aus Kenntnissen, die zum Zeitpunkt der
KoFi 2023 noch nicht vorlagen. Es handelt sich um neue MafRnahmen und um den Wegfall oder Anpas-
sungen bereits geplanter Malnahmen. Auch Abweichungen von bis zum Aufstellungszeitpunkt der KoFi
2024 abgerechneten Mafinahmen gegentiber den geschétzten Kostenansatzen sowie neu eingeworbene
Fordermittel und Abweichungen bei den Zinseinnahmen gegeniiber den geplanten Zinseinnahmen fallen
in diese Kategorie.

Insgesamt handelt es sich um tiber 100 Anderungen, die in der Regel nur im vier- bis niedrigen sechsstel-
ligen €-Bereich liegen. Erwadhnenswert sind:

o Der Wegfall eines stadtebaulichen Wettbewerbs 11, der zu einer Entlastung von ca. 1,5 Mio. €
flhrt.5

o Hohere Kosten fiir das externe Wettbewerbsmanagement, das den derzeitigen stadtebaulichen

und landschaftsplanerischen Ideenwettbewerb begleitet. (Ergebnisverschlechterung 0,6 Mio. €)

Zuséatzlicher Grunderwerb im Anpassungsgebiet (Ergebnisverschlechterung 0,8 Mio. €)

Geringerer Personalbedarf des Treuhanders im Jahr 2023 (Ergebnisverbesserung 0,2 Mio. €)

Zinseinnahmen fiir das Jahr 2024 (Ergebnisverbesserung 0,4 Mio. €)

Eine zweite Fordermittelzusage (Ergebnisverbesserung 0,2 Mio. €)

In Summe haben die sonstigen Anpassungen eine Verbesserung des prognostizierten Ergebnisses in
Hdohe von 4,3 Mio. € zur Folge.

5 Bei Aufstellung der KoFi 2023 war unklar, ob die Ergebnisse des stidtebaulichen und landschaftsplanerischen ideenwettbe-
werbs direkt in eine Rahmenplanung Uiberfiihrt werden oder sich ein weiterer Wettbewerb anschlieBen wird. Der jetzige Wett-
bewerb beinhaltet so konkrete Zielvorgaben, dass weitere groRraumige Wettbewerbsverfahren entbehrlich sind, eine Vertie-
fung im Zuge der Rahmenplanung erfolgt und sich die Bebauungspldne somit unmittelbar aus diesem Verfahrensschritt ablei-
ten lassen. Vor diesem Hintergrund ist die Bedarfsposition , Stddtebaulicher Wettbewerb II” bei der KoFi 2024 entfallen.
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1.4  Uberblick

Nachstehend werden die Teilabweichungen, die sich durch die oben aufgefiihrten Anderungen ergeben,
noch einmal zum Uberblick zusammenfassend dargestellt. Positive Werte entsprechen einer Ergebnisver-
besserung, negative Werte einer Ergebnisverschlechterung.

Themenbereiche der Anpassung Mio. €
lAnpassung an die real eingetretene Kostensteigerung 2023 (Ausgabenseite) -9,2
IAnpassung an die stagnierenden Baulandpreise 2023 (Einnahmenseite) -16,3
Anpassung des Zeitplans +2,7
Sonstige Anpassungen +4,3
Gesamtergebnisverdanderung® ~18,4

Tabelle 3: Ubersicht der Anderungen einzelner Themenbereiche der Anpassung

Es wird deutlich, dass die Ergebnisveranderung im Wesentlichen auf Preisanpassungen zurlickgeht, insb.
auf die stagnierenden Baulandpreise 2023. Anpassungen des Zeitplans und sonstige Anpassungen kom-
pensieren den negativen Preiseffekt nur zum Teil.

2 Chancen und Risiken

Im Folgenden wird auf die finanziellen Chancen und Risiken eingegangen. Grundsétzlich ist hervorzuhe-
ben, dass das prognostizierte Ergebnis teilweise sehr sensibel auf Anderungen der in Tabelle 2 unter Zif-
fer 1 aufgefithrten Annahmen reagiert.

So liegt der KoFi beispielsweise die Annahme zugrunde, dass im Stadtquartier Wohnraum fiir 10.000 Bir-
ger entsteht. Sollte der weitere Planungsprozess zeigen, dass z.B. mehr Einwohner im Stadtquartier Platz
finden kénnen, erhoht dies automatisch die Bedarfe an sozialer Infrastruktur. Es miissen mehr Kitas,
Spielplatze, Bewegungsflachen, evtl. mehr oder groftere Schulen etc. errichtet werden.

Aber nicht nur die Ausgabenseite, sondern auch die Einnahmenseite ist direkt betroffen: Mehr soziale Inf-
rastruktur zieht einen héheren Flachenverbrauch fiir diese Einrichtungen nach sich. Da aber das Brutto-
bauland mehr oder weniger begrenzt ist, geht ein htherer Flachenverbrauch fir die soziale Infrastruktur
mit einer geringeren vermarktbaren Nettobaulandflache einher. Die Nettobaulandflaéche wiederum ist eine
Determinante, die ihrerseits die Einwohnerzahl beeinfiusst.

Dieses Beispiel verdeutlicht bereits, dass bis zur Beendigung der Bauleitplanung die Konkretisierung der
Einwohnerzahl ein iterativer Prozess ist. lterative Prozesse existieren aber nicht nur bei der Bestimmung
der voraussichtlichen Einwohnerzahl, sondern spielen auf unterschiedlichen Ebenen eine Rolle. Insofern
stellt ein prognostiziertes Ergebnis von

-206,7 Mio. € nur eine Momentaufnahme dar und das Ergebnis wird sich in Zukunft weiterhin nach oben
oder unten verandern. Einzelne Annahmeveranderungen kdnnen dabei durchaus héhere zweistellige Mil-
lionenbetrdge bewirken.

Obiges vorausgeschickt, sind die finanziellen Chancen und Risiken (iberwiegend gleich geblieben und
sollen nachfolgend erlautert werden.

5 Die Aufsummierung obiger Werte ergibt rein rechnerisch 18,5 Mio. €. Die Abweichung zu dem korrekten Wert von 18,4 Mio.
ist auf Rundungen bei den Eingangswerten zurlickzufiihren.
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2.1 Preisentwicklung

Wie unter Ziffer 1.4 aufgezeigt, ist die Verdnderung des prognostizierten Ergebnisses im Wesentlichen auf
die ausgaben- und einnahmenseitige Preisanpassungen fiir das Jahr 2023 zurtickzufiihren. Wéhrend die
Baupreissteigerung’ - im Gegensatz zu dem Vorjahresberichtzeitraum - nur noch moderat Uber der antizi-
pierten Preissteigerung lag und sich insofern an die Zielmarke von 2,25 % angendahert hat, stellen die
stagnierenden Baulandpreise eine Herausforderung dar.

Bereits vor dem Jahr 2022 lagen die realen Baupreissteigerungen ber der antizipierten durchschnittli-
chen Preissteigerungsrate der KoFi von 2 % p.a. (bis zur KoFi 2021) bzw. 2,25 % p.a. (ab KoFi 2022).
Dies flihrte bis zur KoFi 2022 jedoch nicht zu einer Verschlechterung des prognostizierten Ergebnisses,
da in der Vergangenheit die Baulandpreise starker gestiegen sind als die Baupreise. Insofern hatte die
Entwicklung der Baulandpreise den negativen Effekt der Baupreise auf das Ergebnis kompensiert bzw.
{iberkompensiert.

Wie bereits im Bericht zum Stand der Manahme vom Jahr 2022 ausgefiihrt (SV 22-V-61- 0019), ist fir
das prognostizierte Ergebnis weniger die absolute H6he der Inflation bzw. Baupreissteigerung entschei-
dend, sondern vielmehr, wie sich die Entwickiung der Baupreise und Baulandpreise zueinander verhéit.

Es existiert mittel- bis langfristig zwar eine hohe Korrelation zwischen Baupreisen und Baulandpreisen, da
beide Mérkte letztendlich auf ein Unter- oder Uberangebot am Immobilienmarkt reagieren, aber die Reak-
tion kann durchaus mit unterschiedlichen Geschwindigkeiten erfolgen.

Nachfrager fiir Bauland, insb. Projekientwickler bzw. die Projektentwicklungssparten grofier Wohnungs-
bauunternehmen, haben zur Jahreswende 2021/2022 (iberwiegend Projekte gestoppt, da die erzielbaren
Mieten unterhalb der Kostenmieten lagen und somit Projekte zunehmend unrentabler wurden. Da der
Markt fiir Bauland ein enger Markt mit wenig Anbietern, Nachfragern und Transaktionen ist, hat der Nach-
frageausfall der Projektentwickler einen schnellen dampfenden Einfluss auf dem Markt fir Bauland. Im
Gegensatz dazu arbeitet die Bauindustrie noch die Auftragsbestinde, die vor der aktuellen Baukrise be-
gonnen bzw. beauftragt wurden, ab. Die derzeitige Lage am Immobilienmarkt schl&gt sich deshalb noch
nicht volisténdig in den Baupreisen nieder.

Zur weiteren Baupreisentwicklung

Die Abarbeitung des Uberhangs an Auftragsbesténden diirfte in den néchsten Monaten jedoch auslaufen.
So sank die Kapazitdtsauslastung des Bauhauptgewerbes weiter und liegt im Juli 2024 bei nur noch

67,8 % nach 73,3 % im Juli 2023 und 78,3 % im Juli 2022.8 Dies diirfte die Preissetzungsmacht der Bau-
wirtschaft in Zukunft einschrianken und mit weiter fallenden Baupreissteigerungsraten einhergehen.® Auch
absolut sinkende Baupreise sind vor dem Hintergrund der aktuellen Krise in der Zukunft denkbar.

Die fallende Entwicklung der Baupreissteigerungen seit Februar 2022 ist in Abbildung 1 exemplarisch an-
hand des Strallenbaus’® dargestellt. Wahrend die Veranderungsrate im Februar 2023 gegeniiber Februar
2022 bei 18,9 % lag (erster roter Balken in Abbildung 1) und das Ergebnis der Kofi 2023 stark belastet
hat, lag die Veranderungsrate im Februar 2024 gegeniiber Februar 2023, die in die KoFi 2024 eingegan-
gen ist, nur noch bei 4 % (zweiter roter Balken in Abbildung 1) Dies ist zwar immer noch 1,75 Prozent-
punkte iber der angenommenen Preissteigerung der KoFi von 2,25 % p.a., aber deutlich unter dem Wert

7 Gemessen an dem fiir die KoFi relevanten 12-monatigen Zeitintervail von Februar 2023 bis Februar 2024. Aufgrund der Be-
richtssystematik der statistischen Amter fiir Baupreisindizes (vgl. FuBnote 3) weicht der Zeitintervall leicht vom Kalenderjahr
ab.

8 vgl. ifo Konjunkturperspektiven, Juli 2023 und Juli 2024 jeweils Seite 16.

9 Vgl. Frithjahrsgutachten Immobilienwirtschaft 2024 des Rates der Immobilienweisen im Auftrag des ZIA Zentraler Immobilien
Ausschuss e.V. u.a. 5. 206 f.

10 Andere Baupreisindizes, wie z.B. der Preisindex fir Wohn- und Blrogebiude, weisen einen dhnlichen Verlauf auf.

34/42



24-V-61-0042

der Vorjahresperiode. Aufgrund der Krise in der Bauwirtschaft sprechen gute Griinde dafiir, dass im Laufe
des Jahres 2024 die Anderungsrate weiter sinkt und sich bei Aufstellung der nachsten KoFi (2025) die re-
ale Baupreissteigerung der antizipierten Anderungsrate von 2,25 % annahert. Der im August versffent-
lichte Maiwert deutet eine solche Entwicklung an, denn dieser sank weiter auf 3,4 %.

25,0% Baupreisveranderung StraRenbau Hessen
Verdnderungsrate gegeniber Vorjahresquartal 21 15
20,190.3%
20,0% 18,9%
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Abbildung 1: Baupreisverdnderung gegeniiber Vorjahresquartal am Belspiel StraSenbau,; Datenreihen vom Hessischen Statisti-
schen Landesamt, eigene Darstellung

Eine langere Betrachtung der Baupreisentwicklung sowie der Verbraucherpreise (VPI) ist in Abbildung 2
dargestelit.
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Baupreisveranderung StraBenbau Hessen 1973-2023
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Abbildung 2: Langfristige Baupreisverdnderung am Beispiel StraBenbau; Datenreihen vom Hessischen Statistischen Landesamt
und dem Statischen Bundesamt, elgene Darstellung

Zu erkennen ist zum einen, dass die Baupreiseveranderungsraten deutlich volatiler sind als die Inflations-
raten gemessen am Verbraucherpreisindex (VPI) und es in den letzten 50 Jahren keinen Zwei-Jahreszeit-
raum gab, in dem die Baupreise so stark gestiegen sind wie in den letzten beiden Jahren. Zum anderen
zeigt die Abbildung, dass den Phasen mit besonders hohen Baupreissteigerungen, wie beispielsweise
nach dem 1. und 2. Olpreisschock 1973 bzw. 1979 und nach dem Wiedervereinigungsboom Anfang der
90er Jahre, Phasen mit geringen oder sogar sinkenden Baupreisen folgten. Wiederholt sich dieses Mus-
ter, ist eine Entwicklung mit sinkenden Baupreisen mittelfristig nicht ausgeschlossen. Unter der Vorrauset-
zung, dass die Baulandpreise sich nicht negativer entwickeln als die Baupreise, diirfte eine solche Ent-
wicklung helfen, das Ergebnis der KoFi zu verbessern.

2.2 Nettobauland und Maf der baulichen Nutzung

Der derzeitigen Ergebnisprognose fiir das Jahr 2040 liegt das stadtebauliche Strukturkonzept aus dem
Jahr 2019 zugrunde, da es als Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen politisch beschlossen wurde
und den damit bislang verbindlichen Planungsstand auf informeller Ebene abbildet. Das Strukturkonzept
trifft Annahmen Uber die zukinftigen Flachennutzungen in den Baugebieten. Sollten sich Verschiebungen
hinsichtlich der Flachennutzungen ergeben, kann dies einen signifikanten Einfluss auf das finanzielle Er-
gebnis haben. Insbesondere eine Reduzierung der (vermarktbaren) Nettobaulandflache zugunsten von
mehr Griin- oder Verkehrsflachen hétte eine Ergebnisverschlechterung zur Folge. Der gleiche Effekt
wilrde sich einstellen, wenn das MaR der baulichen Nutzung hinter den bisherigen Anséatzen zurlickbleibt.
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2.3  Erbbaurechte

Gemal dem in der Sitzung der Stadtverordnetenversammliung am 17.09.2020 hinzugefiigten Beschluss-
punkt Il Ziffer 1 g, sollen auch Grundstiicke im Erbbaurecht vergeben werden. Derzeit ist noch offen, in
welcher Grofdenordnung dies politisch gewollt ist. Eine erste juristische Priifung hat ergeben, dass im
Rahmen einer SEM die Vergabe von Erbbaurechten im Einzelfall, nicht aber flachendeckend, moglich ist.
Von rechtlichen Aspekten abgesehen, wiirde eine Vergabe von Erbbaurechten in erheblichem Umfang
das wirtschaftliche Ergebnis der SEM substanziell beeinflussen, da die Ertrdge zum (iberwiegenden Teil
nicht dem Treuhandvermdgen zuflieien, sondern erst im spéateren Verlauf dem stadtischen Haushalt zu-
gutekommen.

Unter der Annahme, dass 1 % der Wohnbaufiachen im Erbbaurecht zu marktiiblichen Konditionen verge-
ben werden, wirde sich das Ergebnis nach einer ersten Schatzung um ca. 5 Mio. € negativ verandern.
Demgegeniber wiirden nach Abschluss der stadtebaulichen Entwicklungsmaflinahme, bei marktiblichen
Erbbauzinsen, entsprechende fortlaufende Ertrdge im stadtischen Haushalt stehen.

2.4  Quariersgaragen

Das neue Stadtquartier soll im Sinne einer nachhaltigen Mobilitat iberwiegend autofrei ausgelegt werden.
Im Rahmen der Ausiobung zum stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ideenwettbewerbs wurde
als Zielgrofie ein Stellplatzschiissel von 0,2 Stellplatze je Wohneinheit formuliert. Fiir gewerbliche Nutzun-
gen innerhalb des Stadtquartiers soll ein reduzierter Stellplatzschiiissel von 1 Stellplatz je 15 Beschéftigte
angenommen werden. Fiir die soziale Infrastruktur, Sportstatten, Einzelhandel etc. soll sich das Stellplatz-
angebot entsprechend des (bergeordneten Ziels eines stark reduzierten Stellplatzschliissels orientieren.

Die flr die oben genannten Nutzungen einzuplanenden Kfz-Stellplatze sollen nicht einzelnen Gebauden
zugeordnet werden, sondern stattdessen gebilindelt in mindestens zwei Quartiersgaragen im Quartier
platziert werden. Die hierfiir benétigten Grundstiicke waren einer Wohnbebauung entzogen und konnten
nicht als Wohnbauland verduflert werden.

Vom Konzept ist es abhéngig inwieweit die Baukosten sowie die Kosten fiir die notwendigen Grundstiicke
fir die Quartiersgaragen auf die privaten Investoren Gberwélzt werden und welche Auswirkung dies auf
die gutachterlich festzustellenden Verkehrswerte der Wohnbaufldchen haben wird. Das bedeutet, dass die
Erldse aus den Grundstiicksverkdufen sinken kdnnten, mit entsprechend negativen Folgen auf das Ergeb-
nis.

2.5 Biiro- und Gewerbestandort

Analog zur KoFi 2023 wird auch in diesem Jahr von einem allgemeinen Biro- und Gewerbestandort aus-
gegangen und nicht auf eine spezifische Nutzung des Bundeskriminalamtes abgestellt. Solange der Bund
sich nicht belastbar auf den neuen Standort festgelegt hat, diirfte es weiterhin zu friih sein, die KoFi ent-
sprechend anzupassen.

Bei einer BKA-Nutzung wiirden - friiher als jetzt eingeplant - Eridse aus Grundstlicksverkdufen erzielt wer-
den. Sinkende Finanzierungskosten waren die Folge, mit entsprechend positiven Auswirkungen auf das
Ergebnis.
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2.6  Fordermittel

Bis einschlielllich der KoFi 2022 waren keine Férdermittel bei der Ergebnisberechnung bericksichtigt. Bei
Aufstellung der KoFi 2023 wurde erstmalig ein kleiner Férdermittelbetrag in Héhe von 100.000 € berlck-
sichtigt. Mittlerweile liegt ein weiterer Zuwendungsbescheid lber 100.000 £ aus Mitteln des Programms
»Nachhaltiges Wohnumfeld - Konzepte und Baulanddialoge” vor. Die Zuwendung, die als nicht rlickzahl-
barer Zuschuss aus Landesmitteln bewilligt wurde, sind in der KoFi 2024 als Einnahme fir das Wirt-
schaftsjahr 2024 erfasst.

Darliberhinausgehende Fordermittel, die das Ergebnis verbessern wiirden, sind derzeit noch nicht in der
KoFi berlicksichtigt.

Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass grofiere Fordermittelbetrdge, die das Ergebnis substanziell
verbessern werden, erst in der Investitionsphase zum Tragen kommen. Da derzeit die voraussichtlichen
Kosten der SEM in das prognostizierte Ergebnis eingehen, ohne zukiinftige Fordermittel zu berlcksichti-
gen, fallt das jetzt prognostizierte Ergebnis schiechter aus, als es (unter sonst gleichen Annahmen) nach
Abschluss der Mallnahme sein wird.

Am Beispiel der sozialen Infrastruktur soll dies kurz skizziert werden:

Die KoFi 2024 weist Kosten flir die soziale Infrastruktur von 325,1 Mio. € aus. Wiirden alle Mafinahmen
der sozialen Infrastruktur im Jahr 2024 umgesetzt werden (also ohne Fortschreibung der Kosten um
2,25 % p.a. bis Maflnahmenumsetzung), lagen die Kosten der sozialen Infrastruktur heute bei

270,4 Mio. €. Unter Anwendung der heutigen Férdermittelkulisse (2024) wiirden voraussichtlich insg.

21 Mio. €' Férdermitte! als Zuschuss eingeworben werden kdnnen. Bei Kosten (heute) von 270,4 Mio. €
entspricht dies einer Férdermittelquote von 7,8 %. Das Ergebnis der SEM wirde jedoch nicht nur durch
die direkten Fdrderzuschiisse verbessert, sondern auch die Finanzierungskosten wiirden sich reduzieren,
da eine geringere Darlehensaufnahme notwendig ware. Wird zum Zeitpunkt der jeweiligen Mafinahmen-
durchflihrung eine gleich hohe Foérdermittelkulisse wie heute unterstellt, wiirde sich das Ergebnis nach
einer vereinfachten Rechnung allein aufgrund der Férdermittel bzgl. der sozialen Infrastruktur um ca.
32,6 Mio. € verbessern (inkl. geringeren Finanzierungskosten).

Es soll hier nochmal ausdrticklich darauf hingewiesen werden, dass obiger Berechnung Forderpro-
gramme zugrunde liegen, die heute in Anspruch genommen werden kdnnten. Bis Maflnahmenumsetzung
konnen sich die Férdermittelhéhen &ndern, Férderprogramme ganz wegfallen oder neue Forderpro-
gramme aufgesetzt werden. Obige Berechnung soll anhand der sozialen Infrastruktur lediglich aufzeigen,
dass Forderprogramme einen signifikanten Einfluss auf das Ergebnis haben kénnen

Da die Art und der Umfang der zukiinftigen Forderprogramme unklar sind, 1&sst sich derzeit die Hohe der
in Zukunft zuflieRenden Fordermittel nicht hinreichend zuverldssig bestimmen. Dem Vorsichtsprinzip fol-
gend, wird weiterhin so verfahren, dass Férdermittel erst als Einnahmen (und damit ergebnisverbessernd)
in die KoFi eingestelit werden, wenn sie mit hinreichender Sicherheit bestimmt werden kdnnen, wenn-
gleich diese konservative Vorgehensweise zu einem schlechteren prognostizierten Ergebnis fihrt.

11 Bei der Vorjahresberichterstattung lag dieser Wert bei 29,4 Mio. €. Zurlickzufithren ist diese Verdnderung auf niedrigere
Fordermittel auf Bundesebene. So wurden im Jahr 2024 die Férderintensitédt und die maximale Férderung pro Einzelprojekt
reduziert.
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2.7 Mittel der LHW

Zur Senkung der Finanzierungskosten hat die Kdmmerei im Jahr 2022 und 2023 Mittel in Hohe von insge-
samt 7,6 Mio. € bereitgestellt. Durch die Mittelbereitstellung war im Jahr 2023 keine externe Darlehens-
aufnahme notwendig. Im Mérz 2024 wurde in Abstimmung zw. Treugeber und Treunehmer erstmalig ein
Darlehen in Héhe von 20 Mio. € aufgenommen und aus dieser Mittelaufnahme wurden die 7,6 Mio. € voll-
sténdig an die Kimmerei zuriickgezahit.

Da derzeit keine Aussage (iber zukiinftige Liguiditdtsbereitstellung seitens der LHW getroffen werden
kann, liegt der KoFi 2024 die Annahme zugrunde, dass der zukinftige Finanzierungsbedarf vollstandig
iber den Kreditmarkt gedeckt wird. Vor zukiinftigen Darlehensaufnahmen wird jedoch erneut gepriift, ob
die Liquiditatslage der LHW es zuldsst, LHW-Mittel vorribergehend zur Verfiigung zu stellen. Eine Liquidi-
tatsbereitstellung wirde die Finanzierungskosten senken.

2.8  Zinsentwickiung

Aufgrund des beschieunigten Preisauftriebes erhdhte die EZB im Jahr 2023 in sechs Schritten die Leit-
zinssatze. So erhohte sie den Hauptrefinanzierungssatz'?, der Anfang des Jahres 2023 bei 2,5 % lag, bis
September 2023 auf 4,5 %. Nachdem die Leitzinsen neun Monate lang unveréndert blieben, senkte die
EZB im Juni 2024 die Leitzinsen um 25 Basispunkte, sodass der Haupffinanzierungssatz bei jetzt 4,25 %
liegt (Stand August 2024). Mit dieser geldpolitischen Lockerung scheint der Zinserhéhungszyklus der EZB
beendet zu sein, wenngleich die EZB betont, dass der EZB-Rat sich ,nicht im Voraus auf einen bestimm-
ten Zinspfad festlegt“'3. Trotz dieser Aussagen gehen die Finanzméarkte derzeit von 1-2 weiteren Zinssen-
kungen im Jahr 2024 aus.

Die langfristigen Zinsen sind im Gegensatz zu den kurzfristigen Zinsen im Jahr 2023 nicht weiter ange-
stiegen, sondern tendenziell gefallen. So fiel beispielsweise die Umlaufrendite von Bundesanleihen mit
einer Restlaufzeit von 9-10 Jahren, die zum Jahresende 2022 bei 2,5 % lag, bis zum Jahresende 2023 auf
2 %. Bis Mitte August erhéhte sich die Rendite wieder leicht auf 2,2 %. Die gegenlaufige Zinsentwicklung
bei den kurz- und langfristigen Zinsen 2023 lasst sich dahingehend interpretieren, dass die Marktteilneh-
mer davon ausgehen, dass die EZB in der Lage und Willens ist, den Inflationstrend zu brechen und im Eu-
roraum wieder mehr Preisstabilitat einkehrt. Auch eine zukiinftige wirtschaftliche Abschwachung kdnnte
die Entwicklung am Zinsmarkt andeuten.

Bei sinkenden kurzfristigen Zinsen kann es attraktiv wirken, notwendige Darlehen mit einer variablen Ver-
zinsung abzuschlieften. Um das Zinsanderungsrisiko moglichst gering zu halten und Planungssicherheit
zu ermdglichen, ist trotz dieser vermeintlichen Attraktivitat derzeit keine Verschuldung auf variabler Basis
geplant, sondern eine Sollzinsbindung angestrebt. So wurde auch die erste und bisher einzige Darlehens-
aufnahme des Treuh&nders im Méarz 2024 iiber einen Betrag von 20 Mio. € mit einer Zinsbindungsdauer
von 10 Jahren abgeschlossen. Auf der anderen Seite drangt sich im derzeitigen Marktumfeld, das wie be-
schrieben eher von Zinssenkungserwartungen getrieben ist, eine Zinsabsicherungsstrategie nicht auf.

Die derzeit vorliegende inverse Zinsstruktur'® sorgt dafiir, dass - bezogen auf noch nicht verausgabte Mit-
tel des Darlehens - der Treuhédnder mehr Zinsen erhalt'®, als er - fiir den noch nicht verausgabten Darle-
hensanteil - zahlen muss. Oder anders ausgedrickt: Mit dem Anteil des Darlehensbetrages, der noch

2 per Hauptrefinanzierungssatz ist der wichtigste der drei Leitzinssitze der EZB. Zu diesem Zinssatz kdnnen sich Banken fiir
eine Woche Geld bei der EZB Geld leihen.

13 vgl. Pressemitteilung der EZB zu den geldpolitischen Beschliissen vom 6 Juni 2024.

14 vgl. 2.B. Zinsbulletin der Deutschen Bank - Monatliche Markteinschitzung fir Unternehmenskunden vom Juli 2024.

15 Die kurzfristigen Zinsen liegen hoher als die langfristigen Zinsen bzw. sind héher als der vereinbarte Darlehenszins.

16 Alle Konten des Treuhidnders, sowohl das normale Geschiftskonto als auch das Tages- bzw. Festgeldkonto, werden bei giner
offentlich-rechtlichen Sparkasse gefiihrt.
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nicht verausgabt wurde, ,verdient” der Treuh&nder nach Abzug der Finanzierungskosten derzeit Geld zu-
gunsten des Treuhandvermdgens. Vor dem Hintergrund der voraussichtlichen zukiinftigen Zinssenkungen
der EZB diirfte jedoch dieser positive Effekt ein zeitlich begrenztes Phdnomen sein.

Fir die geplante Laufzeit der stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme liegt der KoFi 2024 fiir zukinftige
Darlehensaufnahmen ein durchschnittlicher Zinssatz von 3 % p.a. zugrunde (vgl. Pos. 11 der Tabelle 2
unter Ziffer 1). Diese Annahme ist seit Aufstellung der ersten KoFi im Jahr 2019 unverédndert. Die momen-
tanen Finanzierungsbedingungen des Treuhdnders im langfristigen Bereich entsprechen zurzeit in etwa
diesem Wert. Ein Anpassungsbedarf hinsichtlich des angenommenen durchschnittlichen Zinses von 3 %
ist deshalb nicht angezeigt.

2.9  Weitere Bedarfe von Fachamtern

Grundsatzlich sind bei der Aufstellung der KoFi 2024 die Bedarfe, die von Fachamtern angemeldet wur-
den und in die Auslobungsunterlagen zum stadtebaulichen und landschaftsplanerischen ldeenwettbewerb
eingeflossen sind, kostenmaRig erfasst. Dies gilt jedoch nicht fiir folgende Positionen:

¢ Schul- und Vereinsschwimmbad
e Staditeilbibliothek
¢ Freizeitgérten bzw. Freizeitgartenparks

Schul- und Vereinsschwimmbad

Das Hessische Schulgesetz legt dem Schultréger auf, Gelegenheiten fur Schwimmunterricht zu schaffen.
Da die Schulschwimmkapazitdten in Wiesbaden fiir die Schulen im Ostfeld nicht ausreichen, hat das
Schulamt bzw. Sportamt im Jahr 2023 den Bedarf an einem Schul- und Vereinsschwimmbad angemeldet.
Nach einer ersten iberschldgigen Grobschéatzung wiirde das angedachte Schulschwimmbad 14-15 Mio. €
(Preisbasis Anfang 2023) kosten. Da das Schulschwimmbad voraussichtlich eine héhere Kapazitét auf-
weist als der ostfeldinduzierte Bedarf, wiirde gegebenenfalls eine Kostenibernahme ber das Treuhand-
vermoégen nur anteilig erfolgen kénnen.

Stadtteilbibliothek

Ebenfalls aus dem Jahr 2023 stammt die Forderung nach einer Stadtteilbibliothek, die in einem der vorge-
sehenen Campus oder an anderer Stelle im Stadtquartier mitgeplant werden soll. Als Flache wird hierfir
eine Gréfienordnung von 680 gm BGF angegeben. Nach einer ersten Uberschidgigen Grobschéatzung
wiirde die Stadtteilbibliothek 5-6 Mio. € kosten (Preisbasis Anfang 2023).

Freizeitgdrten bzw. Freizeitgartenparks

Gemaf Auslobungsunterlagen zum stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ideenwettbewerb soll
ein Angebot an Freizeitgartennutzung von 300 m? pro 14 gartenlose Wohneinheiten mitgeplant werden.
Hiervon sollen 10 % des Bedarfs in 6ffentliche und private Grin- und Freiflachen (Parks, Innenhdfe,
Schulhéfe, Auflenanlagen von KITAs und Seniorenheimen etc.) im Sinne der Multicodierung integriert
werden, sodass fiir diesen Anteil keine gesonderte Anlage/Flache bendtig wird. Weitere 15 % des Bedarfs
sollen aus Flachen bestehen, die gemeinschaftlich genutzt werden, sodass als méglicher Zielwert flr die
Freizeitgartennutzung 225 m? gelten. Bei insgesamt 4.750 geplanten Wohneinheiten wiirde dies einen
Flachenbedarf von bis zu 7,6 ha erfordern. Hinzu kommen noch Infrastrukturflachen wie z.B. Erschlie-
flungswege.
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In der KoFi 2024 sind Kosten fiir das Schulschwimmbad, die Stadtteilbibliothek und die Freizeitgarten
nicht erfasst. Es soll abgewartet werden, welche ldeen die Wettbewerbsteilnehmer hierzu entwickeln und
wie das politische Votum der Stadtverordneten dazu aussieht.

Zu Beschlussvorschiag Nr. 2:

Der Bericht zu den fir das Stadtquartier durchgefihrten Untersuchungen MBKS Il (Planfalle 2 - 4) werden
den stadtischen Gremien im Rahmen der vorliegenden Sitzungsvorlage zur jahrlichen Berichterstattung
zur Kenntnis gegeben (Anlage 2 zur Sitzungsvorlage). Nach Abschluss des Sitzungslaufes, voraussicht-
lich Ende Dezember 2024, werden diese Unterlagen auf der Projekthomepage www.mehrwiesbadenwa-
gen.de zum Download bereitgestellt.

Aufgrund der Datenmenge wird empfohlen, die Berichte digital einzusehen.

ll. Gepriifte Alternativen

(Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar gepriift wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen)

Iv. Offentlichkeitsarbeit | Biirgerbeteiligung

(Hier sind Informationen {iber Blirgerbeteiligungen in Projekten einzufiigen)
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Bestatigung der Dezernent*innen

1} -09.2024

ende
Oberbiirgermeister
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