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ART INVEST

REAL ESTATE




UNSERE GRUPPE AUF EINEN BLICK

Uber 20 regulierte

Investmentvermogen

uber 25 institutionelle Investoren
als langfristige Partner

rund 600.000 mz Projektentwicklungs-

volumen

Uber 110 Immobilien in

guten Lagen

€7,8 M rd : Assets under

Management

Uber 250 Mitarbeiter an 13 Standorten
Uber 1.800.000 m2 vermietbare

Flache



ORGANISATIONSSTRUKTUR

— DEVELOPMENT — NIEDERLASSUNGEN — HOTEL

— DESIGN + CONSTRUCTION — TEAMS — EINZELHANDEL
— ASSET MANAGEMENT — BACKOFFICE ZECH MANAGEMENT — BURO

— PROPERTY MANAGEMENT — RECHENZENTREN
— FONDSMANAGEMENT — WOHNEN

CO-WORKING / NEW WORK VENTURE CAPITAL CO-LIVING / MICRO-LIVING

DESIGN OFFICES E_BitStone

CAPITA AL

RECHENZENTREN SMART BUILDING MIETERPLANUNG UND -STEUERUNG

(0 - smartengine | wtec @ SCOPES

- , BERATEN.FLAM .REALISIEREN.
maincubes

SECURE DATACEMTERS
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UNSERE IMMOBILIEN
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K6-Bogen, Dusseldorf Moxy Cologne Airport, Kéln/Bonn Maincubes, Offenbach 101 Cleveland Street, London
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Meixi Urban Helix, Changsha GroRBe Moschee, Algier

WestendDuo, Frankfurt Siemens Campus, Erlangen Wohnen am Gleisdreieck, Berlin
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@ KSP ENGEL

Die Mauritius HOfe haben das Potential zu
verbinden und dabel eine neue Adresse zu
etablieren - einen zentralen Ort, funktional
vielfaltig und 24 Stunden genutzt,
stadtebaulich eingepasst und architektonisch

elgenstandig, mit hoher Aufenthaltsqualitat
und nachhaltig.



Analyse / Genius Locl



Ende des 18. Jahrhunderts verlief

Im Bereich der Mauritius Hofe die
Stadtmauer, und der grof3ere Teil des
Grundstuickes lag bereits auf3erhalb

der Stadt.

Hier befanden sich Garten.

KSP ENGEL
Mauritius Hofe Wiesbaden
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\/ision
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Das Areal wird sich 6ffnen, der heute geschlossene Hof wird ein
Stick Stadt werden.

Das Areal wird verbinden: Kirchgasse mit Schwalbacher Stra-
Be, FaulbrunnenstraBBe mit Kleiner Schwalbacher Stral3e und
daruber hinaus zur Mauritiusstrafle.

Das Neue wird stark grun - in Anlehnung an die historischen
Garten auBerhalb der Mauern.

Durch die konisch zulaufenden Gassen entstehen spannende
Raume - stadtische Aufweitungen und Verengungen.

Mit der Schaffung einer attraktiven Erdgeschosszone mit dau-
erhaft belebten Funktionen wird an die Situation Goldgasse /
WagemannstralBe angeknlpft:

Zentral entsteht ein kleiner Platz - stadtisch gefasst und belebt
durch eine Vielfalt an unterschiedlichen Funktionen, 24 Stunden
am Tag.

KSP ENGEL
Mauritius Hofe Wiesbaden
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Konzept

KSP ENGEL
Mauritius Hofe Wiesbaden

16



oas =l "I

f x"ht’g:!-l -

{Konzept / Schwarzplanm

VAN A\
> A

| ]
5

N

K

L Err




S

-

: ¥
| ~
i :
|-
5
|
£ X
t \\‘

¢

qoea\BN\‘-lQS

et o ikt et

()]
ﬂ
‘,r ([)
: —
‘» =
Q
B :
b 55

‘-.
L=
L't‘ﬂ-

% Ny

b
A

»
0
{ 82l
| ek
M
» &
.

'KSP ENGEL

Mauritius Hofe Wiesbaden




@) o ®)

RIS

UL

|

| @E@ T

v

O A R R

B
[

_ — M ; &1 I 9 0
DRTaerae=l . . Y ,

o’

343

-
+

00 00 0C

P
g
P
o
g
P
LI 1]
O
O
O
a
C¥%}
Q
O
¢

000000
();
o)
00 OO
000D
00 00

ool

000000
00 00 0o

000
-
4
T
0,20
o Jo
oo
o
©),
R
()
oD
]
ges
o8
=
508
)
1
1 &L
\A“‘vyvy\l\\
00 00 0o
L LT

RERRREY
IRRREREIEY

o 8
88@%@

0
9B oo

| 00 00
E

cuB
4 / , coo
. 00 00
% m[alm
, goB
4 . Ll | @D@
y ’ w w .
At _ =
=R
/ - o
| @
, ,,,,,

WWWWWWW

o0

SA
RS YA
e >
B A ¢ o

Schwalbac

B P




Mittig befindet sich der kleine Platz.

Verschiedene Funktionen beleben ihn tags und abends:

Im Norden das Hotel und Gastronomie,
westlich schlieBt ein GYM an und im Sudosten ein Blirohaus.
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KSP ENGEL 00 00 00

Mauritius Hofe Wiesbaden
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In den oberen Geschossen des dstlichen Baukdrpers befinden
sich Mikroapartments. Dadurch bleibt der Ort 24 Stunden am Tag
,kontrolliert® und genutzt.
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Mitten in der Stadt 6ffnet sich eine kleine griine Oase - ein Ort
mit hoher Aufenthaltsqualitat.

Die Hauser staffeln sich zum Platz hin ab. Es entsteht ein leben-
diges Bild: hell, massstabsgerecht gegliedert und mit vielen gru-
nen Terrassen, die sich zum Platz hin orientieren.

KSP ENGEL
Mauritius Hofe Wiesbaden




Der Platz mit seinen umliegenden Terrassen eignet sich unter-
schiedlich bespielt zu werden. Denkbar sind StraBenkiinstler-
festivals oder kleine Musikkonzerte.

KSP ENGEL
Mauritius Hofe Wiesbaden
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Nutzungsmix

KSP ENGEL
Mauritius Hofe Wiesbaden

25



l s>

Hotel / Bliro Schwalbacher Stral3e

BGF gesamt ca. 6.050gm 000000000000 0000000000O0O0COC0

> BGF t ca. 2400
BGF Hotel / Biliro ca. 5.000gm gesamt ca am
BGF Retail & Gastro ca. 1.050gm

Blrogebaude Schwalbacher Stral3e

BGF gesamt ca. 6.720gm
BGF Biiro ca. 4.9/0gm
BGF Fitness ca. 1.200gm
BGF Retail & Gastro ca. 550gm

\Wohnen Faulbrunnenstral3e

BGF gesamt ca. 2.600gm
BGF Wohnen ca. 1.680gm
BGF Retail & Gastro ca. 920gm

KSP ENGEL
Mauritius Hofe Wiesbaden

Nutzungsmix

Hochgarage Schwalbacher Stral3e

An der Stadtmauer

BGF gesamt ca. 1.810gm

BGF Retail & Gastro & Fahrrader
ca. 870gm

BGF Wohnen ca. 940gm

Blrogebaude Kirchgasse

BGF gesamt ca. 3.235gm
BGF Biiro ca. 2.635gm
BGF Retail & Gastro ca. 600gm
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Das moderne Arbeiten ist ein wesentlicher Bestandteil der
Mauritius Hofe:

Innerstadtisch fehlt in Wiesbaden moderner Bliroraum.
Gleichzeitig belebt das zentrale Arbeiten die Innenstadt.

Unsere Vision ist es, mit den Mauritius Hofen einen Ort zu schaf-
fen, der ganz selbstverstandlich Arbeiten, Wohnen, Freizeit und
Einkaufen verknupft.

KSP ENGEL
Mauritius Hofe Wiesbaden




Einkaufen findet dabei nur im Erdgeschoss statt - dort, wo am
meisten Frequenz herrscht.

In den hoheren Geschossen wird gelebt, logiert, und gearbeitet,
mit dem GYM, das sich ins erste OG erstreckt, auch trainiert.

KSP ENGEL
Mauritius Hofe Wiesbaden
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Dabel verknlpfen sich die Funktionen ganz selbstverstandlich:

Das Café im EG dient auch als Besprechungsort des Buronutzers,
und das GYM erganzt das Angebot des Hotels.

Die Dachgarten, die durch die kleinteiligen, unterschiedlichen
Gebaudehohen entstehen, dienen als Terrassen und Grun fur die
Nutzer und geben dem Projekt einen eigenstandigen Charakter.

r ——
I/ I auritius Cafe

I
|
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Fassade
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Fassade

Quartiersplatz

Blockrand
Mineralisch

Holz

Spielerisch

Leicht

Massiv
Hart

Mauritius Hofe Wiesbaden
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Fassade
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Ansicht Faulbrunnenstrafle
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Ansicht Schwalbacher Stral3e
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Stellplatze

KSP ENGEL
Mauritius Hofe Wiesbaden
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e Minimierung des Individualverkehrs

Als Ersatz fur das Parkhaus City | werden lediglich 80 Park-
platze geplant. Dartuber hinaus werden keine neuen gebaut,
sondern Uber eine Baulast im Parkhaus City Il in Anspruch
genommen und bei Bedarf dort angemietet.

o Forderung der E-Mobilitat , Stellplatze mit Ladestation

« Car-Sharing

KSP ENGEL
Mauritius Hofe Wiesbaden
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e /entrales Fahrradparkhaus
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Nlachhaltigkeit

KSP ENGEL
Mauritius Hofe Wiesbaden
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e Passive Low-Tech Mlassnahmen

(z. B. Aktivierung der thermischen Masse)

« Einsatz von regenerativen Energien
(z. B. Solarthermie, Abwarme, PV)

- Auswahl der Bauteile hinsichtlich deren Okobilanz fiir den
gesamten Lebenszyklus

« Konzeptionelle Trennung von Bauteilen unterschiedlicher
Lebenserwartungen

* Verwendung von Holz aus zertifizierter Forstwirtschaft

* Regenwasserruckhaltung und -nutzung - auch als kurzfristiger
Kalte-/ Warmespeicher.

* Optimierung Mikroklima tUber Grinflachen und Maximierung der
freien Luftung.

e Hybride LUftung (naturliche Laftung, modular dezentrale me-
chanische Liftung)

Mauritius Hofe Wiesbaden




‘ Nachhaltigkeit / Erstellung

« Hochste Zertifizierungen werden angestrebt. Jedes Gebaude
der Art-Invest wird zertifiziert. (z. B. DGNB, LEED, Digitale Zerti-
fizierung, Wellbeing, ESG,...)

e Teilweise modulare Holz-Bauweise (Hybrid) -> \Vorfertigung,
Mullvermeidung auf der Baustelle, sehr gute CO2-Bilanz, her-
ausragendes Verhaltnis Tragfahigkeit/Gewicht

« Hochwertige Fassaden mit gutem Dammstandard

e Integrales Tragwerks- / TGA Konzept

e Rickbaubarkeit -> Cradle to Cradle

Siemens Campus Erlangen

41
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‘ Nachhaltigkeit / Biodiversitat und Stadtklima

« Dachflachen mit extensiver und intensiver Dachbegriinung

« Dadurch Reduzierung der Uberwarmung von stadtischen Gebieten

e Lebensraum fur Tiere und Pflanzen

e Geringerer Heiz- und Kihlenergiebedarf durch erhohte Dammwirkung
der Substratschicht.
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