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Entwicklungen im Aukammtal

1. Masterplan Gesundheitswirtschaft
2. Stadtebaulicher Rahmenplan Gesundheitsstandort Aukammtal

3. Vorentwurf LeibnizstraBe 11-17



MASTERPLAN

GESUNDHEITSWIRTSCHAFT

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planung und Bau am 11.05.2021
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Masterplan Gesundheitswirtschaft

Anlass

Tradition als Kurstadt

ISEK Wiesbaden 2030+
Tragende Rolle der
Gesundheitswirtschaft bei der
Starkung und Entwicklung des
Wirtschaftsstandortes

Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans

Flachenkulisse und Perspektiven
im Blick

Stadtplanungsamt Wiesbaden - Masterplan Gesundheitswirtschaft - 11.05.2021
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Masterplan Gesundheitswirtschaft ol —

WIESBADEN

\/O rg e h e n Stadtplalfungsamt
Erstellung: Schritte:

Stadtplanungsamt * Bestandsaufnahme und Analyse

In enger Zusammenarbeit mit * Prognose zukUnftiger

Wirtschaftsférderung, Entwicklungen

Gesundheitsamt und * Entwicklungsziele und Leitbild

Liegenschaftsamt * Handlungsfelder und MaBnahmen

* \Vertiefungsbereiche

Beauftragte Biiros: D D Impulsgespriche mit
: wichtigen Akteuren +
W WITOR AS+P EXPERTENWERK STADT

Stadtplanungsamt Wiesbaden - Masterplan Gesundheitswirtschaft - 11.05.2021



Masterplan Gesundheitswirtschaft

/lele

* Bedeutung der
Gesundheitswirtschaft fur die
Landeshauptstadt herausarbeiten

* Perspektiven aufzeigen

 die Beteiligten im
Gesundheitssektor
zusammenfihren

* gesundheitliche Versorgung
sicherstellen bzw. verbessern
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Aukammtal

Dr. L. SchmidiK .
v : > _ Congr'ess

3L Center &t
\ L

& : ' St. Josefs-HoSpi'I(él.-
Asklepios Paulinen .. - . . - L

N ﬂMax-.Planck Park

MWITOR AS+P

Stadtplanungsamt Wiesbaden - Masterplan Gesundheitswirtschaft - 11.05.2021
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Stadtplanungsamt

Ortsbeirat Bierstadt, Beschluss Nr. 0075 am 06.12.2018:

.Der Magistrat wird gebeten zu untersuchen, wie der im WISEK 2030+
dargestellte Gesundheitsstandort Aukammtal weiterentwickelt werden kann."

Bearbeitung:

Pesch Partner Architekten Stadtplaner GmbH (Dortmund)
von April 2020 bis Mai 2021.



STADTEBAULICHER RAHMENPLAN
GESUNDHEITSSTANDORT
AUKAMMTAL
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Bestand | Einordnung

Forderung einer gesunden und aktiven
Stadt

, Wiesbaden ist durch seine lange historische
Tradition als Kurstadt durch viele
ldentitatsstiftendeKur- und Baderelemente
Qepragt: Etwa 26 heilBe Quellen sowie
Gesundheitsbader und Wellnesshotels
bezeugen, aass aas Thema grundsatziich
auch heute noch aktuell ist. Geandert hat sich
aber die Art des Gesunadheitsbewusstseins,
weg vom reinen Kurgeaanken hin zu
Wohlbefinden, Fitness und bewusster
Lebensweilse. Um auch kinftig als gesunde
und aktive Stadt Bedeutung zu haben, muss
Wiesbaden seine historischen Angebote um
moderne Komponenten, Kliniken und
Unternehmen aus der Gesunadheitsbranche
ergénzen. Der Bestand zum Beispiel im
Aukammital soll erhalten und ausgebaut
werden.

Eine zukunftstahige gesunde Staadt zu sein
bedeutet auch, gesunadhertsfordende
Stadtstrukturen zu etablieren. Wohnen mit
Grinbezug, kurze Wege und vielfaltige
Sportangebote sind genauso wichtig wie eine
klimabewusste Mobilitat und
Energieeffizienz. “ (ISEK 2030+ S. 771.)

68

WIESBADEN 2030+

Arbeiten und Einkaufen

Legende

Aktionsraum fir MaBnahmen zur Entwicklung
und Transformation

Impulsraum Wohnen, Gewerbe und Freiraum:
Potenzielle Neubaufiachen mit dem
Nutzungsschwerpunkt Wohnen (partielle Arrondierung
mit Gewerbeeinheiten / Mischnutzung)

Impulsraum Gewerbe:
Potenzielle partielle Neubaufiachen mit dem
Nutzungsschwerpunkt Gewerbe entlang der AB6

Impulsraum CityBahn Wohnen und Gewerbe:

Wohnraum- und Gewerbeentwicklung entlang des méglichen
CityBahn Korridors als Potenzialflache (eingezeichnet:
maglicher Streckenverlauf mit Einzugsbereich 1.000 Meter)

wichtige Autobahnverbindungen A66 und
A3 fiir Gewerbe- und Industrieanbindung

Stadtteilzentren und Kernstadt
Sicherung der wohnortnahen Grundversorgung

Neues Nahversorgungszentrum

Hochschulstandorte starken und Kooperationen
mit Wirtschaft und Wissenschaft fordern

Verwaltungsschwerpunkte

Bestandssicherung von Schwerpunkt Gewerbe-
und Industrieflachen (Wirtschaftsflachen)

Profilierung der Unternehmen in der
Gesundheitsbranche - Schwerpunktbildung
entlang des Aukammtals
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Bestand | Einordnung
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FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG YON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT — BESTAND

| FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
| BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT — PLANUNG




Bestand | Nutzungen

e (roBstrukturen aus den
1960er und 70er Jahren

e Homogene angrenzende
Bestandsbebauung
unterschiedlichen Baualters

e Konzentration
Gesundheitsdienstleistungen
/ Patientenversorgung

e Uberwiegende Wohnnutzung
(EFH/MFH)

e \Verschiedene soziale /
gemeinndtzige
Einrichtungen Einzelhandel
in gewisser Entfernung

e (Grinbereich des
Aukammtals als
Naherholungsflache,
naturnahen Flachen und
Kleingarten, raumbildende
grine Geholzbestande
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Orangerie

Vertiefungsbereich
Aukammallee

Deutsche Klinik Ffiir
Diagnostik (DKD)

Legende
Wohnnutzung

medizinische
Einrichtungen
gemeinniitzige
Einrichtungen
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Bestand | Mobilitat

Legende

iibergeordnete StralRe
untergeordnete StraBBe
iy groBflachiges Parken
e 0 Parkdeck / Parkhaus
- -4 Buslinie mit Haltepunkt
« 200 m Haltepunktradius

e HaupterschlieBung Uber
LeibnizstraBe und
Aukammallee

Buslinie 18 b 4
20-miniitige Taktung ,.’,'
Su,,"er ,o'

e Verschiedene Buslinien in Mg Nl
£

Richtung Stadtzentrum,
Bierstadt, Sonnenberg

{'
* FuB-und _ . g . | Vertiefungsbereich
Radwegeverbindung in p- /| LeibnizstraBe

Richtung Innenstadt Gber
Aukammtal

e Verschiedene SC A
Parkierungsanlagen fiir die Ve
Klinik-, Wohn- und
Dienstleistungsnutzungen

(Flachenversiegelung)

Vertiefungsbereich
Aukammallee

>

------
.....
- -~
_____
-
----
.=
-

\
)
\
) &
! e
! mehrere
| e 2
I Buslinien
!
|
!
/®




Bestand | Freiraum

e Stark gestalteter Kurpark mit
verschiedenen Angeboten

e Naturraum (FNP) groBtenteils
ungestaltet, vereinzelte
Wege, Wasserlaufe des

Aukammbachs,
zusammenhangende
Geholzbestande ‘ 2. @ & y 'y
* GroBer B_erei__Ch mit _ : - yy ¥ 0 - gartenbauliche B tanh

Dauerkleingarten, vereinzelte - ‘ - = |Nutzung der Orangerie

. . o || Kurpark, gestalteter | . &8 W = s
Bautatigkeit, teilweise *\ | Parkcharakter _ PR L eSO A Tl , (
unibersichtlich T\ i | - s .

e Qrangerie mit
gartenbaulicher Nutzung,
Café und Verkauf

e Apothekergarten gegentber
der MEDIANKIinink NRZ




Bestand | Topografie

e Ubergeordnete topografische
Situation: abfallend in Richtung
Stadtzentrum (W)

¢ Topografische Entwicklung

Untersuchungsbereich
LeibnizstraBe: Vg
Siiden -> Norden +ca. 50 2 "
Hohenmeter FIALLY,, T
° Ijoriografi;‘,che I;ntwic::lung Mla:- = N/,,_\ P 170 m \
ntersuchungsbereic & i ! \ e
Aukammallee: 4 \\ Ay 160 m
Westen -> Osten +ca. 40 & f\ 155 m
Hohenmeter (starker | 145 mE) B
Gelandeversprung sudlich / /’j_/ B Vertiefungsbereich
DKD) 140 m Aukammallee



Bestand | Geschossigkeit

e Homogene
Geschossentwicklung im
angrenzendenBestand,1-4
Geschosse,Flach- &
Satteldacher

e Klinikgebaude mit verschieden
hohen Einzelgebauden5-8
Geschossig ¥y

e Besondere Hochpunkte:

Median-Klinik LeibnizstraBe: : - oy
|

7 bzw. 9 Geschosse.
NH-Hotel Aukammallee:
13 Geschosse.

e Topografische Entwicklung B
ermoglicht Hanggeschosse und
mildert teilweise hohe o
Geschossigkeiten in der “‘E\

Wahrnehmung ab

.~ Vertiefungsbereich
LeibnizstraBe

Vertiefungsbereich
Aukammallee
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-
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Legende
1 Geschoss
2 Geschosse
3 Geschosse
BN 4 Geschosse
5 Geschosse
W 6 Geschosse
B 7 Geschosse
B 8 + Geschosse



STARKEN

e Umgebende Wohnquartiere und Aukammtal bilden einen
abwechslungsreichen und qualitativ hochwertigen Stadtraum aus

e Topografie erzeugt spannende Situationen
e (ute Ubergeordnete Verkehrsanbindung / Nahe zur Innenstadt

e Breites (anndhernd innerstadtisches) Angebot an medizinischen
Einrichtungen / Thermalbad als Magnet

SCHWACHEN

e Bausubstanz im Untersuchungsbereichin Teilen stadtebaulich
unpassend

e (Gebaudezustandund Nutzungen in Teilenin die Jahre gekommen
e \lerkehrsinfrastruktur teilweise nicht auf Nutzung ausgelegt
e Brache der ehemaligen Klinik am Bingert

CHANCEN

Moglichkeit der Schaffung einer stadtebaulich und architektonisch
angepassten und hochwertigen Siedlungsfortfihrung auf
Potenzialflachen (Nutzungsmischung)

Sicherungder aktuellen Nutzung bei gegebener Zukunftsfahigkeit der
Nutzungen fiir den Standort und die Gesamtstadt

Qualifizierung des gesamten Stadtteils durch Unterbringung benotigter
Infrastrukturen und Versorgungseinrichtungen im Untersuchungsbereich

RISIKEN

Wechselwirkungen mit umgebendem Wohnquartier bei Aushau oder
Anderungen der derzeitigen Nutzungen / Bebauungen im
Untersuchungsbereich

Kompletter Entfall der medizinischen Einrichtungen und Schaffung
einer gesichtslosen und gewinnorientierten Alternative

Alleinige Fokussierung auf medizinische Angebote ist stark von den
Entwicklungen der Branche abhangig
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ENTWICKLUNG

standortsicher
Pdchter von Teilflachen des
Gebdudes

AP A s | gewisser Leerstand im
I, e A | Gebdude

Y

standortsicher ii] itiis °iﬁii; wﬁ...“

| Wunsch: bessere
OPNV-Anbindung, nahe Kita
| Einkaufsméglichkeiten
bezahlbarer Wohnraum,

| StraBen- querung zum
Apothekergarten

@) :
C¥OMEDIANL
@)

interne _
| Umstrukturierungsprozesse |
~ | mit HSK Wiesbaden

geplanter
Umnutzungsprozess

] als Potenzial gesehen

geplante Wohnnutzung 4
‘ T @ Helios [B9

I’O'I'ENTIAI.




ENTWICKLUNG

Teilbereich LeibnizstraBe

1 Klinik wird durch

Eigentiimerin in den
kommenden Jahren
verduBert

|| standortsicher /
Standortwechsel
| moglich

Neben Klinik bestehen
verschiedene
Unternutzungen

e

ATEHEM. KLINIK AM

BINGERT

laufender
Umnutzungsprozess
(Mehrfachbeauftragung)

{ Wohnnuztung angestrebt

Dienstbarkeit (75 Stellpldtzej
4| des Termalbades)

standortsicher

langfristiges
Erweiterungspotenzial
(Aufstockung), t
durchgefiihrte und geplante
SanierungsmaBnahmen

Wunsch: Verbesserung
Wegeverbindungen ins
Griine / Stadt,
Versorgungsangebot,
bessere OPNV-Taktung

standortsicher

langfristiges

‘4| Erweiterungspotenzial

durchgefiihrte und

oy geplante Sanierungs-
| maRnahmen

mattiaqua




STADTEBAULICHE KONZEPTION




ENTWICKLUNG Aukammallee

Gesundheitscampus
am Boulevard

N\

Wohnbebauung auf ehemaliger
NH-Hotelfldche, 4+5G - 7+5G
gemeinsam genutzte Tiefgarage

n

A=

Nutzungen, dreigeschossig, Parkdeck /
Nutzung angrenzender Parkierung

Ausbau der GPVN -

Anbindung

Verbesserung der
Ubergangssituationen

Deutsche Klinik
Fibr Diagnostik |

raumbildende Solitdre im Griinen Innenhidfe
und gldserne Eingangsbereiche, klima- und
artengerechte Dach- und Fassadengestaltung

/" Teilerhalt des Baumbestandes in Clustern
Durchwegung fiir Fuf8- und Radverkehr
iiber den Gesundheitscampus

Ausbau der
Wegeverbindungen

\'rm helm
Tesenivy
Kfinik




ENTWICKLUNG LeibnizstraBe

Wohnen +
Gesundheit

Mittelfristig:

e Weiterentwicklung der
baulichen Struktur der
Bingertflache

e Auftaktplatz
(Schleiermacherstraie)

e Konzentration der
Gesundheitsinfrastruktur am
Boulevard (Terrassen)

e Versorgung (Café/Backshop...)
e Mischung Wohnen/Gesundheit

Der Siegerentwurf der Mehrfach-
beauftagung sieht Punktgebdude vor,
die sich in die Hanglage einfliigen

y / ’ Kita nérdlich des Bades ergdnzt
o Wohnnutzung, iiberwiegend vier- bis
"\_ sechsgeschossige Gebdude mit TG

Ausbau der
Wegeverbindung

Verbesserung der
| Wegeverbindungen

Aufwertung der
Wegequalitat

Siche.rung von Mischung aus vier- bis fﬂnfgeschossigen
Entwicklungsfldchen Wohngebiuden, Dienstleitungs-,
Pflege- und Betreuungsangeboten

7 \ |

Anderung des vorgeschlagenen
Geb&uderiegels in eine durchldssige
Campusstruktur am Boulevard




ENTWICKLUNG LeibnizstraBe

Wohnen +
Gesundheit

Langfristig:

e Erweiterung der mittelfristigen
Entwicklung durch groBere
medizinische Einrichtung

e \erknipfung der Nutzungen an
innerer ErschlieBung

e Langfristige Konzentration
Gesundheitsinfrastruktur im
Zentrum des
Vertiefungsbereichs

e \Veiterentwicklung der
(kleinteiligen) stadtebaulichen
Struktur im Norden mit
Wohnnutzungen unter
Beachtung aktueller
Notwendigkeiten

‘B Verbesserung der
__J | Wegeverbindungen

Aufwertung der
Wegequalitat

Thetmale hwimm bad

4Sicherung von

Abschluss des Vertiefungsbereichs
durch Erweiterung des Bestandes mit
Mehrfamilien- und Reihenhdusern

Entwicklungsfldchen

Ergdnzung der siidlich angrenzenden
medizinischen Nutzung durch
dreigeschossigen Gebdudekomplex «




ZEITLICHE ENTWICKLUNG

Die Entwicklung des Bereichs zwischen
Bingertflache und Median-Kliniken macht
den Abbruch der Aukammklinik und Klinik
am Sonnenberg notwendig. Teile dieses
Angebotes konnen an der Aukammallee
neu realisiert werden.

Vertiefungsbereich
Aukammallee

Nachnutzung NH-Hotel

kurzfristig (5 Jahre)
A

Ubergeordnete
AufwertungsmaBnahmen

Potenzialbereich Aukammallee

Nachnutzung Klinik am Bingert

Vertiefungshereich
Leibnizstrae

Potenzialbereich LeibnizstraBRe

mittelfristig (15 Jahre)

Nachnutzung Kliniken

langfristig (25 Jahre)

l//////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////)




VIELEN DANK FUR IHRE
AUFMERKSAMKEIT
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Vorentwurf von
Meixner Schliter Wendt

1. Platz in der Mehrfachbeauftragung



2005: Insolvenz der Klinik am Bingert, seitdem Brachlage

Festlequng zuktlinftige Bruttogrundflachenverteilung:
30 % Gesundheit, 70 % Wohnen

2020: Grundstiickserwerb durch Instone Real Estate und OFB
Projektentwicklung

2020/2021: Mehrfachbeauftragung mit 5 Teilnehmern - Beteiligung LHW.
Einstimmig erstplatzierter Entwurf von Meixner Schliter Wendt, Frankfurt.

3. Quartal 2021: Beginn Bauleitplanverfahren, Dauer 18 Monate.
Geltungsbereich nicht abschlieBend fixiert.

Entwicklung LeibnizstraBe | Folie 2



. Vogelperspektive aus Sud-0st

Aukammbklinik

Klinik am Sonnenberg

Thermalbad
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Wohnen Pﬁ"\:
e gefordertes Wohnen y.

&t Kindertagesstatte
, ,

Entwicklung LeibnizstraBe, | Folie 4



Entwicklung LeibnizstraBe | Folie 5



R Wiesbaden | Gesundheitsstandort
f Aukammtal
Stadiebaulicher Rahmenplan

Stadtebaulicher Rahmenplan LTS 4
Gesundheitsstandort Aukammtal

LeibnizstraBBe

« Grolde der Vertiefungsbereiche:
Leibnizstralde: 6,0 ha
Aukamallee: 8,2 ha

Vertiefungsbereich ' _.=#
Aukammallee

Vorentwurf Leibnizstralle 11-17 o2 o A e R O Y

 aktuelle Anzahl der Wohneinheiten (WE): W N
insgesamt 175 WE
(davon 47 geforderte WE und 128 frei finanzierte WE)

Entwicklungen im Aukammtal | Stadtplanungsamt



