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Betreff Flachennutzungsplandnderung fiir den Planbereich ,Parkhaus Berliner Strafle” im
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D Bericht zum Beschluss
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1. Ubersicht iiber den Planbereich

2. Planausschnitt des wirksamen
Flachennutzungsplans im Mafdstab 1:10.000
3. Planausschnitt der Anderung des
Flachennutzungsplans im Mafstab 1:10.000
4. Zeichenerklarung zu Ziffer 2 und 3

5. Begriindung mit Umweltbericht zu Ziffer 3
6. Zusammenfassende Erklarung zu Ziffer 3
7. Zusammenstellung der Stellungnahmen zur

sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Beschlussvorschldgen

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behoérden und




A Finanzielle Auswirkungen

Mit der antragsgemafien Entscheidung sind
[ ] keine finanziellen Auswirkungen verbunden
[Zl finanzielle Auswirkungen verbunden (> in diesem Fall bitte weiter ausfiillen)

| Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezerat
Prognose Zuschussbedarf

HMS-Ampel X rot [grin abs.:

in %:

Il Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezemnat
Budget verfiigte Ausgaben (Ist)

24-V-61-0049

-11.311.240,15 €
-9,4

Investitionscontrolling D Investition D Instandhaltung abs.:
in %:

Il Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage

Es handelt sich um [ ]Mehrkosten [ ]budgettechnische Umsetzung

i : ‘Gesamt= “idavon Finanzierung Kontierung
T g
yp) delr [ ?ez‘*"’“"“"? kosten APL/UPL | (Sperre, Ertrag) | (Objekt und Konto)
2024 Offentliche Bekanntmachung 700,-€ 1300153, 684000
Summe einmalige Kosten:
Summe Folgekosten:

Bei Bedarf Hinweise | Erlduterung (max. 750 Zeichen)
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B Kurzbeschreibung des Vorhabens (verpflichtend)

(Die Inhalte dieses Feldes werden [aufier bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen} im Internet/Intranet veréffentlicht. Es diirfen hier
keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme: Einwilligungserklarung des/der
Betroffenen liegt vor). Erganzende Erlauterungen, soweit erforderlich, siehe D. Begrindung, Pkt. Ii)

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans sollen im Planbereich ,Parkhaus Berliner Strae” planungs-
rechtliche Voraussetzungen fiir den Bau eines Parkhauses und eines Umspannwerkes auf dem 6ffentli-
chen Parkplatz siidwestlich der Berliner Strafe geschaffen werden.

Hierfir wird im Flachennutzungsplan die Darstellung einer ,Flache fiir Sport- und Spielanlagen” in ,Ge-
mischte Bauflache" geéndert. Mit dem Feststellungsbeschluss wird das Verfahren der gemeindlichen Wil-
lensbildung zur Flachennutzungsplanung abgeschlossen.

C Beschlussvorschlag

1 Es wird zur Kenntnis genommen, dass

- eine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) durchge-
fiihrt wurde,

- eine friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.
1 BauGB durchgefiihrt wurde,

- zeitgleich zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt wurde,

- die Themen Klimaschutz und Klimaanpassung im Bauleitplanverfahren beriJcksichtigt werden.
2 Den in der Anlage 7 zur Vorlage formulierten Beschlussvorschldgen wird zugestimmt.

3 Die Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Planbereich ,Parkhaus Berliner Strate” im Ortsbe-
zirk Stidost wird nach § 5 BauGB festgestellt (Anlage 3 bis 6 zur Vorlage).

4  Es wird zur Kenntnis genommen, dass

- die festgestellte Flachennutzungsplananderung der héheren Verwaltungsbehoérde nach § 6 Abs. 1
BauGB zur Genehmigung vorzulegen ist, :

- die Genehmigung nach § 6 Abs. 5 BauGB 6&ffentlich bekannt zu machen ist,

- die wirksam gewordene Flachennutzungsplananderung mit der Begriindung und der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 6 a Abs. 2 BauGB ergédnzend auch in das Internet eingestellt wird.

5 Die Finanzierung der durch die Landeshauptstadt Wiesbaden zu tragenden Kosten ist im Einzelfall im
Rahmen des jeweils betroffenen Dezernatsbudgets zu decken. Die Umsetzung der im Einzelnen ge-
planten MaRnahmen erfolgt vorbehaltlich der jeweils zur Verfligung stehenden Haushaltsmittel und
unter Beachtung der finanziellen Leistungsfahigkeit der Landeshauptstadt Wiesbaden.
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D Begriindung

Im Laufe der parallel gefiihrten Bauleitplanverfahren (Fldchennutzungsplandnderung und Bebauungsplan)
haben sich weitere Nutzungsbedarfe im Planbereich ,Parkhaus Berliner Stralle“ herausgestelit. Eine
Standortsuche der Stadtwerke Wiesbaden Netz GmbH (sw-netz) hat ergeben, dass die Flachen an der
Berliner StralBe geeignet sind, um ein Umspannwerk und ein Rechenzentrum zu errichten.

Ami 11.07.2024 hat die Stadtverordnetenversammiung die Anpassung der Konzeption ,Stadtebauliche
Entwicklung ostlich der Brunhildenstrafte” an verédnderte Rahmenbedingungen und neue Entwicklung so-
wie deren Umsetzung beschlossen. Dem Bau eines Umspannwerkes auf einer ca. 2.100 gm grof3en Teil-
flache des Parkplatzgrundstiickes wurde dabei zugestimmt.

Auf Grund der geringen Flachenausdehnung ist diese Anderung des Entwicklungskonzepts auf Ebene der
Flachennutzungplanung nicht darstellungsrelevant. Sie hat keine Auswirkungen auf die beabsichtigte F1&-
chennutzungsplanénderung. Das Verfahren kann ohne erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Be-

hérden zum Abschluss gebracht werden.

l. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/Messgrofien, Quantitat, Qualitat, Auswirkungen im Konzem auf andere Bereiche, Zeitplan, Erfolgs-
kontrolle)

Aligemein:

Mit der Sitzungsvorlage wird die Flachennutzungsplananderung festgestellt. Nach der Genehmigung wird
das Verfahren mit der 6ffentlichen Bekanntmachung abgeschlossen. Nach Abschiuss der Bauleitplanver-
fahren (Flachennutzungsplandanderung und Bebauungsplan) liegen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flir den Bau eines Parkhauses, eines Umspannwerkes sowie eines Rechenzentrums vor.

Finanzielle Auswirkungen:

Die dem Stadtplanungsamt entstehenden internen Kosten sind im Haushalt des Stadtplanungsamts be-
ricksichtigt.

Wertschdpfung:

Die vorliegende Planung schafft die Grundlage fiir einen Bebauungsplan und ist damit Impuls fur 6ffentli-
che Investitionen im Plangebiet.

Zeitplanung:
Es ist geplant im 1. Quartal 2025 die Genehmigung zu erhalten.

ll. Ergédnzende Erlauterungen
(Demografische Entwicklung, Umsetzung Barrierefreiheit, Klimaschutz/Klima-Anpassung, etc.)

Zu Beschlussvorschlag Nr. 1:

Vom 20.01.2021 bis einschlieflich 03.02.2021 wurde die Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB in Form
einer 6ffentlichen Auslegung Uber die allgemeinen Zwecke und Ziele der Planung friihzeitig unterrichtet.
Es bestand Gelegenheit zur Auerung und Erdrterung. Es wurden keine Auferungen zum Vorentwurf der
Flachennutzungsplandnderung ,Parkhaus Berliner Straf3e” vorgebracht.

Mit Schreiben vom 05.01.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 1 BauGB frilhzeitig an der beabsichtigten Anderung des Flachennutzungsplans beteiligt. Es wur-
den AuRerungen zum Vorentwurf der Flachennutzungsplandnderung ,Parkhaus Berliner Strale“ vorge-
bracht.
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Die AuRerungen aus den frithzeitigen Beteiligungen wurden im Rahmen der Entwurfsplanung abgearbei-
tet.

Im Zeitraum vom 12.08.2021 bis einschlieflich 13.09.2021 wurde der Entwurf der Flachennutzungs-
plananderung nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegt. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden
keine Stellungnahmen vorgebracht, die sich auf den Inhalt der Flachennutzungsplandnderung auswirken.

Mit Schreiben vom 05.08.2021 wurden die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB am Entwurf der Flachennutzungsplananderung beteiligt. Es wurden Stellungnahmen vor-
gebracht, aufgrund derer die Begriindung zur Flachennutzungsplanadnderung redaktionell angepasst
wurde.

Einzelheiten zu den Stellungnahmen, die zu dem Entwurf der Fldchennutzungsplandnderung vorgebracht
wurden, sind der Anlage 7 zu entnehmen.

Der Flachennutzungsplandnderung ist eine Begriindung mit einem Umweltbericht beizufligen. Im Umwelt-
bericht werden entsprechend dem Stand des Verfahrens die ermittelten und bewerteten Belange des Kli-
maschutzes und der Klimaanpassung dargelegt (siehe Kapitel 8.3 ff der Anlage 5 zur Vorlage). Die kon-
kreten das Klima betreffenden Malinahmen werden resultierend aus der Prognose (iber die Entwicklung
des Umweltzustandes auf der nachgeordneten Ebene des Bebauungsplans festgesetzt.

Zu Beschlussvorschlag Nr. 2:

Es wird empfohlen, entsprechend den in der Anlage 7 formulierten und begriindeten Beschlussvorschla-
gen zu beschlielten.

Zu Beschlussvorschlag Nr. 3:

Einzelheiten der Flachennutzungsplananderung sind dem beigefiigten Planausschnitt, der Zeichenerkla-
rung, der Begriindung und der Zusammenfassenden Erkldrung (Anlage 3 bis 6) zu entnehmen.

Mit dem Feststellungsbeschluss ist das Verfahren der gemeindlichen Willensbildung abgeschlossen.

Zu Beschlussvorschlag Nr. 4:

Mit der offentlichen Bekanntmachung der Genehmigung wird die Flachennutzungsplananderung wirksam.
Demografische Entwicklung

Die Landeshauptstadt Wiesbaden erfiillt mit circa 298 000 Einwohnern (31.12.2023) vielfaltige oberzent-
rale Funktionen in der Wachstumsregion Rhein-Main. Mit der historischen Kernstadt und der landschaft-
lich reizvolien Lage umgeben von Taunus und Rheingau besitzt die Stadt eine Vielzahl stadt- und land-
schaftsraumlicher Qualitdten. Wiesbaden ist (iber das Strallen- und Schienennetz sowie den internationa-
len Flughafen Frankfurt am Main sehr gut verkehrlich angebunden. Mit dieser hohen Lebensqualitat ist die
Stadt attraktiver Standort, unter anderem fir die Wohnbevdlkerung, Arbeitskrafte und Unternehmen.

Die Bevélkerungsvorausberechnung des Amtes fir Statistik und Stadtforschung schéatzt einen Anstieg der
Bevdlkerungszahl um 10,2 Prozent - etwa 30 500 Personen - bis Ende 2040 auf knapp 328 500 Einwoh-
ner.

In Wiesbaden besteht grundsétzlich ein Bedarf an éffentlichen Kfz-Stellplatzen. In den nachsten Jahren
wird dieser aufgrund der demografischen Entwicklung und eines konstant hohen Anteils des Autoverkehrs
weiter ansteigen.

Gleichzeitig steigt unter anderem auf Grund einer Vielzahl von Mafihahmen zum Klimaschutz der Bedarf
an elektrischer Energie. Hierfiir ist eine zukunftsfahige und bedarfsgerechte Energieversorgung sicherzu-
stellen.

Umsetzung Barrierefreiheit

Im Flachennutzungsplan wird die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundziigen dargestellt. Fiir die weitere detaillierte Planung dienen die nachge-
ordneten Ebenen des Bebauungsplans und/oder der Baugenehmigung.
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Klimaschutz/Klima-Anpassung
s. Ergénzende Erlduterungen zu Beschlussvorschlag Nr. 1

lil. Gepriifte Alternativen

(Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar gepriift wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen)
Es wurden keine Alternativen gepriift.

Am 14.02.2019 hat die Stadtverordnetenversammiung die ,Stédtebauliche Entwicklung éstlich der Brun-
hildenstrafie” beschlossen. Das Parkhaus stellt darin einen wesentlichen Baustein dar.

Am 11.07.2024 hat die Stadtverordnetenversammlung die Anpassung der Konzeption ,Stadtebauliche
Entwicklung 6stlich der Brunhildenstrafie“ an veranderte Rahmenbedingungen und neue Entwickiung so-
wie deren Umsetzung beschlossen. Dazu gehért der Bau eines Umspannwerkes auf dem Parkplatzgrund-
stlick Berliner Strale.

Iv. Offentlichkeitsarbeit | Biirgerbeteiligung

(Hier sind Informationen Uber Birgerbeteiligungen in Projekten einzufiigen)

Die Beteiligung der Offentlichkeit ist bei der Aufsteliung bzw. Anderung von Bauleitplénen in § 3 in Verbin-
dung mit § 4a Baugesetzbuch (BauGB) geregelt.

Nahere Informationen zu den Themen Offentlichkeitsarbeit und Biirgerbeteiligung kénnen in der vorlie-
genden Sitzungsvorlage in Abschnitt C Beschlussvorschlag unter Nr. 1 und 2 sowie in Abschnitt D Be-
grindung unter den ergénzenden Erlduterungen zu Beschlussvorschlag Nr. 1 und 2 nachgelesen werden.

Bestétigung der Dezernent*innen

Wiesbaden,li 09.2024

Oberblirgermeister
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