Anlage 4 zur SV 24-V-61-0047
Zusammenstellung der Stellungnahmen

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
zum Bebauungsplan ,Parkhaus Berliner Straf3e” im Ortsbezirk Stidost vom 12.08.2021 bis zum 13.09.2021

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind die in § 1 Abs. 6 Nr. 1 bis 12 Baugesetzbuch (BauGB) aufgefiihrten Belange insbesondere zu berticksichtigen.
Dabei sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander nach § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuwagen. Die Vorschriften iber die
Aufstellung von Bauleitplanen gelten nach § 1 Abs. 8 BauGB auch fir ihre Anderung, Erganzung und Aufhebung.

Das Abwagungsgebot ist Ausdruck des flir rdumliche Planungen maf3geblichen VerhaltnismaRigkeitsgrundsatzes. Die bei der Planung regelmalig vorhande-

nen vielschichtigen Interessenlagen sind dabei angemessen zu berlcksichtigen. Ziel des Abwagungsgebots ist es, dass das Produkt der Abwagung - die
planerischen Festsetzungen als Abwagungsergebnis - der insgesamt gegebenen Sachlage gerecht wird.
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Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahmen

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

1. Regierungsprasidium
Darmstadt

Durch die Planung wird im Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachen-
nutzungsplan 2010 ausgewiesenes Vorranggebiet Siedlung, Bestand in
Anspruch genommen. Es bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine
Bedenken.

Keine Auswirkungen.

Aus naturschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die geplante Anderung
des Flachennutzungsplans sowie die parallel laufende Aufstellung des Be-
bauungsplans der Landeshauptstadt Wiesbaden zur Errichtung eines Park-
hauses an der Berliner Stral3e keine Bedenken. Da sich gegenliber der Be-
teiligungsrunde gemaR § 4 Abs. 1 BauGB keine Anderungen im Geltungs-
bereich ergeben haben, verweise ich auf meine fachliche Stellungnahme
vom 02. Februar 2021.

Keine Auswirkungen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der quantitativen Schutzzone B4-neu des festge-
setzten Heilquellenschutzgebietes (HQS-ID: 414-005) fir die die staatlich
anerkannten Heilquellen Kochbrunnen, Grofte und Kleine Adlerquelle,
Salmquelle, Schiitzenhofquelle und Faulbrunnen der Landeshauptstadt
Wiesbaden. Die Schutzgebietsverordnung vom 26. Juli 2016

(StAnz. 37/2016 S. 973 ff) ist zu beachten.

Die Bezeichnung des Heilquellenschutzgebiets wird in der Be-
grindung klarstellend Gbernommen.

Bodenschutz

Die Belange des nachsorgenden Bodenschutzes wurden in ausreichendem
Male angesprochen.

Dariiber hinaus reichende Kenntnisse Uber schadliche Bodenveranderun-
gen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastenverdéachtige Flachen (§ 2
Abs. 3-6 BBodSchG) sind mir im Geltungsbereich des vorgelegten Bebau-
ungsplanentwurfs unter Berlicksichtigung des zum Uberprifungstermin
verfligbaren Kenntnisstand (Abfrage der Altflachendatei FIS AG, vorlie-
gende Aktenlage) nicht bekannt. Ich weise allerdings darauf hin, dass die
Altflachendatei stéandig fortgeschrieben wird.

Keine Auswirkungen.
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Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahmen

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Hinweis: Werden bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreini-
gungen festgestellt, ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV
Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Les-
singstrale 16-18, 65189 Wiesbaden, zu beteiligen.

Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan bereits ent-
halten.

Vorsorgender Bodenschutz

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wurden in ausreichendem
Male berlicksichtigt. Es ergeben sich keine Anmerkungen, Ergénzungen
oder Hinweise.

Keine Auswirkungen.

Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Keine Auswirkungen.

Abfallwirtschaft

Gegen die vorgenannte Malihahme bestehen aus abfallwirtschaftlicher
Sicht keine grundsétzlichen Bedenken. Aufgrund der vorhandenen Oberfla-
chenbefestigung aus Betonpflaster und der kinstlichen Auffiillung (s. Bau-
grundgutachtens von 30. August 2019) mit anthropogenen Fremdanteilen
in Form von Schotterresten, Asphaltbruchstiicke, Ziegel-, Keramik-, Holz-
und Betonreste sowie vereinzelt Schlacken auf dem Gelande der Mal}-
nahme bitte ich um Beachtung der nachfolgenden Punkte:

» Die anfallenden Abfallfraktionen sind - soweit technisch méglich und
wirtschaftlich zumutbar - jeweils getrennt zu halten, zu sammeln, zu bef6r-
dern und vorrangig der Vorbereitung zur Wiederverwendung oder dem Re-
cycling zuzufiihren. Die anfallenden Abfallfraktionen sind zur abfalltechni-
schen Deklaration nach den Vorgaben der Probenahmerichtlinie PN 98i un-
ter Berlicksichtigung der Handlungshilfe" zur Anwendung der LAGA Mittei-
lung 32 (LAGA PN 98), zu beproben und auf den Parameterumfang der
LAGA M20 zu untersuchen. Der im Rahmen der MalRnahme anfallende
Erdaushub zur Entsorgung, ist nach den Vorgaben der Probenahmerichtli-
nie PN 98 zu untersuchen. Beabsichtigt der Bauherr von den Vorgaben der
PN 98, insbesondere der vorgesehenen Mindestanzahlen an Einzel-,
Misch-, Sammel- und Laborproben der Tabelle 2 der PN 98i abzuweichen,
ist der zustandigen Abfallbehoérde (RP Darmstadt, Abteilung IV Arbeits-
schutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42 - Abfallwirtschaft) vor Beginn

Eine Baugrunduntersuchung, geo- und abfalltechnisches Gut-
achten wurde vom Biiro Dr. Hug Geoconsulting GmbH, Oberur-
sel, 30. August 2019 erstellt.

Das Gutachten beschreibt, die durch die punktuellen Bodenauf-
schliisse festgestellten Baugrundverhaltnisse in geologischer,
bodenmechanischer, hydrologischer und abfalltechnischer
Sicht zum Zeitpunkt der Untersuchung.

Die Ergebnisse wurden in der Begriindung und im Umweltbe-
richt integriert. Die entsprechenden Richtlinien, Merkblatter und
technischen Regeln werden beim Bau beachtet.
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Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahmen

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

der MalRnahme ein detailliertes Beprobungs- und Untersuchungskonzept
zur Zustimmung vorzulegen.

Sofern nicht ausgeschlossen werden kann, dass die entstehenden Aushub-
und/oder Abbruchmassen auf einer Deponie entsorgt werden miissen, ist
der Untersuchungsumfang auf die Parameter nach Anhang 3, Tabelle 2 der
Deponieverordnung (DepV) zu erweitern.

Die Regelungen des Merkblatts ,,Entsorgung von Bauabféllen" (Baumerk-
blatt) der Regierungsprasidien Darmstadt, Giel3en und Kassel (Stand:
01.09.2018) sind bei der Beprobung, Separierung, Bereitstellung, Lagerung
und Entsorgung von Bodenaushub einzuhalten.

Die vorherige Zustimmung der zustandigen Abfallbehérde zu dem Bepro-
bungsumfang, der Einstufung sowie zu den beabsichtigten Entsorgungs-
malnahmen ist einzuholen, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bo-
denaushub erkennbar werden sollten.

Die Erkenntnisse des Baugrundgutachtens von 30. August 2019 sind hier-
bei zu berticksichtigen.

Der Beginn der Bau- / Abbrucharbeiten ist der zustdndigen Abfallbehérde
10 Tage vorher anzuzeigen.

Begrindung:

Die Regelungen sollen flr eine rechtssichere und schnelle Vorgehens-
weise zur Abfallbeurteilung und Entsorgungswegentscheidung sorgen. Ge-
maRk § 8 Abs. 1 der Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) ist eine Getrennt-
haltung bestimmter Abfallfraktionen vorzunehmen. Ausnahmen sind nach

§ 8 Abs. 2 GewAbfV nur zuldssig, wenn die getrennte Erfassung und Be-
reitstellung technisch nicht méglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist.
Damit wird auch eine regelkonforme Beprobung und Untersuchung der ge-
trennt vorliegenden mineralischen Abfalle ermdéglicht, so dass ein méglichst
hochwertiger Entsorgungsweg gewahlt werden kann.

Die Probenahmerichtlinie PN 98i stellt eine einheitliche und fundierte Basis
zur regelkonformen Beprobung und Untersuchung evtl. anfallender Aus-
hubmassen sicher. Abweichungen von dieser Vorgehensweise sind fach-
lich zu begriinden und mit der zustédndigen Behdrde abzustimmen.

Das hessische Baumerkblatt enthélt weitere Detailregelungen zu Art und
Bewertung entstehender Abfélle und dient der einheitlichen Anwendung
abfallrechtlicher Vorschriften.
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Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahmen

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Der Zeitpunkt der Baumalinahmen muss der zustandigen Abfallbehdrde
bekannt sein, um rechtzeitig MalRnahmen ergreifen zu kénnen, wenn von
geforderten Untersuchungs- oder Berichtspflichten abgewichen wird.

Immissionsschutz

Es bestehen derzeit keine grundsétzlichen Bedenken gegen den vorgeleg-
ten Planentwurf. Die Ergdnzung der Planunterlagen durch eine L&rmimmis-
sionsprognose wird fur wiinschenswert gehalten.

Eine Schallimmissionsprognose vom Biiro ita Ingenieurgesell-
schaft mbH, 08.08 2024 liegt vor. Im Gutachten wurde gemaf
dem 16. Bundes-Immissionsschutzgesetz (16. BImSchV) die
maximalen Immissionsrichtwerte flr die festgesetzte Art der
baulichen Nutzung im Plangebiet festgelegt, sodass spater auf
der Baugenehmigungsebene die Einhaltung durch die Bauauf-
sichtsbehdrde basierend auf den tatsachlichen technischen
Spezifikationen der Grate geprift werden kann. Die Ergebnisse
sind im Bebauungsplan integriert.

Bergaufsicht

Als Datengrundlage fur die Stellungnahme wurden folgende Quellen heran-
gezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Siidhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS
25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende
und genehmigte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorlie-
gende Risse, in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten
des ehemaligen Bergamts Weilburg iber friiheren Bergbau. Die Recherche
beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Be-
stédnden von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer Bergbaubetriebe
und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern.

Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer un-
vollstdndigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung ge-
nommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsfla-
chen betroffen.

Keine Auswirkungen.
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Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahmen

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden sich keine aktuell unter Berg-
aufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen ndherer Umge-
bung. Das Gebiet wird von einem Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von Erd-
warme und Sole Gberdeckt. Der Bergaufsicht sind jedoch keine das Vorha-
ben beeintrachtigenden Aufsuchungsaktivitaten bekannt.
Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tétigkeiten: Im Plange-
biet ist meinen Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehérde keine Sachverhalte ent-
gegen.

2. Regierungsprasidium
Darmstadt Kampfmittel-
raumdienst

Unter Bezugnahme auf Ihr Schreiben vom 05.08.2021, teile ich lThnen mit,
dass unsere Stellungnahme vom 14.01.2021, Az.: | 18 KMRD - 6 b 06/05 -
Wi 2988-2021, unverandert und aktuell bestehen bleibt. Eine weitere Stel-
lungnahme aus Sicht des KMRD ist daher nicht erforderlich.

Die Stellungnahme Wi 2988-2021 vom 14.01.2021 habe ich Ihnen als An-
lage mit der Bitte um Kenntnisnahme beigeflgt.

Keine Auswirkungen. Die Belange der Kampfmittelbeseitigung
wurden im Bebauungsplan bereits bertcksichtigt.

3. Landesamt fiir Denk-
malpflege Hessen

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 22.01.2021 im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB, zu der sich keine Anderung
ergeben hat.

Keine Auswirkungen.

4. Industrie- und Han-
delskammer Wiesba-
den

Nach wie vor begriiften wir grundsatzlich, dass die vorhandene o&ffentliche
Parkplatzflache durch ein leistungsstarkeres Parkhaus ersetzt und erweitert
werden soll. Die teilweise zukiinftig angedachten Nutzungsénderungen von
Flachen der Bausteine 1-5 aus der Verkehrsuntersuchung (4.1.2 Nutzungs-
konzept/ Strukturdaten) kdnnten weitere Stellplatze erforderlich machen.
Insgesamt werden voraussichtlich die Neuverkehre zunehmen. Bereits
heute ist It. Begriindung unter 5.2.1 (Knoten 1: 1. Ring / New-York Stral3e)
einer der Hauptknotenpunkt bereits im Bestand Uberlastet. Laut Verkehrs-
gutachten auf Seite 26 wird die aktuelle Leistungsfahigkeit dieses Haupt-
knotenpunktes mit der Qualitatsstufe E beurteilt. Kapazitatsdefizite werden
sich durch das Parkhaus Berliner Stralle - auch mit den geplanten zusatzli-
chen Ampelanlagen, der Verlangerung der Umlaufzeiten, der Reduzierung

Die Leistungsfahigkeit der verkehrlichen Anbindung wurde in
zwei Verkehrsgutachten in Form von Varianten gepruft. Wah-
rend die Untersuchung von Heinz + Feier GmbH (Februar
2021) eine Prognose der libergeordneten Gebietsentwicklung
im Stadtteil Stidost umfasst, konzentriert sich die Untersu-
chung von Habermehl und Follmann Ing.-GmbH (Februar
2021) auf die detaillierten Auswirkungen eines geplanten Park-
hauses. Das Tiefbau- und Vermessungsamt der LHW hat im
August 2024 bestatigt, dass unter den aktuellen Planungspra-
missen keine weitere Verkehrsgutachten sowie keine Ande-
rung der bestehenden Gutachten erforderlich ist. Im Ergebnis
ist eine leistungsfahige ErschlieBung moglich. Die Umsetzung
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Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahmen

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

der Geschwindigkeiten sowie des Overfly - potenziell verscharfen. Der Ver-
kehrsfluss auf den Hauptachsen muss ebenso wie eine sichere und leis-
tungsfahige Anbindung des Mobilitdtszentrums an die Berliner Stral3e si-
chergestellt sein.

dieser gepriften Varianten erfolgt im Rahmen der Ausflh-
rungsplanung und ist kein Bestandteil des Bebauungsplanver-
fahrens.

Fir den 1. Bauabschnitt des Parkhauses sind 1200 Stellplatze vorgesehen.
Der Parkplatz an der Berliner Stral3e verfiigt aktuell iber rund 250 unbe-
wirtschaftete Stellplatze. Der Parkplatz Balthasar-Neumann-Stral3e hat
rund 500 bewirtschaftete Stellplatze. Fiir das geplante Gebiet ,Balthasar-
Neumann-Straflte" (Baustein 1: 273 Wohneinheiten mit Gewerbeanteil) ist
angedacht, den Stellplatznachweis Gber das Parkhaus abzudecken. Des
Weiteren soll das Gebiet Zweibérn (Baustein 5) entwickelt werden. Im
Parkhaus selbst sollen ggf. 570 Einstellplatze mit Elektroladeséulen ausge-
stattet sowie Car-Sharing angeboten werden. Wir regen an zu prifen, ob
die vorgesehenen 1200 Stellplatze ausreichend dimensioniert sind, bzw. in-
wieweit zusatzliche Erweiterungsmaoglichkeiten tber die in Bauabschnitt 1
und 2 vorgesehen Stellplatze mdglich sind.

Keine Auswirkungen.

Der Bebauungsplan Parkhaus Berliner Stral3e stellt eine Ange-
botsplanung dar. Die Anzahl der méglichen Stellplatze bildet
das maximale Potenzial gemessen anhand der maximalen
baulichen Ausnutzung (Gebaudekubatur) und einem berechne-
ten Bedarf an zuséatzlichen Stellplatzen durch die geplante
Siedlungsentwicklung im angrenzenden Quartier mit 1 Stell-
platz pro Wohneinheit. Die verbindliche Bemessung der Stell-
platzanzahl erfolgt im Rahmen der Ausfiihrungsplanung in Ab-
stimmung mit dem Tiefbauamt und ist kein Bestandteil des Be-
bauungsplanverfahrens.

Wir méchten darauf hinweisen, dass die Verkehrserhebungen am
30.09.2020 - also wahrend der durch die Corona-Pandemie reduzierten
Pendler-Fahrten - durchgefiihrt wurden.

Keine Auswirkungen.

Fir den Bebauungsplan Parkhaus Berliner Stral3e wurden
zwei Verkehrsgutachten erstellt. Die genannte Verkehrserhe-
bung wurde von Habermehl & Follmann Ing. mbH am
30.09.2020 durchgefiihrt. Das zweite Gutachten von Heinz &
Feier GmbH basiert auf einer Verkehrsbeobachtungen, die zu
einem friiheren Zeitpunkt (14.11.2019), vor der Reduzierung
des Pendlerverkehrs aufgrund der Corona-Pandemie durchge-
fuhrt wurde. Die Verkehrszahlen von Heinz & Feier GmbH la-
gen Habermehl & Follmann Ing. mbH vor und trugen zuséatzlich
zur Plausibilisierung innerhalb des Streckenzuges bei. Die
Tendenzen beider Gutachten stimmen in den Verkehrszahlen
Uberein.

5. Rhein-Main-Verkehrs-
verbund GmbH

Als Trager offentlicher Belange teilen wir lhnen mit, dass wir keine Anre-
gungen vorzubringen haben.
Fir die Umsetzung der Planung wiinschen wir viel Erfolg.

Keine Auswirkungen.
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Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahmen

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

6. Hessenwasser

Mit Ihrem Schreiben vom 06.01.2021 (per E-Mail erhalten) baten Sie die
Hessenwasser GmbH & Co. KG um Stellungnahme zu o. g. Betreff.

Wir kénnen lhnen dazu mitteilen, dass der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Parkhaus Berliner Strale" auf3erhalb von Wasserschutzgebie-
ten unserer Wasserwerke liegt.

Allerdings ist Hessenwasser hinsichtlich einer Trinkwassertransportleitung
und einem Kabel betroffen, die zu bericksichtigen sind.

Keine Auswirkungen.

Sicherung von Anlagen und Betrieb

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich im o. g. Bereich eine Trink-
wassertransportleitung DN 500 und ein Kabel der Hessenwasser GmbH &
Co. KG befinden. Den Verlauf der Anlagen entnehmen Sie bitte den beige-
figten Planunterlagen.

Alle Planangaben sind unverbindlich. Die genaue Lage der Leitung und in
deren Bereich befindlichen Steuerkabel muss vor Ort festgestellt werden.
Nach DVGW-Regelwerk befindet sich die Rohrleitung in einem Schutzstrei-
fen von 4 m beidseitig der Rohrachse.

Dieser Schutzstreifen dient zur Sicherung der Rohrleitung vor Beschéadi-
gung und zur Erhaltung der Zuganglichkeit. Innerhalb des Schutzstreifens
sind Uberbauungen nicht zulassig, sowie bei der Verlegung von Kabeln
und Leitungen Schutzabstande zu beachten. Weiterhin darf der Schutz-
streifen nicht mit Baumen oder tief wurzelnden Strauchern bepflanzt wer-
den. Sdmtliche Arbeiten sind nur mit Zustimmung des Leitungsbetreibers
erlaubt.

Keine Auswirkungen.

Die Trinkwassertransportleitung sowie der Sicherungsschutz-
steifen (4 m) befinden sich innerhalb einer 6ffentlichen Ver-
kehrsflache und sind dementsprechend planungsrechtlich ge-
sichert.

Um magliche Konfliktpunkte kldren zu kdnnen und die Unversehrtheit der
Leitungen zu garantieren, bitten wir Sie im Verlauf des Projektes um recht-
zeitige Rlcksprache.

Keine Auswirkungen.
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Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager

Auswirkung auf die Planung
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahmen Begriindung

Zusétzlich erhalten Sie von uns unsere ,Anweisung zum Schutz unterirdi-
scher Versorgungsleitungen, Armaturen, Steuerkabel und Trinkwasser-
schutzgebiete der Hessenwasser GmbH & Co. KG" mit der Bitte um Beach-
tung. Um den Erhalt der Planauskunft zu bestétigen, faxen Sie bitte das
entsprechende Blatt der Anweisung unterschrieben an uns zurtck.

Anlage:
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Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahmen

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

7. Telekom Deutschland
GmbH

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Keine Auswirkungen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die
aktuellen Plane sind unter https://trassenauskunftkabel.tele-
kom.de/start.html ersichtlich und jederzeit einsehbar.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Be-
bauungsplans so gering wie mdglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berticksichtigen:

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzuneh-
men:

Der Anregung wird bereits teilweise entsprochen.

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Die Anforderungen werden im Rahmen der Ausflihrungspla-
nung der ErschlieBung beriicksichtigt und sind kein Bestandteil

des Bebauungsplanverfahrens.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der For-
schungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989;
siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweite-
rung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aufer-
halb des Plangebiets erforderlich.

Ein entsprechender Hinweis zum Leitungsschutz ist in den

textlichen Festsetzungen enthalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder
Ihnen bekannten MalRnahmen Dritter im Bereich folgender Straflen stattfin-
den werden.

Keine Auswirkungen.
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Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahmen

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Straf3enbau und den Baumafnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
fungsmallinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Tech-
nik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frith wie moglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in
unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinier-
ten Erschlieffung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich
ist. Wir bitten daher sicherzustellen, dass

« fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet
die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig ge-
widmeten Verkehrswege moglich ist,

Keine Auswirkungen.

* entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem
Leitungsrecht zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine
beschrankte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Tele-
kom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen
wird: "Beschrankte persdnliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland
GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung
und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nut-
zungsbeschrankung."

Eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB st nicht erfor-
derlich, da ggf. notwendige Leitungstrassen innerhalb der 6f-
fentlichen Verkehrsflache im Zuge der ErschlieSungsplanung
erfolgen werden und dadurch gesichert sind.

» der Erschlieungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erfor-
derlichen Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltge-
hausen auf privaten Grundstlicken zur Verfligung zu stellen und diese
durch Eintrag einer beschrankten persoénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten
der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu si-
chern,

Die Ausgestaltung von ErschlieRungsstrafl3en erfolgt im Rah-
men der ErschlieBungsplanung und ist kein Bestandteil des
Bauleitplanverfahrens.
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Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahmen

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

» eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Di-
mensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinie-
rung der TiefbaumaBnahmen fir Stralenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt,

» die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in
Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

Keine Auswirkungen.

8. Polizeidirektion Wies-
baden

Aus hiesiger Sicht erscheint es, dass der Knotenpunkt Gustav-Stresemann-
Ring / New-York-Stral3e bereits jetzt am Rand seiner Kapazitat zu Haupt-
verkehrszeiten angelangt ist. Daher ist, wie auch im Verkehrsgutachten be-
schrieben, eine Direktanbindung des von Siiden kommenden Verkehrs not-
wendig. Dabei sollte auf eine ausreichende Aufstellfliche auf einer geson-
derten Linksabbiegerspur geachtet werden. Dem Gutachten folgend er-
scheint die Variante B2 zielflihrend.

Keine Auswirkungen.

Die Leistungsfahigkeit der verkehrlichen Anbindung wurde in
zwei Verkehrsgutachten in Form von Varianten geprift und
durch das Fachamt (Tiefbau- und Vermessungsamt der LHW)
freigegeben. Wahrend die Untersuchung von Heinz + Feier
GmbH (Februar 2021) eine Prognose der (ibergeordneten Ge-
bietsentwicklung im Stadtteil Stidost umfasst, konzentriert sich
die Untersuchung von Habermehl und Follmann Ing.-GmbH
(Februar 2021) auf die detaillierten Auswirkungen eines ge-
planten Parkhauses.

Im Ergebnis ist eine leistungsfahige ErschlieRung moglich. Die
Umsetzung dieser gepriften Varianten erfolgt im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung und ist kein Bestandteil des Bebauungs-
planverfahrens.

9. Naturschutzbeirat

Der Naturschutzbeirat schlief3t sich der Stellungnahme der UNB an. Er regt
erneut ausdricklich eine standortgerechte und robuste Fassadenbegri-
nung an, deren Umsetzung und Pflege regelmafig kontrolliert werden
sollte. Ein separater Beschluss zum Thema Begriinung und Kontrolle der
Pflege wird vorbereitet.

Keine Auswirkungen.

Der Bebauungsplan wurde dem Beirat am 28.01.2021 vorgestellt. Frau
Spiel} (3605) erlautert, dass die Anregung zum Bau unterirdischer Ebenen
nicht ibernommen wurde, da das Vorhaben dadurch deutlich teurer wiirde.
Um mdglichst viele Menschen zu liberzeugen, dass Park & Ride-Angebot
anzunehmen, sollen die Kosten des Parkhauses moderat angesetzt wer-
den. Die Fassadenbegriinung wurde festgesetzt, jedoch sind Ausnahmen

Keine Auswirkungen.

Die Festsetzungen der BegrinungsmalRnahmen wurden in Ab-
stimmung mit dem Umwelt- und Griinflachenamt formuliert. Die
Bepflanzungen sind gemaf den textlichen Festsetzungen ,zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.”
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Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahmen

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

fur technische Anlagen zur Schallddmmung und Bellftung vorgesehen. Ins-
gesamt missen mindestens 25 % der Fassade begriint werden. Des Wei-
teren werden 6 Fledermaus- und 6 Vogelnistkdsten sowie eine Dachbegri-
nung festgesetzt. Die Strallenbdume sollen erhalten werden.

Auf Nachfrage erlautert die UNB, dass die Umsetzung der Begriinungs-
maflnahmen im Rahmen der fachlichen Zuarbeit fiir das Bauaufsichtsamt
durch die UNB abgenommen wird, jedoch keine weitergehenden Kontrollen
stattfinden. In den Festsetzungen werden standortgerechte Pflanzen in ei-
ner Auswahlliste aufgefiihrt - die Pflanzenliste ist jedoch nicht verpflichtend
flr den Bauherren. Der Beirat weist darauf hin, dass die Anwuchspflege
durch den Bauherren garantiert werden sollte und ggf. eine Kaution fiir wei-
tere PflegemalRnahmen hinterlegt werden kénnte.

Hierdurch ist die bauplanungsrechtliche Grundlage zur ver-
pflichtenden Pflege und zum dauerhaften Erhalt der Pflanz-
maflnahmen gegeben. Die Kontrolle der sachgeméafen Umset-
zung und Folgeleistung obliegt der zustandigen Bauaufsichts-
behdrde und ist kein Bestandteil des Bebauungsplanverfah-
rens.

10.Amt 23 Liegenschafts-
amt

In der Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Parkhaus Berliner
Stral3e fehlen auf Seite 18 unter dem Punkt Il Auswirkungen des Bebau-
ungsplans, Punkt 1 bislang séamtliche textlichen Ausfiihrungen zu Eigen-
tumsverhaltnissen und bodenordnenden MafRnahmen. Unter diesem Punkt
ist auf Folgendes hinzuweisen:

Das Grundstuck Flur 50, Flurstiick 89/4 mit 1.874 m? befindet sich im Ei-
gentum des Liegenschaftsamtes und ist derzeit ein Gewerbebauplatz. Hin-
sichtlich des Wertes ist sicher eine Orientierung an der gegeniberliegen-
den Richtwertzone mdglich (825 €/m?). Die vorgesehene Anpassung des
Planungsrechts fihrt zu einer Reduzierung des Wertes des Grundstlicks
(Vermdgenswert LHW). Zudem sollte fiir die Umnutzung dieser Gewerbe-
flache ein entsprechender Flachenausgleich an Gewerbeflachen an ande-
rer Stelle erfolgen.

Das Grundstiick Flur 50, Flurstiick 88/7 mit 8.020 m? befindet sich iberwie-
gend im Eigentum des Tiefbau- und Vermessungsamtes. Eine Teilflache
dieses Grundstiickes von 831 m? befindet sich im Eigentum und der Ver-
waltung des Liegenschaftsamtes. Das Liegenschaftsamt beabsichtigt, die
Verwaltung der Teilflache zeitnah an das Tiefbau- und Vermessungsamt zu
Ubergeben. Gegebenenfalls erforderliche Vermdgensausgleiche sind im
Rahmen des Gesamtprojektes zu l6sen.

Das Grundstiick Flur 50, Flurstiick 88/6 mit 1.089 m? befindet sich ebenfalls
im Eigentum des Tiefbau- und Vermessungsamtes. In dem Kaufvertrag

Der Anregung wurde bereits im Rahmen der friihzeitigen Betei-
ligung teilweise entsprochen. Aus datenschutzrechtlichen
Griinden wurden ausschlief3lich allgemeine Informationen in
die Begriindung aufgenommen.
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Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahmen

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

vom 02.06.2009 zu diesem Grundstiick wurde zwischen der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden und dem damaligen Verkaufer, dem Nassauischen Zent-
ralstudienfonds, ein Wiederkaufsrecht fiir 15 Jahre (bis 01.06.2024) festge-
legt, falls das Grundstiick ohne Zustimmung des Nassauischen Zentralstu-
dienfonds ganz oder teilweise verkauft, getauscht, verschenkt oder sonst
wie veraulert oder zu einem anderen Zweck als dem festgelegten Zweck
als Parkplatz genutzt wird. Hinsichtlich der Auswirkungen des Bebauungs-
plans mit seinen abweichenden Nutzungsabsichten vor Fristablauf des
Wiederkaufsrechtes gibt es bislang noch keine verbindliche Einigung mit
dem Verkaufer.

11.Amt 36 Umweltamt

Zu oben genanntem Planverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Anderungen sind zur Verdeutlichung kursiv dargestellt bzw. durchgestri-
chen-

Immissionsschutzfachliche Belange

Zum Umweltbericht

Kapitel IV B 5.1 Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringe-
rung

Da auf dem Parkhaus eine Sportstatte geplant ist, ist auch die 18. BImSchV
zu beachten. Im Abschnitt Schutzgut Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt, Unteriiberschrift Vorhandensein des Vor-
habens (dauerhaft) - 2. Spiegelstrich ist daher folgende Anpassung vorzu-
nehmen:

Im Rahmen nachgelagerter Zulassungsverfahren (Baugenehmigungsver-
fahren), ist nachzuweisen, dass die mafigeblichen Immissionsrichtwerte
der TA Larm, 18. BImSchV und 16. BImSchV eingehalten werden.

Keine Auswirkungen.
Eine Sportstatte ist auf der Dachflache des Parkhauses in der
aktuellen Planung nicht vorgesehen.
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Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahmen

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Umwelttechnische Belange

Zu oben genannten Vorhaben bestehen aus umwelttechnischer Sicht keine
Bedenken.

Keine Auswirkungen.

Klimadkologische und landschaftsplanerische Belange

Die Anmerkungen zu den textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung
aus der frihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB wurden vollstandig
Ubernommen. Das griinordnerische Leitbild sowie das Klimagutachten wur-
den mit dem Umweltamt abgestimmt.

Zu oben genannten Vorhaben bestehen daher aus klimadkologischer und
landschaftsplanerischer Sicht keine Bedenken.

Keine Auswirkungen.

Naturschutzrechtliche und -fachliche Belange, Stellungnahme als untere
Naturschutzbehérde

Zur Planzeichnung

Die Anpflanzungsflache sollte als Flache zum Anpflanzen und fir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt
werden, da die Bepflanzungen nach Herstellung auch erhalten werden sol-
len.

Die Bezeichnung der Fldche zum Anpflanzen und fiir die Erhal-
tung von Baumen wird in der Planzeichnung korrigiert.

Zu den textlichen Festsetzungen

Ziffer A.9.1 Flachen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Festsetzung sollte in Bezug auf den Anteil von Strauchpflanzungen
konkretisiert werden und es sollten hier als Gegengewicht zu der Bau-
masse des Parkhauses Baume |. Ordnung gepflanzt werden. Folgende An-
derung wird vorgeschlagen:

Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind auf mindestens 70 % der Flache heimische,

Die Bezeichnung der Flache zum Anpflanzen und fiir die Erhal-
tung von Baumen wird in den textlichen Festsetzungen korri-
giert und die Festsetzung um die detaillierteren Beschreibun-
gen der PflanzmalRnahmen ergénzt.

Die textliche Festsetzung jetzt A 11.1 lautet aufgrund von Um-
planungen wie folgt:

LAUF der festgesetzten Fldche zum Anpflanzen und fir die Er-
haltung von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind auf
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Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahmen

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

standortgerechte Straucher (je 1,5m? ein Strauch) sowie je angefangene
200 m? Anpflanzungsflache ein heimischer standortgerechter Laubbaum /.
Ordnung anzupflanzen, [...]

Analog zur o. g. Anpassung der Planzeichnung ist die Uberschrift um die
Erhaltung zu ergénzen.

mindestens 80 m? Fldche heimische, standorigerechte Stréu-
cher (fe 1,5 m?ein Strauch). Auf den lbrigen Fldchen ist eine
Wiese mit einer bliitenreichen Regiosaatgutmischung anzule-
gen und dauerhaft zu erhalten.

Mulden zur Riickhaltung von Niederschlagswasser und Sttitz-
wande sind in der Fldche zuldssig. Die Qualitdtsbestimmungen
fir Anpflanzungen (A 11.5) sind zu beachten.”

Ziffer A.9.2 Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Aufgrund der sehr hohen Ausnutzung des Grundstiicks und der einge-
schrankten Moglichkeiten einer Begriinung sollten die Dachflachen von
Fahrrad-Parkhausern nicht von der festgesetzten Dachbegriinung ausge-
nommen werden.

Der Anregung wird gefolgt. Die Festsetzung zur Dachbegru-
nung, jetzt A 11.2 wird grundlegend geéndert.

Ziffer A.9.3.2 Fassadenbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Es wird auf die nicht vorhandene Festsetzung Ziffer A 8.3.1 verwiesen. Wir
bitten um redaktionelle Korrektur und Verweis auf Ziffer A 9.3.1.

Die Nummerierung wird zur Ziffer A 9.3.1 Korrigiert.

Ziffer A.9.6.3 Insektenfreundliche Beleuchtung

Die Festsetzung zu insektenfreundlichen Leuchtmitteln entspricht nicht
dem aktuellen Stand und ist wie folgt zu &ndern:

Zur Vermeidung [...] mit einer Farbtemperatur von 3:000-2.700 Kelvin
(warmweil3e Lichtfarbe) bis maximal 4-:000-3.000 Kelvin unter Verwendung
vollstéandig gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittie-
ren, einzusetzen.

In begriindeten Ausnahmeféllen wie der Verkehrssicherungspfiicht oder so-
weit andere gesetzliche Regelungen dies erfordern, ist eine Erhéhung der
Farbtemperatur moglich. Diese ist auf das unbedingt erforderliche Mal8 zu
beschranken.

Der Anregung wird teilweise gefolgt. In Abstimmung mit dem
Umweltamt wird folgende Formulierung in die Festsetzungen
des Bebauungsplans, jetzt A 9.3.3 aufgenommen:

~Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen
nachtaktiver Insekten sind fiir die AuBenbeleuchtung Leucht-
mittel (z. B. LED-Leuchten) mit einer Farbtemperatur von 1.600
Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) bis maximal 2.700 Kelvin unter
Verwendung vollsténdig gekapselter Leuchtengehduse, die
kein Licht nach oben emittieren, einzusetzen. In begriindeten
Ausnahmeféllen wie der Verkehrssicherungspfiicht oder soweit
andere gesetzliche Regelungen dies erfordern, ist eine Erho-
hung der Farbtemperatur auf maximal 3.000 Kelvin moglich.
Diese ist auf das unbedingt erforderliche Mal3 zu beschranken.
Fldchige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Réhren und
rundum strahlende Leuchten sind unzuldssig.”
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Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahmen

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Ziffer D.5.1.3
Der Abriss von Gebauden ist mdéglichstin der Zeit vom [...]

Andere Zeiten sind nicht ausgeschlossen, es besteht dann aber ein héhe-
res Risiko von artenschutzrechtlichen Einschrankungen.

Die Unterrichtung des Naturschutzbeirates geman § 22 Abs. 2 HAGB-
NatSchG erfolgte in der Sitzung am 26.08.2021. Der Naturschutzbeirat
schlief3t sich der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde an. Er
regt zudem erneut ausdrticklich eine standortgerechte und robuste Fassa-
denbegriinung an, deren Umsetzung und Pflege regelméRig kontrolliert
werden sollte.

Der Anregung wird gefolgt. Die Formulierung des Hinweises der
Vermeidungsmafinahmen jetzt Nr. 7.1.3 wird korrigiert.

Klimaschutz / Erneuerbare Energien

Zum Umweltbericht

Kapitel IV B 3.3 Nutzung von Energien

Wir schlagen folgende textliche Anpassungen vor:

Eine vorlaufige Bedarfsabschatzung erneuerbarer elektrischer Energie und
vorlaufige Ertragsabschditzung fiir eine Photovoltaiknutzung der Dachfla-
chen kommt zu folgenden Ergebnissen.

Die Beschreibung der Nutzung von Energien wird grundsatz-
lich aktualisiert.

Kapitel B 4.6.2 Anfalligkeit gegentliber den Folgen des Klimawandels

Im Unterkapitel Temperaturregime bitten wir um Prifung bzw. Erlduterung
der Aussage, inwiefern die Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die Nut-
zung der Dachflache zur Erzeugung von Solarstrom die Hitzebelastung re-
duzieren kann.

Die Hitzebelastung wird primar durch die in Kapitel B 4.6.2 des
Umweltberichts genannten MaRnahmen der Dach- und Fassa-
denbegriinung reduziert. Zur Klarstellung wird der Bezug auf
die erneuerbaren Energien aus diesem Kapitel herausgenom-
men.

Wasserrechtliche und -fachliche Belange

Unsere Anmerkungen aus der frihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 (1)
BauGB wurden bericksichtigt bzw. in der Zusammenstellung der Aul3erun-
gen der Umgang mit den Anmerkungen erlautert.

Keine Auswirkungen.
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Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahmen

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Zu oben genannten Vorhaben bestehen aus wasserrechtlicher und -fachli-
cher Sicht keine Bedenken.

Belange des Fachbereiches Umweltpriifung

Zum Umweltbericht

Kapitel IV A 1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans sowie weitere vorhabenbezogene Angaben

In der Kurzdarstellung sollte die in Kapitel Il A 1.1 genannte spielerische
oder sportliche Nutzung der Dachflache aufgenommen werden, da Uber-
schneidungen mit dem Schutzgut Menschen in Form von Schallauswirkung
und Erholungsnutzung bestehen. Diese Nutzung kann auch in Kapitel IV B
4.8 berticksichtigt werden.

Keine Auswirkungen.
Eine spielerische und sportliche Nutzung ist auf der Dachfla-
che des Parkhauses nicht mehr geplant.

In der Tabelle 1 ist fur die 6ffentliche Grunflache eine 100 % Versiegelung
angegeben. Dies bitten wir inklusive der Summe (Spalten GRZ 1 und % /
GB) zu korrigieren.

Die offentliche Griinflache auf die sich die Stellungnahme be-
zieht, ist jetzt Teil der 6ffentlichen Verkehrsflache. Die Tabelle
1 wurde aufgrund der umfangreichen Anderungen beding
durch Umplanungen grundsatzlich Gberarbeitet.

Kapitel IV B 4.5 Luft

In der Abbildung 19 empfehlen wir den Geltungsbereich zu kennzeichnen
oder die dargestellten Planungen zu beschriften.

Der Anregung wird gefolgt. Die Abbildung 19 wird zur Klarstel-
lung um eine Markierung der Lage des Geltungsbereichs er-
ganzt.

Kapitel IV B 4.7 Landschaft / Stadtbild

Zur besseren Nachvollziehbarkeit der Beschreibung der Auswirkungen
empfehlen wir eine Abbildung zu ergénzen z. B. in Form einer Visualisie-
rung, Skizze oder einer Zeichnung.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Da es sich um einen Ange-
botsbebauungsplan handelt, kann zum jetzigen Zeitpunkt keine
Visualisierung zum Stadtbild erfolgen.

Seite 19 von 31




Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahmen

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Kapitel IV B 5.4 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung (Ausgleichsberechnung)

In den Tabellen 6, 7 und stimmt die Summe der Biotopwertpunkte nicht. In
Tabelle 7 weicht der Biotopwert fiir die Neuanlage Fassadenbegriinung von
Tabelle 6 ab. Dies bitten wir zu korrigieren. Entsprechend ist auch die An-
gabe des Wertpunkte-Uberschusses an verschiedenen Stellen in den Do-
kumenten anzupassen.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Tabellen wurden aufgrund der
umfangreichen Anderungen beding durch Umplanungen
grundsétzlich Gberarbeitet.

Kapitel IVC1.1 Umwelttechnische Belange

Die gelisteten Fachgutachten passen inhaltlich nicht zur Uberschrift; wir bit-
ten um Anpassung.

Der Anregung wird gefolgt. Die Unterteilung in Kapitel IV.C1.1
entfallt. Die Informationen der verwendeten Gutachten werden
zum besseren Verstandnis in Kapitel IV C1 integriert.

Kapitel IV C2. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die vorangestellten Punkte bitten wir hier ebenfalls anzupassen. AuRerdem
empfehlen wir die Aussagen aus Kapitel B 4.8 zur Verkehrszunahme auf-
zunehmen und die klimadkologischen Auswirkungen und MalRnahmen un-
ter Zugrundelegung der Aussagen des Kapitel B 4.12 ,Kumulierung mit be-
nachbarten Plangebieten" ndher zu erlautern.

Der Anregung wird gefolgt. Das Kapitel IV C 2 wird zur Klar-
stellung um die genannten Themen erganzt.

12.Amt 37 vorbeugender
Brandschutz

Die im Plangebiet neu anzulegenden und/oder kiinftig zu unterhaltenden
Strallen sind entsprechend den Richtlinien tGber Flachen fir die Feuerwehr
sowie den Mindestanforderungen der Richtlinien fir die Anlage von Stadt-
strallen RASt 06 R1 (insbesondere Kap. 4.9) zu gestalten. Als Bemes-
sungsfahrzeug ist ein 3-achsiger LKW malRRgebend. Weiterhin sind ein zu-
lassiges Gesamtgewicht von 16 t sowie eine Achslast von 10 t anzuneh-
men. Diese Anforderungen (16 t zGG, 10 t Achslast) gelten auch fir private
Grundstiicksflachen, die im Brandfall durch Feuerwehrfahrzeuge (z. B.
Drehleiter) befahren werden missen. Zur Tragfahigkeit von Decken, die im
Brandfall von Feuerwehrfahrzeugen befahren werden, wird auf DIN 1055-
3:2006-03 verwiesen. Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sind min-
destens entsprechend der Stralen-Bauklasse VI (Richtlinie fur Standardi-
sierung des Oberbaues von Verkehrsflachen -RStO 01) bzw. der RStO 12
zu befestigen.

Die Ausgestaltung der Stral3en erfolgt in der Ausfiihrungspla-
nung entsprechend der Richtlinien und Normen und ist kein
Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.
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Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahmen

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Anstelle von DIN 1055-3:2006-03 ist DIN EN 1991-1-1:2010-12 in Verbin-
dung mit DIN EN 1991-1-1/NA:2012-12 anzuwenden.

Die o¢ffentlichen Verkehrsflachen sind so zu gestalten, dass die Zufahrt von
Rettungsfahrzeugen jederzeit ungehindert méglich ist (z. B. bei Neubau
und Umbau von Strafden, Anlage von Verkehrsinseln und Parkflachen,
Pflanzung von Bewuchs, MalRnahmen zur Verkehrsberuhigung usw.).
Sperrpfosten, Sperrbalken, Schranken und dgl. im Zuge von Feuerwehrzu-
fahrten oder -durchfahrten sind mit Verschliissen zu versehen, die sich mit
dem Dreikant des Uberflur-Hydrantenschliissels nach DIN 3223 oder mit
besonderer FeuerwehrschlieRung 6ffnen lassen. Einzelheiten sind mit der
zustandigen Brandschutzdienststelle abzustimmen. (§§ 5, 14 HBO; Muster
Richtlinien Gber Flachen fiir die Feuerwehr; Richtlinien fir die Anlage von
Stadtstral’len RASt 06 R1)

Die Ausgestaltung der Straf3en erfolgt in der Ausfiihrungspla-
nung entsprechend der Richtlinien und Normen und ist kein
Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

» Werden Gebaude mit einer Briistungshéhe der zum Anleitern vorgesehe-
nen Fenster oder Stellen von mehr als 8 m errichtet, dann ist der zweite
Rettungsweg aus den Nutzungseinheiten baulich sicherzustellen. Soll der
Rettungsweg Uber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden (sofern
baurechtlich mdglich), sind entsprechende Zu- und Durchfahrten zu den
Gebauden herzustellen. Fir den Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen mis-
sen entsprechende Zufahrten (Feuerwehrzufahrten) und Aufstellflachen
vorhanden sein. Falls tragbare Leitern der Feuerwehr zum Einsatz kommen
sollen, sind fur diese ebenfalls Aufstellflachen von ca. 3,0 m x 3,0 m vorzu-
sehen. Der anzuleiternde Bereich muss frei von stérendem Bewuchs (z. B.
Bdume, groRere Busche) sein. Evtl. vorhandener oder zu pflanzender Be-
wuchs darf die Anleiterbarkeit notwendiger Stellen an den Geb&uden nicht
beeintrachtigen, auch nicht durch zukinftigen Wuchs. Evtl. vorgesehene
oder vorhandene Baume und Strducher sind regelmaBig zuriick zu schnei-
den. Die Verantwortlichkeit dafiir ist im Vorfeld zu klaren und festzulegen.
Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen miissen jederzeit erkennbar sein
(Grunflachen, Schnee usw.) und sind ggf. jederzeit gut sichtbar entspre-
chend in ihrem Verlauf zu markieren. Bei Gebauden, die ganz oder mit Tei-
len mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind

Das Einhalten der Anforderungen kann erst im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung erfolgen und ist kein Bestandteil des Be-
bauungsplanverfahrens.
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Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahmen

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebauden gelege-
nen Grundstlcksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus
Grinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Soweit erforderliche
Flachen nicht auf dem Grundstiick liegen, miissen sie 6ffentlich-rechtlich
gesichert sein.

Falls es in diesem Bereich der Anleiterung und der Erreichbarkeiten z. B.
durch spatere Umplanungen, Baumpflanzungen, Stadtmoblierung, Anlage
von Parkflachen usw. zu Anderungen durch die Stadt kommt, ist unbedingt
eine Beteiligung der Feuerwehr erforderlich. Weitere Details kbnnen erst im
Rahmen der Baugenehmigung der jeweiligen Objekte festgelegt werden.
(§8§ 4, 5, 14, 36, 38 HBO; Muster-Richtlinien tiber Flachen fir die Feuer-
wehr)

» Gebaude mussen in einem Abstand von > 3 m und < 9 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache errichtet werden, wenn der zweite Rettungsweg tber die
Drehleiter der Feuerwehr sichergestellt werden soll, die Briistungshdéhe > 8
m bis < 18 m (bzw. in einem Abstand von > 3 m und < 6 m ab einer Bris-
tungshéhe > 18 m) betragt und keine Feuerwehrzufahrt bzw. Aufstellflache
auf dem Grundstiick vorhanden ist. Fir Aufstellflachen entlang von Aufien-
wanden muss zusatzlich zur Mindestbreite von 3,50 m auf der gebdudeab-
gewandten Seite ein mindestens 2 m breiter hindernisfreier Gelandestrei-
fen vorhanden sein. (§ 14 HBO; Muster-Richtlinien tber Flachen fir die
Feuerwehr)

» Wenn die 6ffentlichen Verkehrsflachen wie auch die Privatstral3en als
Aufstellflache fiir Fahrzeuge der Feuerwehr (z. B. Hubrettungsfahrzeuge)
dienen sollen, evtl. auch erst zukinftig, dann sind die Vorgaben der Richtli-
nie Flachen fiir die Feuerwehr (bauaufsichtlich tber die TBB eingefiihrt) zu
beachten und einzuhalten. Kénnen die Vorgaben nicht eingehalten werden,
sind die betroffenen Gebaude mit einem zweiten baulichen Rettungsweg
auszufiihren. Zwischen dem anzuleiternden Objekt und dem Hubrettungs-
gerat dirfen sich keine Hindernisse befinden, die eine Anleiterung behin-
dern.

(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB; §§ 3, 4, 5, 14 HBO; Muster-Richtlinien Uber Flachen
fur die Feuerwehr)

Der Rettungswegnachweis erfolgt im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung.
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Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahmen

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Léschwasserversorgung:

In diesem Plangebiet sind die Abstédnde der Loschwasserentnahmestellen
untereinander kleiner als 150 m (Lauflinie) zu halten sowie die Léschwas-
sermenge von 96 m3/h (ObjektgroRe und Nutzung) Gber die Dauer von zwei
Stunden fiir den Grundschutz ist sicherzustellen. Bei der Anlage von Hyd-
ranten ist zu beachten, dass diese jederzeit fir die Feuerwehr frei zugang-
lich sind und nicht durch z. B. parkende Fahrzeuge versperrt werden. Die
Hydranten sind so im Verkehrsraum anzuordnen, dass die Stral3e befahr-
bar bleibt und die Hydranten nicht vor Zufahrten zu den Grundstiicken lie-
gen. Hydranten sind so anzuordnen, dass die Enthahme von Wasser leicht
moglich ist. Die Léschwasserversorgung flr den ersten Loschangriff zur
Brandbekampfung und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung
von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks von der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus sichergestellt sein. Evtl. erforderliche Léschwasser-
mengen fir den Objektschutz sind hierbei nicht berticksichtigt. (§ 1 Abs. 6
Nr. 1 und 8e BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 13+16 BauGB in Verbindung mit ,Was-
serwirtschaftliche Belange in der Bauleitplanung", Erlass mit Arbeitshilfe
zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleit-
planung, Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz, Az. lll 7A - 79e 04, vom 30.07.2014, Nr. 1.1, 1.3
und 2.2.1; § 9 Abs. 6 BauGB; §§ 30, 31 HWG; §§ 3, 45 HBKG; §§ 3, 14,
HBO; Technische Regel DVGW-Arbeitsblatter W 405, W 400-1 (u.a. Kap.
11.1.8, 16.6), W 331, Kap. 5.1; DVGW-Information Wasser Nr. 99; Gefah-
renabwehr durch Raumplanung im Brandschutz, Sitzungsergebnis Nr.
3/2009 vom April 2009, Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerweh-
ren in der Bundesrepublik Deutschland (AGBF), Arbeitskreis Vorbeugender
Brand- u. Gefahrenschutz, Nr. 2.4.2; Léschwasserversorgung aus Hydran-
ten in 6ffentlichen Verkehrsflachen, Information der Arbeitsgemeinschaft
der Leiter der Berufsfeuerwehren und des Deutschen Feuerwehrverbandes
in Abstimmung mit dem DVGW Deutscher Verein des Gas- und Wasserfa-
ches e. V., Oktober 2018)

Die Sicherung der Léschwasserversorgung erfolgt im Rahmen
der ErschlieBungsplanung. Ein entsprechender Hinweis ist in
der Begriindung bereits enthalten.

Begriinte Fassaden:

Keine Auswirkungen.

Seite 23 von 31




Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahmen

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Far die Begriinung von Gebaudeflachen sind die Anforderungen der Hessi-
schen Bauordnung an AuRenwénde besonders zu beachten. Uber die Fas-
sadenbegriinung darf es nicht zu einer Brandweiterleitung in das Gebaude
oder in das Dach kommen.

Dabei kdnnen z. B. die Empfehlungen der Arbeitsgemeinschaft der Leiter
der Berufsfeuerwehren und des Deutschen Feuerwehrverbandes ,Brand-
schutz grof3flachig begriinter Fassaden" (2020-03) berticksichtigt werden.
(8§88 3, 14, 31 HBO)

In den textl. Festsetzungen, Teil A, Kap. 9.3.2 ist vermutlich ein falsches
Bezugskapitel angegeben: Statt ,Von Festsetzung Nr. 8.3.1 ..“ muss es
vermutlich heifen ,Von Festsetzung Nr. 9.3.1 ..°

Die Nummerierung wird zur Ziffer A 9.3.1 korrigiert.

Die Erreichbarkeit aller Gebdude im Plangebiet muss liber die postalische
Adresse gewahrleistet werden. (§ 1 (6) Nr. 1 BauGB; §§ 3, 4, 14 HBO)

Keine Auswirkungen.

Hausnummern missen vom 6ffentlichen Verkehrsraum lesbar sein. Auf die
Gefahrenabwehrverordnung Uber die Erteilung von Haus- und Grund-
stiicksnummern und die Beschaffung, Anbringung und Instandhaltung von
Hausnummernschildern der Landeshauptstadt Wiesbaden wird verwiesen.
(§§ 14 HBO; §§ 2+3 Gefahrenabwehrverordnung lber die Erteilung von
Haus- und Grundstiicksnummern und die Beschaffung, Anbringung und In-
standhaltung von Hausnummernschildern).

Keine Auswirkungen.

Zur Begrundung, Teil Il, A,

Zu Kap. 9.7: Welche privaten Grundstlcksflachen sind hier gemeint? Das
Plangebiet umfasst nur das Gebiet des Parkhauses und ¢ffentliche Stra-
Ren. Wo wird das Trennsystem (Regenwasser) hin entwéssert? Sind da
besondere Malkhahmen erforderlich, um bei Austritt gefahrlicher/umwelt-
schadlicher Stoffe (Ol, Kraftstoff, Loschwasser, Reaktionsprodukte von
brennenden E-Autos / Standard-PKW eine Ausbreitung zu verhindern?

Das Kapitel, jetzt Il A 9.1 wurde grundsatzlich Gberarbeitet.

Das Niederschlagswasser soll durch entsprechende Retenti-
onsmaflnahmen (bspw. in Form einer Retentionsschicht unter-
halb der Dachbegriinung, Zisternen oder eines Retentionsbe-
ckens) auf dem Grundstiick zuriickgehalten und gedrosselt ab-
geleitet werden. Der Rickhalteraum ist dahingehend zu dimen-
sionieren, dass das auf den Grundstlicksfreiflachen anfallende
Niederschlagswasser ohne Drosselung in die Kanalisation ein-
geleitet werden kann, ohne dass die maximal zuldssige Ab-
flussspende Uberschritten wird.
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Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahmen

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

Das Schmutzwasser wird im Trennsystem abgeleitet und an
den Hauptsammler in der Berliner Stral3e angeschlossen. Die
ELW bestétigt die Leistungsfahigkeit des Entwasserungska-
nals. Hierbei wird die Einleitbeschrankung der ELW bzw. des
RP Darmstadts eingehalten.

Es gelten die allgemeinen Vorschriften des Wasserhaushalts-
gesetzes (WHG) und Hessischen Wassergesetzes (HWG) zu
den Anforderungen an die Beschaffenheit von einleitungsfahi-
gem Niederschlagswasser. Die Notwendigkeit von besonderen
Malnahmen zum Schutz vor umweltschadlichen Stoffen ist im
Rahmen des Einleitungsgenehmigungsverfahren zu bestim-
men und kein Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Zur Begriindung, Teil 11l B,

Zu Kap. 5.1: Was ist mit der Auflistung in dem Bereich ,Schwere Unfélle
oder Katastrophen, Krisenfalle* gemeint? Der Text ist nicht aussagekraftig.
Muss hier im Bereich Katastrophenschutz LH Wiesbaden etwas unternom-
men werden? Ist das nur ein Verweis auf Bestand?

Die Begriindung wird in Kapitel IV B.5.1 zum Thema ,Schwere
Unfélle oder Katastrophen, Krisenfélle* klarstellend erganzt.

13.Amt 53 Gesundheits-
amt

Zum vorliegenden Planverfahren haben wir die Unterlagen fur die uns be-
treffenden Belange gepruft und haben grundlegend keine Einwénde.

Zu beachten sind die Hinweise von Hessenwasser. In der Nahe der Bebau-
ung befinden sich Trinkwassertransportleitungen und Kabel der Hessen-
wasser. Eine Uberbauung innerhalb des Schutzstreifens der Rohrleitung ist
nicht zulassig. Auch eine Bepflanzung ist an dieser Stelle mit Baumen oder
Strauchern kann nicht erfolgen. Die Arbeiten in der N&dhe der Trinkwasser-
transportleitungen und damit der Trinkwasserqualitat ist auszuschlieRen.
Beachtet werden sollten zudem aus unserer Sicht die Hinweise und Emp-
fehlungen des Schallschutz- und des Klimagutachtens, welche auch aus
gesundheitlicher Sicht umgesetzt werden sollten,

Keine Auswirkungen.

Die Einhaltung der Abstande von Pflanzstandorten zum Lei-
tungsschutzstreifen ist im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu
beriicksichtigen. In den textlichen Festsetzungen ist ein ent-
sprechender Hinweis auf Leitungsschutzmaflinahmen enthal-
ten.

14.Amt 63 Untere Denk-
malschutzbehorde

Keine Anregungen oder Einwendungen.

Keine Auswirkungen.

Die dargestellten Straltenverkehrsflachen sind so in Ordnung.

Keine Auswirkungen.
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Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahmen

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

15.Amt 66 Tiefbau- und
Vermessungsamt

Die verkehrliche aufiere Erschlielung ist gemaf Verkehrsgutachten auszu-
fuhren.

Es ist sicherzustellen, dass die Finanzierung der notwendigen Malihahmen
im offentlichen Strallenraum durch den Investor gesichert ist.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen nachtaktiver In-
sekten sind fur die AuRenbeleuchtung ausschlie3lich Leuchtmittel (LED-
Leuchten, Natrium Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000
Kelvin (warmweif3e Lichtfarbe) bis 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstéan-
dig gekapselter Leuchtengehduse, die kein Licht nach oben emittieren, ein-
zusetzen,

Der Anregung wird teilweise gefolgt. In Abstimmung mit dem
Umweltamt wird folgende Formulierung in die Festsetzungen
des Bebauungsplans, jetzt A 9.3.3 aufgenommen:

«Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen
nachtaktiver Insekten sind fiir die AuBenbeleuchtung Leucht-
mittel (z. B. LED-Leuchten) mit einer Farbtemperatur von 1.600
Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) bis maximal 2.700 Kelvin unter
Verwendung vollsténdig gekapselter Leuchtengehduse, die
kein Licht nach oben emittieren, einzusetzen. In begriindeten
Ausnahmeféllen wie der Verkehrssicherungspfiicht oder soweit
andere gesetzliche Regelungen dies erfordern, ist eine Erho-
hung der Farbtemperatur auf maximal 3.000 Kelvin moglich.
Diese ist auf das unbedingt erforderliche Mal3 zu beschranken.
Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Rohren und
rundum strahlende Leuchten sind unzuldssig.”
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Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahmen

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

16.Amt 70.2 ELW Logistik

Aus Sicht der ELW sind folgende Punkte zu beachten:

-Verkehrsflachen sind so zu planen, dass die Vorgaben der DGUV-Regel
114-601 sowie die Richtlinien fur die Anlage von StadtstralRen (RASt 06) in
Bezug auf die Durchfiihrung der Abfallerfassung und Stadtreinigung einge-
halten werden.

-Die Tragfestigkeit der Stralendecke muss beim Befahren durch ein 3-ach-
siges Abfallsammelfahrzeug (zuldssiges Gesamtgewicht 26 t) sichergestellt
sein.

-Sackgassen und Stichstrallen missen eine ausreichende Wendeanlage
(Wendekreis, -hammer, -schleife 0. a.) vorweisen (vgl. Richtlinien flr die
Anlage von Stadtstralten (RASt 06), Punkt 4.10 Besondere Nutzungsan-
spriiche). Dabei muss als Bemessungsfahrzeug grundsatzlich ein 3-achsi-
ges Abfallsammelfahrzeug herangezogen werden.

-In Wohnstral3en ist auf Ausweichstellen flir die Begegnung zwischen Pkw
und Mllfahrzeug zu achten (vgl. Richtlinien fir die Anlage von Stadtstra-
Ren (RASt 06), Punkt 5.2.2 Wohnstralie).

-Bei befahrbaren Rinnen ist auf eine entsprechende Tragfestigkeit zu ach-
ten, da diese aufgrund von Fahrbahnbreiten und Verparkung oft durch Ab-
fallsammelfahrzeuge befahren werden missen (zuldssiges Gesamtgewicht
26 t).

-Gehwege mussen flr eine maschinelle Reinigung ausgelegt und mit ei-
nem zuldssigen Gesamtgewicht von bis zu 3,5 t befahrbar sein (vgl. § 35
Abs. 6, Satz 1 und 2 StVO).

-Absperreinrichtungen (Pfosten, Poller, Umlaufsperren usw.) sind heraus-
nehmbar oder umklappbar zu gestalten.

-Desweitern sind die Vorgaben des § 15 der Ortssatzung tber die Kreis-
laufwirtschaft im Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden (Kreislaufwirt-
schaftssatzung) zur Einrichtung von Standplatzen und Transportwegen fir
Abfallsammelbehalter auf den zur Abfallbeseitigung angeschlossenen
Grundstiicken zu beachten. Insbesondere ist bei Zeilenbauweise ein
Standplatz fiir Gemeinschaftsbehalter auf dem Kopfgrundstiick unmittelbar
an der befahrbaren Strale anzulegen. Sollten die Vorgaben des § 15 nicht
eingehalten werden, erlischt ein Anspruch auf Vollservice (VS) und die Ab-
fallbehalter missen von den Anschlussnehmern an der nachstmdglichen
durch ein Entsorgungsfahrzeug befahrbaren StralRe bereitgestellt werden.

Der Nachweis der Einhaltung der Vorgaben erfolgt im Rahmen
der Ausfiihrungsplanung und ist kein Bestandteil des Bebau-
ungsplanverfahrens.
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Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger &6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahmen

Auswirkung auf die Planung
Begriindung

17.Amt 70.6103 Kanalpla-
nung

Offentliche Kanéle diirfen auf einer Breite von mindestens 6 Metern bzw.
jeweils 3 Metern beiderseits der Kanalachse nicht (iberbaut oder mit Bau-
men Uberpflanzt werden, auch von Versorgungsleitungen nicht lberlegt
oder mit Lichtmasten tUberstanden werden.

Der 6ffentliche Kanal muss jederzeit auch mit schwerem Gerat anfahrbar
sein. Die Oberflache iber dem 6ffentlichen Kanal muss innerhalb des
Schutzstreifens tber eine Breite von mindestens 3,50 m ausreichend be-
festigt sein, um eine schadlose Befahrbarkeit durch schweres Gerét sicher-
zustellen.

Es ist durch entsprechende Vereinbarungen, z. B. im Rahmen eines stadte-
baulichen Vertrags oder Durchfihrungsvertrag, sicherzustellen, dass der
Entwickler oder Vorhabentrager auf eigene Kosten die betreffenden Ober-
flachen in Abstimmung mit den ELW befestigt.

Des Weiteren ist der Verkehrsraum in einer Breite von mindestens 3,50 m
und Hoéhe von mindestens 4,50 m jederzeit von Astwerk und sonstigen Be-
wuchs freizuhalten.

Die o. g. Anforderungen sind im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans
sicherzustellen.

Die MalRnahmen zur Sicherung der Kanéle und Lichtraumpro-
file erfolgt im Rahmen der Ausfiihrungsplanung und ist kein
Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Das aus dem Parkhaus anfallende Schmutz- und Regenwasser ist zum be-
stehenden Mischwasserkanal in der Berliner Stral3e abzuleiten. Vorhandene
Anschlussleitungen dirfen wiederverwendet werden.

Die Kanale zwischen den Schachten S42718 und 42725 sind reine Strallen-
entwasserungskanale und befinden sich nicht in der Unterhaltungspflicht des
Abwasserbeseitigungspflichtigen.

Offentliche Kanéle diirfen nur in Grundstiicksparzellen verlaufen, die sich
im Eigentum der Landeshauptstadt Wiesbaden befinden.

Das Entwasserungskonzept einschlieBlich Starkregenvor-
sorge, Dipl.-Ing. Scheuermann u. Martin Ing.-Biro fir Umwelt-
technik und Bauwesen GmbH wurde mit Datum vom Februar
2024 Gberarbeitet.

Das Niederschlagswasser soll durch entsprechende Retenti-
onsmafinahmen (bspw. in Form einer Retentionsschicht unter-
halb der Dachbegriinung, Zisternen oder eines Retentionsbe-
ckens) auf dem Grundstuick zurtickgehalten und gedrosselt ab-
geleitet werden. Der Riickhalteraum ist dahingehend zu dimen-
sionieren, dass das auf den Grundstlicksfreiflachen anfallende
Niederschlagswasser ohne Drosselung in die Kanalisation ein-
geleitet werden kann, ohne dass die maximal zuldssige Ab-
flussspende Uberschritten wird.

Das Schmutzwasser wird im Trennsystem abgeleitet und an
den Hauptsammler in der Berliner Stral3e angeschlossen. Die
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ELW bestétigt die Leistungsfahigkeit des Entwasserungska-
nals. Hierbei wird die Einleitbeschrankung der ELW bzw. des
RP Darmstadts eingehalten.

18.Referat des Birger-
meisters,
Dezernat fiir Wirtschaft
und Beschéftigung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Parkhaus Berliner Stra3e“ sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau eines Parkhauses sid-
westlich der Berliner Stral3e geschaffen werden. Bedingt durch den hohen
Parkdruck im Gebiet, soll die dort vorhandene 6ffentliche Parkplatzflache
durch ein leistungsstarkeres Parkhaus ersetzt und erweitert werden. Durch
die Errichtung des Parkhauses soll der Bedarf an 6ffentlichen Stellplatzen
gedeckt werden.

Von Seiten des Referats flir Wirtschaft und Beschaftigung bestehen keine
Bedenken gegen das Bebauungsplanverfahren.

Keine Auswirkungen.

19.ESWE Verkehrsgesell-
schaft mbH

Fir ESWE Verkehr als umfassenden Mobilitatsdienstleister der Landes-
hauptstadt Wiesbaden spielt das Parkhaus Berliner Rolle in den aktuellen
und kinftigen Planungen der Mobilitét eine zentrale Rolle. Das zu errich-
tende Parkhaus Berliner Strafe soll kiinftig zentraler Punkt verschiedenster
Mobilitatsdienstleistungen sein. Dies wirkt sich auf die Anforderungen an
das Parkhaus selbst, aber auch auf die Bedarfe fur Fladchen und deren Nut-
zung aus.

Keine Auswirkungen.

Das neu zu errichtende Parkhaus bietet ein enormes Potenzial, das es im
Sinne eines zukunftsorientierten Mobilitdtsangebots zu nutzen gilt. So plant
ESWE Verkehr im Zusammenhang mit dem Parkhaus die Einrichtung eines
Mobility Hubs, der verschiedene Bausteine beinhaltet und Serviceangebote
kombiniert. Zunachst soll am Standort Berliner Stral3e ein Stiitzpunkt einge-
richtet werden, der On-Demand-Verkehre (DIGI-S) ermoglicht. Aufgrund
der zentralen Lage bietet sich der Standort Berliner Stral3e dafiir an, da un-
terschiedlichste Stationen im Stadtgebiet von dort aus schnell und unkom-
pliziert bedient werden kénnen. Es ist daher angedacht, an dieser Stelle
kleine und agile méglichst E-betriebene Fahrzeuge dauerhaft zu stationie-
ren und von dort aus das Stadtgebiet zu bedienen. Im Zuge dessen bedarf
es eines Wartungsbereichs fur die Kleinbusse sowie Lade- und Abstellmdg-
lichkeiten, die auf dem Betriebshof von ESWE Verkehr aus Platzgriinden

Keine Auswirkungen.
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nicht realisiert werden kénnen. Um die sich im Zuge der Einfiihrung / Aus-
weitung des On Demand-Verkehrs stellende Platzproblematik direkt anzu-
gehen, bietet sich eine Beriicksichtigung dessen mit der Realisierung des
Parkhauses Berliner Stral3e an, zumal sowieso ein Mobility Hub vorgese-
hen ist. Grundsatzlich soll in diesem Sinne ein moglichst vielfaltiges Mobili-
tatsangebot vorgehalten werden. Unbedingt dazu zahlt beispielsweise die
Integration des Fahrradvermietsystems meinRad, das direkt am Parkhaus
angedockt werden muss, um einen Umstieg von Auto zum Rad oder umge-
kehrt zu erméglichen. Nach Mdéglichkeit sollte die Mietradstation dabei nicht
nur normale Fahrrader, sondern auch E-R&der bzw. E-Lastenr&dder vorhal-
ten. Gesicherte und lGberdachte Abstellplatze fiir private Rader sind ebenso
zu bericksichtigen wie Lademdglichkeiten flr (private) E-Bikes. Zur Erho-
hung der Attraktivitédt kann ferner eine Fahrradwerkstatt im Parkhaus die-
nen, die einerseits die Mietrader betreut, andererseits dartiber hinaus von
privaten Kunden genutzt werden kann. Die besondere Idee ist dabei, dass
die abgegebenen Rader wahrend der Nutzung anderer Verkehrsmittel von
der Mobilitatsstation aus repariert werden.

Als intermodaler Verknlpfungspunkt soll der Standort Berliner Strafte dar-
Uber hinaus als Car Sharing Station ausgebaut werden. Hierflr sind ent-
sprechend Stellplatze einzuplanen und auszubauen. Dabei missen (ge-
sondert ausgewiesene) Parkplatze mit Ladeinfrastruktur eingeplant wer-
den, damit vor allem auch E-Autos im Car Sharing-System angeboten wer-
den kénnen. Auch sollten Ab- / Aufstellflachen fir weitere Sharing-Ange-
bote wie bspw. fiir E-Roller, E-Scooter beriicksichtigt werden (Flachenbe-
darf, Beschaffenheit).

Zur optimalen Einbettung in den Green City Masterplan bedarf es der Be-
ricksichtigung der Anforderungen aus den Projekten DIGI-P und DIGI-V.
Die Ausstattung des Parkhauses mit moderner Sensortechnik fiir alle Stell-
platze und die Anbindung der Echtzeit-Belegungsdaten an den neuen Ver-
kehrsleitrechner (DIGI-V) der Stadt Wiesbaden schaffen Transparenz und
ertffnen verbesserte Mdglichkeiten zur Verkehrssteuerung. Neben den In-
formationen zur Belegung der Pkw-Stellplatze sollen auch die Mobilitadtsan-
gebote am Parkhaus Berliner Stralle beauskunftet werden und die (multi-
modale) Reiseplanung und -durchfiihrung damit erleichtert werden. Die

Die technische Ausstattung erfolgt im Rahmen der Ausflh-
rungsplanung und ist kein Bestandteil des Bebauungsplanver-
fahrens.
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Mobilitatsplattform und App des RMV werden dahingehend kontinuierlich
weiterentwickelt. Das derzeit in der Entwicklung befindliche Parkraumma-
nagementkonzept gibt Empfehlungen zum Umgang mit dem 6&ffentlichen

und privaten Parkraum in Wiesbaden, um den MIV stadt- und umweltver-
traglicher zu gestalten und Parkplatzsuchverkehr zu vermeiden.

Zu guter Letzt bedarf es einer Anbindung der Mobilitatsstation an den
OPNV. Der Planbereich ist mit der Haltestelle ,Berliner Strale" geméaR der
im Nahverkehrsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden beschlossenen
Standards am Offentlichen Personennahverkehr angebunden.

Die Haltesteller ,Berliner Strale" wird im Tagesnetz von den Lokalbuslinien
5, 15, 16, 28, 37, 45, 46 und 48 sowie von den Regionalbuslinien X26 und
262 angefahren.

Im Nachtnetz erfolgt die Bedienung der Haltestelle ,Berliner Strafie" durch
die Nachtbuslinien N2 und N7.

Keine Auswirkungen.

20.ESWE Versorgungs
AG

In der Balthasar-Neumann-Stral3e liegt im Gehweg zum Baufeld hin eine
Wasserleitung. Der Schutzstreifen dieser Leitung reicht in das Grundstiick
des Parkhauses rein und sollte nicht tiberbaut bzw. mit Bdumen iiberpflanzt
werden.

Ansonsten bestehen seitens der ESWE Versorgungs AG, der sw netz
GmbH und der WLW keine Bedenken.

Keine Auswirkungen.

Die Einhaltung der Abstande von Pflanzstandorten zum Lei-
tungsschutzstreifen istim Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu
berlcksichtigen. In den textlichen Festsetzungen ist ein ent-
sprechender Hinweis auf LeitungsschutzmafRnahmen enthal-
ten.

Seite 31 von 31




