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Stadtplanungsamt

Textliche Festsetzungen

zum Entwurf des Bebauungsplans
Parkhaus Berliner Stral3e
im Ortsbezirk Stidost

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176), der
Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2018 (GVBI.
S. 198), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2023 (GVBI. S. 582), der
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), dem Gesetz
zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. | Nr.
409), dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. April 2024 (BGBI. | S. 2240), und dem
Hessischen Wassergesetz (HWGQG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473, 475).
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Textliche Festsetzungen zum Entwurf des Bebauungsplans Parkhaus Berliner Strale

1.2

1.2.1

1.2.2

2.1

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO))

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet 1 - Parkhaus (SO 1 - Parkhaus)
(§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet 1 - Parkhaus (SO 1 - Parkhaus) dient der Unterbringung eines
offentlichen Parkhauses zum Abstellen von Kraftfahrzeugen und Fahrradern, und
erganzenden gewerblichen und technischen Nutzungen, mit dazugehérenden
technischen Einrichtungen.

Im SO 1 - Parkhaus sind allgemein zulassig:

- Garagengebaude,

- Fahrrad-Parkhduser und sonstige Fahrradabstellanlagen,

- Serviceeinrichtungen fir Fahrrader (Fahrradwerkstatt),

- Paket-Packstationen,

- Einrichtungen der E-Mobilitat flr Kraftfahrzeuge und Fahrrader,

- Abstellplatze fur Carsharing,

- Einrichtungen zum Ausleihen von Fahrréadern,

- Bauliche Anlagen sowie Technik- und Funktionsgebdude, die den oben
genannten Anlagen dienen.

Sondergebiet 2 - Versorgung (SO 2 - Versorgung)
(§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet 2 - Versorgung (SO 2 - Versorgung) dient der Unterbringung einer
Versorgungsanlage fur Elektrizitdt und ergénzenden technischen Nutzungen, mit
dazugehdrenden technischen Einrichtungen.

Im SO 2 -Versorgung sind allgemein zul&ssig:

- Flachen fir die Versorgung mit Elektrizitat,

- Raume fir die Nutzung als Rechenzentrum mit einer maximalen Grundflache von
insgesamt 820 m?,

- Anlagen zur Stromversorgung und zur Ubergabe von Abwirme des
Rechenzentrums,

- Bauliche Anlagen sowie Technik- und Funktionsgebaude, die den oben
genannten Anlagen dienen.

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

Grundfldchenzahl (GRZ)
(§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Die Grundflachenzahl wird gemaf Eintrag in der Planzeichnung im SO 1 - Parkhaus
auf 0,95 und im SO 2 - Versorgung auf 0,6 festgesetzt.
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Textliche Festsetzungen zum Entwurf des Bebauungsplans Parkhaus Berliner Strale

2.2

2.2.1

222

223

3.1

4.1

411

412

Hohe baulicher Anlagen
(§ 18 Abs. 1 BauNVO, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauNVO)

Die maximale Gebaudehdhe wird gemaR Eintrag in der Planzeichnung als GHmax im
SO 1 - Parkhaus auf 171,1 Meter iber Normalhéhennull (m . NHN) und im SO 2 -
Versorgung auf 165,0 Meter Gber Normalhéhennull (m G. NHN) festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt zur Bemessung der Gebaudehothe gilt der hdchste Punkt der
Oberkante der Dachkonstruktion (Dachhaut).

Technische Anlagen sowie Treppenhduser und Aufzugsanlagen durfen
ausnahmsweise bis zu einer Grundflache von 60 m? pro Anlage bzw. Bauteil die
maximale Gebaudehdéhe um maximal 4,0 m Uberschreiten. Anlagen fir die Nutzung
regenerativer Energien dirfen die festgesetzte maximale Oberkante baulicher
Anlagen um bis zu 2,0 m Uberschreiten. Diese Anlagen miissen mindestens einen
Abstand zur AuRenwand (Dachrand) einhalten, der ihrer H6he entspricht.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 BauNVO)

Geschlossene Bauweise
(§ 22 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Es wird gemal® Eintrag in der Planzeichnung eine geschlossene Bauweise
festgesetzt.

Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die nordwestliche Baugrenze darf im SO 1 - Parkhaus durch Vordacher,
Treppenhauser und Fluchttreppen um bis zu 3,0 m Tiefe bis zu einer Breite von
12,0 m Uberschritten werden.

Die sudostliche Baugrenze darf im SO 2 - Versorgung durch Vordacher und Balkone
um bis zu 2,0 m Tiefe und durch unterirdische bauliche Anlagen um bis zu 5,8 m Tiefe
Uberschritten werden.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind ausschlief3lich innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen im Sinne des § 12
BauNVO sind im SO 1 - Parkhaus ausschliellich innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig.
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9.1

9.2

9.21

9.2.2

9.3

9.3.1

9.3.2

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die bestehenden und geplanten Verkehrsflachen werden als o6ffentliche
StralRenverkehrsflachen festgesetzt. Die Strallenraumaufteilung innerhalb der
festgesetzten Verkehrsflachen ist unter stral3enbetrieblichen Gesichtspunkten
festzulegen.

Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.

Flachen oder Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Rickhaltung von Niederschlagswasser

Das anfallende, nicht versickerungsfahige Niederschlagswasser ist durch
RetentionsmalRnahmen (bspw. durch Errichtung einer integrierten Retentionsschicht
unterhalb der Dachbegriinung, Zisternen oder Retentionsbecken) auf dem
Grundstick zuriickzuhalten und gedrosselt in die weiterfihrende Kanalisation
einzuleiten.

Gebaudefassaden und Oberfldchenbefestigung und -gestaltung

Bei der Farbgebung der Gebaudefassaden und Oberflachenbefestigungen (Beton,
Asphalt, Pflaster, wassergebundene Wegedecken) sind Materialien und Farbténe mit
geringer Warmespeicherung zu verwenden. Der L-Wert des RAL Design Systems
muss mindestens 65 oder heller betragen; alternativ muss der Hellbezugswert (HBW)
mindestens 35 betragen. Wenn anteilig 6ffentliche Asphaltflachen, untergeordnete
Fassadenverkleidungen, Natursteine oder Elemente aus Holz, weniger als 10 % an
diesen Gesamtflachen ausmachen, sind sie von der Festsetzung ausgenommen.

ErschlieBungsflachen, Wege, Stellplatze und sonstige zu befestigende Grundstlicks-
freiffachen sind, mit Ausnahme unterbauter Fldchen, so herzustellen, dass
Niederschldge versickern oder in angrenzende Pflanzflaichen entwéassert werden
kénnen.

MaRnahmen zum Artenschutz

Ersatz potenzieller Quartiere/Nistplatze

An den neu zu errichtenden Gebauden sind im SO 1 - Parkhaus und im SO 2 -
Versorgung jeweils 3 kiinstliche Quartiere fir Flederméause und 3 Nisthilfen fiir Vogel
anzubringen. Bei der Auswahl der Quartier- und Nistk&sten und der Standortauswahl
ist geschultes Fachpersonal zu Rate zu ziehen.

Lebensraumstrukturen fir Insekten

Im Bereich der begriinten Dachflachen im SO 1 - Parkhaus sollen zusétzlich
Lebensraumstrukturen flir Insekten, wie beispielsweise Sandlinsen, Schotterbeete,
temporare Wasserflachen oder Totholz als Strukturelemente eingebaut werden.
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9.3.3

9.3.4

10

10.1.1

10.1.2

11

11.2

11.2.1

Insektenfreundliche Leuchtmittel

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen nachtaktiver Insekten sind
fur die Aulenbeleuchtung Leuchtmittel (z. B. LED-Leuchten) mit einer Farbtemperatur
von 1.600 Kelvin (warmweile Lichtfarbe) bis maximal 2.700 Kelvin unter Verwendung
vollstdndig gekapselter Leuchtengehduse, die kein Licht nach oben emittieren,
einzusetzen. In begriindeten Ausnahmefallen wie der Verkehrssicherungspflicht oder
soweit andere gesetzliche Regelungen dies erfordern, ist eine Erhéhung der
Farbtemperatur auf maximal 3.000 Kelvin mdglich. Diese ist auf das unbedingt
erforderliche Mal} zu beschranken.

Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Roéhren und rundum strahlende
Leuchten sind unzuldssig.

Maflnahmen zur Reduzierung von Vogelschlag

Zur Verhinderung von Vogelschlag an Gebaudefronten sind alle spiegelnden und
grof¥flachigen, transparenten Gebaudeteile von mehr als 5 m? Flache vorsorglich mit
geeigneten, flir Vogel sichtbaren Oberflachen auszufiihren. Hierzu zahlen
insbesondere transluzente, mattierte oder durch flachiges Aufbringen von
Markierungen (Punktraster, Streifen) strukturierte Glasflachen oder feste vorgelagerte
Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen oder Brise Soleil (feststehender
Sonnenschutz). Markierungsabstand, Abdeckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind
entsprechend des jeweiligen Standes der Technik zu bericksichtigen.
Ubereckverglasungen und volltransparente Balkonbriistungen sind unzuldssig.

Geh,-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit ,Gr‘ gekennzeichneten Flachen sind mit einem
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die in der Planzeichnung mit ,Lr* gekennzeichneten Flachen sind mit einem
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belasten.

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB i.V.m. Nr. 20 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind auf mindestens 80 m? Flache heimische,
standortgerechte Straucher (je 1,5 m? ein Strauch). Auf den Ubrigen Flachen ist eine
Wiese mit einer blitenreichen Regiosaatgutmischung anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

Mulden zur Rickhaltung von Niederschlagswasser und Stlitzwénde sind in der Flache
zulassig. Die Qualitatsbestimmungen fir Anpflanzungen (A 11.5) sind zu beachten.

Dachbegriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Déacher im SO 1 - Parkhaus sind mit Ausnahme der notwendigen Fensteréffnungen
und technischer Aufbauten dauerhaft fachgerecht extensiv oder intensiv zu begriinen.
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11.2.2

11.2.3

11.3.1

11.3.2

11.4

Die dauerhafte Begrlinung ist auch bei ergdnzenden Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie sicherzustellen.

Déacher im SO 2 - Versorgung sind zu mindestens 70 % dauerhaft fachgerecht
extensiv oder intensiv zu begrinen.

Es ist mindestens eine Extensivbegriinung bestehend aus naturnaher Vegetation mit
einer Substratstarke von mindestens 12 cm im SO 1 - Parkhaus und 14 cm im SO 2 -
Versorgung zu verwenden. Die Bewdasserung soll ausschliel3lich Uber
Niederschlagswasser erfolgen. Eine Kombination mit einer Regenwasserruckhaltung
ist zulassig.

Fassadenbegriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im SO 1 - Parkhaus sind zusammenhangende Aullenwand- oder Fassadenflachen
mit einer Rank- oder Kletterpflanze je laufendem Meter Wandflache zu begriinen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Als
zusammenhangende Auflienwandflachen gelten auch offene Fassaden z.B. mit
Querliftungséffnungen oder Gitterkonstruktionen.

Von Festsetzung Nr. 11.3.1 kann zugunsten von technischen Fassadenfunktionen
(Bspw. Schalldammung, Brandschutz oder natiirliche Belliftung) und konstruktiven
Offnungen wie Ein- und Ausfahrten, Tiren und Fenster abgewichen werden, soweit
sichergestellt ist, dass mindestens 25 % der gesamten Fassadenflache, mit
Ausnahme von Grenzwanden, dauerhaft begrint ist.

Erhalt von Einzelbdumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die als zu erhaltend festgesetzte Ahornreihe an der Berliner Stralte sowie die
StralRenbdume an der Balthasar-Neumann-Stral3e sind dauerhaft zu erhalten und bei
Beschadigung oder Erkrankung durch geeignete MalRnahmen zu behandeln.
Ausgefallener Bewuchs ist durch gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen.

Qualitatsbestimmungen

Es sind standortgerechte einheimische Gehdlze (in Anlehnung an den aktuellen
Gehodlzbestand) zu verwenden (s. Pflanzlisten 1 und 2).

Folgende Qualitdtsbestimmungen gelten beim Anpflanzen von Badumen und Stréu-
chern:

- Laubbdume I|. Ordnung: Hochstdmme, Stammumfang 20-25 cm, gemessenin 1 m
Hohe tber Gelande, mit durchgehendem Leittrieb, 4 x verpflanzt mit Ballen.

- Laubbdaume |. Ordnung: Solitdrstammbische, Gesamthéhe 400- 500 cm,
Kronenbreite 150-200 cm, aus extra weitem Stand, 4 x verpflanzt mit Ballen.

- Laubbdume Il. und Ill. Ordnung: Hochstdmme, Stammumfang 18-20 cm,
gemessen in 1 m Héhe Gber Gelande, mit durchgehendem Leittrieb, 3 x verpflanzt
mit Ballen.

- Laubbaume II. und lll. Ordnung: Solitarstammbuische, Gesamthdéhe 400- 500 cm,
Kronenbreite 150-200 cm, aus extra weitem Stand, 4 x verpflanzt mit Ballen.
- Straucher: 3-5 Triebe, verpflanzte Straucher, Gréf3e 60 - 100 cm.
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12

13

1.1

1.2

Private Grinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25b BauGB)

Auf der privaten Grinflache ist eine Rasenflache mit blihenden Laubbdumen |. oder
II. Ordnung anzulegen. Es sind mindestens 6 Bdume zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Bauliche und sonstige technische MalRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Im SO 1 - Parkhaus sind die technisch nutzbaren Dachflachen der Gebaude innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen mit Photovoltaikmodulen (Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie) zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie auszustatten. Die Modulflache inklusive technisch
notwendiger Abstidnde muss dabei mindestens 50 % der technisch nutzbaren
Dachflache entsprechen (Solarmindestflache). Sind technisch nutzbare Dachflachen
zugleich extensiv zu begriinen, darf die dariber installierte Modulflache nicht mehr
als 75 % der zu begriinenden Dachflache betragen. Dabei ist die Verwendung einer
nachweislich  fir eine Kombination mit Dachbegriinung geeigneten
Anlagenkonstruktion (Aufstanderung) sicherzustellen.

Die technisch nutzbare Dachflache ist der Anteil der gesamten Dachflache, der fiir die
Errichtung von Photovoltaikmodulen geeignet ist. Ausgenommen davon sind

- Flachen, die durch notwendige Aufbauten oder technische Anlagen belegt sind,
wenn diese nicht eingehaust und extensiv begrint sind,

- erforderliche Abstandsflachen zu Dachrandern,

- Flachen fir Zugangswege und/oder notwendige Flachen zur Wartung und
Instandhaltung der technischen Anlagen,

- intensiv begriinte Dachflachen, sowie

- solche Flachen, auf denen Photovoltaikmodule dauerhaft nicht wirtschaftlich
betrieben werden kénnen, z. B. aufgrund einer erheblichen Verschattung durch
Dachaufbauten, benachbarte Gebdude und/oder Baumbestand. Als erheblich
verschattet gelten Teilflachen des Daches eines Gebaudes, wenn dort die
jahrliche Menge solarer Strahlungsenergie um mehr als 20 % reduziert wird.

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen

in den Bebauungsplan
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 Abs. 3 Hessische Bauordnung (HBO) und § 37
Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG))

Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Dachgestaltung

Es sind ausschlieBlich Flachdacher und flach geneigte Dacher bis maximal 10 Grad
Neigung zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begrlinen. Die Bepflanzungen
sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
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C  KENNZEICHNUNG VON FLACHEN UND
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(§ 9 Abs. 5 und 6 Baugesetzbuch (BauGB)

Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind

Altstandorte bzw. altlastenverdachtige Flachen

Folgende Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw.
altlastenverdachtige Flachen sind im Geltungsbereich in der Altflachendatei FIS AG
des Landes Hessens verzeichnet und in der Planzeichnung gekennzeichnet:
— ALTIS-Nr. 414.000.050.002.093 Instandhaltung und Reparatur von
Kraftwagen (ohne Lackierung und Autowasche), Berliner Stralle 13
— ALTIS-Nr. 414.000.050.001.409 ehemalige Aral Tankstelle, Berliner Stralle
21.
Hinweise auf Belastungen des Untergrundes, die aus den vorgenannten Nutzungen
resultieren, sind nicht bekannt.
Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten
Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind
diese umgehend der zustandigen Behdrde, Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat 41.1 Bodenschutz,
Grundwasserschutz mitzuteilen.

Nachrichtliche Ubernahme

Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der quantitativen Schutzzone B4-
neu des festgesetzten Heilquellenschutzgebiets (WSG-ID: 414-005) fir die staatlich
anerkannten Heilquellen ,GroRe u. kleine Adlerquelle, Kochbrunnen, Salmquelle,
Schitzenhofquelle und Faulbrunnen® der Landeshauptstadt Wiesbaden, siehe
,<Zulieferung zum Antrag Januar 2018 S. 7. Die Bestimmungen der
Schutzgebietsverordnung (VO) vom 26.07.2016 (StAnz. 37/2016 S. 973) sind zu
beachten.

D Hinweise

Rechtsvorschriften

Die diesem Bebauungsplan zugrundeliegenden Rechtsvorschriften (Gesetze,
Verordnungen, DIN-Normen) kdnnen bei der plangebenden Landeshauptstadt
Wiesbaden, Gustav-Stresemann-Ring 15 in 65189 Wiesbaden, auf Nachfrage
eingesehen werden.

Bodendenkméler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverzliglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG). In diesen Fallen kann fir die weitere
Fortfihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18
HDSchG erforderlich werden.
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7.1

7.11

Da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen
ist, muss eine vom Verursacher beauftragte Grabungsfirma mittels einer
Baubeobachtung beim Mutterbodenabtrag / bei Abrissarbeiten / beim Rickbau von
Bauresten die Mal3nahme begleiten.

Sollten bedeutende Reste vorgeschichtlicher Siedlungen / Graber oder andere
Kulturdenkmaler auftreten, gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaler im
Sinne von § 2 Abs. 2 HDschG (Bodendenkmaler) zerstort werden.

Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine Grabungsmalinahme
vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (§ 18 Abs.
5 HDSchQG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen.

Satzungen der Landeshauptstadt Wiesbaden

Die flir das Plangebiet geltenden Satzungen der Landeshauptstadt Wiesbaden sind
zu beachten.

Kampfmittel

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat
ergeben, dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Geldnde in einem
Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen
Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. In den Bereichen, in denen durch
Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Baumalnahmen bis zu einer
Tiefe von mind. 5 Metern durchgefihrt wurden sind keine Kampf-
mittelrdummalnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische
Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten,
Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen bis in einer
Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende
Malnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte
Datenaufnahme erfolgen. Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg.
Auffullungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus
Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelrAummalnahmen vor bodeneingreifenden
Bauarbeiten erforderlich.

E-Mobilitdt und Versorgungsanlagen

Bezliglich E-Mobilitdt wird auf das Gebaude-Elektromobilitdtsinfrastruktur-Gesetz
(GEIG) verwiesen.

Schutz von Gehélzen und Vegetationsflachen

Die DIN 18920 (Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) und die R SBB (Richtlinie zum Schutz von
Baumen und Vegetationsbestédnden bei BaumalRnahmen) sind zu beachten.

Artenschutz

VermeidungsmafRnahmen

Folgende Artenschutzmaflnahmen missen durchgefuhrt werden, um eine
Schadigung oder erhebliche Stérung von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
oder europaischen Vogelarten zu vermeiden.

Gehodlzrodungen sind im Zeitraum vom 1.11. bis 28.02. bzw. 29.02. in Anlehnung an
§ 39 (5) BNatSchG zur Vermeidung von Tétungen und Verletzungen an Jungvégeln
und Eiern durchzufthren.
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7.1.5

10

11

Baumhdohlen sind vor der Rodung zu kontrollieren und zu verstopfen. Befinden sich
Fledermause in einer Hohle, sind die Verstopfung und die Rodung zu verschieben,
bis sie die Hohle verlassen haben. Durch die Rodung in der Zeit vom 1.11. bis 28.02.
bzw. 29.02. kann das Risiko fur Fledermause zusatzlich verringert werden.

Der Abriss von Gebduden ist mdglichst in der Zeit vom 01.11. bis 28.02. bzw. 29.02.
(in Anlehnung an § 39 (5) BNatSchG) zur Vermeidung von Totungen und
Verletzungen an Jungvoégeln und Eiern gebdudebritender Vogelarten durchzufiihren.

Das Bestandsgeb&ude ist vor dem Abriss komplett nach Vogeln und Flederméusen
abzusuchen. Befinden sich Individuen aus einer der beiden Artengruppen im oder am
Haus, sind diese zuvor in die Umgebung zu entlassen, sofern keine Jungtiere
vorhanden sind. Im Falle einer Jungenaufzucht sind die Abrissarbeiten zu
unterbrechen bis die Jungtiere ausgeflogen sind. Die Kontrollen sind durch fachlich
geschulte Gutachter durchzufihren.

Um essenzielle Leitlinienstrukturen, Teile eines Nahrungs-/Jagdhabitats sowie
potenzielle Quartierstandorte/Brutmdglichkeiten fir Fledermduse und européische
Vogelarten zu erhalten, sollen standortgerechte einheimische Gehoélze (in Anlehnung
an den aktuellen Gehdlzbestand) verwendet werden (s. Pflanzlisten 1 und 3). Dabei
ist darauf zu achten, dass die Neuanpflanzungen eine Mindesthéhe von 2,0 m auf-
weisen, um als funktionelle Leitstruktur fir Fledermause zu dienen.

Starkregenereignisse

Bei der Berechnung von Riickhaltevolumina und der Freiflachengestaltung/-planung
sind kiinftige Starkregenereignisse starker zu beriicksichtigen. Uber den im Rahmen
des Entwésserungsantrags zu fiilhrenden Uberflutungsnachweis (fiir 30-jahrige
Wiederkehrwahrscheinlichkeit) hinaus, sind hierbei auch die Abflusswege fir
Regenereignisse bis zu einer Wiederkehrwahrscheinlichkeit von 100 Jahren zu
betrachten.

LeitungsschutzmafRnahmen

Tiefwurzelnde Baume mussen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125
einen Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen
Wourzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume entsprechend zu
verschieben. Pflanzmaflnahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit
dem Versorgungstrager abzustimmen.

Tieffrequente Immissionen

Der Schallschutz im SO 2 - Versorgung, hinsichtlich tieffrequenter Immissionen, die
durch stationdre Gerauschquellen (z. B. Transformatoren, Umspannwerk,
Klimagerate, Rechenzentrum etc.) entstehen, ist im Zuge der Baugenehmigung
nachzuweisen bzw. zu gewahrleisten.

Elektromagnetische Strahlung

Das Vorhaben im SO 2 - Versorgung ist so zu errichten und zu betreiben, dass keine
schadlichen  Umweltauswirkungen  durch  elektrische, magnetische und
elektromagnetische Felder gemal der Sechsundzwanzigsten Verordnung zur
Durchfihrung des  Bundes-Immissionsschutzgesetzes  (Verordnung  (ber
elektromagnetische Felder - 26. BImSchV) in der jeweils aktuellen Fassung auf
benachbarte Flachen bzw. zur nadchsten Wohnbebauung entstehen.
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1.1

1.2

Pflanzliste

Die in den Pflanzlisten aufgefiihrten Arten sind als exemplarisch zu betrachten.
Gleichwertige Arten sind ebenfalls zulassig.

Laubbdaume

Folgende Baume sind vorrangig zu pflanzen:

Laubbdume |. Ordnung

Acer platanoides Allershausen
Liriodendron tulipifera
Platanus acerifolia tremonia
Quercus cerris

Quercus frainetto

Quercus robur

Quercus petreae

Sophora japonica

Tilia euchlora

Tilia europa Pallida

Tilia tomentosa Brabant
Tilia tomentosa Szeleste

Laubbdume Il. Ordnung

Acer campestre Elsrijk

Acer campestre Huibers Elegant
Acer x freemanii Autumn Blaze
Acer rubrum

Alnus x spaethii

Alnus cordata

Castanea sativa

Catalpa bignonioides

Celtis australis sudlicher

Celtis occidentalis

Fraxinus angustifolia Raywood
Fraxinus pennsylvanica Summit
Gleditsia triacanthos

Juglans regia

Liquidambar styraciflua

Ostrya carpinifolia

Paulownia tomentosa

Prunus padus SchloB Tiefurt
Sorbus latifolia Henk Vink

Tilia henryana Henrys

Ulmus Frontier Frontier

Ulmus Clusius

Ulmus Columnella

Ulmus Lobel

Ulmus Rebona

Zelkova serrata

Spitzahorn Allershausen
Tulpenbaum
Saulen-Platane
Zerr-Eiche
Ungarische Eiche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Regent Schnurbaum
Hollandische-Linde
Kaiser-Linde
Silber-Linde Brabant
Silber-Linde Szeleste

Feld-Ahorn

Feld-Ahorn

Rot-Ahorn

Rot-Ahorn

Erle

italienische Erle
Ess-Kastanie

Tulpenbaum

Zirgelbaum
amerikanischer Zirgelbaum
schmalblattrige Esche
nordamerikanische Rotesche
Dornenloser Lederhililsenbaum
Walnussbaum

Amberbaum

Hopfenbuche
Blauglockenbaum
Traubenkirsche
breitblattrige Mehlbeere
Linde

Ulme

schmalkronige Ulme
schmalkronige Ulme
schmalkronige Ulme
Rebona-Ulme

Japanische Zelkove
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1.3

2.1

2.2

Laubbdume Ill Ordnung

Acer monspessulanum

Acer opalus italienischer

Acer platanoides columnare
Cornus mas

Carpinus betulus Frans Fontaine
Fraxinus ornus

Koelreuteria paniculata
Magnolia kobus

Malus (z.B.trilobata, tschonowski)
Mespilus germanica

Morus alba Weilte

Parrotia persica Vanessa
Prunus sargentii Rancho

Prunus spec.

Sorbus commixta Dodng

Sorbus intermedia Brouwers
Sorbus x thuringiaca Fastigiata
Tilia cordata Rancho

Tilia mongolica

Heimische Straucher

franzosischer Ahorn
Ahorn

Spitzahorn Columnare
Kornelkirsche
Saulen-Hainbuche
Blumenesche
Blasenbaum
Kobushi-Magnolie
Zierapfel

Echte Mispel
Maulbeere
Eisenholzbaum
Scharlach Kirsche
Zierkirschen
japanische Eberesche
schmalkronige Mehlbeere
thiringische Mehlbeere
Winterlinde
Mongolische Linde

Folgende Straucher sind vorrangig zu pflanzen:

Straucher (freiwachsend)

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Hedera helix "Aborescens’
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus carharticus
Rosa canina

Rosa rubigonosa
Salix aurita

Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Straucher (als Schnitthecke)

Acer campestre

Berberis thunbergii 'Atropurpurea’
Carpinus betulus

Crataegus monogyna

Fagus sylvatica

Liguster vulgare

Taxus baccata

Echte Felsenbirne
Gemeine Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Strauch-Efeu (nicht kletternd)
Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Hunds-Rose
Wein-Rose
Ohr-Weide
Sal-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Feld-Ahorn
rote Heckenberberitze (Dornen)

Hainbuchen (fast ganzjahrig belaubt)

Weilldorn

Rotbuchen (fast ganzjahrig belaubt)

Gewoéhnlicher Liguster (fast ganzjahrig belaubt)

Eibe (immergriin)
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3.1

3.2

Rank- und Kletterpflanzen

Folgende Schling- und Kletterpflanzen sind vorrangig zu pflanzen:

Schlinger / Ranker (Kletterhilfe erforderlich)

Clematis in Arten und Sorten Waldrebe
Lonicera in Arten und Sorten Geillblatt

Selbstklimmer

Hedera helix Efeu
Parthenocissus in Arten und Sorten Wilder Wein
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