PLANZEICHNUNG ZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN C KENNZEICHNUNG VON FLACHEN UND Planzliste VERFAHRENSSCHRITTE
Zur Vermzidung und Minimierung von I?eeintréchtigungen r)lachtaktiver Insekten sind NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Die in den Pflanzlisten aufgefiihrten Arten sind als exemplarisch zu betrachten.
fur die AuRenbeleuchtung Leuchtmittel (z. B. LED-Leuchten) mit einer Farbtemperatur 9 Abs. 5 und 6 Bauagesetzbuch (BauGB Gleichwertige Arten sind ebenfalls zuléssia.
A = htliche Festsetz von 1.600 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) bis maximal 2.700 Kelvin unter Verwendung 8 J ( ) J J
' Art der baulich N § :‘ Qaﬂgegsest£§ih (I;(a:ugB) u?ds I:a\?nutgﬂgggrordnung (BauNVO)) vollstandig gekapselter Leuchtengehél;"se, die kein Licht nach oben efmittieren, 1 Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Laubb&ume Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wurde durch
I't er bau iC en utzun einzusetzen. In begrindeten Ausnahmefallen wie der Verkehrssicherungspflicht oder Stoffen belastet sind . . . _ die Stadtverordnetenversammiung gefasst am 02.07.2020
415 g _ soweit andere gesetzliche Regelungen dies erfordern, ist eine Erhdhung der o ) Folgende Baume sind vorrangig zu pflanzen: 99
1 '("\§ﬂ9d:|t’)ba$|;\?he1nBNUtéUBf;g Farbtemperatur auf maximal 3.000 Kelvin méglich. Diese ist auf das unbedingt Alistandorte bzw. altlastenverdachtige Flachen Laubbiume |. Ordnung
s. 1 Nr. 1 Bau ; " N . :
_ erforderliche Mal} zu beschréanken. Folgende Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. ) -
SO 1 Sondergebiet SO 1 . Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Réhren und rundum strahlende altlastenverdéchtige Flachen sind im Geltungsbereich in der Altflichendatei FIS AG . . Der Aufstellungsbeschiuss gemals § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich
1.1 Sondergebiet 1 - Parkhaus (SO 1 - Parkhaus) . .. . . ) : ) Acer platanoides Allershausen Spitzahorn Allershausen bekanntgemacht am 30.09.2020
' Parkhaus (§ 11 BauNVO) Leuchten sind unzulassig. des Landes Hessens verzeichnet und in der Planzeichnung gekennzeichnet: Liriodendron tulipifera Tulpenbaum
9.3.4 Mafnah Reduzi V. isch — ALTIS-Nr. 414.000.050.002.093 Instandhaltung und Reparatur von Platanus acerifolia tremonia Siulen-Platane
1.1.1  Das Sondergebiet 1 - Parkhaus (SO 1 - Parkhaus) dient der Unterbringung eines "~ akna n-1en 2Ur heduzierting von Vogelschiag _ _ Kraftwagen (ohne Lackierung und Autowasche), Berliner Stralse 13 Quercus cerris Zerr-Eiche
126/13 offentlichen Parkhauses zum Abstellen von Kraftfahrzeugen und Fahrradern, und Zur Verhinderung von Vogelschlag an Gebaudefronten sind alle spiegelnden und — ALTIS-Nr. 414.000.050.001.409 ehemalige Aral Tankstelle, Berliner Strafse Quercus frainetto Ungarische Eiche Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde
SO 2 Sondergebiet SO 2 erganzenden gewerblichen und technischen Nutzungen, mit dazugehdrenden grofflachigen, transparenten Gebaudeteile von mehr als 5 m* Flache vorsorglich mit 21 _ Quercus robur Stiel-Eiche ortsiiblich bekanntgemacht am 14.01.2021
technischen Einrichtungen. geeigneten, fiir Vogel sichtbaren Oberflachen auszufiihren. Hierzu zéhlen Hlnwglse auf. Belqstungen des Untergrundes, die aus den vorgenannten Nutzungen Quercus petreae Trauben-Eiche
Versorgung insbesondere transluzente, mattierte oder durch flachiges Aufbringen von resultieren, sind nicht bekannt. o _ Sophora japonica Regent Schnurbaum
1.1.2  Im SO 1 - Parkhaus sind allgemein zuléssig: Markierungen (Punktraster, Streifen) strukturierte Glasflachen oder feste vorgelagerte Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf Tilia euchlora Hollandische-Linde
- Garagengebiiude Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen oder Brise Soleil (feststehender organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Tilia europa Pallida Kaiser-Linde Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch éffentliche
. ] ) L . Sonnenschutz). Markierungsabstand, Abdeckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind Tilia tomentosa Brabant Silber-Linde Brabant Auslegung in der Zeit
MaB der baUIIChen NUtzung _ gzgr(?:eﬁlar:g:til:lzeernuft(: E(a)?]f:lagdee[F(all’];[]a[’?:(?\f/ge[‘tz?al?t?en, ?ntspreChend des jeweiligen Standes der Technik zu berUCkSiChtigen. diese_ Umgeher‘d der zustandigen Beh-(.jrde, Regierungsprasidium Darmstadt, Tilia tomentosa Szeleste Silber-Linde Szeleste
- Paket-Packstationen ’ Ubereckverglasungen und volltransparente Balkonbriistungen sind unzulassig. Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat 41.1 Bodenschutz, vom 20.01.2021
_ G dﬂ = h hl L. i e . GrundwasserSChUtZ mitzuteilen. Laubbaume 1. Ordnunq bi : hlieRlich 03.02.2021
GRZ = rundarilachenza - Einrichtungen der E-Mobilitat fir Kraftfahrzeuge und Fahrrader, 10 Geh,-, Fahr- und Leitungsrechte is einschlieBlich 03.02.
0,95 Zahl als Beispiel - Abstellplatze fur Carsharing, 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 2 Nachrichtliche Ubernahme . in Form einer offentlichen Auslegun
( piel) - Einrichtungen zum Ausleihen von Fahrradern, ® > " auGE) Heilauell h bi ﬁg:; ggmg:i;z Eljirg:rs Elegant E::S-QEE;: ik
- - - . . - t t -
_ , . . - Bauliche Anlagen sowie Technik- und Funktionsgebaude, die den oben 10.1.1 Die in der Planzeichnung mit ,Gr* gekennzeichneten Flachen sind mit einem SHqUETenscilizgenie Acer x freemanii Autumn Blaze  Rot-Ahorn
GHmax = Maximale Gebaudehohe genannten Anlagen dienen. Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der quantitativen Schutzzone B4- Acer rubrum Rot-Ahorn Die Gffentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde
165,0 m (Zahl als Beispiel) _ neu des festgesetzten Heilquellenschutzgebiets (WSG-ID: 414-005) fiir die staatlich Alnus x spaethii Erle blich bek gh 99 04.08.2021 '
U.NHN 1.2 Sondergebiet 2 - Versorgung (SO 2 - Versorgung) 10.1.2 Die in der Planzeichnung mit ,Lr* gekennzeichneten Flachen sind mit einem anerkannten Heilquellen ,GroRe u. kleine Adlerquelle, Kochbrunnen, Salmquelle, Alnus cordata talienische Erle ortsublich bekanntgemacht am 94.08.
(§ 11 BauNVO) Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belasten. Schitzenhofquelle und Faulbrunnen® der Landeshauptstadt Wiesbaden, siehe Castanea sativa Ess-Kastanie
. . . . LLulieferung zum Antrag Januar 2018“ S. 7. Die Bestimmungen der : -
. - . - 1.2.1  Das Sondergebiet 2 - Versorgung (SO 2 - Versorgung) dient der Unterbringung einer " " - . : Catalpa bignonioides Tulpenbaum o - - ]
Bauwelse, uberbaubare GrundStUCkSﬂaChe, Versorgungsanlage fir Elektrizitat und erganzenden technischen Nutzungen, mit 11 gngffglsz_er;:dQE;h:;ZJEgB‘;%nG%ar\T?n'T’S:rggcgae{jglg;d sonstigen Bepflanzungen \;Sggéﬁgﬁbletsverordnung (VO) vom 26.07.2016 (StAnz. 37/2016 S. 973) sind zu Celt?s aus.tralis sFldIicher Z'L'lrgglbagm " Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte
Stellung der baulichen Anlage dazugehtrenden technischen Einrichtungen. ' Celtis occidentalis amerikanischer Zurgelbaum in der Zeit vom 12.08.2021
122 ImSO2-V ind allgemein zul3ssi 111 Rldehen zum Anpflanzen und fur die Erhaltung von Stra.chern und sensfigen Eﬁﬁﬂﬂi 22%:37\?2%;3&0;5“ f\g?g;?:)elgtlggii;?gitesche bis einschlieBlich 13.09.2021
2. m -Versorgung sind allgemein zulassig: Bepflanzungen _ ] is einschlieRlich 13.09.
Geschlossene Bauweise N . . N 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB D Hinweise Gleditsia triacanthos Dornenloser Lederhililsenbaum
g - ;I?chenffurd§i|eNVersorgu|rlgI£n|trI]EIektr|Z|tat, o e Grundiah (§ . . ) Juglans regia Walnussbaum
- haumeiurae uztzung als Rechenzentrum mit einer maximalen Grundflache von Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Stréuchern 1 Rechtsvorschriften Liquidambar styraciflua Amberbaum _ } - - ] -
insgesamt 820 m?, ) ) und sonstigen Bepflanzungen sind auf mindestens 80 m? Flache heimische, _ _ ) ) Ostrya carpinifolia Hopfenbuche Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung geman § 4a Abs. 3 BauGB wurde ortsiiblich
- Anlagen zur Stromversorgung und zur Ubergabe von Abwarme des standortgerechte Straucher (je 1,5 m? ein Strauch). Auf den (ibrigen Fléchen ist eine Die diesem Bebauungsplan zugrundeliegenden Rechtsvorschriften (Gesetze, Paulownia tomentosa Blauglockenbaum bekanntgemacht am .20
''''' Baugrenze Rechenzentrums, _ _ _ i} _ Wiese mit einer bliitenreichen Regiosaatgutmischung anzulegen und dauerhaft zu Verordnungen, DIN-Normen) konnen bei der plangebenden Landeshauptstadt Prunus padus Schiof Tiefurt Traubenkirsche
- Bauliche Anlagen sowie Technik- und Funktionsgebdude, die den oben erhalten. Wiesbaden, Gustav-Stresemann-Ring 15 in 65189 Wiesbaden, auf Nachfrage Sorbus latifolia Henk Vink breitblattrige Mehlbeere
genannten Anlagen dienen. Mulden zur Riickhaltung von Niederschlagswasser und Stiitzwénde sind in der Flache eingesehen werden. Tilia henryana Henrys Linde Die emeuts ffentichkeitsbeteiligung gems § 4a Abs. 3 BauGE
. zuldssig. Die Qualitatsbestimmungen fir Anpflanzungen (A 11.5) sind zu beachten. Ulmus Frontier Frontier Ulme .
. 2 Mal der baulichen Nutzung 2 Bodendenkmaler : . , ,
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. TNr. 1BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO) 11.2 Dachbegriinung Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt 8:23: gloulfllliiella :gm::gg::gz 8:2: eriolgte i der zeitvom —
21 Grundflichenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) fiir Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde Ulmus Lobel schmalkronige Ulme bis einschlieRlich T
(§ 19 Abs. 1 BauNVO) . _ ) ) ) . unverzuglich anzuzeigen (§ 21 HDSchQG). In diesen Fallen kann fiir die weitere Ulmus Rebona Rebona-Ulme
StralRenverkehrsflachen _ ) _ o _ _ . 11.2.1 Dacher im SO 1 - Parkhaus sind mit Ausnahme der notwendigen Fensterdfinungen Fortfilhrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 Zelkova serrata Japanische Zelkove
Die Grundflac_:henzahl wird gemal Eintrag in der Planzeichnung im SO 1 - Parkhaus l[J)nd tgchnlicr;ergufbe_n_uten dquerhaf’;] fat;:h'gerec.:.ht ethnSWAocljer Intensiv Iflu begrinen. HDSchG erforderlich werden. Der Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 5 der Hess.
auf 0,95 und im SO 2 - Versorgung auf 0,6 festgesetzt. Ie dauerha _te ) egrunung Ist auc el erganzenden Anlagen zur Nutzung von Da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen Gemeindeordnung (HGO) erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am
5 Hshe baulicher Anl Sonnenenergie sicherzustellen. ist, muss eine vom Verursacher beauftragte Grabungsfirma mittels einer Laubbaume Il Ordnung o
: one baulicher Anlagen . . . . Baubeobachtung beim Mutterbodenabtrag / bei Abrissarbeiten / beim Riickbau von -
(§ 18 Abs. 1 BauNVO, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauNVO) 11.2.2 Ezzhnesgv|21deSr%t§n—Si\\//§Lsg;%urEgeilnd zu mindestens 70 % dauerhaft fachgerecht Bauresten die MaRnahme begleiten. Acer monspessulanum franzésischer Ahorn
Straldenbegrenzungslinie ' Sollten bedeutende Reste vorgeschichtlicher Siedlungen / Graber oder andere Acer opalus italienischer Ahorn
2.2.1 Die maximale Gebdudehdhe wird gemal Eintrag in der Planzeichnung als GHmax im - : : . o : ;
SO 1 - Parkhaus auf 171,1 Meter tiber Normalhéhennull (m G. NHN) und im SO 2 - 11.2.3 Es ist mindestens eine Extensivbegriinung bestehend aus naturnaher Vegetation mit g;'qlltqu;ii';kgq ‘23 Iigzugrﬁtggéﬁg’ (gizség:;cnhk:qlgI\évsltzeerrestlz?tb\zzlrjggnKuIturdenkmaler Im éc(;?;ﬁ;a;?g;ldes columnare ﬁglrtnz;rll?r;lllfglumnare AU S F E RT I G U N G SVE R M E R K
Versorgung auf 165,0 Meter Gber Normalhéhennull (m G. NHN) festgesetzt. \ellgresro ?;l:)nsgtjrats;tsrkevgl?\;en;;n::stegis;2 g: V\',?sgan_g Parslg;;':lusa:ggghélli gr?,?i ::rrr]l S(gb2e r Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingrifie eine GrabungsmaBnahme Carpinus betulus Frans Fontaine Saulen-Hainbuche
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 2.2.2  Als oberer Bezugspunkt zur Bemessung der Gebaudehdhe gilt der héchste Punkt der Niederschlagswasser erfolgen. Eine Kombination mit einer Regenwasserriickhaltung vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (§ 18 Abs. Praxinus ornus Blumenesche Es erd bestatigt, dass der Inh?.lt dieses (vorhabenbezogenen) Bebauungsplans mit
W v f StraR Oberkante der Dachkonstruktion (Dachhaut) ist zulassig 5 HDSchQG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen. Koelreuteria paniculata Blasenbaum den hierzu ergangenen Beschlissen der Stadtverordnetenversammiung
auf Strallenniveau ' ' Magnolia kobus Kobushi-Magnolie ibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden
223 Technische Anlagen sowie Treppenhduser und Aufzugsanlagen dirfen 113 Fassadenbegriinung 3 Satzungen der Landeshauptstadt Wiesbaden Malus.l(z.B.triloba_ta, tschonowski) éier:?pll‘\i! | Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
Griinflichen ausnahmsweise bis zu einer Grundfléche von 60 m* pro Anlage bzw. Bauteil die (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Die fuir das Plangebiet geltenden Satzungen der Landeshauptstadt Wiesbaden sind Mi?& :Tb%e\;\r/]:a?gleca Mc;ulieelrsepe Der Magistrat der Stadt Wiesbaden
maXImaIet_GebaEUdeh_Ohe L(:lmrfmaxljmalﬁ’ot m Ut‘)tetrSChrelt_en' f\nlggt)en:urtdlebNu:_ZL:]ng 11.3.1 Im SO 1 - Parkhaus sind Zusammenhéngende AulRenwand- oder Fassadenflachen zu beachten. Parrotia persica Vanessa Eisenholzbaum
N 'rfg:enera |verb_ nerggeon yben hle't es %gse Z: lmaX|ma__e er ac? et aulicher mit einer Rank- oder Kletterpflanze je laufendem Meter Wandflache zu begriinen, 4 Kampfmittel Prunus sargentii Rancho Scharlach Kirsche Wiesbaden. den ...
| Parkhaus | > , R niagen um DS zu 2,0 m uberschreiten. Liese Anlagen mussen mindestens einen dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Als P Zierkirsch ’ - :
g Private Grunflache Abstand zur Aulenwand (Dachrand) einhalten, der ihrer Héhe entspricht , - - et - - - runus spec. erkirschen Oberbirgermeister
GRZ =095 ’ pricht. zusammenhangende AuRenwandflachen gelten auch offene Fassaden z.B. mit Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat Sorbus commixta Dodng japanische Eberesche
’ . B . Querliftungsoffnungen oder Gitterkonstruktionen. ergeben, dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Geldnde in einem Sorbus intermedia Brouwers schmalkronige Mehlbeere . .
Hmax =171,1 m 4. NHN 3 Bauweise ) : ) . g Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB
a 1, u ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m §§ 29 BauNVO) - - Bombenabwurfgeblet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmltteln auf solchen Sorbus Xthuringiaca Fastigiata th[jringische Mehlbeere am 20 in Kraft getreten
: : s 11.3.2 Von Festsetzung Nr. 11.3.1 kann zugunsten von technischen Fassadenfunktionen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. In den Bereichen, in denen durch Tilia cordata Rancho Winterlinde — " '
3.1 Geschlossene Bauweise (Bspw. Schallddmmung, Brandschutz oder natirliche Belliftung) und konstruktiven Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumaRnahmen bis zu einer Tilia mongolica Mongolische Linde
. : Offnungen wie Ein- und Ausfahrten, Tiren und Fenster abgewichen werden, soweit Tiefe von mind. 5 Metern durchgefliht wurden sind keine Kampf- Wiesbaden, den ................
é{‘ Eﬂaﬂzung uCrI‘d Erhta_ltunngopl Baumen’ (§ 22 Abs. T und 3 BauNVO) sichergestellt ist, dass mindestens 25 % der gesamten Fassadenflache, mit mittelrdummaRnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Heimische Straucher Ltd. Baudirektor
rauchern una sonstigen oeprianzungen Es wird gem3R Eintrag in der Planzeichnung eine geschlossene Bauweise Ausnahme von Grenzwanden, dauerhaft begriint ist. Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, ) _ _
festgesetzt. 14 Bl _— Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen bis in einer Folgende Straucher sind vorrangig zu pflanzen: UBERSICHTSPLAN ) \ |
. ) : rhalt von Einzelbdumen Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende . . L > : /!
20ec0e9o9%  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen 4 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) MaRnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte Straucher (freiwachsend) — O \ \/
: ®  und fiir die Erhaltung von Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) Die als zu erhaltend festgesetzte Ahomreihe an der Berliner StraRe sowie die '[A\)a;ﬁrllfufnahm\t/a erfolg(Tn. SoferrclI die Flache nicht sonfjie:éhi%sein T.ollt;a (zliI wg. g\mzlar_lchielr ovalis (E;chte _Fel;entgirn_? =i \, \\ v
b b : 5 . - i i ufflillungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus erberis vulgaris emeine Berberitze \
______ Ce0®Oeo und sonstigen Bepflanzungen 41 Bauarenze Straflenbdume an der Balthasar-Neumann-StralRe sind dauerhaft zu erhalten und bei _ Jetl, _ ONSTE : : e K Iirsch < o i\
. . caugrenze Beschadigung oder Erkrankung durch geeignete MafRnahmen zu behandeln. Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittelrdummalnahmen vor bodeneingreifenden ornus mas ornelkirsche : \ o\ [\ \|
® > - 23 Abs. 3 BauNVO : - \ v \©/ >
N SN ‘- ® UNVO) Ausgefallener Bewuchs ist durch gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen. Bauarbeiten erforderlich. 80""“3 sanglqlumea gote_r_rl;le:_rtrrllegl_ell I \ R\ //_:;:f—*\
N . _ _ i orylus avellana ewdhnliche Hase \\ B AL X
.......... 41.1 Die nordwestliche Baugrenze darf im SO 1 - Parkhaus durch Vordéacher, P o . -
Erhaltung von Baumen Treppenhauser und FIucghttreppen um bis zu 3,0 m Tiefe bis zu einer Breite von 1.5 Qualitatsbestimmungen > E-Mobilitat und Versorgungsaniagen Efﬂig;i;i;;?:;;escens ﬁzgsg:i;ﬁ;iﬁlémcm Kletternd) W\ i \ ‘\\\\ 3N )
|Versorgung | . L 12,0 m Uberschritten werden. Es sind StandortgereChte einheimische Gehdlze (|n Anlehnung an den aktuellen BeZUg“Ch E.-MObllltat wird auf das Gebaude-Elektromobilitdtsinfrastruktur-Gesetz Prunus spinosa Schlehe X ‘\\‘\‘.\ r/{///\/\\\\ \, y
84/4 GRZ =06 | i N ’ o _ ) Gehdlzbestand) zu verwenden (s. Pflanzlisten 1 und 2). (GEIG) verwiesen. Rhamnus carharticus Kreuzdorn Z\\ ) k)/ \ : >
; : 4.1.2  Die sudostliche Baugrenze darf im SO 2 - Versorgung durch Vordacher und Balkone ) _ " Rosa canina Hunds-Rose R\ HéﬁgW[ -SCHOm \\ < \
tberschritten werden. chern: Die DIN 18920 (Landschaftsbau - Schutz von B&umen, Pflanzenbestanden und Salix aurita Ohr-Weide \‘\ \ ) A\
. " . . . . . ” A VR C \
T _ o 5 Nebenanlagen - Laubb&ume I. Ordnung: Hochstdmme, Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1 m gggizaoun:g?/(;heeqa?%nzi‘;ggEg::?:Fé;’;‘g}g&ghizi)(g'r?:tzlz"gei]im eSnChUtZ von Salix caprea Sal-Weide \,\\__:-/,// /‘.\fpor IP/-\.\\
i G i Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO) Héhe (iber Gelande, mit durchgehendem Leittrieb, 4 x verpflanzt mit Ballen. g ' 2allxbpurpurga guLpur-Welgel g Ternhoi) \
r 5 - Laubb&ume I. Ordnung: Solitdrstammbiische, Gesamthdhe 400- 500 cm ambucus nigra chwarzer Holunder \ I\ _—
zu belastende Flachen im Si i ieRlich i 9 ’ ’ 7 Artenschutz - : =
;||I_”_”_”_|||; Nsbinar;agen C|5m S(ljn?_(_e ieﬁ__§r:4 AbT_._ 1 _BauNVO sind ausschlieflich innerhalb der Kronenbreite 150-200 cm, aus extra weitem Stand, 4 x verpflanzt mit Ballen. u V!burnum lantana Wolllg_er Schneeball \' ¢ Kfﬁ
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig. ) Laubbéum_e 1”_ llj_|ndh ”.!_b Ognllfng: H(.)CQStérTmﬁ’ gtamrgm.fag% 18_20ﬂ cm, 71 Vermeidunasmainahmen Viburnum opulus Gemeiner Schneeball \\o por‘y\m en
= emessen in 1 m Hohe Uber Gelande, mit durchgehendem Leittrieb, 3 x verpflanzt ) . ——
]I_“_“_“_I[ Mit Leitungsrecht zugunsten der 6 Stegllzlstze1 llj\lndfgra%eg v 12 Abs. 6 BauNVO ?nit Ballen. J P Folgende Artenschutzmafnahmen missen durchgefiiht werden, um eine Strducher (als Schnitthecke) :SX/\ Louise- SehrBder-
s.1Nr.4 Ba .V.m. s. 6 Ba 4 di - . ichtlini r
7 Lr g Versorgungstrager zu belastende Flachen (39 Abs. 1 Nr. 4 BauGB L V. m. 3 uRVO) o - Laubbaume Il und I1l. Ordnung: Solitérstammbiische, Gesamthdhe 400- 500 cm, Schadigung oder erhebliche Storung von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie Acer campestre Feld-Ahorn A D Sehle =4
R Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen im Sinne des § 12 Kronenbreite 150-200 cm, aus extra weitem Stand, 4 x verpflanzt mit Ballen. oder europaischen Vogelarten zu vermeiden. Berberis thunbergii 'Atropurpurea’ rote Heckenberberitze (Dornen) e oG
BauNVO sind im SO 1 - Parkhaus ausschlieBlich innerhalb der Gberbaubaren - Straucher: 3-5 Triebe, verpflanzte Straucher, Grofe 60 - 100 cm. . L . . . Carpinus betulus Hainbuchen (fast ganzjéhrig belaubt)
Grundstiicksflachen zulassig. 7.1.1  Gehdlzrodungen sind im Zeitraum vom 1.11. bis 28.02. bzw. 29.02. in Anlehnung an Crataegus monogyna Weilkdorn \
. , 12 Private Grinflache 3 39 (5) BNatSchG zur Vermeidung von Totungen und Verletzungen an Jungvogeln Fagus sylvatica Rotbuchen (fast ganzjéhrig belaubt) . dh . Friedrich=EDe, t-Schtrle \' Ohne MafRstab
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 7 Vesrjkzgrsflfiﬁlhe?1 . (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25b BauGB) und Eiern durchzufihren. Liguster vulgare Gewbhnlicher Liguster (fast ganzjahrig belaubt) r ’ed"E”;f{ffX Xt \ \ \ @2~ )
s. TNr. au N .
I des Bebauungsplans (§_ ) ) ) _ Auf der privaten Griinflache ist eine Rasenflache mit blihenden Laubbaumen 1. oder 7.1.2  Baumhohlen sind vor der Rodung zu kontrollieren und zu verstopfen. Befinden sich Taxus baccata Eibe (immergrin) P N
Die bestehender)_ und geplanten V_erkehrsflachen Werqen a_Is offentliche Il. Ordnung anzulegen. Es sind mindestens 6 Bdume zu pflanzen und dauerhaft zu Flederm&use in einer Hohle, sind die Verstopfung und die Rodung zu verschieben, Rank- und Kletterofl ”"”
. StralRenverkehrsfldchen festgesetzt. Die StraRenraumaufteilung innerhalb der erhalten. bis sie die Hohle verlassen haben. Durch die Rodung in der Zeit vom 1.11. bis 28.02. ank- und Riefterpflanzen
festgesetzten Verkehrsflachen ist unter stralRenbetrieblichen Gesichtspunkten bzw. 29.02. kann das Risiko fiir Fledermause zusétzlich verringert werden. Folgende Schling- und Kletterpflanzen sind vorrangig zu pflanzen: WI ES B A D EN
festzulegen. 13 Bauliche und sonstige technische Ma3nahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder
—0—0— Abgrenzung der Art und des MaRes ) Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien 7.1.3  Der Abriss von Geb&uden ist moglichst in der Zeit vom 01.11. bis 28.02. bzw. 29.02. Schlinger / Ranker (Kletterhilfe erforderlich) e ofa
_ 8 Vegsxrbgqu:lleﬁlgngenGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB) (in Anlehnung an § 39 (5) BNatSchG) zur Vermeidung von Tétungen und Clematis in Arten und Sorten Waldrebe 2
S. r. au s . Ty T T
der baulichen Nutzung § ) f Im SO 1 - Parkhaus sind die technisch nutzbaren Dachflachen der Geb&ude innerhalb Verletzungen an Jungvogeln und Eiern gebaudebritender Vogelarten durchzuftihren. Lonicera in Arten und Sorten GeiRblatt
Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren. der Uberbaubaren Grundsticksflachen mit Photovoltaikmodulen (Anlagen zur . . , N ,
146.87 G NHN Bestandshohe . ] Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie) zur Nutzung der einfallenden /.14 Dt? S Bes;andslé;efpadude |_sthvlo:j_d_ec;n Abriss k_ompcljett bn a_(;h Vzgteln und Flec_jern:jausen Selbstklimmer Stadtplanungsamt
o 9 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, solaren Strahlungsenergie auszustatten. Die Modulflache inklusive technisch apzusuchen. Betinden sich Individuen aus einer der beiden Artengruppen im oder am Hedera helix Efeu
(Zahl als Beispiel) Natur und Landschaft , ? S o . Haus, sind diese zuvor in die Umgebung zu entlassen, sofern keine Jungtiere
notwendiger Abstdnde muss dabei mindestens 50 % der technisch nutzbaren thanden sind. Im Fall iner Junaenaufzucht sind die Abrissarbeiten Parthenocissus in Arten und Sorten Wilder Wein
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Dachfléche entsprechen (Solarmindestflache). Sind technisch nutzbare Dachfléchen vot ab eh Slb' ' die J at_e eine f? genau EU% ;' X ”'e . dlsdsa :'fe hI'ZE En twurf des
. . zugleich extensiv zu begriinen, darf die darlber installierte Modulflache nicht mehr unterbrechen bis die Jungtiere ausgetiogen sind. Liie Rontrofien sind dureh fachfic
L, 1186 | MaRkette 9.1 Ruckhaltung von Niederschlagswasser als 75 % der zu begriinenden Dachfl&che betragen. Dabei ist die Verwendung einer geschulte Gutachter durchzufihren.
| | - Das anfallende, nicht versickerungsfahige Niederschlagswasser ist durch nachweislich ~ fir  eine  Kombination — mit  Dachbegriinung  geeigneten 715 Um essenzielle Leitlinienstrukturen, Teile eines Nahrungs-/Jagdhabitats sowie B eb a U U n gs p I a n S
(2ahl als Beispiel) Retentionsmafinahmen (bspw. durch Erichtung einer integrierten Retentionsschicht Anlagenkonstruktion (Aufstanderung) sicherzustellen. N potenzielle Quartierstandorte/Brutmij’inChkeiten fur Fledermause und europaische
g;?ter:;]::gckdez:jru?:iggggﬁ;nUJ]r?c; gzelztgsnseel]t (i)r?ecrjieR\?\/t:i?élggr??eerfggnLaigfis;ieomn Die technisch nutzbare Dachflache ist der Anteil der gesamten Dachfl&che, der fiir die Vogelarten zu erhalten, sollen standortgerechte einheimische Gehélze (in Anlehnung
Kennzeichnungen ) : Errichtung von Photovoltaikmodulen geeignet ist. Ausgenommen davon sind an den aktuellen Gehdlzbestand) verwendet werden (s. Pflanzlisten 1 und 3). Dabei
einzuleiten. . . . . )
- Flachen, die durch notwendige Aufbauten oder technische Anlagen belegt sind, 'St d arauf zu la (}htel?t’. das”s dLle.tNte UE: pf]Ic?nlz:Tngen eine Mm;lgsthohe von 2,0 m auf-
X X X Umgrenzung von Altstandorten 9.2 Gebaudefassaden und Oberflachenbefestigung und -gestaltung wenn diese nicht eingehaust und extensiv begrint sind, WeEISEn, tim a's TUnKtionetie Lerisiriitur ur Federmause zu dienen.
X L . - erforderliche Abstandsflachen zu Dachréndern, _— P kh
9 | und altlastverdachtigen Flachen 9.2.1  Bei der Farbgebung der Geb&udefassaden und Oberfléchenbefestigungen (Beton, - Flachen fir Zugangswege und/oder notwendige Flachen zur Wartung und 8 Starkregenereignisse a r a US
Y X X Asphalt, Pflaster, wassergebundene Wegedecken) sind Materialien und Farbtone mit Instandhaltung der technischen Anlagen, Bei der Berechnung von Ruickhaltevolumina und der Freiflachengestaltung/-planung .
geringer Warmespeicherung zu verwenden. Der L-Wert des RAL Design Systems - intensiv begriinte Dachflachen, sowie sind kiinftige Starkregenereignisse starker zu beriicksichtigen. Uber den im Rahmen B e rI I n e r Stra Be
muss mindestens 65 oder heller betragen; alternativ muss der Hellbezugswert (HBW) - solche Flachen, auf denen Photovoltaikmodule dauerhaft nicht wirtschaftlich des Entwasserungsantrags zu fuhrenden Uberflutungsnachweis (far 30-jahrige
mindestens 35 betragen. Wenn anteilig offentliche Asphaltflachen, untergeordnete betrieben werden kénnen, z. B. aufgrund einer erheblichen Verschattung durch Wiederkehrwahrscheinlichkeit) hinaus, sind hierbei auch die Abflusswege fir
Fassadenverkleidungen, Natursteine oder Elemente aus Holz, weniger als 10 % an Dachaufbauten, benachbarte Gebzude und/oder Baumbestand. Als erheblich Regenereignisse bis zu einer Wiederkehrwahrscheinlichkeit von 100 Jahren zu ] .
diesen Gesamtflachen ausmachen, sind sie von der Festsetzung ausgenommen. Ygrsghattet gelten Teilflachen des Da<_:hes eines Gebaudes, wenn (;Iort die betrachten. IMm O rtS beZ| rk
jahrliche Menge solarer Strahlungsenergie um mehr als 20 % reduziert wird. )
9.2.2  ErschlieBungsflachen, Wege, Stellplatze und sonstige zu befestigende Grundstiicks- 9 Leitungsschutzmalinahmen S u d OS t
o perachen g'e"‘i’e o usnahme a‘:gfer:j:;zre Dochen, o0 herzusiellen, dass Tiefwurzelnde B&ume miissen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125
KSnnen B Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen einen Mlndestabsta_nd von 2,5 m zu \_/ersorgungsleltungen aufwelsgn. Wird dieser
T v ) ] Abstand unterschritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen S ta n d 16 08 2024
o 03 Malnahmen zum Artenschut in den Bebauungsplan Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Bdume entsprechend zu ) )
R N O o AN : gLnanmen zu enschulz (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 Abs. 3 Hessische Bauordnung (HBO) und § 37 verschieben. PflanzmalRnahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit
o 2 N 9.31 Ersatz potenzieller Quartiere/Nistpltze Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG)) dem Versorgungstrager abzustimmen. Diesem Plan ist eine Begriindung beigefiigt.
A TEFh A ; 2 ; ; _ ; _ : : facl Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
_____________ | g An den neu zu _erncht_t_ende_n Gebaud_en SI.!’ld im SO__1 Parkhau_s un_wd |m"SO__2 1 Gestaltung baulicher Anlagen 10 Tieffrequente Immissionen Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S, 3634) zuletzt getndert durch Artkel 3
......... _ X \ Versorgung jeweils 3 kiinstliche Quartiere fir Fledermause und 3 Nisthilfen fir Vogel (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Der Schallschutz im SO 2 - Versorgung, hinsichtlich tieffrequenter Immissionen, die des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394), der Baunutzungsverordnung
----------------------------- : T - A D anzubringen. Bei der Auswahl der Quartier- und Nistkasten und der Standortauswahl durch N Gerauschauell ’ BT ; U ’ K (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
"""""" ist geschultes Fachpersonal zu Rate zu ziehen. 1.1 Dachgestaltung urch  stationare Gerduschquellen (z. B. Transformatoren, Umspannwerk, zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176), der
Klimagerate, Rechenzentrum etc.) entstehen, ist im Zuge der Baugenehmigung Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2018 (GVBI.
.. Es sind ausschliel3lich Flachdacher und flach geneigte Dacher bis maximal 10 Grad nach eisen bzw. ewahrleisten. S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2023 (GVBI. S. 582), der
9.3.2  Lebensraumstrukturen fur Insekten Neigung zuléssig J J zuwel 2W. 2L gew ! Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
| Bereich . Dachflich im SO 1 Parkh I stzlich ) 11 Elekt ische Strahl (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
Lmb ereic derkbegruf”fe”l akC ac _e”b m . | - Sar d?us Sose”h Zusitz IC 15 Einfriedunden ekiromagnetische Strahlung gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), dem Gesetz zur
. ) ebensraumstrukturen fur Insekten, wie beispielsweise Sandlinsen, Schotterbeete, . inirieau . . . . . Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
..................... o temporére Wasserflachen oder Totholz als Strukturelemente eingebaut werden. e . . .. . DaS__Vqrhaben im SO 2 - Ver_sorgung Ist S0 zu errIChten_und zu betre|ben_, dass keine 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. | Nr.
B0 ' 3 Einfriedungen sind mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Die Bepflanzungen schadlichen  Umweltauswirkungen durch  elektrische, magnetische und 409), dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
- sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. elektromagnetische Felder gemall der Sechsundzwanzigsten Verordnung zur |g%lei-ingier; du\;‘(;h Artikel ? (Elﬁsvg;esetzea-vgm 3. t;)Aprlzl0%(())2(4G\(/EE§;3IIE’:IS Isfg.)224i01,2tuncl|_ (ilen’:
S\ Durchfiihrung  des  Bundes-Immissionsschutzgesetzes ~ (Verordnung  (ber dor Akl 3 s Cosetn 08 Juni 2093 (GVBL S. 473 a75) ) Frie geander
128/15 : Y elektromagnetische Felder - 26. BImSchV) in der jeweils aktuellen Fassung auf Hrch ATTIET 2 des Tesetzes Yom 28, i (GVBI.S. 473, 475).
....... 1S 20 25 30 35 40 45 50 m benachbarte Flachen bzw. zur nachsten Wohnbebauung entstehen.
............... _ __________ Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans werden altere Bebauungsplane, Pléane nach
T 5 dem Hessischen Aufbaugesetz sowie Fluchtlinienpléne teilweise tberplant. Im Uber-
Originalmaf&stab 1:500 schneidungsbereich gelten nach Inkrafttreten die Festsetzugen dieses Bebauungsplans.




