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,Where WI live“-Konzepte weiterverfolgen :
- Antrag der Fraktionen CDU, FDP, BWL/BIG vom 06.03.2024
- Antrag-Nr. 24-F-69-0021

- Beschluss Nr. 0020 vom 12.03.2024

Das Wiesbadener Architekturbiiro 3deluxe um den Designer Dieter Brell hat drei Konzepte zur
City-Belebung entwickelt: “PlayScape”, “HotPot” & “StadtGarten”. Diese wurden in einer Aus-
stellung vom 21.-23.02.2024 im WiCoPop vorgestellt. Die ersten Reaktionen der zahlreichen
Besucher zur Ausstellungseréffnung als auch das Presseecho sind sehr zuversichtlich bis be-
geistert-ob dieses ansprechenden externen Inputs zur Stadtentwicklung.

Ul

Die Ziffern 1.) (zu berichten, ob und, wenn ja, in welchem Umfang und mit welchem
Ergebnis es bereits Gesprache mit den Initiatoren (ber die Umsetzungsmadglichkeiten
der Entwiirfe gegeben hat,) und 2.) (mit dem initiierenden Architekturbliro in einen
vertiefenden Austausch zu treten, um die planungsrechtlichen Vorgaben und maogli-
che Finanzierungsmdglichkeiten zu erdrtern,) gelten als eingebracht und sollen nach
Beschlussfassung des Ausschusses fiir Wirtschaft, Beschaftigung, Digitalisierung und
Gesundheit zum Antrag der Fraktion 90/Die Griinen, SPD, Die Linke und Volt vom

-6.03.2024 ,Ideen fiir die Innenstadt - Engagement Raum geben* (24-F-63-0019) er-

neut in der nachsten Sitzung am 21.05.2024 aufgerufen werden.
Der Antrag der Fraktionen CDU, FDP, BLW/ULW/BIG vom 6.03.2024 wird in der fol-

genden Fassung angenommen:
Der Magistrat der Landeshauptstadt Wiesbaden wird gebeten,

zu priifen und zu berichten, ob und, wenn ja, unter welchen Bedingungen, die vor-
stellten Planungen bei bereits laufenden Planungen in den Bereichen Kochbrunnen-
platz, Schwalbacher Stralte und Hochstattenstrafie sowie im Rahmen des Master-
plans Innenstadt integriert oder auf andere Weise beriicksichtigt werden kénnen.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

zu Punkt 2:

Das Architektenbiiro 3Deluxe hat drei Konzepte fiir prominente Orte der Wiesbadener City
entwickelt. Kreative Konzepte mit einem Blick ,von aufen” sind fir die Stadtentwicklung, ins-
besondere fir die sich in einem Transformationsprozess befindende Wiesbadener Innenstadt,
von grofer Bedeutung. Es werden neue und innovative Ansétze fir vertraute Orte entwickelt,
ohne dabei auf Restriktionen Riicksicht nehmen zu mUssen.

Das macht solche Konzepte zu wertvollen Impulsgebern, riickt Rdume wieder in das Bewusst-
sein und denkt diese neu, weshalb sie wichtige Ideengeber fiir die Weiterentwicklung urbaner
Lebensraume sein kénnen. Nicht zuletzt deshalb haben die Fachdmter die Ausarbeitungen
des Biiros 3Deluxe mit groem Interesse verfolgt. ‘

Im Folgenden wird fiir jeden Ort dargestellt, in wie weit die Ideen unter welchen Bedingungen
tibertragen werden konnen und ob diese in die zum Teil bereits angestolenen Planungen in-
tegrierbar sind. A

,HotPot* '

Das vorgestellte Konzept ,HotPot" wurde im Bereich des Parkplatzes hinter den Kurhausko-
lonnaden zwischen Wilhelm- und Sonnenberger Strale visualisiert. Neben der Wiedersicht-
barmachung und der Neuinterpretation der Thermalquellen stehen Wellness, Renaturierung
und Nachhaltigkeit im Fokus des Konzeptes. Als optionale Standorte werden der Warme
Damm und der Kochbrunnenplatz genannt. :

Parkplatz hinter den Kurhauskolonnaden

Der ehemalige Minigolfplatz hinter den Kurhauskolonnaden wird derzeit als Parkplatz mit Be-
gleitgriin genutzt und befindet sich in der Zustandigkeit von Wiesbaden Kongress- und Marke-
ting. Der Bereich befindet sich auBerhalb des Férdergebietes des Masterplans.

Warmer Damm ,

Der Landschaftspark Warmer Damm befindet sich ebenfalls auRerhalb des Fordergebiets des
Masterplans Innenstadt, steht unter Denkmalschutz und steht jedem Burger kostenfrei, ohne
Konsumzwang und zeitlich unbegrenzt zur Verfugung. : : .

Integration in die Neugestaltung des Kochbrunnenplatzes

Voraussetzung fiir die Aufnahme des Konzeptes ist die Grundsatzentscheidung liber die kiinf-
tige Nutzung der Flache. Diese ist im Wesentlichen durch die Beschlussfassung des Hand-
lungskonzepts (Beschluss-Nr. 0076 der Stadtverordnetenversammiung vom 23.03.2023) ge-
troffen.

Bisher erfiillt der Platz eine Vielzahl an Funktionen: Reprasentationsfunktion fur die angren-
zende Staatskanzlei, Quartiers- und Spielplatz fiir die umgebende Wohnnutzung (Innenstadt,

Bergkirchenviertel), wohnortnaher Grin- und Erholungsraum sowie gleichzeitig Stadtplatz mit -

Bedeutung fiir den Tourismus und flir traditionsreiche Veranstaltungen (Kranzplatzfest).

Entsprechend der Beschlussfassung befinden sich die Planungen zur Neugestaltung des
Kochbrunnenplatzes derzeit in einem friihen Stadium. Die Bedarfsermittlung ist weitgehend
abgeschlossen, wobei die heutigen Angebote und Funktionen des Kochbrunnenplatzes im
Zuge der Umgestaltung weitgehend erhalten werden sollen. Grundlegend daflr sind auch die
&rtlichen Restriktionen, bspw. durch ein Heilquellenschutzgebiet sind Eingriffe in den Boden
unter der Tiefe von einem-Meter untersagt. '

/3




-3-

Technische Einordnung Mattiagua vom 09.04.2024.

Nach Prifung der Projektstudie und der technischen Gegebenheiten kommt Mattiaqua zu dem
Schluss, dass eine Umsetzung des Vorhabens mit erheblichen Herausforderungen verbunden
ist, die sowohl die technische und organisatorische Machbarkeit als auch die wirtschaftliche
Tragféhigkeit betreffen.

Technisch gesehen stellt die Idee, ein Freibad mit Thermalwasser zu erwarmen oder zu be-
treiben, einen betrachtlichen Aufwand dar. Der Einsatz von nicht aufbereitetem Thermal-Roh-
wasser fiihrt zu massiven Korrosionen, Ausfallungen und Versinterungen. Am Beispiel des
Kochbrunnenspringers wird dies allzu deutlich. Dort miissen die Leitungen wochentlich gesplilt

werden, um einen angemessenen Durchfluss zu gewahrleisten. Die mehrere Zentimeter dicke

Sinterschicht muss regelméafig bergménnisch abgestemmt und entsorgt werden. Der Betrieb
des ,HotPot* mit Thermal-Rohwasser scheidet somit génzlich aus.

Selbst wenn das Thermalwasser lediglich zur Beheizung des Beckenwassers genutzt wird, ist
die Einrichtung einer geothermischen Anlage und einer umfangreichen Wasseraufbereitung
und -desinfektion unabdingbar, was jedoch in einem unverhaltnisméRigen Aufwand zum Ge-
samtumfang des Projekts resultiert.

Zudem erfordern die Materialanforderungen fiir den Betrieb mit Thermalwasser eine sorgfal-
tige Abwagung der Kosten, sowohl in Bezug auf die Anschaffung als auch den Unterhalt. Ein
wesentlicher Faktor ist der bendtigte Raum fir die technische und infrastrukturelle Ausriistung.
Die Einbeziehung aller Einrichtungen und Bereiche (wie Parkplatze, Umkleidebereiche, Sani-
taranlagen, Sanitatsraume, Personalrdume usw.), die gemaf den KOK-Richtlinien fiir den Ba-
derbau und dem gesamten aktuellen DIN-Regelwerk zu Schwimmbadern erforderlich sind, ist
essenziell.

Auch aus betrieblicher Perspektive bedarf es einer kritischen Betrachtung des Projektvor-
schlags, insbesondere hinsichtlich der Zugangsregulierung aus Griinden der Verkehrssiche-
rung. Die Notwendigkeit einer Einfriedung des Gelandes sowie der Zugang unter Aufsicht qua-
lifizierten Personals, wie in der DGfdB 94.05 gefordert, unterstreicht die Bedeutung einer um-
fassenden Planung und Uberpriifung der betrieblich-organisatorischen Gegebenheiten.

Angesichts dieser umfangreichen und komplexen Anforderungen ist es unerldsslich, bevor
weitere Schritte in Erwagung gezogen werden, eine fundierte, detaillierte und umfassende
Machbarkeitsstudie durchzuflhren. ‘

-Fazit

Zwei der drei vorgeschlagenen Orte befinden sich aullerhalb des Fordergebiets des Master-
plans Innenstadt. Zudem ist die Forderkulisse nicht mit der Konzeptidee vereinbar bzw. bean-
sprucht mit dem Warmen Damm einen Raum, auf welchem andere Nutzungen als der beste-
henden Parkanlage planungsrechtlich ausgeschlossen sind.

Ein ,HotPot* ist mit hohem finanziellem und technischem Aufwand verbunden. Zu 18sen sind
Fragen betriebsnotwendiger Infrastrukturen sowie eines geeigneten Ortes. Eine Realisierung
durch einen Privaten auf einer der vorgeschlagenen Flachen bedeutet eine Privatisierung drin-
gend bendtigter offentlicher Flachen. . "

Schwalbacher Strafte - ,StadtGarten*

Der von 3Deluxe vorgeschlagene ,StadtGarten* verdeutlicht auf der Mittelinsel, nordlich der
BleichstraRe, die Vision eines griinen, interkulturellen Begegnungsortes. Durch weitere Begri-
nung und das Anlegen von Gemeinschaftsbeeten im Sinne des urban gardenings soll ein Treff-
punkt sowie ein Erholungsraum entstehen. Kiosk, Workshopfléche, Streuobstbdume und eine
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Wwildblumenwiese sind: ebenfalls vorgesehen. Der Zugangsbereich soll ber einen Hauptein-
gang auf Héhe des Faulbrunnenplatzes erfolgen, ein weiterer Zugang ist optional auf Hohe der
Mauritiusstrale angedacht. Weiterflinrend werden Ansétze zur Verkehrsfilhrung vorgeschla-
gen, welche eine Reduktion der zuldssigen Geschwindigkeit auf 30 km/h und die Umwandlung
einer Fahrspur in eine Fahrradspur zugunsten von Aufenthaltsqualitét und der Stérkung nach-
haltiger Mobilitdtsformen beinhalten.

Die Umgestaltung der Schwalbacher Strafie als Malinahme der Stadtreparatur ist ein seit Jah-
ren diskutiertes Projekt mit enormem Potenzial. Der Abbau der Zasurwirkung ist zuletzt im
Konzept fiir die Schwalbacher StraRe (Mann Landschaftsarchitekten, 2020) im Rahmen des
Forderprogramms Aktive Kernbereiche (jetzt Lebendige Zentren) verstanden und aufgenom-
men worden und hat im Beschluss Nr. 0496 der Stadtverordnetenversammiung vom
10.12.2020 seinen Niederschlag gefunden. Zu einer Umsetzung ist es bisher aus unterschied-
lichen Griinden nicht gekommen, zuletzt aufgrund der Havarie der Salzbachtaibriicke.

Im Zuge der Wiederaufnahme der Planungen der Schwalbacher Strale, angestofien durch
den Fernwérmeausbau durch ESWE Versorgung, wurde deutlich, dass einige einschrankende
Rahmenbedingungen vorliegen. Hierzu z&hlt mageblich die Verkehrsmenge, welche die An-
zahl der Spuren und damit auch die eventuell freiwerdenden Fléchen fiir eine Neugestaltung
bestimmen. Hinzu kommen Leitungs- und Kanallagen, auch nahe und in der Mittelinsel, die
Gasdruckreglerstation, Zufahrten (Parkhauser, Miillentsorgung) und Rettungswege.

Im Kontext des Fernwarmeausbaus wird fur die Neugestaltung der Ansatz verfolgt, die ge-
samte Schwalbacher Strale einer Aufwertung zuzufilhren. Zur Anderung der bisherigen Ver-
kehrsfiihrung bedarf es einer ganzheitlichen Betrachtung der Schwalbacher Strafle und ihrer
Zubringer, was aufgrund der o. g. Rahmenbedingungen hoch komplex ist. In einem ersten
Schritt werden verschiedene Varianten der Verkehrsflihrung geprift, anschlieend werden
Nutzungsszenarien entwickelt. ‘ ‘

Fazit

Die Vision des ,StadtGartens® steht in einem Widerspruch zum o. g. Beschluss vom 10. De-
zember 2020, da die Aufenthaltsqualitaten eher in den Seitenbereichen geschaffen werden
sollen mit Verschmélerung der Mittelinsel.

Die vorgeschlagene Abschirmung des ,StadtGartens® auch im Sinne einer Einzaunung zum
StraRenraum mit dem Zweck, den Verkehr weniger wahrzunehmen, istim Hinblick auf soziale
Kontrolle erfahrungsgemaf schwierig. Im Zuge der Projektvorstellung wies 3Deluxe darauf
hin, dass eine Begleitung im Sinne sténdiger Prasenz vor Ort notwendig ist, um Fehlnutzungen
und Vandalismus vorzubeugen. Zusétzlich wird die Trennwirkung durch die Einbauten und die
optische Intransparenz weiter verstarkt. Formuliertes Ziel ist jedoch, die Trennwirkung in der
Schwalbacher Strafie zu liberwinden. , )

Die Schwalbacher StraRe befindet sich auRerhalb des Férdergebietes des Masterplans Innen-
stadt. Entscheidend fir eine Nutzung geman der Vision des ,StadtGartens" sind die verkehrli-
chen Rahmenbedingungen, von welchen die Aufenthaltsqualitat in der Mittelinsel stark beein-
flusst wird. Sollte sich die Verkehrssituation auch langfristig wie heute darstellen, ist der Auf-
enthalt wenig attraktiv und die Zugénglichkeit erschwert.

Hochstéttenstralle - ,PlayScape”

Der ,PlayScape* ist in einer Baullicke in der Hochstattenstralle verortet, die im Rahmen der
Umnutzung der Walhalla entwickelt werden soll. Eine Mischung aus Spiel, Aktion und Interak:
tion prégt das bunte Erscheinungsbild der visionaren Neugestaltung des Ortes. :
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Diese Maflinahme eignet sich insbesondere fiir temporére Bespielungen, wie im Fall der Hoch-
stattenstrae und lasst sich, an die ortlichen Gegebenheiten angepasst, auch auf andere
Brachflachen oder neuralgische Bereiche anwenden.

Fazit »

Gerade zur Unterstiitzung des Transformationsprozesses der ehemaligen durch Konsum ge-
pragten Innenstadt ist die Einrichtung éines ,PlayScapes” eine geeignete Maflnahme, um
neue Anziehungspunkte und positive mediale Présenz zu schaffen. Neben den zu prufenden
statischen Voraussetzungen ist die Verortung zu hinterfragen, da die Baulticke fur die Baustel-
leneinrichtung der Umbaumafnahmen des Walhalla benétigt wird.

Zusatzlich wurde die Bauliicke in der kleinen Schwalbacher Strale auf Eignung geprift. Hier
hat sich ergeben, dass sich die Flache bereits im Privateigentum befindet und die geplante
Baumafnahme zu den ,Finf Gassen” unmittelbar bevorsteht.

Gesamtfazit

Die Konzepte von 3Deluxe liefern wichtige Impulse fiir die Weiterentwicklung der Innenstadt.
Aufgrund des festgeschriebenen MalRnahmenkataloges des Masterplans Innenstadt sind
diese fiir eine Verschneidung mit dem Férderprogramm ungeeignet. Das Fordergebiet ist au-
Rerdem auf das historische Flinfeck begrenzt, wonach sich die Schwalbacher Strafe, der
Warme Damm und der Parkplatz an den Kurhauskolonnaden aufterhalb des Fordergebiets
befinden.

In diesem Kontext erscheint der ,PlayScape* als eine vielversprechende Option fur eine Revi-
talisierungsmanahme in unserer Innenstadt. Aufgrund vergleichsweise unproblematischer
Rahmenbedingungen (weniger Restriktionen, glinstigstes der drei Konzepte) eignet sich der
,PlayScape* als Revitalisierungsma®nahme fur die Innenstadt. Eine Umsetzung kénnte im
Rahmen des Férderprogramms ,Zukunftsfahige Innenstédte und Zentren® erfolgen, jedoch an
anderer Stelle und mit einem an die értlichen Gegebenheiten angepassten Konzept.

Des Weiteren méchte ich auf die durch das Griinflichenamt bereits initiierten Reallabore im
Rahmen dieses Forderprogramms in unserer Innenstadt rund um das Rathaus hinweisen, ins-
besondere auf die Projekte ,Schaukeln auf dem Dern'schen Gelande*, ,Sonnenschirme* und
,Spielen auf dem SchloRplatz“. Diese Projekte haben neue Aufenthalts- und Spielangebote
geschaffen, die den gleichen Bestrebungen wie die Konzepte von 3Deluxe folgen, wenn auch
mit einem weniger artifiziellen Ansatz.

Die Verwendung dieser iiberwiegend mobilen Ausstattungselementen hat sich als effizienter
Weg erwiesen, um die Bedirfnisse der vorgeschlagenen Nutzungen von 3Deluxe zu berlick-
sichtigen.

Wir sind gespannt darauf, wie diese Angebote von der Bevélkerung angenommen und ge-
nutzt werden und freuen uns darauf, ihre Entwicklung im néchsten Jahr zu verfolgen.

Gert{Uwe Mende



