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Aufgabenstellung

Die Brüder-Grimm-Schule ist eine im Wiesbadener Stadtteil 
Mainz-Kostheim gelegene 2 bis 3-zügige Grundschule. Aufgrund 
der steigenden Schülerzahlen soll die Schule um zwei Züge in 
allen Jahrgangsstufen zu einer dauerhaft 4-zügigen Grundschule 
erweitert werden. 

Dazu waren der jetzige Standort Schiersteiner Straße 34 und ein 
weiterer Standort in unmittelbarer Nähe (ehemalige Albert-
Schweitzer-Schule, Passauer Straße 48) zu betrachten. 
Inhalt der Machbarkeitsstudie ist die Darstellung der 
Erweiterung am Standort Brüder-Grimm-Schule als 
Gesamtstandort und darauf aufbauend am Altstandort Albert-
Schweitzer-Schule, hier jedoch als Außenstelle des 
Hauptstandortes. 
Hintergrund ist, dass die Einschränkungen am Hauptstandort der 
Brüder-Grimm-Schule an der Schiersteiner Straße 34 aufgrund 
des weitgehenden Denkmalschutzes erwarten lassen, dass die 
vollständige Umsetzung des Raumprogrammes dort nicht – oder 
nur stark kompromissbehaftet – möglich sein wird. 
Bei den Überlegungen war zu berücksichtigen, dass die 
Umsetzung der Erweiterung im laufenden Schulbetrieb erfolgt. 
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Aufgabenstellung

Unter diesen Bedingungen war zu prüfen, ob und auf welche Art 
und Weise das Musterraumprogramm für eine 4-zügige 
Grundschule komplett am Standort der Brüder-Grimm-Schule 
untergebracht werden kann.

Hierbei war sowohl das räumliche Potential der bestehenden 
Gebäude, als auch Standort und Größe von Erweiterungsbauten 
zu prüfen.

Aufbauend auf den Überlegungen zum Hauptstandort 
Schiersteiner Straße war zu prüfen, welche Bereiche des 
Raumprogramms sinnvoll am Nebenstandort unterzubringen sind 
und welche Potentiale sich daraus für den Hauptstandort 
ergeben. Für die Belegung der verbleibenden Grundstücksfläche 
am Nebenstandort Passauer Straße 48 soll die mögliche Größe 
und die geeignete Anordnung einer autark funktionierenden 
Kindertagesstätte und etwaige Synergienutzungen mit der 
Schulnutzung geprüft werden.

Das Ergebnis der somit auf zwei Standorte bezogenen 
Machbarkeitsstudie dient als Grundlage für die Entscheidung, ob 
die Erweiterungsplanung (Beauftragung im Rahmen eines VGV 
Verfahren) ausschließlich am Standort Schiersteiner Straße 34 
oder als standortübergreifende Lösung weiterverfolgt wird.
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1. Rahmenbedingungen

? Was sind die wesentlichen Merkmale der beiden Standorte 

+ und was soll dort entstehen

Planungsrecht für beide Standorte: 

Im Flächennutzungsplan von 2003 sind beide Standorte als Flächen für den 
Gemeinbedarf-Schule ausgewiesen. Ein rechtsgültiger qualifizierter 
Bebauungsplan besteht nicht, für den Standort 2 (Altstandort Albert-
Schweitzer-Schule) gilt ein Fluchtlinienplan von 1961 (s. Anlage). Für die 
Bebauung auf beiden Grundstücken findet § 30 Abs. 3 in Verbindung mit § 34 
Baugesetzbuch Anwendung.
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Standort 1 – Brüder-Grimm-Schule, Schiersteiner Straße 34

Der derzeitige Schulstandort Schiersteiner Straße steht als Teil der
„Siedlung“ (Gartenstadt Mainz-Kostheim) unter Ensembleschutz, der
Gebäudebestand ist – außer der Schulturnhalle aus den sechziger Jahren –
als Einzelkulturdenkmal gem. HDschG eingestuft (s. Anlage), so dass die
Flexibilität bei der Erweiterungsentwicklung eingeschränkt ist.

Die Schulturnhalle wurde kürzlich teilsaniert, die Sanierung der
Bestandsgebäude ist in Planung. Die Ergebnisse der Studie bzgl. Nutzung der
Bestandsflächen sollen in diese Sanierungsplanung einfließen.

Das Schulgrundstück der Brüder-Grimm-Schule (Flst.Nr. 925/6) hat eine
Größe von 10.247 m².
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Standort 1 – Brüder-Grimm-Schule, Schiersteiner Straße 34

Gebäude 1 (Grazer Straße): Schulhauptgebäude mit Klassen-
/Lehrerzimmer und Aula, nicht unterkellert, 3 Vollgeschosse + 
1 DG + Spitzboden. BGF: ca. 3.250 m².

Gebäude 2: (Schiersteiner Straße) Betreuung, nicht 
unterkellert, 1 Vollgeschoss. BGF: ca. 620 m².

Gebäude 3: (Ecke Schiersteiner/Grazer Straße): Betreuung, 
nicht unterkellert, 1 Vollgeschoss. BGF ca. 340 m². 

Insgesamt verfügen die drei Schulbestandsgebäude (Gebäude 
1-3) am Standort 1 über eine BGF von ca. 4.210 m².

Schulturnhalle: Schulsport 593 m² BGF.
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Standort 1 – Brüder-Grimm-Schule, Schiersteiner Straße 34

Gebäude 1 Hauptgebäude mit Klassen-
/Lehrerzimmer und Aula, 50er Jahre, nicht 
unterkellert (außer Haustechnik)

Gebäude 2: „alte Schule“ 20er Jahre, 
Betreuung, Cafeteria, sanierungsbedürftig. 

Gebäude 3: Betreuung, „kleiner 
Altbau“
sanierungsbedürftig

Schulturnhalle:
Einfeldhalle, teilsaniert
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Standort 2 – Albert-Schweitzer-Schule, Passauer Straße 48

Der Standort der ehemaligen Albert-Schweitzer-Schule befindet sich seit 
Fertigstellung des Neubaus an einem anderen Standort im Leerstand und 
besteht aus einem Hauptgebäude (Ensembleschutz gem. HDschG), einer 
Schulturnhalle und Pavillongebäuden. Das Hauptgebäude und die 
Schulturnhalle sind stark sanierungsbedürftig, die Pavillons sind abgängig.

Das Grundstück Standort 2 – Altstandort der Albert-Schweitzer-Schule 
(Flst.Nr. 987/9 und Flst.Nr. 987/7) hat eine Größe von 6.407 m².
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Standort 2 – Albert-Schweitzer-Schule, Passauer Straße 48

Auf dem Schulgrundstück befindet sich nördlich entlang der Passauer Straße 
ein zweigeschossiges, unterkellertes Hauptgebäude mit ca. 1.200 m² BGF. 
Das Hauptgebäude steht unter Ensembleschutz.

Ein eingeschössiger L-förmiger Verbindungsbau (nicht unterkellert) schließt 
östlich an das Hauptgebäude an. Der Anbau hat ca. 140 m² BGF, der 
hofseitige Dachüberstand diente als Pausenhalle. 

Auf der südöstlichen Grundstücksecke befindet sich die eingeschossige 
Gymnastikhalle mit ca. 7m Gebäudehöhe und einer BGF von ca. 380 m² 
(keine Normmaß Einfeldhalle).
An der südwestlichen Grundstücksgrenze befinden sich Flachdach-Pavillons 
(abgängig). 
Im Nordwesten befindet sich der Bolzplatz (770 m²).

Insgesamt verfügen das weiter verwertbaren Hauptgebäude am Standort 2
über eine BGF von ca. 1.200 m².

Gymnastikhalle: Schulsport 380 m² BGF (nur bedingt weiterverwertbar)
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Standort 2 – Albert-Schweitzer-Schule, Passauer Straße 48

Hauptgebäude Einbund, brandschutzmaßnahmen erfolgt, 
sanierungsbedürftig

Verbindungsbau, sanierungsbedürftig, WC Anlagen, Hausmeister

Gymnastikhalle, sanierungsbedürftig

Pavillons – nicht weiterverwertbar



© SEG Wiesbaden mbH • Andreas Guntrum und Roland Stöcklin 01.11.2022
• • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • 

13

Standort 2 – Albert-Schweitzer-Schule, Passauer Straße 48

! deutlich kleinere Grundstücksfläche, geringere BGF wiederverwertbarer Bausubstanz 

weniger Einschränkungen Denkmalschutz Bestandsgebäude

etwas peripherer gelegen

Standort 1 – Brüder-Grimm-Schule, Schiersteiner Straße 34

! große Grundstücksfläche, hohe BGF wiederverwertbarer Bausubstanz

Einschränkungen aufgrund Einzelkulturdenkmalstatus der Bestandsgebäude, aber auch 
Potentiale 

zentrale Lage in der „Siedlung“ 
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Nutzung – Raumprogramm für die Zukunft  
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Nutzungsanforderungen
Die Schülerzahl der allgemeinen Grundschule beträgt aktuell 209 Schüler bei 4 jeweils 2-3 zügigen Klassenstufen.
Für den Schulunterricht wird das Gebäude 1 (Hauptgebäude) sowie die Schulturnhalle genutzt. Das Gebäude 2 wird derzeit als 
Betreuungshaus Sterntaler genutzt, das Gebäude 3 als Betreuungshaus für die Betreuende Grundschule.
Die Schulgebäude werden von 7:30 – 17:00 Uhr zu Unterrichts- und Betreuungszwecken genutzt. Auch während der Schulferien 
bestehen – ausgenommen eine einmal jährliche 3-wöchige Schließzeit in den Sommerferien – durchgängig Betreuungsangebote. Ein 
Mittagessen wird im Rahmen der ganztägigen Schule angeboten, bisher wird das Mittagessen jedoch warm angeliefert und später 
mithilfe des Regenerierverfahrens Cook & Chill zubereitet. Spülen findet vor Ort statt. Die Messzahl von 25 Kindern pro Gruppe gilt auch 
in der Betreuung. Jedoch ist die Zusammensetzung der Gruppen nicht identisch mit der Klassenzusammensetzung. 

Das Konzept der ganztägig arbeitenden Schule beinhaltet, dass es feste Gruppenräume gibt (s. Raumprogramm), aber die 
Unterrichtsräume, Fachräume, Turnhalle etc. gemeinsam für Unterricht und Betreuung genutzt werden. Die Betreuung ist nur für Kinder 
der Brüder-Grimm-Schule offen und wird von einem freien Träger organisiert. 

Laut Prognose werden sich für den Schulbezirk die Schülerzahlen von 209 Schülern auf bis max. 400 Schülern bei 4-Zügigkeit erhöhen. 
Die Klassenmesszahl bleibt bei 25. Es werden zwei Parallelklassen in allen Stufen 1-4 zusätzlich notwendig. Die Lehrerzahl wird sich von 
aktuell 12-15 Lehrkräften auf 24-30 Lehrkräfte erhöhen, hinzu kommt weiteres pädagogisches Personal und Verwaltungskräfte. 
Aufgrund dieser steigenden Schülerzahlen besteht für die allgemeine Grundschule gemäß Musterraumprogramm der LHW (s. Anlage) 
ein zusätzlicher Raumbedarf von 740 m² Nutzfläche = ca. 1.260 m² BGF (ohne Berücksichtigung der Flächen für Schulsport, s. Anlage 
Raumbedarf nach Abgleich Soll-Ist).
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Raumprogramm 

Angegebene Flächen 
rein netto.

Faktor für VF, KF, 
Technik etc. 
Nettofläche x 1,7 = 
740 x 1,7 = 1.258 qm
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Nutzungsanforderungen / pädagogisch 

Weiterentwicklung pädagogisches Grundkonzept:

Beibehaltung der Schulform einer allgemeinen Grundschule mit Ganztagesprofil 1,  
Betreuungssangebote Sterntaler / Betreuende Grundschule. 
Erweiterung der pädagogischen Anforderungen um Aspekte wie Clusterbildung und 
Inklusion.
Perspektivisch: Grundschule wird im Ganztagsprogramm des Landes als Ganztagsschule 
arbeiten und für die Betreuung aller Kinder der Schule zuständig sein.

Räumliche Anforderungen aus dem Schulbetrieb:

Clusterbildung bei Anordnung der Klassen- und Differenzierungsräume im 
Erweiterungsbau
Ruhenischen und Bücherecke mit Lesezone in Lernbereichen/Cluster 
Garderoben mit Ranzenfächern in den Fluren (in notwendigen Fluren als Stahlspinde).
Aufenthaltsbereich für wartende Eltern (auch überdacht im Außenbereich vorstellbar) 
Zahl der Mittagessen: maximal 350 - 400 Mittagessen (Mittagessen in 3 Schichten).
Ausgleich der Flächendefizite (Differenzierungsräume, Lehrerarbeitsplätze, Beratungs-
und Besprechungsräume).
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Nutzungsanforderungen 

! Wichtigstes Merkmal ist eine ERHÖHUNG DER ZUR VERFÜGUNG STEHENDEN FLÄCHE

Für die Erweiterung auf 4 Klassenzüge und den Ausgleich bereits bestehender Defizite wird 
eine Erweiterungsfläche von ca. 1.260qm benötigt 

! Schaffung von räumlichen Voraussetzungen für eine Clusterbildung wo immer möglich 

Erhöhung der räumlichen Flexibilität 
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Ziele  

Gebäude AnordnungOrganisation
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Übersicht Alternativen
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Alternativen 1 und 2

Turnhallenerweiterung + 
„Zwilling“ alte Schule

Turnhallenerweiterung + beidseitige 
Erweiterung

1 2
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Alternativen 3 und 4

Turnhallensanierung beide 
Standorte + 1 Zug an Standort 2 3 4

Turnhallensanierung beide Standorte + 1 Zug 
und neue Einfeldhalle an Standort 2
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Alternative 1
Der Typus der eingeschossigen Siedlungsschule aus den 20er Jahren wird mit einem länglichen Flachbau aufgegriffen. Damit entsteht ein Bereich für die 
jüngeren Jahrgänge 1+2. Die Jahrgänge 3+4 werden im Hauptgebäude geschossübergreifend untergebracht. Die Turnhalle erhält eine erdgeschossige 
Erweiterung. 
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EG

„Zentrale“:
Lehrerbereiche, 
Büros 
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2. OG
JG 3  
Klassenräume, 
Diff.- + 
Gruppenraum, 
Rückzug 

1. OG
JG  4 
Klassenräume, 
Diff.- + 
Gruppenraum, 
Rückzug 

3. OG
„Flex-Zone“
Fachraum / 
Aula, Rückzug, 
Büroräume 
Betreuung, 
Inklusionskraft 

*Optimierung: 
barrierefreier Zugang 
3. OG 
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Turnhalle inkl. Anbau

Turnhalle, Mensa/Mehrzweckraum
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Kl. Altbau

Fachraumhaus
Werken, Bibliothek, 
Hausmeister 
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großer Altbau

JG 1 mit 3 
Klassenräumen, Diff. + 
Gruppenraum,
Vorklasse

Neubau

JG 2 mit 3 
Klassenräumen, 
Diff. + 
Gruppenraum
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1a NEUBAU Flachbau 
Altbauten: Klassen und Betreuung 

Hauptgebäude in 2 Abschnitten

Bauabschnitte Alternative 1  
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Gesamtinvestitionskosten inkl. Projektmanagement SEG    7.897.120,00 €   Brutto  
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Alternative 2
Die neuen Treppenhäuser werden optimal genutzt, in dem beidseits Erweiterungen „angedockt“ werden. Dadurch wird die Geschossfläche des 
Hauptgebäudes so vergrößert, dass die Jahrgänge 2-4 in 2 Obergeschossen untergebracht werden können (z.T. geschossübergreifend). Im DG entsteht 
eine flexible Nutzungszone aus Fachräumen und Rückzugsräumen. Die alte Schule nimmt den ersten Jahrgang auf, an die Turnhalle erhält eine Mensa-
Erweiterung.
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EG

„Zentrale“:
Lehrerbereiche, Büros 
Betreuung, 
Inklusionskraft, 
Hausmeister

*Optimierung: 
Tausch Erweiterungen 
rechts/links, 
barrierefreier Zugang EG 
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1. OG
JG 2 + 3 jeweils 3 
Klassenräume, Diff. + 

Gruppenraum 

2. OG
JG 2 + 3 +4 
jeweils 1, bzw. 4 
Klassenräume, 
Diff. + 
2Gruppenräume 

3. OG
„Flex-Zone“
Fachraum / 
Aula, Rückzug
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Turnhalle 
inkl. Anbau

Turnhalle, Mensa
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Kleiner 
Altbau

Fachraumhaus
Werken, Bibliothek 
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Großer Altbau

JG 1 mit 3 Klassenräumen, Diff. + Gruppenraum, Vorklasse 
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1a Ausweichfläche Container

Bauabschnitte Alternative 2  
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Gesamtinvestitionskosten inkl. Projektmanagement SEG 7.827.680,00 €  Brutto  
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Alternative 3
Bei der Alterative 3 liegt der Fokus auf zwei Schulstandorten und der Vermeidung von Neubauten. Am bisherigen Hauptstandort der Brüder-Grimm-
Schule ist der Jahrgang 1 inkl. Vorklasse im großen Altbau untergebracht. Die Jahrgänge 2+3 verteilen sich geschossübergreifend wie in Alternative 1 auf 
das Hauptgebäude. Im kleinen Altbau befindet sich die Mensa. Der Jahrgang 4 wird inkl. Bibliothek + Fachräume im Hauptgebäude am ehemaligen 
Standort der Albert-Schweitzer-Schule (Standort 2) untergebracht und die dortige Gymnastikhalle zusätzlich für Bewegungsangebot genutzt.

Standort 1 Brüder-Grimm-Schule Standort 2 ehem. Albert-Schweitzer-Schule
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Standort 1 
EG

„Zentrale“:
Lehrerbereiche, 
Büros 
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2. OG
JG 3  
Klassenräume, 
Diff.- + 
Gruppenraum, 
Rückzug 

Standort 1
1. OG
JG  4 Klassenräume, 
Diff.- + 
Gruppenraum, 
Rückzug 

3. OG
„Flex-Zone“
Fachraum / 
Aula, Rückzug, 
Büroräume 
Betreuung, 
Inklusionskraft 

*Optimierung: 
barrierefreier Zugang 
1. - 3. OG 
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Standort 1
Turnhalle
Sanierung Umkleiden,
Hausmeister
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Standort 1
Kleiner Altbau
Mensa, Mehrzweckraum
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Standort 2 
Lageplan
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Hauptgebäude
Standort 2

1. OG
JG 4 mit 2 Klassenräumen, 
Diff. + Gruppenraum 

EG

Fachraum Werken, 
Bibliothek
JG 4 mit  Klassenräumen
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Standort 2
Gymnastikhalle
Umstrukturierung 
Nebenräume, 
Zusatzflächen f. 
Betreuung/Verwaltung 

Verwaltung/ ZBV 

Umkleide
/ Du 1 

Umkleide/ Du 2 

Gymnastikhalle
Verwal
-tung/ 

ZBV 
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Maßnahmen Standort 1 – BA 2a+b
a: Sanierung Hauptgebäude, 1. OG 
und EG, Umzug Klassen aus 2. OG 
ins 1. OG, dann 
b: Sanierung 2. OG und DG. 

Ergebnis: Schulraumprogramm 
Status quo  darstellbar. Betreuung 
dezentral in Gruppenräumen. 
(12 Klassenräume + Diff. + 
Betreuung + Fachräume + 
Verwaltung) 

Maßnahmen Standort 1 – BA 3a+b 
a:  Sanierung kleiner und großer 
Altbau.
Temporäre Mensa in Turnhalle oder 
Aula.  
b: Sanierung Turnhalle 

Bauabschnitte Alternative 3  
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Gesamtinvestitionskosten inkl. Projektmanagement SEG       7.822.724,00 €      Brutto  
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Alternative 4
Die Alterative 4: deckungsgleich mit Alternative 3, jedoch mit zusätzlichem Neubau einer Einfeldhalle am Standort 2. Der Standort der Halle ist als erster 
Vorschlag kompakt der Schule zugeordnet und separat erschließbar. Dadurch verbleibt ein relativ großer zusammenhängender Freibereich / Potentiale 
für die weitere Nutzung des Grundstücks. 

Standort 1 Brüder-Grimm-Schule Standort 2 ehem. Albert-Schweitzer-Schule
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Standort 2 
Lageplan
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Standort 2
Einfeldhalle
neu
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Gesamtinvestitionskosten inkl. Projektmanagement SEG      10.174.444,00 € Brutto  
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Weiteres Vorgehen: 
Diskussion Vorzugsvarianten, Anpassungen f. Präsentation Schule
Abstimmung Alternativen 1 - 4 mit Stadtplanung und UDB

Präsentation Schule

Finalisierung und Handout




