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Aufgabenstellung

Die Briider-Grimm-Schule ist eine im Wiesbadener Stadtteil
Mainz-Kostheim gelegene 2 bis 3-ziigige Grundschule. Aufgrund
der steigenden Schiilerzahlen soll die Schule um zwei Ziige in
allen Jahrgangsstufen zu einer dauerhaft 4-zligigen Grundschule
erweitert werden.

Dazu waren der jetzige Standort Schiersteiner Strale 34 und ein
weiterer Standort in unmittelbarer Ndahe (ehemalige Albert-
Schweitzer-Schule, Passauer StralRe 48) zu betrachten.

Inhalt der Machbarkeitsstudie ist die Darstellung der
Erweiterung am Standort Briider-Grimm-Schule als
Gesamtstandort und darauf aufbauend am Altstandort Albert-
Schweitzer-Schule, hier jedoch als AuBRenstelle des
Hauptstandortes.

Hintergrund ist, dass die Einschrankungen am Hauptstandort der
Briider-Grimm-Schule an der Schiersteiner Strafle 34 aufgrund
des weitgehenden Denkmalschutzes erwarten lassen, dass die
vollstandige Umsetzung des Raumprogrammes dort nicht — oder
nur stark kompromissbehaftet — moglich sein wird.

Bei den Uberlegungen war zu beriicksichtigen, dass die
Umsetzung der Erweiterung im laufenden Schulbetrieb erfolgt.
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Aufgabenstellung S

Unter diesen Bedingungen war zu priifen, ob und auf welche Art
und Weise das Musterraumprogramm fiir eine 4-zligige
Grundschule komplett am Standort der Briider-Grimm-Schule
untergebracht werden kann.

Hierbei war sowohl das raumliche Potential der bestehenden
Gebaude, als auch Standort und Grof3e von Erweiterungsbauten
zu prifen.

Aufbauend auf den Uberlegungen zum Hauptstandort
Schiersteiner Stralle war zu prifen, welche Bereiche des
Raumprogramms sinnvoll am Nebenstandort unterzubringen sind
und welche Potentiale sich daraus fiir den Hauptstandort
ergeben. Fiur die Belegung der verbleibenden Grundstiicksflache
am Nebenstandort Passauer Stral3e 48 soll die mogliche GroRRe
und die geeignete Anordnung einer autark funktionierenden
Kindertagesstatte und etwaige Synergienutzungen mit der
Schulnutzung geprift werden.

Das Ergebnis der somit auf zwei Standorte bezogenen
Machbarkeitsstudie dient als Grundlage fir die Entscheidung, ob
die Erweiterungsplanung (Beauftragung im Rahmen eines VGV
Verfahren) ausschlieRlich am Standort Schiersteiner Stralle 34
oder als standortibergreifende Losung weiterverfolgt wird.
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1. Rahmenbedingungen

e Was sind die wesentlichen Merkmale der beiden Standorte

+ und was soll dort entstehen

Planungsrecht flr beide Standorte:

Im Flachennutzungsplan von 2003 sind beide Standorte als Flachen fiir den
Gemeinbedarf-Schule ausgewiesen. Ein rechtsglltiger qualifizierter
Bebauungsplan besteht nicht, fiir den Standort 2 (Altstandort Albert-
Schweitzer-Schule) gilt ein Fluchtlinienplan von 1961 (s. Anlage). Fiir die
Bebauung auf beiden Grundstiicken findet § 30 Abs. 3 in Verbindung mit § 34
Baugesetzbuch Anwendung.
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Standort 1 — Briider-Grimm-Schule, Schiersteiner StraRe 34

Briider-Grimm-Schule

Der derzeitige Schulstandort Schiersteiner Stralle steht als Teil der
,Siedlung” (Gartenstadt Mainz-Kostheim) unter Ensembleschutz, der
Gebaudebestand ist — auller der Schulturnhalle aus den sechziger Jahren —
als Einzelkulturdenkmal gem. HDschG eingestuft (s. Anlage), so dass die
Flexibilitat bei der Erweiterungsentwicklung eingeschrankt ist.

925
6

Die Schulturnhalle wurde kirzlich teilsaniert, die Sanierung der
Bestandsgebdude ist in Planung. Die Ergebnisse der Studie bzgl. Nutzung der
Bestandsflachen sollen in diese Sanierungsplanung einflieRen.

Das Schulgrundstiick der Brider-Grimm-Schule (Flst.Nr. 925/6) hat eine
GroRe von 10.247 m?2,
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Standort 1 — Briider-Grimm-Schule, Schiersteiner StraRe 34

Gebaude 1 (Grazer StraRRe): Schulhauptgebdude mit Klassen-
/Lehrerzimmer und Aula, nicht unterkellert, 3 Vollgeschosse +
1 DG + Spitzboden. BGF: ca. 3.250 m2.

Gebaude 2: (Schiersteiner StraRe) Betreuung, nicht
unterkellert, 1 Vollgeschoss. BGF: ca. 620 m2.

7 |

Gebidude 3: (Ecke Schiersteiner/Grazer StralRe): Betreuung,
nicht unterkellert, 1 Vollgeschoss. BGF ca. 340 m2,

o
,1

LA
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Insgesamt verfiigen die drei Schulbestandsgebaude (Gebdude

MWH’. : 1-3) am Standort 1 (iber eine BGF von ca. 4.210 m2.

Gebé&ude 1 (Hauptgebaude) [—"—_—
ca. 3.250 m? BGF 2w P Y Gebzude 3
e B PR ca. 340 m? BGF

Schulturnhalle: Schulsport 593 m2? BGF.
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Standort 1 — Briider-Grimm-Schule, Schiersteiner StraRe 34

Gebdude 1 Hauptgebdude mit Klassen-
/Lehrerzimmer und Aula, 50er Jahre, nicht
unterkellert (auler Haustechnik)

Gebaude 2: ,alte Schule” 20er Jahre,
Betreuung, Cafeteria, sanierungsbedirftig.

TTITII P

-
B i

Gebdude 3: Betreuung, ,kleiner
Altbau”
sanierungsbedurftig

Schulturnhalle:
Einfeldhalle, teilsaniert
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Standort 2 — Albert-Schweitzer-Schule, Passauer StraRe 48

Der Standort der ehemaligen Albert-Schweitzer-Schule befindet sich seit
Fertigstellung des Neubaus an einem anderen Standort im Leerstand und
besteht aus einem Hauptgebadude (Ensembleschutz gem. HDschG), einer
Schulturnhalle und Pavillongebduden. Das Hauptgebaude und die
Schulturnhalle sind stark sanierungsbeddrftig, die Pavillons sind abgangig.

Das Grundstlick Standort 2 — Altstandort der Albert-Schweitzer-Schule
(FIst.Nr. 987/9 und Flst.Nr. 987/7) hat eine GréRe von 6.407 m2.
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Standort 2 — Albert-Schweitzer-Schule, Passauer StraRe 48

”iém
Hauptgebaude ;'

ca. 1.200 m* BGF

Verbin-
dungsbau
ca. 140 m? BGF
Pavillons X
Flachen zu tiberplanen
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Auf dem Schulgrundstiick befindet sich nordlich entlang der Passauer Stralle
ein zweigeschossiges, unterkellertes Hauptgebiude mit ca. 1.200 m? BGF.
Das Hauptgebaude steht unter Ensembleschutz.

Ein eingeschossiger L-formiger Verbindungsbau (nicht unterkellert) schlief3t
Ostlich an das Hauptgeb3ude an. Der Anbau hat ca. 140 m? BGF, der
hofseitige Dachiberstand diente als Pausenhalle.

Auf der slidostlichen Grundstiicksecke befindet sich die eingeschossige
Gymnastikhalle mit ca. 7m Gebiudehdhe und einer BGF von ca. 380 m?
(keine NormmaR Einfeldhalle).

An der sidwestlichen Grundstiicksgrenze befinden sich Flachdach-Pavillons
(abgangig).

Im Nordwesten befindet sich der Bolzplatz (770 m?).

Insgesamt verfligen das weiter verwertbaren Hauptgebaude am Standort 2
Uber eine BGF von ca. 1.200 m2.

Gymnastikhalle: Schulsport 380 m? BGF (nur bedingt weiterverwertbar)
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Standort 2 — Albert-Schweitzer-Schule, Passauer StraRe 48

Hauptgebaude Einbund, brandschutzmalRnahmen erfolgt,
sanierungsbedurftig

Verbindungsbau, sanierungsbediirftig, WC Anlagen, Hausmeister
Gymnastikhalle, sanierungsbedirftig

Pavillons — nicht weiterverwertbar
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Standort 1 — Briider-Grimm-Schule, Schiersteiner Strafle 34

groRRe Grundstiicksflache, hohe BGF wiederverwertbarer Bausubstanz

Einschrankungen aufgrund Einzelkulturdenkmalstatus der Bestandsgebaude, aber auch
Potentiale

zentrale Lage in der ,,Siedlung”

Standort 2 — Albert-Schweitzer-Schule, Passauer StraRe 48

deutlich kleinere Grundstiicksflache, geringere BGF wiederverwertbarer Bausubstanz
weniger Einschrankungen Denkmalschutz Bestandsgebadude

etwas peripherer gelegen
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Nutzung — Raumprogramm fiir die Zukunft
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Nutzungsanforderungen

Die Schiilerzahl der allgemeinen Grundschule betragt aktuell 209 Schiiler bei 4 jeweils 2-3 ziigigen Klassenstufen.

Flr den Schulunterricht wird das Gebaude 1 (Hauptgeb&dude) sowie die Schulturnhalle genutzt. Das Gebaude 2 wird derzeit als
Betreuungshaus Sterntaler genutzt, das Gebaude 3 als Betreuungshaus fiir die Betreuende Grundschule.

Die Schulgebdude werden von 7:30 — 17:00 Uhr zu Unterrichts- und Betreuungszwecken genutzt. Auch wahrend der Schulferien
bestehen — ausgenommen eine einmal jahrliche 3-wéchige SchlieRzeit in den Sommerferien — durchgangig Betreuungsangebote. Ein
Mittagessen wird im Rahmen der ganztagigen Schule angeboten, bisher wird das Mittagessen jedoch warm angeliefert und spater
mithilfe des Regenerierverfahrens Cook & Chill zubereitet. Spilen findet vor Ort statt. Die Messzahl von 25 Kindern pro Gruppe gilt auch
in der Betreuung. Jedoch ist die Zusammensetzung der Gruppen nicht identisch mit der Klassenzusammensetzung.

Das Konzept der ganztagig arbeitenden Schule beinhaltet, dass es feste Gruppenrdume gibt (s. Raumprogramm), aber die
Unterrichtsraume, Fachraume, Turnhalle etc. gemeinsam fiir Unterricht und Betreuung genutzt werden. Die Betreuung ist nur fiir Kinder
der Brider-Grimm-Schule offen und wird von einem freien Trager organisiert.

Laut Prognose werden sich fiir den Schulbezirk die Schiilerzahlen von 209 Schiilern auf bis max. 400 Schiilern bei 4-Ziigigkeit erhohen.
Die Klassenmesszahl bleibt bei 25. Es werden zwei Parallelklassen in allen Stufen 1-4 zusatzlich notwendig. Die Lehrerzahl wird sich von
aktuell 12-15 Lehrkraften auf 24-30 Lehrkrafte erhohen, hinzu kommt weiteres padagogisches Personal und Verwaltungskrafte.
Aufgrund dieser steigenden Schiilerzahlen besteht fir die allgemeine Grundschule gemaf Musterraumprogramm der LHW (s. Anlage)
ein zusatzlicher Raumbedarf von 740 m? Nutzflache = ca. 1.260 m? BGF (ohne Beriicksichtigung der Flachen fur Schulsport, s. Anlage
Raumbedarf nach Abgleich Soll-Ist).
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Raumprogramm

Tabelle B m? | Gesamt 4. Organisations- und Verwaltungsbersich -im
. Gebdudebestand vorhanden, ggr. neu zu ordnen,
Ral.!mbadarf rlat:.‘h Abgleich m? tw. in Em-eirei%fg
Soll-Ist flr den 4-zligigen Ausbau der 0 | Dienstzimmer Schulleitung 20 0
Briider-Grimm-Schule ( nur zusatzlicher 0 | Dienstzimmer Konrektor/-in ggf. Geschéfiszimmer 15 0
Raumbedarf) Nebenstelle
Baraicha/Funktlonen 0 | Sekretariat 20 0
_ _ : _ _ 0 | Raum fiir Inklusionslehrkraft mit 25 0
1. Allgemeiner Unterrichtsbereich - im Bestand sind Therapiemdaglichkeit im Bestand HMDW anordnen
8 Klassenrédume und 4 Differenzierungsraume 1 | Lehrerzimmer - anteilig vergréBern durch 100 40
___vorhanden Umstrukturierung im Bestand ggf. in Verbindung mit
8 Nfi)rlnalk\assenraLinle 65 520 Lehrerarbeitspidizen
4 | Differenzierungsridume 30 120 = ——
S AUB 540 4 | Rdume Lehrerarbeitsplétze - als 15 60
x T = Jahrgangsteamraume zugeordnet auch fiir
2. Fachraumberealch ‘;t';;' dzfuplqebaude =) Erweiterung vorsehen, im Besland durch
0 | Fachrdume (Musik und Werken mit Nebenrdumen) 75 0 Um?rgamsa{mn — -
0 | Nebenriume zu den Fachr&umen 30 0 1| Kopierraum im Bestand vorhanden, fiir Erwelterung 10 0
Summe Fachraumbereich 0 Flachen im Vomehen = -
Restand 0 | Lehrmittelbiicherei 25 0
vorhanden, ggf. 0 | Archivraum 15 0
neu ordnen 0 | Arzt-/Elternsprechzimmer 20 0
3. Bereich Betreuung/Ganztag - im 0 | Elternsprechzimmer 20 0
Gebiudebestand neu zu ordnen, Fischen priifen 0 | Hausmeisterzimmer 12 0
4 | Gruppenrdume 65 260 0 | Werkstatt/Lager Hausmeister 20 0
2 | ,Rickzugsgruppenrdume” 30 60 0 | Lager/Putzmittsl 10 0
1 | Raum Bibliothek, Ruhe, Spiel gleichzeitig 65 65 0 | Lager fiir schulische Dinge 40 0
Schiilerbibliothek 0 | Lager fiir Spiel und Gartengerate ggf. in gut
2 | Birordume fiir Betreuungspersonal und 25 50 zuganglichen Keller
Schulsozialarbeit Summe Organisations- und Verwaltungsbereich 100 | Flachen tlw. im
1 | Lagerraum 40 40 Bestand
1 | Mensaraum flir Essen (Aula im Bestand fiir 150 150 vorhanden, ggf.
Veranstaltungen vorhanden, Raum in neu ordnen
Doppelnutzung vor und nach dem Essen nutzbar oder in
fiir z.B. Bewegung, Lesen, Spielen etc) Erweiterung/
1 | Kiiche als Regenerierkiiche (Cook & Chill) mit 85 85 Neubau
Nebenrdumen und Lager (im Bestand bislang nur 5. Sportbereich
Warmanl\eferunqsund Spé"?”) CPrr e —— _ . 1| Turnhalle - 2 Felder - alternativ kann die
mme Celralungs-raanziagsherei: 0 Flaé:hen 'n; Einfachhalle an der ehemaligen Albert-Schweitzer-
vmh:i:iaer:] Schule als 2. Halle nach Sanierung genutzt werden
priifen und neL: SUMME (ohne Sport) 740 | Flachenbedarf
ordnen nach Soll/lst-

Vergleich rein
netto

Angegebene Flachen
rein netto.

Faktor fir VF, KF,
Technik etc.
Nettoflache x 1,7 =
740 x 1,7 =1.258 gm
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Nutzungsanforderungen / padagogisch

Weiterentwicklung padagogisches Grundkonzept:

Beibehaltung der Schulform einer allgemeinen Grundschule mit Ganztagesprofil 1,
Betreuungssangebote Sterntaler / Betreuende Grundschule.

Erweiterung der padagogischen Anforderungen um Aspekte wie Clusterbildung und
Inklusion.

Perspektivisch: Grundschule wird im Ganztagsprogramm des Landes als Ganztagsschule
arbeiten und fiir die Betreuung aller Kinder der Schule zustandig sein.

Raumliche Anforderungen aus dem Schulbetrieb:

Clusterbildung bei Anordnung der Klassen- und Differenzierungsraume im
Erweiterungsbau

Ruhenischen und Biicherecke mit Lesezone in Lernbereichen/Cluster

Garderoben mit Ranzenfachern in den Fluren (in notwendigen Fluren als Stahlspinde).
Aufenthaltsbereich fiir wartende Eltern (auch tiberdacht im AuBenbereich vorstellbar)
Zahl der Mittagessen: maximal 350 - 400 Mittagessen (Mittagessen in 3 Schichten).
Ausgleich der Flachendefizite (Differenzierungsraume, Lehrerarbeitsplatze, Beratungs-
und Besprechungsraume).
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Nutzungsanforderungen

° Wichtigstes Merkmal ist eine ERHOHUNG DER ZUR VERFUGUNG STEHENDEN FLACHE

Fir die Erweiterung auf 4 Klassenziige und den Ausgleich bereits bestehender Defizite wird
eine Erweiterungsflache von ca. 1.260gm benoétigt

Schaffung von raumlichen Voraussetzungen fiir eine Clusterbildung wo immer méoglich

Erhéhung der rdumlichen Flexibilitat

© SEG Wiesbaden mbH ¢ Andreas Guntrum und Roland Stécklin 01.11.2022 18



Ziele

Organisation

Cluster Fachraume

/XA

Bibliothek * ' Mensa

Sparthalle

Vemetzte Bildungslandschaft
Schule zum Lern- und Lebensort

Ganztagschule heilt Lernen, Bewegen, Spiglen,
Toben, Verweilen, Reden, Essen und vieles mehr - in

einem gesunden Rhythmus

Anordnung

Diff raum

Klassenraum Klassenraum

Klassenraum Klassenraum

Diffraum

Lernen im Cluster
Gruppenraum als "Herz" des Jahrgangs

Gelernt wird allein, zu zweit, in der Kleingruppe, mit
dem ganzen Jahrgang, jahrgangsibergrefend und
auch im Klassenverband.

Gebaude

Besser lernen in Bewegung
Schulhof als Lebensraum

Lemen in Gesundheit und Bewegung findet in
anregender und weitrdumiger Umgebung statt. Auch
Innenrdumen sind anregend und weitrdumig auslegt

um Lem- und Ruhephasen zu erleichtern.

© SEG Wiesbaden mbH ¢ Andreas Guntrum und Roland Stécklin
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Alternative 1 Alternative 2
- Lésung nur Hauptstandort - Schule nur am Hauptstandort
- freistehender Baustein im Nordosten des Grundstiicks - Zweite Turnhalle als Neubau am Zweitstandort
- Anbau Turnhalle Mensa - seifliche Anbauten Hauptgebiude
- Anbau Turnhalle Mensa

-Tumhalle: Schufestaurant | Mehrzwecizaum + Umideide
- Hauptgebdude: Varwalung + Musik +Jahrgang 3und 4
- Grosser Albau: Jahrgang 1 und 2 + Voridasse

= Kleiner Albau: Bibliothek + Werken + Hausmeisier .G h 13V .

- Kleiner Atba: Bibliofek + Weden

Ubersicht Alternativen

Alternative 3

- Schule an zwel Standorten
- keine Neubauten nur Umstrukturierung

Ouganisafion
- Tumhalle: enemetische Sanierung Tumbhalla
Haupigebdude:

- : Varsalung + Musik + Jahmang 2 und 3
- Grosser Altbau: Jahmang 1 +Vorkiasse
= Kidiner Allbau: Schurestaurant

- Albau: Jahrgang 4 + Wesen + Biblohek
- Zwischenbau: Hausmaisier + Nabenmum Werken
« . Tumhaile: Sanlerung Tumhale

- Abbruch der Pavillons

Altemative 4 ,

- Schule an zwel Standorten 7

- keine Neubauten auf BGS-Grundstiick
nur Umstrukturierung

- nur Neubau Einfeld-Halle

Organisafon
- Tumhalle: energefische Sanismng Turhalle

- Hauptgatéude: Verwaitung + Musik + Jahrgang 2 und 3
- Grosser Albau: Jahvgang 1 + Vorkiasse
- Ksiner Albau: Schulrestavrant

- Albau: Jahmgang 4 + Werken + Bibliohek
i istor + Warken

- M. Tumnhalle: Sanlerung Tumhalle

© SEG Wiesbaden mbH ¢ Andreas Guntrum und Roland Stécklin
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Alternativen 1 und 2

Turnhallenerweiterung + 1 Turnhallenerweiterung + beidseitige 2
»Zwilling” alte Schule Erweiterung

BGF (Brutiogeschossfldche) Neubau Schule 1.178,00 m? BGF (Bruttogeschossflache) Meubau 1.005,00 o
BRI (Bruttorauminhalt) Neubau Schule 412300 m? BRI (Bruttorauminhalt) Meubau 3.517,50 m?
BGF (Bruttogeschossfliche) Fldchensanierung 4.030,00 m? BGF (Bruttegeschossflache) Flachensanierung 4.030,00 m*
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Alternativen 3und 4

Turnhallensanierung beide
Standorte + 1 Zug an Standort 2 3

BGF |Brutingeschossfiache) Neubau 124,00 m*
BRI {Brutterauminhalt) MNeubau 434,00 m*
BGF (Brutiogeschossflache) Flachensanierung 5.BB3,00 m*

Turnhallensanierung beide Standorte + 1 Zug
und neue Einfeldhalle an Standort 2 4

BGF (Bruttogeschossiache)

BRI {Bruttcrauminhalt) N

BGF (Brutiogeschessfache)
BGF (Brutingeschossfiiche)

BRI {Bruttcrauminhalt)

© SEG Wiesbaden mbH ¢ Andreas Guntrum und Roland Stécklin
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Alternative 1

Der Typus der eingeschossigen Siedlungsschule aus den 20er Jahren wird mit einem langlichen Flachbau aufgegriffen. Damit entsteht ein Bereich fiir die
jungeren Jahrgange 1+2. Die Jahrgange 3+4 werden im Hauptgebdude geschossiibergreifend untergebracht. Die Turnhalle erhalt eine erdgeschossige
Erweiterung.
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2.2N/2.2.B

Nebenraum zum Fachraum
(Werken) /Brennofen

44,18 m?

(soll ges. 42 m?)

Flur 43,29 m?

22F
Fachraum 1 (Werken)
77,70 m?

(soll 75 m?)

413
Werkstatt/Lager
33,69 m?

(soll 20 m?)

4.12
Hausmeisterzimmer
15,54 m?

(soll 12m?)

Kl. Altbau

Fachraumhaus
Werken, Bibliothek,
Hausmeister
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Bauabschnitte Alternative 1

Altbauten: Klassen und Betreuung
1a NEUBAU Flachbau

L™
Bauabschnitt 1 Bauabschnitt 2 Fertigstellung St

Haupistandort Haupisiandort Hauptstandort
"Brider-Gamm-Schule” "Brider-Grimm-5 chule” "Brlidar-Grimm-Schule”
Turnhals

%;
@
E
|

MaRnahmen: Mafnahmen Organisation

- Turnhalle: Umbau + Neubau - Turnhalle: Mensa als Verwalfung - Tumhalle: Schulrestaurant / Mehrzweckraum + Umkleide

- Hauptgebéude: Bestand (keine Mafnahmen) - Hauptgebaude: Umbau - Hauptgebéude: Verwaltung + Musik +Jahrgang 3 und 4
- Grosser Altbau: Umbau + Neubau - Grosser Altbau: Klassenrdume Bestand - Grosser Althau: Jahrgang 1 und 2 + Vorklasse

- Kleiner Althau: Umbau - Kleiner Altbau: Bibliothek + Werken + Hausmeister - Kleiner Altbau: Bibliothek + Werken + Hausmeister

Hauptgebaude in 2 Abschnitten
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2ur i 1
Inhait: Neuer Gebduderiegel Ost und Anbau Sporthalle
Grundlage: Planungsvariante 1 BGF+ vom 10.10.2022
BKI Baukosten 2022 Neubau, allgemeinbildende Schulen
Kostenansatz: Bruttogrundfidche Mittelwert Brutto 1.780,00 €/ m*BGF
Brutiorauminhalte Mittelwert Brutto 520,00 € / m* BRI
Umbaukosten Bestandsflachen Brutto 500,00 €/ m® BGF
Kennwerte
BGF (Bruttogeschossfiache) Neubau Schule 1.178,00 m*
BRI (Bruttorauminhalt) Neubau Schule 4.123,00 m*
BGF (Bruttogeschossflache) Flachensanierung 4.030,00 m*
Kostenansatz BKI 2022 Neubau 1.780,00€ Brutto/m? BGF Mittelwert
Kostenstand 1. Quartal 202 Neubau 149580 € Netto/m*® BGF Mittelwert
Neubau 520,00€ Brutio/m?* BRI Mittelwert
Neubau 436,97 € Netto/m? BRI Mittelwert
Flachensanierung 720,00€ Brutto/m® BGF Mittelwert
Flachensanierung 605,04 € Netto/m* BGF Mittelwert
Berechnung
Neubau Kosten nach BGF 1.178,00 1.495,80 1.762.050,42 € Netto
1.178,00 1.780,00 209684000 € Brutto
Neubau Kosten nach BRI 4.123,00 436,97 1.801.647,06 € Netto
4.123,00 520,00 214396000 € Brutto
gemittelter Ansatz aus BGF- und BRI Berechnung 1.781.848,74 £ Netto
2.120.400,00 € Brutto
Flachensanierung 4.030,00 605,04 € 2.438.319,33 € Netto
4.030,00 720,00 € 2.901.600,00 € Brutto
Zulagen fiir zusitzliche MaBnahmen
Aufzuganlage Hauptbau pauschal 22000000 € Netto
Zulage Kiichenbereich pauschal 150.000,00 € Netto
Rickbau Umkleidebereich Sporthalle pauschal 120.000,00 € Netto
Gesamt Zusatzmaknahmen 270.000,00 £ Netto
321.300,00 € Brutto
Gesamtkosten Netto 4.490.168,07 € Netto
(Baukosten KG 300-400) 5.343.300,00 € Brutto
Freianiagen KG 500 pauschal 250.000,00 € Netto
Ausstattung KG kein Ansatz 0,00 € Netto
Gesamtkosten Netto 250.000,00 € Netto
(Baukosten KG 500-600) 297.500,00 € Brutto
Gesamtbaukosten Netto 4.740.168,07 € HNetto
(Baukosten KG 300-600) 5.640.800,00 € Brutto
zuzigl. Baunebenkosten KG 700 25% aus KG 300+600 1.185.042,02 € Netto
(fur Baukosten KG 200-500) 25% aus KG 300+600 1.410.200,00 € Brutto
Gesamtkosten KG 200 - 700 5.925.210,08 € Netto
7.051.000,00 € Brutto
investitions} inkl. Proj SEG 7.897.120,00 € Brutto
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Alternative 2

Die neuen Treppenhauser werden optimal genutzt, in dem beidseits Erweiterungen ,, angedockt” werden. Dadurch wird die Geschossflache des
Hauptgebaudes so vergroRert, dass die Jahrgdnge 2-4 in 2 Obergeschossen untergebracht werden kdnnen (z.T. geschosslibergreifend). Im DG entsteht

eine flexible Nutzungszone aus Fachrdaumen und Riickzugsraumen. Die alte Schule nimmt den ersten Jahrgang auf, an die Turnhalle erhalt eine Mensa-
Erweiterung.
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-kompakter Ersatzanbau um Tumhalle

-Erhalt der Qualitit der baiden

Bischafsheimer Str.

Schiersteiner Str.
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*Optimierung:

Tausch Erweiterungen
rechts/links,
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" Eingang
Mehrzweckraum
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Turnhalle
inkl. Anbau

Turnhalle, Mensa
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415 32 22F 22N122B

Lager fiir Bi@ek @ @ Fachraum 1 (Werken) Nebenraum zum

schulische Dinge 113, mz@ 77,70 m Fachraum

25,59 m? (soll65.07) %Verkenz K I ei ner
rennofen

4,18 m?

Altbau

(soll 75 m?)

@
Fachraumhaus
| . Werken, Bibliothek

wC Ju?gen
3,74m 3,15 m?
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%
Bauabschnitte Alternative 2 S ’;G

1a Ausweichflache Container

. " — N lr—
Bauabschnitt 1 . Bauabschnitt 2 o Fertigstellung P

H; lorl Hauptstandod Haupistandort

“Briider-Grimm-Schule™ “Brilder-Grimm-Schule™ " Briider-Gamm-Schule™

["Mensa”

Tumhalle

Malnahmen: Malinahmen Omanisation

- Turnhalle: Umbau + Neubau - Tumhalle: Mensa als Verwaltung W&h restaurant + Umikleid

- Hauptgebaude: Bestand (keine Maftnahmen) - Hauptgebaude: Umbau 'H“' ; ‘; ; e “’V p eﬂ(:ﬂ "

- Grosser Altbau: Umbau + Container fiir 1 Jahrgang - Grosser Altbau: Klassenréume Bestand - rlaupigebaude: N :Ma “293 ﬂ T “

- Kleiner Altbau: Umbau - Kleiner Altbau: Bibliothek + Werken + Hausmeister anrgang 2, o un ausmeister
- Grosser Altbau: Jahrgang 1 + Vorklasse
- Kleiner Altbau: Bibliothek + Werken
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i 2

Inhalt:
Grundlage:

Kostenansatz:

Kennwerte

Anbauten Hauptbau und erdgeschessiger Anbau Sporthalle

Planungsvariants 2 BGF+ vom 10.10.2022

BKI Baukosten 2022 Neubau, allgemeinbildende Schulen

Bruttogrundfidche Mittelwert Brutto 1.750,00 €/ m* BGF
Bruttorauminhalte Mittetwert Brutto 520,00 € / m® BRI
Umbaukosten Bestandsfidchen Brutto 500,00 €/ m* BGF

BGF (Bruttogeschossflache) MNeubau 1.005,00 m*
BRI (Bruttorauminhalt) Meubau 3.517,50 m?
BGF (Bruttogeschossflache) Flachensanierung 4.030,00 m#
Kostenansatz BKI 2022 Meubau 1.780,00 € Brutto/m® BGF
Kestenstand 1. Quarial 202 Meubau 149580 € Metto/m* BGF
Meubau 520,00 € Brutto/m* BRI
Meubau 43697 € MNettoim* BRI
Flachensanierung 720,00 € Brutto/m® BGF
Flachensanierung 605,04 € Netto/m*® BGF
Berechnung
Neubau Kosten nach BGF 1.005,00 1.495,80 1.503277,31€
1.005,00 1.780,00 1.788.900,00 €
Neubau Kosten nach BRI 351750 43697 1537 058,82€
3.517.50 520,00 1.828.100,00€
gemitteiter Ansatz aus BGF- und BRI Berechnung 1.620.168,0T €
1.809.000,00 €
Flachensanierung 4.030,00 B0504€ 243831933 €
4.030,00 720,00 € 2.901.600,00 €
Zulagen fur zusatzliche MaBnahmen
Aufzuganlage Hauptbau pauschal 220.000,00 €
Zulage Kichenbereich pauschal 150.000,00 €
Rickbau Umkleidebereich Sporthalle pauschal 120.000,00€
000€
Gesamt ZusatzmaBnahmen 490.000,00 €
583.100,00 €
Gesamtkosten Netto 444848739 €
(Baukosten KG 300-400) 5.293.700,00 €
Freianlagen KG 500 pauschal 250.000,00€
‘Ausstattung KG 600 kein Ansatz 0,00€
Gesamtkosten MNetto 250.000,00 €
(Baukosten KG 500-600) 297.500,00 €
Gesamtbaukosten Netto 4.698.487,39€
(Baukosten KG 300-600) 5.591.200,00 €
Zuziigl. Baunebenkosten KG 700 25% aus KG 300+600 1174.621,85€
(fiir Baukosten KG 200-500) 25% aus KG 300+600 1.397.800,00 €
Gesamtkosten KG 200 - 700 5.873.109,24 €
65.969.000,00 €

© SEG Wiesbaden mbH ¢ Andreas Guntrum und Roland Stécklin

en inkl. Projekt

Netio
Brutto

Netto
Brutio

Metto
Brutto

S5 58 33 fEEE f§ fipzies

SEG 7.827.680,00 € Brutto
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$% 6

Alternative 3

Bei der Alterative 3 liegt der Fokus auf zwei Schulstandorten und der Vermeidung von Neubauten. Am bisherigen Hauptstandort der Briider-Grimm-
Schule ist der Jahrgang 1 inkl. Vorklasse im groBen Altbau untergebracht. Die Jahrgdnge 2+3 verteilen sich geschosslibergreifend wie in Alternative 1 auf
das Hauptgebdude. Im kleinen Altbau befindet sich die Mensa. Der Jahrgang 4 wird inkl. Bibliothek + Fachraume im Hauptgebaude am ehemaligen
Standort der Albert-Schweitzer-Schule (Standort 2) untergebracht und die dortige Gymnastikhalle zusatzlich fir Bewegungsangebot genutzt.

oo @

[11m:=]

Standort 2 ehem. Albert-Schweitzer-Schule

..................................................................................................................................................................................................
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4.06
Lehrarbeitsplitze
5453 m?

(wt60m)

e

Flur2
3943 m?

405
Lehrerzimmer
10215 m*

(sl 300 )

WC Frauen WC Herren
(Lehrer) (Lehrer)
1582m? 17,57 m

408
Lehrmitte-

biicherei
2513 m?

w5 m)

407
Kopierraus
13,64 m?

et 10m7)

TH2
74,57 m?

Vorraum 3
2096 m?

A

Eingang

Haus-
anschlusg
11,38 m?

409 Vorraum 4
Archivraum 15,68 m?
1477 m?
Notstrom I !
851m
Flur3
496 m?
41 403 402 . a0t
Elternsprech- Sekretariat Konrektorin Wl Schulleitung
zimmer 20,31 m? 17,06 m? 2031 m?
281m
wt20m) (ot 20m) ot 5 r2m

s

410
Arzt-Eltern-
sprechzimmer
24,55m*

et 20m)

Gaszihler
14,95 m?

Standort 1
EG

,Zentrale”:
Lehrerbereiche,
Biros

© SEG Wiesbaden mbH ¢ Andreas Guntrum und Roland Stdcklin

01.11.2022 42



$% 6

JG 4 Klassenrdume,
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oder WC Jungen
1396 m?

oder WC Ma
14,13 m?

5rn"
Umileideraum| WC
24,157 705m’ w

Wndfan ”
02 m?

e

.

$% 6

Standort 1
Turnhalle

Sanierung Umkleiden,
Hausmeister

666 666600060600 000 0060000000000 060 000080006000 00008 0008000000080 000000008008 000000000008 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

© SEG Wiesbaden mbH ¢ Andreas Guntrum und Roland Stécklin

01.11.2022 44



%

n |/ Cafeteria / Schulrestaurant

Standort 1
Kleiner Altbau

Mensa, Mehrzweckraum

;
;
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Standort 2
Lageplan
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ang

412
Hausmeister-
zimmer
10,07 m?

pali2e)

Eingan,
Sportha

e

Eingang

Hauptgebaude

BVl

v

Haupteingang
Schule

wc
22N/22B
ot Kabenra zum Fachraum

(Werken) /Brennofen

3989
fl@m)

e p—
achraum 0
78,13 m ‘

Flur 66.54 m?

.
. enrauma
73,92 m’"n
(sl 85 )

Flur 39,29 m?

Flur 24,13 m?

Flur 22,88 m?

1164 | —
4.Jahrgang Gruppenraum |
50,96 mé

oo d6m)

Hauptgebadude
Standort 2

EG

Fachraum Werken,
Bibliothek
JG 4 mit Klassenrdumen

1. OG

JG 4 mit 2 Klassenrdumen,
Diff. + Gruppenraum
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il 41
-
Waschraum et 2 0f e TR
2
Unikielde
1 Standort 2
Tugl(;l;rer Gymnastikha"e
' Sagm Umstrukturierung
181,00 m? ‘ Nebenraume,
| o Gymnastikhalle Zusatzflachen f.
' . g 1o Betreuung/Verwaltung
; v
e
i oo .
Ha_lt_xpte'i]nglalang || 10,03 m2 550 m? ‘:‘:;
e ' — Umkleideraum - e Gerite ;‘3’
Umkleide/ Du2" 38,08 m? ,
Verwaltung/ ZBV 9,64 m?
Turnlehrer
e s
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Bauabschnitte Alternative 3

P

Malnahmen:

~ Tumhalle: Bestand (keine Malinahmen)
- Haupigebdude: Bestand (keine MaBnahmen)
= Grosser Altbau: Bestand (keine Mainahmen)
- Klginer Albau: Bestand (keine Malinahmen)

MaRnahmen Standort 2
UMZUG 2 Jahrg.
3ziigig/Fachraume/tw.
uung/Turnhalle Interim

Betr
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Bauabschnitt 2

—

LI

Mafinatmen

« Tumhalie: Tumhalle

« Houpgebiiude: Bestand (keine Mainahmen)
~ Grosser Altbau 2 Bestandsjghrginge

~ Kainer Atau: Schurestaurant

MaBnahmen Standort 1 — BA 2a+b
a: Sanierung Hauptgebdude, 1. OG
und EG, Umzug Klassen aus 2. 0OG
ins 1. OG, dann

b: Sanierung 2. OG und DG.

Ergebnis: Schulraumprogramm
Status quo darstellbar. Betreuung
dezentral in Gruppenrdaumen.

(12 Klassenrdume + Diff. +
Betreuung + Fachrdume +

—
al

P Ed

Mainahmen

« Tumhalle: Umbau

- Haupigebdude: Bestand (keine Malinahmen)
- Grosser Altbau: Umbau

- Kiginer Albau: Umbau

Malnahmen Standort 1 — BA 3a+b
a: Sanierung kleiner und groRer
Altbau.

Temporare Mensa in Turnhalle oder
Aula.

b: Sanierung Turnhalle



Inhait: BGS ohne Neubauten + 1 Klassenzug Standort ASS
Grundiage: Planungsvariante 3 BGF+ vom 10.10.2022

BKI Baukosten 2022 Neubau, allgemeinbildende Schulen
Bruttogrundfiache Mittelwert Brutto 1.780,00 €/ m* BGF

|

Bruttorauminhalte Mittelwert Brutto 520,00 €/ m* BRI

Umbaukosten Bestandsfldchen Brutto 500,00 €/ m* BGF

BGF (Bruttogeschossfldche) Neubau
BRI {Bruttorauminhalt) Neubau
BGF (Bruttogeschossflache) Flachensanierung
Kostenansatz BKI 2022 Neubau
Kostenstand 1. Quartal 202 Neubau
Neubau
Neubau
Flachensanierung
Flachensanierung

0,00 ¥
0,00
589300 m?

1780,00€
1.405,80 €
520,00€
436,07 €
72000€
605,04 €

Bruttom® BGF
Netio/m® BGF
Brutto/m? BRI

Netto/m? BRI
Brutto/m* BGF
Netto/m® BGF

Hitl

Neubau Kosten nach BGF 0.00
0,00
Neubau Kosten nach BRI 0,00
0,00

Flichensanierung 5.893,00
5.893,00

Zulagen fiir zusatzliche Maknahmen

Riickbau Pavillons pauschal

Energetische Sanierung Bestandshaus pauschal

Gesamt Zusatzmafnahmen

1.495,80
1.780,00

436,97
520,00

605,04 €
720,00 €

0.00€
0.00€

0.00€
000€
0,00 €
0,00€

3.565.512,61 €
4.242,960,00 €

250,000,00 €
340.000,00 €
590.000,00 €
702.100,00 €

g

Brutto

g

Brutto

i

iEf

SEG
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7.822.724,00 €

Brutto
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Alternative 4

Die Alterative 4: deckungsgleich mit Alternative 3, jedoch mit zusatzlichem Neubau einer Einfeldhalle am Standort 2. Der Standort der Halle ist als erster
Vorschlag kompakt der Schule zugeordnet und separat erschlieRbar. Dadurch verbleibt ein relativ groBer zusammenhangender Freibereich / Potentiale
fir die weitere Nutzung des Grundsticks.
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o passaver ST

Standort 2
Lageplan
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ok Standort 2
Einfeldhalle
neu
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Inhalt: Sporthalle + 1 Klassenzug Standort Albert-Schweitzer-Schule
Grundlage: iante 4 BGF+ vom 10.10.2022
BHK| Baukosten 2022 Neubau, allgemeinbidende Schulen

ache Mittelwert Brutto 1.730.00 € / m* BGF
Bruttorauminhaite Mittelwert Brutto 520,00 €/ m* BRI
Umibaukosten Bestandsfiachen Brutto 500,00 €/ m* BGF

|

Einfeldsporthalle:
Bruttogrundfidche Mittelwert Brutto 2.370.00 € / m* BGF
Bruttorauminhaite Mittelwert Brutto 200,00 €/ m* BRI

BGF (Brutiogesshossfiache) Neubau 12400 m*
BRI (Bruttorauminhalt) Neubau 434,00 m*
BGF 3 A 580300 m*
BOGF (Erutiogeschossfiache) Neubau Sporthalle 560,00 m*
BRI (Bruttorauminhak) Neubau Sporthalie 4.460,00 m*
Kostenansatr BKI 2022 Neubau 178000 € Brutto/m® BGF Mitteiwert
Kostenstand 1. Quartal 202 Neubau 1405.60€  Nemoim® BGF Mitieswert
Neubau 520,00 € Bruttoim® BRI Mitteiwert
Neubau 43807€  Netom® BRI Miteswert
Flichensanierung THOIE Bl BGF Mitiebwert
Flichensanierung G0504€  Nemo/m®BGF Miteswert
Neubau Halle 2370.00€  Brutioln? BGF Mitiebwert
Neubau Halle 1981.60€  Nettom® BGF Miteswert
Neubau Halle 3000€  Bruttoim® BRI Mitiebwert
Neubau Halle 327.73€  MNetoim® BRI Miteswert
Neubau Kosten nach BEF 12400 140580 185.478.00€ Netto
12400 1780,00 2072000 Bruto
Neubau Kesten nach BRI 434,00 238,07 180.647.06 € Netto
124,00 20,00 8445000 Bt
gemittelter Ansatz aus BGF- und BRI Berechnung 187.563,03€ Netto
14260000 € Brutto
Neubau Kesten Halle nach BGF 56000 180180  1115284.12¢ Metto
50,00 237000 132720000 Brutto
Neubau Kosten Halle nach BRI 4.480,00 773 148823520 Netto
4480.00 W00 1LT4T20000€ Brutto
gemiittelter Ansatz aus BGF- und BRI Berechnung 1291.764.71€ Netto
1.537.200.00 € Brutto
Flichensanierung 5.893,00 CI5,04€ 356551261 Netto
5.893,00 TAO0E 4242 960.00€ Brutto
Zulagen fiir zusitzliche MaBnahmen
Riickbau Pavillons ASS pauschal 250.000.00€ Metto
Energetische Sanierung Bestand ASS pauschal 40.000.00€
Gesamt Zusatzmalinahmen 530.000.00 € Netto
T02.100,00€ Brutto

jel SEG 10.174.444,00 € Brutto

cseecsssns D R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R X
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Weiteres Vorgehen:
Diskussion Vorzugsvarianten, Anpassungen f. Prasentation Schule
Abstimmung Alternativen 1 - 4 mit Stadtplanung und UDB

Prasentation Schule

Finalisierung und Handout
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