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A Finanzielle Auswirkungen 24-V-05-0015
Mit der antragsgem&Ren Entscheidung sind
[ ] keine finanziellen Auswirkungen verbunden :
finanzielle Auswirkungen verbunden (s in diessm Fall bine weiter ausfiiien)
I Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat
Prognose Zuschussbedarf
HMS-Ampel [Jrot [griin abs.:
. in %:
Il Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezerhat
: - Budget verfligte Ausgaben (Ist)
Investitionscontrolling Investition D Instandhaltung abs.: 10.530.634,58 €
in %: 27,54

Il Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage ) :

Es handelt sich um [ [Mehrkosten [ ]budgettechnische Umsetzung

i Gesamt- davon Finanzierung Kontierung .

Tye | Jahr Bezeichnung kosten APLAUPL | (Sperre, Ertrag) |  (Objekt und Konto)

M {2024 Erldse Teilgrundstiicksfidche Amt 23 131.600€ 5.95.0040.130/ 841110

IM [2024 Erlése Teilgrundstiicksfidche Amt 66 218400€| 5.95.0040.130 /841110

IM 2024 Vorfinanzierte Leistungen ca. 679.000 €

Summe einmalige Kosten: ca. 673.000 € ' 350.000¢€

Summe Folgekosten:

Bei Bedarf Hinweise | Erlduterung (max. 750 Zeichen)
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B Kurzbeschreibung des Vorhabens (verpflichtend)

(Die Inhalte dieses Feldes werden [aufler bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen] im Internet/Intranet verdffentlicht. Es dirfen hier
keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme: Emwnlhgungserklarung des/der
Betroffenen liegt vor). Ergdnzende Erlduterungen, soweit erforderlich, siehe D. Begrundung Pkt. 11)

Anpaséung der Konzeption "Stadtebauliche Entwicklung dstlich der Brunhildenstrake" an veranderte Rah-
menbedingungen und neue Entwickiungen sowie deren Umsetzung, bestehend aus:
1. Erganzung der EntwicklungsmaRnahme mit einem Umspannwerk durch die Stadtwerke Wiesbaden
~ Netz GmbH auf dem Parkplatzgrundstiick Berliner Stral3e.
2. Hinweise zur erforderlichen erneuten Offenlage des Bebauungsplans ,Parkhaus Berliner Strafle®.
3. Hinweise (iber den Verkauf einer Teilflache des Parkplatzgrundstiicks Berliner Stral3e an die Stadt-
werke Wiesbaden Netz GmbH. : ‘

C Beschlussvorschlag

a) Es wird zur Kenntnis genommen:

1. Mit dem Grundsatzbeschluss Uber die Einleitung der ,Stadtebaulichen Entwicklung 6stlich der Brun-
hildenstrafie” (Beschlussnummer 0026 vom 14.02.2019 der Stadtverordnetenversammiung) wurde
der Beschluss gefasst, dass das damals vorgesehene Entwicklungskonzept im Gesamten vorange-

~ trieben und alle hierfir notwendigen Beschllisse und Verfahrensschritte eingeleitet werden. Die vor-
liegende Sitzungsvorlage enthalt notwendige Anderungen an dem Entwicklungskonzept, so dass
dieses trotz veranderter Rahmenbedingungen und neuer Entwicklungen in grundséatzlich glelcher
Form, ergéanzt um die Errichtung eines Umspannwerks, umgesetzt werden kann.

2. Die Stadtwerke Wiesbaden Netz GmbH (im Folgenden kurz sw netz) sucht einen dringend erforder-.
lichen Ersatzstandort fur inr Umspannwerk. Hierfir ist das Parkplatzgrundstiick Berliner Stra8e auch
im Hinblick auf seine infrastrukturelle Lage und technische Eignung gut géeignet. GemaR den An-
derungen an dem Entwicklungskonzept soll das Umspannwerk der sw netzauf einem Teil des Park-
platzgrundsticks Berliner Stral3e realisiert werden. '

3. Gemal aktueller Beschlussfassung (Beschlussnummer 0169 vom 02.07.2020 der Stadtverordne-
tenversammlung, Punkt 1 f) war vorgesehen, dass die Realisierung des Parkhauses Berliner Stral3e
auf Kosten und im Namen der SEG Stadtentwicklungsgeselischaft Wiesbaden mbH (im Folgenden
kurz SEG) erfolgt und das Parkhaus zur Refinanzierung an einen stadtischen Betreiber verpachtet
werden sollte. Aufgrund unterschiedlicher Verénderungen im Projekt Parkhaus Berliner StralSekann
nach derzeitigem Abstimmungsergebnis noch keine finale Entscheidung zur Realisierung und zum
Betrieb des Parkhauses Berliner Stral3e getroffen werden; im Fall der tatséchlichen Umsetzung des
Projektes sind zu einem spéteren Zeitpunkt entsprechende Beschliisse zur Planung, Herstellung
und Finanzierung durch die Stadtverordnetenversammlung zu fassen. Es kann aufgrund aktueller
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Einschatzungen zu etwaigen Deckungsliicken in der Finanzierung kommen, welche aus dem stad-
tischen Haushalt zu finanzieren wéren. Es ist gemaf der dezernatsi}bergreifenden Lenkungsgruppe
vorgesehen, dass sich die Konzeption des Parkhauses dahingehend abéndert, dass das Parkhaus
verkleinert und nur ein Ausgleich der bestehenden, durch die Entwicklung des Parkhauses Berliner
Stral3e und der Wohnbebauung Balthasar-Neumann-Straf3e Gberplanten ca. 750 Stellplatze vor Ort
erfolgt bzw. diese dort nachgewiesen werden. ' '

Fur die konkrete Umsetzung des Umspannwerks Berliner Straf3e und die perspektivische Umsetz-
barkeit des Parkhauses Berliner Straf3e ist eine erneute Offenlage des Bebauungsplans ,Parkhaus
Berliner StraRe* mit entsprechender Uberarbeitung und Aktualisierung der Gutachten notwendig.
Ohne die Uberarbeitung des vorgesehenen Planungsrechts durch die erneute Offenlage des Be-
bauungsplans kann das dringend erforderliche Umspannwerk nicht hergestellt werden. Um die er-
neute Offenlage zeitnah durchzufiihren, hat sich die sw netz dazu bereit erklar, die erforderlichen
Kosten hierflir zu Gbernehmen. ' |

. Aufgrund der Dringlichkeit der Herstellung des Umspannwerks Berliner Stral3e wird versucht wer-
den, eine Baugenehmigung auf Grundlage des § 33 BauGB (Zuléssigkeit von Vorhaben wéahrend
der Planaufstellung) zu erhalten. Hierzu wird die bereits vorbereitete FNP-Anderung der Stadtver-
ordnetenversammlung zum Beschluss vorgelegt.

Mit dem Grundsatzbeschluss (Beschlussnummer 0026 vom 14.02.2019 der Stadtverordnetenver-
sammiung) Uber die Einleitung der ,Stadtebaulichen Entwicklung &stlich der BrunhildenstraBe® so-
wie dem Aufstellungsbeschluss zum dazugehdérigen Bebauungsplanverfahren (Beschlussnummer
0169 vom 02.07.2020 der Stadtverordnetenversammiung) sollten das vorgesehene Entwicklungs-
konzept im Gesamten und explizit das Parkhaus Berliner Stral3e vorangetrieben und alle hierfir
notwendigen Beschliisse und Verfahrensschritte eingeleitet werden. Vor diesem Hintergrund er-
folgte durch die SEG ein europaweites Vergabeverfahren fiir die Planung und Herstellung des Park-
hauses Berliner Stra8e in Abstimmung mit den zusténdigen Dezernaten und Fachémtern. Fir die
Planung, Vorbereitung und Durchflihrung der notwendigen Schritte sind bei der SEG eine Vielzahl
an Leistungen angefallen, welche durch diese vorfinanziert werden mussten. Die hierzu bisher vor-
finanzierten Leistungen der SEG (insbesondere Entwicklungs- und Planungskosten sowie vorberei-
tende MaRnahmen) stellen einen Bestandteil der Kosten fiir die Neukonzeption des Parkhauses
Berliner Straf3e dar und sind aus dem stadtischen Haushalt zu finanzieren.

Durch den Wegfall des E-Mobility-Hubs und die daraus resultierenden Planungsénderungen wére
auch bei einer spéteren Fortfihrung des Projektes eine neue Ausschreibung erforderlich und der
bestehende Planungs- und Bauauftrag flir das Parkhaus war daher zu beenden. Daraus resultieren
Schadensersatzforderungen des beauftragten Unteinehmens, weiche aktuell in einem Gerichtsver-
fahren gegen die SEG geklart werden. ‘
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b) Es wird beschlossen:

1. Parkplatzgrundstiick Berliner Strafie / Umspannwerk

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

f
Dem Bau des Umspannwerks Berliner StralSe durch die sw netz auf dem Parkplatzgrundstick
Berliner Strale wird grundsétzlich zugestimmt.

Der gefasste Beschlusspunkt 2.e. der Beschlussnummer 0169 vom 02.07.2020 der Stadtver-
ordnetenversammiung, dass das Parkplatzgrundstiick Berliner Stral3e der SEG zur Verfligung
gestellt wird, wird aufgehoben. '

Fassadengestaltung Parkhaus Berliner Stral8e bzw. Umspannwerk Berliner Stral3e:

(1) Der gefasste Beschlusspunkt 2.c. der Beschlussnummer 0026 vom 14.02.2019 der Stadt-
verordnetenversammliung, in dem fir das Parkhaus Berliner Stral3e eine Fassadenstudie
aus Mitteln des Stadtplanungsamtes durchgeflhrt werden soll, wird aufgehoben.

(2) Der gefasste Beschlusspunkt 2.i. der Beschlussnummer 0169 vom 02.07.2020 der Stadtver-
ordnetenversammiung, dass fir die Aullengestaltung des Parkhauses Berliner Stral3e eine
geeignete Wettbewerbsdurchfiihrung erfolgen soll, wird aufgehoben.

(3) Das Parkhaus Berliner StralBe sowie das Umspannwerk Berliner Stral3e sollen mit Fassa-
denbegriinungen versehen werden. Sofern technische Fassadenfunktionen (insbesondere
Schalldammung, Brandschutzanforderungen, Beliiftung, konstruktive Offnungen wie Ein-
und Ausfahrten, Tiiren oder Fenster) dem entgegenstehen, kann von einer Fassadenbegri-
nung abgewichen werden, soweit sichergestellt ist, dass ein Mindestmal dauerhaft begriint
ist. Die Fassaden des Parkhauses Berliner Stral3e sowie des Umspannwerks Berliner Stral3e
sollen gestalterisch aneinander angeglichen und in Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt
erarbeitet werden.

Vorfinanzierte Leistungen im Zusammenhang mit dem Projekt Parkhaus Berliner Stral3e:
Samtliche Kosten (insbesondere Entwicklungs-, Planungs- und Baukosten), die der SEG im
Zusammenhang mit dem Projekt Parkhaus Berliner Stra3e entstanden sind (vorfinanzierte Leis-
tungen; siehe Anlage 1 zu dieser Sitzungsvorlage), werden gegeniiber der Landeshauptstadt
Wiesbaden bis zum 31.12.2025 abgerechnet (derzeit ca. 679.000 € brutto). Sofern bis zu dem
genannten Datum der Beschluss der Stadtverordnetenversammiung gefasst wird, dass die SEG
mit der Planung und/oder dem Bau der Neukonzeption des Parkhauses Berliner Stral3e beauf-
tragt wird, kénnen die vorfinanzierten Leistungen zu einem spéteren, vertraglich zu fixierenden
Zeitpunkt im Zuge dieser Beauftragung mit der Landeshauptstadt Wiesbaden abgerechnet wer-
den.

Der Magistrat - Dezernat I/61 - wird i.V.m. der SEG beauftragt, alle erforderlichen Uberarbeitun-
gen der Unterlagen, Aktualisierungen der Gutachten sowie Veréffentiichungen und Verfahrens-
schritte - insbesondere die Verfahrensschritte nach den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB -
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durchzufiihren, um die emeute Offenlage sowie anschliefiend den Satzungsbeschluss des Be-
bauungsplans ,Parkhaus Berliner Stralle” zeitnah abzuschlieften, so dass das Planungsrecht
bzw. die Genehmigungsfahigkeit insbesondere flr die Herstellung des Umspannwerks Berliner
Straf3e zeitnah vorliegt. Der Magistrat - Dezernat V - beauftragt die SEG mit der Projekisteue-
rung der erneuten Offenlage des Bebauungsplans. Samtliche Kosten (insbesondere Projekt-
steuerung und Gutachten), die im Zusammenhang mit der erneuten Offenlage des Bebauungs-
plans entstehen, werden von der sw nelz getragen.

1.6. Die Konzernrevision wird beauftragt, die Umsténde, welche im Projekt Parkhaus Berliner Strafte
zum Gerichtsverfahren gegen die SEG (vgl. Ziffer 7 der Kenntnisnahme) gefiihrt haben, zu un-
tersuchen.

2. Derinnerhalb der Grundsatzvorlage gefasste Beschlusspunkt 2.d. der Beschlussnummer 0026 vom
14.02.2019 der Stadtverordnetenversammlung, eine dezernatsiibergreifende Lenkungsgruppe zu
implementieren, die von Dezernat IV i.V.m. der SEG geleitet wird, wird aktualisiert, so dass die de-
zernatsiibergreifende Lenkungsgruppe nun von Dezernat V i.V.m. der SEG geleitet wird.

D Begriindung

I. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/Messgrofen, Quantitéat, Qualitat, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan, Erfolgs-
kontrolle)

Mit dem Beschluss (ber die notwendigen Anderungen der ,Stadtebaulichen Entwicklung éstlich der Brun-
hildenstrafte” wird der Rahmen geschaffen, dass das Entwicklungskonzept trotz verédnderter Rahmenbe-
dingungen und neuer Entwicklungen in grundsétzlich gleicher Form ergénzt um die Errichtung eines Um-
spannwerks umgesetzt werden kann.

Il. Erganzende Erlauterungen

(Demografische Entwickiung, Umsetzung Barrierefreiheit, Klimaschutz/Klima-Anpassung, etc.)

Auf der std-6stlichen Grundstlicksflache des Parkplatzgrundstiicks Berliner Stral3e soll das Umspannwerk
Berliner Stra3e der sw netzhergestellt werden. Das Umspannwerk dient der Sicherstellung des elektrischen
Energiebedarfes u. a. im Bereich der Innenstadt, weiche resultierend aus den MaRnahmen zur Dekarboni-
siAerung und der Energiewende erforderlich wird. Der Standort Berliner Stral3e wurde von Seiten des Dezer-.
nates V als Ersatz fiir den urspriinglich vorgesehenen Standort an der Gartenfeldstralie vorgeschlagen, der
final nicht mehr zur Verfiigung steht. Die Herstellung eines Umspannwerks in Innenstadtlage hat héchste
- Dringlichkeit erreicht und weitere Zeitverzégerungen werden erhebliche Auswirkungen auf die Versor-
gungskapazitat der Landeshauptstadt Wiesbaden haben. Gleichzeitig stehen eine Vielzahl an Malnahmen
zum Klimaschutz in der Landeshauptstadt Wiesbaden in Verbindung mit der Nutzung bzw. mit der Verflg-
barkeit und Bereitstellung ausreichender Mengen elektrischer Energie (Stichworte: Elektromobilitét, Digi-V,
Warmepumpen, Gebaudeleittechnik etc.); eine zukunftsfahige und bedarfsgerechte Energieversorgung
muss hierflir rechtzeitig sichergestellt sein.
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Die Berlicksichtigung des Umspannwerks Berliner StralSe und die in den letzten Monaten und Jahren ver-
anderten Rahmenbedingungen erfordern verschiedene Anpassungen an der bisherigen Konzeption flr die
~Stadtebauliche Entwicklung 6stlich der Brunhildenstrae” die im Folgenden néher beschrieben werden:

Parkhaus Berliner StraRe und Umspannwerk Berliner Strafle

Das Parkhaus Berliner Stral3e soll nach letzter Abstimmung der dezernatsibergreifenden Lenkungsgruppe

perspektivisch im Namen und auf Kosten des Dezernats V auf der nord-westlichen Teilflache des Park-
platzgrundstiicks Berliner Stral3e geplant und hergestellt werden. Die- Anzahl an Stellplétzen innerhalb des

Parkhauses soll einen Ausgleich der bestehenden &ffentlichen Stellpldtze auf dem Parkplatzgrundstick
Balthasar-Neumann-Stral3e (rund 500 Stellplatze) und dem Parkplatzgrundstiick Berliner Stral3e (rund 250

Stellplatze) schaffen, also ca. 750 Stellplatze betragen. Die Herstellungskosten des Parkhauses Berliner
Straf3e sollen maglichst geringgehalten werden (Stichwort: ,Standard-Parkhaus"”), es sollen hier also nach

aktuellem Stand keine Sondernutzungen vorgesehen werden (Entfall: E-Mobility-Hub, City-Logistik, Sprin-

ter-Stellplatze, offentliche Griinflache auf dem Dach etc.). Aufgrund der Haushaltslage und der geénderten

Zeitplanung flr die Wohnbebauung Balthasar-Neumann-Stra3e wird das Projekt aktuell zurlickgestellt, so

dass damit - durch die engen Abhéangigkeiten der verbleibenden Bausteine mit Wohnen und Kita - die aus-

stehenden Teilprojekte des Gesamtentwicklungskonzeptes ebenfalls vorerst gestoppt werden mussen. Der

Neubau der Grundschule entlang der Wettinerstral3e bleibt (aus baulicher Sicht) von dem Sachstand unbe- '
rithrt und wird auf Grundlage des bereits gefassten Ausfiihrungsbeschiusses realisiert (Beschluss Nr. 0156

vom 17.05.2023 der Stadtverordnetenversammliung).

Das Umspannwerk Berliner Straf3e soll im Namen und auf Kosten der sw netzauf einer ca. 2.100 m2 grofen
Teilflache des Parkplatzgrundstiicks Berliner Stral3e geplant und hergestelit werden.

Die Teilgrundstiicksflache soll lastenfrei an die sw netz veraufert werden. Die Genehmigung zum Verkauf
an die sw netzwird gemaf den mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung festgelegten Wertgrenzen
durch eine separate Beschlussvorlage eingeholt (Beschlussnummer 0587 vom 15.12.2022 der Stadtver-
ordnetenversammiung). ‘

Die verbleibenden Grundstiicksflachen des Parkplatzgrundstiicks Berliner Stral3e werden fur die Erschlie-
Rung sowie die Ver- und Entsorgung des Parkhauses und des Umspannwerks erforderlich und verbleiben
im Grundvermdgen des Tiefbau- und Vermessungsamtes.

Sowohl das perspektivische Parkhaus Berliner Stral3e als auch das jetzt zu errichtende Umspannwerk Ber-
liner Stra3e sollen mit Fassadenbegriinungen versehen werden. Sofern technische Fassadenfunktionen
(insbesondere Schallddmmung, Brandschutzanforderungen, natiirliche Beliiftung, konstruktive Offnungen
wie Ein- und Ausfahrten, Tiren oder Fenster) dem entgegenstehen, kann von einer Fassadenbegriinung
abgewichen werden, soweit sichergestellt ist, dass ein Mindestmal dauerhaft begrint ist. Die urspringli-
chen Beschliisse zur Durchfiihrung eines gesonderten Fassadenwettbewerbs sollen zu Gunsten der Fas-
sadenbegriinung aufgehoben werden. Hihtergrund hierzu ist, dass sich erst im Zuge der konkreten Objekt-
planung des Parkhauses die genauen technischen Anforderungen an die Fassaden ergeben werden und
bereits im Vorfeld Vergabeverfahren durchgefiihrt werden miissen, die bereits sehr detaillierte Aussagen
bendtigen, um Nachtrage zu verhindern bzw. mdéglichst zu reduzieren. Das Ziel zur gestalterischen Quali-
tatssicherung wird mit der Einbindung der zusténdigen Fachamter erreicht. So kann das Optimum zwischen
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Gestaltung, Erreichung der Anforderungen und maéglichst keinen/geringen Mehrkosten flr etwaige erhdhte
bzw. abweichende Anspriiche entgegen den Ausschreibungsunterlagen erreicht werden.

Bebauungsplanverfahren ,Parkhaus Berliner Strafle”

Aufgrund der dringen'd zeitnahen Realisierung des Umspannwerks Berliner Stral3e und perspektivisch im
Anschluss des Parkhauses Berliner Stral3e muss der bereits erarbeitete und (fir die urspriingliche Park-
hausplanung ausgelegte) satzungsreife Bebauungsplan ,Parkhaus Berliner Stral’e* entsprechend den
neuen Anforderungen (Verkleinerung des Parkhauses und Unterbringung des Umspannwerks) Uberarbeitet
und in die erneute Offenlage gebracht werden, so dass schnellstméglich der Satzungsbeschluss gefasst
bzw. der Verfahrensstand gem. § 33 BauGB erreicht werden kann.

Um den Satzungsbeschluss zeitnah zu erhalten, wird die Durchfilhrung der erneuten Offenlage gem. den
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB erforderlich. Parallel hierzu muss die FNP-Anderung beschlossen und vom
Regierungsprasidium Darmstadt genehmigt werden. Im Anschluss daran erfolgt der Satzungsbeschluss fur
den Bebauungsplan. ‘ -

Aufwandsausgleich der SEG fiir bisherige Planungen

Fir die Realisierung der ,Stadtebaulichen Entwicklung éstlich der Brunhildenstrae® stellt die Herstellung
des Parkhauses Berliner Stra3e den wesentlichen Schiiisselbaustein dar. Daneben sollte das urspriingliche
Parkhaus mit verschiedenen Sondernutzungen ausgestattet (Elektroladeinfrastruktur zzgl. der dafir bend-
tigten Trafo-Stationen, der Einbau einer City-Logistik mit Anlieferungszone fiir Sprinter / kleine LKW) und
durch das Deutsche Zentrum fiir Luft- und Raumfahrt (DLR) geférdert werden.

Fur die vormalige Planung und Herstellung des Parkhauses Berfiner Straf3e mit rund 1.200 Steliplatzen inkl.
Sondernutzungen musste die SEG ein europaweites Vergabeverfahren durchfiihren. Das europaweite
Vergabeverfahren wurde in intensiver Abstimmung mit dem Dezernat V/66 erarbeitet; gleichzeitig musste
die Aufgabenbeschreibung des Vergabeverfahrens an die komplexen Anforderungen aus der Férderung
des DLRzugunsten der Landeshauptstadt Wiesbaden angepasst werden. Dies hatte Auswirkungen auf den
Angebotspreis, der ohne die Beriicksichtigung der Anforderungen fiir den E-Mobility-Hub deutlich giinstiger
ausgefallen wére. ' '

In einer ersten Lenkungsgruppensitzung im Dezember 2019 war urspriinglich vorgesehen, dass die Lan-
deshauptstadt Wiesbaden Bauherrin des-Parkhauses sein wird. Verschiedene, in den darauffolgenden Jah-
ren durchgefihrte Abstimmungen mit der stadtischen Verwaltung hatten zum Ergebnis, dass von Seiten
der Landeshauptstadt Wiesbaden keine Aussicht darauf bestand, die - auch aus den verschiedenen Nut-
zungen resultierenden - hohen Herstellungskosten des Parkhauses zeitnah aus dem stédtischen Haushalt
zu finanzieren. Um den durch den Fordermittelgeber DLR vorgegebenen engen Zeitplan fur die Férderung
einzuhalten und somit die 8,5 Mio. € Férdermittel weiterhin in Anspruch nehmen zu kénnen, sollte das er-
forderliche Bebauungsplanverfahren sowie die Herstellung des Parkhauses daraufhin auf Kosten und im
Namen der SEG erfolgen. {

Die SEG bearbeitet das Vorhaben bereits seit dem Jahr 2018 und hat hierzu bereits eine Vielzahl an Leis- -
tungen érbracht (vorbereitende MaBnahmen wie Rodungen und Abbruchmafnahmen, Untersuchungen,
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ein europaweites Vergabeverfahren fur die Planung und Herstellung des Parkhauses, Erstellung des Be-
bauungsplan-Entwurfs, Genehmigungsantrége etc.). Diese Leistungen wurden von der SEG vorfinanziert
und betragen nach aktuellem Stand ca. 679.000 € brutto.

Die Vorfinanzierung dieser Leistungen durch die SEG erfolgte, da mit den von Seiten des Férdermittelge-
~ bers benannten Abbruchmeilensteinen zur Férderung zugunsten der Landeshauptstadt Wiesbaden ein so-
fortiges Handeln und die Einleitung verschiedenster Untersuchungen und Planungen (z.B. das europaweite
Vergabeverfahren fur die Planung und Herstellung des Parkhauses und die Koordination des Bebauungs-
planverfahrens) und vorbereitende Mafthahmen (z.B. die Rodung des Grundstlicks noch vor Beginn der
Vegetationsperiode) erforderlich waren. Ohne die sofortige Einleituhg dieser Maflnahmen durch die SEG
wire die Forderung zugunsten der Landeshauptstadt Wiesbaden zum damaligen Zeitpunkt direkt geschei-
tert. ‘

Im Folgenden wurde die konkrete Objektplanung bis zum Baugenehmigungsantrag durch das aus dem
erforderlichen Vergabeverfahren fir die Planung und Herstellung des Parkhauses Berliner Stral3e hervor-
gegangene Unternehmen unter der Projektsteuerung der SEG im Zeitraum von Februar 2021 bis Sommer
2021 erstelit.

Im Zusammenhang mit dem Auftragsverhaltnis zwischen SEG und dem beauftragten Unternehmen erfolgte
die weiterfiihrende Planung und Ausfuhrung des Parkhauses Berliner Stral3e unter Vorbehalt der notwen-
digen Gremienbeschliisse sowie des Satzungsbeschlusses des erforderlichen Bebauungsplans.

Die SEG hat ab Friihjahr 2021 eine stédtische Sitzungsvorlage vorbereitet, um einen entsprechenden Be-
schluss fir die Realisierung und den Betrieb des Parkhauses Berliner Stra3e zu erwirken und hierfiir Ab-
stimmungen mit den zustandigen Dezernaten und Fachédmtern gefiihrt und verschiedene Realisierungsva-
rianten mit Wirtschaftlichkeitsberechnungen erarbeitet.

Die Abstimmungen haben aufgrund der Komplexitat viel Zeit in Anspruch genommen. Nach der Festlegung
der dezernatsiibergreifenden Lenkungsgruppe, dass das Parkhaus verkleinert und nur ein Ausgleich der
bestehenden, durch die Entwicklung des Parkhauses Berliner Strale und der Wohnbebauung Balthasar-
Neumann-StralRe Uberplanten ca. 750 Stellplatze vor Ort erfolgen bzw. diese dort nachgewiesen werden
soll, wurde von Seiten des Dezernats V mitgeteilt, dass durch den Entfall der Férderung durch das DLRund
damit ohne die Realisierung des E-Mobility-Hubs, der City-Logistik sowie der P+R-Funktion das Parkhaus
ausschlieBlich dem Stellplatznachweis infolge der Wohnbebauung der ,Stédtebaulichen Entwicklung 6st-
" lich der BrunhildenstraRe® dient und sich das Dezernat V/66 damit folglich nicht mehr am Parkhausbau
beteiligen kann. Die vorbereitete Sitzungsvorlage mit den unterschiedlichen Realisierungsvarianten konnte
damit aufgrund der veranderten Rahmenbedingungen und Haushaltslage nicht in den Gremienlauf gegeben
werden, so dass kein Beschluss iber die Realisierung des Parkhauses Berliner Straf3e vorliegt und fir die
damalige Konzeption auch nicht mehr zu erwarten ist. Die Sitzungsvorlage fiir den Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans wurde durch das Stadtplanungsamt in Zusammenarbeit mit der SEG erarbeitet, jedoch
wahrend des Gremienlaufs gestoppt und nicht beschlossen. Dies wurde dem mit der Planung und Herstel-
lung des Parkhauses Berliner Stral3e beauftragten Unternehmen mitgeteilt, mit dem Hinweis, dass die wei-
terfihrenden Planungen und die Ausflihrung nicht abgerufen werden kdnnen. Aus Sicht der SEG sind damit
nur die bisher erbrachten Leistungen zu vergliten und es besteht darliber hinaus kein Honoraranspruch.
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Das beauftragte Unternehmen hat im Frithjahr 2022 mitgeteilt, dass es geméaR seiner eigenen Rechtsauf-
fassung einen Anspruch auf die weiterfiihrende Planung und Ausfiihrung des Parkhauses besitzt, es folgten
mehrere Abstimmungstermine. Das Unternehmen hat das Auftragsverhéltnis gekiindigt und eine Schluss-
rechnung auf der Grundlage der vollen Verglitung abzlglich ersparter Aufwendungen erstelit; die Schluss-
rechnungssumme betragt ca. 2,7 Mio. € (brutto). '

Die Rechtsberatung der SEG kam zu dem Zwischenergebnis, dass das Unternehmen keinen Anspruch auf
entgangenen Gewinn haben durfte und dass die Schlussrechnung in der genannten Héhe somit unberech-
tigt sein sollte. Eine entsprechende Riickmeldung an das Unternehmen ist erfolgt. Daraufhin hat das Unter-
nehmen Klage eingereicht. Die erste Instanz hat einen Schadensersatz in Hohe von ca. 2,7 Mio. € zzgl.
Rechtsbeistand, Zinsen und Gerichtskosten, insgesamt ca. 3,15 Mio. € festgesetzt. Der Ausgang der aktu-
ellen gerichtlichen Auseinandersetzung in zweiter Instanz kann nicht mit Gewissheit vorhergesagt werden.

Um den Aufwand fir die vorfinanzierten Leistungen durch die SEG auszugleichen, sollen die Aufwénde der
SEGin Hohe von derzeit ca. 679.000 € brutto im Zuge eines konkreten Umsetzungsbeschlusses der Stadt-
verordnetenversammlung flir das potenziell zukiinftige Projekt Parkhaus Berliner Stral3e ausgeglichen bzw.
erstattet werden. Die SEGwird im Zuge des finanziellen Ausgleichs die Nutzungsrechte, Arbeitsergebnisse
und Erkenntnisse aus den erstellten Untersuchungen, Gutachten und Planungen zum Bebauungsplanver-
fahren ,Parkhaus Berliner Straie" sowie der Vorplanung und dem Vergabeverfahren fiir das Parkhaus Ber-
liner StraBe dem Dezernat V zur weiteren Verwendung fiir die Uberarbeitung des Konzeptes, des anste-
henden Vergabeverfahrens sowie der erneuten Offenlage des Bebauungsplans zur Verfligung stellen.

lll. Gepriifte Alternativen

(Hier sind die Atternativen darzustellen, welche zwar geprift wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen)

Das Umspanhwerk Berliner Stral3e dient der Sicherstellung des elektrischen Energiebedarfes u. a. im Be-
reich der Innenstadt, welche resultierend aus den MaRnahmen zur Dekarbonisierung und der Energie-
wende erforderlich wird. Aufgrund der bisherigen langen Verzégerungen innerhalb der bisherigen Standort-
priifung und -verhandlung hat die Herstellung eines Umspannwerks in Innenstadtlage nun die hdchste
Dringlichkeit erreicht und weitere Zeitverzégerungen werden erhebliche Auswirkungen auf die Versor-
gungskapazitat der Landeshauptstadt Wiesbaden haben. Gleichzeitig stehen eine Vielzahl an Malinahmen
zum Klimaschutz in der Landeshauptstadt Wiesbaden in Verbindung mit der Nutzung bzw. mit der Verflg-
barkeit ausreichender élektrischer Energie; eine zukunftsfahige und bedarfsgerechte Energieversorgung
muss hierfUr rechtzeitig sichergestellt sein. Sofern das. Umspannwerk Berliner Stral3e nicht realisiert werden
kann, fehlen faktisch Alternativen und die Versorgungskapazitét im Bereich der Innenstadtlage wird zukinf-
tig eingeschrénkt.
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