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Uber Bauen und Verkehr

Magistrat

und L o Stadtrat Andreas Kowol -

Herrn Stadtverordnetenvorsteher
Dr. Gerhard Obermayr

an die StadtverordnetenversammIung‘

[ ¥
Q% Mai 2024
Verwaltungsstandort Weidenbornstraie

- Antrag der Fraktionen Biindnis 90/Die Griinen, SPD, Die Linke und Volt vom 10. 11 .2023 -
Beschluss-Nr, 0446 vom 20. 12.2023 Vorlagen Nr. 23- F 63-0121

“~

Der Magistrat wird gebeten,

1. die Wirtschaftlichkeitsrechnung des in SV 21-\#23—0002 im Grundsatz beschlossenen
Neubau des Verwaltungsstandortes Weidenbornstrale zu aktualisieren und dabea kon-
krete Business Cases zu erstellen,

2. angesichts steigender Homeofficequoten und New Work den Flachenbedarf zu aktua~
lisieren sowie,

3. die Weiterplanung des Neubaus auf Grundlage der gewonnenen Erkenntnisse fiir den
Haushalt 2025 vorzusehen.

Bericht des Dezernats V:

) Zu 1. teilen Anﬁt 23 sowie Amt 64 mit:

Auf Basis eines Planungswettbewerbs 2021 wurde fiir den Neubau eines stédtischen Verwal-
tungsgebaudes in der Weidenbornstralte ein umzusetzender Entwurf ermittelt. Dieser wurde

bereits bis zur Genehmigungsreife beauftragt. Aktuell befindet sich das Projekt am Ende der
Leistungsphase 3 (Entwurfsplanung) laut HOAI.

Im Folgenden wird Uber den aktuellen Planungsstand sowie die Kostenentwrcklung berichtet,

um fur die Beratungen des Haushalts 2025 eine Entscheldungsgrundlage bereitzustellen:
1. A!Igememes

Gustav-Stresemann-Ring 15
65188 Wieshadsn s

Telefon: 0611 31-5180/31-5041
Telefax: 0611 31-5059

E-Mail: Dezermat V@wiesbaden. de
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1. Allgemeines

Mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung Nr. 0637 vom 16.12.2021 wurde die

Umsetzung des Neubaus eines selbstgenutzten Verwaltungsstandortes in der Weiden-

bornstralie gefasst.

Dezernat V/ Amt 23 wurde zusammen mit Dezernat V / Amt 64 sowie Dezernat | / Amt
- 15 mit der Umsetzung beauftragt. '

Gemén Wettbewerbsergebnis hat Dezernat V / Amt 64 die Planung bis zur Genehmi-
gungsreife auf der Grundiage des Siegerentwurfes an Dietrich Untertrifaller Architekten.

GmbH aus Minchen und die entsprechenden Fachplaner vergeben (Leistungsphase 1
- 4 gemal HOAI). Hierfir wurden vorab 1,5 Mio. € Planungskosten fiir das Jahr 2022
sowie 5 Mio. € fiir das Jahr 2023, gem&fR Beschluss Nr. 0637 vom 16.12.2021, zur
Verfligung gestelit.

Derzeit wird die Leistungsphase 3 (Entwurfsplanung) fertiggestellt und eine aktuelle
Kostenberechnung liegt vor. Anschlielend wiirde die bereits beauftragte Leistungs-

phase 4 (Bauantrag) bearbeitet und der Bauantrag beschieden werden. Somit wiirden .

die im obigen Beschluss geforderten Planungsleistungen komplett erbracht sein.

2. Kostenentwickiung

Die prognostizierten Kosten des Neubaus im Rahmen des Wettbewerbs im Jahr 2021
beliefen sich auf ca. 41,5 Mio. € brutto. Mit Abschiuss der Leistungsphase 3 (Stand
22.05.2024) betragt die Kostenberechnung flr den ausgewahiten Entwurf des Neubaus
82,41 Mio. € brutto. Mit einer 10 % Sicherheit seitens Dez V / 64 fiir Unvorhergesehe-
nes sind dies 90,65 Mio. € brutto. .

Die Kosten fiir eine Indexsteigerung bei der Vergabe der Bauleistungen sind hierbei als
weiteres Projektrisiko einzustufen, da gegenwértig keine stabile Baukostenentwicklung
- prognostiziert werden kann.

Das aktuell bereits beauftragte Volumen (Architekten, Fachingenieure und Sachver-
. sténdige, interne Personalkosten) betragt ca. 4,2 Mio. € (firr die Planungsleistung der
Leistungsphasen 1-4), verausgabt wurden davon bis 15. Mai 2024 ca. 2 Mio. €, weitere
1,8 Mio. € fir die LPH 1-4 wurden noch nicht abgerechnet.

Die beauftragten, jedoch noch nicht abgerufenen, geschatzten Planungskosten der
LPH 4 liegen bei rund 400.000 €. Solite die LHW / 64 als Auftraggeber die zugehérige
Leistung nicht abrufen, kénnen die Auftragnehmer ggfls. Schadensersatz bis maximal
zur Auftragssumme geltend machen. :

Mégliche Férdermittel kdnnten die Gesamtbaukosten um ca. 2,6 Mio. € verringern (ab-
“hangig von aktuellen Férdertépfen). :

Weitere Moglichkeiten zur Verringerung der Baukosten werden in Punkt 3. dargestellt.

Quellenangabe: Kostenberechnung vom 22.05.2024 (Anlage 1/1- 3/1))
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3. Einsparpotentiale

Aufgrund der enormen Kostensteigerung des Projekts wurde das Architekturbiiro Diet-
rich Untertrifaller mit der Untersuchung diverser Einsparpotentiale beauftragt.

Hierbei wurden bereits Emsparpotentxale in Hohe von ca. 3 Mio. € brutto in der Planung
berlicksichtigt.

Weitere Einsparméglichkeiten werden aktuell gepriift und kénnten eine Einsparsumme
in HGhe von ca. 5 Mio. € brutto ergeben. Es muss zudem vorab gepriift werden, ob die
Einsparméglichkeiten mit dem geforderten Leitbild fiir nachhaltiges Bauen (Beschluss
der Stadtverordnetenversammiung Nr. 0368 vom 28.09.2023) zu vereinbaren sind.

4, Reﬁnanziemngsm&gﬁchkeiten:

Die Stadtverwaltung kann mit dem Bau des Verwaltungsstandortes Einsparungen
durch die Aufgabe bzw. Abmietung von Bestandsflachen erreichen. Dieser Entfall von
Mietzahlungen kann, bezogen auf die Nutzungsdauer des Geb&udes (ber 30 Jahre,
als Reduzierung der finanziellen Aufwendungen flir die erzielten Flachen in die Pro-
jektkalkulation aufgenommen werden.

Die Ausnutzung der Fl&chen im neuen Verwaltungsstandort wird in zwei Szenarien dar-
gestellt. Szenario 1 bildet die bisherige konservative Standortnutzung an, Szenario 2
stellt die Fldchenbelegung unter Berﬁcksichtigung einer optimalen Umsetzung von
Desksharing und Homeoffice dar, wodurch eine entsprechend héhere Belegungsquote
(+30% geman aktueller Annahmen innerhalb der LHW) errercht werden soll.

W

«LEA) ‘ 2875000 €

Szenario 1 ) k Szenario 2
KonsemvativerAnsatz | Annahme Sharing- the vonca. 07
Kostanberechnung inki, Planmgxmwn 90.650.346 € Kosignbaraghriing inki. Planungkosten 90,650,346 €

Geaamtz:ns 30 Jalwe 52.212.843 €] G&aamtzms 30 Jahra 52.212.843€

Arsatz : o A4SFLTECE g L6425
Kosterrbrutto / Finanzienungsbetrag 30 Jahre 95.236.428 € Kosten brtio 4 Fmanaeumgsbetrag 30 Jafre 785.974. 388 €
Zirgsatz 3,50% Zinssatz 3.50%
Gesamilaufzeit in Jahren 30 Gesamtlauizeit in Jahren 30
Migtidche - Ansalz in m? 8.919 Miethdche - Ansatzin m? 8.919
monatiiche Kostsnm?® . . 29:66'€ monatiiche Kostenm?®. 2356€

Zu Szenario 1.; Konsarvativer Ansstz mit ca. 8.819 m? durchschnittlicher Mistansatz 14 €/m?x 30 Jahre

Zu Szenario 2.: Annahme einer Sharing-Quote von ca. 0,7 fiir gesignete Nulzungseinbeiten (Amter ohne Publikum) -
ca. 12.741 nP x 14 €/m?x 30 Jahre

Nicht berlcksichligte Kosten: laufende Bewirtschaftung, laufende Instandhaltung, Abscﬁrezbung Grundsidckskosten
(Elgenturn LHW)

Quellenangabe: Berechnung Amt 64

5. Abmietung von Altstandorten (Hypotheée)

Durch die Nutzung des Neubaus Weidenborn kénnen hypothetisch 500 Arbeitsplatze
(Homeofficequote von 0,75%) in Altstandorten abgemietet werden und hypothetisch
die dortige Miete gegen die Kosten der Investitionen des Neubaus Weidenborn gegen-
~ gerechnet werden. ‘

Der im Wettbewerb vorgesehene, aufzugebende Standort Europaviertel wirde zum
Beispiel mit seinen 210 Mitarbeitern ca. 850.000 € jahrliche Miete einsparen, wobei
nicht alle dort angesiedelten Amter fir den Neubau Weidenborn vorgesehen waren.

/4



-4

Wenn man an anderen Standorten von &hnlichen Mietbedingungen ausginge, kénnte
eine Einsparung bei 500 Mitarbeitern mindestens jahrlich ca. 1,5 - 2 Mio. € betragen.

Wenn diese 1,5 - 2 Mio. € auf die Refinanzierungszeit von 30 Jahren gerechnet wiirden
(siehe Punkt 4), kdnnte eine Einsparung von 45 - 64 Mio. £ {iber die Refinanzierungszeit
erzielt werden.

Quellenangabe: Auflistung Altstandorte von Amt 64 (Anlage 2)

6. Einbindung Revisionsamt & Plausibilitatspriifung

Durch die verénderten Rahmenbedingungen und die hohen Kosten ist nicht absehbar,
ob dieses Vorhaben in dieser Form aktiv weiterverfolgt, pausiert oder eingestellt wer-
den soll. '

Aufgrund der angespannten Haushaltslage muss in den laufenden Haushaltsberatun-
gen entschieden werden, ob oder wie die weitere Umsetzung des Projekts erfolgt.

Deshalb empfiehlt das Revisionsamt den Ausgang der Haushaltsberatungen abzuwar-
ten und die Plausibilititspriifung erst im Rahmen einer anstehenden Ausfithrungsvor-
lage fur die Leistungsphasen 5-9 durchzufihren. Eine.Plausibilitatspriifung wiirde fiir

dieses Projekt geschéatzt 50.000 € in Anspruch nehmen, die bei Nichtverfolgung einge- -

spart werden kénnten.

7. Weiteres Vorgehen

Die Leistungsphase 4 wird geschoben, bis das Ergebnis der Haushaltsberatungen
vorliegt. Wenn das Ergebnis der Haushaltsberatungen zeigt, dass das Projekt zu die-
sem Zeitpunkt nicht weiterverfolgt wird, wird gepruft, inwiefern Kosten innerhalb der
bereits beauftragten Leistungsphase 4 eingespart werden kénnen. -

Wenn keine Einsparungen vereinbart werden kénnen, wird die Leistungsphase 4 ge-
mal Auftragsstand bis zum Abschluss eines positiv beschiedenen Bauantrages voll-
endet. Somit wéren die auf Basis des Beschlusses Nr. 0637 vom 16.12.2021 beauf-
tragten Leistungsphasen zum Abschluss gebracht. Der Bauantrag ist anschlieRend 3
Jahre gllitig. Folglich wéren dann alle derzeit eingegangenen Vertragsbestandteile
der LHW erfilit. .

Uber den Bau des Neubaus (LPH 5-9) wére dann zu einem spéteren Zeitpunkt end-
gliltig zu entscheiden.

Zu 2. teilt Dezernat I / Amt 15 mit

Bedarf des Neubaus innerhalb der Stadtverwaltung / Strategie der Flachenausnutzung

Die Mietflache bel8uft sich laut aktuellem Planungsstand auf ca. 8.919 m2. Auf dieser
Fléche sind 369 Arbeitsplatze vorgesehen (ca. 24m? Flache pro Arbeitsplatz).

Da die Landeshauptstadt Wiesbaden zeitnah Blroflachen einsparen soll und hierbei
unter anderem Homeoffice als Aspekt herangezogen wird, kann bei dem Neubau Wei-
denbornstralle bei Fertigstellung mit mindestens 500 Arbeitsplatzen gerechnet werden
(Homeoffice-Quote von 0,75). »
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Weitere, hypothetische Steigerungen der Fldchenausnutzung kénnten mit Buchungs-
'systemen, Desksharing, starkerer Homeofficequote usw. erreicht werden. Bei unter 50
% Anwesenheit vom Personal kénnten bei einem Konzept mit 15m2 Flache pro Arbeits-
platz knapp 600 Arbeitspldtze verortet werden. Besprechungsfldchen miissten noch
berilcksichtigt werden.

Im Wettbewerb wurden Amt 14, Amt 33 sowie Teile des Amtes 51 fiir den Standort
vorgesehen. Im Laufe der Planung und durch externe Einfilisse wie Corona, Fachkraf-
temangel, Generationenwechsel, digitale Transformation, Klimakrise, technologischen
Fortschritt etc. andern sich der Blroraumbedarf, die technischen Méglichkeiten als
auch das Nutzungsverhalten in zunehmender Geschwindigkeit. Dies sollte fiir weitere
Planungen und Entscheidungen ber{icksichtigt werden.

Eine aktuelle, ausfiihrliche Einschatzung von Amt 15 / Standortplanung zum Projekt
Neubau Weidenborn und der allgemeinen Biroflichenentwicklung liegt als Anlage bei
(Anlage 3). ‘

Im Kern ist derzeit eine belastbare Planung seitens der Standortplanung, welche Amter
in vier Jahren welchen Raumbedarf haben, im Vergleich zum Wettbewerbsstand nicht
mehr seribs mdglich. Die Belegungsplanung des Neubaus Weidenborn von 2021 ist
heute bereits zu > 50% nicht mehr passend.

Zu 3, teilt Amt 23 mit:

Amt 23 hat die Kosten fiir den Neubau (Leistungsphasen 5-9) in Héhe von 83,2 Mio. €
(Stand der Kostenschétzung Abschluss Leistungsphase 2 vom 19.06.2023) im Rah-
men der Anmeldungen Uber das Grundbudget hinaus fiir den Haushalt 2025 angemel-
det. Flr das Jahr 2025 wurden Kosten in Hdhe von 13,2 Mio. €, fiir das Jahr 2026 40
Mio. € und fur das Jahr 2027 30 Mio. € angemeldet. Im Rahmen der Haushaltsberatun-
gen muss die Entscheidung dariiber getroffen werden, ob.die Leistungsphasen 5-9 um-
gesetzt werden sollen und das Gebadude gebaut werden soll.




1645 VWW Verwaltungsgebiude Weidenbornstrafie
Planungsstand: Mai 2024 / Abschluss LPH 3

Kostenstand: 1. Quartal 2024

Kennwerte - Planstand 22.05.2624

Grundstiicksfidche 7.42500 m?
Verwaltungsgebdude

BGFR . 11.686,13 m*

BGF S 1.705,898 m?

) BGF R+S 13.392,02 m*

Parkhaus

BGF R 304,68 m?

BGF S ) 4.080,40 m?

BGF R+S 4.385.08 m?
BGF gesamt 12.777,10 2m?*
Verwsliungsgebéude

BRIR 17,260,67 m?

BRIS 6.102,88 m®

BRI R+S 23.383,55 m®
Parkhaus

BRIR | 982 53 m®

BRI S. 12.082,65 m*

BRIR+S 13.065,18 m*

BRI gesamt

Kosten nach DIN 276-1:2018 - Gesamtkosten

STUDIO | Hammer | Schwiderski

36.428,73 m®

Kostenschétzung nach DIN 276:2018-12 (Brutto-Kosten ausgewiesen)

VLA CE
A A?t

Dietrich | Untertrifaller

KG ’ Kostengruppe Ve;:g;t::egs- _ Parkhaus Summe

' 200 |Herrichten und ErschlieBen 336.809,96 6.402,20| 343.212,16
300 (Bauwerk - Baukonstruktionen 36.71 9.411,35 4.871 .252 .88 41.580.664,23
400 |Bauwerk - Technische Anlagen 18.584.929,61 1.839.398,58 20.524.328,19
BWK |Bauwerkskosten (KG 300 + 400) 55.304.340,96 6.810.651,46 62.114.992,42
500 |AuBenanlagen V 1.555.390,71 201.193,32 1.756.584;03
640 gug;%iﬁ(;e 3004400} 276.521,70 34.053,26 310.574,96
700 g%‘;‘;ﬁf;“;g’g’fggo) | 15.920.724,87 1.963.316,54 17.884.041,41
GBK |Gesamtbaukosten 73.393.788;20 - 9.015.616,77 82.409.404,98

Anmerkungen;

Die Schwankungsbreite der Kostenberachnung betrégt 20% (gem. DIN 276).

Aufgrund einer Beauftragungsiiicke sind keine Kosten der KG 200 der HLSK Gewerke enthalten.

Auch von Seiten des Bauherren wurden bisher noch keine 200er Kosten angeben.

Die jéhriiche Baupreissteigerung betrug in den letzten § Jahren durchschnittlich 8%. Im Zeitraum Q4/2022 zum
Q4/2023 betrug die Steigerung ca. 4,3%. Eine belastbare Prognose der kanftigen Baupreisentwickiung ist nicht
maglich. Siehe hierzu den gefilhrten Schriftverkehr am 27.03.2024.

Von Seiten Vivertis fiegen keine aktuellen Kosten zur Leistungsphase 3 vor, Fir die vorliegende Kostenberechnung
wurden die zur LP 2 (ibergebenen Kostenkennwerte Pauschal mit 4% indexiert.

22.05.2024
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ANLAGE
"]

Der Magistrat Hochbauamt , ___m___
Gustav-Stresemann-Ring 15, 65189 Wiesbaden WIESBADEN
. . +¥
S ' ¥
Kostenrahmen Investition Hochbauamt
- Kostenschiitzung Instandhaltung :

Kostenberechnung
. Kostenanschlag
- Kostenfeststellung

Projekt:  Verwallungsgebiude Weidenbomstrafll
Adresse: Weidenbomsirae, Wiesbaden

Bauherr: Liegenschaftsamt

PLANUNGSDATEN (von KG 300-400 netto)

Projektleiter: R. Heull
Architekt: Dietrich
Untertrifaller

IM-Projekinr. 105548
Budget: 83,2 Mio. Euro

Objektnummer:

DIN 277 Grundfidchen

Menge

Einheit

01 |BRI Bruttorauminhalt

02 |BGF Brultogrundfidche

03 |NE Zaht der Nulzeinheiten

04 |NF Nutzfiiche

05 |NGF Netiogrundfiache

08 {KGF Konstruklionsgrundfische
07 |TF Technische Funktionsfidche
08 |VF Verkehrsflache

09 JA Aussanhille

16 |V Volumen (BRI)

53.364.00

o

13.383,00

g

305

NE

2919

gm

10838

am

2.757.00

am

gm

gm

am

m!

11

Bautyp: Verwaltungsgebaude Aufgabe: Neybay

12

Bauwiise: Mischbauweise Bauart Sonstiges

13 |Bemerkungen: NE: Arbeitsplatze nach aktueller Planung

KOSTENDATEN

iDlN 276 Kostengruppen

TEILBETRAG (netto) € | GESAMTBETRAG (netto) €

14 1 100 Grundstiick

15| 110 Grundstiickswert
16 ] 120 Grundsticksnebenkosian
17 ] 130 Frelmachen

18 ] 200 Herrichten und Erschliefien

18 ] 210 Herrichten

20 | 220 Gifentiiche Erschlieung

21§ 230 Nichtiffentliche Erschifeilung
22 | 240 Ausgleichsabgabsn

23 { 250 Ubergangsmatinahmen

180.813,58 €]

102.220.00 €}

283.033,58 €}

24 § 300 Bauwerk + Baukonstruktion

25§ 310-380 Baukonstruktion
26 § 370-390 sanstige Manahmen

28.803.263,35 €]

27 | 400 Technischen Aniagen

2.053:324,84 €] 30.556.648,19 €]

28] 410 Abwasser Wasser, Gasanlagen
29 § 420 Warmeversarg.

30§ 430 Liftung

31} 440 Starkstromaniagen

32 } 450 Fernmaide- + Informationsantagen
33 § 480 Férderantagen ‘

34 1 470 Nutzerspez. Anlagen

35 1 480-490 Gebaudeaulomation + sonst.

©23.133.26 £}

2.700.647,23 €]

2.89341141€

5.208.405.00 €

2.787.910,20€

351.454,00 €1 -

260.831.20 €

672.795.61 €} ‘ 15.617.587,91 €]

38 | 500 AuBenaniagen

1.307.051,02 €] j 1.307.051,02€

37 § 600 Ausstattung + Kunstwerke

232.371,18°€} : 232371186

381 700 Baunebenkasten

391 710-770 Fremdieistungen

13.378.760,39 g

40 | 780 Sonstige Baunebenkosien

41 |Aufrundung fiir Unvorbergesshenes ca. 10

13.378.780,39 €}

42 [GESAMTKOSTEN (netto)

43 {Mehrwerlsheuer 19%

44 IGESAMTKOSTEN (brutto)

4

[4:3

Steuerungs- u. Planungsieistung des
Hochbauamtes nachrichtlich

Aufgestellt: Wiesbaden, den

Verteiler. .
Formutar Nr. 2.1, Biatt 1, Kestenarmifllung Dockidalt

Gasehen:

Ablzilungsleitung  Gebielsieitung Projektieitung

Datum Catum 24052024

Erstelit 10.07.2615 mi-owda



Der Magistrat Hochbauamt
Gustav-Stresemann-Ring 15, 65189 Wiesbaden

: . Kostenrahmen ‘ Investition
. Kostenschitzung ' Instandhaltung
Kostenberechnung
. Kostenanschiag
. Kostenfeststellung

Projekt:  Verwaltungsgebdude Weidenbornstrafl
Adresse: Weidenbomnstralie, Wiasbaden

JNLAGE
5[4

oo mm___ ‘
WIESBADEN
; 2‘**
Hochbauamt

Projelktieiter: R. Heuly
Architekt: Districh
Unitertrifaller

iM-Projekinr. 105548
Budget: 83,2 Mio. Euro

Bauherr: Liegsnschaftsamt Objekinummer:
PLANUNGSDATEN (von KG 300-400 netto)
DIN 277 Grundfldchen Menge __{Elnheit
01 |BRI Bruttorauminhalt 13.06500 1 m®
02 |BGF Bruttogrundidche - 438500 |gm
03 |NE Zah! der Nutzeinheiten 120+182 I NE
04 INF Nutzfiiche am
05 INGF Nettogrundfidche qm
06 IKGF Konstruktionsgrundfidche qim
07 | TF Technische Funktionsfldche “am
08 |VF Verkehrsfldche qm
08 [A Aussenhiille qm
10 [V Volumen (BRI - me
11 Bautyp: Sanstiges Aufgabe: Neubau
12 - |Bauwesse: Ferligleiibauweizse Bauyart Stahishelatibac

13 |Bemerkungern. NE: Stellpldtze PKW + Fahirad

KOSTENDATEN

|in 276 Kostengruppen [TEILBETRAG (netto) € |

GESAMTBETRAG (netto) €

14 § 100 Grundstiick

15§ 110 Grundsiickgwert

16 § 120 Grundsiticksnebenkosten
17 } 130 Freimachen )

18 1 200 Herrichten und Erschliefien
191 210 Herrichten i
20 ] 220 Sitentiiche ErschiieRung 5.380.00 &
21 § 230 Nichisffentliche Erschiiefiung
22 § 240 Ausgleichsabgaben.

23§ 250 Ubergangsmatinahmen

24 § 300 Bauwerk + Baukonstruktion
25§ 310-360 Baukonstruktion 3,771.767‘,47%’
26 | 370-380 sonstige MaBnahmen

5.380,00.€}

4093 423 81 €

27 § 400 Technischen Aniagen o 321,722,34 €
28 § 410 Abwasser Wasser, Gasaniagen
28 § 420 Wéarmeversorg.

30} 430 Lilung

311 440 Starkstromaniagen 127279500 €}
32 § 4580 Fernmelde- + Informationsantagen
33 | 480 Férderaniagen

34 § 470 Nutzerspez. Anlagen

351 480480 Gebjiudeautomation + sonst,

1,620.746,71 €]

36 § 500 AuBenaniagen

37 | 600 Ausstattung + Kunstwerke 28.816,18 €]
38} 700 Baunebenkosten
391 710-770 Fremdizistungen 1.649.845 3 €1

40 § 790 Sonstige Baunsbenkosten

41 |Aufrundung fiir Unvorhesgesehenes ca, 138 %

42 |GESAMTKOSTEN (netto)

43 |Mehrwertsleuer 19%

44 |GESAMTKOSTEN (brutto)

45 Steuerungs- u. Planungsleistung des
Hochbauamtes nachrichtlich

Aufgestelit: Wiesbaden, den Gesshen:

Amisigitung Abteilungsleitung
gl

g

BN 2
Daluym Datum

Vedsiler:
Funmutar Nr. 2.1, Blaft 1, Kusdaremniiiung Deckblan

Gebielsleihing Projektleifung
Roland (& s

En

Datom

Eratelity 10072013 mi-meija



Auszug Ubersicht angemietete Verwaltungsstandorte

v

Stand: 15.05.2024

30.08,2039

Konradineraties 11

Standon), 53

Mietache | Mietiliche | Anzaht Miste Miets BKVZ
Laufzait 0 gopiants  [Detsis | (gessmy | (Blrc) | Aselspisize | BUTORIChOpro | Miste (gesamll  ppyy | Miste(esanll g, (gusamy)
{Umsetzung pe poo o i tag, | Areliapiatz [ % [ i "
' aktied vorgesehen fr Neubay friihustens i
5051 e phiy 216 2is ) 218 osare 1995818 9.26¢ 928¢ . i65029¢
Eurvpaviersl (SEG) « Alckie-]. - hvorgesenan fir Neobau
s00e20% - |Bcpavne SEa AL 3103 (1.42. 05) ety 262026
Amt 33 - pktuoli vorgusehen fir : i
30.06,2026 E"“"’”‘“&‘f‘*"”‘”’ 31073334 Noubai Weidenborn, Ami 31 ah 2025 2247 5,126 210 292 70830676 - 65.60892¢ 877¢ 10716 | 7.026008
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Aktuelle Emschétzung von Amt 15 zum Projekt Neubau Weidenbom

Mit den Beschliissen zur SV 21-V-23 0002 wurde in 2021 die Grundiage fur die Durchfuhrung
des Projektes Neubau Weidenborn gelegt.

Durch externe Einflisse wie Corona, Fachkraftemangel, Generationenwechsel, digitale
Transformation, Klimakrise, technologischer Fortschritt etc. &ndern sich der Blroraumbedarf,
die technischen Mdglichkeiten als auch das Nutzungsverhalten seither in zunehmender Ge-
schwindigkeit. Diese sollten fiir weitere Planungen und Entscheidungen beriicksichtigt wer-

den..

1. Entwicklung von Rahmenbedingungen aus Sicht von Amt 15

Thema Situation 2020 Situation 2024 Trend 2028
Jeder Mitarbeiter hat . ‘|Desksharing (die Nutzung gg?g:gg?\g@;frfe
Nutzun einen eigenen Arbeits-  |von Arbeitsplétzen durch Amteriiberar eifen%e Nut-
Arbeitsgl atz platz (auch Teilzeitkrafte; |mehrere Mitarbeiter) Zund von Bgﬂro rAumen
p hohe Nichtnutzungs- etabliert sich innerhalb un dgArbeit spléitzen
quote) einzeiner Amter Desksharing akzeptiert
Amteriibergreifende
Nutzung Pro Amt geplant, . Nutzung von allgemeiner
Meetingriume/ |zugeteilt und verrechnet iﬁg%&“ﬁgg&gﬁigﬁ_ Infrastruktur (wie Cowor-
Biiros/Sozial- |(hohe Nichtnutzungs- ring Idee) king Spaces) fest etabliert
rdume quote) gld und Verantwortung/Ver-
rechnung geklart
Weitgehende Flexibilisie-
Homeoffice als . o . rung bzw. individuelle
Homeofﬁce Einzelregelung B'S 50% gemalt DV Festlegungen nach
Arbeitstyp/Berufsgruppe
. . . . .. l|cerate und Arbeitsplétze
Technische Mita(beitende_ konngn dzefe anehmende Standardi- sind standardisiert und.
Arbeit nur an thrent jewei- [sierung von IT-Ausstat-
Standards und |, ; e austauschbar, Anwen-
Tools ligen Arbeitsplatz durch- |tung und Endgeréten; dunaen von iiberall auf al-
fiihren cloudbasierte Software gen von
\ len Endgeraten nutzbar
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Automatisie- Einflhrung von Work- Weitgehende Automati-
rung/ Papierbasierte Aktenfiih- [flows und eAkten; viele |sierung von administrati-
Einsatz von rung, erste Workflows Digitalisierungsprojekte, |ven Arbeiten; (Verringe-
Ki Klim Test rung Personalbedarf).
Steigende Zahl digitaler |[Viele Anliegen werden
Kundenver- Wenig digitale Angebote |Blrgerservices, BundID |digital abgewickelt
halten (Birger) und damit Notwendigkeit |und Videoldent als Au-  |(,nicht mehr ins Amt’);
g 7 \von Prasenzterminen thentifizierungsmdglich- |Rickgang Front-Office
keit Bedarf und Arbeitsanfall
Flexible Arbeitszeit/ Flexible Arbeitszeit/hoher i, . .. .
: st 2 Flexibilisierung von
. hoher Anteil Teilzeit- Anteil Teilzeitbeschaf- : A .
Arbeitszeiten beschaftigte; festgelegte [tigte; festgelegte Off- é?etts— und Prasenzze-
Offnungszeiten nungszeiten
~ Effiziente Blroraumnut- - . .
. Effizienz der Buroraum- |zung als Beitrag zur Effizient B uronutzung in
Okologisches 7 icht im B i fitit erkannt: |d€r Verwaltung wird sei-
Bewusstsein | o 2dng nichtim Be- imaneutralitat erkannt; tens der Blrger erwartet
wusstsein Sharing Modelle insge- werden
samt akzeptiert
Fachkréfte- ~ : . Stellen in gréRerem Um-
mangel/ Stellen kdnnen alle zeit- rsl}gl?z mgﬁ?;? ‘;;‘t:t? Be- fang Uber langeren Zeit-
Arbeitgeber-  |nah besetzt werden nich% bé)spetzb arg 9 lraum vakant (Babyboo-
_ |attraktivitat ’ mer gehen in Ruhestand)

2. Angemietete Fldchen und Entiwick!ung dés Bedarfs

Die Summe der angemieteten Verwaltungsflachen belduft sich Stand 09/2023 auf ca. 99Tsd.
gm, aufgeteilt auf ca. 30 Standorte. Dort sind 3.290 Buroarbeitsplatze zum 01.01.2023 ge-

meldet.

Fur die weitere Bedarfsplanung hinsichtlich bendtigter Flachen gehen wir davon aus, dass
kein Aufbau weiteren Personals erfolgt. Wir gehen eher davon aus, dass der Fachkrafteman-
gel die Nachbesetzung von Stellen erschwert und die Digitalisierung und Einsatz von Kl ad-
ministrativen Verwaltungsaufwand und damit Arbeitsplétze reduziert.

3. Chancen und Beispiele fiir die Etabhemng vcn New Work Konzepten mit tatigke:tsorien-

tierter Raum

nutzung

Bei der Belegungsplanung der Mainzer Str. 101 wurden Teile des Geb&udes unter dem As-

pekt tatigkeitsorientierter Raumnutzung geplant. Im Vergleich einer bestehenden klassischen
Verzimmerung mit Einzelblros mit 28 Standardarbeitsplatzen zur Planung unter New Work
Aspekten konnten 74 Arbeitsmdglichkeiten (Standardarbeitsplétze inkl. Flachen fir Kommu-
nikation, Begegnung u. Besprechungen) auf identischer Flidche geschaffen werden.

Die Umsetzung von Desksharing bei Amt 15.in der Hasengartenstr. 21 zeigt, dass die poli-

tisch gewolite Flacheneinsparung von 20% (STVV Beschluss Nr. 0425 v. 20.12.2023) grund-
sétzlich machbar ist. Auf der urspriinglich fiir 60 Mitarbeitende zugewzesenen Flache arbeaten
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“aktuell 82 Mitarbeitende {Sharingquote von 0,73). Nur an einzelnen Tagen wurde eine Spit-
zenbelegung von Uber 80% erreicht.

4, Fazit

Ob, wie und wie schnell sich die angenommenen Trends fiir 2028 bestatlgen ist derzeit nicht
vorhersehbar. Eine belastbare Planung, welche Amter in vier Jahren welchen Raumbedarf -
haben, ist daher nicht serids moglich. Die Belegungsplanung des Neubau Werdenbom von
2021 ist heute berelts zu > 50% nicht mehr passend.

Sofern sich fir einen Neubau Weidenborn entschieden wird, muss dieser unter hdchstmégli-
cher Flexibilisierung hinsichtlich der spéteren Nutzungsméglichkeiten erfolgen. Eine belast-
bare und den-dann giiltigen Anforderungen entsprechende Belegungsplanung flr das Jahr
2028/ 2026 ist aufgrund der oben genannten Faktoren weder sinnvoll noch seriés machbar.

Mit einer jetzt startenden Ertlichtigung und einem Umbau det vorhandenen Verwaltungsge-
bdude Gustav-Stresemann-Ring 15 und Konradinerallee 11 kdnnten flexible und moderne
Burordume geschaffen werden, die eine Abmietung der kritischsten Standorte perspektivisch
ermbglichen. ‘

Bei der gesamtstédtischen Standortplanung gibt es aus Sicht des Amtes 15 Projekte mit hé-
herer Prioritdt wie die Instandsetzung und Modernisierung der Feuerwache 1, die sich in ei-
nem sehr kritischen Zustand befindet (Verpflegung der Einsatzabteilung in Kiichenzelt auf
dem Hof u. a.).
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