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A Finanzielle Auswirkungen

24-V-10-0004
Mit der antragsgemalfen Entscheidung sind
[ ] keine finanziellen Auswirkungen verbunden
finanzielle Auswirkungen verbunden (= in diesem Fall bitte weiter ausfiillen)
| Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat
Prognose Zuschussbedarf
HMS-Ampel [ ]rot [ Jgrin abs.:
in %:
Il Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat
‘ Budget verfiigte Ausgaben (Ist)
Investitionscontrolling Investition D Instandhaltung abs.:
' in %:
Il Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage
Es handelt sich um [ ]Mehrkosten [ |budgettechnische Umsetzung
. i - Gesamt- ..davon Finanzierung Kontierung
Typ | Jahr Bezeichnung i 3
kosten APL/UPL (Sperre, Ertrag) (Objekt und Konto)
IM | 2024 Planungskosten 180.000 180.000 5.10.0016/842200
IM | 2024 Finanzierung 180.000 1.05474.212
IM | 2025 ff. Planungs- und Baukosten 2.320.000 5.10.0016/842200
Summe einmalige Kosten: 2.500.000

Summe Folgekosten:

Bei Bedarf Hinweise | Erlduterung (max. 750 Zeichen)

Die erforderlichen weiteren Bau- und Planungskosten werden zum Haushalt 2025 ff. angemeldet.
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B Kurzbeschreibung des Vorhabens (verpflichtend)

(Die Inhalte dieses Feldes werden [auller bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen] im Internet/Intranet veréffentlicht. Es diirfen hier
keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme: Einwilligungserkldrung des/der
Betroffenen liegt vor). Ergénzende Erlauterungen, soweit erforderlich, siehe D. Begriindung, Pkt. II)

Das Grundstlick der Ortsverwaltung Breckenheim soll perspektivisch im Zuge einer Konzeptvergabe Be-
standteil der "Neuen Mitte Breckenheim" werden. Da die Ortsverwaltung Breckenheim weder in ihrer
rAdumlichén Struktur noch funktional den Anforderungen an einen zeitgeméafen Dienstbetrieb entspricht,
wurden mit der Evangelischen Kirchengemeinde Gesprache zur gemeinsamen Nutzung des zu sanieren-
den Gemeindehauses geflhrt, die in einer gemeinsamen Absichtserklérung (Letter of Intent) miindeten.
Anschliefend wurde im Rahmen einer Machbarkeitsstudie die Sanierung des benachbarten Gemeinde- .
hauses der Evangelischen Kirchengemeinde Breckenheim untersucht, in dem die Rdume der Ortsverwal-
tung untergebracht werden kdnnten. Die Studie soll jetzt bis zur Genehmigungsreife fortgefiihrt werden.

C BeschlussVorschlag

1. Es wird zur Kenntnis genommen, dass

1.1. die Landeshauptstadt Wiesbaden derzeit auf dem Gelande der ,Neuen Mitte Breckenheim“ unter
der Federfiihrung des Stadtplanungsamtes ein Konzeptverfahren fiir eine Wohnbebauung durch-
fuhrt und diesem Areal das Grundstlick der baulich abgéngigen Ortsverwaltung Breckenheim zu-
geschlagen werden soll, .

1.2. die in der Ortsverwaltung Breckenheim (Am Rathaus 5) zur Verfligung stehenden Raumlichkei-
ten nicht den Anforderungen eines modernen und biirgernahen Dienstbetriebs entsprechen,

1.3. das direkt gegeniber der ,Neuen Mitte* befindliche Gemeindehaus der Evangelischen Kirchen-
gemeinde Breckenheim (Am Rathaus 12) sanierungsbedurftig und nicht voll ausgelastet ist, so-
dass eine Ertiichtigung und anschliefiende, gemeinsame Nutzung als Gemeindehaus und Orts-
verwaltung sowie Versammlungsort deutliche Synergien mit sich bringen und fiir Kirchenge-
meinde, Stadtverwaltung und Ortsteil eine zukunftsfahige Lésung darstellen kénnte,

1.4. eine Machbarkeitsstudie des Architekturbiiros H. Herreiner aus Mainz ergeben hat, dass die ge-
meinsame Nutzung als Gemeindehaus und Ortsverwaltung sowie multifunktionaler Versamm-
lungsort méglich ist, : '

1.5. im Rahmen einer Absichtsei'klérung (Letter of Intent) die Sanierung des Ev. Gemeindehauses mit
weiteren NachhaltigkeitsmalRnahmen als bevorzugte Lésung von Kirchengemeinde und LHW
vereinbart worden ist,

1.6. sich der prognostizierte Kostenrahmen flr die favorisierte Loésung auf aktuell 2,5 Mio. EUR
(brutto) belduft. Darin nicht berticksichtigt sind Kosten fiir die Teilung des Grundstiicks, weitere
Notargebiihren sowie Innenausstattung / Mobiliar.

2.  Eswird beschlossen, dass
2.1. einer gemeinsamen Nutzung des Gemeindehauses durch die Evangelische Kirchengemeinde
Breckenheim und der Landeshauptstadt Wiesbaden grundsatzlich zugestimmt wird und das eine

Ubertragung des Gemeindehauses in Erbpacht mit langer Laufzeit (99 Jahre) an die LHW ange-
strebt wird,
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2.2. das Dezernat I/ 10 erméchtigt wird, die Auftrdge zur weiteren Planung bis zur Leistungsphase 4
nach HOAI an ein Architekturbiiro und an bendétigte Fachplaner zu vergeben,

2.3. die Planungsmittel in Héhe von 180.000 EUR bei Projekt 5.10.0016 in 2024 zur Verfligung ge-
stellt und auftrags- und kassenmafig freigeben werden. Die Deckung erfolgt aus Restmitteln des
Jahres 2023 des Projekts 1.05474 - 10 BGH Haus der Vereine Dotzheim Neubau,

2.4. Uber die Umsetzung des Projekts in einer Ausfiihrungsvorlage entschieden wird, aufgrund derer
die weiteren hierfiir erforderlichen Mittel in Hohe von voraussichtlich 2,32 Mio. EUR fur den Haus-
halt 2025 ff. angemeldet werden kénnen,

2.5. das Dezernat V/23 beauftragt wird, in Abstimmung mit 1/10 den Erbbaurechtvertrag zu verhan-
deln und dem Magistrat zur Beschlussfassung vorzulegen.

- D Begriindung

I. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/Messgréfien, Quantitat, Qualitét, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan, Erfolgs-
kontrolle)

Die Ortsverwaltung Breckenheim befindet sich im Stidwesten des Ortsteils Wiesbaden-Breckenheim. Das
Gebiet ist im Wesentlichen gepragt durch kleinteilige Wohnbebauung. Durch den Neubau der Grund-
schule in unmittelbarer Nahe zur Hans-Jirgen-Portmann-Halle steht das Geladnde der alten Grundschule
Am Rathaus 7 zur Disposition und soll im Rahmen einer Konzeptvergabe als ,Neue Mitte Breckenheim”
fur Wohnzwecke entwickelt werden. In diesem Zusammenhang soll auch das Gelande der benachbarten
Ortsverwaltung beplant werden kdnnen. Letztere befindet sich in einem als ,Mehrzweckhaus” erbauten,
schmucklosen Zweckbau, der in den 1960er Jahren Am Rathaus 5 errichtet wurde.

Die Liegenschaft beherbergt neben der Ortsverwaltung auch eine Wohnung sowie Lager- und Ausstel-
lungsrdume des Heimatvereins. Die von der Nachmittagsbetreuung der Schule genutzten Flachen werden
durch den Umzug der Schule nicht mehr benétigt. Wegen der geplanten Sanierung und Erweiterung des |
Bauhofs Delkenheim werden zudem auch die vom 6rtlichen Bauhof genutzten Bereiche der ehemaligen,
freiwilligen Feuerwehr perspektivisch nicht mehr erforderlich sein. Aufgrund der baulichen Gegebenheiten
sowie des Alters des Geb&udes entspricht dieses iiberdies nicht mehr den Anforderungen an einen zeit-
gemalien Dienstbetrieb.

Die Evangelische Kirchengemeinde Breckenheim unterhalt indes gegeniiber von Ortsverwaltung und der
jetzt ehemaligen Grundschule Am Rathaus 72 ein Gemeindehaus. Das zweigeschossige Geb&ude aus
den 1970er Jahren hat im Hanggeschoss eine Wohnung, Blirordume der Kirchengemeinde sowie be-
triebstechnische Nebenrdume. Das obere Stralengeschoss beherbergt den groRen Gemeindesaal, einen
abtrennbaren Konfirmandenraum, sowie allgemeine Nebenfldchen wie Kiche, Abstell- und WC-R&ume.
Das Gebaude ist in einem guten, aber dem Alter entsprechenden Zustand. So erfiillt weder die Sanitéar-
ausstattung noch die gesamte Infrastruktur oder der energetische Standard die heutigen Anforderungen.

Da ein wirtschaftlicher und nachhaltiger Betrieb des Gemeindehauses fiir die Kirchengemeinde alleine
nicht mehr moglich ist, wurde zwischen LHW und der Evangelischen Kirchengemeinde eine multifunktio-
nale Nutzung erwogen und in einer gemeinsamen Absichtserklarung schriftlich fixiert. Demnach soll das
Gebaude kiinftig als Gemeindehaus mit Pfarrbiiro sowie als multifunktionaler Versammlungsort und Orts-
verwaltung genutzt werden. Die in diesem Zusammenhang erforderlichen Maf3nahmen und die dadurch
entstehenden Kosten wurden im Zuge einer Machbarkeitsstudie durch das Architekturbiiro Hartmut Her-

4/6



24-V-10-0004

reiner aus Mainz untersucht. Im Verlauf der Machbarkeitsstudie wurde gepriift, ob und wie die Raumpro-
gramme von Kirche und LHW innerhalb eines gemeinsamen Hauses umgesetzt werden kénnen. Im Er-
gebnis zeigt sich, dass die angestrebte, multifunktionale Nutzung gut méglich ist.

Demnach kénnen im Hanggeschoss fiinf Blros fiir die Ortsverwaltung mit insgesamt 5 Arbeitsplatzen ge-
schaffen werden. Ein Sozialraum und nach Geschlechtern getrennte Sanitérbereiche fiir die Mitarbeiten-
den finden ebenso Platz wie ein angemessener Wartebereich mit einem behindertengerechten Besucher-
WC. Die von der Kirchengemeinde dringend benétigten Lagerrdume kdnnen im riickwartigen Hangbereich
angeboten werden. Um die innenliegende, dunkle Flurzone als Wartebereich aufzuwerten, sollen die ge-
mauerten, nichttragenden Flurwé&nde gegen transluzente Glastrennwande ersetzt werden. In Verbindung
mit neuen Bodenbeldgen, akustisch wirksamen Decken mit Bildschirmarbeitsplatzleuchten und allgemei-
nen Renovierungsarbeiten sollen so freundliche, moderne und birgernahe Arbeitsplatze entstehen.

- Das Obergeschoss bleibt in seiner Grundstruktur nahezu unverandert. Zentrum ist der gro3e Saal, der
auch weiterhin mit seinem von unten sichtbaren Dachtragwerk den Mittelpunkt des Hauses darstellt. Der
Saal kann sowohl als Trauzimmer der Ortsverwaltung aber auch als Mehrzweckraum von Kirche oder
Vereinen genutzt werden. Der ehemalige Konfirmandenraum soll kiinftig als Pfarrbiiro dienen, welches
aber aufgrund seiner Gréfe dariiber hinaus auch weiterhin beispielsweise als Raum fiir Besprechungen
genutzt werden kann. Die nach Geschlechtern getrennten Sanitdrrdume werden zeitgemaR hergerichtet;
eine Kiiche sowie ein Stuhllager ergédnzen das Raumangebot. Eingriffe sollen auf das Nétigste beschrankt
werden, um den vorherrschenden, puristischen Eindruck des Obergeschosses aus Sichtmauerwerk, Par-
kettboden und offenem Dachtragwerk weitestgehend erhalten zu kdnnen.

Durch die birgerhausahnliche Nutzung des Gemeindesaals und die Schaffung von angemessenen
Dienstrdumen fur die Ortsverwaltung, kann das Ev. Gemeindehaus als wichtiger Bestandteil des Gemein-
delebens und neuer ,Gemeindemittelpunkt* sowohl von Kirche als auch Stadt erhalten werden und die
bestehende Liegenschaft so einer gemeinsamen, multifunktionalen und nachhaltigen Nutzung zugefiihrt
werden. Die Liegenschaft der ehemaligen Ortsverwaltung kann dadurch dem Areal der ,Neuen Mitte* zu
geschlagen werden.

Zur Weiterflihrung des Bauprojektes und zur Konkretisierung der Planung bedarf es nun der Beauftragung
der Planungsbiiros (Architektur und Fachplanungen). Die derzeitige Zeitplanung gestaltet sich wie folgt:

- 2024 Vergabeverfahren zur Findung von Fachplanern,
Beginn der Planung und Erstellung der Kostenberechnung

- 2025 Ausflihrungsvorlage mit Bauantragsstellung und anschliefender Ausfiihrungsplanung,
voraussichtlicher Baubeginn

- 2026 Voraussichtliche Fertigstellung

Il. Ergénzende Erlduterungen

(Demografische Entwicklung, Umsetzung Barrierefreiheit, Klimaschutz/Klima-Anpassung, etc.)

Umsetzung Barrierefreiheit

Die Belange von Menschen mit Behinderungen werden in der Planung beriicksichtigt. Aufgrund der Topo-
graphie ist das Hanggeschoss von der Stralle Am Rathaus zwar nur Uber Treppen erreichbar. Durch die
Lage an der Ellengasse kann dieses jedoch auch von koérperlich beeintrdchtigten Menschen barrierefrei
erreicht werden. Ein behindertengerechtes WC befindet sich in dem von der Ortsverwaltung genutzten
Hanggeschoss und kann sowohl durch Besucher der Verwaltung wie auch des Gemeindesaals genutzt
werden. Das Obergeschoss soll kiinftig iber behindertenfreundliche Sanitéranlagen verfligen. In der wei-
teren Planung werden insbesondere auch die Belange von Menschen mit Seh- und Héreinschrdnkungen
Uber die Hessische Bauordnung bzw. die technischen Baubestimmungen hinaus bedacht.
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Nachhaltigkeit

Um das Gebé&ude auch energetisch zu ertlichtigen, ist eine umfassende Bearbeitung der Hiillflachen be-
stehend aus Fassaden, Fenstern und Dach unumgéanglich. Die Ausrichtung des Baukorpers lasst die In-
stallation einer PV-Anlage auf dem Dach wirtschaftlich darstellbar erscheinen, sodass in Verbindung mit
einer Warmepumpe ein nachhaltiges Energiekonzept erreicht werden soll. Durch die Zusammenlegung
zweier Nutzer sowie den Erhalt der bestehenden, baulichen Strukturen wird ein GroRteil an ,grauer Ener-

gie® nachhaltig genutzt. Zudem sollen umweltfreundliche und nachhaltige Bauprodukte zum Einsatz kom-
men. Eine Zertifizierung wird nicht angestrebt.

lll. Gepriifte Alternativen

- (Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar gepriift wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen)
Im Jahr 2022 wurde im Rahmen einer orientierenden Geb&udeanalyse durch das Planungsbiiro Renzo
Sciullo aus Wiesbaden der zu erwartende Sanierungsaufwand der vorhandenen Ortsverwaltung Am Rat-
haus 5 untersucht. Demnach wiirde eine Generalsanierung mit rund 3,3 Mio. EUR zu Buche schlagen.

Bestétigung der Dezernent*innen

Wiesbaden, /16 . Mérz 2024

ende
Oberblrgermeister




