an LANDESHAUPTSTADT

Landesha shaden
Crisvernw Dozheim
. m_
WIESBADEN
***

Ortsbeirat des Qrisbezirkes Der Oberblirgermeister

Wiesbaden-Dot:

tber

die Ortsverwaltung
Wiesbaden-Dotzheim

4_02.2024

Offentliche Sitzung des Ortsbeirates des Ortsbezirkes Wiesbaden-Dotzheim

vom 24.01.2024

e Tagesordnungspunkt 5 Fléchenn_ytzungspIanIBevéIkerungsentwicklung: Aktualisierte
Wohnraumbedarfsprognose zur Uberpriifung der bisherigen Datengrundlage zur Bebau-
ung der Perspektivfidiche West (Westfeld) [Biindnis 90 / Die Griinen]

o Vorlagen-Nr. 24-O-11-0001

o Beschluss Nr. 0007

Sehr geehrter Herr Schwalbach,
sehr geehrte Mitglieder des Ortsbeirates,

zum o. g. Beschluss nehme ich gerne wie folgt Stellung:

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans sind die regionalplanerischen Vorgaben
des Regierungsprasidiums Darmstadt zu den prognostizierten Wohnraumbedarfen fir die
Landeshauptstadt Wiesbaden sowie die gesamte Region Stidhessen mafgebend. Damit ori-
entiert sich die LHW an dem Rahmen, den die Regionalplanung vorgibt.

Das Regierungsprasidium Darmstadt erarbeitet derzeit den Vorentwurf des neuen Regional-
plans Siidhessen. Der Beschluss zur ersten Offenlage / Friihzeitigen Beteiligung durch die
Regionalversammlung Stidhessen wird aktueli fir Friihjahr 2024 vorbereitet." Nach Auskunft
des Regierungsprasidiums Darmstadt soll die vorliegende Wohnraumbedarfsprognose des
Institut Wohnen und Umwelt (IWU) weiterhin als Grundlage fiir die Neuaufstellung des Regio-
nalplans Siidhessen herangezogen werden. Somit wird es zum aktuellen Stand keine Aktuali-
sierung der IWU-Wohnraumbedarfsprognose geben und diese Prognose bleibt ebenso Grund-
lage fiir die Neuaufstellung des Flédchennutzungsplans der Landeshauptstadt Wiesbaden.

Fiir die Neuaufstellung Flachennutzungsplan wurde der in der IWU-Studie fiir den Prognose-
zeitraum von 2018 bis 2040 ermittelte Wohnungsbedarf auf den mafgeblichen Bedarfszeit-
raum 2021 bis 2040 des neuen Flachennutzungsplans angewendet. Sobald neue Eingangs-
daten vorliegen, erfolgt eine Aktualisierung der Prognose. So wurden zuletzt aktuelle Zahlen

1 Informationen zur Regionalplanung: https://rp-darmstadt.hessen.de/infrastruktur-und-wirtschaft/regio-
nalplanung/regionalplan-suedhessen/neuaufstellung.

Rathaus e Schlossplatz 6

65183 Wiesbaden

Telefon: 0611 31-2921

Telefax: 0611 31-3901

E-Mail: Dezernat.|@wiesbaden.de

12

www.wiesbaden.de



- D'e

des Amts fiir Statistik und Stadtforschung zu fertiggestellten Wohnungen in den Jahren 2020
bis 2022 bericksichtigt.

Sofern zukiinftig auf regionaler Ebene eine Aktualisierung der Wohnraumbedarfsprognose
vorgenommen werden sollte, wird diese selbstverstandlich als Grundlage fiir die Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplans herangezogen. Bis dahin besteht aus Sicht der Verwaltung
keine Veranlassung, an der Belastbarkeit der IWU-Studie von 2020 als Arbeitsgrundlage zu
zweifeln.

Nicht polizeilich gemeldete Personen, wie z.B. ziviles Gefolge der NATO-Truppen, werden von
den stadtischen Melderegistern nicht erfasst. Diese Bevolkerungsgruppe kann daher bei der
Ermittlung von Wohnraumbedarfen rechnerisch nicht beriicksichtigt werden, muss jedoch als
bedarfserhthender Aspekt beachtet werden. Beispielsweise bewegt sich die Nachfrage von
US-Militarangehorige und ihre Familien auf dem gesamten Wohnungsmarkt in Wiesbaden,
auch iiber die bekannten US-Wohngebiete hinaus. Es ist davon auszugehen, dass sich die
Nachfrage sowie die Bereitschaft, auch héhere Mieten zu zahlen, verscharfend auf das beste-
hende Wohnraumangebot auswirkt.

Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass sich die Studie des Berlin-Instituts ,Vom Bleiben
und der Riickkehr aufs Land“ aufgrund ihres beschreibenden Charakters nicht als Grundlage
fur die Begriindung des Wiesbadener Wohnraumbedarfs eignet.

Die Entscheidung, in welchem Umfang Flachen als Bauflachen zur Deckung des Wohnraum-
bedarfs in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden, obliegt den zusténdigen stadti-
schen Gremien.

Eine fundierte Grundlage fiir die politische Beratung und Entscheidungsfindung wird die in
Erarbeitung befindliche umwelt- und stadtplanerischen Bewertung bilden. Hierbei wird die
Eignung der optionalen Bauflachen fir eine Siedlungsentwicklung vertiefend geprift. Auch
die Perspektivflache West wird als Flachenoption bewertet und zusammen mit allen Ergeb-
nissen und Grundlagen in die politischen Beratungen zum Vorentwurf des Flachennutzungs-
plans eingebracht. Die finale Entscheidung (iber den Vorentwurf des neuen Flachennut-
zungsplanes obliegt alleine den zustandigen Gremien der Stadtpolitik.

Mit freundlichen GriRen
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