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Einordnung der Wohnbauflachenpotenziale nach Planungshorizonten

Die Landeshauptstadt Wiesbaden verfligt, entsprechend der in 2015 und den Folgejahren
ermittelten Fl&chen, Gber ein zuklnftiges Wohnbauflachenpotenzial von ca. 8.880
Wohneinheiten. Weitere ca. 6.970 Wohneinheiten konnten von den ermittelten Potenzialen
bereits fertiggestellt werden oder befinden sich aktuell in der Bauphase.

Wohnbauflachenpotenziale ca. 8.880 Wohneinheiten im Bau bzw. fertiggestellt ca. 6.970 WE
| ca. 5.800 WE
: : In Umsetzung
L P 2293WE
® ©T8TWE :
® : 4221 WE
® © 2T51WE

.

Fir das vorliegende Berichtswesen gilt ein Vorhaben als ,in Umsetzung®, ab den ersten
sichtbaren Hochbauarbeiten und als ,Fertiggestellt“, wenn die Hochbauphase fiir alle
geplanten Wohneinheiten / Bauabschnitte eines Neubauquartiers oder eines Vorhabens
abgeschlossen sind.

Bei den 0.g. Wohnbauflachen handelt es sich zu 81% um Innenentwicklungspotenziale durch
Umnutzungen im Siedlungsbestand oder Nachverdichtungsprojekte und um 19% um
Entwicklungen in Ortsrandlagen - wie z.B. die Neubaugebiete Bierstadt-Nord in Bierstadt (Nr.
12.01), Hainweg in Nordenstadt (Nr. 25.01) und Lange Seegewann in Delkenheim (Nr.
26.01).

insg. rund 15.850 o
i ; in %
Wohneinheiten
Entwicklungen in .
ortsrandnahen Standorten ca. 2.940 19%
.EntW|-ckIungen in ca. 12.920 8106
integrierten Lagen

Nachfolgend werden alle Potenziale, die dem Wohnbaubericht zugrunde liegen, nach ihrer
zeitlichen Umsetzungswahrscheinlichkeiten aufgelistet:

- Langfristige Wohnbauflachenpotenziale - Eignungspriifung notwendig

- Mittelfristige Wohnbauflachenpotenziale - im laufenden Bauleitplanverfahren

- Mittel- bis kurzfristige Wohnbauflachenpotenziale - mit Planungsrecht

- Kurzfristige Wohnbauflachenpotenziale - in Umsetzung

Die fertiggestellten Wohnbauflachen (2.751 Wohneinheiten) gelten nicht mehr als
zukiinftiges Wohnbauflachenpotenzial, sind jedoch ebenfalls in einer Gesamtiibersicht
dargestellt.



Anlage 2 zur SV-Nr. 24-V-61-0007

In den Ubersichten werden fiir die einzelnen Wohnbauprojekte neben den geplanten
Wohneinheiten auch die geplanten geférderten Wohneinheiten genannt. Die Schaffung von
bezahlbarem Wohnraum konnte in den vergangenen Jahren durch politische Beschlisse
stetig gestarkt werden.

Bei den nachfolgend aufgefihrten Wohnbauprojekten ist zu beachten, dass sich die zu
erfullende Anzahl an geférderten Wohneinheiten nach der zum Zeitpunkt der Initiierung des
Wohnbauprojektes geltenden Beschlussfassung richtet.

Der aktuelle Beschluss Nr. 0220 der Stadtverordnetenversammlung vom 20. Mai 2021
,Bezahlbaren Wohnraum schaffen® definiert, dass bei der Schaffung von Planungsrecht fir
Wohnbauprojekte ab 40 - zusatzlichen - Wohneinheiten mindestens 30 Prozent und bei
stadtischen Gesellschaften mindestens 40 Prozent geférderte Wohnungen zu realisieren
sind.

Gemal dem Beschluss sind Wohnbauprojekte, zu denen vor dem 20. Mai 2021 ein
Aufstellungsbeschluss vorlag bzw. bereits mafigebliche Vorverhandlungen gefiihrt wurden,
von den neuen Forder-Quoten (30% bzw. 40%) ausgenommen. Wie beispielsweise bei dem
Wohnbauprojekt Helling-Hoéfe in Mz.-Kastel, bei dem weiterhin, der vorherige Beschluss
»@rundsatzvorlage Wohnungsbau® Nr. 0550 vom 13. Dezember 2018 gilt. Welcher besagt,
dass bei der Schaffung von neuem Planungsrecht, ab 60 Wohneinheiten 22 Prozent bzw. 30
Prozent bei stadtischen Gesellschaften, geférderte Wohnungen zu realisieren sind.

Der erste Beschluss mit einer verpflichtenden Quote zur Realisierung von geférderten
Wohnungen (Nr. 0075 vom 09. Februar 2012) sah eine “Mindest-Quote” von 15 Prozent vor,
welche zum Beispiel im Neubauquartier Hainweg in Nordenstadt angewendet wurde.

Bei Wohnbauprojekten mit bestehendem Baurecht nach § 34 BauGB (Bauen im
Innenbereich'), ist die Schaffung von geférderten Wohnungen freiwillig.

" Innenbereich: Lage innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.
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Langfristige Wohnbauflachenpotenziale

Von den ca. 13.100 Wohneinheiten sind rund 5.800 Wohneinheiten als langfristige Wohnbau-
flachenpotenziale einzustufen. Davon sind ca. 75% Flachen der Innenentwicklung durch
Nachverdichtung und Umstrukturierung. Die restlichen 25% sind Potenzialflachen in
ortsrandnahen Standorten, mit aktuell landwirtschaftlich oder naturraumlich gepragten
Nutzungsstrukturen.

Bei den langfristigen Wohnbauflachenpotenzialen ist zu berticksichtigen, dass sie teilweise
weder in ihrer Gré3e noch in den zu erzielenden stadtebaulichen Dichten hinreichend
bestimmt sind. Es handelt sich bei allen Flachen um Standorte, fir die ein Bauleitplan-
verfahren noch nicht eingeleitet wurde und deren Verfligbarkeit am Markt langfristig nach 2030
prognostiziert wird. Die Aktivierung der langfristigen Potenzialflachen unterliegt in vielen Fallen
besonderen Herausforderungen, die sich im Wesentlichen durch das Erfordernis nach
infrastrukturellem Ausbau und umweltrelevanten Anforderungen ergibt. Insofern Potenzial-
flachen nicht im stadtischen Besitz sind, ist deren Umsetzung zudem abhangig von der
Initiative und den Ressourcen privater Investoren und Vorhabentrager.

Um die Eignung fiir eine Siedlungsentwicklung vertiefend zu prifen, flieRen diese langfristigen
Wohnbauflachenpotenziale aus dem Wohnbaubericht sowie zusatzlich die Impulsraume aus
dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept Wiesbaden 2030+ (z.B. die Perspektivflache West)
und weitere Planungsflachen in die stadt- und umweltplanerische Bewertung der Bauflachen-
potenzialanalyse flir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 2040 ein (siehe hierzu
Anlage 1). Die Flachenpotenziale und die zugehdrigen Bewertungsergebnisse werden in Form
von Steckbriefen im Rahmen der Beteiligungsschritte zum Flachennutzungsplan offengelegt.
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Priifergebnisse werden in Steckbriefen festgehalten
fur die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
sowie zur politischen Entscheidungsfindung
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Mittelfristige Wohnbauflachenpotenziale - Laufende Bauleitplanverfahren

Von den ca. 13.100 Wohneinheiten befinden sich 2.293 Wohneinheiten in einem laufenden
Bauleitplanverfahren und sind als mittelfristige Wohnbauflachenpotenziale einzustufen.
Die geplanten Wohneinheiten sind aktuell mit 98% fast ausschlieBlich auf Flachen in
integrierten Lagen im Siedlungszusammenhang zu verorten. Es handelt sich um
Entwicklungsflachen aus dem wirksamen Flachennutzungsplan 2003, ermittelten
Nachverdichtungspotenzialen und sonstige gednderte Planungsabsichten im
Siedlungsbestand.

Die mittelfristigen Wohnbauflachenpotenziale sind stadtebauliche Planungen flir die ein
Bauleitplanverfahren bereits eingeleitet, aber noch nicht abgeschlossen wurde. Trotz des
laufenden Verfahrens und der damit verbundenen Unwagbarkeiten ist davon auszugehen,
dass das Baurecht fiir diese Standorte bis ca. 2030 geschaffen und die Bauflachen mittelfristig
am Markt verfigbar sein werden. Insofern die Potenzialflachen nicht oder nur in Teilen im
stadtischen Besitz sind, ist die Umsetzung allerdings auch bei diesen Flachen abhéngig von
der Bereitschaft und den finanziellen Ressourcen der Investoren und Vorhabentréger.

Ausflhrliche Darlegung aller laufenden und abgeschlossenen Bauleitplanverfahren in
Wiesbaden: https://www.o-sp.de/wiesbaden/plan/verfahren.php
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davon u
. geplante iy geforderte | Verfahrens-

Nr. Name Ortsbezirk WE 2023 3\(;éorderte WE % stufe

03.03 | Zweiborn - Sidlich des | Sidost 700-750 225 31 *
Dankwardwegs

03.14 Nordlich der Balthasar- | Stidost 260-280 84 31 *
Neumann-Stral3e

06.07 Im Rad Dotzheim, 250-280 79 30 *

Rheingauviertel,
Hollerborn

12.04 Aukammallee / Bierstadt 100 17 17 *
Kirchbachstralte

12.06 | Ostlich der Bierstadt 175 39 22 *
Leibnizstralle

13.05 | Nahverdichtung - Am Erbenheim 130 22 17 *
Hochfeld

16.01 Wohnquartier Dotzheim 104 23 22 *
Sommerstrale

26.03 Gemeindezentrum Delkenheim 64 19 30 *
Stuttgarter Stralde

33.02 Westlich der Medenbach 35 0 0 *
Neufeldstralle

52.03b | Kastel Housing Area - | Kastel 200 80 40 *
Wiesbadener StralRe

53.03 | Quartier am Kostheim 200-250 68 30 *
Burgerhaus

2.293 656

Intervallangaben werden gemittelt fir die Endsumme.

*  Aufstellungsbeschluss liegt vor
**  Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung § 3 (2) BauGB
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Mittel- bis kurzfristige Wohnbauflachenpotenziale - mit Planungsrecht

Von den ca. 13.100 Wohneinheiten liegt aktuell fur rund 440 Wohneinheiten Planungsrecht
durch rechtskraftige Bebauungsplane vor. Fur weitere 260 Wohneinheiten besteht
Planungsrecht nach § 34 Baugesetzbuch? (Bauen im Innenbereich).

Hierbei handelt es sich ausschlieRlich um Wohnbauflachen der Innenentwicklung durch
Nachverdichtungen und Umstrukturierungen im Siedlungsbestand.

Die hochbauliche Umsetzungsphase der Potenziale wurde zum Stand Dezember 2023 noch
nicht eingeleitet. Die Umsetzung der Wohneinheiten ist als kurz- bis mittelfristig in den
kommenden 5-7 Jahren einzustufen.
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2 gem. BauGB § 34 Absatz 1 Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuléssig,
wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die Gberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.
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Nr. Name Ortsbezirk geplante | davon geforderte Planungs-
WE 2023 | geforderte| WE % recht
WE

01.03 | Mauritius Hofe Mitte 55 §30

01.04 | Oranienstralte 53a Mitte 16 §34

06.08 | Kiinstlerviertel, Rheingauviertel, 60 13 22 2007,
1. Anderung Hollerborn 2022

12.03 | Ostlich der Bierstadt 140 30 21 2022
Oberlinstralle

14.27 | Klagenfurter Ring/ Biebrich 34 1974/1,
Worther-See-Strale 20011

16.06 | Seniorenresidenz Dotzheim 0 1963/
TauernstralRe 1972

16.07 | Rahmenplanung Dotzheim 0 1974
Schelmengraben

16.12 | Wiesbadener Stralke/ | Dotzheim 59 2022
Carl-von-Linde Stralle

27.06 Steinritzstralle Schierstein 28 §34

27.10 | Dachsbergstralie 1 Schierstein 30-50 §34

27.12 | Freudenbergstralie Schierstein 80 18 23 §34
22-24

52.11 Helling-Hoéfe Kastel 180 39 22 2022

52.12 | Wiesbadener Str. 64- Kastel 50 §34
66

52.18 | Wiesbadener Str. 61, Kastel 40-50 §34
63, 66

787 100

Intervallangaben werden gemittelt flr die Endsumme.

Bei bestehendem Baurecht nach §34 BauGB ist die Schaffung von geférderten Wohnungen

freiwillig.
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INFO Bauvorhaben nach § 34 Baugesetzbuch:

Die oben genannten 260 Wohneinheiten spiegeln keine vollstandige Dokumentation aller
Bauvorhaben nach § 34 Baugesetzbuch wider. Das vorliegende Berichtswesen erfasst nur die
Wohnbauflachenpotenziale nach § 34 Baugesetzbuch, bei denen das Stadtplanungsamt im
Rahmen von Bauberatungen durch die Bauaufsicht beteiligt wurde. Darlber hinaus ist eine
Baulandmobilisierung von Bauvorhaben nach § 34 Baugesetzbuch von Seiten der Verwaltung
nur wenig steuerbar. Es handelt sich beispielsweise um Neustrukturierungen im Innenbereich,
wie der Abriss von abgangigen Gebauden und die Nachverdichtung durch einen Neubau mit
mehr Wohneinheiten. Die Umsetzung der Vorhaben ist von der Mitwirkung und den
finanziellen Ressourcen der grétenteils privaten Eigentimer abhangig.

INFO Baulandkataster und Leerstédnde.

Darlber hinaus flihrt das Stadtplanungsamt auf Basis von Luftbildauswertungen (alle 3-4
Jahre) ein ,Baulandkataster”, das Aufschluss lber die im Stadtgebiet vorhandenen Baullicken
gibt. Im Jahre 2015 wurden 507 Flachen als Baullcken identifiziert. Nach fachamtlicher
Einschatzung sind diese Baullicken grundséatzlich bebaubar, vorwiegend zu Wohnzwecken, in
Teilen aber auch fiir eine Mischbebauung oder gewerbliche Nutzung. Eine Uberpriifung der
bestehenden Baullicken erfolgte zum Stand November 2023. Hierbei wurde festgestellt, dass
seit der Erhebung lediglich 124 Bauliicken bebaut worden sind.

Ein Baulliicken- oder Leerstandskataster, Uber die oben genannte Luftbildauswertung hinaus,
ist allein aufgrund des Erhebungsaufwandes und aus privatrechtlichen Regelungen nicht
moglich. Aufgrund der geringen Anzahl und den o.g. Unwéagbarkeiten sind die Baulticken nicht
als Potential im Wohnbaubericht enthalten.

Das Baulandkataster ist einzusehen unter: https://www.wiesbaden.de/leben-in-
wiesbaden/planen/bauen/baulandkataster/baulandkataster.php



https://www.wiesbaden.de/leben-in-wiesbaden/planen/bauen/baulandkataster/baulandkataster.php
https://www.wiesbaden.de/leben-in-wiesbaden/planen/bauen/baulandkataster/baulandkataster.php
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Kurzfristige Wohnbauflachenpotenziale - Vorhaben in der Umsetzung

Von den ca. 13.100 Wohneinheiten befinden sich 4.220 Wohneinheiten in der Umsetzung und
stehen damit groRenteils in den kommenden Jahren je nach Abschluss der einzelnen
Bauabschnitte als Wohnbauflachen dem Wohnungsmarkt zur Verfligung.

67% der Wohneinheiten sind Wohnbauflachen der Innenentwicklung durch Nachverdichtung
und Umstrukturierung im Siedlungsbestand. Bei den restlichen 33% handelt es sich um die
Neubaugebiete Bierstadt-Nord in Bierstadt (Nr. 12.01), Hainweg in Nordenstadt (Nr. 25.01)
und Lange Seegewann in Delkenheim (Nr. 26.01).

In diesem Bericht gilt ein Vorhaben als ,In Umsetzung®, ab den ersten sichtbaren
Hochbauarbeiten und als ,Fertiggestellt‘, wenn die Hochbauphase flir alle geplanten
Wohneinheiten eines Neubauquartiers oder eines Vorhabens abgeschlossen ist.
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geplante davon . .
. Ny geforderte geférderte Planungs-
Nr. Name Ortsbezirk \2l\(l)lg3 3\(;éorderte WE in% WE (Hinweis) recht
02.01 | Quartier Kureck Nordost 100 2016
02.04 | ThaerstralBe Nordost 165 15 9 1960/
70
11.01 | An der Kantstralte Sonneberg 6 2019
12.01 | Bierstadt-Nord Bierstadt 420 60 14 2017
13.01 | Erbenheim-Siid Erbenheim 450 73 16 2018
14.01 | Wohnen westlich des Biebrich 100 37 2018
Schlossparks geforderte
(ehem. Am Parkfeld) WE in
mittelbarer
Belegung
(03.04)
14.02 | Graselberg - Auf den Biebrich 410 125 30 2021
Eichen
16.02 | Nordlich der Dotzheim 300 40 2019
Rudolfstralie geforderte
WE
abgebildet
in Projekt
Nr. 53.02
16.05 | Waldviertel (ehem. Dotzheim 303 91 30 2019
Simeonhaus)
25.01 | Hainweg Nordenstadt 650 89 14 mind. 15%, | 2017
gem
Beschluss
Nr. 0075
26.01 | Lange Seegewann Delkenheim 304 67 22 22 %, gem. | 2022
Beschluss
Nr. 0550
27.04 | Schénaustralde/ Schierstein 96 87 91 1963
Hermann-Lons-Stralie
52.03 | Vorgezogene Kastel 79 45 57 §34
a Bebauung: Kastel-
Housing (1. BA
Holzturm und
Neubau/Sanierung)
52.16 | Philippsring 10 Kastel 20 §34
53.02 | LindeQuartier Kostheim 818 162 20 inkl. 40 2019
gefé. WE in
mittelbarer
Belegung
(Nr. 16.02.)
4.221 814

10
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Fertiggestellte Vorhaben

Im Laufe der Berichtsjahre 2016 bis 2023 konnten von den ermittelten Potenzialen rund
2.750 Wohneinheiten fertiggestellt werden. Hierbei handelt es sich ausschliellich um
Flachen der Innenentwicklung durch Nachverdichtungen und Umstrukturierungen im
Siedlungsbestand.

Die fertiggestellten Vorhaben zahlen nicht mehr als zukiinftiges Wohnbauflachenpotenzial,
da sie bereits am Wohnungsmarkt verfligbar sind.

In diesem Bericht gilt ein Vorhaben als ,Fertiggestellt‘, wenn die Hochbauphase fiir alle
geplanten Wohneinheiten eines Neubauquartiers oder eines Vorhabens abgeschlossen ist.
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avon

Fertig- |davon « . Plan- .
Nr. Name Ortsbezirk  gestellte igeforderte 3\(;&0;;?(;2& rt:j(iﬁr' ungs- thZlIJILenrtlg-
WE WE £ | recht 9
01.01 Sudlich der Gerichtsstralie | Mitte 170 110 | 2017 | 2019
01.02 Wilhelmstralle 44-46 Mitte 28 §34 2019
02.02 Walkmihle Nordost 19 8§34 2021
02.03 Rosselstralle 26 Nordost 8 1976 | 2023
02.05 RiederbergstralRe 37A Nordost 18 §34 2021
03.01 DantestralRe Block B - Sudost 78 11 14 §34 2019
2.BA
03.02 Nordlich der Welfenstralle | Siidost 186 28 15 2018 | 2021
Post)
03.04 Frankfurter Sildost 250 111 44 1975 | 2023
StralRe/Viktoriastralie
03.05 Frankfurter Sildost 26 26 | 8§34 2018
Strafle/Martinstralte
03.07 Weidenborn (Quartier A) | Siidost 38 §34 2019
03.08 Weidenborn (Quartier D) | Stidost 75 11 15 §34 2019
03.09 Weidenborn (Quartier G) | Slidost 77 15 19 §34 2019
03.11 MK Il am Hauptbahnhof | Siidost 100 2003 | 2020
03.12 [Erganzungsbebauung Sidost 35 §34 2023
Gernotstralie/
Hagenstralte
03.13 MK Il am Hauptbahnhof Sldost 43 2003 | 2020
03.15 Biebricher Allee / Biebrich 24 §34 2020
Varusstralle
06.02 Karlsbader Platz Rheingau- 165 165 | §34 2018
viertel,
Hollerborn
06.03 Dotzheimer Stralle 152 Rheingau- 200 200 | §34 2019
viertel,
Hollerborn
06.06 |Areal zwischen Maria- Rheingau- 113 0 0 2007 | 2021
Sibylla-Merian-Stral3e und | viertel,
Assmannshauser Strafle | Hollerborn
07.03 [Carl von Ossietzky-Stral3e | Klarenthal 65 34 52 1960 | 2024
49-55/ Goerdelerstralie 170
18-22
12.02 Bierstadter Hohe 32, 40, Bierstadt 62 42 68 §34 2019
48, 50, 52 (Crestview
Housing Area)
12.05 |Am Sonnenhang Bierstadt 21 §34 2020

Uranusweg 9-11

Neptunstralle 7)
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14.07 WaldstralRe - zwischen Biebrich 28 12 43 8§34 2018
Baum- und Wiesenstralte
'Ulrich-Weinerth-Hauser"
14.14 Platanenhof Biebrich 47 §34 2022
16.09 Haherweg 80 Dotzheim 80 29 36 8§34 2019
16.11 [Schonbergstralie / Dotzheim 64 §34 2019
Helmholzstralle
24.03 |Am Heiligenhaus/ Igstadt 20 2019 | 2021
Nordenstadter Stralle
27.01 Wohnquartier Schierstein 180 2013 | 2018
Rheingaupalais
27.03 [Schoénaustralle Schierstein 16 §34 2018
Ergénzungsbebauung)
27.09 Karl-Lehr-StraBe 21 a Schierstein 12 §34 2019
31.02 |m Klaf Naurod 16 §34 2018
51.01 Ostlich der Amdneburg 24 1974 | 2023
Dyckerhoffstralie
51.02 Wiesbadener Landstralle | Amdneburg 64 40 63 §34 2019
19-23 + 17
52.05 [Ehem. Autohaus Karl und | Kastel 120 §34 2021
Co.,
Wiesbadener Stralte
52.06 Philippsring 16 Kastel 32 §34 2019
52.07 [UthmannstralRe Kostheim 16 §34 2018
Nachverdichtung)
52.08a Vorgezogene Bebauung: | Kastel 31 §34 2021
Potentialraum
'Rampenstrafie”-
Wiesbadener Stralte 26
52.09 Nachverdichtung In der Kastel 16 §34 2021
Witz + Aufstockung In der
Witz 1-9
52.10 [Zelter Stralle 1-5 Kostheim 46 14 30 §34 2019
52.15 Wiesbadener Str 73 Kastel 15 §34 2020
53.04 |Gartenstadt-Siedlung Kostheim 12 §34 2021
Kostheim (Hochheimer
Stralle 6a, Uimenstrale,
Kiedricher Stral3e)
53.05 Wohnen am Nah- Kostheim 21 2021 | 2022
versorgungsstandort Am
Guckelsberg
53.07 Hochheimerstr 41 Kostheim 35 §34 2022
53.08 Hauptstralie 45 Kostheim 25 §34 2022
53.09 Hauptstrafle 58 Kostheim 20 §34 2022

13
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53.10 Fauptstral’&e156 ‘Kostheim ‘ 10 ‘ ‘ | ‘§34 |2020

| | |2.751| 347 | | | |

Anmerkung zur Hochbaustatistik

Das Amt fur Statistik und Stadtforschung fuhrt Zahlen zu Baufertigstellungen mit einer
Zeitreihe von 2018 bis 20223. In der Hochbaustatistik werden alle genehmigungs-,
zustimmungs- oder anzeigepflichtigen Baumalnahmen erfasst, bei denen Wohnraum oder
sonstiger Nutzraum geschaffen, verandert oder der Nutzung entzogen wird.

Das vorliegende Berichtswesen hingegen erfasst im Schwerpunkt nur die
Wohnbauflachenpotenziale fiir die das Stadtplanungsamt mittels Bauleitplanungsverfahren
Planungsrecht schafft, Wohnbauvorhaben der stadtischen Wohnungsbaugesellschaften und
jene Vorhaben gemaf § 34 Baugesetzbuch (Bauen im Innenbereich), bei denen das
Stadtplanungsamt im Rahmen von Bauberatungen durch die Bauaufsicht beteiligt wurde.

Im Rahmen des vorliegenden Wohnbauberichtes erfolgt die Einschatzung, ob sich die oben
genannten Wohnbauflachenpotenziale in der Umsetzung befinden oder Fertiggestellt wurden
anhand von Vorort-Kenntnissen und Luftbildaufnahmen. Fir das vorliegende Berichtswesen
gilt ein Vorhaben als ,in Umsetzung®, ab den ersten sichtbaren Hochbauarbeiten und als
,Fertiggestellt, wenn die Hochbauphase fiir alle geplanten Wohneinheiten eines
Neubauquartiers oder eines Vorhabens abgeschlossen sind. Dies entspricht nicht den
Definitionen der Hochbaustatistik.

Diese unterschiedlichen Datengrundlagen bzw. Vorgehensweisen erklaren die Differenzen zu
den Baufertigstellungszahlen des Amtes flir Statistik und Stadtforschung, welche auf Basis der
einzelnen genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtigen Baumalinahmen berechnet
werden.

Um die Daten miteinander verifizieren zu kénnen wird eine digitale Vernetzung der
Datengrundlagen derzeit gepruft.

3 Amt fiir Statistik und Stadtforschung: Statistisches Jahrbuch 2022 Wiesbaden, S.57
https://www.wiesbaden.de/leben-in-wiesbaden/stadtportrait/daten-fakten/statistisches-
jahrbuch/statistik-bauen-wohnen.php
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