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Bericht Wohnbauflichenentwicklung - Umsetzung der ermittelten Potenziale
Beschluss-Nr. 0011 der Stadtverordnetenversammiung vom 12.2.2015 (SV-Nr.14-V-61-
0046)

Sehr geehrte Damen und Herren,

um das politische Ziel der Bereitstellung von Wohnraum zlgig umzusetzen, wurde auf Basis
des Stadtverordnetenbeschlusses Nr. 0118 vom 17. Februar 2011 eine dezernatstibergrei-
fende Task Force unter Leitung des damaligen Dezernats fiir Stadtentwicklung, Bau und Ver-
kehr einberufen. Im Auftrag der Task Force untersuchte eine regelmaRig tagende interdiszip-
lindr zusammengesetzte Arbeitsgruppe (AG Flachenentwicklung) unter Leitung des Stadtpla-
nungsamtes das bis 2030 verfiighare Wohnbauflachenpotenzial. Ende 2012 legte die AG
Flachenentwicklung der Task Force ihr Ergebnis vor. Danach war es bis zum Zieljahr 2030
mdglich, Flachen fiir die Errichtung von ca. 7.000 Wohneinheiten bereit zu stellen.

Mit der SV-Nr.14-V-61-0046 hat die Stadtverordnetenversammlung am 12. Februar 2015 den
Magistrat beauftragt, jahrlich tiber die Umsetzungsergebnisse zu den damals ermittelten
Wohnbauflachenpotenzialen zu berichten. Seitdem wurden weitere Wohnbauprojekte ange-
stoRen und neue Flachenpotenziale in das Berichtswesen aufgenommen. Bei den zusatzli-
chen Wohnbauprojekten handelt es sich um Potenzialflachen der beiden Wohnungsbauge-
sellschaften SEG und GWW sowie um Potenzialflachen, fiir die das Stadtplanungsamt Pla-
nungs- bzw. Baurecht schafft und um Bauvorhaben, von denen das Stadtplanungsamt im
Rahmen von Bauberatungen der Bauaufsicht Kenntnis erlangt. Die nachfolgende Tabelle
gibt einen Uberblick zu den zukiinftigen Potenzialen und den im Bau befindlichen bzw. fertig-
gestellten Vorhaben:

Zukiinftige Wohnbauflachenpotenziale im Bau bzw. fertiggestellt
ca. 8.880 Wohneinheiten ca. 6.970 WE
Langfristige Laufende Bauleit- Vorhaben mit In Umsetzung Fertiggestellte
Wohnbaufidchen- planverfahren Planungsrecht Verfiigbarkeit suk- Vorhaben
potenziale Verfiigharkeit bis | Verfiigharkeit in den | zessive in den kom-
Verfiigbarkeit nach 2030 kommenden 5-7 menden Jahren
2030 Jahren
ca. 5.800 WE 2.293 WE 787 WE 4.221 WE 2.751 WE
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Fiir das vorliegende Berichtswesen gilt ein Vorhaben als ,in Umsetzung®, ab den ersten sicht-
baren Hochbauarbeiten und als ,Fertiggestellt*, wenn die Hochbauphase flir alle geplanten
Wohneinheiten / Bauabschnitte eines Neubauquartiers oder eines Vorhabens abgeschlossen

sind.

Der Bericht zur Umsetzung der ermittelten Wohnbauflachenpotenziale fiir das Jahr 2022 vom
23. Mérz 2023 (Vorlagen-Nr. 23-V-61-0016) wurde mit dem Beschluss Nr. 0268 der Stadtver-
ordnetenversammlung am 17. Mai 2023 zur Kenntnis genommen.

Ankniipfend an den letzten Bericht fiir das Jahr 2022 wurden vom Januar bis Dezember

2023...

rund 155 Wohneinheiten an neuem Wohnbaufldchenpotenzial identifiziert:

07.06 Otto-Wels-Stralke 138, Klarenthal, ca. 56 WE

16.22 Auf dem Hahnenkamm / Ostlich der Rheintalstrae Dotzheim, ca. 35 WE
14.27 Klagenfurter Ring/ Wérther-See-Stralle, Biebrich, ca. 34 WE

34.11 Neues Wohnen (ehem. Grundschulareal), Breckenheim, ca. 30 WE

bei Potenzialflichen zusatzliche Wohnpotenziale von 130 Wohneinheiten identifiziert:

07.02 Stidlich der Ernst-von-Harnack-Strafle, Klarenthal, ca. 270 WE, +45 WE
14.03 Parkfeld - NansenstraRe 2-38 und Parkplatz, Biebrich, ca. 125 WE, +85 WE

fiir rund 240 Wohneinheiten neue Bauleitplanverfahren eingeleitet:

12.06 Ostlich der Leibnizstrale, Bierstadt, ca. 175 WE
26.03 Gemeindezentrum Stuttgarter Stralle, Delkenheim, ca. 64 WE

fiir rund 650 Wohneinheiten errichtet oder befinden sich im Bau:

02.03 Rosselstralie 26, Nordost, ca. 8 WE

03.04 Frankfurter StralRe/Viktoriastralle, Sitidost, ca. 250 WE

07.03 Carl von Ossietzky-Strafte / Goerdelerstrafle, Klarenthal, ca. 65 WE
26.01 Lange Seegewann, Delkenheim, ca. 304 WE

51.01 Ostlich der Dyckerhoffstrale Amoneburg, ca. 24 WE

Unter Beteiligung von Politik und Offentlichkeit konnten mit den vier ,Experimentierréu-
men nachhaltiger Stadtentwicklung” weitere Innenentwicklungspotenziale konzeptionell
vorangebracht werden, mit dem Ziel Bestandsquartiere weiterzuentwickeln und zu qualifi-
zieren.

Bei den Projekten werden die erarbeiteten Spielregeln der Nachhaltigkeit (messbare
Qualitatsstandards fiir eine klimaschonende und zukunftsfahige Stadt- und Quartiersent-
wicklung) angewendet (Beschluss Nr. 123 des Ausschusses flr Stadtentwicklung, Pla-
nung und Bau vom 07.12 2021).

"Siidlich der Ernst-von-Harnack-StraRe" in Klarenthal: Neue Wege der Konversion -
Autobefreites Quartier fiir neue Wohnformen

"Auf dem Hahnenkamm" in Dotzheim: Gemeinsam mit Privaten arrondieren und Frei-
rdume sichern

"Im Sampel" in Mainz-Kostheim: Mehrwert durch Revitalisierung - Wohnbestande kre-
ativ nutzen und suffizient weiterentwickeln in der 70er Jahre-Wohnsiedlung
"Bahnhofs.Quartier" in Biebrich: Neuordnung zur 15-Minuten-Stadt - im Sinn eines
kompakten, gemischten und inklusiven Stadtteils
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Der Wohnbaubericht im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist ein gesamtstédtisches Planungsverfahren, mit Hilfe des-
sen die zukiinftig beabsichtigten Flachennutzungen fiir Wohnen, Gewerbe, Verkehr, Freizeit
und Erholung, Energieversorgung, Landwirtschaft sowie den Natur- und Umweltschutz identi-
fiziert und dargestellt werden. Ziel ist es, eine Entwicklung flir die nachsten zwei Jahrzehnte
strategisch (ber Flachenzuweisungen u.a. von neuen Bauflachen zu steuern.

Im vergangenen Jahr 2023 wurden die politischen Vertreterinnen und Vertreter aller Fraktio-
nen im Rahmen der FNP Werkstatt-Reihe und die Vertreterinnen und Vertreter der Ortsbei-
rate in jeweils mehreren Terminen fachlich fundiert informiert, um (ber die Flachenbedarfe
und Entwicklungsoptionen Wiesbadens zu diskutieren und abschlieend ein gemeinsam ge-
tragenes Ziel zu formulieren, das von der Verwaltung aktuell in einen FNP-Vorentwurf 2040
Ubersetzt wird.

Im Rahmen dessen wird hierzu seitens des Stadtplanungsamtes ein Vorschlag fiir eine ge-
samtstadtische Bauflachenkulisse ausgearbeitet. Um die Eignung der potenziellen Baufl&-
chen fiir eine Siedlungsentwicklung vertiefend zu priifen wurde mit einer stadtplanerischen
und in enger Abstimmung mit dem Umweltamt umweltplanerischen Bewertung begonnen.
Die Bewertung dauert aufgrund der komplexen Anforderungen der zu beriicksichtigenden
Umweltbelange sowie der stadtplanerischen Aspekte in 2024 weiter an.

Die finalen Bewertungsergebnisse werden nach einer vorangegangenen politischen Diskus-
sion als Grundlage fiir die Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie Friihzeitige Beteili-
gung der Behoérden und sonstigen Tragern Gffentlicher Belange dienen. AbschlieRend wer-
den die Ergebnisse aller Verfahrens- und Beteiligungsschritte als Abwagungsgrundlage flr
die politische Entscheidungsfindung zum neuen Flachennutzungsplan 2040 herangezogen.

In die stadt- und umweltplanerische Bewertung fliellen auch die langfristigen Wohnbaufla-
chenpotenziale aus dem vorliegenden Wohnbaubericht (siehe Anlage 2) und weitere Poten-
zialflachen wie die Impulsrdume aus dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept Wiesbaden
2030+ oder potenzielle Entwicklungsflachen aus vorliegenden Konzeptstudien ein.

Mit freyndlichen GrifRen

Obgrblrgermeister



