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A

B| Anlass und Ziel C| Ergebnisse: Kosten, Flachen, Termine  D| Ergebnisse: Planung E| Abschluss und Ausblick

FAZIT UND HANDLUNGSEMPFEHLUNG

ZUSAMMENFASSUNG DER ERGEBNISSE UND EMPFEHLUNGEN

Die Landeshauptstadt Wiesbaden plant den Umbau des Elsdsser Platzes von ei-
nem Uberwiegend als Parkplatz genutzten Grundstiick zum einem Park fiir das
umgebende Quartier. Das Projekt befindet sich aktuell am Ende der Entwurfs-
planung (LP3) nach HOAI. Dieser Bericht stellt die Ergebnisse der Plausibilitats-
prifung der vorliegenden Planung dar.

Die Plausibilitatsprifung schlieBt mit dem Ergebnis, dass die vorliegende Pla-
nung im Wesentlichen den formalen und inhaltlichen Anspriichen einer Ent-
wurfsplanung entspricht und die Aufgabe leistungsphasengerecht im Sinne des
Leistungsbildes nach HOAI gelost wurde. Die erarbeiteten Planungsunterlagen
sind im Wesentlichen quantitativ vollstdandig, inhaltlich nachvollziehbar, schei-
nen in sich groRtenteils schliissig und ohne Widerspriiche. Die einzelnen Pla-
nungsdisziplinen scheinen in sich und untereinander weitestgehend leistungs-
phasengerecht koordiniert. Bei den technischen Anlagen wurden die Schnittstel-
len der einzelnen Gewerke in Teilen noch nicht ausreichend abgestimmt. Hier
wird die Erstellung einer vollumfanglichen Schnittstellenliste empfohlen.

Die vorliegende GesamtkostenUbersicht weist einen Kostenstand von 10/2023
aus und ermittelt fur die Baukosten (KG200 - 500) eine Gesamtsumme von ca.
5.8 Mio. € brutto. Die Gesamtkostenzusammenstellung ermittelt tber die Kos-
tengruppen 100-700 Gesamtprojektkosten in Héhe von ca. 6,9 Mio. € brutto.

Nach unserer Einschatzung scheint die lbergebene Planung fir die berechnete
Summe der entsprechenden Kostengruppen zum Stand 10/2023 nicht flr alle
Gewerke plausibel. Bei den technischen Anlagen wurde teilweise auf Basis von
Uberschlagigen Kostenschatzungen pauschal das Projektbudget kalkuliert. Eben-
so stellen bei den technischen Gewerken die Planunterlagen, die Grundlage zur
Kostenberechnung sind, nicht den Stand der Entwurfsplanung dar. Hier empfeh-
len wir die Uberfiihrung der Kostenschitzung in eine Kostenberechnung samt fi-
naler Entwurfsplanung.

Nach Plausibilisierung der vorhandenen Kostendokumente unter Beriicksichti-
gung von Ermittlungsungenauigkeiten schlieft D&S die Priifung der Gesamtpro-
jektkosten (KG 200-700) mit einer Summe von ca. 8,4 Mio. € brutto ab.

Eine realistische Einschatzung der Baukosten bis zum avisierten Vergabezeit-
punkt ist im Rahmen der aktuellen wirtschaftlichen und politischen Situation
moglich aber aufgrund der Inflationsthematik, der Mindestlohnsteigerungen
sowie der Engpdsse bei ausfiihrenden Firmen, aufgrund des Fachpersonalman-
gels, leider weiterhin Schwankungen ausgesetzt. Der Fachkrdftemangel verur-
sacht steigende Lohne und damit einhergehende Verteuerung von Bauleistun-
gen.
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Grundsatzlich ist in der Planung nur ein geringes Potential flir Einsparungen ge-
geben, ohne die Qualitdten zu reduzieren. Einsparpotenziale waren beispiels-
weise bei Belagen und Ausstattung (Hochwertigkeit der Materialien) erkennbar.
Zudem kénnen Kosten lediglich Gber den Verzicht auf technische Ausstattungen,
wie die Minimierung des Wasserspiels oder der Verzicht auf Teile der Bewasse-
rung erzielt werden. Hier muss jedoch vorab eine Abwagung auf Kosten/Nutzen
stattfinden.

Zusammenfassend sind die folgenden Sachverhalte nach unserer Einschatzung
fiir den Abschluss der Entwurfsplanung besonders relevant und bis zum Beginn
der Genehmigungsplanung (LP4) zu prifen und klaren bzw. so vorzubereiten,
dass diese im Zuge dieser Leistungsphase gelost werden konnen:

= Weiterentwicklung des Technik-/WC-Geb&dudes

= Weiterentwicklung der Planung Regenwasser

= Weiterentwicklung der Planung Elektroversorgung

= Erstellung einer Schnittstellenliste

=  Uberfiihrung der Kostenschitzungen in Kostenberechnung

Unter Beriicksichtigung dieser und der in diesem Bericht weiter ausformulier-
ten und begriindeten Erkenntnisse bestehen aus Sicht der Plausibilitatspriifung
keine Bedenken gegeniiber der Uberfiihrung der Planung in die nichste Leis-
tungsphase, Genehmigungsplanung LP4.

Wir empfehlen den Projektverantwortlichen neben der Priifung und Umsetzung
der zuvor genannten Punkte fiir die weitere Umsetzung des Projekts die folgen-
den wesentlichen Handlungspunkte:

=  Uberpriifung der angesetzten Einheitspreise und Massen
= Ausarbeitung der Schnittstellenliste

= Ausarbeitung eines vollumfanglichen Erlduterungsberichts
= Ausarbeitung eines Massenplanes

Wesentliche Potenziale und Chancen sind im beigefiigten Chancenregister hin-
terlegt, wir méchten an dieser Stelle die folgenden Themen erwahnen:

=  Friithzeitige Marktanfrage auf Basis einer abgestimmten Vergabestrategie
zur strategischen Marktansprache und Bindung von Kapazitdaten bei moglichen
Baupartnern, soweit im Rahmen der 6ffentlichen Hand zulassig;

Wir empfehlen dem Projektteam die Durcharbeitung der weiteren in diesem Be-
richt aufgefiihrten Erkenntnisse und Abstimmung mit der Projektleitung zum
weiteren Vorgehen.
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Anderungen sind vor Freigabe der Entwurfsplanung angemessen zu dokumen-
tieren und die Ubergabe einer koordinierten, abgeschlossenen Entwurfsplanung
durch den Architekten schriftlich zu bestatigen.

Detailliertere Einschatzungen, Handlungsempfehlungen und Ergebnisse kénnen
den jeweiligen Unterkapiteln entnommen werden.
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ANLASS UND ZIEL

PROJEKTBESCHREIBUNG

Der aktuell Gberwiegend zum Parken genutzte Elsdsser Platz soll stadtklimatisch
und gestalterisch aufgewertet werden. Die Landeshauptstadt Wiesbaden plant,
das dicht besiedelte Westend, welches mit Griin- und Spielflachen unterversorgt
ist, aufzuwerten und durch  jene  Strukturen zu erganzen.
Zudem soll der Bereich an die Herausforderungen des Klimawandels angepasst
werden.

AuBerdem soll der Elsdsser Platz als verbindendes Element fir Anwohner*innen,
Schulkinder, Studierende und Gewerbetreibende dienen und Teil des Radwege-
netzes werden.

Um die beste Losung fiir die Neugestaltung des Platzes zu erhalten, fiihrte die
Stadt Wiesbaden 2021 einen freiraumplanerischen Wettbewerb durch, aus dem
die ARGE Franz Reschke Landschaftsarchitektur GmbH/Freie Planungsgruppe
Berlin GmbH als erster Preistrager hervor gingen.

Der Platz bildet die Nahtstelle der klassizistischen Blockbebauung mit hoher
Wohndichte (Westend) zur freien Landschaft (Wellritztal).

Er befindet sich im Besitz der Landeshauptstadt. Als Parkmoglichkeit flir die ak-
tuell dort parkenden PKW errichtet die Stadt Wiesbaden derzeit ein Parkhaus in
der Klarenthaler Stral3e.

Abbildung 1: Luftbild (Quelle: google maps)

Die derzeitige Parkplatzfliche soll kiinftig einer grofRziigigen Rasenfliche mit
parkartigen Strukturen weichen.
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B. Il AUFGABENSTELLUNG UND ZIEL

Zur Erhéhung der Kostensicherheit und Verbesserung der Entscheidungsbasis fiir
die Stadtverordnetenversammlung werden alle stadtischen BaumalBnahmen der
Stadt Wiesbaden mit Gesamtkosten ab zwei Millionen Euro vor der endgiiltigen
Beschlussfassung lber die Realisierung einer Plausibilitatsprifung unterzogen.

Das Revisionsamt der Landeshauptstadt Wiesbaden hat Drees & Sommer daher
mit der Plausibilitatsprifung der Entwurfsplanung LP3 zum Umbau des Elsdsser
Platzes beauftragt.

Bei der Plausibilitatspriifung geht es im Wesentlichen darum, die erarbeiteten
Planunterlagen, Terminpldane und Kostenermittlungen auf Vollstandigkeit, Nach-
vollziehbarkeit und mit Blick auf eine in sich schliissige und die Ziele des Bau-
herrn erfiillende Durcharbeitung, also auf Plausibilitdt, zu Gberpriifen. Diese Pri-
fung der Unterlagen dient als Grundlage zur Entscheidung und Umsetzung lber
die geplanten MaRnahmen bzw. zur Fortfiihrung der Planung. Hierbei sollen
auch Ansatze zur Verbesserung der Wirtschaftlichkeit und mogliche Risiken und
Chancen fir den weiteren Projektverlauf aufgezeigt werden.

Die Ergebnisse der Plausibilitatsprifung werden schriftlich dokumentiert und die
Erkenntnisse erlautert und bewertet. Dieser Bericht stellt dieses Ergebnis dar.

,Die Leistungsphase 3 stellt in der Planungssystematik der HOAI die wichtigste
und umfassendste Planungsphase im gesamten Planungsprozess dar. Der Unter-
titel System- und Integrationsplanung zeigt deutlich, dass in dieser Leistungs-
phase alle wichtigen Entscheidungen, die die Gestaltung, die Konstruktion, die
technischen Anlagen, den Standard des Ausbaus und damit die Kosten betreffen,
getroffen werden miissen. Das Planungskonzept muss alle endguiltigen Angaben
enthalten, damit die zur Ausfiihrung notwendigen Pldne ohne grundsétzliche
Anderung angefertigt werden kénnen. [...] Sie muss ferner als Voraussetzung fiir
die Kostenberechnung nach DIN 276 dienen kénnen und einen abschlieRenden
Vergleich mit den Anforderungen des Zielkatalogs ermdglichen. Hierbei stellt die
Koordinierung der Leistungen der anderen an der Planung fachlich Beteiligten
eine flr das Bauvorhaben entscheidende Leistung dar.” [Locher / Koeble / Frik,
Kommentar zur HOAI, 15.Auflage].

Ziel der Entwurfsplanung ist damit, insbesondere die bauordnungsrechtlichen,
vertrieblichen, gestalterischen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen so zu
klaren und in eine koordinierte, funktionsfahige und belastbare Planung zu tber-
flhren, dass auf dieser Basis die Entwurfsplanung in eine Genehmigungs- und
Ausfiihrungsplanung Gberfiihrt werden kann. Zu den Entwurf pragenden gestal-
terischen Merkmalen und Herausforderungen sind planerische Losungen zu er-
arbeiten. Dies erfolgt projekt- und entwurfsspezifisch und in einer der Aufgabe
und Komplexitdt des Bauwerkes angemessenen Art und Umfang.

Ausgearbeitet werden sollten im wesentlichen folgende Anforderungen:

= Topografie und weitere standortliche Rahmenbedingungen
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= Umweltbelange, natur- und artenschutzrechtliche Anforderungen, vegetati-
onstechnische Bedingungen

= Gestalterische und funktionale Anforderungen
=  Wesentliche Zusammenhange, Vorgange und Bedingungen

= Abstimmung, Koordination, Integration anderer fachlich Beteiligter

B. Il ANFORDERUNGEN UND PROJEKTZIELE DES BAUHERRN

Die Anforderungen an das Projekt wurden bereits mit der Auslobung des Pla-
nungswettbewerbes gestellt.

Daraus geht hervor, dass der Elsdsser Platz aktuell als ungestaltete Platzflache
nahezu ausschlieRlich zum Parken von Fahrzeugen Verwendung findet. Dies ist
dem hohen Parkplatzdruck im Viertel geschuldet. Im hochverdichteten Wohn-
gebiet stellt der Platz jedoch die einzige Freiflache dar, weshalb eine Umgestal-
tung zwingend — auch hinsichtlich der klimatischen Aspekte - erforderlich ist. Das
Wohngebiet erhdlt dadurch die erforderliche griine Lunge sowie gleichzeitig
Aufenthalts- und Bewegungsflache fir die Bewohner.

In der Auslobung des Wettbewerbes wurden folgende Wettbewerbsziele festge-
legt: Der Elsdsser Platz bedarf vor dem Hintergrund seiner derzeitigen mono-
funktionalen Nutzung als Parkplatz, seiner Bedeutung als letzte verbliebene Frei-
flaiche im dicht bebauten Westend sowie seiner Lage in der Stadtstruktur drin-
gend einer aufwertenden Umgestaltung. Die Ausloberin wiinscht sich einen Hyb-
rid von urbanem Platz und griinem Park. Dieser ,urbane Park” mit deutlichem
Schwerpunkt auf den gartnerisch gestalteten Freiraum soll umfangreiche (Was-
ser-) Spielflachen und untergeordnete Platzflaichen im Sinne eines Quartiersplat-
zes enthalten, Erholung und Begegnung ermoglichen sowie vegetationsdomi-
nierte, multifunktionale Freiflachen, stadtklimatische Bedeutung und Finanzier-
barkeit der Planungen vereinen.

Aufgefiihrt wurden weiterhin folgende Anforderungen:

= Anbindung des FuR- und Radverkehrs

= Bereiche fir Fahrradstander und Lastenrader

= Malnahmen gegen Befahrbarkeit

= Barrierefreiheit

= Gestalterische Einbindung von Riickhaltebereichen
= Regenwassermanagement

= Erhalt der Platanen, Erweiterung des Baumbestands aus der Liste , Zukunfts-
baume Wiesbaden”, Berlicksichtigung der Biodiversitat
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= Funktion als Ventilationsflache starken
=  Multifunktionsflachen fiir verschiedene Nutzungen
= Wasserspiel

= Offentliche Toilette

B. IV UBERSICHT ZUR LEISTUNGSPHASE 3: ENTWURFSPLANUNG

ABLAUF DER PLANUNG

GemaR des vorliegenden Gesamtterminplans erfolgte die Beauftragung des
Landschaftsarchitekturbiiros fiir die weiterfiihrende Planung und demzufolge
der Projektstart am 29.09.2022. Dem vorausgegangen war ein Planungswettbe-
werb aus dem das beauftragte Planungsbiiro im Dezember 2021 als erster Preis-
trager hervor ging. Die Vorplanung (LP2) der Freianlagenplanung wurde am
22.05.2023 in die Entwurfsplanung (LP3) Gberfiihrt. Dokumente zur Freigabe lie-
gen nicht vor. Ob die Fachplaner fiir Regenwassermanagement, Bewdasserung
und Wassertechnik sowie Hochbau (Technik- und WC-Gebaude) direkt zu Pla-
nungsbeginn in die Planung einbezogen wurden, ist nicht bekannt.

Die Bearbeitung der LP3 fand laut Rahmenterminplan vom 22.5.2023 bis zum
25.08.2023 statt. Auf dieses Datum bezogen, umfasste die Bearbeitungsdauer
der Entwurfsplanung insgesamt ca. 3 Monate, was wir fiir ein Projekt dieser
GroRe als auskdmmlichen Zeitraum erachten.

# [inf [Tte Vorgabe| Erwartete | Erwarteter | Erwartetes | Q3] Q472022 |  ot/o02a |  Q@/2023 |  Q3/2023 |  Q4/2023 | oatrzes |
° Arbeit)  Daver| Start o9 10 [ 11 [ 12 [ o1 [o2 [ 08 [ 04 [ 05 [ 06 | o7 | 08 [ 09 | 10 [ 11 [ 12 | o1 [ 02 | 03 | ¢
o g 255 W\_Elsisser Plalz Rahmenterminplan 311 Jahre 20.00.2022  08.08.2025 L i ! ! ! ! L !
FRCR— 20002022 29092022 | ¢ —
2Q Vorplanung (LPH 2) 1.7 Monate 01.01.2023 17.022023

3@  Keouinatonsienmin Leiungsirager 20012023 24012023
4®  Vorsielung Vorenowur (Amierunde) 06022023 06022023
5 Abgabe Vorplanung (Vorabaug) 17022023 17.022023
6 Prifung Vorplanung AG 2Woshen 17022023 02032023
T ®  Freigabe Vorplanung 03032023 03.03.2023

Ortstenmin Abstecken. Prasentaton) .
L Tag der Stadtebautorderung e Sl
90 Voruzot Mageatssizung 2Monate 28022020 24042023

100  Gundsazpenanmgung Mogistat 25002028 25042023

1@  Sundssmenshmigug 17052028 17.05.2028
(Stadwverormetenversammiung)

‘L‘
L

12 Baaufiragung Fachplaner Enwasserung 03032023 03.03.2023

13 @  Entwurisplanung (LPH3) a5 Monate 2206.2023 25082023 S S—
Vorstellung Entwurt Amtsunde (vor 5 P

R ] 17072023 17072023 >

15 ©  Entwurtsplanung (Vorabzug) 29082023 29092023 EEEE—— e

16 ©  Plausbiivaisproiung (extem) 1,15 Monate 16.10.2023  16.11.2023 (

17 ©  Ricklaut Plausibiatsprifung 7412028 17112028 5?1

18 @  Vorlautzeit Magistratssizung 3,55 Monate 17.11.2023  26.022024

20 @  Austihrungsvorage (Stadtverordnetenversammiung) 21002024 21.03.2024

19 @  Austihrungsvorage (Magistrat) 27022024 27.02.2024 -
2

Abbildung 2: Auszug Projektterminplan

Die Freigabe der Entwurfsplanung sollte unter Berlicksichtigung der anstehen-
den Magistrats und Stadtverordnetenversammlung spatestens zum Januar 2024
erfolgen. Mit Freigabe beginnt die Uberfiihrung der Planung in die Genehmi-
gungsplanung LP4.
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WESENTLICHE ENTSCHEIDUNGEN UND DEREN DOKUMENTATION

Eine Dokumentation wesentlicher Entscheidungen und Beschlisse liegt nicht
vor. Eine Einschatzung zur Vollstandigkeit ist anhand der vorliegenden Unterla-
gen nicht moéglich und nicht Teil der Plausibilitatsprifung.

OFFENE ENTSCHEIDUNGEN

Wesentliche fir die Entwurfsplanung offene Entscheidungen zum Planungsstand
sind uns nicht bekannt und gehen aus den vorliegenden Unterlagen nicht her-
vor. Mit der Sitzungsvorlage Nr. 23-V-64-0002 werden Projekte, die sich in den
Leistungsphasen 1-3 befinden, verpflichtet eine verhadltnismaRige Adaption des
Leitbildes Nachhaltiges Bauen der Landeshauptstadt Wiesbaden vorzunehmen.

Festgelegt wurde, dass Anforderungen an die Nachhaltigkeit auch fir AuBenan-
lagen gelten und ein Erflillungsgrad von 75% vorgesehen werden soll. Als Zu-
satzanforderung fiir die Anwendung bei AuRenanlagen wird erganzend zu Steck-
brief 1.1.4 BNB ,Biodiversitat” festgelegt, dass in diesem Steckbrief mindestens
80 % erreicht werden.

Sofern die nicht moglich ist, gilt es die Nichterfiillung schriftlich zu begriinden.

Sonstige Unterlagen zu durchgefiihrten Abstimmungen, insbesondere mit dem
Landesdenkmalamt, liegen uns nicht vor. Wir empfehlen dartber hinaus, eine
Untersuchung auf Kampfmittel durchzufiihren.

PLANUNGSBETEILIGTE
An der Entwurfsplanung waren die folgenden Planungsbiiros beteiligt:

= Freianlagen
Franz Reschke Landschaftsarchitektur, Berlin GmbH (FRL)

= Hochbau
PGV Planungsgruppe Vogel, Darmstadt (PGV)

= Ingenieurbauwerke/Regenwassermanagement
DAR - Ingenieurbiro fiir Umweltfragen, Wiesbaden (DAR)

= Technische Anlagen/Sanitér, Beregnung
Irriprojekt, Potsdam (IP)

= Technische Anlagen/Lichtplanung
Anselm von Held Tageslichtstudien, Kunstlichtplanung, Lichtsimulationen,
Berlin (AvH)

= Gutachter/Baugrund
Dr. HUG Geoconsult Beratende Ingenieure und Geologen (HUG)

= SVB Leitsch GmbH (SVB)
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ABLAUF UND INHALT DER PRUFUNG

PRUFABLAUF UND PLANUNGSINHALTE

Am 31.10.2023 fand unter Beteiligung der Bauherrenschaft und der Objektpla-
ner sowie der Projektleitung von Drees & Sommer ein Auftaktgesprach statt. In
diesem erfolgte eine Vorstellung der Planung und des Projekts. Erste Fragen
konnten gestellt und geklart werden und das weitere Vorgehen wurde bespro-
chen.

Am selben Tag wurde die Entwurfsplanung durch das Griinflichenamt digital
Ubergeben. Nachreichungen konnten bis zum 30.11.2023 getatigt werden. Un-
terlagen, die nach dem 30.11.2023 eingingen, konnten in der Plausibilitatspri-
fung nicht mehr beriicksichtigt werden.

Die bis zum Stichtag eingegangenen Unterlagen stellen somit die Grundlage die-
ser Uberpriifung dar. Fiir die formale Uberpriifung erfolgte die stichprobenhafte
Durchsicht anhand folgender Unterlagen:

= Entwurfsplanung KG 200-500 inkl. Planen etc.

=  Erldauterungsberichte und Nachweise zur Planung
= Gutachten, Stellungnahmen, etc.

= Berechnung von Flacheninhalten

=  Kostenberechnungen

=  Terminpldne

=  Sonstige Unterlagen, z.B. Anschreiben, etc.

Eine entsprechende detaillierte Aufstellung der Unterlagen kann der Anlage 1
entnommen werden.

Die Ubergebenen Unterlagen wurden durch Drees & Sommer heruntergeladen,
gesichtet, dokumentiert und auf Vollstandigkeit Gberprift. AnschlieRend erfolg-
te die gewerkeweise Plausibilititspriifung der Unterlagen. Mit der Uberpriifung
der Entwurfsplanung war ein interdisziplindres Projektteam seitens Drees &
Sommer befasst. Fir jeden Teilbereich bzw. fiir jedes Gewerk wurden entspre-
chende Spezialisten mit langjahriger Erfahrung und Expertise herangezogen.

Im Rahmen der Qualitatssicherung wurden samtliche erarbeiteten Erkenntnisse
mit der Projektleitung besprochen, zusammengefiihrt und vor Ubersendung an
den AG im Sinne des ,,4-Augen-Prinzips” geprift.
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UMFANG DER PLAUSIBILITATSPRUFUNG

Die Plausibilitatsprifung erfolgte im Rahmen des vereinbarten Leistungsbildes.
Dieses umfasst folgende konkrete Aufgaben.

Uberpriifung der von den Objekt-/Fachplanern erarbeiteten Planung

= Plausibilitat und Vollstandigkeit (formal und materiell)
= Angemessenheit / Notwendigkeit
= Ubereinstimmung mit baurechtlichen und bautechnischen Bestimmungen;

= Wirtschaftlichkeit (auch unter Bericksichtigung der Folgekosten), technische
Umsetzbarkeit, Gestaltung

= Bericksichtigung notwendiger Voruntersuchungen
= Einschatzung des Planungsstandes (Leistungsphase gem. HOAI)

= Aufzeigen von Licken, Risiken und moglichen Ansatzen zur Verbesserung der
Wirtschaftlichkeit auch unter Berlicksichtigung der Folgekosten fiir den ge-
samten Lebenszyklus

Uberpriifung Kostenermittlung

= Plausibilitdt und Vollstéandigkeit (formal und materiell)
= Stichprobenartige Uberpriifung der Massen, Preise, Rechenginge
= Vergleich mit Kenndaten

= Benennung moglicher Schwankungsbreiten in Abhdngigkeit vom Planungs-
stand

Uberpriifung Terminplanung

= Plausibilitdt und Vollstandigkeit (formal und materiell)

= Aufzeigen von Liicken, Risiken und Chancen

Es handelt sich um eine stichprobenhafte Kontrolle der Entwurfsplanung LP3 zur
Sicherstellung der erforderlichen Planungstiefe und -qualitdt. Die Uberpriifung
erfolgt auf Vollstandigkeit und Plausibilitat (offenkundige Mangel).
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ABGRENZUNG DER LEISTUNGEN, AUSSCHLUSSE UND HINWEISE

Im Rahmen der Uberpriifung der Entwurfsplanung erfolgte insbesondere keine
Prifung von Planungsergebnissen im Detail. Der vorliegende Bericht erhebt
demnach auch keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und enthalt keine abschlie-
Rende Aufzahlung von Korrekturvorschlagen. Das Planungsteam kann aus den
hier dokumentierten Erkenntnissen keine Vollstdandigkeit der Anmerkungen ab-
leiten, eine eigenverantwortliche Qualitatssicherung innerhalb des Planungs-
teams ist daher unerldsslich. Die Planungsanmerkungen und Empfehlungen sind
durch das Planungsteam zu prifen und auf sich wiederholende Punkte anzu-
wenden.

Alle Planer bleiben uneingeschrankt in Ihrer jeweiligen Planungsverantwortung
gemaR lhren vertraglich vereinbarten Leistungsbildern und im Sinne der HOAI
fir ihre Leistungen verantwortlich. Dies gilt analog fir UGberprifte Leistungen
von Beratern, Sachverstandigen, etc.
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C ERGEBNISSE DER PLAUSIBILITATSPRUFUNG
TEIL 1 — FLACHEN, KOSTEN UND TERMINE

C.1 FLACHENERMITTLUNG

GRUNDLAGE
Eine Flachenermittlung/ein Massenplan wurde mit den Unterlagen zu LP3 nicht

Ubergeben. Die Richtigkeit von FliachengréRen/MaRRen wurde stichprobenhaft
Uber die vorliegende dwg-Datei der Freianlagenplanung gegengepriift.

Eine grafische Darstellung der Flachenermittlung lag nicht vor.

FAZIT UND EMPFEHLUNG

Wir empfehlen, bis zum Abschluss der LP3 einen Flachen- bzw. Massennachweis
nachzureichen.

VOLLSTANDIGKEIT

Ein Flachen- bzw. Massennachweis liegt zum Zeitpunkt der Prifung nicht vor.

Neugestaltung Elsésser Platz - Plausibilitatspriifung Entwurfsplanung

Anlage 2 - Ubersicht Vollsténdigkeit D R E E 5 &
Stand: 15.12.2023 SOMMER
Art der Unterlage Status Bemerkung
[X] verhanden
E‘ tlw. vorhanden / defizitar
nicht vorhanden
[x] nicht erforderticn
wn

Nutzerbedarfsprogramm

,]L

Flachen und Raumprogramm

,]L

wiinschenswert zur Nachvollziehbarkeit der

Flachenberechnung nach DIN 277 Kostenberechnung

L 100
L 100
Bl (][
L1 E

Tabelle 1: Ubersicht Vollstandigkeit Flichenermittlung
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C. Il TERMINPLANUNG

GRUNDLAGEN

Basis fiir die Uberpriifung der Terminplanung waren der {ibergebene Rahmen-
terminplan vom 30.10.2023. Dieser wurden gesichtet und tGberpruft.

Wir weisen grundsatzlich darauf hin:

= Durch nachtragliche Veranderungen von Rahmenbedingungen, u. a. Hohere
Gewalt, verursachte Liefer- und Leistungsverzogerungen in den Projekten
konnen bei der Terminplanung nicht antizipiert werden.

FAZIT UND EMPFEHLUNG

Zum Abschluss der Entwurfsplanung liegt ein Rahmenterminplan vor. Der Rah-
menterminplan entspricht in Umfang und Detaillierung den Anforderungen ei-
ner Terminplanung mit dem derzeitigen Projektstand. Meilensteine und Pro-
jektphasen wurden ausreichend bericksichtigt und festgeschrieben.

Das Dokument ist nachvollziehbar aufgestellt. Wir empfehlen, den Rahmenter-
minplan entsprechend der erforderlichen Korrekturen anzupassen.
VOLLSTANDIGKEIT

Nach Durchsicht der vorliegenden Terminplanung auf Vollstandigkeit ergibt sich
aus Sicht von Drees & Sommer folgender Stand:

Neugestaltung Elsésser Platz - Plausibilitétspriifung Entwurfsplanung s
Anlage 2 - Ubersicht Vollstindigkeit D R E E s
Stand: 15.12.2023 SOMMER
Art der Unterlage Status Bemerkung
[] vorhanden
[x] tw. vorhanden / deizicsr
nicht vorhanden
[x] nichterforderlich
Rahmenterminplan LP 1-9 E I:‘ I:‘ l:| -f-
Detailterminplan LP 3-8 l:l I:‘ I:‘ El /-

Tabelle 2: Ubersicht Vollstindigkeit Terminplanung
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PLAUSIBILITAT

Rahmenterminplan

Der Rahmenterminplan mit Stand 30.10.2023 weist eine Gesamtfertigstellung
fiir 08/2025 aus.

Im Terminplan sind alle notwendigen Leistungsphasen (LP 1 — 9) dargestellt. Die
geplanten Planungsphasen im Rahmenterminplan sind plausibel und spiegeln
einen realistischen Verlauf der Planung wider.

Der Stichtag fur die Plausibilitatspriifung mit dem Abschluss zum 15.12.2023
sollte entsprechend angepasst werden. Aktuell ist diese mit Ende Februar 2024
ausgewiesen, was zur Folge hatte, dass die Genehmigungsplanung bereits vor
Riickkopplung aus der Plausibilitatsprifung auf den Weg gebracht wiirde.

Festzustellen ist, dass sich die Leistungsphasen 5 und 6 Uiberlappen. Dies ent-
spricht einer gangigen Vorgehensweise. Jedoch ist anzumerken, dass die Leis-
tungsverzeichnisse nicht schon vor Beendigung der LP5 auf den Markt gebracht
werden. Die Ausschreibung von unvollstandig durchdachten Leistungen birgt das
Risiko von nachtraglichen Anpassungen und Nachtragen.

Zudem sieht die aktuelle Terminplanung vor, dass die Veroffentlichung der Aus-
schreibung ganz knapp nach der Priifung der Unterlagen erfolgt. Hier empfiehlt
sich, mehr Puffer einzuplanen, sollten noch Anderungen eingearbeitet werden
mussen, bevor veroffentlicht werden kann.

Wir gehen bei der Ausschreibung von einer 6ffentlichen Ausschreibung aus. Der
EU-Schwellenwert liegt fir Bauleistungen ab 01.01.2024 bei 5.538.000 Euro fir
offentliche Bauauftrage (bisheriger Wert: 5.382.000 Euro, also um 156.000 Euro
angehoben). Der angesetzte Zeitraum fiir die Preiskalkulation der Firmen wird
mit 1,5 Monaten als realistisch angesehen.

Ein Zeitraum von ca. 2 Monaten zwischen Submission und Beschlussvorlage ist
nachvollziehbar. Terminpldane der Stadt Gber die festgesetzten Magistratssitzun-
gen liegen zum Abgleich nicht vor.

Die angesetzte Bauzeit von 6 Monaten erscheint fiir die GroRe des Bauvorha-
bens realistisch. Zu bedenken sind eventuelle Uberschneidungen mit den Ge-
werken TGA und Hochbau. Im weiteren Planungsverlauf wird empfohlen, einen
Bauzeitenplan aufzustellen, um die Schnittstellen sicher festzustellen.

Im Rahmenterminplan ist ebenfalls die Fertigstellung des Parkhauses enthalten.
Dadurch sind alle wesentliche Rahmenbedingungen der Planung abgedeckt und
es entsteht ein guter Uberblick iber die einzelnen MaRnahmen bis zur Fertig-
stellung. Die abgebildeten Leistungsphasen sind plausibel miteinander ver-
kntpft, wodurch sich die Abhdngigkeiten gut nachvollziehen lassen. Wir weisen
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darauf hin, dass Verzégerungen bei der Fertigstellung des Parkhauses im Sinne
der Baufreiheit Verzégerungen im Bauablauf bewirken kénnen.

Die Dauern der einzelnen Bearbeitungsschritte passen nicht immer zu den ange-
gebenen Terminspannen. Die Ausfiihrungsplanung wird beispielsweise mit einer
Dauer von 01.04.2024 - 02.09.2024 angegeben. Dies entspricht 5 Monaten, wo
hingegen 5,5 Monate ausgewiesen werden. Wir empfehlen die Dauern zu priifen
und bei Erfordernis anzupassen.

Mit nur einem gemeinsamen Balken vom 03.03.2023 bis zum 02.09.2024 sind
die Fachplanungen Entwasserung/Sanitar sowie Hochbau versehen. Eine Detail-
lierung der Planungs- und Bauphasen fiir die ergdanzenden Gewerke ist umge-
hend nachzureichen.
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C. lll KOSTENBERECHNUNG

GRUNDLAGEN

Basis fiir die Uberpriifung der Kostenberechnung waren die nach dem Auftakt-
gesprach am 31.10.23 Ubergebenen Unterlagen zur Kostenberechnung. Diese
wurden gesamtheitlich gesichtet und stichprobenhaft Gberprift.

Nach erster Durchsicht der Kostenberechnungen wurde am 09.11.23 durch D&S
weitere Unterlagen u.a. zum Thema Kostenermittlung Regenwassermanage-
ment angefragt. Die Ubermittelte Kostenlbersicht stellt eine Grobkostenschat-
zung auf Basis von Pauschalen dar. Es wurden erganzende Unterlagen, Ende No-
vember, in Aussicht gestellt. Bis dato sind keine weiteren Unterlagen bei D&S
eingegangen.

Wir weisen aus aktuellem Anlass darauf hin:

= |m Rahmen von Kostenplanungen (Kostenprognosen, Kostenschatzungen,
Kostenberechnungen, Kostenvoranschldgen und Kostenanschldgen) und de-
ren Plausibilisierung kénnen immer nur die im Zeitpunkt der Kostenplanung
bekannten Kosten bericksichtigt werden. Preisdanderungen nach der jeweili-
gen Kostenplanung, die u. a. im Zusammenhang mit Ereignissen von Héherer
Gewalt eintreten kdénnen, kénnen im Rahmen der Plausibilisierung nicht be-
ricksichtigt werden.

FAZIT UND EMPFEHLUNGEN

Zum Abschluss der Entwurfsphase liegen folgende Kostenberechnungen/ -
schatzungen vor:

=  Gesamtkostentbersicht KG 100 - 700

= Gesamtkostenberechnung Freianlagen KG 500, (ARGE Franz Reschke Land-
schaftsarchitektur GmbH und Freie Planungsgruppe Berlin GmbH)

= Kostenberechnung Fontdnenfeld KG 500, (irriproject — Ingenieurbiiro)
= Kostenberechnung AuBenbeleuchtung, (Anselm von Held Lichtplanung)

= Kostenschatzung Regenwassermanagement, (DAR Ingenieurbiiro fir Umwelt-
fragen)

Die vorliegenden Kostenberechnungen/-schatzungen wurden als einzelne Do-
kumente von den jeweiligen Gewerken vollstandig erstellt und als Einzeldoku-
mente Ubergeben. Die Kostenberechnung/-schatzung sind in unterschiedlichen
Detailtiefen Ubergeben worden. In einer Gesamtkostenibersicht (Stand
30.10.23) wurden alle ermittelten Kostensténde in tabellarischer Form aufgeteilt
und nach Herstellungskosten und Honorarkosten brutto zusammengetragen.
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Vereinzelt wurden in der Gesamtkostenaufstellung Herstellungskosten erganzt,
die in Einzeldokumenten nicht Gbermittelt wurden.

Die Gesamtkosten sollen als Grundlage fiir eine anstehende Genehmigung in der
Ausfiihrungsvorlage verwendet werden.

Der Stand der Bearbeitung der Kosten entspricht bei folgenden Dokumenten der
LP3 Entwurfsplanung. Die Kostenberechnungen wurden nach Kostengruppen
der DIN 276 in der 3. Ebene ermittelt und auf Basis von durchgearbeiteten Ent-
wurfsplanungen sowie dazu Massenermittlungen erstellt:

= Gesamtkostenberechnung Freianlagen, (ARGE Franz Reschke Landschaftsar-
chitektur GmbH und Freie Planungsgruppe Berlin GmbH)

= Kostenberechnung Fontdnenfeld, (irriproject — Ingenieurbiro)

Die Kostenberechnung am Ende der LP 3 stellt eine Grundlage fiir die Entschei-
dung zur Weiterfiihrung und Genehmigung des Projekts dar.

Die vorliegenden Kostenberechnungen konnte liberprift werden. Die Betrach-
tungstiefe entspricht dabei den zu erwartenden, inhaltlichen und formalen An-
sprichen an eine Kostenberechnung und ist nachvollziehbar aufgestellt.

Bei folgenden Dokumenten zur Ermittlung der Gesamtkosten, konnte der Stand
LP 2 Vorplanung mit Kostenschatzung nachgewiesen werden. Die Kosten wurden
nicht nach DIN 276 ermittelt sondern lediglich als Gesamtpauschalen sowie als
Einzelposition mit Masse mal EP ermittelt. Demnach entsprechen die Gesamt-
kosten einer Kostenschatzung:

= Kostenberechnung AuBenbeleuchtung, (Anselm von Held Lichtplanung)

= Kostenschatzung Regenwassermanagement, (DAR Ingenieurbiiro fir Umwelt-
fragen)

Die Kostenschatzung in der LP 2 stellt eine Grundlage dar bei der Entscheidung
zur Weiterfihrung der Vorplanung zur Entwurfsplanung. Fir die Kostenschat-
zung ist eine Genauigkeit von +/- 30% anzunehmen.

Folglich ist der Schwankungsbereich bei der Kostenberechnung wesentlich klei-
ner als bei einer Kostenschatzung anzunehmen, aber durchaus noch von +/- 10
% bis maximal 20 % anzunehmen.

Eine Massenermittlung wurde nicht ibermittelt. Nach stichprobenartiger Pri-
fung der angesetzten Masseneinheiten in den Kostenberechnungen konnten
keine Abweichungen, zu den aus den Planunterlagen herausgelesene Flachen,
erkannt werden. Die angesetzten Massen sind grundsatzlich plausibel. Fiir die
Kostenschatzungen wird empfohlen, die Massenermittlung nochmal zu priifen
und im Zuge der Entwurfsplanung gesamtheitlich fiir alle Kostenpositionen auf-
stellen zu lassen.

Da die Gesamtkosteniibersicht Kostenergebnisse in unterschiedlichen Detaillie-
rungen (LP 2 und 3) enthalt, sind vermutlich Schnittstellen zu anderen Gewer-
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ken nicht klar definiert worden und somit nicht vollstdndig in den Gesamtkosten
mitbericksichtigt worden. Folgende Schnittstellen werden empfohlen im weite-
ren Prozess klarer zu definieren:

= Gewerk Elektro: alle Stromanschliisse fiir elektrische Einbauten
= Gewerk Sanitar: alle Ab- und Wasserleitungen

= Kosten die im Zusammenhang mit der Neugestaltung Elsasser Platz anfallen,
wie u.a. umliegende Strallenanschliisse und die Neuordnung des angrenzen-
den Verkehrsraumes

= Klare Abgrenzung der Erdarbeiten, Baustelleneinrichtung

= Alle Schnittstellen die im Zusammenhang mit der ,Kleinarchitektur” stehen
sowie damit zusammenhangende Kosten. (z.B. technische Ausstattung)

= Auflagen die nach der archdologischen Prifung des Bestands ggf. gestellt
werden

Preisbasis der Gesamtkostenberechnung ist Q3/2023 und schlieRt insgesamt mit
ca. 6,9 Mio. € brutto Gesamtkosten ab. Die Herstellungskosten (KG200 + 500)
belaufen sich auf ca. 5,8 Mio. € brutto. Die Nebenkosten fliir Honorare (KGR 700)
werden mit ca. 1,1 Mio. € brutto beriicksichtigt.

Eine schriftliche Erlauterung der Kostenberechnung fir die Freianlagen liegt vor.
Diese enthilt die allgemeinen Grundlagen der Kostenplanung, die Entwicklung
der Kostenermittlung, die aktuelle Marktlage und die Risikoerfassung. Ein
schriftliche Erlauterung zu Kostenberechnungen / -schatzungen der weiteren
Gewerken liegt nicht vor.

Die Baunebenkosten KG 700 wurden, fiir die erforderlichen Fachplanungsdiszip-
linen in der Gesamtkostenibersicht fachgerecht tGber die HOAI, nach anrechen-
baren Herstellungskosten ermittelt. Die Gesamtsumme der Baunebenkosten be-
tragt ca. 1,2 Mio. € brutto. Erforderliche Gutachten und weitere Kleinauftrage
wurden pauschal mit 80.000 € brutto inkludiert. Die Gesamtsumme der Baune-
benkosten entspricht ca. 20% der KG 200 - 500 und kann als plausibel und aus-
kémmlich bewertet werden.

Es lasst sich, unter Annahme einer Gesamtfliche von 9.420 m?, ein Kennwert der
Herstellungskosten (KG 200 - 500) in Hohe von ca. 612 € brutto/m? BGF ermit-
teln. Im Ergebnis liegt das Bauvorhaben im unteren bis durchschnittlichen Preis-
segment und liegt mit Preisbasis Q3/2023 in einem plausiblen Rahmen.

Nach unserer Einschatzung ist das Gesamtprojekt mit ca. 6,9 Mio. € brutto Ge-
samtkosten plausibel, um eine Realisierung zu gewahrleisten. Da es aber einige
Ungenauigkeiten in den Schnittstellen der einzelnen Fachgewerke gibt und die
Gesamtkostenibersicht aus unterschiedlichen Leistungsphasen heraus ermittelt
wurden, sollten die Kostenschatzungen und auch die Gesamtibersicht diesbe-
zliglich nachberechnet bzw. indexiert werden, um dem Bauherrn Klarheit tGber
die zu erwartenden Kosten zu geben.
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GemaR unseren Annahmen, basierend auf Erfahrungen aus der Abwicklung dhn-
licher Projekte, rechnen wir mit geschatzten Projektkosten Uber die KG 200-700
inkl. Unvorhergesehenem von ca. 8,4 Mio. € brutto, welche sich wie folgt zu-
sammensetzen:

Kostenberechnun,
Kostenbereohnung oo g o 9 Kostenberechnung

Anselm von Held tenberechnung by, ipilegespratung
Lichtplanung 0 """',"'E‘L‘, D&S
brurto bruno ngenieurura
brutto

Freianlagen

Kostengruppen nach DIN 276 —

Anmerkungen D&S
brutto

Kostenwurdenin der Gessmiilbersicht psoh erasnzt. Keine Zuordrung
KGR 200 Erschlisfung: TR, Strom Abw aszer §50.000.001 50,000,001 zu sinem bestimmten Biersich.

Technikgebiude mit difentlichem Wi Anlagen (Stand Okt. 2023)! psch
Schitzung. Autarund ungznauer Datenlagen bzl. Anzahl W usw. wird
KGR 300 Hochbau 238.000,001 285,500,001 der Anzatz prozentual um 2034 erhaht

Summenfehlerin der Tabelle won 22.000 | netto Differenz. [Stand Sept,
2023), Annahme das Erdarbeiten fir gesamte Grundfldche
KGR S0 -530 Freiflgchenplanung inkl. Abbruch 4.000.000,001 4.015.000,001 berlcksichtigt wurden.

Worlsufige Schitzung (Stand Okt 2023) suf Pauschalsummen
entspricht LPH 2 (KoBe wird nach Anhiage D&S nachgersicht] Ansatz
KGRSS1 Regenw aszermanagement Fa0.000,001 1.014.000,001 wird aufgrund von Ungenauigkeiten LP 2 zu 5 um 30 3 erhdhe

(Stand Q1 2023) Zuschlagfir fehlende Schnittstelle elektrischer
KGR 552 Fontsnenteld | Brunnentechnik 407.000,001 447,700,001 Anschluss won 105

[Stand 10{ 2023] Anschlusskasten und ggfls. Funksteuerungsmodule
zind nicht in der Keostenzchtzung enthalten (Kostenanzatz sishe Punkt
KGR 556 Aubenbeleuchiung 95,500,001 96,600,001 Elektrotechnikl

Pauschaler Ansatz von D85 da Elskiravsrsargung in Planung richt
KGRSSE Elektrateshink gesamt £0.000,001 ausreichend berticksichtigt.

Kostenwurdenin der Gessmtilbersicht psoherasnzt, ikt als
Einzeldakument wisderzufinden. Ex wuide sin fufschlag von 10
KGR 552 Beregnung | Ber dsserungstechnik 191,500,001 210,650,001 berlicksichtigh daunklar st wie sich die Pauschale zusammen setat

KGR 200-500 Gesamtkosten I brutto 5.765.100.001

Anteil der BMK ist mit 202 anzusetzen. Unter Berlicksichtigunag der

KGR 700 Bauneberkosten KGAS00-500  :1.070.000,001 1236.310,001 Kostentiir SiGeKa, Projektsteusruna, Vergabeverfshren, usu
Baunsbenkosten Gutachten, Sonstid 50.000.001
KGR 00 Finanzienng 0,001 0,001 durch Bauher zupriifent anzugeben

Ansatz 107 der KGR 200-500 biatta inkl, Risikozuschlag e
Schadstalte ! Archiologische Funde | Schnitatelen Lingenauigkeiten !
(LY Urworhergesehenes 513,155,001 Umbaumafinahmen angrenzender Bersiche

BRI (+522) Baupreisinden 370.833,001 Bavpreisindizierung bis zur avisierten Vergabe in 32024

Gesamtprojektkasten | brunto  6.915.100,001 8.406.908,001

Tabelle 3: Ubersicht Gesamtkosten nach Drees & Sommer

In der Gesamtiibersicht von Drees & Sommer wurden teilweise Positionen mit
Zuschliagen ergdnzt. Zu den Hintergriinden wird unter Punkt ,Uberpriifung der
Kostenberechnung auf Plausibilitat” naher eingegangen.

Sofern nicht bereits in den Einheitspreisen enthalten, empfehlen wir einen pau-
schalen Ansatz fir die Baupreisindizierung bis zur avisierten Vergabe nach Ter-
minplan vorzusehen. Bei einem Baubeginn in Q4/2024 empfehlen wir einen An-
satz von 6% mit in die Kostenberechnung aufzunehmen. Dieser Ansatz
deckt sich mit der tatsadchlichen Preissteigerung von Q3/2022 bis Q3/2023 ge-
maR statistischem Bundesamt. (Quelle: Statistisches Bundesamt; Baupreisindi-
zes Deutschland fir Landschaftsbau.)

Ein vorgegebenes Kostenbudget zum Abgleich mit den Gesamtkosten lag nicht
vor. Aufgrund der 6ffentlichen AuRenwirkung des Elsdsser Platzes mit exponier-
ter Lage in einem innerstadtischen Wohngebiet und der derzeitigen bestehen-
den Situation, erachten wir die MaRnahme als wirtschaftlich sinnvoll.

VOLLSTANDIGKEIT
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Nach Durchsicht der vorliegenden Kostenberechnungen auf Vollstandigkeit
ergibt sich aus Sicht von Drees & Sommer folgender Stand:

Neugestaltung Elsdsser Platz - Plausibilititspriifung Entwurfsplanung LP3 D REES &
Anlage 2 - Ubersicht Vollstindigkeit
Stand: 15.12.2023 SOMMER
| Art der Unterlage Status Bemerkung
[&] vorhanden
[e] thw- vorhanden / defisitse
richt vorhanden
[x] nicht erforderich

D B D D vorhanden, teilweise als Vorabzug oder Stand
hnung - 2. Ebene hitzung

Gesamtke llung EI D D D -

Bericht zur Kostenschitzung O OO teilweise vorhanden, als Vorabzug
Mengenermittiung zur Kostenschitzung D D D nicht als gesondertes Dokument

Vergleich mit Kenndaten OO | nicht bekannt

Tabelle 4: Ubersicht Vollstindigkeit Kostenberechnung

UBERPRUFUNG DER KOSTENBERECHNUNG AUF PLAUSIBILITAT

Gesamtkostenberechnung KG 500 Freianlagen (ARGE Franz Reschke Land-
schaftsarchitektur/ Freie Planungsgruppe Berlin)

Die Gesamtkostenberechnung Freianlagen, mit Stand 10/2023 umfasst die KG
500 und wird bis in die 3. Ebene nach DIN 276 heruntergebrochen. Weiterhin
sind flr die gesamte Bauflache, Kosten fir Abbruch-, ErdbaumaBnahmen in die-
ser Kostenberechnung eingeflossen. Es wurden keine Kostenposition fiir die
Herstellung des Untergrundes mit Frostschutzschicht und Tragschicht bestehend
aus Schotter o0.3. bertiicksichtigt. Wir gehen mit der Plausibilisierung davon aus,
dass der bestehende Untergrund wie vorhanden weiterverwendet wird und den
zu erwartenden Anforderungen an Qualitat entspricht.

Die Kostengruppe 600 ist in der vorliegenden Kostenberechnung nicht enthal-
ten.

Fir die Kostengruppe 700 wurde in der vorliegenden Kostenberechnung keine
Kosten berlicksichtigt.

Fir Unvorhergesehenes wurde kein Ansatz gewahlt. Weiterhin wurde keine
Baupreisindizierung in der Kostenberechnung durchgefiihrt, sondern im Erldute-
rungsbericht der Kosten auf eine mogliche Preissteigerung hingewiesen.

Die Ermittlungsungenauigkeit liegt in der Entwurfsplanung, gemaR DIN 276 bei
ca. 10 - 20%. Im Sinne eines ganzheitlichen Ansatzes sollte die Kostenberech-
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nung dies berlicksichtigen. Die Position reduziert sich wahrend des Planungs-
und Baufortschrittes, da sich die Unsicherheiten im Laufe des Projektfortschrit-
tes immer weiter reduzieren.

Alle Anséatze sind aufgrund der aktuellen Marktlage und nicht absehbaren weite-
ren Entwicklung mit entsprechendem Vorbehalt zu verstehen.

Die vorliegende Kostenberechnung konnte tberprift werden. Die Betrachtungs-
tiefe entspricht dabei groRtenteils den zu erwartenden, inhaltlichen und forma-
len Anspriichen an eine Kostenberechnung und ist nachvollziehbar aufgestellt.

Nach stichprobenhafter rechnerischer Uberpriifung wurde ein Summenfehler in
den Erdbauarbeiten erkannt. Es besteht ein Delta von ca. - 22.000 € brutto. Die
prozentualen Bezugspositionen, Titelsummen und Gesamtsummen scheinen an-
sonsten korrekt ermittelt.

Die Kostenentwicklung des Projekts von der Zielsetzung lber die Kostenschat-
zung zur Kostenberechnung liegt nicht vor.

Die Gesamtkostenberechnung, mit Preisbasis Q3/2023 schlieRt mit ca. 4,0 Mio.
€ brutto ab.

Kostenberechnung Fontdnenfeld KG 500, (irriproject — Ingenieurbiiro)

Die Kostenberechnung der Fachplaner Wassertechnik zur Herstellung des Fon-
tanenfeldes, mit Kostenstand 01/2023 umfasst die KG 500. Die Betrachtungstie-
fe der Kostenberechnung entspricht den inhaltlichen und formalen Anspriichen
an eine Kostenberechnung nach DIN276 und ist nachvollziehbar aufgestellt.

Fir die Kostengruppe 700 wurde in der vorliegenden Kostenberechnung keine
Kosten bertlicksichtigt. Flir Unvorhergesehenes wurde kein Ansatz gewahlt. Die
Bericksichtigung einer Baupreisindizierung lasst sich aus dem vorliegenden Do-
kument nicht ableiten.

Die ausgewiesenen Mengen sind zum Teil als Pauschalen teilweise als Mengen
Ermittlung plausibel dargestellt und wurden stichprobenhaft tberpriift. Die in
der Kostenberechnung enthaltenden Einheitspreise scheinen nach stichproben-
artiger Prifung plausibel.

Die in der Kostenberechnung enthaltenen Kostenpositionen fiir Schalt- und
Steuerungsanlagen konnen nicht tiefer auf Plausibilitat geprift werden, da die
Steuerung der Brunnentechnik im Erlduterungsbericht nicht ausreichend be-
schrieben wurde.

Die im Erlauterungsbericht definierten Schnittstellen zum Gewerk Elektro- und
Abwassertechnik sind in der Kostenberechnung nicht angesetzt worden. Es ist
nicht nachvollziehbar, ob die Schnittstellen Thematik kostentechnisch beriick-
sichtigt wurde.
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Der Bezug zur Entwurfsplanung konnte iiber die vorliegenden Ubersichtspline
gut hergestellt werden. Teilwiese wurden Positionen stichprobenhaft iberprift.
Insgesamt scheint die Massenermittlung plausibel.

Eine schriftliche Erlauterung der Kostenberechnung liegt nicht vor. Diese sollte
mindestens die allgemeinen Grundlagen der Kostenplanung, die Entwicklung der
Kostenermittlung, die aktuelle Marktlage und die Risikoerfassung umfassen.

Die Kostenberechnung KG 500 schlief$t mit ca. 407.000 € brutto ab.

Die Kostenberechnung scheint nach stichprobenhafter Uberpriifung rechnerisch
fehlerfrei, die prozentualen Bezugspositionen, Titelsummen und Gesamtsum-
men scheinen korrekt ermittelt.

Eine Baustelleneinrichtung sowie samtlich Erdarbeiten wurde nicht eingepreist.

In der Gesamtkostenibersicht aller Gewerke wurde eine Kostenposition fiir die
Beregnung in Hohe von ca. 192.000 € brutto erganzt. Es geht aus keinem der
ibermittelten Kostendokumente hervor, wie diese Summe ermittelt wurde.

Durch D&S wurde ein Zuschlag in Hohe von 10% auf die Kostenberechnung Fon-
tanenfeld sowie die Beregnung kalkuliert. Hintergrund ist u.a. die fehlende
Schnittstelle elektrischer Anschliisse.

Kostenberechnung AuBenbeleuchtung KG 500, (Anselm von Held Lichtplanung)

Die Kostenberechnung der Lichtplaner zur Auenbeleuchtung, mit Kostenstand
10/2023 umfasst die KG 500. Die Betrachtungstiefe der Kostenberechnung ent-
spricht nicht den inhaltlichen und formalen Anspriichen an eine Kostenberech-
nung nach DIN 276. Nach inhaltlicher Prifung lasst sich der Stand Vorplanung
mit Kostenschatzung als realistisch darstellen.

Die Kostenschatzung scheint nach stichprobenhafter Uberpriifung rechnerisch
fehlerfrei, die prozentualen Bezugspositionen, Titelsummen und Gesamtsum-
men scheinen korrekt ermittelt.

Im Erldauterungsbericht zur AuSenbeleuchtung wird auf die Schnittstelle zu Elekt-
roplanung hingewiesen. Kosten fiir die Anschlussplanung Elektrik sind in der Ge-
samtkostenibersicht nicht integriert worden. Hierfiir wurde von D&S eine Pau-
schale von 60.000 € brutto in der Gesamtkalkulation D&S mitbericksichtigt.
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Kostenschitzung Regenwassermanagement, (DAR Ingenieurbiiro fiir Umwelt-
fragen)

Die Kostenberechnung Regenwassermanagement, mit Kostenstand 10/2023 um-
fasst die KG 500. Die Betrachtungstiefe der Kostenberechnung entspricht nicht
den inhaltlichen und formalen Anspriichen an eine Kostenberechnung nach DIN
276. Nach inhaltlicher Priifung lasst sich der Stand Vorplanung mit Kostenschét-
zung als realistisch darstellen.

Es ist kein Erlauterungsbericht oder sonstige Berechnungs- / Bemessungsunter-
lagen vorhanden auf dessen Basis ein Verifizierung der Kostenschatzung moglich
ist.

Die Kostenschitzung scheint nach stichprobenhafter Uberpriifung rechnerisch
fehlerfrei, die pauschalen Gesamtsummen scheinen korrekt ermittelt. Inhaltlich
ist die Plausibilisierung der Kostenschatzung aufgrund der Massenermittlung auf
Basis von Pauschalsummen nicht méglich.

Durch D&S wurde nach Plausibilisierung der vorlaufigen Kostenschatzung auf
Basis LP 2 ein Ansatz von 30% aufgrund von Ungenauigkeiten LP 2 zu 3 auf die
Gesamtpauschalsumme berechnet.

Gesamtkosteniibersicht / Grundlage fiir Ausfiihrungsvorlage

Die Beriicksichtigung einer Baupreisindizierung lasst sich aus dem vorliegenden
Dokument nicht ableiten.

Sofern nicht bereits in den Einheitspreisen enthalten, empfehlen wir einen pau-
schalen Ansatz fir die Baupreisindizierung bis zur avisierten Vergabe nach Ter-
minplan vorzusehen. Bei einem Baubeginn in Q4/2024 empfehlen wir einen An-
satz von 6% mit in die Kostenberechnung aufzunehmen. Dieser Ansatz
deckt sich mit der Preissteigerung von Q3/2022 bis Q3/2023 gemaR statisti-
schem Bundesamt. (Quelle: Statistisches Bundesamt; Baupreisindizes Deutsch-
land fiir Landschaftsbau).

Die in der Gesamtkostentiibersicht integrierten Kostenansatze fiir Beregnung
sowie die Pauschalsumme fiir ErschlieBung, Trinkwasser, Strom und Abwasser
konnte inhaltlich nicht geprift werden. Die Summen wurden ohne rechneri-
schen Nachweis in die Tabelle integriert.

Weiterhin wurde fiir die Errichtung der Kleinarchitektur, die zukinftig die ge-
samte Technik der Fontanenanlage beherbergen soll sowie zusatzlich 6ffentlich
Sanitdranlagen berlicksichtigt, eine pauschale Gesamtsumme Hochbau von
238.000 € brutto kalkuliert. Aufgrund der ungenauen Datenlagen bzgl. Anzahl
WC usw. wird der pauschale Ansatz durch D&S prozentual um 20% erhoht
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D ERGEBNISSE DER PLAUSIBILITATSPRUFUNG
TEIL 2 - PLANUNG

D. |EINHALTUNG DER PROJEKTZIELE

Die festgelegten wesentlichen, planerischen Ziele der Bauherrenschaft gemafR
der lGibergebenen Unterlagen werden wie in Abschnitt B Il ,,Anforderungen und
Projektziele des Bauherrn” wie folgt dargelegt:

= “Hybrid“ aus urbanem Platz und Grinem Park, mit Schwerpunkt auf dem
gartnerisch gestalteten Freiraum

=  Anbindung des FuR- und Radverkehrs

= Bereiche fir Fahrradstander und Lastenrader

= MalRnahmen gegen Befahrbarkeit

= Barrierefreiheit

= Gestalterische Einbindung von Rickhaltebereichen
= Regenwassermanagement

= Erhalt der Platanen, Erweiterung des Baumbestands aus der Liste ,, Zukunfts-
baume Wiesbaden”, Berlicksichtigung der Biodiversitat

= Funktion als Ventilationsflache starken

= Untergeordnete Multifunktionsflachen fir verschiedene Nutzungen
=  Wasserspiel

= Offentliche Toilette

Die dargelegte Entwurfsplanung soll demzufolge einen gartnerisch gestalteten
Freiraum mit Wasser- und Spielflachen aufweisen. Wiinschenswert sind zudem
untergeordnete Platzflachen im Sinne eines Quartiersplatzes, die Erholung und
Begegnung ermdoglichen. Vegetationsdominierte Freiflachen sollen von stadtkli-
matischer Bedeutung sein. Zudem wichtig ist die Vereinbarkeit der Planung mit
der Finanzierbarkeit.

Unter Bericksichtigung der uns vorliegenden Planunterlagen wurden die Anfor-
derungen an die Planung zu gréRRten Teilen 90% erreicht.
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D. Il KOORDINATION DER PLANUNGSGEWERKE

Im Ergebnis unserer Uberpriifung der vorliegenden Entwurfsplanung stellen wir
fest, dass die Planung innerhalb der Gewerke sowie gewerkelbergreifend im
Wesentlichen nicht leistungsphasengerecht koordiniert erscheint. Teilweise fehlt
es noch an entsprechender Bearbeitungstiefe bei den Gewerken Regenwasser
und Hochbau. Zur Planung des Technik- und WC-Gebaudes liegen uns keine
prifbaren Planunterlagen vor.

Daraus ergibt sich auch, dass Schnittstellen zwischen den einzelnen Fachplanun-
gen noch nicht hinldanglich ausgearbeitet wurden. So bestehen zwischen den
technischen Gewerken, als auch in der Abstimmung mit dem Landschaftsbau
noch Liicken.

Eine Schnittstellenliste (iber die Verantwortlichkeiten der Planung liegt nicht vor.

Eine Schnittstellenliste wird in der LP3 grundsatzlich empfohlen und sollte in der
weiteren Planung Bericksichtigung finden.

D.lll [KG 200] ABBRUCHMARNAHMEN

Eine dezidierte Abbruchplanung liegt zum derzeitigen Stand nicht vor und wird
in LP3 nicht als wesentlich angesehen. Die Kosten fiir den Abbruch und die Ent-
sorgung sind in der Kostenberechnung aufgefiihrt. Es wird empfohlen, in LP5 ei-
nen Abbruchplan vorzulegen, der dann auch den anbietenden Firmen zur Preis-
kalkulation zur Verfligung gestellt werden kann.

D.IV [KG 300] BODENGUTACHTEN

Der vorliegende geotechnische Bericht inkl. Anlagen ist im Wesentlichen quanti-
tativ vollstandig und grundsatzlich priffahig. Es wurden die wesentlichen geo-
technischen Untersuchungen durchgefiihrt, sowie Hinweise zur Baugrubenpla-
nung beschrieben.

Die Entwurfsplanung ist inhaltlich nachvollziehbar und bezieht die Ergebnisse
des Bodengutachten inklusive der Deponieklasse und Standfestigkeit des Unter-
grundes mit ein. Eventuelle Erfordernisse, die Standfestigkeit betreffend wurden
in die Kostenberechnung implementiert.

D.V [KG 500] OBJEKTPLANUNG AURENANLAGEN- UND FREIFLACHENPLANUNG

FAZIT UND EMPFEHLUNGEN

Die vorliegenden Planungsunterlagen sind im Wesentlichen quantitativ vollstan-
dig und pruffahig. Es wurden neben Planzeichnungen, dem Erlduterungsbericht
zur Kostenberechnung und der Kostenberechnung auch Schnitte und Detail-
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zeichnungen Ubergeben. Eine Massenermittlung sowie ein 3D-Modell lagen
nicht vor. Ergdnzend dazu wurde ein Entwasserungskonzept erstellt.

Die Objektplanung der Freianlage ist inhaltlich nachvollziehbar, scheint in sich
schliissig und ohne wesentliche Liicken und Widerspriiche sowie mit den weite-
ren Planungsgewerken weitestgehend koordiniert. Sie entspricht den leistungs-
phasengerechten formalen und inhaltlichen Anspriichen einer Entwurfsplanung
LP3.

Festzustellen ist, dass alle abgegebenen Unterlagen mit dem Zusatz -
VORABZUG- abgegeben wurden. Zuriickzufiihren ist dies beispielsweise auf aus-
stehende Zuarbeit der Planung Technikgebaude. Hier ist die finale Kubatur des
Gebdudes noch nicht festgelegt. Die Schnittstellen zwischen TGA und Hochbau
sind noch ungeklart.

Im Allgemeinen ist festzustellen, dass die einzelnen Flachen in den Planen mit ih-
ren sehr dhnlichen Farben und Schraffuren nur schwer lesbar sind.

Die im Erldauterungsbericht beschriebenen Themen scheinen fiir den Stand der
Planung umfanglich bedacht. Festzustellen ist, dass es sich beim Erlduterungsbe-
richt lediglich um Erlauterungen die Kostenberechnung ergdnzend handelt. Ein
Erlduterungsbericht zur Verdeutlichung der Planungsziele fehlt. Materialien und
Spielgerate sind in den Grundrissplanen enthalten. Spiel- und Aktivitatsstruktur
sind — insbesondere im Hinblick auf Nutzerfreundlichkeit und Sicherheit — zeit-
nah zu entwickeln. Eine grobe Héhenberechnung wurde zur Erstellung des Ent-
wasserungskonzeptes durchgefihrt.

Als wesentliche Empfehlung fiir die Objektplanung ist abzuleiten, dass die vor-
liegende Planung dringend zu finalisieren und zwischen den einzelnen Diszipli-

nen abzustimmen ist.

Wir haben ansonsten keine wesentlichen Anmerkungen zur Planung.

VOLLSTANDIGKEIT

Nach Priifung der ibergebenen Unterlagen zur Entwurfsplanung auf Vollstan-
digkeit ergibt sich aus Sicht von Drees & Sommer folgende Einschatzung:
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::;gg?;a_lt(;l;egri:2::!:;|T::;drglz:iilblIltatsprumng Entwurfsplanung D R E ES &
Stand: 15.12.2023 SOMMER
Art der Unterlage Status Bemerkung
vorhanden
E thw. varhanden / defizitsr
n nichtvarhandan

E nicht erforderlich
KG 500 - AuBenanlagen

Erlduterungsbericht [] [x] [] [[] __Eeriauterungsber.ZurKostenberechnung
Material- und Farbkonzept OO0

Pflanzliste [] [ [ __alsBestandteil der Materialsammiung
Flachenermittlung L] [0 B [ __istnachzureichen

Kostenschatzung (1] [ [ [] _ tiegtalsvorabzugvor
Freianlagenplan (M1:200) OO0

Freianlagenplan Trassen Medien RW+SW RN - B

Hahenschnitte O] O /-

Gefalleplanung U] I [0 [ __vertiefungintps

pflanzplan O] O O erst in LP5 erforderlich, Liste vorh.
Rigolenplanung/Entwisserungsplanung O OO -/- P
Beregnungsanlagen/Bewdsserung O OO -/-

Details zu baukanstruktiven Einbauten O] O -/-

Boden- und Schichtenaufbauten O] OO0 B

Spielgerate NN - B in LP5 zu konkretisieren

Leitdetails Freianlagenplanung gestzlterisch und funktional OO O &)

Wegeleitsystem AuBenbereiche [] [] [] [x] __ Bestandteil desEntwurfsplans

Tabelle 5: Ubersicht Vollstandigkeit Freianlagen

Mit Hinblick auf den Abschluss der Entwurfsplanung empfehlen wir die fehlen-
den Dokumente nachzureichen. Alle Unterlagen, die aktuell mit dem Hinweis -
VORABZUG- versehen sind, sollten schnellstmoglich final eingereicht werden.

PLAUSIBILITAT

Im Ergebnis der Plausibilitatsprifung der Objektplanung weisen wir exempla-
risch auf einige Punkte etwas detaillierter hin, die uns im Rahmen der Uberprii-
fung aufgefallen sind und seitens der Planer in der weiteren Uberarbeitung zu
prifen, zu bewerten und ggf. in Abstimmung mit dem AG anzupassen sind.
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UBERGEORDNET

Erlduterungsbericht

Ein Erlduterungsbericht zur Objektplanung , in welchem die konzeptionellen ar-
chitektonischen Ideen und Zielvorstellungen fiir den Entwurf beschrieben wer-
den, liegt nicht vor. Beim vorliegenden Erlduterungsbericht handelt es sich um
einen Erlduterungsbericht zur Kostenberechnung, welcher sich vornehmlich auf
die Plausibilisierung der Kostenberechnung bezieht.

Farb- und Materialkonzept

Ein Farb- und Materialkonzept liegt vor. Ausstattungen, Beldge, Pflanzen wurden
erfasst und entsprechen grofStenteils der Bearbeitungstiefe einer LP3. Fir die
Spezielle Ausstattung ,Spielgerat” und ,,aneigenbares Objekt” auf der Aktivitats-
terrasse sollte zeitnah eine detailliertere Planung erstellt werden.

Plandarstellung

Die Plandarstellung ist hinsichtlich Zeichen-, Beschriftungs-, und Vermallungs-
qualitat gut. Die erforderlichen Angaben liegen vor. Die Beschriftungen sind voll-
standig und nachvollziehbar. Wir empfehlen die unterschiedlichen Schraffuren
und Farbgebungen fir die Flachenbelage sich deutlicher unterscheiden zu las-
sen. Die Lesbarkeit des Lageplanes konnte damit wesentlich verbessert werden.

Die Hohenplanung ist fiir LP3 vorerst ausreichend.
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Stellplatzberechnung

In der Freianlagenplanung wurden insgesamt 18 Fahrradbligel (36 Stellplatze)
ausgewiesen. Zusatzlich gibt es Flachen fiir das Abstellen von Lastenrddern (16
St.). Eine Berechnung des Stellplatzbedarfes fiir Fahrrader wurde in der Wett-
bewerbsaufgabe nicht gefordert. Inwieweit weiterfiihrend eine Berechnung an-
gestellt wurde, ist nicht bekannt. Aktuell fasst der Parkplatz Elsasser Platz 550
PKW. Zum Ausgleich fiir den Wegfall des Parkplatzes wird aktuell ein Parkhaus
errichtet, um den nach wie vor hohen Parkplatzdruck auszugleichen.

LAGEPLAN

AuBer den bereits genannten Anmerkungen aus dem Absatz ,Plandarstellung”
sind keine weiteren Feststellungen in Bezug auf den Lageplan zu machen. Die
Planung ist im GroRen und Ganzen schlissig und nachvollziehbar. Die Flachen
sind plausibel gegliedert, Wegebreiten und -anordnungen sind schlissig. Zu-
fahrtsbreiten fir z.B. Pflegefahrzeuge sind angemessen ausgelegt.

AUSSTATTUNG, SPIELGERATE, MATERIALIEN

Aktivitatsterrasse

Die Detailplanung der sogenannten , Aneigenbaren Objekte” der Aktivitatster-
rasse steht noch aus. Hier sollte bei der Planung auf Ausstattungselemente mit
einem hohen Aufforderungs- und Aneignungscharakter Wert gelegt werden.
Auch ist bei der Planung auf entsprechende Fallraume bzw. Umlaufrdume und
Fallhéhen zu achten.
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Spielterrasse

Analog zur Aktivitatsterrasse sind die Spielanldsse in der weiterfiihrenden Pla-
nung zu spezifizieren. Es sollte ein bewegungsfordernder Spielereich mit Auffor-
derungscharakter und Aufenthaltsqualitat geschaffen werden. Ebenso sind hier
auf Sicherheitsabstande und Fallhéhen zu achten. Es wird ergdanzend darauf hin-
gewiesen, dass sich im offentlichen Raum ein Fallschutzbelag aus Sand nicht gut
eignet. Hier sein einerseits darauf hingewiesen, dass sich die Nutzungen Sand-
spiel und Fallen Gberschneiden kénnen und somit eine Unfallgefahr darstellen.
Zum anderen geht mit Sand stets die Verschmutzung durch Katzenkot etc. ein-
her. Hinsichtlich beider erwahnter Punkte sollte iber eine Alternative nachge-
dacht werden. Diese kénnte beispielsweise Holzhackschnitzel sein.

. U=

=

Materialien

Fiir die Belagswahl wurden verschiedene Beldge in hellen Farbnuancen gewahlt.
Teilweise sollen bestehende Bodenbeldge wiederverwendet werden. Damit
werden Ressourcen geschont. Kleine Belagsformate wechseln sich mit grof3for-
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matigen Platten ab und strukturieren so den Raum. Die Fugen zwischen den Na-
tursteinbeldgen sowie die Verwendung von Wassergebundener Wegedecke und
losen Belagsmaterialien sorgen fiir eine hochstmogliche Wasserdurchlassigkeit,
sofern dies die Anforderungen an Befahrbarkeit zulassen.

Moblierung

Im gesamten Parkbereich ist flr ausreichend Sitzmdoglichkeiten gesorgt. Die ent-
sprechende Ausstattung mit Milleimern wird ebenfalls als auskdmmlich erach-
tet. Bei den Sitzmoglichkeiten sei an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass sich
ein moglichst abwechslungsreiches Portfolio an Sitzmoglichkeiten empfiehlt, um
allen Generationen gerecht zu werden. So sollte zusatzlich zu Liegen und Banken
mit und ohne Lehne auch Uber Sitzmoglichkeiten mit unterschiedlichen Sitzho-
hen nachgedacht werden.

Fiir die Bezifferung der Fahrradabstellmoglichkeiten liegt uns zum Zeitpunkt der
Erstellung dieses Berichtes kein Nachweis vor. Die Ausstattung wird als funktio-
nal angesehen.

Bepflanzung

Der Stand Pflanzplanung entspricht dem eines Entwurfs. Die Baumarten wurden
entsprechend ausgesucht. Die (brige Bepflanzung wurde im Materialkonzept
grob vorgestellt.

er campestre Corylus avellana Sorbusincana
Feldahorn, H bis 8-15m Kornellkirsche, H bis 5-7m Mehibeere. H bis 6-8m
seispiel Unterpflanzung Rahmen Beispiel Unterpflanzung Rahmen Beispiel Unterpflanzung Rahmen

Platanus x acerifolia Alnus incana Cornus mas Amelanchier lamarckii
Ahornblttrige Platane. H 20 - 30m Grau-Erle.H 6- 15m Kornellkirsche, H bis 6-8m Kupfer-Felsenbirne. H bis 6m
Baumreihe als Parkrahmen Beispiel Unterpflanzung Rahmen Beispiel Unterpflanzung Rahmen Beispiel Unterpflanzung Rahmen
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Acer campestre ‘Elsrijk’ Acer monspessulanum Fraxinus ornus Liquidambar styracifiua ‘Worplesdon'  Celtis australis

Feld-Ahorn "Elsrijk’ Franzosicher Ahorm Manna-Esche Amberbaum Sadlicher Zargelbaum
H8-10m Hé-10m H8-10m Hbis 15m Hbis 10-15m

standortgerechte und vielfaltige Baumauswahl
klimatauglich. hitze- und frosttolerant
insekten- und bienenfreundlich

Im Allgemeinen ist festzuhalten, dass es sich bei den Baumen gréRtenteils um
sogenannte Klimabdaume oder Zukunftsbaume handelt, die auch in der Broschii-
re stadtklimavertraglicher Baumarten aus der GALK StraRenbaumliste nachzule-
sen sind. B-Plan-Vorgaben sind uns nicht bekannt.

ANSICHTEN UND SCHNITTE
Kongruenz mit Grundrissplanung

Die Angaben in den Geldndeschnitten sind mit dem Lageplan kongruent.

Farkseremsn
s B, Mubunsionaiche, Parsbaeks, gy,

Ay

Gelandeschniet - E-£
ML100

Erreichung der Anforderungen/Ziele des Bauherrn

Im Allgemeinen kénnen wir feststellen, dass die Anforderungen des Bauherrn,
die bereits im Planungswettbewerb formuliert wurden, im GrofRen und Ganzen
erfullt wurden.
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Mit dem Motto , Parkplatz zum Platzpark” richtet der Planer die Kernaussage der
Gestaltung auf den geforderten Aspekt des gartnerisch gestalteten Freiraums.
Das Ziel, einen hybriden Platz mit urbanen und griinen Strukturen zu schaffen,
wurde erfillt. Es entsteht eine Freiflache mit hohem Griinanteil, verschiedenen
Nutzungen, kleineren Begegnungs- und Bewegungsanldssen und einer klimatisch
positiven Wirkung.

Der Ful3- und Radverkehr wurde logisch an vorhandene Gegebenheiten ange-
passt. Erganzend dazu entstehen Bereiche fiir Fahrradstander und Lastenrader.

Damit der Platz kiinftig vor Befahrung durch PKW geschdiitzt ist, wurden MaR-
nahmen getroffen, die sich in die Gesamtgestaltung optisch einfligen und nicht
storend wirken.

Die Wege und Flachen sind barrierefrei. Die grof3zligige Gestaltung des Platzes
mit eindeutigen Wegefiihrungen bietet jedem Besucher die Moglichkeit, den Ort
eigenstandig zu nutzen. So ermoglicht beispielsweise der Quartiersplatz jeder-
mann die Teilhabe am o6ffentlichen Leben. Darliber hinaus ermoglichen die ein-
zelnen Teilbereiche multifunktionale Nutzungen.

Unter den Aspekten ,Gestalterische Einbindung von Riickhaltebereichen” und
,Regenwassermanagement” wurden verschiedene Méglichkeiten zum Umgang
mit Regenwasser in der Gestaltung bericksichtigt. Zum Einen geht es dabei um
die effiziente Rickhaltung von anfallendem Regenwasser, zum Anderen um die
moglichst nachhaltige Versorgung der Vegetation mit Wasser, ohne stets auf
Trinkwasser zuriickgreifen zu mussen.

Bei der Planung der Bepflanzung wurde auf den Erhalt der Platanen geachtet.
Die Erweiterung des Baumbestands erfolgte aus der Liste ,Zukunftsbaume
Wiesbaden”, welche sogenannte ,Klimabaume” bzw. ,Zukunftsbdaume” aufzeigt.
Ergdnzend dazu macht das Planungsbiiro Vorschlage zur Bepflanzung mit Strau-
chern und Stauden/Krautern. Hier findet der gewilinschte Aspekt der Biodiversi-
tat Berlcksichtigung, indem vor allem Insekten- und Vogelndahgehodlze ausge-
wahlt wurden.

Die Funktion als Ventilationsflache wird durch die in sehr groRen Teilen stattfin-
dende Entsiegelung und Begriinung der Flachen gestarkt. Besonders verstarkt
wird der klimatisierende Aspekt zudem durch die Integration des Wasserspiels.

Die gewiinschte Offentliche Toilette wird in das Technikgebiude integriert. So
kénnen beide Nutzungen zusammengefiihrt werden und bilden Synergieeffekte.
Zum aktuellen Planungsstand liegen noch keine Unterlagen zur Planung des Ge-
baudes vor, weshalb hier nur eine allgemeine Aussage zur grundsatzlichen In-
tegration des Gebaudes getroffen werden kann.
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GUTACHTEN, NACHWEISE UND LEISTUNGSPHASENGERECHTE KOORDINATION

Im Rahmen der Vorplanung wurden fiir die Planung wesentliche erforderliche
Grundlagen, insbesondere Leitungsverldufe der Ver- und Entsorger, ermittelt. In
der weiterfiihrenden Planung sollte ein Kollisionsplan erstellt werden, um even-
tuelle Uberschneidungen von Leitungsfiihrungen, Fundamenten, Wurzeln unsw.
Zu vermeiden.

Gutachten, die fiir die weiteren Planungsphasen von Belang sind, insbesondere
Baugrundgutachten, Baugrunduntersuchung nach LAGA wurden erstellt und be-
riicksichtigt.

Eine Kampfmitteluntersuchung sowie eine Stellungnahme des Landesamtes fiir
Denkmalpflege sind vor dem Start in die nachste Planungsphase nachzureichen.
Ebenso muss bei der entsprechenden Wasserbehorde ein Antrag auf Versicke-
rung des Niederschlagswassers gestellt werden.

Im Ergebnis unserer Uberpriifung der vorliegenden Vorplanung stellen wir daher
fest, dass die Planung leistungsphasengerecht koordiniert wurde. Die Ergebnisse
aus den Gutachten und Bestandserfassungen wurden iberwiegend angemessen
in die Objektplanung integriert.

PLAUSIBILITAT DER PLANUNG

D.VI [KG 550] TECHNISCHE ANLAGEN
Dieses Kapitel umfasst die Kostengruppen:

= 551 Regenwasser
= 552 Bewdasserung / Brunnentechnik

= 556 Elektroversorgung / Beleuchtungsanlage

FAZIT UND EMPFEHLUNGEN

Die vorliegenden Planungsunterlagen sind fir die Gewerke Bewasserung / Brun-
nentechnik und Beleuchtungsanlage im Wesentlichen vollstandig und priffahig.
Es wurden neben Planzeichnungen auch Berechnungen und ein Erlauterungsbe-
richt Gbergeben.

Die Planungsunterlagen fiir das Gewerk Regenwasser entsprechenden Anforde-
rungen an eine Vorplanung. Unterlagen, welche den Anforderungen an eine
Entwurfsplanung entsprechen, liegen nicht vor.

Des weiteren fehlen Planungsunterlagen fiir die Elektroversorgung, sowie das
dargestellte WC Gebaude vollstandig.
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Daher entspricht die Planung nicht den leistungsphasengerechten, formalen und
inhaltlichen Anspriichen einer Entwurfsplanung LP3.

Bei der Sichtung der vorliegenden Unterlagen haben sich Anmerkungen erge-
ben, welche im Unterkapitel ,,Plausibilitdt der Planung” detailliert aufgezeigt und
belegt werden.

Die vorliegende Kostenberechnung ist flr die Gewerke Bewasserung / Brunnen-
technik und Beleuchtungsanlage weitestgehend nachvollziehbar. In der Kosten-
berechnung der Beleuchtungsanlage wurden auch Verkabelungskosten berick-
sichtigt. Sowohl die angesetzten Massen, wie auch der aufgefiihrten Einzelpreise
sind plausibel. Fir das Gewerk Regenwasser liegt lediglich eine Kostenschatzung
vor. Deren Hohe ist zwar plausibel, aber aufgrund der verwendeten Pauschalen
nicht nachvollziehbar.

Kosten fiir die allgemeine Elektroversorgung einschl. einer ggf. erforderlichen
Unterverteilung, sowie fiir die technische Ausstattung des WC — Geb&dudes wur-
den u.E. nicht berlicksichtigt.

Daraus leiten wir die folgende, wesentlichen Empfehlungen und Handlungs-
punkte ab:

= Erstellen der Planungsunterlagen einschl. Kostenberechnung fiir die Elektro-
versorgung

= Erstellen der Planungsunterlagen einschl. Kostenberechnung fiir die techni-
sche Ausstattung des WC — Gebaudes

= Erstellen einer Schnittstellenliste mit Auflistung der Planungsverantwortli-
chen

=  Weiterfiihren der Planung fiir das Gewerk Regenwasser

= Nachreichen der Kostenberechnung Bewasserungstechnik

VOLLSTANDIGKEIT

Nach Prifung der libergebenen Unterlagen zur Entwurfsplanung auf Vollstan-
digkeit ergibt sich aus Sicht von Drees & Sommer folgende Einschatzung:
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::;;ggt:stza_ltg:fri:z:is\t’a;Ill’slta;l (-“I;I::iilhllltatsprufung Entwurfsplanung LP3 D R E ES &
Stand: 15.12.2023 5 D M M E R
‘ Art der Unterlage Status Bemerkung
[] verhanden
thw. vorhanden / defizitér
B richevorhanden

lz’ nicht erforderlich
KG 550 - Technische Anlagen

Schnittstellenliste |:| |:| n I:‘ -/-
Erlduterungsbericht [I D n D -/-
Berechnungsunterlagen I:l D n D -/-
Planunterlagen EI D I:I D -/-
Kostenberechnung I:I I:I E’ Kostenschatzung, keine Kostenberechnung

Erlduterungsbericht El D El D -/-

Berechnungsunterlagen EI D EI D In Erlduterungsbericht integriert
Planunterlagen EI E’ \:I D -/-

Kostenberechnung I:l I:l l:’ Kostenschatzung, keine Kostenberechnung
Erlduterungsbericht |:| |:| |:| Teil Elektroversorgung fehlt
Berechnungsunterlagen I:I |:| D Teil Elektroversorgung fehlt
Planunterlagen D D D Teil Elektroversorgung fehlt
Kostenberechnung \:I \:I D Teil Elektroversorgung fehlt

Tabelle 6: Ubersicht Vollstindigkeit 550 Technische Anlagen

Mit Hinblick auf den Abschluss der Entwurfsplanung empfehlen wir die fehlen-
den Dokumente nachzureichen.

PLAUSIBILITAT DER PLANUNG

Allgemein

Die Planungsunterlagen der Einzelgewerke sind weitestgehend nachvollziehbar
und plausibel aufgebaut. Es fallt jedoch auf, dass eine Schnittstellenbetrachtung
nicht, bzw. nicht ausreichend vorgenommen wurde. So fehlen z.B. Unterlagen
zur erforderlichen Elektroversorgung, sowie zum dargestellten WC Gebaude. Die
Erstellung einer vollumfanglichen Schnittstellenliste wird zwingend empfohlen.
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Regenwasser

Die Planungsunterlagen zum Gewerk Regenwasser entsprechen nicht den An-
forderungen an eine Entwurfsplanung. Es gibt keinen Erlduterungsbericht und
Berechnungs- / Bemessungsunterlagen fehlen. Die vorliegende Kostenbetrach-
tung stellt eine Kostenschatzung nach HOAI dar, eine Kostenberechnung liegt
nicht vor.

In der Planung ist eine Zisterne mit Einbauteilen und Anschlussrohrleitungen
dargestellt. Diese sind auch in der Kostenschatzung aufgelistet. In der Kosten-
schatzung sind 350 m Kanal aufgelistet. In der dazugehdrigen Kostenberechnung
des Landschaftsarchitekten sind jedoch nur 300 m Graben vorgesehen. Die er-
forderlichen Einldufe und Rinnen sind in der Kostenberechnung des Land-
schaftsarchitekten bericksichtigt.

NN

Die zur Zisterne erforderlichen Einbauteile, wie Drosselbauwerk und Filter- / Ab-
scheideranlage sind im Plan angedeutet. Wie der Zugang zu den Einbauteilen
einschl. Zisterne erfolgen soll, ist aus den Planungsunterlagen nicht erkennbar.

Bewdisserung / Brunnentechnik

Die Planungsunterlagen zum Gewerk Bewasserungs- und Brunnentechnik sind
nachvollziehbar und plausibel. Die Auslegung der Systeme ist im Erlduterungsbe-
richt ausreichend beschrieben. Unter Punkt 3 werden im Erlduterungsbericht
verschiedene Schnittstellen zum Gewerk Elektro- und Abwassertechnik be-
schrieben. Wie diese Schnittstellen bedient werden, ist jedoch nicht nachvoll-
ziehbar. Es besteht die Befiirchtung, dass die erforderlichen Leistungen der
Fremdgewerke nicht geplant wurden.

Die Steuerung der Brunnentechnik ist im Erlduterungsbericht nicht ausreichend
beschrieben. In der Kostenberechnung sind entsprechende Schalt- und Steue-
rungsanlagen bericksichtigt.
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Im Entwurfsplan der AulRenanlagen ist das erforderliche Technikgebaude veror-
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Dem Plan ist zu entnehmen, dass in diesem Gebaude auch eine WC Anlage un-
tergebracht werden soll. In den Planungsunterlagen wurde die technische Aus-
rastung dieser WC Anlage jedoch nicht geplant.

Fiir die Brunnentechnik liegt eine Kostenberechnung Fontdnenfeld vor. Diese ist
nachvollziehbar und plausibel. Fiir den Bereich Bewdasserungstechnik wurden in
der Gesamtkostenibersicht ebenfalls Kosten aufgefihrt. Die erforderliche Kos-
tenberechnung fiir die Bewasserungstechnik liegt jedoch nicht vor.

Elektroversorgung / Beleuchtungsanlage

Die Planungsunterlagen zum Gewerk Beleuchtungsanlagen sind nachvollziehbar
und plausibel. Im Erldauterungsbericht wird darauf verwiesen, das die Planung
der elektrische Anschliisse nicht Leistung des Planers ist. Dies entspricht den An-
gaben aus dem Erlauterungsbericht der Brunnentechnik, wo der gleiche Verweis
erfolgte.

Wer in dem Projekt die Planung der Elektroversorgung vornimmt, ist aus den
Planungsunterlagen nicht erkennbar. Entsprechende Planungsunterlagen fir die
elektrische Versorgung der Bewdsserungs- / Brunnentechnik, der Beleuchtungs-
anlage, sowie des WC Gebaudes liegen nicht vor. Diese sind zwingend zu erstel-
len.

Fir die Auenbeleuchtung liegt eine Kostenberechnung vor. Diese ist nachvoll-
ziehbar und plausibel.
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Wie zuvor beschrieben, gibt es fiir die allgemeine Elektroversorgung des Areals
keine Planungsunterlagen. Kosten fir die Elektroversorgung wurden nicht be-
ricksichtigt.
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E ABSCHLUSS UND AUSBLICK

Wie bereits in den vorangegangenen Abschnitten beschrieben wurde, sind in die
vorhandene Planung die Punkte gemald folgender Checkliste zu integrieren bzw.
bei der Fortschreibung des Entwurfes zu beriicksichtigen:

= Detaillierung der Ausstattungsgegenstande ,Spielstruktur” und , Aneigenbare
Objekte”, ggf. Anpassung der Fallschutzbeladge

= Bestandsleitungen der Ver- und Entsorger
= Kampfmittel
= Denkmalschutz

= Einleitgenehmigung/Wasserbehorde

BAUMFALLUNG

Wir weisen darauf hin, dass erforderliche Baumfallungen ausschlielich auRRer-
halb der Brutzeiten von Oktober bis Februar erfolgen diirfen. Dies ist in der
Terminschiene und Vergabe entsprechender Leistungen zu bericksichtigen.

ABSTIMMUNG MIT BEHORDEN

Wir weisen der guten Ordnung halber darauf hin, dass Abstimmungen mit Bau-
aufsicht, Grinflachenamt, StralRenverkehrsamt, ggf. der Umweltbehoérde und
weiteren Dritten moglichst bereits im Rahmen der Entwurfsplanung erfolgen
sollten, um wichtige Erkenntnisse zum Bau und auch zur Baulogistik rechtzeitig
in die Planung einflieen zu lassen.

E. | PROJEKTRISIKEN

ERGEBNIS UND EMPFEHLUNG

Im Rahmen der Plausibilitatsprifung wurden Projektrisiken untersucht, tabella-
risch in Anlage 4 dargestellt und gemals nachfolgender Matrix gewertet:
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A| Fazit

B| Anlass und Ziel

C| Ergebnisse: Kosten, Flachen, Termine  D| Ergebnisse: Planung

Risikomatrix

Wabhrscheinlichkeit

sehr wahrscheinlich

wahrscheinlich
B

unwahrscheinlich
C

unbedeutend bedeutend kritisch sehrkritisch Tragweite
4 3 2 1

héchste Prioritét: sofortiger Handlungsbedarf, MaRnahmen einleiten

mittlere Prioritdt MaBnahmen priifen und ggfs. umsetzen: erhéhte Beobachtung, vertiefte Bewertung

geringe Prioritat: kein akuter Handlungsbedarf, Review zu spaterem Zeitpunkt erforderlich

Definiti
Tragweite Kosten Termine Qualitdten
unbedeutend keine negativen Auswirkungen  |keine negativen Auswirkungen |keine negativen Auswirkungen
bed d merkliche, spiirbare jedoch noch [merkliche, spiirbare jedoch noch |sichtbare und spiirbare
akzeptable und beherrschbare akzeptable QualitatseinbuBen,
Mehrkosten Terminverschiebungen, Qualitatsminderungen,
Geféhrdung des Bezugstermins  |Qualitatsvorgaben werden nicht
kritisch erhebliche negative erhebliche negative erhebliche negative

Auswirkungen

Auswirkungen

Auswirkungen

sehr kritisch

inakzeptable, nicht vertretbare
negative Auswirkungen

inakzeptable, nicht vertretbare
negative Auswirkungen

inakzeptable, nicht vertretbare
negative Auswirkungen

Wahrscheinlichkeit

unwahrscheinlich

selten, gelegentlich, untblicherweise, unmaglich

wahrscheinlich

regelmaRig, haufig, tiblicherweise, moglicherweise

sehr wahrscheinlich

oft, sehr haufig, standig, gesichert

Abbildung 3: Erlauterung Risikomatrix

Wir empfehlen die enge Risikosteuerung durch AG und Projektteam anhand die-

ser Aufstellung und Erganzung soweit erforderlich.

E| Abschluss und Ausblick
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A| Fazit B| Anlass und Ziel ~ C| Ergebnisse: Kosten, Flachen, Termine  D| Ergebnisse: Planung  E| Abschluss und Ausblick

E. Nl CHANCEN

ERGEBNIS UND EMPFEHLUNG

Im Rahmen der Plausibilitdatsprifung wurden Projektchancen untersucht, tabel-
larisch in Anlage 4 dargestellt und gemaR nachfolgender Matrix gewertet:

Chancenmatrix

Aufwand

gering A4 A3

A

mittel B4 B3

B

hoch ca c3 Cc2

unbedeutend gering bedeutend sehr hoch Wirkung
4 3 2 1

_ héchste Prioritét: sollte in jedem Fall umgesetzt werden

mittlere Prioritat: Aufwand priifen und ggfs. umsetzen: erhdhte Beobachtung, vertiefte Bewertung

geringe Prioritat: kein akuter Handlungsbedarf, Lessons learned fir das nachste Projekt

Wirkung Kosten Termine Qualitaten

unbedeutend keine spiirbaren Auswirkungen keine splrbaren Auswirkungen keine spurbaren Auswirkungen

gering eher unbedeutende Auswirkungen, |eher unbedeutende Auswirkungen, |eher unbedeutende Auswirkungen,
die vorher ins Verhaltnis zum die vorher ins Verhaltnis zum die vorher ins Verhaltnis zum
Aufwand gestellt werden sollten Aufwand gestellt werden sollten Aufwand gestellt werden sollten

bedeutend spurbare Auswirkungen, L spurbare i L spurbare Auswirkungen, Umsetzung
sinnvoll sinnvoll sinnvoll

sehr hoch erheblich spiirbare Auswirkungen, erheblich spiirbare Auswirkungen, erheblich spiirbare Auswirkungen,
Umsetzung erforderlich Umsetzung erforderlich Umsetzung erforderlich

Aufwand

gering mit wenig Aufwand groRe Wirkung, Chance ergreifen und umsetzen

mittel genauere Abwegeung zwischen Mehraufwand und tatséchlicher Wirkung

hoch groRer Aufwand im Vergleich zur Wirkung, eher zu vernachléssigen

Abbildung 4: Erlduterung Risikomatrix

Wir empfehlen die Untersuchung der moglichen Chancen fiir das Projekt durch
AG und Projektteam anhand dieser Aufstellung.
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A| Fazit B| Anlass und Ziel C| Ergebnisse: Kosten, Flachen, Termine  D| Ergebnisse: Planung  E| Abschluss und Ausblick

E. Il ANLAGEN

Die folgenden Anlagen sind dem Bericht beigefligt und bei der weiteren Bearbei-
tung der Planung zu beriicksichtigen:

= Anlage 1: Abgabedokumentenliste
= Anlage 2: Zusammenfassung der Vollstandigkeitsprifung
= Anlage 3: Risikoregister

= Anlage 4: Chancenregister

Dieser Bericht umfasst 46 Seiten, inklusive Deckblatt und ohne Anlagen.
Frankfurt, den 15.12.2023

Drees & Sommer SE

== \\Qﬂﬂk o SeeSa

Ann Patricia Neitzel Sandra Escher Holger #iayer
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Elsésser Platz

Plausibilitatspriifung LP3
Anlage 1 - Abgabedokumentenliste, 15.12.2023

DREES &
SOMMER

Lfd. Nr Bezeichnung Dateiname Abgabedatum kungen
Présentation Kick Off
| ) [255 Wi 3 Elsisser plats - Auftakt Plausibilitstsprifung - Conceptboard 23.10.2023| beinhaltet die meisten
Présentation Kick Off-Termin | Planunterlagen zum Projekt
Entwur LP3
2|Erlduterungstext 255_WI_2_T_001-Erlaeuterungstext.pdf 23.10.2023 vorab per Mail
3|Entwurfsplanung LP 3 255_WI_2_T_001-Entwurfsplanung_VORABZUG_20231030.pdf 31.10.2023 als Vorabzug
4|Entwurfsplanung LP 3 mit Bestand 255_WI_2_T_002-Entwurfsplanung(Bestand) VORABZUG_20231030.pdf 31.10.2023 als Vorabzug
5[Entwésserur 255_WI_3_L_003_Entwaesserungskonzept VORABZUG_20231030.pdf 31.10.2023 als Vorabzug
6| Detail Fonténenfeld 255_WI_3_D_104_Fonta nenfeld_VORABZUG_20231030.pdf 31.10.2023 als Vorabzug
7| Detail Bankstandort 255_WI_3_D_103_Bankstandort_VORABZUG_20231030.pdf 31.10.2023 als Vorabzug
8| Detail Einfassung ispiel 255_WI_3_D_102_Einfassung Sandspiel_VORABZUG_20231030.pdf 31.10.2023 als Vorabzug
9| Detail Raseneinfassung 255_WI_3_D_101_Raseneinfassung_VORABZUG_20231030.pdf 31.10.2023 als Vorabzug
10| Materi 255_WI_3_Materialsammlung_20230912 (1).pdf 31.10.2023 -/-
11]Gelindeschnitte 255_WI_3_S_001_ hnitte_VORABZUG_20231030.pdf 31.10.2023 als Vorabzug
12| Gesamtk ibersicht 231030_Elésser Platz_Kosteniibersicht Gesamt_Entwurf.pdf 31.10.2023 -/-
13 3 ] 230819_WEP_BEW_LP_03.pdf 31.10.2023 /-
14| Erlauterungstext Wassertechnik 230922_WEP_Ergebnisse_Entwur Wassertechnik.pdf 23.10.2023 -/-
15|Kostenberechnung Fontanenfeld 231024 _Kostenberechnung_Fonténenfeld.pdf 31.10.2023 -/-
16| Entwurfsplan Wassertechnik/Springbrunnentechnik 231030_WEP_Fonténenfeld-MinimierungDusen.pdf 31.10.2023 -/-
17|Lageplan 31013802_E_002_20231012.pdf 31.10.2023 -/-
18| Kostenschétzung Regenwassertk dl 31013802_KOSCH_Var3_20231012.pdf 31.10.2023 -/-
19| Lichtsimulation einzelne Abbild 1 auf Concept Board 31.10.2023 LP2
20| Kostenschétzung Beleuchtung 231024 EP Kostenscha tzung Beleuchtung.pdf 31.10.2023 -/-
Nachgereichte Unterlagen
21|Rahmenterminplan 255_WI_3_T_002_Rahmenterminplan_VORABZUG_20231030.pdf 06.11.2023 -/-
2 dsplan mit Leitungen 255_WI_L_AP_02_Bestandsplan mit Leitungen.pdf 06.11.2023 /-
23|ISEK Bericht Wieshaden 191014 Wiesbaden_ISEK_Bericht.pdf 06.11.2023 -/-
24| Protokoll Koordinierungsgesprach 221031_Eldsser_Platz_Koordinier dch_Protokoll_.pdf 06.11.2023 -/-
25| Diverse d , 6 St Diverse 06.11.2023 -/-
26| Ubersichtsplan Kulturdenkmaler Wiesbaden Kulturdenkmaler_Wiesbaden-Elsdsser_Platz.pdf 06.11.2023 -/-
27| Auszug Auslobung Wettbewerb Auszug_Auslok _Wettbewerb_Elsdsser Platz.pdf 06.11.2023 -/-
28| Wettbewerbsplan 1 234968 _Praesentationsplan_01.pdf 06.11.2023 -/-
29| Wettbewerbsplan 2 234968 _Praesentationsplan_02.pdf 06.11.2023 -/-
30| Wettbewerbsplan 3 234968 _Praesentationsplan_03.pdf 06.11.2023 -/-
31|Erlauterungsbericht Wettbewerb Erlaeuterungsbericht.pdf 06.11.2023 -/-
32|Entwurfsplan dwg 255_WI_3_L_001_Entwurfsplanung_VORABZUG_20231030.dwg 06.11.2023 -/-
33| Liste Projektbeteil Elsaesser_Platz_Teilnehmer.pdf 06.11.2023 -/-
22053123.2.pdf; 22053126.3.pdf; 22053127.3.pdf; EP_Boden_GA22114301.pdf;
34|Baugrundgutachten (5 Dokumente) Vorabzug Bohrprofile.pdf 06.11.2023 -
35|Baumgutachten EP_Baumgutachten.pdf 06.11.2023 -/-
36| Mikroklimatische ierung Mikroklimatisct dellierungel. Platz.pdf 06.11.2023 -/-
37|Starkregenbetrachtung Starkregenbetrachtung_Ergebnis__Elsdsser Platz.pptx 06.11.2023 -/-
38| Kostenberechnung Freianlagen 255_WI_3_K_001_Kostenberechnung_Freianlagen_VORABZUG_20231025.pdf 09.11.2023 als Vorabzug
39| Erlduterungsbericht Entwurfsplanung 255_WI_3_T_001_Erlduterungsbericht Entwurfsplanung_VORABZUG_20231030pdf 09.11.2023 als Vorabzug
40|Lichtplanung Bericht 231115 - EP Lichtplanung Entwurfsbericht.pdf 16.11.2023 -/-
41|Lichtberechnung Lichtberechnung.pdf 16.11.2023 -/-
42|Lichtplanung, Lageplan Lichtplanung auf 255_WI_3_L_20230703-A1 Beleuchtung.pdf 16.11.2023 -/-
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Neugestaltung Elsdsser Platz - Plausibilitatsprifung Entwurfsplanung D REES &

Anlage 2 - Ubersicht Vollsténdigkeit
Stand: 15.12.2023 SOMMER

Art der Unterlage Status Bemerkung

IZI vorhanden

lzl tlw. vorhanden / defizitar

nicht vorhanden
nicht erforderlich

Erlduterungsbericht Erlauterungsbericht zur Kostenberechnung

Farb- und Materialkonzept

& OO
& OO
Protokolle und Entscheidungsvorlagen |:| |:| -/-
Ergebnisse Abstimmungen mit Behorden |:| |:| -/-
Fahrrad-Stellplatznachweis |:| |:| empfehlenswert, nachzureichen
PKW-Stellplatznachweis O O O -/-
Nachweis Barrierefreiheit |:| |:| |:| /-
Informations-, Wege-, Leitsystem |:| |:| |:| -/-
Lageplan (M 1:200) -/-
Grundrisse (M 1:100) -/-

Ansichten (M 1:100) Schnitte und Visualisierungen

OO
oood
oood
EOEO

BIM-Modell / IFC nicht beauftragt

GroRe Bodenanalyse nach LAGA/DepV -/-
Artgenschutzgutachten -/-
Baumgutachten -/-

Bebauungsplanentwurf

Bodengutachten/Baugrundgutachten

Kampfmittelvoruntersuchung empfehlenswert, nachzuholen

oafdooon

Klimagutachten

,/,

Vermesserplane Vermessung als Grundlage der Planunterlagen

HOJOOUOUOEOKED

Windsoggutachten X -/-

nachzureichen

D0 E0OEBOEOHE
o0 ogdogood

-
]

Stellungnahme Landesamt Denkmalpflege

Nutzerbedarfsprogramm

Flachen und Raumprogramm

wiinschenswert zur Nachvollziehbarkeit der

[ - NN

Flachenberechnung nach DIN 277 Kostenberechnung
Rahmenterminplan LP 1-9 -/-
Detailterminplan LP 3-8 -/-

O CIEH

Kostenberechnung - 2. Ebene vorhanden, teilweise noch als Vorabzug

-/-

Gesamtkostenzusammenstellung

Bericht zur Kostenschatzung vorhanden, als Vorabzug

Mengenermittlung zur Kostenschatzung nicht als gesondertes Dokument

gooeEno O8 OO
O0rE0OE OO CJO0O0O

- | -
googo

Vergleich mit Kenndaten nicht bekannt




Neugestaltung Elsdsser Platz - Plausibilitatsprifung Entwurfsplanung
Anlage 2 - Ubersicht Vollstindigkeit D REES &

stand: 15.12.2023 SOMMER

Art der Unterlage Status Bemerkung

Izl vorhanden
tiw. vorhanden / defizitar

nicht vorhanden
nicht erforderlich

KG 500 - AuRenanlagen

Erlduterungsbericht Erlduterungsber. Zur Kostenberechnung

-/-

Material- und Farbkonzept

Pflanzliste als Bestandteil der Materialsammlung

Flachenermittlung ist nachzureichen

O0FERBEDQ
EODOOR
HE- RERERN
Oooon

Kostenschatzung liegt als Vorabzug vor

Freianlagenplan (M1:200) -/-
Freianlagenplan Trassen Medien RW+SW -/-
Hoéhenschnitte -/-

Gefélleplanung Vertiefung in LP5

OoddeEdE
EHEOEODOO
HREREREREN - BN
godddgd

Pflanzplan erst in LP5 erforderlich, Liste vorh.
Rigolenplanung/Entwasserungsplanung -/-
Beregnungsanlagen/Bewdsserung -/-
Details zu baukonstruktiven Einbauten -/-
Boden- und Schichtenaufbauten -/-

Spielgerate in LP5 zu konkretisieren

-/-

Leitdetails Freianlagenplanung gestalterisch und funktional

OodgdE
godgd
goagdd
EOE O

Wegeleitsystem AuRenbereiche Bestandteil des Entwurfsplans
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Anlage 2 - Ubersicht Vollstindigkeit D REES &

Stand: 15.12.2023 SOMMER

Art der Unterlage Status Bemerkung

IZI vorhanden
tlw. vorhanden / defizitar

nicht vorhanden
nicht erforderlich

KG 550 - Technische Anlagen

Schnittstellenliste

[
[
[~
[

X

Erlauterungsbericht 1 [ ] -/-
Berechnungsunterlagen D |:| |:| -/-
Planunterlagen El |:| |:| |:| -/-
Kostenberechnung ] 1 [ Kostenschitzung, keine Kostenberechnung

-/-

Erlduterungsbericht

Berechnungsunterlagen In Erlduterungsbericht integriert

-/-

Planunterlagen

Kostenberechnung Kostenschatzung, keine Kostenberechnung

0 E E E
O OO
Oood
Oood

Erlduterungsbericht Teil Elektroversorgung fehlt

Berechnungsunterlagen Teil Elektroversorgung fehlt

Planunterlagen Teil Elektroversorgung fehlt

Oood
K E E
Oood
Oood

Kostenberechnung Teil Elektroversorgung fehlt
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Umgestaltung Elsdsser Platz Wiesbaden
Plausibilitatspriifung LP3
Anlage 3 - Risikoregister, 15.12.2023

DREES &
SOMMER

Legende: Risikoregister / Profil: rot: Handlungsbedarf Auswirkung Eintrittswahrscheinlichkeit Tragweite
gelb: zu beobachten K - Kosten A - sehr wahrscheinlich 1 - sehr kritisch
grin: vorerst kein Handlungsbedarf T - Termine B - wahrscheinlich 2 - kritisch
Q - Qualitat C - unwahrscheinlich 3 - bedeutend
A - AuBenwirkung 4 - unbedeutend
S - Sicherheit

Risikoidentifikation

n Unterkategorie Beschreibu E erun ()

Proaktive MaBnahmen Reaktive MaBnahmen

Risikobewertung

Auswirkung

Termine

AuBenwirkung

Qualitative
Bewertung

Tragweite

1[Kosten Investitionskosten
Die vorgelegten Kostenberechnungen mit Stand 2023 sind plausibel. Die vorgelegten Weiterfiihrung der Kostenschatzung in eine
Kostenschdtzungen mussen in eine Kostenberechung tberfiihrt werden. Wir gehen A 2 Kostenberechnung unter Berlicksichtigung aller
von hoheren Gesamtkosten als angenommen aus. Schnittstellen.
2 [Markt Marktpreise
Aktue:II Beruhigu‘ng der M?rktprgise, im Wesentlichen Kostensteigerungen durch A 3 A3 Riickstellungen aufbauen und vorhalten
Inflation und steigende Mindestlohne.
3|Markt Wettbewerbssituation, . - Frihzeitige gezielte Firmenansprache auf Basis
. . Aktuell starke Auslastung, wenige Kapazitaten. X A 2 ge8 p
Verfugbarkeiten Vergabetstrategie
4|Termine Rahmenterminplan mit
geringfugigen Liicken sich Gberschneidende Planungs- und Freigabephasen X B 2 B2 Korrektur des RTP
5|Kampfmittel Ausstehende Gutachten
Keine Abfrage auf Kampfmittelverdacht beim RP bekannt; noch keine Sondierung auf X B 2 B2 zeitnah Einholung der entsprechenden
Kampfmittel erfolgt Informationen/Gutachten
6[Archdologische Funde Ausstehende
g . Vor Beginn der Bautétigkeiten muss eine Einschatzung des Landesamtes fiir o .
Gutachten/Baubegleitung . . X X B 2 B2 terminliche Puffer einplanen, ggf.
Denkmalpflege zum Thema Bodendenkmaler eingeholt werden . .
Kostensteigerung moglich
Anforderungen an eine zeitgemaRe Platzgestaltung erfullt, Birger mittels X C 3 (o] keine
7|AuBenwirkung/Qualitat Akzeptanz durch Birger Burgerbeteiligung einbezogen, Ausgleichsmanahme (Parkhaus) bereits im Bau
zeitnah mit der zustandigen Wasserbehorde
9|Planung Technische Ausstattung Versickerung Regenwasser abkldren/Antrag auf Einleitung stellen
10|Planung Technische Ausstattung Planung Technikgebdude mit WC Verschiebung der Terminschiene
11[Planung Technische Ausstattung Bewdsserung und Wassertechnik C 3 Erstellung Gutachten in LP3
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Umgestaltung Elsdsser Platz Wiesbaden D REES &

Plausibilitatspriifung LP3
Anlage 4 - Chancenregister, 15.12.2023 5 OMMER

Legende: Risikoregister / Profil: XA s blau Handlungsbedarf Auswirkung Aufwand Wirkung
lila zu erwagen K - Kosten A - gering 1 - sehr hoch
o - - orange  zurlickstellen T-Termine B - mittel 2 - bedeutend
Q- Qualitat C-hoch 3 - gering
A - AuBenwirkung 4 - unbedeutend
ca c3 c2 . .
S - Sicherheit

Chancenidentifikation Chancenbewertung

Kategorie nterkategorie Beschreibung / Erlduterung Chance . Qualitative . )
Auswirkung Proaktive MaBnahmen Reaktive MaBnahmen Anmerkungen
Bewertung
q 4

Termine
Qualititen

1|Kosten Fordermittel Wie im Auftaktermin beschrieben, handelt es sich um ein Forderprojekt .
(ISEK), weitere Angaben liegen nicht vor X A 1 termingerechte Planung zum
! & g rechtzeitgen Abruf der Férdermittel
2|Vergabe Vergabestrategie und Basis fiir die Ausfihrungsplanung und Grundlage fiir die Ausschreibung
Marktansprache und koordinierte Firmenansprache. Friihzeitige Marktansprache zur X X M B 1 Erstellung einer Vergabestrategie,

Sicherung von Kapazititen. inkl. Vergabeterminplan

3|Sicherheit K fmittel htzeitige Unt. h f K. fmittel im Bearbeit biet
icherhei ampfmitte rechtzeitige Untersuchung auf Kampfmittel im Bearbeitungsgebie « « « A 2 e Kampfmittelsondierung beauftragen
4K TGA/ Fachpl htzeitige PI hni Il Nachreich |
osten GA/ Fachplanung rechtzeitige Planung der schnittstellen und Nachreichung der Unterlagen « « « B 1 B1 Planung in Schnittstellenliste vereinen
der Fachplanung
5|Termi Detailterminpl LP 3-8 Potenziale in der Projektabwickl Optimi im Ausschreib! - Wi fehlen die LCM-Methodik
ermine etailterminplanung otenziale in der Projektabwicklung, Optimierungen im Ausschreibungs « « B 2 B2 Erstellung Detailterminplanung ir empfehlen die ethodi

und Bauablauf erkennbar
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