“|Anlage 2: StvW-Beschluss Nr. 0172 zur SV

" SITZUNGSVORLAGE Nr. 24-V-67-0001

(JJ-V-Amt-Nr.)

Betreff Neugestaltung (Grinflache) Elsasser Platz

Dezernatle |l

D Bericht zum Beschluss . Nr. vom

Erforderliche Stellungnahmen

[] Amt flr Innovation, Organi_sétion und Digitalisierung ] Rechtsamt

Kammerei [] Umweltamt: Umweltprijfung
[] Frauen- und Gleichstellungsbeauftragte nach HGIG [] StraRenverkehrsbehorde
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[] Sonstiges
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Seniorenbeirat nicht erforderlich erforderlich

Magistrat Eingangsstempel Tagesordnung A Tageéordnung B
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Umdruck nur flir Magistratsmitglieder

Stadtverordnetenversammlung nicht erforderlich erforderlich

Offentlich nicht 6ffentlich
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wird im Internet / PIWi veroffentlicht

Anlagen o6ffentlich Anlagen nichtoffentlich

Anlage 1: StvV-Beschluss Nr. 0315 zur SV
18-V-61-0020 vom 6. September 2018

23-V-67-0008 vom 17. Mai 2023
Anlage 3: Entwurfsplanung vom 30. Oktober 2023

Anlage 4: Plausibilitatspriifung und Stellungnahme
Revisionsamt

Anlage 5: Kostendeckblatt

Anlage 6: Rahmenterminplan
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A Finanzielle Auswirkungen

Mit der antragsgemafen Entscheidung sind
[ ] keine finanziellen Auswirkungen verbunden
finanzielle Auswirkungen verbunden (= in diesem Fall bitte weiter ausfiillen)

| Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat
: Prognose Zuschussbedarf

HMS-Ampel [ ]rot [ lgrtn abs.:

in %:

Il Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat
Budget verfligte Ausgaben (Ist)

24-V-67-0001

Investitionscontrolling Investition D Instandhaltung abs.: 4.969.385,00 €
in %: 9%
Il Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage
Es handelt sich um Mehrkosten Dbudgettechnische Umsetzung
Typ!| dahr B eRpas Gesamt- ...da\{'on Finanzie‘rung 'Kontierung
kosten APL/UPL (Sperre, Ertrag) (Objekt und Konto)
INV | 2024 Planungskosten 2024 1.220.000 € 5.67.0023
kommunaler Anteil . 830.000 € 5.67.0023.212
Fordermittel 390.000 € 5.67.0023.120
2025 | Planungs- und Baukosten 2025 4.300.000 € 5.67.0023.212
2026 Planungs- und Baukosten 2026 2.080.000 € 5.67.0023.212
Summe einmalige Kosten: 7.600.000 € 1.220.000 €

Summe Folgekosten:

Bei Bedarf Hinweise | Erlauterung (max. 750 Zeichen)

Es wird eine Verpflichtungserméchtigung in 2024 fiir 2025 und 2026 in Héhe von 6,38 Mio. € bendtigt.
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SV 24-V-67-0001 - Neugestaltung Griinfldche Elsésser Platz

B Kurzbeschreibung des Vorhabené (verpflichtend)

(Die inhalte dieses Feldes werden [auBer bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen] im Internet/Intranet verdffentlicht. Es diirfen
hier keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme: Einwilligungserklarung
des/der Betroffenen liegt vor). Ergénzende Erlduterungen, soweit erforderlich, siehe D. Begrlindung, Pkt. II)

Das Griinflichenamt beabsichtigt, den Elsasser Platz im sldlichen Bereich ab der Nettelbeckstrafle in
Richtung Gneisenaustralle in eine Parkanlage umzugestalten.

Grundlage ist der Siegerentwurf aus dem im Jahr 2021 durchgefiihrten Planungswettbewerbs.

C Beschlussvorschlag

1. Der Planungsstand vom 30. Oktober 2023 wird zur Kenntnis genommen.
2. Es wird zur Kenntnis genommen, dass

2.1. die Flache ab der Nettelbeckstralie in Richtung Gneisenaustralle aus ihrer derzeitigen Nutzung
als Parkplatz herausgenommen und zu einer Parkanlage umgestaltet werden soll. Hierflr wurde
mit Beschluss der SV 18-V-61-0020 ,Stadtebaulicher Rahmenplan Elsasser Platz* ein Planungs-
wettbewerb durchgefiihrt, aus dem mit der Preisgerichtssitzung am 17. Dezember 2021 ein Sie-
gerentwurf fir den Realisierungsteil hervorging. Im Nachgang zum Wettbewerb und nach Ab-
schluss des nachgeschalteten VgV-Verfahrens, wurde Franz Reschke Landschaftsarchitekten
Ende September 2022 flr die weitere Bearbeitung des Wettbewerbsentwurfs beauftragt;

2.2. die Planung im Jahr 2023 konkretisiert und im Vorentwurf mit Beschluss der Grundsatzvorlage
23-V-67-0008 ,Neugestaltung (Griinflache) Elsasser Platz" bestatigt wurde. Die Gesamtkosten
waren in der ersten Kostenschéatzung mit 6.500.000 € beziffert;

2.3. auf Grundlage der Beschlussfassung nun die Entwurfsplanung erarbeitet wurde. Mit Konkretisie-
rung der Planung schlieR3t die Kostenberechnung nun mit rund 7.600.000 €. Die Kosten teilen sich
auf ca. 3.990.000 € fiir die Landschaftsbauarbeiten, auf ca. 868.000 € fir die Umsetzung des Re-
genwassermanagementsystems, auf ca. 747.000 € fiir die technischen Anlagen wie das Wasser-
spiel mit zugehoriger Wasseraufbereitung, Beregnung und Beleuchtung sowie ca. 238.000 € flr
einen Funktionsbau, der neben der Wasseraufbereitungstechnik auch ein 6ffentliches WC bein-
halten soll, auf. Zusatzlich wurde der Anteil fiir Unvorhergesehenes mit rund 10 % der Nettoge-
samtbaukosten (ca. 600.000 €) aufgeschlagen. Die Planungskosten belaufen sich insgesamt auf
ca. 1.157.000 €; davon sind bereits Planungsmittel (u. a. Architekten- und Ingenieurleistungen
gemank HOAI, Gutachterleistungen, Plausibilitatspriifung) in Hohe von 500.000 € auf dem Projekt
5.67.0023.212 ,Griinflache Elsasser Platz“ genehmigt;

2.4. gepriift wird, inwieweit fiir die Bauausfiihrung Fordermittel in Anspruch genommen werden kon-
nen. Bisher wurden férderfahige Ausgaben in Hohe von 585.000 € Uber das Stadtebauférderpro-
gramm Wachstum und Nachhaltige Erneuerung bewilligt (entsprechend werden Fordermittel in
Héhe von 390.000 € erwartet). Die Beantragung weiterer Mittel fiir das Jahr 2024 wird geprift. Ein
Férderantrag flr das Férderprogramm ,Anpassung urbaner Rdume an den Klimawandel® Gber ei-
ne Summe in Hohe von 6.500.000 € (erste Kostenschéatzung) wurde im Oktober 2023 eingereicht,
eine Rickmeldung von Seiten der Fordermittelgeberin steht noch aus;

2.5. fur die Umsetzung des Projekts derzeit ein Ausgabenbudget in Hohe von 1.220.000 € auf dem
Projekt 5.67.0023.212 zur Verfligung steht. Diesem steht derzeit ein Einnahmenbudget durch be-
willigte Férdermittel in Hohe von 390.000 € auf dem Projekt 5.67.0023.120 gegenlber. Fir eine
vollumfangliche Finanzierung des Projekts sind weitere 6.380.000 € erforderlich. Fir eine rei-
bungslose Umsetzung missen alle Mittel im Jahr 2024 verpflichtet werden und flieBen dann zu
ca. 2/3 im Jahr 2025 und zu ca. 1/3 im Jahr 2026 ab;
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SV 24-V-67-0001 - Neugestaltung Griinflache Elsasser Platz

2.6. eine Plausibilitatspriifung durchgefiinrt wurde, die im Priifergebnis Herstellungskosten in Hohe
von 8.400.000 € prognostiziert. Diese Abweichung zur Kostenberechnung l&sst sich auf eine zum
Zeitpunkt der Priifung noch vorhandene Unscharfe in der technischen Planung des Regenwas-
serkonzeptes zuriickfiihren, die mit der zulassigen Kostenabweichung zur vorgelegten Planungs-
schéarfe mit 30 % beaufschlagt wurde. Fiir weitere Gewerke wurden die in der Kostenberechnung
zuléssigen 10 % Kostenabweichung hinzugerechnet;

2.7. sich die PIanUngen und Kosten aufgrund von komplexen Abstimmungen, steigendem Baupreisin-
dex und technischen Anderungen jederzeit andern konnen;

2.8. nach aktuellen Planungen mit der Umsetzung der Baumafinahme im Frihjahr 2025 begonnen
werden soll. ‘

3. Es wird beschlossen, dass

3.1. der Neugestaltung des Elsésser Platzes mit Gesamtkosten in Hohe von 7.600.000 € zugestimmt
wird;

3.2. die flir 2024 bendétigten Mittel in Hohe von 1.220.000 € auf dem Projekt 5.67.0023.212 bereitge-
stellt werden. Die Finanzierung erfolgt iiber Restmittel in Hohe von 680.000 €, Foérdermittel in Ho-
he von 390.000 € und der Zusetzung fiir das Jahr 2024 in Héhe von 150.000 €.

Dez. 11/67 wird beauftragt, die Planungs- und Baukosten fur das Jahr 2025 in Héhe von 4.300.000
€ und die Planungs- und Baukosten fiir das Jahr 2026 in Hohe von 2.080.000 € zum Haushalt
2025 und der Finanzplanung anzumelden.

Fir das Jahr 2024 wird eine entsprechende Verpflichtungsermachtigung erteilt;

3.3. der Sperrvermerk auf dem Projekt 5.67.0023 aufgehoben wird. Das Gesamtbudget wird vorab der
Genehmigung der Haushalte 2025 und 2026 durch die Aufsichtsbehérde auftrags- und kassen-
méRig freigegeben, sodass planm&Big im Frihjahr 2025 mit der Umsetzung der MaBnahme be-
gonnen.werden kann;

3.4. die haushaltsrechtliche Umsetzung durch Dez. 111/20 i. V. m. Dez. 11/67 erfolgt.

D Begriindung

I. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/Messgrden, Quantitat, Qualitst, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan, Erfolgs-
kontrolle)

Als Ergebnis umfangreicher historischer, gesamtstédtischer und kleinraumiger Analysen lassen sich fol-
gende Potenziale des Ortes beschreiben, die in unterschiedlicher Auspragung mit der Neugestaltung be-
dient werden:

- Aufwertung der Lage am Stadteingang mit rdumlicher Anbindung an die Innenstadt
- Thematische Freiraumanbindung an das Wellritztal

- Stadtklimatische Aktivierung der Platzflache

- Schaffung einer neuen 6ffentlichen Frei- und Griinflache

- Unterstiitzung der Vielfalt der angrenzenden Quartiere

- Starkung der urbanen Vitalitat durch Vielfalt

- ldentitatsstiftendes und verbindendes Element zwischen 2 Stadtquartieren
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SV 24-V-67-0001 - Neugestaltung Griinfldche Elsasser Platz

li. Ergdnzende Erlauterungen

(Demografische Entwicklung, Umsetzung Barrierefreiheit, Klimaschutz/Klima-Anpassung, etc.)

“Der Elsasser Platz stellt sich heute als eine weitgehend ungestaltete Platzflache dar, die auf Grund des
groRen Parkplatzdrucks im Stadtviertel intensiv und nahezu ausschlieflich als Flache zum Parken von
Fahrzeugen Verwendung findet. Vor dem Hintergrund seiner derzeitigen monofunktionalen Nutzung als
Parkplatz, seiner Bedeutung als letzte verbliebene Freiflache im ansonsten dicht bebauten Westend
sowie seiner Lage in der Stadtstruktur bedarf der Platz dringend einer stédtebaulichen Aufwertung. Die
angrenzenden hochverdichteten Stadtquartiere (duBeres) Westend und Rheingauviertel/Hollerborn
weisen starke Defizite in ihrer Freiraumversorgung auf. Die BezuggréRe von 15 m? pro Einwohner/in wird
im Westend mit derzeit 0,37 m? weit unterschritten. '

Die sich seit 2015 aus umfassenden Voruntersuchungen und Workshops ergebenden Anforderungen an
die kiinftige Platznutzung finden sich im Kern in einem durch die Biirger/innen frei nutz- und bespielbaren
griinen Freiraum wieder. Mit der Errichtung einer Quartiersgarage im unmittelbaren Umfeld kann die
Platzflache aus ihrer aktuellen Nutzung entnommen und im Rahmen der Neugestaltung in einen neuen
Kontext tiberflihrt werden.

Ziel der MaRnahme ist die Umgestaltung zu einem urbanen Quartierspark mit hohem Griinanteil und
Bewegungs- und Spielangeboten.

Der im Rahmen der vertiefenden Entwurfsplanung abgestimmte Bearbeitungsbereich umfasst 9.427 m?.
'Diese Flache umfasst neben der groRen zentralen Rasenflache im Zentrum am nordwestlichen Ende zur
Nettelbeckstraiie einen kleinen Quartiersplatz mit einer als bodengleiches Wasserspiel angelegten
Brunnenanlage. Von dort aus verlauft ein die Rasenfléche fassendes Wegeband, aus dem sich ber je
eine Aufweitung im Norden und Stiden eine Spiel- und eine Aktivitits-Terasse in die Rasenflache
entwickelt. Im Siidosten schlieRt der Park mit einem kleinen Aufenthaltspunkt im Ubergang zur
Gneisenaustrale ab. Zusatzlich wird die nordliche am Platz vorbeifiihrenden Stralle ,Elsasser Platz” in
ihrer Breite reduziert und optisch dem Park zugeschlagen.

Entlang der gesamten Wege- und Platzrénder befinden sich Sitzangebote bestehend aus einer schlicht-
filigranen Mdbelfamilie, aus Stahlrohrgestellen und Lattung (Thermoesche), gestellt in Paaren, als
Langbanke oder in lockerer Reihung, als klassische Parkbank mit Riicken- und Armliehne, als Liege oder
als Bank-Tisch-Kombination zum Verweilen auf/an der baumbestandenen Aktivitatsterrasse. In lockeren
Gruppen gestellte Liegen sind im Bereich der zentralen Rasenfldche vorgesehen. Berlicksichtigt werden
dabei die Anspriiche aller Nutzergruppen bzgl. Absténden, Lehnen sowie Aufstehhilfen. Die Abstande
zwischen den Banken als auch die Aufstellflachen der Banke berlicksichtigt die notwendigen
Durchgangsbreiten und bietet Aufstellmdglichkeiten fiir Rollstiihle oder Kinderwagen.

Um den Anspriichen einer zeitgemé&Ren und nachhaltigen Freiraumgestaltung zu entsprechen, liegt bei
der Neugestaltung des Elsdsser Platzes ein besonderer Fokus auf der (Wieder-)Verwendung von
bestandigen und langlebigen Materialien. Vor diesem Hintergrund wird bereits im Bestand vorhandenes
" Klein- und Grofsteinpflaster fiir die Herstellung der befestigten Flachen gesichert, bei Bedarf
aufgearbeitet und wiederverwendet. Die parkinternen Wege- und Platzflachen sowie die Geh-,
Ubergangs- und Kreuzungsbereiche im 6ffentlichen Stralkenland werden aus dem im Bestand
vorhandenen Natursteinpflaster im Reihenverband gestaltet. Die befestigten Flachen im Bereich des
Brunnenspiels werden analog der angrenzenden Flachen im Reihenverband aus Kieinsteinpflaster
gestaltet. Die Diisen des Brunnenspiels werden durch Natursteinplatten (m. Kernbohrung) gefasst. Nur
die Flache des Brunnenspiels wird gegenuiber den restlichen Flachen in gebundener Bauweise
hergestelit. :
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SV 24-V-67-0001 - Neugestaltung Griinflache Elsasser Platz

Fehlendes oder im Zuge des Ausbaus beschédigtes Material wird durch den Zukauf von
Gebrauchtmaterial erganzt. Inwiefern gebrauchtes Pflaster durch die Stadt Wiesbaden bereitgestelit
werden kann, wird aktuell gepriift.

Die Entwasserung der befestigten Flachen erfolgt tiberwiegend per Oberflachengefalle in die
angrenzende Vegetationsflachen. Nur im Bereich des Quartiersplatzes sowie der Quartierspromenade ist
die teilweise Einleitung des anfallenden Oberflachenwassers in technische Entwésserungselemente
vorgesehen, die an die geplante Retentionszisterne angeschlossen werden.

Aufgrund der besonderen Bedeutung des Aspekts des nachhaltigen Regenwassermanagements und dem
hiermit verbundenen Erfordernis zur temporaren Riickhaltung des Oberflachenwassers im Park, wird im
stidostlichen Bereich der zentralen Rasenfléche der topografische Tiefpunkt des Gelandes ausgebildet
(Wiesenkreis). Das hierdurch geschaffene oberirdische Retentionsvolumen betragt bei einer maximalen
Einstauhdhe von 30 cm ca. 62 m2. Aufgrund der 6rtlich schwierigen Bodenverhéltnisse (schlechte
Versickerungsfahigkeit, geogenes Arsengebiet, etc.) ist eine dezentrale Versickerung des Stauwassers
nicht zuldssig, wodurch ein Anschluss der Flache in zweiter Instanz ebenfalls an die geplante
Retentionszisterne erfolgt. Bedingt durch die gleichmé&Bige Ausbildung der Héhenlage der
Retentionsflache und der ortlichen Bestandstopografie ist eine grof¥flachigere Gelandemodellierung
erforderlich, um eine gute Nutzbar- und Bespielbarkeit der umgebenen Rasenflachen zu gewabhrleisten
und gleichzeitig Regenrlickhaltung betreiben zu kdnnen.

Die unterirdische Retentionszisterne mit einem geplanten Volumen von 200 m® kann das gesamte auf der
Platzflache anfallende Regenwasser fiir eine 100-jahrges Regenereignis sowie einen Teil des
Oberflachenwassers aus dem angrenzenden Straienraum der Klarenthaler Strafe aufnehmen und
puffern. Auf diese Wiese kann das Wasser fir die Beregnung der Beetflachen und Badume genutzt
werden. Das hierfiir entwickelte und mit der ELW abgestimmte Regenwassermanagementsystem ist neu
und bisher einmalig in der Stadt. ’

Der (ippig gewachsene Platanenbestand entlang der Siid-, Ost-, und Nordseite der Flache bildet das
markante und raumpragende Geriist des Elsésser Platzes, welches entlang der stidlichen Platzseite
(Klarenthaler StraRRe) durch artengleiche Neupflanzungen in hoher Qualitat erganzt wird. Auf der zentralen
Rasenflache entsteht ein vielfltig nutzbarer Raum, welcher Platz flr diverse Aktivitaten bietet sowie eine
freie Aneignung ermdglicht. Die Flache wird als strapazierfahiger Rasen hergestellt. Kontrar zu dem klar
gefassten griinen Rahmen der Platanenreihe stehen die locker, am Rand der Rasenfldchen und auf den
Terrassen, gesetzten Baumneupflanzungen. Gestellt in Gruppen oder als Solitare, gliedern diese die
groRziigige Rasenfldche in kleinere réumliche Situationen. Durch die Baumsetzung auf den Terrassen
sollen besonders schiitzenswerte Bereiche - hier insbesondere der Spielbereich - mit mittlerer bis langerer
Verweildauer ausreichend beschattet werden. Bei den Neupflanzungen im Parkinneren handelt es sich
um mittelgroe Baumarten. Samtliche Pflanzarten, die auf dem Elsasser Platz Verwendung finden,
werden unter den Aspekten der Klimatauglichkeit sowie der Hitze- und Frosttoleranz ausgewahlit.

Neben den Aspekten der Naherholung wird der Park mit seiner Neugestaltung auch den Aspekien
,Regenwassermanagement, griine Infrastruktur sowie Erttichtigung und Standortverbesserung des
vorhandenen Baumbestands gerecht. V

Ill. Gepriifte Alternativen

{Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar geprift wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen)

Die Umgestaltung der Flache erfolgt auf Basis einer umfangreichen Grundlagenermittiung und
Uberpriifung der Anforderungen aus dem Umfeld. Die entfallenen Stellplatze werden (ber das sich bereits
in Realisierung befindende Projekt ,Parkhaus Elsasser Platz“ an anderer Stelle nachgewiesen.
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Bestéatigung der Dezernent*innen
Wiesbaden, /{ Februar 2024

é?l. /J’{MM’;Ad/v

Hinninger
Biirgermeisterin
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