wsion SITZUNGSVORLAGE  Nr. 23-V-66-0004

(11-V-Amt-Nr.)

Betreff Bierstadt Nord - Stéddtebaulicher Vertrag - Mehrkosten

Dezernat'e V/66

D Bericht zum Beschiuss Nr. vom

Erforderliche Stellungnahmen

[] Amt far Innovation, Organisation und Digitalisierung [ ] Rechtsamt

Kammerei | [] Umweltamt: Umweltprifung
[] Frauen- und Gleichstellungsbeaufiragte nach HGIG [] strakenverkehrsbehdrde
[] Frauenbeauftragte nach HGO

[] Sonstiges
Beratungsfolge | (wird von Amt 16 ausgetiily DL=NF.
Kommission nicht erforderlich erforderlich

Auslanderbeirat nicht erforderlich erforderlich

Kulturbeirat nicht erforderlich erforderlich
Ortsbeirat nicht erforderlich erforderlich

Seniorenbeirat nicht erforderlich erforderlich

Magistrat Eingangsstempel

i . Tagesordnung A~ Tagesordnung B
Biro d. Magistrals

Umdruck nur fir Magistratsmiiglieder

Stadtverordnetenversammlung nicht erforderlich erforderlich

offentlich nicht &ffentlich

O® O 00000

wird im Internet / PIWi verdffentlicht

XIONGINECENONONOXOXO]

Anlagen &ffentlich Anlagen nichtdffentlich

Anlage 01: Beschluss Nr. 0153 vom 30.03.2017
Anlage 02: Kostenberechnung
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A Finanzielle Auswirkungen 23-V-66-0004

Mit der antragsgemaéafien Entscheidung sind
[_] keine finanziellen Auswirkungen verbunden
finanzielle Auswirkungen verbunden (= in dizsem Fall bitis weiter ausfilizn)

| Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat

D rot

Il Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat
Budget verflgte Ausgaben (Ist)
Dlnstandhaltung abs.: 20.686.394.88 €
in %: 19,76

Prognose Zuschussbedarf

Dg[ﬂn abs.:

HMS-Ampel
' in %:

Investition

Investitionscontrolling

Il Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage

Es handelt sich um [ |Mehrkosten  [X]budgettechnische Umsetzung
| N Gesamt- .davon Finanzierung Kaontierung
Typ | Jahr Bezeichnung - "
kasten APL/UPL (Sperre, Ertrag) (Objekt und Kanto)
IM | 2023 BaumafRnahme 9.327.817 870.000 1.05183 /842200
2023 bisherige Ausgaben 4.767.817 1.05183/ 1.05184
2023 noch anzulegende Griinfldchen 5.060.000 1.05183 /842200
2024 Mehrausgaben 870.000 | Anmeldung zum Haushalt
Summe einmalige Kosten: 9.827.817 870.000 9.827.817
Summe Folgekosten:
Bei Bedarf Hinweise | Erlauterung (max. 750 Zsichen)
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23-V-66-0004 - Bierstadt Nord - Stadtebaulicher Vertrag - Mehrkosten

B Kurzbeschreibung des Vorhabens (verpflichtend)

(Die Inhalte diesas Feldes werden [auler bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen] im Intemet/Intranet verdifentlicht, Es dlrfen hier
keine personenbezagenen Daten im Sinne des Hessischen Dalenschutzgesaizes verwendet werden (Ausnahme: Einwilligungserkidrung des/der
Betroffenen liegt vor). Erganzende Erduterungen, soweit erforderdich, sishe D. Begrlindung, Pkt. 1)

Beim Baugebiet Bierstadt Nord wurde zur Umlegung und zur Ubernahme von Infrastrukturkosten, die
nicht Bestandteil der ErschlieRungsbeitrage sind, ein stadtebaulicher Vertrag mit den Grundstiickseigen-
tiimern geschlossen. GroRe Teile der Aufgaben der Landeshauptstadt Wiesbaden, die sich aus dem Ver-
trag ergeben, wurden mittlerweile realisiert. Dazu zahlen die gesamte Bodenmodellierung der Grinfla-
chen, die Oberflaichenentwésserung, die Ausgleichsmalinahmen auflierhalb des Planungsgebietes, die
Kompensationsmalinahmen zum Artenschutz und die Untersuchungen zu Kampfmitteln. Das Amt 66
mochte, in Zusammenarbeit mit dem Amt 67 in den Jahren 2023 und 2024, die Planung und Ausfiihrung
der Griinflachen beauftragen.

Hierzu wurde die Kostenschatzung, die Grundlage des stadtebaulichen Vertrages war, aktualisiert. Die
Preissteigerungen der letzten Jahre filhren dazu, dass die kalkulierten Ausgaben aus dem stadtebauli-
chen Vertrag die Kosten flr die Herstellung der Grinflachen um rund 870.000 € Ubersteigen.

C Beschlussvorschlag

1. Es wird zur Kenntnis genommen:

1.1. Mit Beschluss Nr. 0153 vom 30.03.2017 wurde dem stadtebaulichen Vertrag ,Bierstadt Nord* zu-
gestimmt. Mit dieser Zustimmung wurde sowohl die Finanzierung der Infrastruktur geregelt, als
auch der Plan zur Freiflachengestaltung vorgelegt.

1.2. Die Landeshaupistadt Wiesbaden ist mit Abschluss des stadtebaulichen Vertrages ,Bierstadt
Nord® Verpflichtungen gegenliber den Grundstiickseigentimern eingegangen. Eine dieser Ver-
pflichtungen ist es, die Griinflachen gemaf der damals vorliegenden Planung herzustellen.

1.3. Uber den stadtebaulichen Vertrag stehen Mittel in Héhe von 8.957.817 € zur Verfiigung, mit de-
nen Infrastrukiurkosten, die nicht Bestandteil der ErschlieRungsbeitrédge sind, gedeckt werden
kdnnen.

1.4. Bis auf die Planung und Herstellung der Griinflaichen wurden alle Verpflichtungen aus dem stad-
tebaulichen Vertrag bereits erflllt. Bisher wurden dafiir ca. 4.767.817 € verausgabt.

1.5. Die Kosten zur Herstellung von Grinflachen inkl. Planung sind in den letzten Jahren inflationsbe-
dingt sehr stark gestiegen und werden flir Bierstadt Nord, nach aktueller Kostenschétzung, mit
5.060.000€ angesetzt.

1.6. Gemal stadtebaulichem Vertrag sind Nachforderungen gegeniiber den Eigentiimern durch Preis-
steigerungen im Vertrag ausgeschlossen.

1.7. Die Amter 67 und 66 haben bei der Gestaltung der Griinflichen Leistungen reduziert, um den zu-

- sétzlichen Mittelbedarf zu minimieren. Trotzdem besteht ein Finanzierungsdefizit von rund
870.000 €. Eine weitere Reduzierung der Leistung wére eine Vertragsverletzung.
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23-V-66-0004 - Bierstadt Nord - Stadtebaulicher Vertrag - Mehrkosten

2. Es wird beschlossen:

2.1. Die zusatzlich erforderlichen Mittel fiir die Herstellung der Griinflachen in Bierstadt Nord in Héhe
von 870.000 € werden genehmigt.

2.2. Die fehlenden Mittel in Hohe von 870.000 € werden von Dez. V/66 zum Haushalt 2025 als weite-
rer Bedarf angemeldet.

D Begriindung

Zur Ubernahme von Infrastrukturkosten im Baugebiet Bierstadt Nord, die nicht Bestandteil der Erschlie-
Rungsbeitrédge sind, wurde ein stadtebaulicher Vertrag mit den Grundstlickseigentiimern geschlossen.
Dieser Vertrag beinhaltet Mallnahmen zur Bewirtschaftung des Oberflachenwassers, die Griin- und Frei-
flachengestaltung, die Projekisteuerung, die Ausgleichsmanahmen, die Kompensationsmallnahmen
zum Arten- und Biotopschutz, verschiedene Gutachten und die Bereitstellung von Grundstiicken zum Ge-
meinbedarf. Bis auf die Planung und Realisierung der Freiflachen wurden bereits alle Verpflichtungen, die
der Landeshauptstadt Wiesbaden aus dem Vertrag auferlegt wurden, erfillt.

Fr die Erfullung der vertraglich vereinbarten Leistungen stehen der Landeshauptstadt Wiesbaden
8.957.817 € zur Verfligung die Uber den stadtebaulichen Vertrag von den Umlegungsbeteiligien eingefor-
dert werden kénnen. Mit Stand 10.05.2023 wurden von den bereitstehenden Mitteln ca. 4.767.817 € ver-
ausgabet was bedeutet, dass aktuell noch 4.190.000 € zur Verfligung stehen.

Die Kosten fiir den stadtebaulichen Vertrag wurden in 2016 zusammengestellt. Die bereits abgearbeiteten
Leistungen konnten im Rahmen der Kostenschatzungen abgewickelt werden. Durch die enorm gestie-
gene Inflation sowie die allgemeine Baukostensteigerung sind fiir die noch verbleibendenden Leistungen
mit Mehrkosten zu rechnen. Deshalb wurde aktuell eine neue Kostenberechnung fiir die noch offenen
Leistungen (Griinflachen) erstellt. Diese Kostenberechnung ergibt einen Fehlbetrag von rund

870.000,00 €.

Im Zuge des Bebauungsplans wurden die Leistungsphasen 1-3 HOAI zur Freiflaichenplanung ausgearbei-
tet und im Bebauungsplanverfahren im Zuge der Beteiligung veréffentlicht. Ebenso war die Freifldchenpla-
nung Grundlage des stadtebaulichen Vertrages. Da der Plan Vertragsgrundlage des ratifizierten Vertrages
ist, hat die Landeshauptstadt Wiesbaden nicht mehr die Méglichkeit beliebige Anderungen vorzunehmen.
Die Leistungsinhalte kénnen lediglich bei der Ausfiihrungsplanung geringfiigig angepasst werden, um
Kosten zu reduzieren. Diese mdgliche Reduzierung haben die Amter 66 und 67 bereits vorgenommen und
in der aktuellen Kostenberechnung zu dieser Vorlage beriicksichtigt.

|. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/Maszgrdfen, Quaniital, Qualiidt, Auswirkungen im Konzem auf andere Bersiche, Zeilpian, Erfolgs-
kantrolie)

Es ist vorgesehen im November 2023 mit der Ausfiihrungsplanung und Vorbereitung der Vergabe (Leis-
tungsphasen 5 und 6 HOAI) fir die Griinflachen in Bierstadt Nord zu beginnen. Die Bauausschreibung
sollte dann im Frihjahr 2024 erfolgen. Angestrebt wird 2024 grofRe Teile der Baumalinahme umzusetzen.
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23-V-66-0004 - Bierstadt Nord - Stadtebaulicher Vertrag - Mehrkosten

Il. Ergénzende Erlauterungen

(Demagrafische Entwickliing, Umsetzung Barrierefreiheit, Kiimaschutz/Kiima-Anpassung, elc.)

Die Planung der Griinflachen sieht Spielplatze flir unterschiedliche Altersgruppen, barrierefreie Wege
durch die Griinflache und zahireiche Sitzgelegenheiten vor. Die Vorgaben aus dem Bebauungsplan zum
Klimaschutz werden umgesetzt. Die geplante Frischluftschneise in der Nord-Slid-Achse wird freigehalten.

Der Entwurf fir die Griinflachen in Bierstadt Nord war bereits Teil der éffentlichen Auslegung des
Bebauungsplans Bierstadt Nord und wurde so schon einer &ffentlichen Beteiligung unterzogen. Im Zuge
der Planung der weiteren Leistungsphasen wird der Ortsbeirat beteiligt.

lll. Gepriifte Alternativen

(Hier sind die Alternaliven darzustellen, welche zwar gepriift wurden, aber nicht zum Zuge kammen sollen)

Eine weitere Reduzierung der Planinhalte fiir die Griinflachen ware ein VerstoR gegen den Stédtebauli-
chen Vertrag und ist nicht zu empfehlen.
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23-V-66-0004 - Bierstadt Nord - Stédtebaulicher Vertrag - Mehrkosten

Bestétigung der Dezernent*innen

Yl o .
Wiesbaden%Oktober 2023

Stadtrat
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